Acta Sesion Ordinaria 15-2021

09 de Marzo del 2021

Acta de la Sesion Ordinaria N° 09-2021 celebrada por el Concejo Municipal de Belén, a las dieciocho horas
del 09 de Marzo del dos mil veintiuno, en la Sala de Sesiones Guillermo Villegas de la Municipalidad
de Belén, en el Distrito San Antonio. PARTICIPANTES PERMANENTES PRESENTES: REGIDORES
PROPIETARIOS: Eddie Andrés Mendez Ulate — Presidente. Minor Jose Gonzalez Quesada —
Vicepresidente. Zeneida Chaves Fernandez. Maria Antonia Castro Franceschi. Luis Eduardo
Rodriguez Ugalde. REGIDORES SUPLENTES: Ana Lorena Gonzalez Fuentes. Jose Pablo Delgado
Morales. Ulises Gerardo Araya Chaves. Marjorie Torres Borges. Edgar Hernan Alvarez Gonzalez.
SINDICOS PROPIETARIOS: Rosa Murillo Rodriguez. Maria Lourdes Villalobos Morera. Jorge Luis
Alvarado Tabash. SINDICOS SUPLENTES: Jose Francisco Zumbado Arce. Gilberth Gerardo
Gonzalez Gonzalez. lleana Maria Alfaro Rodriguez. ALCALDE MUNICIPAL: Horacio Alvarado
Bogantes. SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL: Ana Patricia Murillo Delgado.

CAPITULO |
PRESENTACION DEL ORDEN DEL DiA
ORDEN DEL DIA

)  PRESENTACION DEL ORDEN DEL DIA.
)  REVISION Y APROBACION DE LAS ACTAS 13-2021 Y 14-2021.
)  ASUNTOS DE TRAMITE URGENTE A JUICIO DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL.
IV)  INFORMES DE LA ALCALDIA Y CONSULTAS A LA ALCALDIA.
V)  INFORME DE COMISIONES MUNICIPALES Y LOS CONCEJOS DE DISTRITOS.
V)  INFORMES DE LOS ASESORES DEL CONCEJO MUNICIPAL.
VI)  MOCIONES E INICIATIVAS.
VIIl) LECTURA, EXAMEN Y TRAMITACION DE LA CORRESPONDENCIA.

CAPITULOII
REVISION Y APROBACION DE ACTAS

ARTICULO 1. El Presidente Municipal somete a aprobacion el Acta de la Sesion Ordinaria N°13-
2021, celebrada el 02 de Marzo del afio dos mil veintiuno.



SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Aprobar el Acta de la Sesion Ordinaria N°13-2021, celebrada el 02 de
Marzo del afio dos mil veintiuno.

ARTICULO 2. El Presidente Municipal somete a aprobacion el Acta de la Sesion Extraordinaria N°14-
2021, celebrada el 04 de Marzo del afio dos mil veintiuno.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Aprobar el Acta de la Sesiéon Extraordinaria N°14-2021,
celebrada el 04 de Marzo del afio dos mil veintiuno.

CAPITULO Il
INFORME DE LA ALCALDIA Y CONSULTAS A LA ALCALDIA.
El Alcalde Municipal Horacio Alvarado Bogantes, plantea los siguientes asuntos:
INFORME DEL ALCALDE.

ARTICULO 3. Se conoce el Oficio AMB-MC-068-2021 del Alcalde Horacio Alvarado. Trasladamos el
memorando UA-039-2021, suscrito por Dulcehe Jimenez, de la Unidad de Ambiente, por medio del
cual se pronuncia sobre lo discutido en la Comisién de Obras y Ambiente sobre el plan de arborizacion
de la empresa Inmobiliaria ZF S.A. Al respecto, y en cumplimento del acuerdo tomado en la Sesion
Ordinaria N°13-2021, adjunto enviamos el documento mencionado para su conocimiento y tramite
correspondiente.

UA-039-2021

Hemos recibido el Acuerdo Municipal N°Ref.1318-2021, tomado en firme en la Sesion Ordinaria N°13-
2021 celebrada el 2 de marzo del afio en curso. El mismo cuenta con varios puntos discutidos en la
Comision de Obras y Ambiente en la cual la Unidad Ambiental participa, y para lo cual me referiré:

TERCERO y QUINTO: Esta Unidad Ambiental ya realizé la solicitud formal de apoyo a través del oficio
N°UA-035-2021 del 25 de febrero del afio en curso, a la Oficina del SINAC (Sistema Nacional de Areas
de Conservacion) de Heredia con el fin de conformar la comision y el analisis de la modalidad de
proteccion recomendada para el proyecto. Se esta a la espera de respuesta formal de parte del
MINAE, y dar inicio con los vecinos y otros actores de la comunidad con la comision y trabajo conjunto.

CUARTO: En este acuerdo cita textualmente “Que dentro del proyecto se considere el aporte que tiene
pendiente como garantia ambiental la empresa Inmobiliaria ZF S.A”. Deseo indicar que en la Comisién
de Obras y Ambiente se discutio de la existencia de una garantia como parte de un plan de
arborizacion que la empresa debe ejecutar en su propiedad (fincas N° 4086 y 3257, con el plano
catastrado N°H-784691-2002, ubicada contiguo a ASEPIPASA) como plan remedial de una accion
realizada en afios pasados y que tuvo afectacion en un area de proteccion. Esta propiedad es aledafia
a la finca municipal y al proyecto propuesto por APICAL; pero nunca se acordd en comision que esta
garantia se pudiera usar en el proyecto, es decir, este plan de arborizacion (garantia de ZF SA) no
puede ejecutarse en otro sitio, que no sea las fincas donde fue aprobado el plan de arborizacion. Lo



que si se indico es que la implementacion de este plan de arborizacion venia a colaborar con el corredor
bioldgico o modalidad que se recomendara para el proyecto, aunque nosotros no fuéramos
propietarios de las fincas en cuestion.

Detallo a continuacién cémo surgié la garantia de cumplimiento del plan de ZF S.A.: En el afio 2014,
la empresa ZF SA present6 el “Plan de Arborizacién y Recuperacion de Cobertura Vegetal en la Finca
de Inmobiliaria Z.F.” localizado en las fincas N° 4086 y 3257; un plan de arborizacién como parte de
un plan remedial debido a que realizaron acciones de remocion de capa vegetal. Ese plan de
arborizacion fue solicitado y aprobado por esta Unidad Ambiental de acuerdo con los lineamientos
indicados en el articulo N°12 del Reglamento de Arborizacion Urbano- Cantonal y Reforestacion de
Zonas Verdes y de Proteccién del Cantdon de Belén. Asi mismo, al solicitar plazo para su
implementacion, se realizd un depdsito de garantia como compromiso del cumplimiento de lo
estipulado ahi. Considero que dado el proyecto propuesto y el trabajo conjunto que se realizara en la
zona, se puede coordinar con la empresa para que se ejecute el plan de arborizacion en un tiempo
prudencial durante el inicio del invierno este afio.

El Regidor Suplente Ulises Araya, explica que este compromiso viene desde el afio 2015, para resarcir
un dafio ambiental que se habia generado en la finca contiguo a la antigua Asepipasa, es clara la nota,
es légico, donde se tiene que hacer la reforesta es en el sitio donde se dio el dafio, eso aclara el oficio,
eso debid haberse cumplido hace méas de 5 afios, realmente era un sitio muy bonito y en el 2015 de
no ser por las denuncias de los vecinos, hubieran arrasado y hubiera quedado mas pelon el terreno.
No se puede decir que no se conoce, porque fue de conocimiento publico, sali6 en las noticias, no se
puede construir porque esta en zona de extrema vulnerabilidad, por dicha ahora pueda ejecutarse ese
resarcimiento ambiental.

La Regidora Propietaria Zeneida Chaves, pide que se debe verificar, porque estamos hablando de
supuestos, era una garantia, que debia renovarse cada afio, en que estatus esta, que ha hecho la
empresa para la arborizacion. Lo importante es que no estuvo en el Concejo, hoy es responsable del
voto y necesita tener todos los insumos, para conocer y tener 100% de proteccion al ambiente como
se ha tenido en el Concejo.

El Presidente Municipal Arq. Eddie Mendez, piensa que poder aplicar esa garantia nacio de la misma
Comision, ahora viene esta nota y genera confusion, la empresa tiene que cumplir, pero se aclarara
en la Comision, si se deben reafirmar los acuerdos para que cumplan, todos vamos a estar anuentes
a ejecutar la garantia, ya pactado y negociado en su momento.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Remitir a la Comision de Obras y Asuntos Ambientales para
analisis y recomendacion a este Concejo Municipal.

ARTICULO 4. Se conoce el Oficio AMB-MC-069-2021 del Alcalde Horacio Alvarado. Trasladamos el
memorando UC-04-2021, suscrito por Manuel Alvarado, de la Unidad de Comunicacion, por medio del
cual informa que el informe de labores de la Policia Municipal de Transito se encuentra incluido en el
Informe de Labores 2020. Al respecto, y en cumplimento del acuerdo tomado en la Sesién Ordinaria
N°12-2021, adjunto enviamos el documento mencionado para su conocimiento.



UC-04-2021
En respuesta al acuerdo tomado por el Concejo Municipal en la Sesion Ordinara Numero 12-2021,
referencia 1215-2021 Informe de labores de la policia de Transito Municipal. Con respecto a la
solicitud, dicha informacién se encuentra incluida en el informe de labores 2020 que se brinda a la
comunidad.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Dar por recibido el Oficio de la Unidad de Comunicacién.

ARTICULO 5. Se conoce el Oficio AMB-MC-070-2021 del Alcalde Horacio Alvarado. Trasladamos el
memorando UC-05-2021, suscrito por Manuel Alvarado, de la Unidad de Comunicacion, por medio del
cual informa que el informe de la Junta Vial Cantonal ya fue publicado en nuestras redes sociales. Al
respecto, y en cumplimento del acuerdo tomado en la Sesion Ordinaria N°12-2021, adjunto enviamos
el documento mencionado para su conocimiento.

UC-05-2021

En respuesta al acuerdo tomado por el Concejo Municipal en la Sesion Ordinara Nimero 12-2021,
referencia 1224-2021; Avalar el dictamen de la Junta Vial Cantonal. Me permito informarle lo siguiente:
Con respecto a la solicitud, la informacién fue publicada en nuestras redes sociales, tal lo acordado el
dia 4 de marzo del afio en curso.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Dar por recibido el Oficio de la Unidad de Comunicacion.

ARTICULO 6. Se conoce el Oficio AMB-MC-071-2021 del Alcalde Horacio Alvarado. Trasladamos el
memorando UC-06-2021, suscrito por Manuel Alvarado, de la Unidad de Comunicacion, por medio del
cual informa que con respecto a la solicitud, para la elaboracion de un afiche sobre Fabian Dobles, se
requiere de la siguiente informacion: fecha de la publicacidn, horario, medio en el cual se va a
transmitir; sinopsis del documental. Al respecto, y en cumplimento del acuerdo tomado en la Sesién
Ordinaria N°12-2021, adjunto enviamos el documento mencionado para su conocimiento y tramite
respectivo.

UC-06-2021

En respuesta al acuerdo tomado por el Concejo Municipal en la Sesion Ordinara Nimero 12-2021,
referencia 1243-2021; Afiche virtual de Fabian Dobles. Con respecto a la solicitud, para la elaboracion
de un afiche se requiere de la siguiente informacion: fecha de la publicacion, horario, medio en el cual
se va a transmitir; sinopsis del documental. Con ello podemos colaborar con la solicitud.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Dar por recibido el Oficio de la Unidad de Comunicacion.

ARTICULO 7. Se conoce el Oficio AMB-MC-072-2021 del Alcalde Horacio Alvarado. Trasladamos el
memorando UBI-MEM-008-2021, suscrito por Hermis Murillo, de la Unidad de Bienes Inmuebles, por
medio del cual remite el criterio solicitado sobre el proyecto Expediente N° 22.352 “LEY PARA LA
GENERACION DE OPORTUNIDADES OCUPACIONALES EN EL AREA DE MANTENIMIENTO Y
CONSTRUCCION DE INFRAESTRUCTURA VIAL A FAVOR DE LAS PERSONAS ADSCRITAS AL
SISTEMA PENITENCIARIO NACIONAL". Al respecto, y en cumplimento del acuerdo tomado en la



Sesion Ordinaria N°10-2021, adjunto enviamos el documento mencionado para su conocimiento y tramite
respectivo.

UBI-MEM-008-2021

Damos respuesta al acuerdo 1029/2021 tomado por el Concejo Municipal el 16 de febrero de 2021, por
medio del cual se conoce el Oficio AL-CJ-22352-OFIC-1292-2021 de Marcia Valladares, Area
Comisiones Legislativas IV, Departamento Comisiones Legislativas, Asamblea Legislativa. La
Comision Permanente de Asuntos Juridicos, tiene para su estudio el proyecto Expediente N° 22.352
“LEY PARA LA GENERACION DE OPORTUNIDADES OCUPACIONALES EN EL AREA DE
MANTENIMIENTO Y CONSTRUCCION DE INFRAESTRUCTURA VIAL A FAVOR DE LAS
PERSONAS ADSCRITAS AL SISTEMA PENITENCIARIO NACIONAL", Publicado en la Gaceta 11,
Alcance 11 del 18 de enero del 2021. Sobre el particular, se informa que el citado oficio se refiere a una
reforma completa de la Ley No. 8683, Impuesto Solidario para el Fortalecimiento de Programas de
Vivienda, de 19 de noviembre de 2008, que establecera un impuesto a favor del Gobierno Central sobre
los inmuebles de lujo para uso habitacional, ocasional o de recreo; entendidos como aquellos bienes
inmuebles de alto valor, cuyo valor sea igual o superior a trescientos veinticinco (325) salarios base para
cada ario, con independencia de si se encuentran habitados o no.

En este sentido, la administracién del citado impuesto le corresponde a la Direccion General de
Tributacion del Ministerio de Hacienda y las Municipalidades solo deberan de suministrar la informacién
de interés fiscal que conste en sus registros, por tal motivo no hay comentarios al respecto.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: PRIMERO: Avalar el Oficio de la Unidad de Bienes Inmuebles.
SEGUNDO: Comunicar a la Asamblea Legislativa.

ARTICULO 8. Se conoce el Oficio AMB-MC-073-2021 del Alcalde Horacio Alvarado. Recibimos el
oficio AC-06-2021, suscrito por Eduardo Solano Mora, de la Unidad de Acueducto Municipal; a través
del que se refiere al trdmite en proceso con asignacién numero 3312-2020 que corresponde a la
solicitud de 22 disponibilidades de agua para proyecto de casas en condominio, ubicado 75 metros al
este de la Farmacia Fishel en San Antonio. Al respecto, adjunto enviamos copia del documento
mencionado para su informacion, analisis y gestion de tramites que estimen pertinentes.

AC-06-2021

Se le remite tramite en proceso con asignacién numero. 3312-20 de solicitud de 22 disponibilidades
para casas en condominio, ubicado en el plano catastrado H-91461204, en San Antonio, 75 este de
la farmacia Fishel, a nombre de Inversiones Cincuenta y Tres y cincuenta y Ocho S.A. para que sea
considerada por el concejo municipal, tal y como lo dicta la politica vigente.

c) Las autorizaciones para desarrollos habitacionales, industriales y comerciales, o etapas de éstos,
en urbanizaciones y condominios, deberan ser propuestas al Concejo Municipal por el Desarrollador,
indicando las obras que garanticen un impacto ambiental urbano minimo. Las propuestas deben
garantizar el suministro de agua a los usuarios actuales y futuros en el sector, tratamiento de aguas
negras y servidas, sistemas de conduccion y amortiguamiento de pluviales antes de ser vertidos a
cauces que provoquen inundaciones hacia aguas abajo, acciones en materia de ampliacion y
sefialamiento vial, asi como otras acciones estructurales que aseguren un desarrollo urbano ordenado



y proporcionado; conjunto de asuntos que debera ser refrendado por el Concejo Municipal. (Asi reformado
mediante acuerdo del Concejo Municipal del Canton de Belén, en la sesion ordinaria No. 37-2004,
publicado en la Gaceta No. 124 del viernes 25 de junio del 2004, sesion ordinaria No. 50-2005,
publicado en la Gaceta No. 176 del martes 13 de setiembre del 2005). 2003 y nueva reforma segun
sesion 7619/17 articulo b). aprobada en sesion 01/01/18, publicado en gaceta 90, mayo, 2018

Dentro de los requisitos que presenta el desarrollador se encuentran:

1- Boleta de Disponibilidad de agua firmada por el interesado.

2- Copia plano catastro

3- certificacion literal

4-Carta de representante legal

5- Copia de cedula de representante legal

6- constancia de impuestos municipales

7- Disefio de sitio

8- aprobacion de manejo de aguas pluviales

9- copia de uso de suelo

10 -planos en planta de proyecto

11-memoria de calculo

12-visto bueno de ubicacion de planta de aguas residuales del Ministerio de salud

La solicitud de cualquier desarrollador que se sujete a la Politica de Regulacion Anual del Crecimiento

Urbano en Belén estara sujeta al principio de calificacion tnica prevista en el articulo 6 de la Ley de

Proteccion al Ciudadano del Exceso de Requisitos y Tramites Administrativos, Ley nimero 8220, del

11 de marzo del 2002. (Asi reformado mediante acuerdo del Concejo Municipal del Canton de Belén,

en la sesion ordinaria No. 37-2004, publicado en la Gaceta No. 124 del viernes 25 de junio del 2004)
REQUISITOS MINIMOS PARA VALORACION DE DISPONIBILIDAD DE AGUA PARA

DESARROLLOS HABITACIONALES O ETAPAS DE ESTOS, A CONTABILIZAR EN
URBANIZACIONES, FILIALES DE CONDOMINIOS Y COMPLEJOS RESIDENCIALES



e Para solicitud de disponibilidad de agua a desarrollos habitacionales cuya demanda total sea menor o
igual a 40 (cuarenta) unidades de vivienda en total, el Desarrollador debera presentar una carta
al Area de Servicios Publicos solicitando el servicio, debiendo incluir los siguientes documentos:

¢ Plano de catastro de la propiedad.

o Certificacion de Uso de Suelo.

e Anteproyecto acorde con el area de ubicacidn, firmada por un profesional responsable.

o Nota del propietario de la finca autorizando el desarrollo, o contrato preliminar entre las partes de
venta o asociacion.

e Descripcion del anteproyecto: Fraccionamiento, urbanizacién, o condominio en verde o Finca
Filial Primaria Individualizada (FFPI). vi) Plan de demanda de Pajas de Agua.

e Propuesta sistema de conduccion y amortiguamiento de pluviales antes se ser vertidos a cauces
que provoquen inundaciones hacia aguas abajo. Dicha propuesta debera incluir el calculo de
pluviales y soluciones para una intensidad de lluvia con una frecuencia de 10 afios y un estudio
del impacto del desfogue de los pluviales del proyecto en la infraestructura externa existente.

e Cronograma de ejecucion preliminar del proyecto.

e Propuesta para tratamiento de aguas residuales.

e Documento idoneo de representante legal o de la sociedad cuando se es persona juridica.

e Llenary firmar solicitud de disponibilidad de agua.

El proceso de Acueducto Municipal considera que: “En el sector donde se pretende desarrollar el
proyecto la tuberia principal de abastecimiento es de 150 mm (6”), en las condiciones actuales el agua
proviene de sistema de pozos de sistema de San Antonio, con una produccion de 55 It/seg, La dotacion
de agua para este desarrollo es la siguiente:

DOTACION DE AGUA unidades
personas por casa o apartamento 4.1 unid
cantidad unidades habitacionales 22 unid
dotacion requerida x persona x dia 200 lt/p/d
caudal promedio diario 0,21 lt/seg
caudal maximo diario 0,23 t/seg
caudal maximo horario 0,33 lt/seg

Total de dotacion requerida es de 0.33 Its/seg

Nota: de Acuerdo al Codigo de Instalaciones Hidraulicas y Sanitarias en edificaciones del Colegio
Federado de Ingenieros y de Arquitectos de Costa Rica y normas de disefio de Ay A.



Recomendacién:
. Se recomienda analisis por parte de la Comision técnica administrativa

Se indica que el acueducto Municipal cumple las normas de presiones segun normas de disefio del
Instituto Costarricense de Acueductos y Alcantarillados (capitulo 1 art. 2, 3,2), por lo que en caso de
requerirse mas presion, el interesado debera realizar los trabajos necesarios para subsanar dicha
situacion en la edificacion correspondiente.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Remitir a la Comision Técnica Administrativa para analisis y
recomendacion a este Concejo Municipal, donde ademés se valore la carga urbanistica.

ARTICULO 9. Se conoce el Oficio AMB-MC-074-2021 del Alcalde Horacio Alvarado. Recibimos el
oficio ADS-MH-007-2021, suscrito por Jessica Barquero, trabajadora social; a través del que solicita
un acuerdo del Concejo Municipal para adherirse a la Il etapa del Programa Cantones Amigos de la
Infancia. Al respecto, adjunto enviamos copia del documento mencionado para su informacion,
analisis y gestion de tramites que estimen pertinentes.

ADS-MH-007-2021

Hemos recibido la invitacion a través del IFAM, para participar de la Il etapa de la certificacidn
Cantones Amigos de la Infancia. Para cumplir con los requisitos de inscripcién le solicitamos someter
a consideracion del Concejo Municipal la siguiente propuesta de acuerdo:

Considerando que:

1. El programa Cantones Amigos de la Infancia (CAl) es una iniciativa liderada por el Instituto de
Fomento y Asesoria Municipal (IFAM), que a través de una Secretaria Técnica en la que
también participan el Ministerio de Planificacion Nacional y Politica Econémica (MIDEPLAN),
el Patronato Nacional de la Infancia (PANI) y la Coalicién Costarricense de Organizaciones
Sociales para el Seguimiento de la Convencion de Derechos del Nifio (COSECODENI),
articula a la institucionalidad publica para apoyar a los gobiernos locales en sus esfuerzos
para la proteccion de los derechos de las personas menores de edad.

2. El objetivo del programa CAl es impulsar y promover una estrategia para la adopcion, en el
plano local, de acciones politicas, técnicas, administrativas y financieras que garanticen el
pleno ejercicio de los derechos de los nifios, nifias y adolescentes.

3. Los cantones certificados como Amigos de la Infancia obtienen un compromiso certificado
internacionalmente por la calidad de su gestion en beneficio de la infancia y la adolescencia,
que les posibilita entre otras cosas:

» Favorecer una mejor gobernanza local, asi como una mayor participacion de la nifiez y
adolescencia.

» EI compromiso explicito y participativo para obtener resultados, auditados por terceros, en
materia de garantia de los derechos de la infancia y la adolescencia.



* Crear espacios para el intercambio de experiencias y la competencia altruista entre municipios
nacionales e internacionales.

+ Estimular la innovacion y el desarrollo de politicas publicas a escala cantonal.

» Fortalece la rendicion de cuentas y la amplia diseminacion de resultados de la gestion
institucional con la sociedad civil y demas actores relevantes.

4. Durante la Sesion Ordinaria N°47-2013 celebrada el 30 de julio de 2013, el Concejo Municipal
conocié el oficio PE-281-2013 de la Licda. Gaudy Solérzano, viceministra de
Descentralizacion y Desarrollo Local donde inform6 la inscripcion oficial de la Municipalidad
en la primera etapa del certamen Cantones Amigos de la Infancia.

5. Enla Sesién Ordinaria N°63-2015 celebrada el 20 de octubre de 2015, se conocié el oficio
PE-380-2015 de la Presidencia Ejecutiva del IFAM donde se inform¢ al Alcalde Municipal y al
Concejo Municipal del reconocimiento del canton de Belén como Canton Amigo de la Infancia
por el periodo 2015-2017, al haber cumplido satisfactoriamente con la labor que requiere este
certamen.

6. Luego de un proceso de reestructuracion en el IFAM, se puso en pausa el funcionamiento de
este programa, y estd retomando su funcionamiento con el inicio de la Il etapa de este
proyecto, donde se requiere del acuerdo del Concejo Municipal para que se tome en cuenta
a la Municipalidad como institucion participante de este certamen.

7. La Municipalidad de Belén lidera desde el 2013 un espacio de coordinacion interinstitucional
reconocido a nivel comunal como CAl-Belén, que mantiene un funcionamiento regular.

8. Desde el Area de Desarrollo Social de la Municipalidad se cuenta con un programa
denominado Cantones Amigos de la Infancia, el cual fue formulado para atender las
necesidades de este certamen, por lo que existe la capacidad instalada para dar seguimiento
y atencidn a este programa.

Se acuerda: Manifestar la intencién de este Concejo Municipal de adherirse a la |l etapa del Programa
Cantones Amigos de la Infancia y continuar participando del conjunto de actividades conducente al
reconocimiento CAl y el posterior seguimiento. Esta adhesion es voluntaria y con plena consciencia
de que representa el compromiso de participar plenamente en un proceso de mediano plazo con
diversas fases y actividades.

La Regidora Propietaria Zeneida Chaves, confirma que es abrir una oportunidad a la nifiez de Belen,
hasta aquellas mujeres que no pueden tener hijos, pueden adoptar de una manera mas agil y
oportunidades en un intercambio nacional e internacional.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: PRIMERO: Avalar el Oficio de la Trabajadora Social.
SEGUNDO: Manifestar la intencion de este Concejo Municipal de adherirse a la |l etapa del Programa
Cantones Amigos de la Infancia y continuar participando del conjunto de actividades conducente al



reconocimiento CAl y el posterior seguimiento. Esta adhesion es voluntaria y con plena consciencia de que
representa el compromiso de participar plenamente en un proceso de mediano plazo con diversas
fases y actividades.

CONSULTAS AL ALCALDE MUNICIPAL.

ARTICULO 10. El Sindico Propietario Jorge Alvarado, habla que revisando documentos del anterior
Concejo de Distrito en la Sesion 25-2020, se acuerda entregar a los Sindicos el listado de proyectos,
alcantarillado, asfaltado, arreglo de aceras, etc., que fue y no fue aprobado en el PAO, esto para los
nuevos Sindicos para dar seguimiento e informe a los miembros de la comunidad.

El Alcalde Municipal Horacio Alvarado, aclara que sumamente importante, inclusive en el Informe de
Labores se puede implementar ese tipo de informacion detallada para cada distrito, espera que el
funcionario Alexander Venegas les envie la informacion por distrito en unos 8 dias.

El Vicepresidente Municipal Minor Gonzalez, cree que es el acuerdo tomado el afio pasado, que una
vez aprobado el PAO todos los proyectos que se van a ejecutar en cada distrito, se informe al Sindico
para que estén informados de todos los proyectos, desde alcantarillado, asfaltado, etc., porque la
experiencia que tuvo como Sindico, los vecinos preguntan y teniendo ese Plan puede responder casi
de inmediato y no tener que estar llamando para saber que se va a hacer, para que tengan la
informacién que necesiten, ese fue el espiritu de la Mocién.

El Sindico Propietario Jorge Alvarado, entiende que segun el Alcalde en 8 dias el funcionario
Alexander Venegas le entregara la informacion.

ARTICULO 11. La Regidora Suplente Lorena Gonzalez, agradece a la administracion de parte de
todos los vecinos de La Asuncion del sector del Nifio de Praga, el funcionario Oscar Hernandez ha
ayudado tanto a disminuir los accidentes en la vuelta, se ha hecho de todo, ahora concluyen con una
baranda de proteccidn que se puso a la curva en la parte interna, para los que caminan
constantemente por esa acera y es un riesgo, s una proteccion para todos los transeuntes, se nota
el esfuerzo de la administracién por disminuir los accidentes en este sector.

El Vicepresidente Municipal Minor Gonzalez, plantea que ese proyecto se hizo este fin de semana y
las personas agradecen porque es un proyecto que se gesto junto con la Asociacion de Desarrollo de
La Asuncion, la gente esta contenta por el tema de seguridad, es una zona bastante complicada, los
vecinos agradecen por el proyecto que es para salvaguardar la vida de las personas que pasan por
ahi, aunque la mayoria de los accidentes han sido en la madrugada por la alta velocidad que transitan
los vehiculos.

CAPITULO IV
INFORME DE COMISIONES MUNICIPALES Y LOS CONCEJOS DE DISTRITOS.

INFORME DEL CONCEJO DE DISTRITO DE LA ASUNCION.



ARTICULO 12. El Sindico Propietario Jorge Alvarado, manifiesta que respecto a la preocupacion de los
vecinos de Dofia Claudia, hace aproximadamente 1 afio, se presentd para manifestar la inquietud de
los vecinos, muchos adultos mayores, respecto a la Mansion Mameli, se deben de decir las cosas
con nombre y apellido, los vecinos quieren paz en su vida, porque son adultos mayores, en un
residencial que siempre se ha caracterizado por la tranquilidad, comenta que han tenido drones sobre
residencias, lo bochornoso del Sabado Santo, gente en calzoncillo en las aceras a las 11:00 am, ya
no se trata de que es moral y que no, sino lo que procede en cualquier barrio, en este momento estan
en tramites con el Ministerio de Salud y esto le preocupa, porque algunos ex estudiantes trabajan en
el Ol y fueron contundentes y es un asunto del Ministerio de Salud, por la contaminacion sénica,
parque en zona amarilla y la fiesta sigue, es un problema real y serio, que tiene una secuencia de
tiempo importante, ahora se quiere hacer un paralelismo entre el permiso del Ministerio de Salud y la
autorizacion de la Municipalidad, donde tuvo la responsabilidad de no prorrogar el permiso, pide a esa
entidad (Ministerio de Salud) que haga la visita correspondiente de la forma mas objetiva corrobore el
gran dafio que se hace a esa zona en particular, ya no se trata de moral, se trata de un asunto de
respeto a la comunidad, es testigo de lo que pasada ahi, que esta pasando, no podemos quedarnos
escuchando el clamor de un vecindario de tantos afios, si es necesario reunirnos y hacer una visita
con el Ministerio de Salud Dr. Espinoza, por el dafio directo que esta causando permanentemente.

El Alcalde Municipal Horacio Alvarado, informa que estamos en proceso legales y muy delicado ante
el OlJ, aunque no corresponda se estan haciendo gestiones para dar por finalizado ese tema que esta
sucediendo en Cariari.

INFORME DEL CONCEJO DE DISTRITO DE LA RIBERA.

ARTICULO 13. La Sindica Propietaria Lourdes Villalobos, manifiesta que la semana pasada se inicié
con la vacunacion contra el COVID-19, en Barrio Escobal, La Ribera, La Asuncién y San Antonio,
unicamente se inyecta a las personas que llaman desde la Clinica Jorge Volio, la vacuna es muy
delicada, viene escoltada, las personas que se van a vacunar deben tener paciencia, porque lleva un
proceso, esta semana hoy fueron nuevamente a Barrio Escobal y sucesivamente en los 3 distritos, se
esta inyectando a personas mayores de 80 afios en adelante, luego vendran los de 58 a 80 arios y
luego de 18 a 58 afios.

El Presidente Municipal Arg. Eddie Mendez, quiere dejar claro que es un tema que le corresponde a
la CCSS y Ebais, la Municipalidad no tiene injerencia, las Sindicas estan haciendo un
acompafiamiento, pero quienes llaman y gestionan es a través de la CCSS, para aclararlo.

El Alcalde Municipal Horacio Alvarado, agradece a las Sindicas Lourdes Villalobos, Rosita Murillo y
Danilo Alvarado, por el esfuerzo que hacen, quienes no reciben ni siquiera alimentacion, estéan
colaborando para ordenar, pero desgraciadamente la gente reclama porque inyectan a unos y otros
no, es cierto que la Municipalidad no tiene nada que ver con la vacunacidn, unicamente el proceso de
vacunacion ha sido con el cuerpo policial, porque le corresponde a la CCSS.

La Regidora Propietaria Zeneida Chaves, manifiesta que aparte de agradecer, aclara que las Sindicas
forman parte de la Junta de Salud, aparte de su espiritu de colaboracion y servir, todo tiene un orden,
conforme al protocolo de la CCSS, muchas gracias.



INFORME DE LA COMISION DE OBRAS PUBLICAS Y DE ASUNTOS AMBIENTALES.

ARTICULO 14. Se conoce Oficio SCO-17-2021 de Zeneida Chaves Fernandez de la Comision de
Obras y Asuntos Ambientales.

Se conoce acuerdo del Concejo Municipal Referencia 0913-2021 donde remiten Oficio AMB-MC-034-
2021 del Alcalde Horacio Alvarado. Trasladamos el oficio memorando MDU-0007-2021, suscrito por
David Umarnia, coordinador de la Unidad Desarrollo Urbano, por medio del cual remite permiso de
construccion para el proyecto denominado Condominio Horizontal Residencial Beyaliza. Al respecto,
adjunto enviamos el documento mencionado para su conocimiento.

MDU-0007-2021

De conformidad con lo establecido en el articulo 21 del Reglamento para el Otorgamiento de Permisos
de Construccion de la Municipalidad de Belén, traslado para revision del Honorable Concejo Municipal,
la solicitud de permiso de construccion presentada por la sociedad BEYALIZA SOCIEDAD ANONIMA,
cédula juridica # 3-101-110473 para desarrollar un proyecto de CONDOMINIO EN LOTES en la
propiedad registrada con folio real # 4-263418-000 y plano de catastro # H-205274-2018, el cual sera
denominado CONDOMINIO HORIZONTAL RESIDENCIAL BEYALIZA. Esta solicitud ingres6 a través
de la plataforma electronica Administrador de Proyectos de Construccion (APC) y corresponden al
siguiente proyecto:

#APC Descripcion Area (m?) *Tasacion CFIA
869899 | CONDOMINIO HORIZONTAL |  1576.00 m? ¢104,769,0000.00
RESIDENCIAL BEYALIZA. 90 ml

*Colegio Federado de Ingenieros y de Arquitectos de Costa Rica.

De tal manera, segun el analisis exhaustivo realizado por la Unidad de Desarrollo Urbano, se
recomienda la aprobacién constructiva del proyecto que consiste en movimiento de tierras, obras de
infraestructura, lotificacion, areas recreativas, accesos, zonas verdes, cerramiento perimetral 'y
sistema de tratamiento de aguas residuales, considerando que el proyecto cumple con todos los
requisitos dispuestos en la Ley de Construcciones y su Reglamento, Plan Regulador del Cantén de
Belén, Reglamento para el Otorgamiento de Permisos de Construccion de la Municipalidad de Belén,
autorizaciones de las entidades publicas competentes y demas normativa que regula la materia
urbanistica del pais. Finalmente, se adjunta expediente digital e informe técnico donde se realiza una
descripcion del anélisis efectuado por nuestra oficina para concluir que el proyecto es satisfactorio
para su aprobacién.

INFORME TECNICO: REVISION DE SOLICITUD DE PERMISO DE CONSTRUCCION.
CONDOMINIO HORIZONTAL RESIDENCIAL BEYALIZA.

REFERENCIA: # APC 869899

PROPIETARIO: BEYALIZA SOCIEDAD ANONIMA
CEDULA JURIDICA # 3-101-110473



INFORMACION REGISTRAL:
FOLIO REAL: # 4-263418-000
PLANO DE CATASTRO: # H-205274-2018

UBICACION:
PROVINCIA: HEREDIA (04)
CANTON: BELEN (07)
DISTRITO: LA ASUNCION (03)

ELABORADO: ING. DAVID UMANA CORRALES
FECHA: FEBRERO, 2021.
RESUMEN DEL PROYECTO

1. UBICACION:

El proyecto sera ubicado en la propiedad registrada con folio real nimero # 4-263418-000 y plano de
catastro # H-205274-2018, distrito LA ASUNCION (03), De la esquina Noroeste de la Plaza de
Deportes, 150 metros Oeste.
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llustracion # 1. Ubicacion Geografica, Proyecto CONDOMINIO HORIZONTAL RESIDENCIAL
BEYALIZA.

El area del lote es de DIECIOCHO MIL TRESCIENTOS NOVENTA'Y CINCO METROS CUADRADOS
(18,395.00 m?) registrado a nombre de la sociedad BEYALIZA SOCIEDAD ANONIMA, cédula juridica
# 3-101-110473 y cuyo representante legal corresponde al sefior BEJOS EDUARDO YAMUNI
JIMENEZ cédula de identidad # 1-0400-0337.

2. INFORMACION GENERAL:

2.1. Disefio de sitio.



El disefio general del proyecto dispone la construccion de un condominio en lotes distribuido en SEIS (06)
LOTES PARA USO RESIDENCIAL y UN (01) LOTE PARA USO COMERCIAL, dispuesto por
movimiento de tierras, obras de infraestructura, lotificacion, areas recreativas, zonas verdes, accesos,
cerramiento perimetral y sistema de tratamiento de aguas residuales. En las ilustraciones # 2, 3y 4
muestra, la propuesta constructiva integral, misma que no contempla edificaciones con excepcion de
las obras de infraestructura generales de un proyecto de Condominio en Lotes.

Tabla de Condominio Beyaliza
1A (B) (C) (D) (E) {F)
= m COEFICIENTE
FINC A FLIAL ALTURA | AREA MAXIMA DE] COBERTURA INDICE DE TOTAL DE
SREA DE | COBERTURA n COPROPIEDAD
PRIMARIS EEPL MAXIM A EDIFICIO | COMSTRUCCION BIEETM 2 CONSTRUCCION AREA [FFEPLTOTAL
INDIVIDUALIZ ADA PROPUESTA PiZDE | PROPUESTA (EC)] PROPUESTA [Dwajy F.F.PL FEPL)
(478 siden
FFPL1 184880 | 7O.00% 200 388260 128423 210 0.3808
FFPLZ 506.88 | 70.003%¢ 2.00 1064.02 354.68 2.10 0.109
FEPL3 51586 | 70.00% 2.00 1083.21 361.10 2.10 0.111
FFP.L4 51374 | 70.00% 200 1078.85 359.62 2.10 463145 0111
FFPLS 511.82 | 70.00% 2.00 1074.40 358.13 210 g 0.111
FEPLS T34.85 | TO.0O% 200 154277 51426 2.10 0.158
Suma Total| 463145 872605 3.242.02 1.0:00
DETALLE DE AREAS COMUNES
AREA COMUN LIERE AREA
ACL. PARCIAL TEAL
Fona Verde 11831
Jusgos Infantiles 20583
‘—__: Famus T45.12
c Servdumbre 282 .84
- 13.522.50
Calles 1.481.18
Zona de Proteccisn 2.751.36
Zona Recreativa 720.60
Prevision Vial 145.36
AREA COMUN CONSTRUIDA
ACE TOTAL
Cazeta de Guarda 74.25
Ciéposite para basura 13.07
o
1 Tapia 7544
(2] 240 .98
o Tangue de retardo plundal (2] T2
Area total de Etapa 18.305.00

llustracion # 2. Tabla de Condominio, Proyecto CONDOMINIO HORIZONTAL RESIDENCIAL
BEYALIZA (Alcances Constructivos). Referencia en planos lamina # 01 SITIO.
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llustracion # 3. Disefio de sitio general, Condominio en lotes, Referencia en planos constructivos

lamina # 01 SITIO.

RESPONSABILIDAD
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3. RESTRICCIONES URBANISTICAS.

\n’ "‘a.\L
@D DE |

\ |

i
RES! EILIDAD [
|

llustracion # 4.
Imagen
Ampliada  de
Disefio de sitio
(Propuesta de
lotificacion),
Referencia en
planos
constructivos
lamina # 01
SITIO.



De acuerdo con el Reglamento de Zonificacion del Plan Regulador del Canton de Belén, la propiedad con folio
real # 4-263418-000 y plano de catastro # H-205274-2018, se ubica en ZONA RESIDENCIAL BAJA
DENSIDAD donde que establece los siguientes aspectos urbanisticos generales:

Superficie Limite Lote: 500.00 metros cuadrados

Frente Minimo Lote: 15 metros lineales.

Cobertura Maxima: 70 %.

Altura Maxima: 10 metros o 3 niveles

Retiros: frontal de 3 metros lineales, lateral 1.5 metros lineales, en caso de apertura de ventanas
no sera menor a 3.00 metros lineales y posterior 3.00 metros lineales.

De lo anterior, se concluye que el proyecto cuenta con la siguiente informacion de cumplimiento,
conforme las regulaciones vigentes.

3.1. Certificado de Uso del Suelo numero 1796-2019 de fecha 03/07/2019, uso solicitado:
CONDOMINIO RESIDENCIAL y COMERCIAL, mismo que fue declarado USO CONFORME.

3.2. Conforme el disefio de sitio mostrado, segun llustracion # 3, se verifica que el proyecto cumple
con la altura maxima, cobertura constructiva, y retiros. Sin embargo, considerando la naturaleza del
proyecto, estos requisitos urbanisticos, ademas de la densidad poblacional y actividades comerciales,
deberan ser valorados nuevamente por la Administracion, segun los cambios y/o variaciones
presentados durante las solicitudes de permisos de construccidén para el desarrollo de los lotes
condominales resultantes.

3.3. Elproyecto no sobrepasa la cobertura constructiva maxima, segun se refleja en la tabla “CUADRO
DE AREAS CONDOMINIO BEYALIZA”, llustracion # 5, lamina # 01 SITIO de los planos presentados.

llustracio
Cuadro de areas Condominico Beyaliza
FPlanc de Catastro- [H-=os5az7va =o1E [ | FArea total del Terreno: 18,295 00 n # 5 Ref
R e o - P e Cant =
TR =S e tabla de
Fons de Protecoion D751 36 —=
Prewvisisn Wil a5 o8 = CObertUI'a
Total Area MO Droanizabis TO. 170 o0
Toial fuea Urbamizabls B.=15 .94 S total del
uso Descripcitm Cantidad F_FP_I Fares Bancizl St Wortel i
2y (L1 t
WEMNDIBLE =FFua = 2,831 45 4821 a5 s8_ 37 proyeC O,
Adpies | b 148118 1.4681._18 T T Iémina #
Zona Werde 1]
SJu=gos Infanti== Zoo.a= 01 SlTIO
PR e IR 1.==1 87 z> on

=ona Recreativs T20 .50

Cascta de Guarda e ]
DEposito para basura T
Tapia T5_ a4
Tangue de retardo pluvial (2 B = Zao.os

AREAS COMUNES

ACC

Tot=l de Termr=no Urbamizabile B.215 33 10000
i

NMumerno de Fincas Fillales Pnmanas Indisdualizadas G
Area de FEFI prom edic Fr1a1 m=
FAreas de FEE] Minim = (F.E P 1 #& =) 00 .55 =
A= oo n i por Bl So7 33 ]

llustracion 6. Ref. tabla de coberturas total del proyecto segtin planos , |
4. COMPROMISO DE INTENSIONES, CARGA URBANISTICA & INFRAESTRUCTURA PUBLICA.



4.1. COMPROMISO DE INTENSIONES y CARGA URBANISTICA.

4.1.1 Consta Acuerdo del Concejo Municipal del Canton de Belén en sesion ordinaria # 41-2018 del
10/07/2018, donde autoriza la firma de compromiso de intenciones con la sociedad BEYALIZA
SOCIEDAD ANONIMA para mejoras del acueducto de LA ASUNCION. Como parte de la aprobacion
de disponibilidad de agua potable del CONDOMINIO RESIDENCIAL BEYALIZA con un deposito de
una garantia de cumplimiento de $15,000.00.

4.1.2. Consta oficio # DTO-131-2020 del 21/07/2020 emitido por la Direccion Técnica Operativa, donde
se informa que la sociedad BEYALIZA SOCIEDAD ANONIMA, cumplié con el compromiso de
intenciones, segun cuerdo del Concejo Municipal del Canton de Belén en sesion ordinaria # 41-2018
del 10/07/2018 y consecuentemente se procede con la devolucion de la garantia de cumplimiento.

4.1.3. Consta oficio # AC-03-21 del 08/01/2021 emitido por la Unidad de Acueducto, donde el Ing.
Eduardo Solano Mora otorga la disponibilidad de agua potable con un total de QUINCE (15) previstas
segun del Concejo Municipal del Cantén de Belén en sesion ordinaria sesion ordinaria # 41-2018 del
10/07/2018.

4.2. INFRAESTRUCTURA PUBLICA.

4.2.1. Consta Oficio # O-DP-007-2020 del 25/05/2018 emitido por la Unidad de Obras, donde se
autoriza desfogue pluvial del proyecto hacia Rio Burio. Conforme las observaciones emitidas por el
Unidad de Obras, el proyecto cuenta con tanque de retardo pluvial y servidumbre de aguas legalmente
constituida para la descarga de las aguas por calle cantonal hasta el cuerpo de aguas receptor.

Planta y perfil: Destogues Pluvial y Sanitario. se e
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llustracion # 6. Aprobacion de desfogue pluvial. Planta Perfil y Desfogue Pluvial Sanitario.
5. ASPECTOS AMBIENTALES, SANITARIOS & PATRIMONIALES

5.1. El proyecto cuenta con viabilidad ambiental emitida por Secretaria Técnica Nacional Ambiental
(SETENA) segun resoluciéon numero 0277-2020-SETENA de fecha 19/02/2020



5.2. El proyecto cuenta aprobacion del sistema de tratamiento de aguas residuales, a través de tanque séptico
mejorado mediante oficio #AS-056-19 MCM del 03/06/2019 emitido por la Unidad de Ingenieria
Sanitaria de la Municipalidad de Belén. Se destaca que el sistema se ubica fuera de la zona de
influencia del manantial San Antonio.

llustracion #
7. Sistema de
tratamiento
de  aguas
residuales.

Planta de
Alcantarillado
Pluvial y
Sanitario.

Planta de ubicacion de drenaje en
area de lote minimo y en zona comercial . escala 1/500.

5.3. El proyecto cuenta aval ambiental emitido por la Unidad Ambiental de la Municipalidad de Belén,
a través oficio #UA-177-2020 del 06/01/2021. Ademas, aporta Plan de Manejo de molestias del
proceso constructivo, conforme lo establece al articulo 14.A.m del Reglamento Para Otorgamiento de
Permisos de Construccion de la Municipalidad de Belén.

5.4 De conformidad con el Mapa Cantonal de Restricciones y Afectaciones del Cantén de Belén, la
propiedad registrada con folio real # 4-263418-000 y plano de catastro # H-205274-2018, se encuentra
afectada por la zona de proteccion del Manantial San Antonio. Conforme el Oficio # DTO-OF-042-2019
emitido por la Direccion Técnica Operativa del 10/09/2019 y Oficio # UA-177-2020 del 06/01/2021
emitido por la Unidad Ambiental, el propietario del proyecto debera delimitar la zona de proteccion del
Manantial.
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llustracion # 8. Disefio de Sitio Ampliado, Retiro de Proteccion, Manantial San Antonio, lamina # 01 SITIO

6. OBSERVACIONES FINALES.

6.1. La sociedad propietaria se encuentra al dia con los servicios e impuestos municipales.

6.2. La sociedad propietaria no posee deudas con la Caja Costarricense del Seguro Social.

6.3. El proyecto cuenta con la autorizacion de Ingenieria de Bomberos del Instituto Nacional de
Seguros, Ministerio de Salud, Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo e Instituto Costarricense de
Acueductos y Alcantarillados, segun registro de la plataforma APC.

6.4. El proyecto cumple con el retiro de construcciéon emitido a través del oficio # 2019-02051 del

31/05/2019 por el Departamento de Prevision Vial del Ministerio de Obras Publicas y Transportes, por
ubicarse frente a ruta nacional # 111.

llustracién #9. Disefio de Sitio Ampliado, Retiro de Construccién, lamina # 01 SITIO



6.5. El proyecto cumple con las mejoras sobre el derecho de via sobre ruta cantonal, segun fue incorporado
en el oficio # O-DP-007-2020 del 25/05/2018 emitido por la Unidad de Obras de la Municipalidad de
Belén.

llustracion #10. Disefio de Sitio Ampliado, Mejoras en Ruta Cantonal, Urbanizacién Manantiales,
lamina # 01 SITIO

6.6. Debera el propietario del proyecto durante la etapa constructiva, atender las observaciones
giradas por la Unidad Ambiental de la Municipalidad de Belén sujetas a la viabilidad ambiental y aportar
aprobacion final del Plan de Arborizacion. Al respecto, el propietario adjunto al expediente presenta
declaracion jurada comprometiéndose atender todas las indicaciones que giradas por la Unidad
Ambiental durante la etapa constructiva.

6.7. Debera el propietario del proyecto de previo al inicio de la construccion de accesos sobre ruta
cantonal, solicitar a la Municipalidad de Belén, el trazado en sitio de la ampliacion vial definitiva. De tal
manera, la revisién, verificacion, emplazamiento y aprobacién final del disefio de accesos sera
realizado por la Municipalidad durante la etapa constructiva.

6.8. Deberéa el propietario del proyecto durante la etapa constructiva, aportar autorizacion final de
acceso sobre ruta nacional # 111 emitido por el Ministerio de Obras Publicas y Transportes (MOPT).
Al respecto, el propietario adjunto al expediente declaracion jurada donde entiende que no se habilitara
el acceso hasta tanto se cuente con la autorizacion del MOPT. Se adjunta al expediente nota
aclaratoria emitida por Ing. Roberto Acufia Leiva, profesional responsable del disefio de acceso.



6.9. Debera el propietario del proyecto de previo al inicio del proceso constructivo, delimitar fisicamente la zona
de proteccién del Manantial San Antonio y solicitar a la Unidad Ambiental, en coordinacién con la
Unidad de Topografia de la Municipalidad de Belén, la verificacién y aprobacion en sitio.

6.10. Finalizado el proyecto constructivo, los propietarios deberan solicitar la recepcion de obras
emitida por la Municipalidad conforme lo dispuesto en el articulo 89 inciso f) y j) de la Ley de
Construcciones, caso contrario no se autorizaria su uso y ocupacion.

7. RECOMENDACION

De acuerdo con el andlisis expuesto, es recomendacién de la Unidad de Desarrollo Urbano, proceder
con la aprobacion de la solicitud de permiso de construccion para el desarrollo del proyecto
denominado CONDOMINIO HORIZONTAL RESIDENCIAL BEYALIZA, segun tramite Administrador
de Proyectos de Construccion numero (APC) 869899 en la propiedad registrada con folio real nimero
#4-263418-000 y plano de catastro # H-205274-2018 a nombre de la sociedad BEYALIZA SOCIEDAD
ANONIMA, cédula juridica # 3-101-110473; considerando que el proyecto cumple con todos los
requisitos dispuestos en la Ley de Construcciones y su Reglamento, Plan Regulador del Cantén de
Belén, Reglamento para el Otorgamiento de Permisos de Construccién de la Municipalidad de Belén,
autorizaciones de las entidades publicas competentes y demas normativa que regula la materia
urbanistica del pais, todo vez que el incumplimiento de cualquiera de los aspectos descritos en el
presente informe podra implicar el rechazo de la recepciéon de obras final del proyecto segun lo
dispuesto en el articulo 89 inciso f) y j) de la Ley de Construcciones y consecuentemente no se
autorizaria su uso y ocupacion.

SE ACUERDA CON TRES VOTOS A FAVOR DE LOS REGIDORES Eddie Mendez, Minor Gonzalez,
Zeneida Chaves Y DOS EN CONTRA DE LOS REGIDORES Maria Antonia Castro, Luis Rodriguez:
Rechazar la propuesta de dispensar de tramite de Comision.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Remitir a la Comisién de Obras y Asuntos Ambientales para
andlisis y recomendacion a este Concejo Municipal.

LA COMISION DE OBRAS Y ASUNTOS AMBIENTALES ACUERDA POR UNANIMIDAD
RECOMENDAR AL CONCEJO MUNICIPAL: PRIMERO: Avalar el Oficio memorando MDU-0007-
2021, suscrito por David Umafia, coordinador de la Unidad Desarrollo Urbano, por medio del cual
remite permiso de construccion para el proyecto denominado Condominio Horizontal Residencial
Beyaliza. SEGUNDO: Aprobar permiso de construccién para el desarrollo del proyecto denominado
CONDOMINIO HORIZONTAL RESIDENCIAL BEYALIZA, segun tramite Administrador de Proyectos
de Construccion numero (APC) 869899 en la propiedad registrada con folio real niumero # 4-263418-
000 y plano de catastro # H-205274-2018 a nombre de la sociedad BEYALIZA SOCIEDAD ANONIMA,
cedula juridica # 3-101-110473; considerando que el proyecto cumple con todos los requisitos
dispuestos en la Ley de Construcciones y su Reglamento, Plan Regulador del Canton de Belén,
Reglamento para el Otorgamiento de Permisos de Construccidon de la Municipalidad de Belén,
autorizaciones de las entidades publicas competentes y Gdemas normativa que regula la materia
urbanistica del pais, todo vez que el incumplimiento de cualquiera de los aspectos descritos en el
presente informe podra implicar el rechazo de la recepciéon de obras final del proyecto segun lo
dispuesto en el articulo 89 inciso f) y j) de la Ley de Construcciones y consecuentemente no se



autorizaria su uso y ocupacion. TERCERO: Debera el propietario del proyecto de previo al inicio del proceso
constructivo, delimitar fisicamente la zona de protecciéon del Manantial San Antonio y solicitar a la
Unidad Ambiental, en coordinacion con la Unidad de Topografia de la Municipalidad de Belén, la
verificacién y aprobacion en sitio.

La Regidora Propietaria Maria Antonia Castro, manifiesta que en este proyecto le parece muy bien,
que los duefios hayan cambiado el area comercial de donde estaba sobre el area de proteccion de
Manantial San Antonio, se han preocupado por hacer un proyecto mas amigable con el ambiente, es
un condominio en verde, los permisos de construccion vendran posterior, sobre el fraccionamiento
cual es el terreno que va a recibir la Municipalidad. Pero el area si quedara como area de proteccion.

El Presidente Municipal Arq. Eddie Mendez, informa que este es un proyecto es condominio de 5-6
lotes que no requiere cesion ni donacion de area, cuando es una urbanizacion si, o cuando hay un
cambio de finca agricola a urbana, el proyecto es categoria urbana residencial-comercial, no aplica
esa solicitud de 10% del area. Parte de la propiedad colinda con area de proteccidén que se debe
delimitar y lamentablemente no pueden construir. La Municipalidad pedira al desarrollador el
amojonamiento del area, para que quede delimitado.

La Regidora Propietaria Zeneida Chaves, manifiesta que los técnicos obligaron a los propietarios para
hacer la division de las filiales, que se delimitara el area porque todo estaba en verde porque es
intocable esa area, que es el manantial.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: PRIMERO: Avalar el dictamen de la Comision. SEGUNDO:
Avalar el Oficio memorando MDU-0007-2021, suscrito por David Umafia, coordinador de la Unidad
Desarrollo Urbano, por medio del cual remite permiso de construccion para el proyecto denominado
Condominio Horizontal Residencial Beyaliza. TERCERO: Aprobar permiso de construccién para el
desarrollo del proyecto denominado CONDOMINIO HORIZONTAL RESIDENCIAL BEYALIZA, segun
tramite Administrador de Proyectos de Construccion niumero (APC) 869899 en la propiedad registrada
con folio real numero # 4-263418-000 y plano de catastro # H-205274-2018 a nombre de la sociedad
BEYALIZA SOCIEDAD ANONIMA, cédula juridica # 3-101-110473; considerando que el proyecto
cumple con todos los requisitos dispuestos en la Ley de Construcciones y su Reglamento, Plan
Regulador del Canton de Belén, Reglamento para el Otorgamiento de Permisos de Construccion de
la Municipalidad de Belén, autorizaciones de las entidades publicas competentes y Gdemas normativa
que regula la materia urbanistica del pais, todo vez que el incumplimiento de cualquiera de los
aspectos descritos en el presente informe podra implicar el rechazo de la recepcién de obras final del
proyecto segun lo dispuesto en el articulo 89 inciso f) y j) de la Ley de Construcciones y
consecuentemente no se autorizaria su uso y ocupacién. CUARTO: Debera el propietario del
proyecto de previo al inicio del proceso constructivo, delimitar fisicamente la zona de proteccion del
Manantial San Antonio y solicitar a la Unidad Ambiental, en coordinacion con la Unidad de Topografia
de la Municipalidad de Belén, la verificacion y aprobacion en sitio.

ARTICULO 15. Se conoce Oficio SCO-18-2021 de Zeneida Chaves Fernandez de la Comision de
Obras y Asuntos Ambientales.



Se conoce acuerdo del Concejo Municipal Referencia 0408-2021 donde remite memorando MDU-003-2021,
suscrito por David Umairia, coordinador de la Unidad de Desarrollo Urbano, por medio del cual remite
el informe solicitado sobre la estimacion de impuestos y multas pendientes de cancelacién de patentes
y permisos de construccidn del Complejo Pedregal. Al respecto, y en cumplimento del acuerdo tomado
en la Sesion Ordinaria N°58-2020, adjunto enviamos el documento mencionado para su conocimiento.

MDU-003-2021
Con el objetivo de atender el acuerdo tomado por el Concejo Municipal del Cantén de Belen, en sesion
ordinaria # 58-2020 del 27/10/2020, se procede a rendir informe del punto sexto, que a razon describe:

SEXTO: Solicitar informe que contenga entre otros, un analisis financiero de la Unidad Tributaria y
Unidad de Desarrollo Urbano donde se considere de forma estimada los impuestos y multas
pendientes de cancelacion de patentes y permisos de construccion respectivamente en el caso de
interés.

De lo anterior, se adjunta cuadro descriptivo de la proyeccion de impuestos y multa por concepto de
construccion sobre las edificaciones, obras, estructuras entre otros que fueron terminadas en terrenos
del Complejo Pedregal sin autorizacion municipal. Como referencia se utilizé la denominacion sector
A, By C, segun se muestra en la siguiente ilustracién 1.0.

llustracion 1.0.
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Tabla 1.0.
Proyeccion de impuestos y multa por concepto de construccion sobre las edificaciones, obras,
estructuras entre otros que fueron terminadas en terrenos del Complejo Pedregal sin autorizacion
municipal



REGISTRO DE OBRAS CONSTRUIDAS SIN PERMISO MUNICIPAL SECTOR B (AREA DE EVENTOS)

REF FINCA Propietario OBRAS CONSTRUCTIVA AVANCE | VALOROBRA | IMP. CONSTRUCCION MULTA
APC 897487 185975 BANCO IMPROSA §/A Graderias 100%
APC 897487 185975 BANCO IMPROSA §/A Contenedores de comidas y camerinos 100%
APC 897487 185975 BANCO IMPROSA §/A Iluminacidn y redes cancha de futbol 100%
APC 897487 185975 BANCO IMPROSA /A Adoquines (Pasos Peatonales, Jardineras, muros 100%
APC 897487 185975 BANCO IMPROSA /A Muros de retencion alrededor Cancha Futbol 100%
APC 897487 185975 BANCO IMPROSA /A Calle de acceso Centro Eventos Pedregal 100%
APC 897487 185975 BANCO IMPROSA S/A Obras varias anexas al Centro Eventos Pedregal 100%
Total ¢ 56307300000 | ¢ 563073000 | 563073000
APCE61 | 185975 | BANCOIMPROSASIA |Puente Nuevo RioBemudes [ om [¢ mosnso0]¢ L0906 ] ¢ 109934706
Total| 67300770600 | ¢ 6730077,06 | ¢ 6730077,06
REGISTRO DE OBRAS CONSTRUIDAS SIN PERMISO MUNICIPAL SECTOR C (PARCELA VOCACION AGRICOLA)
REF FINCA Propietario OBRAS CONSTRUCTIVA AVANCE | VALOROBRA | IMP. CONSTRUCCION MULTA
No hay registro| ~ 4-33829-000 MONTEPOTRERILLOS S/A| ~ Camino secundario (relastreo) y porton (Liceo de Belén)]  100% | ¢ 1292760000 | ¢ 12927600 | ¢ 129276,00
APC 917111)  4-33829-000 MONTEPOTRERILLOS S/A Nave Industria|| 100% |¢ 63000000,00 | ¢ 630000,00 | ¢ 630000,00
No hay registro|  4-33829-000) MONTEPOTRERILLOS S/A| Murete de Cerramiento (Linea de ferrocarri|)| 100% | ¢ 150000000 | ¢ 15000,00 | ¢ 15000,00
No hay registro| ~ 4-33829-000 MONTEPOTRERILLOS S/A Graderia & Picadero (Pista de Arena)| 100% |¢ 1875000000 | ¢ 18750000 | ¢ 187 500,00
Total| § 96177 600,00 | 961776,00 | ¢ 961 776,00
REGISTRO DE OBRAS CONSTRUIDAS SIN PERMISO MUNICIPAL SECTOR A (QUEBRADOR & PLANTA PRODUCTORA)
REF FINCA Propietario OBRAS CONSTRUCTIVA AVANCE | VALOROBRA | IMP. CONSTRUCCION MULTA
No hay registro 185975 BANCO IMPROSA S/A Edificios administrativos y Comerciales 100% | ¢ 14640000000 | ¢ 146400000 | ¢ 1464 000,00
697442 185975 BANCO IMPROSA S/A Bodega de aditivos para la construccion 100% | ¢ 400000 000,00 | ¢ 4000000,00 | ¢ 4000000,00
696696 185975 BANCO IMPROSA §/A Planta de Tratamiento de aguas residuales 100% |¢ 272950000 | ¢ 2729500 | ¢ 27 295,00
No hay registro 185975 BANCO IMPROSA §/A Obras varias de acceso y parqueos (Sector A| 100% |¢ 35000000,00 | ¢ 35000000 | ¢ 350000,00
Total| ¢ 58412950000 | ¢ 584129500 | ¢ 5841 295,00
OBSERVACIONES.

1. Los montos descritos constituyen proyecciones econémicas, utilizando como referencia experticia
profesional, registros fotograficos, informes, notificaciones, prueba testimonial, visitas en sitio,
imagenes satelitales, calculos métricos, tasaciones del Colegio Federado de Ingenieros y de
Arquitectos de Costa Rica (CFIA), tipologia constructiva y cualquier otro insumo disponible en los
registros municipales. Estos costos no son finales y definitivos, sino que representan una estimacion
economica que abarca la mayoria y/o totalidad de obras conocidas dentro del COMPLEJO
PEDREGAL, donde no exista prueba para determinar si fueron realizados con licencia de construccion.

2. Las proyecciones econdémicas descritas pueden presentar variaciones, considerando cambios en la
tasacion utilizada por el CFIA y Manual de Valores Base Unitarios por Tipologia Constructiva. Ademas,
de nuevos hallazgos y/o evidencias que permitan depurar las referencias utilizadas.

3. Las obras constructivas ubicadas en el sector A (Quebrador & Planta de Produccion) requieren para
la formalizacidn de permiso de construccion, el pronunciamiento del SENARA respecto a la revision de la
vulnerabilidad, caso contrario, existe imposibilidad de ponerse a derecho.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Remitir a la Comision de Obras y Asuntos Ambientales para analisis
y recomendacion a este Concejo Municipal.

LA COMISION DE OBRAS Y ASUNTOS AMBIENTALES ACUERDA POR UNANIMIDAD
RECOMENDAR AL CONCEJO MUNICIPAL: PRIMERO: Quedar a la espera del informe pendiente



por parte de la Unidad Ambiental referente a este tema. SEGUNDO: Convocar a una reunion ampliada
el Miércoles 7 de abril donde se invite al Concejo Municipal para analizar este tema y todas sus implicaciones.

La Regidora Propietaria Zeneida Chaves, propone notificar a la Empresa, para tener un acercamiento
y que la empresa venga ese dia 0 que después se les convoque a una mesa de trabajo con ellos,
porque no sabemos si ya fueron notificados. No hemos hecho nada, la reincidencia se da porque no
se ha hecho nada, desde el momento que conocimos el informe, nacié hacer la reforma al Reglamento
de Construcciones, esta de acuerdo que la reunion del 07 de abril sea entre nosotros para tener una
posicion como Concejo y después hacer una mesa de trabajo con la Empresa y los técnicos para que
exista transparencia. No estuvo presente en otros Concejos, le encanta cuando todas las partes
conversan, la Comision debe ser ampliada para que los 5 Regidores tengan una posicidn porque son
los responsables, en su caso es importante conocer el criterio de los técnicos y de la empresa.

El Regidor Propietario Luis Rodriguez, manifiesta que le parece bien que tratemos de llegar a acuerdos
en el tema econdmico y las multas, pero los incumplimientos a la normativa ambiental, incluso de
caracter penal, eso es innegociable, sobre todo si ya se califica de delito penal.

La Regidora Propietaria Maria Antonia Castro, informa que para la reunion del 07 de abril es mejor en
la tarde, ha visto por més tiempo que los incumplimientos se acumulan, el Informe de Ambiente debe
ser contundente, la empresa fue notificada desde el 2017 por parte de SENARA, se debe corroborar
que la parte sur, sigue en vulnerabilidad extrema, cuantas construcciones hay en zona de
vulnerabilidad extrema, la Ley es muy clara, hay que demoler, no podemos seguir permitiendo que se
violen las leyes que no se denuncie administrativa, civilmente, penalmente, seguimos en una omision,
pero si un vecino pone un saco de cemento en la acera inmediatamente tiene sellos, ya en el 2011 se
presentaron denuncias, en el 2012 se paralizo la Expo movil, el tema debe de verse de forma completa
y debemos verlo entre nosotros.

El Regidor Suplente Ulises Araya, manifiesta que fue muy claro el funcionario David Umafia, en la
Comision donde aclaro que Pedregal ha estado acumulando expedientes, los funcionarios
desaconsejaron hacer esa reunion, porque ya se han reunido, de cierta forma seria una zafada de
tabla al tiempo que los funcionarios estan actuando, intentando poner esto en forma para que siga el
debido proceso, el Concejo vuelva a hacer algo que se ha hecho en el pasado, ya ha habido reuniones
del Concejo anterior con la empresa y vuelve a pasar lo mismo y no se ha dado una solucién, haria
mal este Concejo si accede a una reunidn, hay 19 obras sin permiso de construccion, que la Regidora
Zeneida Chaves no tenia en su informacion, cree que el debido proceso debe seguiry el Concejo debe
respaldar la actuacién de los funcionarios.

El Vicepresidente Municipal Minor Gonzalez, informa que en estos momentos lo que paso es histérico,
aunque sigue vigente y se esta acumulando, puede entender que hay una lista de temas por resolver,
pero empecemos a resolver lo que no se ha resuelto, un voto marca la diferencia, para tomar acciones,
considerando que es correcto bajo el marco legal, para proceder como corresponde.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: PRIMERO: Avalar el dictamen de la Comision. SEGUNDO:
Quedar a la espera del informe pendiente por parte de la Unidad Ambiental referente a este tema.



TERCERO: Convocar a una reunion ampliada el Miércoles 7 de abril donde se invite al Concejo Municipal
para analizar este tema y todas sus implicaciones.

SE ACUERDA CON TRES VOTOS A FAVOR DE LOS REGIDORES Eddie Mendez, Zeneida
Chaves, Minor Gonzalez Y DOS EN CONTRA DE LOS REGIDORES Maria Antonia Castro, Luis
Rodriguez: Notificar a las Empresas relacionadas con asuntos pendientes.

CAPITULOV
INFORMES DE LOS ASESORES DEL CONCEJO MUNICIPAL.

ARTICULO 16. Se conoce el Oficio MB-008-2021 del Asesor Legal Luis Alvarez. De conformidad
con el requerimiento mediante oficio N° Ref. 1219/2021, del 3 de marzo del 2021, de la secretaria del
Concejo Municipal de Belén; procede esta asesoria legal a emitir las siguientes consideraciones,
aclarando de previo que los alcances del presente pronunciamiento constituyen una mera opinion
juridica que no involucra un pronunciamiento de caracter obligatorio ni vinculante, el cual puede ser
adicionado o aclarado por éste 6rgano asesor en caso de que asi se requiera, indicando ademas que
se basa en los aspectos consultados y limitado al analisis del expediente y los documentos remitidos
a estudio.

PRIMERO: OBJETO DE LA CONSULTA. Solicita el Concejo Municipal, criterio legal con relacién al
recurso de revocatoria en contra del acuerdo aprobado en el articulo 22 de la sesién ordinaria N° 06-
2021, del 26 de enero del 2021 y comunicado por medio del oficio N° Ref. 0622/2021, del 3 de febrero
del 2021, interpuesto por Lucia Araujo Gallegos, actuando en su condicion de representante legal de
la sociedad 3-101-617914, S.A. De conformidad con lo anterior, se remite un proyecto de acuerdo
para atender el caso concreto como en Derecho corresponde por parte del honorable cuerpo edil
municipal.

PROYECTO DE ACUERDO

Se pronuncia el Concejo Municipal de Belén, con relacidn al recurso de revocatoria en contra del
acuerdo aprobado en el articulo 22 de la sesién ordinaria N° 06-2021, del 26 de enero del 2021 y
comunicado por medio del oficio N° Ref. 0622/2021, del 3 de febrero del 2021, interpuesto por Lucia
Araujo Gallegos, actuando en su condicion de representante legal de la sociedad 3-101-617914, S.A.,
y se resuelve:

RESULTANDO

Primero: La Unidad de Bienes Inmuebles de la Municipalidad de Belén dicté el avalto sobre la finca
N° 188537, plano catastrado N° H-841657-2003 propiedad de 3-101-617914, S.A (visible a folios del
expediente administrativo).



Segundo: Contra dicho avaluo, la sefiora Lucia Araujo Gallegos actuando en su condicion de
representante legal de la sociedad 3-101-617914, S.A., interpuso recurso de revocatoria ante la Unidad
de Bienes Inmuebles de la Municipalidad de Belén (visible a folios del expediente administrativo).

Tercero: Mediante resolucion N° UBI-REV-028-2020, de la Unidad de Bienes Inmuebles de la
Municipalidad de Belén, se declaro sin lugar el recurso de revocatoria (visible a folios del expediente
administrativo).

Cuarto: La sefiora Lucia Araujo Gallegos actuando en su condicion de representante legal de la
sociedad 3-101-617914, S.A., presento6 recurso de apelacion contra la resolucion N° UBI-REV-028-
2020, de la Unidad de Bienes Inmuebles, ante el Concejo Municipal de Belén (visible a folios del
expediente administrativo).

Quinto: Mediante acuerdo aprobado en el articulo 22 de la sesion ordinaria N° 06-2021, del 26 de
enero del 2021 y comunicado por medio del oficio N° Ref. 0622/2021, del 3 de febrero del 2021, se
declaro sin lugar el recurso de apelacion contra la resolucién N° UBI-REV-028-2020, interpuesto por
Lucia Araujo Gallegos, representante legal de 3-101-617914, S.A. (visible a folios del expediente
administrativo).

Sexto: Dicho acuerdo fue notificado a la recurrente mediante correo electrénico el 11 de febrero del
2021. (visible a folios del expediente administrativo).

Séptimo: El 11 de febrero del 2021, la sefiora Lucia Araujo Gallegos actuando en su condicion de
representante legal de la sociedad 3-101-617914, S.A., interpuso recurso de revocatoria ante la
Unidad de Bienes Inmuebles contra el acuerdo aprobado en el articulo 22 de la sesion ordinaria N°
06-2021, del 26 de enero del 2021 y comunicado por medio del oficio N° Ref. 0622/2021, del 3 de
febrero del 2021. (visible a folios del expediente administrativo).

Octavo: Mediante oficio N° UBI-MEM-006-2021, de la Unidad de Bienes Inmuebles, se remiti6 el
recurso de revocatoria contra el acuerdo aprobado en el articulo 22 de la sesion ordinaria N° 06-2021,
del 26 de enero del 2021, para tramite y resolucién del Concejo Municipal. (visible a folios del
expediente administrativo).

Noveno: En el procedimiento se han observado los plazos de ley; y,
CONSIDERANDO

Unico. - Admisibilidad del recurso de apelacién con base en el principio de informalismo. Con base
en el elenco de hechos expuesto en el apartado anterior, se tiene por acreditado la interposicion de
un recurso de revocatoria en contra del acuerdo aprobado en el articulo 22 de la sesion ordinaria N°
06-2021, del 26 de enero del 2021 y comunicado por medio del oficio N° Ref. 0622/2021, del 3 de
febrero del 2021, el cual forma parte de la escalera recursiva contra el avallio municipal practicado
sobre la finca N° 188537, plano catastrado N° H-841657-2003, propiedad de 3-101-617914, S.A. Con
base en lo anterior y atendiendo el principio de informalismo en sede administrativa, se debe admitir
el recurso interpuesto, pero en caracter de apelacion, por haber sido interpuesto en tiempo y forma,



para que sea resuelto por el Tribunal Fiscal Administrativo, de acuerdo a las reglas de los articulos 19, parrafo
tercero, de la ley N° 7509 y 34 de su reglamento.

Al respecto disponen las normas de cita lo siguiente:

ARTICULO 19.- Recursos contra la valoracién y el avalio.

(..)

El contribuyente podra impugnar la resolucion del concejo municipal ante el Tribunal Fiscal
Administrativo, en el término de quince dias habiles, segun el Codigo de Normas y Procedimientos
Tributarios. El citado Tribunal debera resolver en un plazo maximo de cuatro meses contados
desde la interposicion del recurso.

()

Articulo 34. —Recurso jerarquico impropio ante el tribunal fiscal administrativo. Cuando el
contribuyente impugne la resolucion del Concejo Municipal, mediante recurso de apelacion para
ante el Tribunal Fiscal Administrativo, el Concejo se limitara a admitir el recurso si fuera procedente.
En la resolucion que admite el recurso, ordenara el envio del expediente al 6rgano de alzada, y a
la vez emplazaré a las partes para que se apersonen al citado tribunal y presenten los alegatos y
pruebas pertinentes en defensa de sus derechos y sefiale lugar o fax para recibir notificaciones.

El expediente administrativo debe ser remitido al Tribunal Fiscal Administrativo debidamente
foliado; en caso de que se trate de copias las mismas deben estar certificadas por el funcionario
competente. En la tramitacion de los recursos el Tribunal tendra amplia facultad para solicitar la
informacion y los criterios técnicos al Organo de Normalizacion Técnica, o a cualquier otra
institucion que considere pertinente. En estos casos, mientras el Tribunal Fiscal Administrativo no
dicte sentencia en el asunto, la base imponible para el cobro del impuesto sera el valor anterior al
de la modificacion efectuada por la Administracion Tributaria. La resolucion que dicte el Tribunal
Fiscal Administrativo, da por agotada la via administrativa y podra impugnarse ante el Tribunal
Contencioso Administrativo, dentro de los 30 dias siguientes al de su notificacion, conforme lo
establece el articulo 165 del Codigo de Normas y Procedimientos Tributarios y 83 y siguientes de
la Ley Reguladora de la Jurisdiccion Contenciosa Administrativa.

Con base en las normas citadas, cuando el contribuyente impugne la resolucién del Concejo Municipal,
este se limitara a admitir el recurso si fuera procedente para ante el jerarca impropio del gobierno local
en materia tributaria. Y en el caso concreto, tenemos la interposicion de un recurso de revocatoria
contra el acuerdo aprobado en el articulo 22 de la sesion ordinaria N° 06-2021, del 26 de enero del
2021 y comunicado por medio del oficio N° Ref. 0622/2021, del 3 de febrero del 2021, por lo cual se
debera admitir el mismo en caracter de apelacion para que sea resuelto por el jerarca impropio de este
gobierno local de acuerdo a los numerales 19 de la ley N° 7509 y 34 de su reglamento.



POR TANTO. EI Concejo Municipal de Belén en el ejercicio de las atribuciones que le confieren los
articulos 11y 169 de la Constitucion Politica, 11 y 13 de la Ley General de la Administracion Publica,
13 del Cddigo Municipal, 19 de la Ley de Impuesto sobre Bienes Inmuebles y 34 de su reglamento, resuelve:

Primero: Con base en el principio de informalismo, admitir en caracter de apelacion el recurso contra
el acuerdo aprobado en el articulo 22 de la sesion ordinaria N° 06-2021, del 26 de enero del 2021 y
comunicado por medio del oficio N° Ref. 0622/2021, del 3 de febrero del 2021, interpuesto por Lucia
Araujo Gallegos, actuando en su condicion de representante legal de la sociedad 3-101-617914, S.A.

Segundo: Se instruye a la secretaria municipal para que envie el expediente administrativo certificado
del caso concreto al Tribunal Fiscal Administrativo.

Tercero: Se emplaza a la recurrente para que se apersonen al citado tribunal y presente los alegatos
y pruebas pertinentes en defensa de sus derechos y sefiale lugar o fax para recibir notificaciones.

Cuarto: Comuniquese el presente acuerdo a la administrada, al medio sefialado para atender
notificaciones.

Se dispensa del tramite de comision. -

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: PRIMERO: Avalar el Oficio del Asesor Legal. SEGUNDO: Con
base en el principio de informalismo, admitir en caracter de Apelacion el Recurso contra el acuerdo
aprobado en el Articulo 22 de la Sesién Ordinaria N° 06-2021, del 26 de enero del 2021 y comunicado
por medio del oficio N° Ref. 0622/2021, del 3 de febrero del 2021, interpuesto por Lucia Araujo
Gallegos, actuando en su condicién de representante legal de la sociedad 3-101-617914, S.A.
TERCERO: Se instruye a la Secretaria Municipal para que envie el expediente administrativo
certificado del caso concreto al Tribunal Fiscal Administrativo. CUARTO: Se emplaza a la recurrente
para que se apersonen al citado tribunal y presente los alegatos y pruebas pertinentes en defensa de
sus derechos y sefale lugar o fax para recibir notificaciones. QUINTO: Comuniquese el presente
acuerdo a la administrada, al medio sefialado para atender notificaciones. SEXTO: Se dispensa del
tramite de comision.

ARTICULO 17. Se conoce el Oficio MB-009-2021 del Asesor Legal Luis Alvarez. De conformidad
con el requerimiento del Concejo Municipal, mediante acuerdo adoptado en la sesion Ordinaria N° 13-
2021, aclarando de previo que los alcances del presente pronunciamiento constituyen una mera
opinion juridica que no involucra un pronunciamiento de caracter obligatorio ni vinculante, el cual
puede ser adicionado o aclarado por éste 6rgano asesor en caso de que asi se requiera, indicando
ademas que se basa en los aspectos consultados y limitado al analisis del expediente y los
documentos remitidos a estudio.

PRIMERO: OBJETO DE LA CONSULTA. Solicita el Concejo Municipal, criterio legal con relacién al
recurso de apelacion contra el acuerdo aprobado en el articulo 22, capitulo V, de la sesién ordinaria
N° 09-2021, del 9 de febrero del 2021, interpuesto por Emmanuel Hernandez Fonseca, portador de la




cédula de identidad 4-0197-0020 y Michelangelo Grieco Agiiero, portador de la cédula de identidad 1-1564-
0186.

SEGUNDO: ANALISIS LEGAL DEL CASO CONCRETO

A. Sobre la admisibilidad del recurso de apelacion

Como punto de partida, se debe indicar que la admisibilidad del recurso de apelacion interpuesto en
contra del acuerdo impugnado, deberé ajustarse a lo dispuesto en el articulo 190 del Codigo Procesal
Contencioso Administrativo. Al respecto, dispone la norma de cita lo siguiente:

ARTICULO 190.-

1) La apelacion contra los acuerdos que emanen del concejo municipal, ya sea directamente o con
motivo de la resolucion de recursos en contra de acuerdos de drganos municipales jerarquicamente
inferiores, debera ser conocida y resuelta por el Tribunal de lo Contencioso-Administrativo.

2) Una vez interpues