Acta Sesion Ordinaria 22-2022
19 de Abril del 2022

Acta de la Sesién Ordinaria N° 22-2022 celebrada por el Concejo Municipal de Belén, a las
dieciocho horas del 19 de Abril del dos mil veintidos (sesion virtual). PARTICIPANTES
PERMANENTES PRESENTES: REGIDORES PROPIETARIOS: Minor Jose Gonzalez
Quesada - Vicepresidente. Zeneida Chaves Fernandez. Maria Antonia Castro Franceschi.
Luis Eduardo Rodriguez Ugalde. Edgar Hernan Alvarez Gonzalez. REGIDORES SUPLENTES:
Ana Lorena Gonzalez Fuentes. Jose Pablo Delgado Morales. Ulises Gerardo Araya Chaves.
Marjorie Torres Borges. SINDICOS PROPIETARIOS: Rosa Murillo Rodriguez. Maria Lourdes
Villalobos Morera. Jorge Luis Alvarado Tabash. SINDICOS SUPLENTES: Jose Francisco
Zumbado Arce. Gilberth Gerardo Gonzalez Gonzélez. lleana Maria Alfaro Rodriguez.
ALCALDE MUNICIPAL: Horacio Alvarado Bogantes. SECRETARIA DEL CONCEJO
MUNICIPAL: Ana Patricia Murillo Delgado. MIEMBROS AUSENTES: REGIDORES
PROPIETARIOS: Eddie Andrés Mendez Ulate — Presidente.

La sesion fue realizada en forma virtual, en aplicacion de la Directriz Presidencial N° 073-S-
MTSS, asi como las indicaciones puntuales concernientes a evitar la propagacion de la
pandemia, emitidas por la Municipalidad de Belén y el Ministerio de Salud.

Se conoce el Oficio AMB-MC-098-2022 del Alcalde Horacio Alvarado. Me permito informarles
que estaré ausente durante la Sesién Ordinaria N°22- 2022, programada para celebrarse hoy
martes 19 de abril de 2022; lo anterior debido a que debo atender una reunion. Por lo que la
sefiora Vicealcaldesa I, Lidiette Murillo, ha sido designada a fin de que me supla durante mi
ausencia.

CAPITULO |
PRESENTACION DEL ORDEN DEL DiA
ORDEN DEL DIA
. PRESENTACION DEL ORDEN DEL DiA.
. REVISION Y APROBACION DEL ACTA 21-2022.
. ATENCION AL PUBLICO.
IV.  ASUNTOS DE TRAMITE URGENTE A JUICIO DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL.
1- Convocatoria a Sesién Extraordinaria.
V. INFORMES DE LA ALCALDIA Y CONSULTAS A LA ALCALDIA.

VI. INFORME DE COMISIONES MUNICIPALES Y LOS CONCEJOS DE DISTRITOS.



VIL. INFORME DEL ASESOR DEL CONCEJO MUNICIPAL.

VIl LECTURA, EXAMEN Y TRAMITACIQN DE LA CORRESPONDENCIA.
CAPITULO Il

REVISION Y APROBACION DE ACTAS

ARTICULO 1. El Presidente Municipal somete a aprobacion el Acta de la Sesion Ordinaria
N°21-2022, celebrada el 07 de Abril del afio dos mil veintidds.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Aprobar el Acta de la Sesion Ordinaria N°21-2022,
celebrada el 07 de Abril del afio dos mil veintidds.

CAPITULO Il
ASUNTOS DE TRAMITE URGENTE A JUICIO DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL
El Vice Presidente Municipal Minor Gonzalez, plantea los siguientes asuntos:
ARTICULO 2. Convocatoria a Sesion Extraordinaria.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Convocar a Sesion Extraordinaria el Jueves 21 de Abril a
partir de las 6:00 pm., para atender a la Asociacion de Calle La Labor (APICAL), Asociacion
Belén Sostenible (ABES), Comision Cantonal de Cambio Climatico. Asunto: Informe de disefio
regenerativo para el parque El Santuario en las cercanias de Ojo de Agua.

INFORME DE LA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL.

ARTICULO 3. Se conoce el Memorando SC-13-2022 de Ana Patricia Murillo Delgado,
Secretaria del Concejo Municipal de Belén. En cumplimiento del Articulo 18, del Acta de Sesi6n
Ordinaria 05-2022, se les informa que ya se encuentra listo y a disposicion el expediente
solicitado sobre los acuerdos directamente relacionados con los Limites entre San Rafael de
Alajuela y Belén entre los afios 2006 a la fecha, y consta de 90 folios.

El Vicepresidente Municipal Minor Gonzalez, manifiesta que para el dia de mafiana la reunion
que se tenia programada con la Direccidn Juridica, se tiene que posponer debido a que el
Director Juridico esta de vacaciones, la proxima semana se tomara el acuerdo de reprogramar
la reunion.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Someter a estudio del Concejo Municipal para ser tomado
en cuenta como insumo en la sesion de trabajo.

CAPITULO IV



INFORME DE LA ALCALDIA Y CONSULTAS A LA ALCALDIA.

ARTICULO 4. Se conoce el Oficio AMB-MC-092-2022 del Alcalde Horacio Alvarado.
Trasladamos el memorando OF-RH-079-2022, suscrito por Ronald Zumbado, de la Unidad de
Recursos Humanos, por medio del cual remite la ampliacion de la informacién solicitada con
respecto al oficio OF-RH-063-2022 relacionado con las modificaciones del proceso de Auditoria
Interna. Al respecto, y en cumplimento del acuerdo tomado en la Sesion Ordinaria N°16-2022,
adjunto enviamos el documento mencionado para su conocimiento y tramite respectivo.

OF-RH-079-2022
Por este medio procedo responder lo solicitado en el documento Ref.1606/2022 correspondiente
a acuerdo tomado en la Sesién Ordinaria N°16-2022 y que indica:

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: PRIMERO: Remitir a la Auditoria Interna y la Asesor Legal como
insumo al Informe que debe ser presentado. SEGUNDO: Consultar al funcionario Ronald Zumbado,
cuales son los acuerdos a que se refiere para emitir el Informe.

Lo anterior, se refiere a lo indicado en el documento OF-RH-063-2022, mencionando lo
siguiente: “En el afio 2012 se modificd la descripcion del Proceso de la Auditoria Interna, la
clasificacion del puesto del Auditor Interno y su perfil, sin embargo, no se realizé la actualizacion
de los Manuales existentes, y por tanto no se envié copia de estos al Concejo Municipal’.
Respecto a lo anterior, sefialamos que el acuerdo al que se hace referencia en el OF-RH-063-
2022 se refiere al Acta Sesion Ordinaria 04-2012, en su articulo 7, después de conocer el
Concejo Municipal el documento “OF-RH-165-2011 Propuesta de ajuste en los manuales
institucionales de Organizacidn y Funcionamiento y de Clases de Puesto”, el cual reafirma lo
sefialado en el documento “INF-RH-020-2010 Ajuste organizacion auditoria interna”;

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Aprobar el Oficio OF-RH-165-2011, de fecha 30 de
noviembre del 2011, el cual contiene los ajustes en el manual basico de organizacion
institucional y de funcionamiento y el manual de clases de puestos de la Municipalidad, segun
las disposiciones contenidas en la Ley Orgénica de la Contraloria General de la Republica, Ley
No. 7428, Ley General de Control Interno, Ley No. 8292 y en las normas emitidas por el ente
contralor, en relacion con las Auditorias Internas, segun version correjida y analizada en este
Concejo Municipal.

La Regidora Propietaria Maria Antonia Castro, manifiesta que este tema esta en la Auditoria y
el Asesor Legal en referencia a los Manuales que entregaron, porque faltaban los del 2012,
sugiere enviarlo como parte de los insumos.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: PRIMERO: Dar por recibido el Oficio de la Unidad de
Recursos Humanos. SEGUNDO: Remitir a la Auditoria Interna y al Asesor Legal como insumo
al informe que se encuentra pendiente de presentar.

ARTICULO 5. Se conoce el Oficio AMB-MC-093-2022 del Alcalde Horacio Alvarado.
Trasladamos el memorando MEM-028-2022, suscrito por Gonzalo Zumbado y Denis Mena,



coordinador de la Unidad Tributaria y director del Area de Servicios Publicos, respectivamente,
por medio del cual remiten el andlisis solicitado sobre los datos de la tarifa de agua potable
aprobada. Al respecto, y en cumplimento del acuerdo tomado en la Sesion Ordinaria N°17-
2022, adjunto enviamos el documento mencionado para su conocimiento y tramite respectivo.

MEM-028-2022

En atencion al Acuerdo Municipal de la Sesion Ordinaria N° 17-2022, celebrada el veintidds de
marzo del dos mil veintidos, referente a realizar una revision de los datos que la Unidad de
Acueducto le brindé a la empresa contratada, para asi cumplir con el objeto de la contratacion
y realizar un andlisis de los datos brindados por la Contraloria General de la Republica, en la
Auditoria sobre los consumos de agua del Cantén de Belén.

1. Anélisis del Informe DFOE-DL-IF-00012-2020:

Después de analizar el informe DFOE-DL-IF-00012-2020, concluimos que los datos utilizados
para el célculo del consumo promedio mensual que equivale a 32 m3, es el resultado de la
siguiente metodologia:

Monto facturado 2019

Consumo promedio anual =

Consumo Total abonados
mensual ; e
Consumo promedio anual = ——————
promedio por _ 8396
= Consumo promedio anual = 388 m3
abonado (m-) 388
2019 Consumo promedio mensual = EEl

Consumo promedio mensual = 32 m3

La metodologia utilizada por la Contraloria General de la Republica que consta en la pagina 24
es diferente de la metodologia que se utilizd para realizar el estudio tarifario del acueducto,
debido a que el promedio de los 32 m3, corresponde a un promedio general de monto facturado
/ entre total de abonados, sin discriminar bloques de consumo y las diferentes categorias que
cuenta el servicio, a saber: social, residencial, ordinaria, reproductiva.

2. Informacion brindada por la Municipalidad de Belén a la empresa ANC Consultores:

Dentro de los insumos que la Municipalidad de Belén, entreg6 a la empresa consultora para
elaborar el estudio tarifario, la podemos ver a manera de ejemplo el siguiente cuadro. Esta
misma informacion se entregd en todas las categorias y en todos los meses del afio 2019 y se
obtuvo del Sistema Municipal.



Tarifa: DOM

Minimo Maximo Cantidad Consumo Promedio MONTO Promedio
0.00 20.00 3,887.00 41,715.00 10.73  5,483,150.0 1.410.64
21.00 30.00 1,489.00 37,396.00 2511 3,797,890.0 2,550.63
31.00 40.00 855.00 20,926.00 35.00 4,254,688.0 4,976.24
41.00 60.00 638.00 30,920.00 4846  7,532,960.0 11,807.15
61.00 80.00 213.00 14,833.00 69.64  6,268,890.0 29.431.41
81.00 100.00 71.00 6,372.00 89.75  3,845785.0 54,165.99
101.00 120.00 34.00 3,711.00 109.15  2,908,110.0 85,532.65
121.00  9,999,999.0 83.00 48,473.33 584.02  72,803750.  877,153.61
Total por Tarifa: 7,27000  213,346.33 106,895,223

3. Analisis de los bloques de consumo:

Se procedi6 al proceso de revision de las hojas de trabajo de las siguientes rutas:

RUTA LUGAR PERIODO

01 San Antonio 2019.01 -2019-12
02 San Antonio 2019.01 -2019-12
03 San Antonio 2019.01 -2019-12
04 San Antonio 2019.01 -2019-12
05 San Antonio 2019.01 -2019-12
06 San Antonio 2019.01 -2019-12
07 San Antonio 2019.01 -2019-12
08 San Antonio 2019.01 -2019-12
09 San Antonio 2019.01 -2019-12
10 San Antonio 2019.01 -2019-12
11 San Antonio 2019.01 -2019-12
12 San Antonio 2019.01 -2019-12
13 San Antonio 2019.01 -2019-12
201 La Ribera 2019.01 -2019.12
202 La Ribera 2019.01 - 2019.12
203 La Ribera 2019.01 - 2019.12
204 La Ribera 2019.01 - 2019.12
205 La Ribera 2019.01 - 2019.12
206 La Ribera 2019.01 - 2019.12
301 Asuncion 2020.01 - 2020.12
302 Asuncion 2020.01 - 2020.12
304 Asuncion 2019.01 -2019.12
305 Asuncion 2020.01 - 2020.12
401 Cristo Rey 2020.01 - 2020.12



Es importante recalcar que, para el caso de la Asuncidn y Cristo Rey, se trabajo de la siguiente
manera: el periodo 2020 en las rutas 301, 302 y 305, en el caso de la ruta 304 se conto con la
informacion del 2019;-debide y la ruta 401 la informacién utilizada fue la del periodo 2021. Lo
anterior obedece y la ruta 401 la informacién utilizada fue la del periodo 2021. Lo anterior
obedece a que durante esteslosa que durante los periodos 2019 y 2020 se cambiaron en su
totalidad los hidrémetros existentes, por hidrémetros de telemetria, lo que se hizo imposible
contar con la informacién del periodo 2019 debidamente clasificada. (entiéndase clasificada que
los insumos se procesaran en la ventana cuf.hidrom). La metodologia de analisis consiste en
exportar las bases de datos del Sistema Municipal, a hojas de Excel, una vez que contamos con
la informacion en dicho ambiente, filtramos los hidrémetros por categoria, priorizando la
categoria residencial y social, basicamente porque esas dos categorias fueron el tema en
discusion en la ultima reunién de la Comision de Hacienda.

Una vez que trabajamos las rutas en las columnas, medidor, consumo, monto periodo, cuenta,
ruta, servicio, tarifa, ocupacién, casas y consumo promedio como se puede ver a continuacion:

numMedi/-T|canConsu| v| monConsy~ | periodc > numCuen| ¥ | numPersg ¥ numRuta |  |codServic| ¥ | codTarifa|-T| conOcupa ¥ | canCasas |~ |CONSUMC-!

70370625 0 1400.00" 2020.00 11437 2162 302 AGU DOM 4940 1 ")
70370625 0 1400.00" 2020.00 11437 2162 302 AGU DOM 4540 1 o
70370625 11 1400.00" 2020.03 11437 2162 302 AGU DOM 4940 I 11

Se procedio a seleccionar la informacion clasificada, priorizando la ruta, el codigo de la tarifa y
el consumo, dando los siguientes resultados:

RUTAS SAN ANTONIO Y LA RIBERA

BLOQUE PROMEDIO ABONADOS PORCENTAJE
0-20 10.66 39475 49.60%
20-30 24.92 17494 21.98%
30-40 34.89 10507 13.20%
40-60 48.60 7984 10.03%
60-80 68.67 2278 2.86%
80-100 88.92 768 0.97%
101-120 109.26 454 0.57%
MAS DE 120 196.89 621 0.78%

Los abonados corresponden a la totalidad de hidrémetros procesados durante el periodo 2019
y el promedio es el resultado de la sumatoria de todas las lecturas por rango, divididas entre el
numero de casa ligadas a cada hidrometro y/o numero de filiales ligadas por macro-medidor.
Igual comportamiento se puede ver en las rutas de La Asuncién y Cristo Rey, siguiendo la
metodologia antes descrita, dando como resultado lo expuesto en el siguiente cuadro:

RUTAS ASUNCION
BLOQUE PROMEDIO ABONADOS PORCENTAJE
0-20 9.67 17039 47.92%




20-30 2517 6919 19.46%
30-40 35.30 4361 12.26%
40-60 49.06 4352 12.24%
60-80 68.81 1489 4.19%
80-100 89.35 509 1.43%
101-120 108.96 375 1.05%
MAS DE 120 188.93 515 1.45%

4. Resultados producto del analisis:

a) Se puede ver en los cuadros anteriores los resultados son muy similares a los resultados
presentados por la empresa ANC Consultores Limitada en el Estudio Tarifario sujeto a
analisis, aun y cuando se utilizaron las rutas que actualmente cuentan con hidrometros de
telemetria, como se presenta en el siguiente grafico.
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b) Consideramos que el estudio esta correcto y la metodologia utilizada por la empresa ANC
Consultores Limitada, corresponde a la utilizada por los demas administradores de
acueductos en nuestro Pais.

c) Recomendamos, dar por agotada la discusion relacionada con la propuesta tarifaria
aprobada por el Concejo Municipal en Sesion Ordinaria Numero 50-2021 del 24 de agosto
de 2021, que entr6 en vigor a partir del pasado mes de marzo de 2022.

d) Ofrecemos al Concejo Municipal, todas las hojas de trabajo que se utilizaron para en
analisis de los bloques de consumo, que respaldan la informacién brindada en el presente
informe.

El Regidor Propietario Luis Rodriguez, manifiesta que estudiando la informacién dada, todavia
queda la duda por la diferencia en datos, el incremento regira a partir del domingo, recuerden
que en Comision la Empresa dijo que era factible aplicar una gradualidad del cobro del
incremento tarifario, en el acuerdo no se indica nada de los 2 meses que estuvo suspendido, si



entrara a regir de una sola vez, los belemitas tendran que pagar el 60% de aumento de la tarifa
de 3 meses, por la situacion que estan muchos hogares por la pandemia, se abstiene de votar.

La Regidora Propietaria Maria Antonia Castro, informa que ya se habia discutido que las
personas que consumen mas deben pagar mas, ademas fusionaron 2 tarifas y eso no dice el
Reglamento, tenian que haberse modificado 5 tarifas, no se ahonda tampoco en la metodologia,
es la misma que utilizan otras Municipalidades, pero debemos desarrollar ideas, en el 2012 se
hizo una actualizacion de tarifa que duro hasta el 2019, con esta tarifa sigue teniendo cosas que
no estan bien y no esta de acuerdo y la aclaracion de la administracion no le parece.

El Regidor Suplente Ulises Araya, cita que en la nota de la administracion donde da correctos
los datos de la empresa, hay tarifas que no han sido derogadas y la Empresa lo omiti6 y eso no
puede ser posible, en la Comision de Hacienda donde participo William Murillo y Alexander
Porras los errores fueron evidentes, le parece que el error esta en el dictamen que sale de la
Comision, donde se pide una aclaracion a la administracion, en una Mocién antes de Semana
Santa, se solicitd ampliar el plazo para suspender la tarifa, sin derogarla, para terminar de hacer
los calculos respectivos y hacer el aumento de forma escalonada y no del impacto tan severo
que sufriremos todos los belemitas en mayo, la administracion esta dando por bueno los errores
y las ilegalidades y entrara en vigencia el proximo sabado y que sera retroactivo marzo y abril,
lo conveniente seria suspender esta tarifa, porque hay ilegalidades, el Presidente Municipal
solicito a la administracién que convocara a Sesion en Semana Santa y eso no ocurrié, no hubo
voluntad, ante esos hechos concretos, el préximo sabado entrara en vigencia y en mayo se
tendra que pagar mucho dinero, por vivir en Belen, el Cantdn se va despoblando poco a poco
de los belemitas por el alto costo.

El Vicepresidente Municipal Minor Gonzalez, manifiesta que teniamos claro que, al suspender
|la tarifa por 60 dias, en el momento de regir, seria retroactivo, eso todos lo sabiamos.

El Asesor Legal Luis Alvarez, cita que cuando el Concejo tomo la decision de suspender la tarifa,
era para contar con un criterio técnico, al dia de hoy no existen elementos para modificar la
tarifa, este no es un tema de discrecionalidad, mientras no tengamos calculos diferentes de
modo certero, cualquier actuacion en contra de esa informacion, es una afectacion a la hacienda
publica, el dia que empiece a regir la tarifa, la administracion deberéd hacer los calculos
necesarios para hacer el ajuste necesario, al dia de hoy la tarifa se presume legitima y actuar
en contra de esa tarifa puede afectar al Concejo Municipal con responsabilidad por la afectacion
a la hacienda publica, porque son tributos y no cobrarlos puede implicar responsabilidad. Los
calculos los da la administracién, con la parte técnica, es una estructura de costos, la tarifa
nunca debe ser deficitaria, hoy en dia no hay ningun calculo para cobrar menos de lo que diga
la administracion, porque es un tema tributario, es un tema de legalidad.

La Regidora Propietaria Zeneida Chaves, considera que como belemita debemos seguir hacia
adelante, la administracién podria presentar una propuesta tarifaria acorde a la situacion que
existe en este momento, para dar un beneficio a la poblacion.



La Regidora Propietaria Maria Antonia Castro, manifiesta que se pidieron cuales eran las
inversiones y no viene, en la tarifa del 2012 se dijo que se iba a hacer una inversién anual de
més de 200 millones y la tarifa fue suficiente hasta el afio 2019, acorde al Plan Maestro que es
del 2010 al 2030, no sabemos porque la tarifa puede ser deficitaria en este momento.

El Regidor Suplente Edgar Alvarez, cita que ya el acuerdo del aumento de las tarifas ya se tomo,
se acordd una prorroga de 60 dias para que la administracion aclarara, hoy la administracion
dice que la informacion esta correcta, ya no se puede aprobar ninguna prorroga mas, a futuro
se puede solicitar un calculo sobre las tarifas y tomar decisiones, pero se tiene que avanzar con
el acuerdo vigente.

La Regidora Propietaria Zeneida Chaves manifiesta que es importante que el funcionario
Gonzalo Zumbado aclare, para no tener un riesgo legal, que luego la administracién presente
una propuesta para aliviar, porque el acuerdo ya esta aprobado y publicado en La Gaceta y el
tiempo de la suspension ya finalizo obviamente nos identificamos con la parte sensible porque
todos tendremos que pagar y debemos fortalecer el acueducto, todos tenemos claridad que el
aumento debe darse.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVAMENTE APROBADO:
PRIMERO: Trasladar para su discusion en la Sesién Extraordinaria el jueves 21 de abril a las
7:00 pm. SEGUNDO: Invitar al funcionario Gonzalo Zumbado de la Unidad Tributaria a dicha
sesion.

ARTICULO 6. Se conoce el Oficio AMB-MC-094-2022 del Alcalde Horacio Alvarado.
Trasladamos el memorando ACI-MB-03-2022, suscrito por Tomas Valderrama y Thais Maria
Zumbado, en su condicion de coordinadora de la Comision de Control Interno, por medio del
cual dan respuesta a lo solicitado sobre el oficio de la Auditoria Interna ASAI-007-2021. Al
respecto, y en cumplimento del acuerdo tomado en la Sesion Ordinaria N°11-2022, adjunto
enviamos el documento mencionado para su conocimiento y tramite respectivo.

ACI-MB-03-2022

ASUNTO: Atencion Memorando AMB-MA-023-2022 (Acuerdo del Concejo Ref. 1104/2022)
Nos referimos al Memorando de esa Alcaldia AMB-MA-023-2022 del 3 de marzo del afio en
curso, cuyo asunto corresponde a la remision a la Asesoria de Control Interno del Oficio REF.
1104-2022, con el requerimiento de atenderlo oportunamente, en un plazo maximo de 20 dias.
El acuerdo del Concejo al que se hace referencia en dicho memorando, corresponde al Articulo
4 de la Sesidn Ordinaria N° 11-2022, celebrada el 22 de febrero del 2022, Capitulo I, donde se
conocié el oficio de Asesoria ASAI-007-2021 de la Auditoria Interna. El citado acuerdo sefala
textualmente lo siguiente: “SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: PRIMERO: Dar por recibido
oficio de la Auditoria Interna. SEGUNDO: Solicitarle a la administracion considerar las
conclusiones emitidas por la asesoria de la Auditoria Interna. TERCERQO: En cumplimiento de
la Ley de Control Interno solicitar a la administracion que presente un Plan de Accion para
mejorar la gestion de riesgos en la Municipalidad en un plazo de 30 dias. CUARTO: Como
Jjerarca de Control Interno solicitar al Alcalde Municipal las justificaciones porque la Unidad de
Acueducto no presento el formulario solicitado por la Auditoria Interna.”



= CONSIDERACIONES PRELIMINARES AL ANALISIS DEL OFICIO DE ASESORIA

Con el fin de tener una mejor comprension del contexto y la oportunidad de la emisién del Oficio
de la Auditoria Interna ASAI-007-2021 denominado “ASESORIA SOBRE IDENTIFICACION DE
RIESGOS EMERGENES EN LA MUNICIPALIDAD”, a continuacién, se hace referencia a
algunos aspectos relevantes:

1. La Asesoria como un producto preventivo no vinculante

Con respecto al fundamento juridico para la emisién de la Asesoria, el documento ASAI-007-
2021 de la Auditoria consigna lo siguiente, en lo de interés: “De acuerdo con la Ley General de
Control Interno N° 8292, con respecto a las competencias de la Auditoria Interna establece lo
Siguiente:

“Articulo 22.- Competencias. Compete a la auditoria interna, primordialmente lo siguiente: {(...)
Asesorar, en materia de su competencia, al jerarca del cual depende; ademas advertir a los
organos pasivos (...)". (La negrita fue agregada).

(...

Asi como lo establecido en las Normas para el Ejercicio de la Auditoria Interna en el Sector
Puablico. Normas sobre Atributos, inciso 1.1.4 Servicios de la auditoria interna, que indica: “Los
servicios que presta la auditoria interna se clasifican en servicios de auditoria y servicios
preventivos. (...). Los servicios preventivos incluyen la asesoria, la advertencia y la autorizacion
de libros.” De conformidad con lo descrito, resulta claro que, en razon de que toda Asesoria es
un servicio preventivo, la administracion no se encuentra obligada a dar cumplimiento a lo
establecido en el Capitulo V denominado “CONSIDERACIONES FINALES”, del documento en
referencia. Las citadas consideraciones no tienen el caracter de vinculante, como en el caso de
las “recomendaciones” de los Informes resultantes, producto de Estudios de Auditoria, una vez
que hayan sido conocidos y valorados positivamente, luego de participar en la exposicion de
resultados de un estudio de Auditoria.

No obstante, el documento de la Asesoria, podria constituir un insumo, para la gestion y la toma
de decisiones, en las materias tratadas en ese documento.

2. Documento de Asesoria y su relacion con el Estudio de Auditoria en tramite

Segun se tiene conocimiento, la Auditoria Interna se encuentra en la fase final para la emision
del Informe resultante de la Auditoria de caracter especial denominado “Estudio sobre la
implementacion del Proceso de Control Interno y del SEVRI”. Al respecto, el documento ASAI-
007-2021, indica textualmente lo siguiente, en lo de interés: “ ... afadir que este informe se
complementa con el estudio del Sistema de Control Interno institucional y el Sistema Especifico
de Valoracion de Riesgos (SEVRI)”. El resaltado fue afiadido. En ese contexto, en razén de que
la misma Auditoria Interna, comunicé que los temas tratados en la Asesoria y los incluidos en
el proximo informe, producto del estudio en tramite, resultan complementarios, es importante



esperar la emision y recibo del citado Informe de la Auditoria, para eventualmente valorar, de
forma mas integral, el contenido del documento de asesoria ASAI-007-2021.

No obstante lo descrito, en los proximos capitulos del presente oficio, se analizaran y
consideraran, el desarrollo, las conclusiones y consideraciones finales, contenidas en el
documento de la Auditoria. De esta forma, se dara cumplimiento pleno a lo acordado por el
Concejo Municipal, en especifico en lo referente al siguiente tema: “SE ACUERDA POR
UNANIMIDAD: (...) SEGUNDO: Solicitarle a la administracion considerar las conclusiones
emitidas por la asesoria de la Auditoria Interna...”

= CRITERIOS SOBRE EL FONDO DE LA ASESORIA AAI-007-2021

En atencion al documento de la Auditoria, la Asesoria de Control Interno y la Coordinacién de
la Comision Institucional de Control Interno (CICI), estiman importante formular, las siguientes
consideraciones, con respecto a temas de forma y sustanciales, incluidos en el citado producto
de Asesoria, las cuales se detallan a continuacion:

l. Capitulo I: Introduccion
¢ Inclusidn de normativa vinculada con atencion de emergencias

El documento de la asesoria, en su capitulo introductorio, sefiala, con respecto a la utilizacion
de normativa de emergencias lo siguiente, en lo de mayor relevancia: “Debido a la situacion
sanitaria por el brote del Coronavirus COVID 19, la cual se origind desde el 06 de marzo del
2020, el gobierno emiti6 el Decreto Ejecutivo Nro. 42227-MP-S, vigente desde el 16 de marzo
de 2020; asimismo la emision de directrices y alertas sanitarias del Ministerio de Salud para la
atencion de la alerta emitida por la Comision Nacional de Prevencion de Riesgos y Atencién de
Emergencias por el COVID-19 y por parte del Ministerio de Trabajo y Seguridad Social como la
Directriz N° 073-S-MTSS del 09 de marzo de 2020. Esta emergencia nacional enfrentada por el
COVID19, la cual posee un comportamiento y caracteristicas mas complejas y peligrosas, que
conlleva un aumento en la amenaza como factor de riesgo, debido a la dificultad para su control
y por ende a la vulnerabilidad de la poblacion ante esta situacion sanitaria, requiere por parte
de las instituciones que examinen el ejercicio de identificacion y valoracion de riesgos
emergentes tanto del periodo 2020 como del 2021, asi como un analisis de Impacto del Negocio
y el Plan de Continuidad del mismo. (...)"

Al respecto, se establece que, en la presente asesoria, se utilizd como criterio técnico normativa
en materia de riesgos de desastres y emergencias; no obstante es importante consignar que en
la implementacion del Sistema Especifico de Valoracion del Riesgo Institucional (SEVRI), no se
considera ni incluye esta normativa, por corresponder a un tipo de riesgo muy especifico, que
no se relaciona con el riesgo operativo. Como complemento a lo anterior, es importante tener
presente que la normativa interna vigente, tanto externa como interna (Reglamento del Sistema
de Control Interno de la Municipalidad de Belén y Marco Orientador del SEVRI), en concordancia
con lo establecido en parrafos anteriores, no utiliza ni prevé el uso y posible vinculacion del



sistema de Control Interno (SCI) y administracion de riesgos (SEVRI), con la citada normativa
de emergencias.

Finalmente, es necesario considerar que, en el ambito Cantonal, se cuenta con una Comisién
Municipal de Atencién de Emergencias (CME), la cual es coordinada por la | Vice alcaldia; de
igual forma, a nivel de la estructura institucional se cuenta con la Unidad de Salud Ocupacional
y Atencion de Emergencias, la cual gestiona lo correspondiente a su campo de accion, con el
apoyo de algunas contrataciones. Con relacion a las labores de ambas instancias, es importante
considerar que, actualmente existen los siguientes documentos:

Protocolo para la Continuidad del Servicio Municipal, de Setiembre-2020
Plan de contingencia para responder ante la emergencia por Covid-19

Uno de los objetivos mas importantes del citado plan de continuidad, corresponde a la gestion
municipal para atender la “Continuidad del Servicio”. No obstante lo descrito, actualmente es
importante, realizar mas gestiones para mejorar la atencion de riesgos por emergencias, en el
ambito interno institucional. De acuerdo con las consideraciones anteriores, no resulta posible
establecer un vinculo directo a nivel factico y normativo, que necesariamente conduzca a
relacionar la gestion local e institucional en materia de atencion de emergencias, con el proceso
en desarrollo del Sistema de Control Interno y Riesgos (SEVRI); lo cual en caso contrario, es
nuestro criterio, que se debilita, la fundamentacion de los alcances, conclusiones y
consideraciones finales, contenidas en el documento de la Asesoria ASAI-007-2021.

¢ Metodologia empleada en la ejecucion de la Asesoria

El documento de la Asesoria, en cuanto a la metodologia utilizada, consigna lo siguiente: “Como
parte del procedimiento realizado por esta Auditoria, se realizo lo siguiente:

IX. Se aplicd un cuestionario a cada una de las direcciones y los respectivos coordinadores de
Unidades, con el fin de conocer la reaccién que tuvieron las Unidades de la Municipalidad
de Belén, ante la emergencia sanitaria y el cumplimiento de las disposiciones emitidas por
las Autoridades Superiores para atender la situacion {(...)”

Sobre este particular, es importante tener presente que, la asesoria se basé en un instrumento
de percepcidén como lo es un cuestionario, en donde ademas, no solo se abordd el tema en
estudio y esto pudo generar confusion en los responsables de su llenado. Tal situacion, pudo
conducir a resultados incompletos o sesgados, contenidos en el documento ASAI-007-2021. Un
ejemplo de lo descrito, es la siguiente afirmacion de la Auditoria: “Es importante resefiar que
para el 2021, la administracion realizo una identificacion de riesgos en el Comité Cantonal de
Deportes y Recreacion de Belén y los riesgos asociados al PAQ institucional, sin embargo como
se indicé en parrafos anteriores, no se efectud un analisis de riesgos emergentes producto de
la emergencia sanitaria, ...” (El resaltado es nuestro). No obstante, al contrario, la informacion
dispuesta en la matriz si lo evidencia. Sin embargo en el citado documento, tampoco queda
claro si, se consulté a dichas matrices, o se pidi6 informacion complementaria al CODERBE,
ademas del cuestionario aplicado.



Il. Capitulo IV: Conclusiones

A continuacion se citaran cada una de las 5 conclusiones del Oficio ASAI-007-2021, agregando
de seguido los comentarios correspondientes por parte de la Asesoria y la Coordinacién de la
Comision Institucional de Control Interno (CICI), segun se detalla de seguido.

o  “El sistema de control interno y la administracion de riesgos son temas de vital importancia
para garantizar la eficiencia y eficacia de las operaciones, en cualquier entidad y en
particular en la Municipalidad por lo que, debe fortalecerse; dado que, hay nuevos riesgos
que afrontar, y otros conocidos cuya valoracion cambia en su probabilidad e impacto.
Adicionalmente, las medidas adoptadas traen consigo la necesidad de revisar o crear
controles, asi como, incluir en las regulaciones, aquello que no estaba considerado; o bien
redefinir la forma de operar. ”

Se esta de acuerdo en términos generales, con esta conclusion. En ese sentido, el Control
Interno debe fortalecerse en la Municipalidad de Belén, con el fin de obtener una garantia
razonable, no total, de la eficacia y eficiencia en las operaciones institucionales.

o “Asimismo, es importante recalcar que una respuesta institucional apropiada, ante la
atencion de la pandemia por COVID 19, exige la revision del modelo de gestion de riesgos
y de concientizar a nivel general, sobre el hecho de que, junto con la prioridad de mantener
la continuidad de los servicios, esta la necesidad de fortalecer los procesos participativos
que identifiquen y evaltien los riesgos de la operacion como aquellos que puedan emerger
ante cambios en el entorno, para anticipar posibles consecuencias y reducir
razonablemente la incertidumbre.”

En cuanto a esta “conclusion”, se estd parcialmente de acuerdo; en vista de que no
necesariamente la respuesta institucional apropiada ante la citada pandemia de COVID 19,
exige como requisito “sine qua non” la revision del modelo de gestion de riesgos. En primer
lugar este modelo, ya esta establecido por unas Directrices de la Contraloria General de la
Republica. Al respecto, es importante tener presente que, la gestion de riesgos, esta establecida
con detalle, en el Marco Orientador del SEVRI, aprobado por el Concejo Municipal en el afio
2014. En segundo término, es criterio compartido por la Comision Institucional de Control
Interno, como instancia encargada de los aspectos estratégicos del Control Interno y Riesgos y
la Asesoria de Control Interno (orientada a los aspectos operativos del sistema), que en el
contexto de pandemia, y de cualquier otra situacion imprevista del entorno, se trata y considera
en la practica, como un factor mas del componente del sistema denominado Ambiente de
Control, y no constituye necesariamente un motivo de revision total del modelo de gestion de
Riesgos.

En ese sentido, en el documento de la Asesoria también se da a entender que se tiene que
adaptar la metodologia e instrumentos para considerar los riesgos emergentes, cuando en la
practica, como ya se explico en el parrafo precedente, estos son parte de los nuevos riesgos
que se van contemplando en las matrices de acuerdo con la realidad del entorno. Finalmente,



resulta muy importante tener presente que, a nivel internacional en la actualidad esta en proceso
la Norma ISO 31050: “Orientacion para gestionar riesgos emergentes para mejorar la
resiliencia”, pero aun no ha sido publicada; esto limita el contar a nivel pais con criterio técnico,
que respalde algunas de las afirmaciones contenidas en la asesoria.

e “La gestion del riesgo por parte de las instituciones publicas permite la identificacion, el
analisis, la evaluacion, la administracion y la revision de los riesgos que enfrentan, tanto
los que ya se encuentran identificados como los que emergen de situaciones imprevistas
por la institucion. Dicha gestion, se fortalece mediante el uso de datos que apoyen la toma
de decisiones orientada a ubicar a la institucion en un nivel de riesgo aceptable y promover,
de manera razonable, el logro de los objetivos institucionales, la continuidad en la
prestacion de los servicios publicos, asi como la sostenibilidad financiera y el uso eficiente
de los recursos.

En cuanto a esta conclusién, la Asesoria y la Coordinacién de la Comision de Control Interno,
informan que estan plenamente de acuerdo. No obstante, igualmente se manifiesta que, se
considera que los riesgos emergentes, no deben considerarse como una categoria aparte de
los riesgos identificados. En ese sentido, se considera que los riesgos emergentes (por
situaciones imprevistas por la Municipalidad) se detectan cuando se aplica la fase de
administracion de riesgos denominada Revision de Riesgos. De igual forma las medidas
(denominadas Acciones de Mejora) para mitigar o disminuir el impacto de los riesgos
emergentes, se establecen en la citada fase.

o  “Adicionalmente, se puede concluir que la capacitacion y actualizacion en la materia es
fundamental para un apropiado analisis de la identificacion y valoracion de los riesgos, con
el fin de que se identifiquen todos los posibles eventos de riesgo, se mitiguen, administren
y se prevea que no se materialicen, todo ello con el fin de que no se afecte el cumplimiento
de los objetivos institucionales.”

En lo referente a esta conclusion, se esta en total acuerdo, en el sentido de valorar la importancia
de la Capacitacion en materia de Control Interno en general, asi como en identificacion y
valoracion de Riesgos. Es asi como, desde el afio 2013, en el cual se inicid6 con la
implementacion formal y documentada del proceso de control interno y valoracion de riesgos,
se imparte una Etapa de Capacitacion anual, dirigida a todos los niveles jerarquicos: Concejo,
Alcaldia, Directores, Coordinadores y el resto de los funcionarios (as) municipales, incluyendo
el personal técnico, administrativo y de campo. De acuerdo con lo relatado anteriormente, la
siguiente descripcion contenida en la pagina 10 del documento de la Asesoria, resultaria
parcialmente incorrecta o incompleta:

“1.2.2 Capacitacion en materia de riesgos”

De la aplicacion del cuestionario a los funcionarios anteriormente mencionados, en general
respondieron en que el Area no cuenta con un plan y recursos para capacitacion continua tanto
en temas asociados con la Unidad o Area que dirige y también en materia de riesgos, en este
ultimo tema unicamente dos unidades mencionaron las capacitaciones que han recibido de la




empresa Nahaorqui S.A. referente a las capacitaciones brindadas, ...”. (El subrayado fue
agregado.) Lo descrito, en virtud de que en todos los periodos anuales, desde hace 10 afios,
se ha llevado a cabo la etapa de capacitacion respectiva, a todos los funcionarios municipales,
de todos los niveles jerarquicos, en los temas afines, incluido la valoracién de riesgos. En total
se han efectuado 9 etapas de capacitacion, abarcando al 100% de la poblacién municipal.

e “En general, se puede concluir que el proceso de identificacion y valoracion de riesgos
emergentes en la Municipalidad presenta oportunidades de mejora, ya que a nivel
institucional los funcionarios desconocen en su (sic) aplicacion practica en esta materia,
aspectos como; los riesgos que pudieron haberse materializado en su gestion, falta de
integracion de las funciones ordinarias con la gestion de estos, sobre las responsabilidades
dentro del proceso de administracion de riesgos, la existencia de una Politica de
Continuidad del Negocio y la existencia de un plan integral de capacitacion en temas
asociados con la Unidad o Area como en materia de riesgos, lo anterior limita una adecuada
identificacion de las amenazas potenciales y sus impactos en las operaciones; asi como,
las medidas para que la afectacion de estas sea la minima posible, lo cual es relevante
para que la Administracion cuente con informacion que permita la toma de decisiones agil,
oportuna y estratégica, respecto a las acciones necesarias para que la institucion
incremente su capacidad de respuesta y adaptacion, ante cambios vertiginosos que se
originen; es decir, resistir, absorber, ajustarse y recuperarse de los efectos que se generen
ante la exposicion de esos riesgos emergentes.”

Con respecto a esta ultima conclusion, es importante establecer que la Asesoria de Control
Interno y la Comisién Institucional de Control Interno, estan de acuerdo en afirmar que el proceso
de identificacion y valoracién de riesgos (en general), actualmente y en el futuro, presentan
oportunidades de mejora; sin embargo, en ese contexto es importante tener presente las
siguientes consideraciones:

5. En esta conclusion aplican plenamente las consideraciones y comentarios, expuestos en
los puntos anteriores del presente apartado de este oficio.

6. En la gestion de los Riesgos Municipales, estan incluidos los denominados “riesgos
emergentes”, de hecho todos los riesgos determinados por primera vez, tienen este
caracter de “emergentes”. Como corolario puede afirmarse, que la gestion de riesgos en
toda la institucion, no diferencia (por considerarse innecesario e impréactico), entre riesgos
inherentes determinados y “riesgos emergentes”. Al efecto, los riesgos emergentes, son
los nuevos riesgos determinados, en aplicacion de la ‘Revision de riesgos”.

7. Con respecto a la afirmacion contenida en la presente conclusién del documento de la
Asesoria, que los funcionarios a nivel institucional desconocen: “los riesgos que pudieron
haberse materializado en su gestion”, aun considerando esta afirmacién como
correspondiente con la realidad actual municipal, se debe tener presente lo siguiente:

e) Todas las Unidades y Direcciones Municipales, han sido objeto de aplicacién de la Etapa
del SEVRI (Sistema de Especifico de Valoracion del Riesgo Institucional), desde el afio



2013, ademas se aplico una Etapa de Revisidn y actualizacion de los Riesgos
determinados, durante el afio 2018.

f) Todos los Informes y anexos resultantes, de las citadas etapas de aplicacion del SEVRI, se
comunicaron oportunamente a cada Direccién/Unidad municipales; por los que deben
constar en los archivos de dichas instancias municipales. En ese contexto resulta obvio
que los riesgos que se pudieron haber materializado en la gestion de cada una de dichas
direcciones o unidades, son los que se determinaron en su momento, en cada instancia, y
que son de conocimiento pleno de todos los funcionarios municipales; los cuales
participaron activamente en su establecimiento y valoracion.

8. Con relacion a la afirmacion contenida en la presente conclusion del documento de la
Asesoria, que los funcionarios a nivel institucional poseen: “falta de integracion de las
funciones ordinarias con la gestion de estos”; aun considerando esta afirmacion como
correspondiente con la realidad actual municipal, se debe tener presente que:

1. Todas las Direcciones y Unidades municipales, participaron en la Etapa especifica,
aplicada en el afio 2014, denominada “Vinculacién del Control Interno con la Planificacion
Institucional”.

2. En la formulacién anual del Programa Operativo Anual, por parte de todas las
Direcciones y Unidades municipales, en coordinacion con el Staff de Planificacion Institucional,
siempre se emite 0 se da continuidad al establecimiento de una Meta (la cual en algunos casos
es a nivel general de la Direccion o Alcaldia), relacionada con el cumplimiento de las Acciones
de Mejora resultantes de la aplicacion de la Autoevaluacion del Sistema de Control Interno y
del SEVRI.

3. Por lo enumerado anteriormente, entre otros aspectos, resulta factible que los
funcionarios se confundieron en sus respuestas, ya que como se menciond en parrafos
precedentes, el control interno y SEVRI esta vinculado con la planificacion institucional.

En cuanto a la afirmacién contenida en la presente conclusidn del documento de la Asesoria,
que los funcionarios a nivel institucional desconocen: “sobre las responsabilidades dentro del
proceso de administracion de riesgos”, aun considerando esta afirmacion como
correspondiente con la realidad actual municipal, se debe tener presente que, tanto en el
Reglamento del Sistema de Control Interno de la Municipalidad de Belén como en el Marco
Orientador, ambos aprobados por el Concejo Municipal en el afio 2014, se detallan
puntualmente las responsabilidades, tanto de los Jerarcas, como de los funcionarios
municipales, de todos los niveles jerérquicos (Directores, Coordinadores, Enlaces y
Funcionarios en general).

10. Con relacion a las dos Ultimas afirmaciones, correspondientes a la presente conclusion del
documento de la Asesoria, referente a que los funcionarios a nivel institucional desconocen:
“la existencia de una Politica de Continuidad del Negocio y la existencia de un plan integral
de capacitacion en temas asociados con la Unidad o Area como en materia de riesgos”.



Respecto de estas tematicas, es importante tener presente lo siguiente:

1. Segun se conoce, en el &mbito institucional efectivamente no se ha establecido, una
Politica de Continuidad del Negocio, propiamente dicha; sin embargo, tal y como se establecid
anteriormente, si hay un Plan de Contingencia en el &mbito de toda la institucion, en el ambito
de la gestion de emergencias.

Al respecto, dicho concepto resulta importante en el &mbito del Control Interno, y es tomado en
consideracion en el proceso de aplicacion de las Etapas de Autoevaluacion de Control Interno
y del SEVRI. Esto es asi en especial, en las aplicaciones de dichas etapas, durante los ultimos
anos.

2, Ademas, es muy importante considerar que, el concepto de Continuidad del Negocio,
resulta aplicable y relevante, en la gestion de riesgos institucional, pero en el contexto de la
“Gestion de Riesgos y Atencion de Emergencias”, la cual tiene su propia normativa y gestion
institucional.

En ese sentido, debe establecerse la division correspondiente entre estos dos ambitos de la
gestién municipal; por lo que resulta aplicable consideraciones anteriores, vertidas en el
presente documento, relacionadas a que se conoce que la normativa aplicable en materia de
control interno (Reglamento y Marco Orientador, entre otra) no considera la Normativa de
gestion de riesgos y emergencias, por ser de un tipo de riesgo muy especifico que no se
relaciona con el riesgo operativo. Ademas que, en los citados cuerpos normativos, no se utiliza
ni se establece posible vinculacién directa, del sistema de Control Interno (SCI) y administracion
de riesgos (SEVRI), con la citada normativa de emergencias. También, se considera que tales
riesgos, estan en el contexto del ambiente de control, y son tratados implicitamente en esa
condicién, como parte del entorno, en toda etapa de evaluacion de riesgos y aplicacion del
SEVRI; por lo que también resulta innecesario establecer un &mbito aparte para su analisis,
como “riesgos emergentes’”.

3. Con respecto a la existencia de un plan integral de capacitacion en temas asociados
con la Unidad o Area como en materia de riesgos, es importante tener en cuenta lo siguiente:

Que, debido a la competencia técnica, la formulacion e implementacion de las capacitaciones,
en especial en lo concerniente a temas asociados con cada unidad o area municipal,
corresponde directamente al Staff de Recursos Humanos. Por otra parte, en lo referente a la
capacitacion en temas inmersos en materia de riesgos, resulta aplicable lo manifestado en el
apartado B-4 de este documento, en cuanto al hecho de que, desde el afio 2013, se imparte
una Etapa de Capacitacion anual, dirigida a todos los niveles jerarquicos: Concejo, Alcaldia,
Directores, Coordinadores y el resto de los funcionarios (as) municipales, incluyendo el personal
técnico, administrativo y de campo. Se ha capacitado al 100% de la poblacién municipal, en un
total de 9 etapas. Complementariamente, es importante informar que, como parte del proceso
de control interno en ejecucion, actualmente Recursos Humanos tiene programado para el



presente afo, la ejecucion de la siguiente Accion de Mejora, definida como una accion de
atencion maxima:

“AM N° 8 del Modelo de Madurez: “Modelo de desarrollo del personal por competencias.
(capacitacion)”

Il Capitulo V: Consideraciones Finales”

A continuacion se transcribiran las tres “Consideraciones Finales” del Oficio ASAI-007-2021,
agregando las observaciones correspondientes a cada una:

“Valorar establecer las acciones necesarias de forma tal que les permita al (sic) efectuar la
gestion de continuidad del negocio y de la administracion de los posibles riesgos
emergentes que se puedan presentar, esto mediante un proceso de revision periodica,
previamente identificados y un monitoreo frecuente del entorno que promueva una
estrategia proactiva para mitigar los efectos de esos riesgos que surjan en el dia a dia.”

En relacion con esta consideracion, la Municipalidad de Belén, ha implementado y
documentado, desde hace 10 afios, el Sistema de Control Interno (SCI) institucional, que incluye
la Valoracion de Riesgos (SEVRI), en toda la Municipalidad; ademas, recientemente, ha iniciado
la determinacion anual del indice de Capacidad de Gestion (ICG), el cual se ha integrado
plenamente, como corresponde, con el SCI. Ademas, la administracion, ha incorporado, con
mayor rigor, en los ultimos afios, el criterio de “continuidad del negocio” como uno de los
aspectos importantes en la Etapa de Aplicacion del SEVRI y de Autoevaluacion. Por otra parte
la Municipalidad, de conformidad con la normativa aplicable, tanto nacional como institucional,
en materia de atencidén de emergencias y prevencion de riesgos, ha gestionado las acciones
respectivas y necesarias, en el ambito de su competencia en dichas materias, mediante, el
liderazgo y coordinacién de la Comisién Municipal de Prevencién de Riesgos y Atencién de
Emergencias (CME); y ademas por medio del trabajo en ese mismo ambito, de la Unidad de
Salud Ocupacional y Atencion de Emergencias.

En razén de lo descrito anteriormente, la Municipalidad, en el ambito de la materia de valoracion
o administracion de Riesgos, ha gestionado adecuadamente, los riesgos emergentes (en el
contexto de la valoracion de riesgos), no de forma aislada sino dandoles un tratamiento similar
a los riesgos inherentes, en concordancia con lo dispuesto, tanto en el Marco Orientador del
SEVRI, como en el respectivo Reglamento del SCI, entre otra normativa juridica y técnica
aplicable. De igual forma, la Institucién, en el marco de su competencia, ha gestionado
satisfactoriamente, los temas de prevencion de riesgos y atencidén de emergencias, tanto en el
plano Cantonal, como interno. En estos temas especificos, se incluye de forma concomitante,
el andlisis y la gestion del tema de “continuidad del negocio”, o de forma mas aplicable a la
Municipalidad como ente publico, el concepto equivalente de “la continuidad de los servicios
municipales”.

En concordancia con lo consignado en los parrafos precedentes, es posible afirmar que la
presente consideracion final, desde hace varios afios forma parte del conocimiento y aplicacién



institucional, en un contexto de capitalizacion de aprendizajes, en especifico, en relacion con
los temas de continuidad del negocio y valoracion de riesgos (sin clasificar éstos, por su
momento de aparicidn o deteccion). Lo anterior, con fundamento en la implementacion del SCI,
SEVRI, y del indice de Capacidad de Gestion; asi como de la gestion de la Comision Local de
Emergencias (CLE) y de la Unidad de Salud Ocupacional y Atencién de Emergencias. “Con el
objeto de mitigar los riesgos institucionales, ya sea los previamente identificados asi como los
emergentes, es importante que la administracion evalte priorizar esfuerzos que permita (sic)
tomar acciones estratégicas oportunas en aquellas areas o unidades que muestran mayores
espacios de mejora, para robustecer la gestion en esta materia, no solo por la actual emergencia
sanitaria sino de cara a futuros eventos de diversa naturaleza, ante una sociedad sometida a
cambios vertiginosos que le permita propiciar la prestacion continua de los servicios publicos y
la sostenibilidad financiera, con una respuesta adecuada a cada una de ellos.”

Con respecto a esta consideracion final, es importante tener presente los siguientes aspectos:

De acuerdo con los comentarios del apartado anterior, ya se consignd, que la Municipalidad
tiene establecido, dos ambitos de trabajo, bien diferenciados y atendidos por diferentes
instancias, que brindan la atencion necesaria, tanto a los riesgos institucionales generados en
la aplicacion del SEVRI, como a los suscitados por los eventos de emergencias que afecten al
canton, incluyéndose la atencidn de eventos de este tipo, en nuestro centro de trabajo.

La estrategia definida a nivel institucional, para la administracion de Riesgos, la cual se detalla
puntualmente en el Marco Orientador aprobado, no diferencia, por considerarlo innecesario, los
riesgos inherentes de los riesgos emergentes.

Ademas, la Administracion considera, que los riesgos por emergencias nacionales o cantonales,
forman parte del Ambiente de Control, como un factor, que ciertamente puede afectar, el impacto
y probabilidad, de los riesgos particulares establecidos en cada Unidad.

Ademas, en concordancia con lo informado en parrafos de apartados anteriores de este Oficio,
con relacion a los riesgos resultantes de la aplicacion del SEVRI, en todas las unidades
municipales, asi como del Modelo de Madurez del Sistema de Control Interno, de forma anual,
se han generado diversas Acciones de Mejora, las cuales pretenden mitigar los riesgos
institucionales. Al respecto, a las mencionadas acciones, se les brinda el respectivo
seguimiento periddico, para comprobar su grado de cumplimiento.

En ese contexto, es importante recordar que, las citadas Acciones de Mejora, podrian
clasificarse en Estratégicas y Operativas; siendo las primeras, resultantes de la aplicacién del
Modelo de Madurez, el cual tiene un enfoque global de toda la institucion, y las operativas, se
implementan, producto de los riesgos especificos identificados en cada Direccion o Unidad.

Finalmente, de forma constante y uniforme, se aplica el concepto de priorizacion, para que los
responsables de cada accidn, puedan definir laimportancia de ejecutar éstas de forma ordenada
y asi, mejorar la atencion de los riesgos particulares de las Direcciones y Unidades. Con relacion



a las Acciones de Mejora del Modelo de Madurez, es la Comision de Control Interno, la que
anualmente establece una priorizacion general, para el cumplimiento de las citadas acciones.

En razon de lo establecido en los parrafos precedentes, es posible afirmar que la presente
consideracion final, tiene un cumplimiento constante y permanente, mediante las actividades
vinculadas con el seguimiento y perfeccionamiento del Sistema de Control Interno y Valoracion
de Riesgos, asi como por parte de las instancias que atienden lo referente a temas de
emergencias. No obstante, es importante consignar que, se ha determinado la importancia de
mejorar, en el ambito institucional y en el menor plazo posible, los temas de control interno y de
valoracion de riesgos, especialmente las actividades de mitigacion de riesgos, y en especial
implementar la aplicacion periddica de la actividad o etapa de “Revision de Riesgos”. Ademas,
el mejoramiento planteado, conlleva la necesidad de contar con mas recursos, para la gestion
del control interno y administracion de riesgos.

“Valorar fortalecer la capacitacion y actualizacion en materia de riesgos en todos los niveles de
la organizacion y dar acompafiamiento de forma especifica y particular en la materia, a aquellas
unidades que lo requieran, con el fin de que se integren a las actividades (sic) que se realizan
diariamente de forma natural.”

Con relacion a esta ultima consideracion final de la Asesoria, es importante tener en
consideracion los siguientes aspectos:

Es importante reiterar, en linea con lo establecido en el apartado anterior B-5.3 (pag. 11)
respecto a la capacitacion en materia de riesgos, desde el inicio del trabajo en estos temas en
el afio 2013, se imparte una Etapa de Capacitacion anual, dirigida a todos los niveles jerarquicos
(Concejo, Alcaldia, Directores, Coordinadores y el resto de los funcionarios (as) municipales
municipal, incluyendo el personal técnico, administrativo y de campo).

Lo anterior, no obsta para informar que, es preciso mejorar la capacitacién en el tema de riesgos,
entre otros temas, en el corto plazo; lo cual involucra la eventual revision de prioridades en el
ambito de la gestion actual del sistema de control interno y riesgos; y posiblemente la necesidad
de gestionar una mayor cantidad de recursos econdémicos en la meta correspondiente de la
Alcaldia ALC-02-2022: “Dar seguimiento a las Normas de Control Interno y Valoracion del
Riesgo”. En este contexto, sin embargo, es importante tener presente que la gestion del control
interno y en especial la valoracion y administracion de riesgos, son ejecutadas con la
participacion activa y comprometida en dichas actividades, de los Directores y Coordinadores
de Unidad, asi como del jerarca institucional.

En ese mismo sentido, es importante reafirmar que, como parte del proceso de control interno
en ejecucion, actualmente Recursos Humanos tiene programado para el presente afio, la
ejecucion de la siguiente Accién de Mejora, definida como una accion de atencién maxima:
‘AM N° 8 del Modelo de Madurez: “Modelo de desarrollo del personal por competencias.
(capacitacion)”



Al respecto, es importante, contar para la ejecucion de dicho modelo de desarrollo
(capacitacion), con la participacion de todos los funcionarios municipales, de todos los niveles
jerarquicos, asi como también del Concejo y la Alcaldia.

m CONCLUSIONES SOBRE EL ANALISIS DE LA ASESORIA ASAI-007-2021

A continuacion, se establecen las principales conclusiones referentes al analisis y atencion del
desarrollo, conclusiones y consideraciones finales contenidas en la Asesoria de la Auditoria
Interna, en el Oficio ASAI-007-2021.

En la implementacion y desarrollo del Sistema de Control Interno en la Municipalidad, y en
particular en lo referente a la implementacién del Sistema Especifico de Valoracion del Riesgo
Institucional (SEVRI), no se ha considerado, ni se incluye en la normativa juridica y técnica
asociada, el tema de riesgos por emergencias cantonales y nacionales, por corresponder a un
tipo de riesgo muy especifico, que no se relaciona con el riesgo operativo.

Asimismo, se considera que las situaciones como la pandemia por COVID 19, forman parte del
Ambiente de Control Interno y son factores externos que pueden afectar los factores de riesgo
determinados. Sin embargo, se estima que, una respuesta institucional apropiada ante la citada
pandemia de COVID 19 u otras emergencias similares, no exigen necesariamente efectuar la
revision del modelo de gestion de riesgos.

Al respecto, se considera que los riesgos emergentes en general (surgidos por situaciones
imprevistas por la Municipalidad o emergencias), se determinan y establecen, cuando se aplica
la fase de administracion de riesgos denominada Revision de Riesgos. De igual forma las
medidas, denominadas institucionalmente “Acciones de Mejora”, tendientes a mitigar o disminuir
el impacto de los riesgos emergentes, se establecen en la citada fase. En ese contexto, el
criterio de la administracion es que los denominados “riesgos emergentes’, no deben
considerarse como una categoria aparte de los riesgos identificados.

Asimismo, en ese ambito, no resulta obligante ni necesario adaptar la Metodologia e
Instrumentos del Sistema de Valoracién de Riesgos para tratar los Riesgos Emergentes
producto de emergencias, o situaciones imprevistas.

Complementariamente, el modelo para la Administracion de Riesgos, ya esta establecido en las
Directrices de la Contraloria General de la Republica; asi como también, esta detallada en el
Marco Orientador del SEVRI, aprobado por el Concejo Municipal. Finalmente, resulta
importante tener presente que, a nivel internacional en la actualidad esta en proceso la Norma
ISO 31050: “Orientacion para gestionar riesgos emergentes para mejorar la resiliencia”, la cual
aun no se ha publicado.

En el ambito Cantonal, con fundamento a la normativa especifica, se cuenta con una Comision
Municipal de Atencion de Emergencias CME), la cual es coordinada por la | Vice alcaldia; de
igual forma, a nivel de la estructura institucional se cuenta con la Unidad de Salud Ocupacional



y Atencion de Emergencias. Ambas instancias atienden la materia de prevencion de riesgos y
atencion de emergencias, en el &mbito de su competencia.

En razén de lo citado anteriormente, no resulta factible ni necesario, con el actual nivel de
madurez del Sistema de Control Interno institucional, establecer un vinculo directo, en al ambito
de la implementacion del SEVRI ni de la normativa asociada, que necesariamente conduzca a
relacionar la gestion local e institucional en materia de atencidn de emergencias, con el proceso
en desarrollo del Sistema de Control Interno y Valoracion de Riesgos (SEVRI).

En ese contexto, consideramos que realizar tal vinculacion, resultaria mas complejo y costoso,
al establecer diferencias entre riesgos emergentes e inherentes, asi como para su mitigacion,
mediante la emision y ejecucion de Acciones de Mejora, tanto estratégicas como operativas.

El desarrollo de la Asesoria, se baso principalmente en un cuestionario, documento que
corresponde a un instrumento de percepcidn, en el cual ademas no solo se abordd el tema en
estudio. Dicha condicion pudo haber generado confusion en los (as) funcionarios responsables
de su llenado.

En consecuencia, se pudieron haber obtenido, resultados incompletos, sesgados o que no
corresponden totalmente a la realidad del proceso de Control Interno y Valoracion de Riesgos,
el cual se ha desarrollado de manera continua, desde hace 10 afios en la Municipalidad. Un
ejemplo de lo anterior, es la afirmacién contenida en el documento; referente a que en la
Autoevaluacion y SEVRI, aplicadas en el 2021, al Comité Cantonal de Deportes, y en los riesgos
asociados al POA institucional, no se efectu6 un analisis de riesgos emergentes producto de la
emergencia sanitaria. Sin embargo, al contrario, la informacion dispuesta en la matriz si
evidencia el analisis de estos riesgos emergentes, sin clasificarlos por su origen. Otro ejemplo,
podria constituirlo algunas de las respuestas dadas, por varios de los funcionarios municipales,
las cuales se considera, que no corresponden a la realidad institucional en estas materias. Las
citadas respuestas, se emitieron afirmando que no se tiene conocimiento de las tematicas
referentes a:

los riesgos que pudieron haberse materializado en su gestion,

falta de integracion de las funciones ordinarias con la gestion de estos,

responsabilidades dentro del proceso de administracion de riesgos,

la existencia de una Politica de Continuidad del Negocio y la existencia de un plan integral de
capacitacion en temas asociados con la Unidad o Area como en materia de riesgos.

Tales respuestas, podrian obedecer a varios factores, sin embargo se considera posible, que
se deban a los siguientes:

Poca utilizacion, revision y consulta de los riesgos determinados anteriormente, en cada una de
las Direcciones y Unidades, como parte del SEVRI.

Poca utilizacién y revisiéon de los productos (Informes y otros) producto, entre otros de la
aplicacion de la Etapa de Vinculacion del Control Interno con la Planificacion Institucional.



Poca utilizacion de la normativa interna aplicable en la Municipalidad, tales como el Reglamento
del Sistema de Control Interno y del Marco Orientador del SEVRI.

En general, los temas incluidos en la presente Asesoria, sobre los que la Auditoria Interna indico
que pueden ser considerados en la toma de decisiones en materia de control interno y riesgos,
tales como riesgos emergentes, continuidad del negocio, acciones que mitigan riesgos y
capacitacion en la materia, forman parte del conocimiento acumulado por toda la Municipalidad,
y son de aplicacion institucional, desde el inicio de la implementacion, formalmente
documentada, hace 10 afios, del Sistema de Control Interno y Administracién de Riesgos
(SEVRI), y recientemente con la determinacion del indice de Capacidad de Gestion (ICG).

Este proceso formal de control interno y riesgos, ha sido liderado, desde la fecha indicada, en
sus aspectos estratégicos, por la Comisién Institucional de Control Interno, con la participacion
de una Consultoria en esta materia; y en afios recientes se ha contado con el trabajo de la
Asesoria de Control Interno, esta Ultima enfocada a aspectos mas operativos y de
acompafiamiento técnico y administrativo.

En el tema de la valoracion y administracion de riesgos, ademas del Reglamento en esta
materia, aprobado por el Concejo, la institucion cuenta, desde el afio 2014, con un Marco
Orientador, el cual detalla todos los aspectos relevantes y las principales responsabilidades y
funciones para este proceso, aplicables en todas las instancias y funcionarios municipales.
Dicho marco orientador, ha sido objeto de revision, para su proxima propuesta de actualizacion
y aprobacion final.

En el contexto del cumplimiento de la normativa interna citada, asi como del acatamiento de la
normativa interna respectiva (Ley General de Control Interno y Directrices de la Contraloria
General de la Republica), la Municipalidad, en el ambito de la materia de valoracién o
administracion de Riesgos, ha gestionado adecuadamente, los riesgos emergentes, en el
contexto de la valoracion de riesgos, y no de forma aislada, sino dandoles un tratamiento similar
a los riesgos inherentes, determinados oportunamente en todas las instancias municipales.

En la implementacion y seguimiento del proceso de control interno y de valoracion y
administracion de riesgos (SEVRI), asi como el Modelo de Madurez, continuamente se han
considerado los aspectos de priorizacion, de acuerdo con el analisis del entorno institucional.
Por lo tanto, se han establecido anualmente, prioridades de trabajo y cumplimiento, tanto para
las acciones de mejora operativas de cada instancia, como para las acciones estratégicas,
resultantes del Modelo de Madurez.

Ademas, se considera muy importante y oportuno en el contexto actual, continuar y mejorar, la
capacitacion y actualizacién en materia de riesgos en todos los niveles de la Institucion, asi
como el acompafiamiento especifico, a aquellas unidades que presenten un nivel bajo de
cumplimiento segun las acciones pendientes y otros parametros establecidos. En ese ambito,
resulta basico, continuar y mejorar, la aplicacion de las Etapas de Capacitacion y
Acompafamiento, las cuales se ejecutan anualmente, desde el inicio del proceso de control
interno y riesgos.



El mejoramiento en referencia, posiblemente involucrara un replanteo de prioridades en el
ambito de la gestion estratégica actual del sistema de control interno y riesgos; y posiblemente
la necesidad de gestionar més recursos, para la gestion de los riesgos y del sistema de control
interno en general.

Por otra parte, la Municipalidad, de conformidad con el cumplimiento la normativa aplicable en
materia de atencion de emergencias y prevencion de riesgos, ha gestionado las acciones
respectivas y necesarias, en el ambito de su competencia en dichas materias, mediante el
liderazgo y coordinacion de la Comisién Local de Prevencion de Riesgos y Atencion de
Emergencias; y ademas por medio del trabajo en ese mismo ambito, de la Unidad de Salud
Ocupacional y Atencién de Emergencias.

En ese contexto, los conceptos de riesgos emergentes, medidas de mitigacion y otros, en el
contexto de atencion de emergencias, en el ambito cantonal e interno, han sido conocidos y
tratados, en el &mbito correspondiente, a la gestion realizada por parte de la Comisién Municipal
de Emergencias (CME) y de la Unidad de Salud Ocupacional y Atencion de Emergencias.

Con fundamento en las conclusiones anteriores, se concluye que, la Municipalidad, en el ambito
de las materias de control interno y valoracion o administracion de Riesgos, ha gestionado
adecuadamente, los riesgos emergentes, no de forma aislada sino dandoles un tratamiento
similar a los riesgos inherentes, en concordancia con lo dispuesto, tanto en el Marco Orientador
del SEVRI, como en el respectivo Reglamento del SCI, entre otra normativa juridica y técnica
aplicable. Ademas, el proceso de control interno y SEVRI, considera el concepto fundamental
de continuidad del negocio; en el contexto ya diferenciado, de la gestion de riesgos por
emergencias.

No obstante, se considera que la gestion de riesgos, entre otros temas, estan sujetos e inmersos
en la mejora continua, en la que se trabaja permanentemente. En ese sentido, el Control Interno
debe fortalecerse en la Municipalidad de Belén, con el fin de dar una garantia razonable, no
total, de la eficacia y eficiencia en las operaciones institucionales y del logro de los objetivos y
metas.

De igual forma, la Institucion, en el marco de su competencia, ha gestionado satisfactoriamente,
los temas de prevencidn de riesgos y atencion de emergencias, tanto en el plano Cantonal,
como institucional. En dichos temas especificos, estan contemplados, el analisis y la gestion del
tema de continuidad del negocio, o de forma més aplicable a la Municipalidad como ente publico,
el concepto equivalente de la continuidad de los servicios municipales.

= PUNTO TERCERO DEL ACUERDO DEL CONCEJO

El punto Ill del Acuerdo del Concejo, sefiala textualmente lo que se transcribe de seguido:
“TERCERO: En cumplimiento de la Ley de Control Interno solicitar a la administracion que
presente un Plan de Accion para mejorar la gestion de riesgos en la Municipalidad en un plazo
de 30 dias.” En atencién a lo acordado por el Concejo Municipal, en este punto, es importante
tener presente las siguientes consideraciones:



Fundamentacion de la solicitud contenida en el Acuerdo

Como fundamento de la solicitud de un Plan de accién para mejorar la gestion de riesgos en la
Municipalidad, se cita de una manera general lo siguiente: “en cumplimiento de la Ley de Control
Interno”. No obstante, como fundamento de la solicitud no se hace referencia a algun concepto
o comentario contenido en el documento de Asesoria de la Auditoria ASAI-007-2021, que pueda
servir como base para la solicitud planteada; es decir, el documento en referencia no
corresponde a un estudio de Auditoria que haya concluido, con el adecuado sustento, que la
gestion de riesgos desarrollada por la Municipalidad de Belén, deba ser mejorada. En este
contexto, por el contrario, como se establecié anteriormente en el presente documento, una
Asesoria es solamente un servicio preventivo, no vinculante; y ademas tal y como lo sefiala
puntualmente la Auditoria:

“se presenta a la administracion superior como una asesoria que agregue valor en la gestion
institucional y la toma de decisiones de forma oportuna, ante los cambios en el entorno por
aspectos de tipo legal, técnico, ambiental, econémico entre otros que puedan impactar de
manera directa o indirecta a la Municipalidad, afiadir que este informe se complementa con el
estudio del Sistema de Control Interno institucional y el Sistema Especifico de Valoracion de
Riesgos (SEVERI)”. De lo anterior, claramente se colige que la Asesoria presentada por la
Auditoria, pretende unicamente agregar valor a la gestion institucional y a la toma de decisiones
de forma oportuna. Sobre el particular, en concordancia con las consideraciones y comentarios
incluidos en capitulos anteriores, de este documento, se establecié que la Administracion ha
cumplido y con los aspectos incluidos en el contenido de fondo de la citada Asesoria.

Gestion de Riesgos como parte de la Mejora Continua Institucional

No obstante lo descrito en el apartado anterior a), consideramos positiva la solicitud formulada
por ese Organo Colegiado a la administracion, en razén de que evidencia el interés de
coadyuvar, en el ambito de sus competencias, con el desarrollo y perfeccionamiento, de la
gestion de Riesgos, entre otros temas. En ese contexto, es importante informar al Concejo, que
desde su implementacion formal hace varios afios, el Control Interno se ha planteado como
parte del proceso de mejora continua en la gestion administrativa, la cual tiene como fin, mejorar
el cumplimento de metas y la gestion de los servicios municipales, de conformidad con la
normativa aplicable. En linea con lo anterior, es importante tener presentes los siguientes
aspectos:

El Marco Orientador vigente, en la Municipalidad es el principal instrumento para la gestién de
riesgos, ya que contiene, de forma resumida, los siguientes elementos:

La politica, acompafiada de objetivos y lineamientos que le dan estructura al proceso del SEVRI.

La estrategia que se seguira para establecer, mantener, perfeccionar y evaluar el Sistema
Especifico de Valoracion de Riesgo en la Institucion y su normativa.



Como complementos: el ambiente de apoyo, los recursos, los sujetos interesados y la
herramienta para la administracién de la informacién.
Por su parte uno de los citados lineamientos, sefialan lo siguiente;

“No. 4: Los Jerarcas, Directores de area y Coordinadores de Unidad deberan de dar sequimiento
a los factores de riesgo (causa, riesgo y consecuencia), niveles de riesgo y ejecucion de planes
de accion de manera constante, segun la estrategia que consideren adecuada, y de forma
periddica segun lo dicta la etapa de revision.” Lo anterior, nos permite establecer, entre otros
aspectos que, la gestion de riesgos y su revision y mejoramiento continuo, son parte integral de
las funciones habituales de todos los participantes en dicho proceso (Jerarcas, Directores,
Coordinadores y demas funcionarios (as) municipales; asi como en especifico de las funciones
de la Comision Institucional de Control Interno y de la Asesoria de Control Interno. En ese
contexto de trabajo y mejora continua por parte de todos los actores involucrados en la gestion
de riesgos, resultaria que la emision de un Plan de Accion para mejorar la gestion de riesgos en
la Municipalidad, tal y como lo sefiala el acuerdo mencionado anteriormente, devendria en
innecesario y complicaria la gestion actual, para lograr su eventual implementacion, ya que
como se establece, la gestion de riesgos, corresponde a una funcion que debe ser constante
periodica, e integrada con las labores ordinarias, en todos los niveles de la organizacion.

Aspectos importantes para mejorar la Gestién de Riesgos y Control Interno

Sin perjuicio de las consideraciones de los apartados precedentes de este Oficio, es necesario
informar, sobre aspectos especificos que se deben mejorar, en el proceso de gestion de riesgos
institucionales. Estos temas, que son de conocimiento de la Comisidn Institucional de Control
Interno, seran incorporados para su ejecucion, en el momento y forma oportuna, segun
corresponda, considerando los recursos con que cuenta la Administracion, y son los siguientes:

Resulta importante adquirir o desarrollar un Sistema Informatico para la Valoracién de Riesgos;
lo cual corresponde a una Accion de Mejora en proceso de ejecucidn, por parte de la Comision
Institucional de Control Interno.

Se pretende llegar a efectuar la aplicacién, de forma anual, de la Autoevaluacion del Control
Interno, en todas las Direcciones y Unidades Municipales, en concordancia con lo dispuesto en
la Ley General de Control Interno.

También es importante aplicar el SEVRI, con una mayor periodicidad, la cual deberd ser
establecida por la Comision Institucional de Control Interno.

Es necesario aplicar, en el corto plazo una Etapa de Revision y Actualizacion de Riesgos en
todas las instancias municipales. Lo descrito, considerando que la ultima etapa de revision de
riesgos fue ejecutada, a nivel institucional, hace 4 afios.

Es importante fortalecer las capacitaciones especificas en el tema de Valoracion y
Administracion de Riesgos (SEVRI), asi como de la Autoevaluacion de Control Interno.



= PUNTO CUARTO DEL ACUERDO DEL CONCEJO

El punto IV del Acuerdo del Concejo, sefiala textualmente lo que se transcribe de seguido:
“CUARTO: Como jerarca de Control Interno solicitar al Alcalde Municipal las justificaciones
porque la Unidad de Acueducto no presenté el formulario solicitado por la Auditoria Interna.” En
atencién a lo acordado por el Concejo, es importante tener presente que la Alcaldia ya ha
efectuado las gestiones correspondientes, en atencion del tema contenido en el acuerdo, por lo
que no corresponde hacer mas referencias sobre el particular en este documento. De esta
forma, se da por atendido el Memorando de la Alcaldia AMB-MA-023-2022 del 3 de marzo del
afio en curso, relacionado con el Acuerdo del Concejo Municipal Ref. 1104-2022.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Dar por recibido el Oficio de la Comision de Control Interno.

ARTICULO 7. Se conoce el Oficio AMB-MC-095-2022 del Alcalde Horacio Alvarado.
Trasladamos el memorando ACI-MB-04-2022, suscrito por Tomas Valderrama y Thais Maria
Zumbado, en su condicion de coordinadora de la Comision de Control Interno, por medio del
cual dan respuesta a la mocién presentada por los regidores Zeneida Chaves y Minor Gonzalez.
Al respecto, y en cumplimento del acuerdo tomado en la Sesion Ordinaria N°11-2022, adjunto
enviamos el documento mencionado para su conocimiento y tramite respectivo.

ACI-MB-04-2022

ASUNTO: Atencién Memorando AMB-MA-024-2022 (Acuerdo del Concejo Ref. 1116/2022)

Nos referimos al Memorando de esa Alcaldia AMB-MA-024-2022, del 3 de marzo del afio en
curso, cuyo asunto corresponde a la remision a esta Asesoria de Control Interno del Oficio REF.
1116-2022, con el requerimiento de atenderlo oportunamente, en un plazo maximo de 20 dias.
El acuerdo del Concejo al que se hace referencia en dicho memorando, corresponde al Articulo
16 de la Sesion Ordinaria N° 11-2022, celebrada el 22 de febrero del 2022, Capitulo VII, donde
se conoci6 la mocién de los Regidores Zeneida Chaves y Minor Gonzélez. El citado acuerdo
sefala textualmente lo siguiente: “SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: PRIMERO: Avalar la
Mocién presentada. SEGUNDOQ: Solicitarle a la Administracion la colaboracion para que le
responda a este Concejo Municipal de manera detallada, ademas de lo que indica y demanda
Las Normas de Control Interno para el Sector Publico de la Contraloria General de la Republica
y la Ley de Control Interno 8292 lo siguiente: a)Con solo la contratacion que ha hecho la
Municipalidad de Belén a la empresa Nahaorqui Consultores SA y la Comision de Control que
existe en la administracion es suficiente para poder hacerle frente y atender de manera integral
el control interno de la Municipalidad de Belén?. b) ; Requiere la Municipalidad de Belén contar
con una unidad encargada para apoyar y cumplir de forma integral con el Control Interno?.
TERCERQ: De requerir una unidad encargada de control interno le solicitamos le remitan a este
Concejo Municipal una propuesta formal para que la misma se analice y se estudie por este
Concejo Municipal para tomar la decision y determinar como se puede apoyar y cumplir con
este importante tema. CUARTO: SE le solicita a la Administracion respuesta a mas tardar 30
dias habiles.”

En atencién al acuerdo del Concejo, a continuacion, se brindaran los criterios correspondientes
a cada una de sus partes.



= PROCESO DE CONTROL INTERNO Y RIESGOS (SEVRI) EN LA MUNICIPALIDAD

En atencion especifica del Acuerdo Segundo, referente a la suficiencia de la Contratacion con
la empresa consultora y al trabajo de la Comision Institucional de Control Interno (CICI), con el
fin de atender de forma integral el control interno, se describiran los antecedentes en este
proceso de implementacion formal y documentada del Proceso de Control Interno. Luego, se
describiran resumidamente, el estado y las necesidades actuales del proceso de control interno.
Posterior a la descripcidn de los aspectos anteriores, se podran establecer las motivaciones
para la importancia de establecer una Unidad encargada de apoyar este tema, culminando de
esta forma con la respuesta a planteadas en los numerales a) y b) del mencionado acuerdo
segundo. Finalmente, en atencion al Acuerdo Tercero, se plantearan los elementos mas
importantes, de una propuesta formal para el establecimiento de la Unidad de Control Interno
en la Municipalidad.

ANTECEDENTES DE LA IMPLEMENTACION DEL SISTEMA DE CONTROL INTERNO. La
Municipalidad de Belén a través de la Contratacion directa N°2012CD-000109-01, por un
periodo de un afio, inici6 formalmente con la implementacion del proceso de control interno. En
ese momento la madurez de la institucion era incipiente, y por ende la contratacion se enfocd
en cerrar las brechas iniciales. Para dar continuidad a estos esfuerzos, la Municipalidad a través
de la Licitacion Abreviada 2014LA-000001-01, inicié un Primer ciclo de trabajo, enfocado a
disefar e implementar un proceso de control interno, de acuerdo con lo que solicita la normativa
vigente a nivel nacional. Esta contratacion se extendio hasta el 2018, periodo en el cual, gracias
al trabajo constante y técnicamente dirigido se logré alcanzar por promedio el nivel competente.

Durante este primer ciclo, se lograron construir herramientas metodolégicas que se
implementaron en todas las unidades municipales que existian hasta la fecha; se logré capacitar
al 100% de la poblacién municipal de todo nivel, y se da visibilidad al proceso de control interno
como un factor fundamental de la gestion. En aras de continuar avanzando en el proceso, se
realizd una nueva contratacion en el afio 2018, con el fin de llevar a cabo un Segundo ciclo de
trabajo, en el que el principal reto, es mantener lo avanzado hasta el momento, y consolidar el
nivel de madurez competente. El segundo ciclo se contrato por medio de la Licitacion 2018LA-
000008-0002600001, la cual concluira a mediados de este 2022. Estos dos ciclos de trabajo
que se han llevado a cabo comprenden principalmente las etapas de Autoevaluacion de control
interno, Sistema Especifico de Valoracion del Riesgo Institucional (SEVRI), Acompafiamiento,
Seguimiento, Capacitacion, Gestion por procesos y Modelo de Madurez.

SITUACION ACTUAL Y PROYECCION DEL CONTROL INTERNO Y SEVRI. En virtud de los
resultados positivos obtenidos en los anteriores ciclos de trabajo en esta materia, asi como los
resultados originados en una primera determinacién del indice de Capacidad de Gestion (ICG),
realizada en el 2021, la Comisién Institucional de Control Interno (CICI), ha determinado
establecer un Tercer Ciclo de trabajo de control interno, con el propésito principal de continuar
avanzando y consolidar el proceso de seguimiento, evaluacion y perfeccionamiento del Sistema
de Control Interno Institucional, incluido el SEVRI, como herramientas fundamentales para la
mejora continua, y el incremento en la capacidad de gestion municipal, en el marco del



cumplimiento de la normativa aplicable; asi como consolidar su ubicacién como competente
(con 52 puntos de 100), y propiciar un préximo ascenso a los niveles superiores de madurez
del Sistema de Control Interno.

Asimismo, se pretende aumentar el grado de madurez actual del indice de Capacidad de
Gestion (ICG), el cual esta integrado, para su ejecucion con el proceso ordinario de Control
Interno, y constituye la forma de rendir cuentas, de conformidad con lo determinado por la
Contraloria General de la Republica. Todo lo anterior para con el fin de mantener y procurar
superar la excelente posicion en el régimen Municipal, obtenida por la Municipalidad, de
acuerdo con los resultados de las mediciones en afios anteriores, efectuadas por la Contraloria
General de la Republica. De esta forma, se proyecta que, en un mediano plazo, y en atencion
a los ultimos cambios en esta materia, la Municipalidad se encuentre en condiciones de iniciar
una evolucion interna, posicionando al control interno en un ambito superior como factor
integrador de la mejora continua institucional; la cual plantea que la Municipalidad y todas las
instituciones, cuenten con un Modelo Integrado de Gestion (MIG), que contemple la gestién para
resultados, la de calidad y riesgos y que esté articulada con el sistema de control interno, como
una manera de asegurar resultados de una manera integral, transparente y eficaz, y que asi se
satisfagan las demandas de la ciudadania. El sistema de control interno llegara a ser entonces,
el integrador e impulsor de la mejora continua del citado sistema de gestion.

El Modelo Integrado de Gestion (MIG), se plantea como proyecto a mediano plazo, con un
horizonte de tiempo, hasta el 2030, afio en el cual todas las instituciones del pais deberan de
tener implementado dicho sistema, y que el mismo esté alineado con los objetivos de desarrollo
sostenible (ODS) y articulado con el sistema de control interno institucional.

NECESIDADES PARA MEJORAR EL CONTROL INTERNO Y SEVRI. De esta forma, el
sistema de control interno y valoracion de riesgos, dentro de la perspectiva de posicionamiento
futuro, como como el articulador y promotor de un modelo integrado de gestion, en cumplimiento
concomitante de lo establecido en el indice de Capacitad de Gestion (ICG), es susceptible a ser
perfeccionado, entre otras formas, mediante los siguientes aspectos, que constituyen
necesidades prioritarias:

Es importante, contratar o desarrollar internamente, una herramienta informatica, para
automatizar de forma prioritaria, las etapas de Autoevaluacion de Control Interno y del Sistema
Especifico de Valoracién del Riesgo Institucional (SEVRI). Lo anterior, también corresponde a
una Accion de Mejora del Modelo de Madurez, a cargo de la Comision Institucional de Control
Interno.

Es necesario aplicar, en el corto plazo, una Etapa de Revision y Actualizacion de los Riesgos
determinados. Lo descrito, considerando que la Ultima etapa de revision de riesgos fue
ejecutada en el afo 2018. Esta etapa, debe estar acompafiada de capacitacion y
acompafiamiento especifico, en el tema de Valoracion y Administracion de Riesgos (SEVRI).

Se pretende llegar a realizar anualmente, la Etapa de Autoevaluacion del Control Interno, en
todas las Direcciones y Unidades Municipales, en concordancia con lo dispuesto en la Ley



General de Control Interno. También es importante aplicar el SEVRI, con una mayor
periodicidad, la cual debera ser establecida por la Comision Institucional de Control Interno.

Es relevante obtener la aprobacion de la Reforma Parcial al Reglamento del Sistema de Control
Interno de la Municipalidad de Belén. Asimismo, llegar a disponer proximamente, de la
aprobacién de la Reforma Parcial al Marco Orientador del SEVRI.

Ambos instrumentos normativos actualizados, aunado a una mayor participacion y
concientizacion de todas las instancias municipales, de todos los niveles jerarquicos, permitiran
una mejor gestion de los riesgos y el mejoramiento del control interno institucional; en el marco
del cumplimiento de la normativa vigente en esta materia, la cual indica que el control interno es
responsabilidad tanto del jerarca, como de todos los (as) funcionarios (as).

RESPUESTAS A LAS CONSULTAS DEL CONCEJO EN EL ACUERDO SEGUNDO. De
conformidad con lo descrito en péarrafos anteriores de este documento, y en atencién a las
interrogantes planteadas por el Concejo, en el acuerdo citado, se establece lo siguiente:

En razén de los antecedentes descritos y en atencién a las necesidades actuales y futuras del
sistema de control interno y valoracién de riesgos, para mantener y mejorar, los niveles de
madurez, asi como el perfeccionamiento y evolucion del Sistema de Control Interno y Valoracion
de Riesgos, se concluye que, no resultan suficientes, los actuales recursos con los que se
cuenta, tales como la contratacion de una Asesoria en materia de Control Interno y Riesgos y
las gestiones desempefadas, en el ambito estratégico, por la Comision de Control Interno
Institucional (CICI).

En ese mismo contexto, es posible afirmar que la Municipalidad de Belén requiere contar con
una Unidad de Control Interno, que se enfoque a los aspectos operativos de la gestion de control
interno y riesgos; ademas brindar apoyo técnico a la Comision de Control Interno y funcionarios
(as) municipales, y de esta forma, contribuir con la coordinacion de las actividades
institucionales, para efectuar las acciones necesarias para perfeccionar y potenciar el impacto
del Control Interno y la administracion de riesgos en la gestion institucional.

En ese mismo contexto, es importante considerar que la Unidad de Control interno, fue incluida
originalmente en el afio 2014, como un transitorio en el Reglamento del Sistema de Control
Interno de la Municipalidad de Belén. Ese cuerpo normativo sefiala lo siguiente al respecto:

“Disposiciones transitorias

Articulo Transitorio I.-La Unidad de Control Interno, se creara segun analisis presupuestario y
aprobacion del Concejo Municipal, que oportunamente se tramitara. Mientras tanto sus
competencias recaeran en la Comision Institucional de Control Interno.”

s ESTABLECIMIENTO DE UNA UNIDAD DE CONTROL INTERNO

En atencién especifica del Acuerdo Tercero, y en concordancia con lo establecido en el capitulo
anterior de este documento, sobre la justificada necesidad de crear u oficializar una Unidad de



Control Interno institucional, segun las competencias del Concejo, a continuacion se
consignaran, los elementos considerados relevantes, que forman parte de una propuesta formal,
para la creacion de esa unidad. Es importante tener presente que en esta propuesta, los
aspectos técnicos que corresponden al ambito de competencia del Staff de Recursos Humanos,
tales como analisis de cargas de trabajo, personal necesario, etc., no pueden ser abordados por
la Asesoria de Control Interno y tampoco por la Coordinacion de la Comisién Institucional de
Control Interno, en razén de no tener la competencia técnica respectiva. Esos temas, podrian
ser establecidos posteriormente por el citado Staff, en lo que respecta a su competencia.

Ademas, la presente propuesta es concordante con la Propuesta de Modificacién Parcial del
Reglamento del Sistema de Control Interno, el cual se encuentra en analisis por parte del
Concejo, y considera como tal, a una Unidad de Control Interno.

PROPUESTA DE LA UNIDAD DE CONTROL INTERNO DE LA MUNICIPALIDAD

Unidad de Control Interno (UCI): La Unidad de Control Interno es la instancia asesora de la
Alcaldia, que brinda apoyo técnico en esta materia, a los Jerarcas municipales, Titulares
subordinados y demas participantes del proceso, con el fin de mantener y perfeccionar el
Sistema de Control Interno y el SEVRI.

Objetivo: Coadyuvar en el cumplimiento de los objetivos del Sistema de Control Interno
La Unidad de Control Interno tendra las siguientes responsabilidades:

a) Promover e impulsar la creacion, funcionamiento, seguimiento y perfeccionamiento del
Sistema de Control Interno.

b) Gestionar, en el &mbito de su competencia, las actividades que conforman el Sistema
de Control Interno: Autoevaluacion de Cl, SEVRI, Modelo de Madurez del SCI, Seguimiento,
Capacitacion, Acompafiamiento y evaluacion del sistema.

C) Planificar y organizar la logistica y brindar el apoyo técnico correspondiente, en el
proceso de control interno en todas sus etapas.

d) Conocer los informes anuales de control interno realizados por cada Direccion u otras
instancias municipales.

e) Asesorar al Jerarca, Titulares Subordinados y otros participantes del proceso; asi como
también a la Comision Institucional de Control Interno, en la materia pertinente.

f) Brindar asesoria al jerarca, titulares subordinados, personal municipal y a sujetos
privados, en la definicion y ejecucion de las acciones administrativas, para la implementacion y
funcionamiento del SEVRI, y la aplicacién de auto evaluaciones de control interno.

Q) Colaborar en la vinculacién de los resultados del SCI, con la planificacidn institucional.



h) Recomendar, en coordinacion con la Comision Institucional de Control Interno (CICI),
sobre la necesidad y priorizacion de recursos para la administracion de los riesgos
institucionales y el fortalecimiento del Sistema de Control Interno.

i) Sugerir, en coordinacion con la CICI, a la Alcaldia las medidas preventivas o correctivas
y aquellas de tipo sancionatorio que correspondan a partir de los informes periodicos de control
interno, en todas sus actividades.

= CRITERIOS DE LA CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA, SOBRE UNIDADES
ADMINISTRATIVAS PARA FUNCIONES DE CONTROL INTERNO

Finalmente, en el marco de los aspectos descritos en capitulos anteriores de este oficio, resulta
importante que el Jerarca institucional, considere la posicion de la Contraloria General de la
Republica, en el tema de Unidades Administrativas de Control Interno. Al respecto a
continuacion se cita en lo de interés, los criterios del Ente Contralor, en el Oficio No. 04749 (DI-
CR-234) del 2 de mayo del 2005: “(...) A efectos de abordar el asunto objeto de consulta, se
estima pertinente considerar, en primer término, lo previsto en el articulo 10° de la Ley General
de Control Intemo, en el que se estipula: “Responsabilidad por el sistema de control interno.
Seran responsabilidad del jerarca y del titular subordinado establecer, mantener, perfeccionar y
evaluar el sistema de control interno institucional. Asimismo, sera responsabilidad de la
administracion activa realizar las acciones necesarias para garantizar su efectivo
funcionamiento.”. (El destacado no pertenece al texto original)

Segun se tiene de lo anterior, asi como de lo previsto en el Capitulo Ill de la Ley de cita, la
responsabilidad por el sistema de control interno es del jerarca y de los titulares subordinados
—entendiendo como jerarca, el superior que ejerce la maxima autoridad en la institucion, sea
unipersonal o colegiado, y como titular subordinado el funcionario de la administracion activa
responsable de un proceso, con autoridad para ordenar y tomar decisiones—; y compete a la
administracion activa realizar las acciones necesarias para garantizar su efectivo
funcionamiento. Asi las cosas, si se parte estrictamente de los términos en que se encuentra
planteada su consulta, se tendria que ‘la creacion de unidades administrativas encargadas de
ejecutar las funciones de control interno asignadas a la Administracion Activa”, no procederia;
lo anterior, en razon de que no es dable la pretension de asignar a una sola unidad administrativa
la responsabilidad que sobre esta materia resulta inherente a toda la organizacion, por lo que
tal posibilidad estaria fuera de la correcta conceptualizacion del control interno. En ese sentido,
las solicitudes de creacion de tales unidades, en los términos de cita, evidencian que en las
instituciones solicitantes no hay claridad sobre el control interno como un sistema autosuficiente,
inherente a la organizacion, a la ejecucion de operaciones y de responsabilidad continua del
administrador respecto de su establecimiento, funcionamiento, evaluacion y perfeccionamiento
—en especial del jerarca y sus titulares subordinados—; y que esta en operacion desde la
creacion de esas instituciones. Es decir, no perciben que en éstas ya opera un sistema de control
interno, independientemente de su calidad, y que los operadores de ese sistema son todos los
funcionarios, en el que cada uno tiene una cuota de responsabilidad segun su éarea de
competencia.




Ahora bien, a manera de colaboracion y procurando ser amplios en la interpretacion de la
consulta de marras, se estima oportuno destacar que, no obstante lo anterior, esas solicitudes
de creacion de las unidades de cita, se interpretan como una actitud positiva de parte de la
administracion superior de tales instituciones, concebida para fortalecer el sistema de control
interno. En razén de ello, se considera que tal actitud puede resultar en un beneficio para dichas
instituciones, siempre y cuando se defina la naturaleza de esas unidades, favoreciendo un
enfoque en el que resulten parte de un abordamiento integral del control interno, propiciando
con ello que los responsables del sistema en referencia —jerarca y titulares subordinados—
comprendan _debidamente su rol y participen activamente en todo lo que a esa materia
concierne.

Desde esta perspectiva, la eventual creacion de las precitadas unidades puede considerarse
valida, si como resultado de la revision de las solicitudes presentadas por las instituciones, esa
Direccion determina _que éstas se encuentran _enmarcadas dentro de lo previsto en el
ordenamiento juridico y técnico aplicable, lo cual involucra necesariamente su examen a la luz
de la normativa vigente en materia de control interno, y que ademas respondan a una real
necesidad dentro de la institucion de que se trate, situacion que amerita, entre otros asuntos de
relevancia, brindar un especial énfasis en el analisis de las funciones y objetivos propuestos
para tales unidades, en la verdadera necesidad de su creacion sequn las caracteristicas de la
institucion solicitante y en su apeqo a la legislacion atinente, (...). Dentro de este contexto, la
conveniencia de crear tales unidades se encuentra claramente supeditada a que se les asigne
un rol en materia de control interno que, en consonancia con lo indicado por esta Contraloria
General en diversos oficios, consista basicamente en facilitar procesos de establecimiento y
evaluacion del sistema de control interno, de coordinacion de esfuerzos interorganicos para que
haya uniformidad en el planteamiento, andlisis y resolucion de los procesos institucionales y sus
riesqos, de fomento y promocion del conocimiento en dicha materia, asi como de coadyuvancia
con el jerarca y los titulares subordinados en el mejoramiento de ese sistema, y eventualmente
proceder a la_recomendacion de politicas generales y lineamientos para la buena préactica del
control_interno_institucional, entre otros aspectos que resulten necesarios, a la luz de las
caracteristicas propias de cada entidad. Se tiene, en consecuencia, que bajo ninguna
circunstancia tales unidades podrian convertirse _en hacedoras y suplantadoras de la
responsabilidad que, como se aprecia meridianamente en la citada Ley y demas normas de
control vigentes, corresponde a cada administrador (entiéndase jerarca y titulares subordinados,
sequn se indicd) en su respectivo ambito de competencia.

En sintesis, se estima procedente la creacion de unidades administrativas orientadas al control
interno, tnicamente en el entendido de que éstas se conviertan para la institucion de que se
trate, previa valoracion de cada caso en particular por parte de esa Direccion, en un apoyo a la
administracion _en dicha_materia, todo dentro de la tonica de lo expresado anteriormente,
tendiendo mas a una labor de asesoria que operativa, sin asumir la responsabilidad del jerarca
y los titulares subordinados, sino trabajando con ellos. (...)” (El resaltado no es del original).

El Regidor Propietario Luis Rodriguez, manifiesta que ya que es interés del Concejo mejorar el
Control Interno y el oficio trae cosas muy necesarias, propone hacer una sesion de estudio, para



extraer algunas recomendaciones que hacen, en el oficio que es muy valioso, para ir buscando
implementarlas, si lo damos por recibido, se teme que luego no se implementara.

La Regidora Propietaria Zeneida Chaves, coincide con el Regidor Luis Rodriguez, si la
Municipalidad dictamina la necesidad de tener una Unidad de Control Interno con compromisos
reales de ejecucion, no asesora, para fortalecer el sistema del cumplimiento de las normas,
porque no podemos seguir manejandonos a través de la comision, este trabajo es
responsabilidad del Concejo Municipal para tener claridad hacia donde vamos, es importante
establecer una fecha para esta sesion de trabajo.

La Regidora Propietaria Maria Antonia Castro, sugiere que el tema estd en Comision de
Gobierno y Administracion y existe pendiente el dictamen de la Unidad de Recursos Humanos,
sobre la unidad asesora, sugiere que se envié a la comision.

El Vicepresidente Municipal Minor Gonzalez, manifiesta que seria bueno verlo en una sesion de
trabajo y tomar una decision final, posteriormente si se devuelve a la Comision de Gobierno o
se toma una decision definitiva.

El Regidor Propietario Luis Rodriguez, solicita que al verse el tema en la Comision de Gobierno
se haga ampliada porque le interesa participar en el tema, pero no pertenece a la Comision.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: PRIMERO: Dar por recibido el Oficio de la Comision de
Control Interno. SEGUNDO: Realizar una sesion de trabajo para analizar el tema el miércoles
11 de mayo a las 5:00 pm de forma virtual.

ARTICULO 8. Se conoce el Oficio AMB-MC-096-2022 del Alcalde Horacio Alvarado.
Trasladamos el memorando CTA-002-2022, suscrito por Jose Zumbado, en su condicién de
coordinador de la Comisién Técnica Administrativa, por medio del cual remite el informe
solicitado sobre el tramite 704 de disponibilidad de agua potable de 125 pajas para condominio.
Al respecto, y en cumplimento del acuerdo tomado en la Sesion Ordinaria N°14-2022, adjunto
enviamos el documento mencionado para su conocimiento y tramite respectivo.

CTA-002-2022
Asunto: ~ TRAMITE 704- DISPONIBILIDAD DE AGUA POTABLE -FINCA 268937
‘CONDOMINIO RESIDENCIAL CONSTRUIDO- 125 VIVIENDAS UNIFAMILIARES”

Consecuente con el procedimiento de operacion y funcionamiento del Comité Técnico
Administrativo y del acuerdo del Concejo Municipal de la sesion ordinaria N° 1411-2022
relacionado con la gestidn del representante legal de la Sociedad FIDUCIARIA MCF S.A., para
la disponibilidad de agua potable de 125 pajas para un proyecto de Condominio Residencial
Construido para 125 viviendas unifamiliares a desarrollar en la finca plano de catastro H-
2166779-2019, ubicada en la Ribera, 335 m al Norte del cementerio. Se remite Técnico
Administrativo CTA-002-2022, con el analisis respectivo y el aval de los funcionarios
participantes:



UNIDADES
ADMINISTRATIVAS

REPRESENTANTES
REGISTRADOS

FIRMA

Direccion Operativa'y D.U.

Ing. José Luis Zumbado
Chaves

Unidad de Planificacion

Arg. Ligia Franco Garcia

Urbana
Unidad de Catastro Ing. Osvaldo Apu Valerin
Unidad de Obras Ing. Oscar Hernandez Ramirez
Unidad Ambiental Mba. Dulcehe Jimenez Espinoza

Direccion Servicios Publicos

Ing. Denis Mena Mufioz

Unidad de Acueductos

Ing. Eduardo Solano Mora

Unidad de Alcantarillado
Sanitario

Ing. Juan Pablo Artavia Jimenez




UNIDADES REPRESENTANTES FIRMA
ADMINISTRATIVAS REGISTRADOS

Direccién Juridica Dr. Francisco Ugarte Soto

Alcaldia Municipal Lic. Thais Zumbado Ramirez

Secretaria Comision Ing. Jose A. Araya Rodriguez
Técnica Administrativa

Notas: La Secretaria del Comité Técnico Administrativo, comunicd y convoc6 a los funcionarios
de los diferentes Centros de Trabajo que integran la misma. Se ha considerado los aportes que
se recibieron por escrito, mismos que fueron incorporados en el presente Informe Técnico.
Igualmente se consideran algunas sugerencias verbales relevantes en el tema de estudio.

INFORME TECNICO-ADMINISTRATIVO

Se atiende por parte de la Comisién Técnica Administrativa lo relativo a la gestion de la
disponibilidad de agua potable de 125 pajas para un proyecto de Condominio Residencial
construido para 125 viviendas unifamiliares, a desarrollar en la finca plano de catastro H-
2166779-2019, ubicado en la Ribera de Belen, 335 m norte del Cementerio.

V. GESTION DEL INTERESADO:

Mediante tramite N°704, el sefior Alejandro Gonzalez Arellano, con poder especial otorgado por
Maria Emilia Chacon Gonzalez, presidenta de facultades de apoderada generalisima de la
Sociedad FIDUCIARIA MCF, S.A, propietaria de la finca del partido de Heredia, inscrita en el
folio real 268937-000, plano de catastro H-2166779-2019, solicita disponibilidad para 125 pajas
de agua potable para un proyecto de Condominio Residencial construido para 125 viviendas
unifamiliares, a desarrollar en la finca plano de catastro H-2166779-2019, ubicado en la Ribera
de Belen, 335 m norte del Cementerio.

V. ACUERDO DEL CONCEJO MUNICIPAL:

Sesion Ordinaria No.1411-2022, celebrada el ocho y ratificada el 15 de marzo del afio dos mil
veintidés, que literalmente dice:



CAPITULO IV
INFORME DE LA ALCALDIA Y CONSULTAS A LA ALCALDIA.

ARTICULO 11. Se conoce el Oficio AMB-MC-069-2022 del Alcalde Horacio Alvarado.
Recibimos el oficio AC-29-2022, suscrito por Eduardo Solano Mora, de la Unidad de Acueducto
Municipal; a través del que se refiere al tramite en proceso de 125 disponibilidades de agua para
casas, en el distrito de la Ribera, 300 metros norte del Cementerio Municipal, a nombre de
Fiduciaria MCF S.A. Al respecto, adjunto enviamos copia del documento mencionado para su
informacion, analisis y gestion de tramites que estimen pertinentes.

AC-29-2022

Se le remite trdmite en proceso 704 de solicitud de 125 disponibilidades para casas en
condominio, ubicado en el plano catastrado H-2166779-2019, en la Ribera, 300 norte del
cementerio a nombre de Fiduciaria MCF S.A. para que sea considerada por el concejo
municipal, tal y como lo dicta la politica vigente.

c) Las autorizaciones para desarrollos habitacionales, industriales y comerciales, o etapas de
éstos, en urbanizaciones y condominios, deberan ser propuestas al Concejo Municipal por el
Desarrollador, indicando las obras que garanticen un impacto ambiental urbano minimo. Las
propuestas deben garantizar el suministro de agua a los usuarios actuales y futuros en el sector,
tratamiento de aguas negras y servidas, sistemas de conduccion y amortiguamiento de pluviales
antes de ser vertidos a cauces que provoquen inundaciones hacia aguas abajo, acciones en
materia de ampliacidn y sefialamiento vial, asi como otras acciones estructurales que aseguren
un desarrollo urbano ordenado y proporcionado; conjunto de asuntos que debera ser refrendado
por el Concejo Municipal. (Asi reformado mediante acuerdo del Concejo Municipal del Cantén
de Belén, en la sesion ordinaria No. 37-2004, publicado en la Gaceta No. 124 del viernes 25 de
junio del 2004, sesion ordinaria No. 50-2005, publicado en la Gaceta No. 176 del martes 13 de
setiembre del 2005). 2003 y nueva reforma segun sesiéon 7619/17 articulo b). aprobada en
sesion 01/01/18, publicado en gaceta 90, mayo, 2018

Dentro de los requisitos que presenta el desarrollador se encuentran:

1- Boleta de Disponibilidad de agua firmada por el interesado.

2- descripcion del proyecto con alcances

3- Cronograma de obra

4-cedula del interesado

5- carta de aprobacion de planta de tratamiento de aguas negras por parte de unidad de

alcantarillado sanitario

6- Plano de disefio de sitio



7- copia de uso de suelo

8- copia de representante legal autorizando tramites correspondientes
9- certificacion de personeria juridica

10-copia de cedula de presidente de la fiduciaria

11-copia de plano catastro

12-autorizacion de desfogue pluvial

La solicitud de cualquier desarrollador que se sujete a la Politica de Regulacion Anual del
Crecimiento Urbano en Belén estara sujeta al principio de calificacion unica prevista en el
articulo 6 de la Ley de Proteccion al Ciudadano del Exceso de Requisitos y Tramites
Administrativos, Ley nimero 8220, del 11 de marzo del 2002. (Asi reformado mediante acuerdo
del Concejo Municipal del Canton de Belén, en la sesion ordinaria No. 37-2004, publicado en la
Gaceta No. 124 del viernes 25 de junio del 2004)

REQUISITOS MINIMOS PARA VALORACION DE DISPONIBILIDAD DE AGUA PARA
DESARROLLOS HABITACIONALES O ETAPAS DE ESTOS, A CONTABILIZAR EN
URBANIZACIONES, FILIALES DE CONDOMINIOS Y COMPLEJOS RESIDENCIALES

Para solicitud de disponibilidad de agua a desarrollos habitacionales cuya demanda total sea
menor o igual a 40 (cuarenta) unidades de vivienda en total, el Desarrollador debera presentar
una carta al Area de Servicios Piblicos solicitando el servicio, debiendo incluir los siguientes
documentos:

Plano de catastro de la propiedad.
Certificacion de Uso de Suelo.
Anteproyecto acorde con el area de ubicacidn, firmada por un profesional responsable.
Nota del propietario de la finca autorizando el desarrollo, o contrato preliminar entre las
partes de venta o asociacion.
m  Descripcion del anteproyecto: Fraccionamiento, urbanizacion, o condominio en verde o
Finca Filial Primaria Individualizada (FFPI).
Plan de demanda de Pajas de Agua.
m  Propuesta sistema de conduccion y amortiguamiento de pluviales antes de ser vertidos a
cauces que provoquen inundaciones hacia aguas abajo. Dicha propuesta debera incluir el
calculo de pluviales y soluciones para una intensidad de lluvia con una frecuencia de 10
afios y un estudio del impacto del desfogue de los pluviales del proyecto en la
infraestructura externa existente.
Cronograma de ejecucion preliminar del proyecto.
Propuesta para tratamiento de aguas residuales.
Documento idéneo de representante legal o de la sociedad cuando se es persona juridica.
Llenar y firmar solicitud de disponibilidad de agua.



VI.

El proceso de Acueducto Municipal considera que: “En el sector donde se pretende desarrollar
el proyecto la tuberia principal de abastecimiento es de 100 mm (4”), en las condiciones actuales
el agua proviene de sistema de pozos de sistema de Ribera baja, con una produccion de 45
lt/seg. La dotacion de agua para este desarrollo es la siguiente:

| DOTACION DE AGUA | |unidades |
personas por casa 0 apartamento 4.1 unid
cantidad unidades habitacionales 125 unid
dotacion requerida x persona x dia 190 It/p/d
caudal promedio diario 1,13 It/seg
caudal maximo diario 1,24 It/seg
caudal maximo horario 1,80 It/seg

Total, de dotacion requerida es de 1.8 Its/seg

Nota: de acuerdo con el Cédigo de Instalaciones Hidraulicas y Sanitarias en edificaciones del
Colegio Federado de Ingenieros y de Arquitectos de Costa Rica y normas de disefio de Ay A.

Recomendacion:

Se indica que el acueducto cuenta con la capacidad hidrica para abastecer el proyecto, sin
embargo, se recomienda analisis por parte de la Comisién técnica administrativa.

Se indica que el acueducto Municipal cumple las normas de presiones segun normas de disefio
del Instituto Costarricense de Acueductos y Alcantarillados (capitulo 1 art. 2, 3,2), por lo que,
en caso de requerirse mas presion, el interesado debera realizar los trabajos necesarios para
subsanar dicha situacion en la edificacion correspondiente.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Remitir a la Comision Técnica Administrativa para analisis
y recomendacion a este Concejo Municipal.

IIIl.POLITICA DE REGULACION ANUAL DE CRECIMIENTO URBANO EN EL CANTON DE
BELEN.

En la sesion ordinaria Sesion Ordinaria No.24-2018, articulo N°20, celebrada el veinticuatro de
abril del dos mil dieciocho y ratificada el tres de mayo del afio dos mil dieciocho se toma el
siguiente acuerdo: con relacion a la POLITICA DE REGULACION ANUAL DEL CRECIMIENTO
URBANO EN EL CANTON DE BELEN, vigente. SE ACUERDA CON CUATRO VOTOS A
FAVOR DE LOS REGIDORES Eddie Mendez, Lorena Gonzalez, Gaspar Rodriguez, Juan Luis
Mena Y UNO EN CONTRA DE LA REGIDORA Maria Antonia Castro: PRIMERO: Avalar el
dictamen de la Comisién. SEGUNDO: Avalar el oficio remiten Oficio DJ-091-2018 del Director
Juridico Ennio Rodriguez. TERCERO: No aprobar la propuesta integral de la Politica



Institucional del Agua Potable, en su lugar se considera oportuno y necesario realizar ajustes a
la POLITICA DE REGULACION ANUAL DEL CRECIMIENTO URBANO EN EL CANTON DE
BELEN, vigente. CUARTO: Modificar el Glosario, y el Procedimiento de la POLITICA DE
REGULACION ANUAL DEL CRECIMIENTO URBANO EN EL CANTON DE
BELEN. QUINTO: Modificar los requisitos minimos para valoracion de disponibilidad de agua
potable para unidades individuales (comercio e industria con una paja no mayor a 12.7 mm
equivalente a 0.02 litros por segundo), para el caso de unidades habitacionales o de uso
residencial hasta un méximo de 10 pajas de agua equivalente a 0.15 litros por
segundo. SEXTO: Que la persona que coordina el Subproceso de Acueducto coordine de
previo a autorizar las disponibilidades de agua, con la persona que dirige la Direccion Técnica
Operativa a efectos de acompafiamiento y asesoria con relacion a terrenos podrian tener un
desarrollo adicional para que a futuro no se vaya a incurrir en violaciones a la presente
politica. SETIMO: Que en los casos en que un desarrollador tenga aprobadas las
disponibilidades de agua, sin ajustarse a las disposiciones de la presente Politica y se detecte
esta situacion, por parte de la administracion, estara obligado a presentar todos los tramites
urbanisticos que le corresponden como urbanizacién o condominio segun corresponda, para la
aprobacion de la disponibilidad de agua que se pretenda volver a presentar para una nueva
etapa o desarrollo. OCTAVO: Establecer como politica municipal que toda nueva construccion
en el cantdn de Belén tenga la obligacion de ejecutar para el tratamiento de aguas residuales
en desarrollo vegetativo, este se realice por medio de un tanque séptico mejorado cuya
responsabilidad de disefio y memorias de calculo son del profesional responsable y de
supervision de la Subproceso de Alcantarillado Sanitario; y con base en lo anterior la base de
datos municipal de permisos de construccion debe ser del conocimiento de ese Subproceso, el
que podra solicitar la colaboracion respectiva en la Direccion del Area Técnica Operativa a
efectos del acompafiamiento respectivo. NOVENO: De acuerdo con las anteriores
disposiciones se tiene modificados parcialmente los siguientes Acuerdos Municipales: Articulo
12, del Acta 07-2003 celebrada el 21 de enero del 2003, Articulo 25, del Acta 37-2004 celebrada
el 8 de junio del 2004, Articulo 17, del Acta 44-2004 celebrada el 13 de julio del 2004, Articulo
4, del Acta 50-2005 celebrada el 23 de agosto del 2005, Articulo 17, del Acta 38-2006 celebrada
el 4 de julio del 2006 y Articulo 9, del Acta 06-2008 celebrada el 22 de enero del
2008. DECIMO: Para efectos de fraccionamientos fuera del cantén si la finca madre ya tiene
una paja de agua no procederd el otorgamiento de esa nueva paja de agua para el
fraccionamiento de la finca. DECIMO PRIMERO: Rige a partir de su publicacion en el Diario
Oficial La Gaceta.

VI LOCALIZACION GRAFICA DE LA FINCA 268937 EN ESTUDIO - PROYECTO DE
CONDOMINIO RESIDENCIAL CONSTRUIDO



Fuente: Base de Datos Municipal CAT MUBE

VIIl.  DESCRIPCION REGISTAL DE LA FINCA 268937

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 268937---000

PROVINCIA: HEREDIA FINCA: 268937 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: TERRENO PARA CONSTRUIR
SITUADA EN EL DISTRITO 2-LA RIBERA CANTON 7-BELEN DE LA PROVINCIA DE

HEREDIA
FINCA SE ENCUENTRA EN ZONA CATASTRADA

LINDEROS:



NORTE: CALLE PUBLICA CON 9 METROS, PREDIAL 40702011825800, PREDIAL
40702011825700, PREDIAL 40702011657400, PREDIAL 40702020832500, PREDIAL
40702007593600

SUR: PREDIAL 40702020674000, PREDIAL 40702025032200, PREDIAL 40702025032300,
PREDIAL40702024501900, PREDIAL 40702024059800, PREDIAL 40702024054100,
PREDIAL 40702024023100, PREDIAL 40702023398000, PREDIAL 40702022982500,
PREDIAL 407020202982700,

ESTE: CALLE PUBLICA CON 14 METROS, PREDIAL 40702020674100

OESTE: PREDIAL 40702018170000, PREDIAL 40702022669300, PREDIAL
40702018815400, PREDIAL 40702011553300, PREDIAL 40702024375400, SERVIDUMBRE
DE PASO EN MEDIO DE 8 METROS, PREDIAL 40702P00038300, PREDIAL
40702025590300 Y PREDIAL 40702004591300

MIDE: CUARENTA MIL DOSCIENTOS ONCE METROS CUADRADOS
PLANO:H-2166779-2019
IDENTIFICADOR PREDIAL:407020268937__

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:

FINCA DERECHO INSCRITA EN
4-00053095 000 FOLIO REAL
4-00192865 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 1,832,265,000.00 COLONES

PROPIETARIO:
FIDUCIARIA MCF SOCIEDAD ANONIMA
CEDULA JURIDICA 3-101-671778 EN CALIDAD DE FIDUCIARIO

ESTIMACION O PRECIO: CIEN MIL COLONES
DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2021-00774523-01

FECHA DE INSCRIPCION: 13-DIC-2021

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY

SERVIDUMBRE TRASLADADA
CITAS: 298-06479-01-0907-001

FINCA REFERENCIA 400053095 000
AFECTA A FINCA: 4-00268937 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY



SERVIDUMBRE DE PASO

CITAS: 2011-238561-02-0002-001

FINCA REFERENCIA 400192865 000
AFECTA A FINCA: 4-00268937 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 17-03-2022 a las 14:51 horas
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VI. DESCRIPCION DE LA ZONIFICACION DEL PLAN REGULADOR-FINCA 268937:



Segun la Zonificacién del Plan Regulador vigente la finca inscrita en el Folio Real 40268937-
000, se encuentra mayoritariamente ubicada en Zona Residencial de Media Densidad y posee
una pequefia porcion en Zona Residencial de Baja Densidad, como a continuacion se describe:

ARTICULO 5. ZONA RESIDENCIAL MEDIA DENSIDAD: Esta zona corresponde a los sectores
semiurbanos, que, por su infraestructura, valor del suelo, disponibilidad de agua potable y
eventual impacto en las zonas de proteccion, no permiten una densidad mayor a la indicada.

Usos permitidos

-Todos los indicados en la Zona Residencial de Alta Densidad.

-Hoteles y éareas de recreo tnicamente en lotes con un area mayor a 1.0 hectarea, con una
cobertura no mayor al 50% y frente a calles principales.

-Talleres artesanales de 5 empleados o menos, dado que se incluyen dentro de la categoria de
actividades inofensivas, con exclusion de talleres mecanicos de pintura automotriz, asi como
cualquier uso industrial-artesanal que pueda considerarse como “con molestias no confinables”
a la propiedad; para lo cual el frente minimo debera ser de 12,00 metros y con una cobertura no
mayor del 50% del area del lote.

Su aprobacion estara sujeta a estudios del Concejo Municipal y solamente se permitira jornada
diurna de 7:00 a 17:00 horas. El permiso estara sujeto a que el proceso del taller posibilite
confinar todas las posibles molestias dentro de la propiedad.

Requisitos
Area minima: no sera menor de 250,00 metros cuadrados.

Frente minimo: no sera menor de 10,00 metros.



Retiros: frontal no sera menor de 3,00 metros; el lateral no se exige, solo en caso de tener
ventanas, el cual sera de 3,00 metros y el posterior no sera menor de 3,00 metros.

Cobertura maxima: 70% del area del lote.

Altura maxima: no excedera los 10,00 metros o tres pisos.

Densidad maxima: 200 habitantes por hectérea.

Como se indica supra, los Usos Permitidos en el Plan Regulador Vigente para la Zona
Residencial de Mediana Densidad serén los mismos que para la Zona Residencial Alta
Densidad, a continuacion, se transcribe el Articulo 4 del Plan Regulador para mejor
comprension:

ARTICULO 4. ZONA RESIDENCIAL ALTA DENSIDAD

Usos permitidos

-Residencial

-Usos conexos al de vivienda tales como: farmacias, pulperias, sodas, escuelas y similares, que
no produzcan molestias.

-Iglesias, colegios, supermercados y establecimientos con molestias confinables a la propiedad
tales como: talleres de artesania, reparacion de electrodomésticos y similares, siempre y cuando
se encuentren frente a vias principales, con derecho de via no menor a 11 metros.

-Los Programas de Vivienda de Interés Social, solo seran permitidos en la Zona de Alta
Densidad y unicamente cuando se contemple obras de urbanizacion y vivienda, aprobadas de
previo por el Sistema Nacional Financiero de la Vivienda y que cuenten con solucion de
alcantarillado sanitario.

ARTICULO 6. ZONA RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD (ZRBD). Esta zona corresponde a
sectores ya definidos por su desarrollo actual, como Residencial Cariari, cuya densidad es baja;
ademas otras zonas como las aledafias a las areas de proteccion de manantiales (Ojo de Agua,
San Antonio, La Gruta, Los Sanchez y Puente Mulas), incluye ademas terrenos actualmente
utilizados en la agricultura, a fin de reducir la posibilidad de contaminacion de acuiferos por
cercania de tanques sépticos.

1. Usos permitidos

a. Residencial.

b. Hoteles y areas de recreo, en lotes con un area mayor a 1.0 hectarea, con una cobertura no
mayor al 50% y frente a calles principales.

c. Otros usos compatibles con el residencial, solo se permitiran en sitios previamente definidos
en los proyectos de urbanizacion frente a calles primarias de 18,00 metros de derecho de via 0
carretera nacional.

2. Requisitos

2.1 Area minima: no sera menor de 500,00 metros cuadrados.

2.2 Frente minimo: 15,00 metros.

2.3 Retiros: frontal no sera menor de 3,00 metros, lateral de 1,50 metros, en caso de abertura
de ventanas de 3,00 metros y el posterior no sera menor de 3,00 metros.

2.4 Cobertura maxima: no excedera del 70% del area del lote.



2.5 Altura maxima: no excedera los 10,00 metros o tres pisos.
2.6 Densidad maxima: 100 habitantes por hectarea.

Dentro de esta zona actualmente hay mucha area agricola, la cual tendra una transicion que
presume un uso mixto. En consecuencia, las viviendas deberan aceptar las molestias que la
actividad agricola genera en este proceso.

VII- DESCRIPCION GRAFICA DE LA UBICACION DE LA FINCA 268937 SEGUN EL MAPA
INTEGRADO DE POZOS, NACIENTES Y VULNERABILIDAD A LA CONTAMINACION DE
AGUAS SUBTERRANEAS Y AMENASAS NATURALES POTENCIALES DE LA CNE.

En cuanto a Afectaciones y Restricciones Ambientales, la Unidad Ambiental para el presente
caso, presenta la siguiente descripcion literal y grafica: La Municipalidad de Belén realiza una
estrecha coordinacion con otras instituciones que integran la Administracion Publica, todo en
funcion de mantener el territorio de conformidad a lo establecido en la Constitucién Politica; Ley
N° 276, “Ley de Aguas”; Ley 7575 “Ley Forestal”; Ley N°6877, “Ley de Creacion Del Servicio
Nacional De Aguas Subterraneas, Riego y Avenamiento (SENARA)”; Ley N° 5395, “Ley General
de Salud”; Decreto Ejecutivo N° 31849-MINAE-SALUD-MOPT-MAG-MEIC, Reglamento
General sobre los Procedimientos de Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA) y demés
legislacion ambiental conexa, esto para lograr condiciones de seguridad humana y reducir el
impacto ambiental segun el Articulo 11 de la Ley de Biodiversidad (Criterio Preventivo y Criterio
Precautorio o Indubio Pro-natura).

Por lo antes descrito y en atencion a lo dispuesto por la Sala Constitucional de la Corte Suprema
de Justicia mediante el Voto N° 2012-08892 del 27 de junio de 2012, el cual ordena a los
cantones y zonas donde se cuente con Mapas de Vulnerabilidad Hidrogeoldgica, la aplicacion
obligatoria de la “Matriz de Criterios de Usos del Suelo Segun la Vulnerabilidad a la
Contaminacion de Acuiferos para la Proteccion del Recurso Hidrico”, la Municipalidad de Belén
a partir del afio 2013, elabora e implementa con las diferentes variables ambientales el “Mapa
de Afectaciones de Pozos, Nacientes y Vulnerabilidad a la Contaminacion del Agua Subterranea
Segun Legislacion Vigente y de Amenazas Naturales Potenciales Segun la Comisién Nacional
de Emergencias para el Cantén de Belén” (El mapa denominado vulnerabilidad a la
contaminacion de aguas subterraneas presenta una primera version en abril del 2010 (Método
GOD) y una modificacién sustancial en octubre del 2016 (Método DRASTIC-Vigente para el
cantdn de Belén- Sesion Ordinaria 64-2016, Articulo 5, del 01 de noviembre del 2016).

Posterior a consulta del mencionado “Mapa de Afectaciones de Pozos, Nacientes y
Vulnerabilidad a la Contaminacion del Agua Subterranea Segun Legislacion Vigente y de
Amenazas Naturales Potenciales Segun la Comision Nacional de Emergencias para el Cantén
de Belén”, el inmueble inscrito bajo el nimero de finca folio real N°4-268937-000, plano
catastrado H-2166779-2019, se ve afectado por diferentes variables ambientales, localizandose
una parte del inmueble en “Zona de Media Vulnerabilidad a la Contaminacion Acuifera” y otro
sector en “Zona de Baja Vulnerabilidad a la Contaminacion Acuifera” segun Método DRASTIC-
Vigente; asimismo parte de la finca se ve afectada por estar localizada (pequefia fraccion) en
la “Zona 2: Zona de Baja Densidad” y casi el total del inmueble en la “Zona 3: Zona de Media



Densidad” del “Estudio de Delimitacion de las Zonas de Proteccion a los Acuiferos en el Area
de Influencia del Manantial de Ojo de Agua” (SENARA, 199%4).

-Que al consultar la “Matriz de Criterios de Usos del Suelo Segun la Vulnerabilidad a la
Contaminacion de Acuiferos para la Proteccion del Recurso Hidrico”, para la zona de media y
baja vulnerabilidad intrinseca a la contaminacion de las aguas subterraneas, propiamente lo
referente a “Desarrollo Urbanistico”, se establece de manera general: “..Se puede permitir
Sujeto a disefio apropiado de sistema de eliminacion de excretas y aguas servidas...”.

-Que el citado “Estudio de Delimitacion de las Zonas de Proteccion a los Acuiferos en el Area
de Influencia del Manantial de Ojo de Agua” (SENARA, 1994) establece una zonificacion de tres
Zonas o Areas de Proteccion (ZP), que para el caso en andlisis de la finca folio real N°4-268937-
000, plano catastrado H-2166779-2019, se establece la siguiente condicion:

“...Zona 2: ZONA DE BAJA DENSIDAD.

El radio de proteccion al manantial del Ojo de Agua para esta area es de aproximadamente 600
m. Considerando la falta de alcantarillado sanitario y con base en los analisis de los tiempos de
transito se recomienda que la densidad de poblacion en este sector no supere los 69 habitantes
por hectarea o sea BAJA DENSIDAD (definicion de baja densidad de acuerdo con el Plan
Regulador de Belén, INVU, 1994), también se debe de evitar la instalacion de industrias que
utilicen quimicos, desechos de basura, actividades pecuarias, aguas negras y servidas.

ZONA 3: ZONA DE MEDIA DENSIDAD. Este sector involucra la zona restante del area de
estudio (fig. 12) y se considera para la proteccion al manantial una densidad méaxima de 80
habitantes por hectarea (Rodriguez, 1993) para superar este valor a 150 habitantes por hectarea
como maximo (definicion de MEDIA DENSIDAD, Plan Regulador de Belén, INVU, 1994) es
necesario construir alcantarilla sanitario; el cual no debe ser simplemente un vertido de aguas
negras a los rios ya que no seria una solucion integral y el problema se estaria traspasando a
otras areas, sino que debe aplicarse un tratamiento a las aguas de desecho...”. Es importante
resaltar que, por la envergadura y caracteristicas del proyecto, este debe realizarse respetando
y cumpliendo la legislacion ambiental vigente, entendiéndose se debe cumplir a cabalidad con
los requisitos, autorizaciones o requerimientos ambientales de las instituciones publicas
rectoras, asi como el proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental segun el Decreto Ejecutivo
N°31849-MINAE-SALUD-MOPT-MAG-MEIC, Reglamento General sobre los procedimientos de
Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA) y anexos.

Ahora bien, para una mejor comprension de todas las partes interesadas y al pretender
desarrollarse en la finca un complejo residencial, se presenta para conocimiento general, las
diferentes afectaciones ambientales, incorporandose una lamina general del mencionado Mapa
de Afectaciones, asi como laminas independientes de cada una de dichas afectaciones, esto
con la finalidad de que el interesado las contemple en las fases de planificacién, construccion y
operacion del proyecto.
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Figura N°1. Mapa de Afectaciones de Pozos, Nacientes y Vulnerabilidad a la Contaminacion del Agua Subterranea
Segun Legislacion Vigente y de Amenazas Naturales Potenciales Segun la Comisién Nacional de Emergencias

para el Canton de Belén-Mapa General.
Fuente: Unidad de Topografia / Base de datos Municipalidad de Belén CATMUBE.
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Figura N°2. Mapa de Afectaciones de Pozos, Nacientes y Vulnerabilidad a la Contaminacion del Agua Subterranea
Segun Legislacion Vigente y de Amenazas Naturales Potenciales Segun la Comisién Nacional de Emergencias

para el Canton de Belén-Mapa Vulnerabilidad y Pozos.
Fuente: Unidad de Topografia / Base de datos Municipalidad de Belén CATMUBE.
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Figura N°3. Mapa de Afectaciones de Pozos, Nacientes y Vulnerabilidad a la Contaminacion del Agua Subterranea
Segun Legislacion Vigente y de Amenazas Naturales Potenciales Segun la Comisién Nacional de Emergencias
para el Canton de Belén-Mapa Zona 2: Zona de Baja Densidad (SENARA, 1994).

Fuente: Unidad de Topografia / Base de datos Municipalidad de Belén CATMUBE.
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Figura N°4. Mapa de Zonificacién segun el Plan Regulador del Canton de Belén-Mapa Zona de Proteccion.
Fuente: Unidad de Topografia / Base de datos Municipalidad de Belén CATMUBE.
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Figura N°5. Matriz de Criterios de Uso del Suelo Segun la Vulnerabilidad a la Contaminacién de Acuiferos para la
Proteccion del Recurso Hidrico.
Fuente: SENARA.

VIII- DESCRIPCION DEL PROYECTO:

De acuerdo con la informacién remitida en el tramite nimero 704, se presenta una descripcion
literal para un Proyecto de Condominio Residencial Construido que abarca, 125 viviendas
unifamiliares, areas comunes con un salén multiuso, juegos infantiles, parque para perros y un
sitio para coworking. De igual forma, se indica que se contara con una planta de tratamiento a
contratar a la empresa AMANCO-WAVIN y un sistema de riego para aprovechar las aguas
generadas por esta y asi regar las zonas verdes. Que el proyecto se pretende desarrollar en
tres etapas constructivas de las viviendas para un plazo de 8 meses cada una, una vez resuelto
el movimiento de tierras respectivo. Se presenta Plano de Disefio de Sitio o Anteproyecto con
representacion grafica. No se indica el tipo de Condominio, se presume que se refiere a un
Condominio Horizontal Residencial.



Fuente: Plano aportado (Reducido)

IX- INFORME DE LOS CRITERIOS TECNICOS PREVIOS OFICIALES:

Consta en expediente administrativo los siguientes documentos como requisitos de la
disponibilidad de agua potable:

Certificado de Uso de Suelo 3089-2021:




M UN H C I PALI Dﬁn ﬁ E B E LEN Doamicilio: Costa Rica, Provinels Horodia,

Cantdin Belén, Distrito San Arbonsn,
DIRECCION TECMICA OPERATIVA Sitl Wb wuny lscton, s

UNIDAD DE DESARROLLO URBANO Carres electrinioo

- |4
| ol

inpEnicrinl el o,
Cenrak: [+ 506) 2587-00:00

rREEmrena

i

CERTIFICADO USO DEL SUELO M* TRAMITE: 3089-2021

DATOS GENERALES
1. PROPIETARIO © SOLICITANTE,
Solicitante: GERARDO BARQUERO JIMENEZ Cédula identidad; | 1-0974-0456
Propiotaria: SHELF CR MONIL SOCIEDAD ANONIMA Cédula Juridica: 3-101-464428
Correo olectrénico: | tramitologla@easamaxcr.com Teléfane: #101-52-12
2. PREDIO.
Uso Actuali__| Residencial Finga: 4-266937-000 | Plano Catastro: [ H-2166779-2019
Distrito: La Ribera - Direccidn: Dl Cemmnterio, 350 relros Morte
NORMAS PARA EL APROVECHAMIENTO DE LA FINCA

3. REQUISITOS URBANISTICOS,

De acuerdo con el Plan Regulader del Cantdn de Balén, la propiedad se ubica en ZOMA RESIDENCIAL DE MEDLA DENSIDAD
(ZRMD) v dabe cumplic con les siguientes regqulsitos.

[ Superfica Limite Lote: 250.00 m* Frente Minimo Lote: | 10.00 metros neales ]
Cobiertura Méslma; 70,00 % Alturs Mibnma: 1000 matros fneales o 3 niveles
Densldad: 200 habitantes/hectdres, Antelarding 100 mefros ineales

Retiros laterslos y postarlor | Latersl no se evige, solo en caso de apertura de ventanas, el ceal serd do 300 metros ¥ ol
posterior no serd meror de 3.00 metros,

4. ALINEAMIENTO,

4.1, Costado Norte: La propledad enfrenta ruta naclonal # 129, &l retiro de construceldn debe ser emillds par &l Minlsterlo de
Obras Plbileas ¥ Transpartes (MOPT), .

4.2, Costaclo Este: Bl retiro de construecife, se establece a 3.00 metros hacka dentra de linea de propledad, paralelo a los vErtices
# 36-37 y ¥ 2-3 segln plano de cotastro # H-2166779-2010 y siampre gque &l derecho de via sxstente sea igual o supariera un
ancho de 14,00 metros,

4.2, Costado Oeste: Mo aplica retiro frente a sanvidumbre de paso, slempre gue las obras constructivas proyectadas no
constituyan una alteracldn del trazado de a via plibfica de Ingreso,

5, USO SOLICITADD: Condominlo Resldenclal

fAprobado con X Rechazado: Use Condiclonal: Uso no Contemplade:
Obsarvaciones: g '

6. OBSERVACIONES: © @ _

6.1, Todo proyecto g:;!nstru.-,;']llm fqueda sulsto @ cumplic con la coberlura constructiva horizorital, mddma dispuesta por ol
Reglamento mzunlrmadﬁfflﬂemm FRegulador del Cantdn da Belén (70% en ZRMD). Deberd Sncarporar en planos construclivos
el edleula reallzado considerands edificaciones y obras Impermensbles dentro de s totalidad del terrena, Ce conformidad con lo

dlspunstos en el anticulo 188 ddl Reglamanto de Construcciones, el use de pavimenos dienantes seri consldarando como 509
chel drea libre.

Pidgina 1|2



£ Domicilio: Costa fica. Provincla Heradi
o MUNICIPALIDAD DE BELEN 2ot et prosicts i,
= . DIRECCION TECWICA OPERATIVA fjﬂn W:]&mvﬁaﬁmﬂ
ST Mico;
. UNIDAD DE DESARROLLO URBANG aderlacalRhela s

Central: (#503) 25670000

6.2, Todo proyecte inultifamiliar queda condicionade a eutplir con la densidad maddma pemitida segin anfculo # 523 5 del
Reglamento de Zonlficacidn del Plan Regulador en (ZRMD), Dekaerd utilizar las cﬁépus'u:im'r&s establechdas en el arifcudo # 162 del
Reglamenta de Construcciones para el ciloulo de viviendas dentra del late sepiin nidmera de dormilodos proyectadas.

6.3 Seqin Mopa de Zonilicacién del Plan Regulador del Contdn de Belén v Mapa de Restriccionas ¥ Afzctaciones del Cantén de
Belén, denaminado AFECTACIONES DE POZOS, NACIENTES ¥ VULNERABILIDAD A LA COMTAMINACION DEL AGUA SEGUN
LEGISLACION VIGENTE ¥ AMENAZAS MATURALES POTENCIALES SEGUN CONMISION MACIDMAL DE EMERGENCIAS, se fiens
que In propiedad se encuentra afectada por ol twhbo de o ZOMA 1l de Iy Madlente denominada 0IO de AGLIA v <o ublea
parcigimanta dentro de la ZONA de PROTECCION (2P), regulada por el arleuls #40 dal Reglemente da Zonlficackin del Plan
Regulndar, considerada como una zona de proteccisn O COMSTRUIBLE, En tales términos, todo provecta constructivo deberd
sjustarse a las disposiclanes establecidas par el ordemamizanto jurfdico gque regulan estos cuerpos wo zonas protegidas v
TonseCUsnlamente, mwm@ummwm fa Munlcipalidad de Baldn, come
requisite pravie para todo tedmite de solicitud de permiso de construceidn,

6.4. Lafinca se ubleada en AREA DE BAJA y MEDIA VULNERABILIDAD DE LA MATRIZ DE CRITERIOS DE USO DELSUELD SEGUN
LAVULNERABILIDAD A LA CONTAMINACION DE ACUIFERGS PARA LA PROTECCION DEL RECURSO HIDRICO, Bl uso salicitacs
52 pemmiten sujeto o disefio apropiado de sisterna de eliminaciin de EHCIElas, aguas servidas y tratamianta de efluentas, va sea con
tangue siico mejorado con filtre secundario da tratamients de efhmnta ¥/o planta de tratamiento,

6.5. B presente certificado no autoriza licencis de constouccian Wo permiso de funcionambanto, Se la recusrda gue toda obra
constiuctiva nueva, ampliacion, reparacidn, remodelacion y demeliclin recpiere permiso de construccitn cumpliendo con todos los
requisitos dispuestos per ol ordenamiente juridice que regula ls moteria constructiva nacional. Los requisitos de parmisos de
construccion. pueden ser consultados en la sigulents direcchdi mm,wrﬂﬂwmwm
construedon-y-roguisitos

G.6. Toda falte, omisién v allaracién de los documentos itasentados e Indurca la Murécipalidad de Belén a ermor, invalida ol presente
certificadn, so de recuerds que los eclos emitidos par la Adminlstracidn Municipal siempre defan salvo a terceros con mejor derecho,
6.7. La validez del cortificaco del uso del susls serd de dace mases & hasta tanto no se efoctien cambios, modificaciones wio

derogaclenes del Flan Regulador del Cantdn da Balén, vigonte desde afio 1997, segin Alcance #4 2 la Gacets #19 del marias 28
da enare de 1997, 1o que siiceda primera,

Hl presente cortificade se extiende 2 los 25 dias del mes de agosto del afo: 2021

‘. DAVIDUMARA-pomt et
o Ll i
b :i:?ﬁﬁhﬁ A}I :*Emummmuzamﬁ
’ : -05'00

Ing. David Uimafia Corrales
Coordinador Desasrollo Urbano

Tdpinn 2]2



Aval de descarga de Pluviales:

= Domicllie: Provincla Hemdla, Ca
€e : F MUN uc",ALIDﬁD DE BELEN Belén, Dislrl:urSmmnTﬂqnl: " i
.  DIRECCION TECNICA OPERATIVA Sitho Web: yravile'en e
B UMIDAD DE DESARROLLD URBAMO Corren electrdnlen:

FET Iy,
[

Inerincial @ kslen oo
Censral: {+505) 2507-0000

Revision Municipal
Estimado Usuario
Se resume el analisis del
tramite:

Observaclones generales .
1. 3o considers satisfactorio el estudio hdroldgico presentado y se aprueba la propuesta
técnica mostracda para ln evacuacién pluvial del proyects, incorporando sistermi de retencidn,
retardo y descarga controlada,

2. La descarga mivima autorlzada no podra ser superlor al caudal generado por el terreno en
las condictones acluales sin proyecto, considerando un caudsl mbximo de 0856 m'fs para un
periodo de retorno. de 25 afios y un tangue de retencitn con Lna capacidad e
almacenamiento minima da 120000 m?,

3. Daberd incorporar en planos constructivos  del proyecto, los detalies estructurales,
arquitecténleos ¥ constructivos de las obras hidrdulicss prapuestas, 52 le prevens, que
cualguier modificacitn en las dreas dal proyecto wo alcances presentadesque que impligue,
cambios an las considerncionas téenleos arlall'sadas dentro del astudio hidroldgice, faculta a Ia
Municipalidad pasa rechazar la selicltud de permiso de construccion dedl prayacto,

4. La aprobacién sa emite dnicamaente sobve los aspectos thenlcos del sistema de retancidn,
retardlo y descarga confrolada, no incluye ficencla municipal para su stapa constructiva,
Ademds, [1d autdtiad 14 ESREMOH Ia red He' dlesitaritsds poblicor yequedebe er solitiada ol
WifiEtahS de Obiras Piblica y Transportes (MOPT).por ublcarse dentro de la nutaniaclsnal L% ”
. 129, 55'#&‘1‘3‘@1_mlmhhm canstituye elemento indispensable para la mlmfﬁcléan final da|
o4 [disfobue dentro de le posteror sollciud 8 permise de constiuccion,

i 5. Toda falts, omisidn y alleracian da los decimentos yo datos presentados en el trimite aprobada
i wimnenig (U8 Induzca |a tunlclpalidad de Belén a ermor, Invilida el presente dacumento, se le recuorda que
DAVID s fas autarizaciones emitidas por la Administraclan Municipal siempre dujan salve a terceras con
UMARA - mw [efor darecho y cualquier situscidn que provogque parduicia & privados o Infraestructun padbical

DRND
CUHRAI_.E_ Nm‘hiﬁkm_“ pacas sehre ol propietario del proyecto v su profesional responsable,

S (FIRMA) w50 der 6. Lo validez de esta autorizaclén serd porun plaze de doce imeses a partlr de su emisicn,
Dasz?rrdufgﬂﬂ?gann Consultas adicionales puede realizarlas a través de los contactos 2587-0000 o bien correo

! slactrénico; ingeniarfal @belemao.cr - g

La aprobacion de la Unidad de Obras, se emite unicamente sobre aspectos técnicos del sistema
de retencion de pluviales y no se autoriza la conexion de pluviales a la red de alcantarillado
publico ya que esta debe ser solicitada al Ministerio de Obras Publicas y Transportes, por
tratarse de ruta nacional 129.



| | e I T O e R

AREA RECHEATMA

Fuente: Estudio Hidroldgico

Se propone que, con la implementacion de la laguna de retencion, se logra reducir el caudal
generado por el proyecto a 816 I/s que corresponde al caudal en verde. Con lo anterior, se
reduce un 40% respecto al caudal generado por el proyecto desarrollado. A continuacion,
resumen de caudales generados por el proyecto para diferentes condiciones de descarga:

Condicion o Periodo de retorno

Maxima descarga permitida 0.667 [ 0.855
Sin detencion 1121 1.344

Con detencién 0.650 0816




Fuente: Estudio Hidroldgico

Periodo de retorno
Condicion — "
10 3

Caudal sin desarrollo (m?/s) 0.667 0.856
Caudal con desarrollo ¥ Con

: 0.650 0.816
sistema de detencidn {m/s)

Razon de caudales 97% 95%

Fuente: Estudio Hidroldgico

Simbologia

B Funto de desfogue
Sitso del proyecta

Escala
Matros
L e
0 25 50 100

Ubicacian

INGENIERIA

NG

Fuente: Estudio Hidroldgico

Aval Sanitario Preliminar de tratamiento de Aquas Residuales:




Municipalidad de Belén
Direccién de Servicios Publicos
Unidad de Alcantarillado Sanitario

AS—-011-2022

25 de febrero, 2021

Sefiora
Ligia Mufioz Vega

Estimada sefiora,

Hemos recibido una solicitud de aprobacién del sistema de tratamiento de aguas residuales, para la
finca 268937, plano catastro 4-2166779-2019, ubicada en La Ribera. Dicha solicitud ingresé
mediante la Unidad de Servicio al Cliente, el 24 de febrero del 2022,

De acuerdo con la informacién aportada y con la resolucién MS-DRRSCN-DARSBF-0119-2022, del
ARS Belén Flores, la Unidad de Alcantarillado Sanitario resuelve aprobar la propuesta de
tratamiento de aguas residuales,

Sin otro particular, me suscribo.

Cordialmente,

JUMNPABLO | st

ARTAVIA ! :y\liu;zo[’rm
JIMENEZ (FIRMA) s g

Ing. Juan Pablo Artavia Jiménez
Asistente Unidad de Alcantarillado Sanitario

C/ Archivo

GORILRNO
Locat



Ministerio

M3-DRARSCHN-DARSBF-0118-2022
Belén, 12 de enero del 2022

Imgeniaro
Ruken Leandro
AMANCO-WAVIN

Email: ruben leandrod@wavin.com

Reciba un cordial saludo de nuestra pate.

mm:mmwammunpnméupmasmmmmﬂmmnemnfm.
PROYECTD “NSTRITO 7 BELEN CONDOMINIO".

En seguimiento & tramite N°0013-2022, donde soficiton infomacion falante para compietar la soliciud del visio
bueng de ubication, anexado por = sefior Rubén Leandro, para el Famite de Permizo da Ubicacion de la Planta
e Tratamiznin de Aguas Resdudles de Proyecto Distrita 7 Belén Condominio, cuya efuente tratodo serd para
reuss por infitracion, conforme 3 Decretn Siacutiv N°33601-S-MINAE, *Reglamento de Verbdo y Reusd da
Aguas Residuales”; solcitan & critero bicnico sobre la informacion presentada pama meior resoiver. Al respecio

s informa lo sguienis:
NOMBRE DEL PROYECTO “INSTRITO 7 BELEN CONDOMIMIO™
PROPIETARIOD Roy Arguedas Mora.
FECHA 16 diciembre 2021
FLAND CATASTRO 66T T-2018
FAX o EMAIL ruiben. leandn BN COm
CUMFLE
W | Documento i Sl [ NGO | WA |
1 | Solictud de permise de uhicacion de STAR )
o | Wombre del proyecto globat L=
Provincia: X
i Canton: x
3 | Localizacion Distria: =
Copia de plano catasirado, aclualizado y sin reduccion x
4 Direccion exacta de X
la propiedad
Habitaconal x
A Turmstico x
Brewe explicacion
2 del proyecto global Cogrieyeial - -
Agmopecianic u
Tndusirial x
Otros: x

Déreccion Area Rectors de Sakud Batén Flomes
ars belengmisaiu.go.or
Z235-0864 7 2239-8010

waw. minisieriodesatd go.cr




Ministerio
Salud \

N®| Documento Requisito
Breve descrpaion Eun_ mies m_ _
del fipo de Tratamiento: primaria
B tratamientn, Tratamiento secundario
upm Tratamiento tenciano
UNRANas, pocesos | Tramiento de lodos
HnRancs ¥ BUBSS. | nieposicion de lodos
Verbis en alcantaniiado santano
Verfido en cuerpo recepior acuatco de caudal parmanenie:
Disposicion final de [ Infiltracion en e terreno, justficada con la memona de
7 | =gu=s residuales caleulo
ratadas

Evaporacion, justficada con i memoria de caloulo

Reuso con la debida clasificacion segun decrein 33801-5-
MINAE

Plano conjunto del

Ubicacion propuesta del Zrea destinada

Dimensiones preliminares

Acotamients de refiros de linderos de propiedad ¥ cusmos
de agua existentes {zona proteccion forestal)

Acotamiento de retiros de edificios exstentes y proyectados.

Ubicacicn propuesta para cabezal de desfogque a cuspo de
agua o conexion al alcantarillado

Direccion de fugo de los cusrpos de agua

Ubicacion de pozos de abastecamiento existentss o
proyectados dentm de |a propiedad del proyecto global

Ubicacion de pozos de agua existenies en propiedades
colndantes en un radio de 200 metros

Pemiso de verlidos del MIMAET o autorizacion de descargar en el alcantanillado

sanitaric

10

Acotameento y cumplimiento de retino enfre STAR y cuerpos receptores segun

Cusadro 1 Ley W7575.

11

Acotamiento y cumplimiento de retino entre STAR y pozos existentes y proyectos
segun Cuadro 1 y de articulo 3 de Ley Aguas.

12

Areas pubbcas no incluidas en retiros [calles, aceras, pargues, juegos iNfanties y

otros de uso pdblica).

13

La ubicacion de STAR permite acceso Tacil al personal, al equipo y a vehiculos
para operaciin, control y mantenimiento.

Dirsccion Area Ractora de Safud Belén Floes
ars el engymisalud.go.cr
22359-D864 F 22355010

waw. ministeriocesalin go.cr




14 CUADRO 1 RETIROS A LINDEROS DE PROPIEDAD

Sistema de tratamiento

Retiro

Lagunas Anaercbias, Laguna de Lodos.

50

Unidades abieras tales como sedmentadores primarnios y secundanos con ¥ sin
digestores mcorporados, lagunas facultativas aerdbicas y aireadas, filos
bicldgicos, reactores anaerdbicos, biodigestores anaerdbicos, humedales
artificiales.

20

Unidades cemadas tales como sedimentadores primarios y secundanos con
y =n digestores incorporados, filtos  biclogicos, reactores  anaerdbicos,
biodigestores aercbicos y anaerobéicos. tanques con aireacion superficial,
celdas de seguridad hemméticas.

Biodiscos, tanques con aeracion supericial o por difusion, lechos de secado
abiertos y techados, biodigestores asrcbicos, sistemnas de evaporacion.

Unidades mecanizadas de Sotacion forzada, fangues de homogenizacion y
compensacion, unidades de floculacion ¥ coagulacion, carcamos de bomben,
obras menores de pretratamiento (rejilas, famices, desarenadores, cajas de
registro, tuberias v canales, trampas de grass), plantas de tratamiento quimico,
filtros prensa, campos sub-superficiales de infltracion.

Sistemas pequefics de tratamiento ndividual para aguas residuales de tipo
ordinario (caudal menor o igual 3 5 metros clbicos diarios) v, si es del caso, sus
drenajes.

Tanques sepbicos noiuyendo sus drenaies para aguas residuales de fipo
ordinario (caudal menor o igual § metros clbicos por dia) Ver Nota N° 1

Caracteristicas del STAR
N | Aspecto Descripcion
o
a. | Sistema de | Prmano y Secundano
bratamiento
b. [ Caudal de dmeno | 77.5nvidia
estmado
c. | Tipo e proyects | Habitacional
d. | Mumero de umdades | 125 casas
de senicio
e. | Disposicion ddl | Reuso tipo 1
|| efluente
f. | Punio de vertido Infitracion en area de 3.400m°
0. | Cimensiones Fén® (Bm x Bm)
h. | Fefros a iindern o | 10m
CErpo recephor

Dirsccion Area Rectora e Salud Betén Flores
ars Delengymisald.go.cr
Z239-0864 7 239-5010

W, ministenodesaiie go.cr




Ministerio 7=
i |

Recomendacionss.

Por tanto, 21 Proceso de Regulacion de la Sahud, considerando las cuestiones de hecho y derecho agui consigrado
indica gue, segin 3 informacin faltare aportada, se recomienda oborgar & visto bueno de wbicacion para la

planta de tratamésnto para ef proyecio con nimero planc catastro 4-2468778-208. por of plazo akaje
iricagicr
FECHA VIGEMCIA: 2 ANCS

Sz apercibe que en caso de que se realicen cambics al sistema de tratamienio o descarga del sfivente, debera
preseriar la modificacion ante e Colegio de Ingeriers v Arguitectos, cumpliendo con todos los requisitos
soficitados por &l Regiamento de Aprobacion de Sistemas de Trabmiento de Aguas Residuales (N°38887-5-
MIMAE] y nolificar def camibio 3 esta deperdenca.

Fundamenio legal.

TODO LO ANTERIOR DE CONFORMIDAD LA LEY GENERAL DE SALLID N°5395 (1973) y legislacion conexa,
articulos 1,4, 7, 8, 340, 341, 342, 349 Ley General de Salud, arficulo 50 de la Constitucion Polica de la Replilica
de Costa Rica. Ley N°T575 “Ley Forestal® cuadro 1, Ley N"276 “Ley de Aguas” arbculo B y cuadro 1. Decreln
Ejecutive N°33601-5-MINAE, Feglaments de Verfdo y Reuso de Aguas Residules”. Deceln jecufvo
N=39887-2-MINAE Fegaments de Aprobacitn de Sistemas de Tratamisnto de Aguas Residuales”.

Sin obro particular por fa presente suscrike;

Atantamants

]

DIRECGION AREA RECTORA DE SALUD BELENFLORES  PROGESO DE REGULACION DE LA SALUD

LUIS GUSTAVQ Firmado digitimente MEILYN Firmado digitaiments
ESPINOZA fepmozacmis DANIELA Frrenccnt MENA
CHIVES s o A MONTENEGRO 7790 0 1,
Boha: 2022.00.1 echas f
(FIRMA) 13:43:39 -05'00" MEMNA (FIRMA) poas-30 0600
Cirechor Gestora Ambienial

ANEXODS: no se aduni.
NN EREE

Co. Expediente

Dirsccion Area Rectors de Salwd Belén Floms

ars belenghmisalisd.go.cr
2390864 | 22308010
m.mhmwﬂ

Analisis técnico preliminar de disponibilidad de agua potable:




PROCESO DE ACUEDUCTOS

Memorando
AC-29-22

PARA: Huoracio Alvarado Bogantes

Adealde Municipal
DE: Edunrdo Solano Maora e
Unidad de Acueducto g % " Vet
VB Dennis Mena M. 4

ASUNTO:  FIDUCIARIA MCT (125 disponibilidades) v(/l
FECHA: 07 de marzo de 2022

CC: Avchivo

Se |a ramite trémite en proceso 704 de soliciiud de 125 disponibllidades para casas en
condominio, ublcado en el plano catastrado H-2166779-2019, en la Ribera, 300 norte del
cemeanterio & nombre de Fiduciaria MCF S.A. para que sea considarada por el concejo
municipal, tal v como lo dicta la politica vigente,

c) Las aulorlzaciones para desarrollos habitacionales, industriales v comerciales, o
etapas de estos, en urbanizaciones y condominios, deberdn ser propuestas al Concejo
Municipal por &l Desarrollador, indicando las obras que garanticen un impacto ambiental
urbane minimo. Las propuestas deben garantizar el suministro de agua a los usuarios
acluales y futuros en el sector, tratamienlo de aguas negras v servidas, sistemas de
conduccion y amortiguamiento de pluviales anles de ser vertidos & cauces que
provoquen inundaciones hacia aguas abajo, acclones en materia de ampliacion y
sefialamiento vial, asl como ofras acclones estruclurales gue aseguren un desarrollo
urbano ordenado y propoercionado; conjunto da asuntos que debera ser refrendado por el
Concejo Municipal, (4sl reformads mediante acwardo dol Concalo Munlclpm dof Canidn oo Belta, en ia
senldn orodinaria No, 372004, pubficada an fa Gacefa Mo, 124 oel wernes 26 de finio del 2004, sositn ordinaria Mo,

50-2005, publicada on fa Gacels No. 178 dol nrartes 13 de soffambre del 2005). 2003 y nrova rafonma segin sesidn
TFETRATT artloulo b, aprobada en sesldn 010748, pihlicado on gacats B0, maye, 2070

Dentro de los requisiios que presenta el desarrollador se encuentran:
1= Boleta de Disponibllidad de agua firmada por el interesado,

2= descripcion del proyecto con alcances e —————

MUN[LH?M '[J.M".:J |'l": |§I!.l ]' I
ALCATTHA

B M any w

[LLTLOs L

3 Cronograma de obra

d-cedula del interesado



5- carta de aprobactén de planta de ratamiento de aguas ragras por pare de unidad de
alcantarillado sanltario

B~ Planc de dissfio de silio

7- copia de uso de suele

A~ copia de rapresentane legal autorizando tremites comespendientes
8- carlificackin cle personeria juridica

10-copia de caduls de presidents de |a fiduciaria

11-copla de planc calasiro

12-autorzacion de dasfogue pluvial

La solicilud de cuslguier desamollador que se sujsle a la Politlca de Regulacian Anual
del Crecimianto Urbano en Belén estard sujeda el prineiplo de calificacién (nica provista
an ol arffoulo 8 de la Ley de Proteooidn al Cludadano del Excese do Regulsios y
Tramites Administratives, Ley nineero 8220, dal 11 de marzo del 200E. @ reoans
ipadianle acunrda del Cancefo Mimieipal oef Cavide de Sebdo, on ln sealin arffaaris No, 37.2004, peblicaio o b
Booote Mo 124 dnl weniss 25 da Jumko del 2004)

RECILISITOS MINIMOS PARA VALDRACION DE DISPONIBILIDAD DE AGUA PARA
DESARROLLDS HABITACIOMALES O ETAPAS DE ESTOS, A CONTABILIZAR EN
URBAMIZACIONES, FILIALES DE CONDOMIMIOS ¥ COMPLEJOS RESIDENCIALES

A, Para sollchtud da disponibilidad de agus a desamollos habitacionales cuya
demanda total aea menor o igual a 40 (cuarenia) unidadas de vivienda en tolal, al
Desarrollader doberd presentar una carla ol Area de Servicios Piblicos
aolictands el servicio, deblendo incluir loe siguiantes dooumentos;

i) Plana de catasiro de la propsedacd,

i) Cerlifloacién de Uso da Suela,

i) Anteprovecto acorde con el drca de ublcacidn, firmada pod un
profiesionel responsabie,

i) Mota del propiataro de la fince Autorizando el desarrollo, o contrato
preliminar entre las parfes de venla o asociachn.

v Descripoién  del anfeproyeste;  Fracelonamiento, urbanizaclon, o
condominio en verde o Finca Fillal Primaria Individualizada (FEFL).

vl Flan de damanda de Fajas de Agua,

vill  Propussta sistema de conduccién y amoriguamisnts de pluviales
antes de ser varidos a couces que provoguen inundacionsas hacka
aguas abajo, Dicha propussta deberd Incluir el calculo de plavlales y
solucionas para una infensidad de luvia con una frecuencia de 30



afins ¥ un estudio del impacto del desfogue de los pluviales del
proyecto en la infraestructura externa axistents,

vili)  Cronograma de ejecucitn prefiminar del proyecto,

ix)  Propuesis para fratamianto de aguss residuates,

#) Documente iddneo de representante legal o de la sociedad cuando se
i persana jurldica,

#l)  Uenar y fimar solicihud de disponibilidad de agua.

El proceso de Acueducto Municipal consldera que: "En of seclor donde se pratendes
desarroilar ef proyeoto fa fubera primcipal de abaztecimianlo es de 100 mm (4%, en los
condiciones acfuales o agua proviens de sistema de pozos do sisterna do Ribera baje,
GOV Lina produceidn de 445 iseg

La dotacitn de agua para este desarmdo as la siguients:

| DOTACION DE AGUA | | unidades |
parsnniEs por casa o apartamento 4.1 unld ]
cantidad unidades habitackonales 135 anIrJ
dotacion requerida x persona = dia 184 Jrfp}ﬂ__
caudal promedio diario 1,13 Itfs5eR
cadal maximo diarlo 1,74 Itfsap
caudal makimo horstio 180 |lt/seg

total, de dotacién requerida es de 1.8 lislseg

[enda; e acnanks coo ol Chdign de [matelrsiones Hidedulinas ¥ Sadarins on cdioionas del Cologlo Pederada de Tnpesiceis ¥ de
Aupaitecton de Dosta When p namies de-dselode Ay A,

Reeomendneibn

+ 5e indica que el acuaducto cuenta con la capacidad hidrica para abastecer el
proyecto, sin embargo, se recomienda andlisis por pere de la Comlsldn thenica
adminisirativa,

Se indica que el acuaducto Municipal cumpbe las normas de presionas segin noimas de
dizefio dal Institdo Costarricense de Acueductos y Alcantarillados (capitulo 1 art. 2, 3,2),

par 10 que, B0 oase de requerirss mas presion, el interesado deberd realizer los trabajos
neceésarioa para subsanar dicha siluacion en ta edificacin correspandiente,

Sin mas por el mamerlas,

X - REQUERIMIENTOS DEL SISTEMA DEL ACUEDUCTO:



De acuerdo con el Plan Maestro de Agua Potable, la Municipalidad esta en la obligacion de dar
seguimiento al mismo, por lo que, al definir las nuevas obras a desarrollar, se hace necesario
tomar en cuenta con caracter relevante las fuentes de produccion actuales que deben
mantenerse y ampliarse de ser necesario, para no afectar la poblacion beneficiaria atendida y
sacar provecho del recurso de agua potable que no esta siendo utilizada. En la actualidad, los
tres distritos se abastecen de fuentes diferentes, pero que se encuentran interconectadas para
las situaciones de emergencia, especialmente los sistemas de La Ribera y La Asuncion. Los
acueductos de Belén se abastecen de los manantiales de Los Sanchez, Los Zamora, La
Soledad y Santa Béarbara y de varios pozos, que captan el agua de los acuiferos del Valle
Central, sea estos de los Barva como Los Colima.

Acueducto de la Ribera: Para el caso especifico de la Ribera se tiene las siguientes fuentes de
produccién:

La Ribera nacientes: La parte alta de este distrito, se suple de agua de los manantiales La
Soledad y Santa Bérbara, que abastece a los sectores de La Rusia y Cristo Rey, que se ubican
sobre la calle que limita el canton de Belén con el canton de Flores, paralela a la Autopista
General Cafas. Este sistema es independiente de todos los otros subsistemas de Belén,
excepto por una conexion que llega hasta el tanque de la Calle El Avion.

La Ribera Alta y Baja. Se abastece de la naciente Los Sanchez, que se ubica a las orillas de
Rio Segundo y donde las estructuras de captacion son de concreto, en buen estado. Se estima
que esta fuente es producto de los acuiferos de Barva, que descargan sobre este rio en toda
esta zona.

El subsistema de la Ribera Alta y Baja, ademas de la fuente Los Sanchez, cuenta con tres pozos
en produccion, pozos conocidos como Los Mangos, Don Chico y Nuevo y un pozo en proceso
de concesion denominado Solera, que se incorporan al sistema a los tanques elevados y
asentados, en el sitio conocido como Zona de tanques Calle El Avion. Con relacién a tanques
de almacenamiento para la Ribera, la capacidad de este esta destinada a los actuales
beneficiarios y la atencién del desarrollo vegetativo.

Zona de Pozos -Acueducto La Ribera: La Zona de Pozos y Tanques de la Ribera se localiza en
la parte Norte de la Calle EI Avion del distrito de la Ribera de Belén, es propiedad de la
Municipalidad de Belén. En este terreno se localizan los pozos AB-1234 y el pozo nuevo AB-
2469 y los tanques de almacenamiento asentados y elevados de la Ribera.

Con relacion a la Naciente La Ribera, conocida como Los Sanchez, la Municipalidad a la fecha
utiliza esta fuente para consumo humano, abasteciendo gran parte de la poblacion de la Ribera,
no obstante, la finca donde se localiza esta es privada. En cuanto a los sistemas de conduccion
tenemos que este se presenta desde las fuentes hasta los tanques de almacenamiento y como
sigue:

Sistema de La Soledad y Santa Barbara: Estas dos fuentes de agua se aprovechan por
gravedad, a través de tuberias de conduccion en diametros de 150 a 100 en material de HF y



de PVC. El subsistema no posee tanques de almacenamiento.

Sistema Los Sanchez: Las tuberias de este sistema son de PVC y HF en didmetros que se
inician en 150 mm y pasan a 200 mm, que se conduce el agua por medio de una estacion de
bombeo de 40 HP por equipo de bombeo hasta los tanques asentados de la Calle el Avién.

Pozo Los Mangos: Consiste en una tuberia de 100 de PVC, que suple de agua al tanque elevado
de Calle El Avion.

Pozo Don Chico: Consiste en una tuberia de 150 mm de PVC, que suple de agua al tanque
elevado de Calle El Avion, ademas esta conectado con el sistema de tanques de La Asuncidn.

Pozo Nuevo: Consiste en una tuberia de 100 de PVC, que suple de agua al tanque elevado de
Calle El Avién.

Sobre los sistemas de bombeo de las estaciones y de los pozos, tenemos para La Ribera:

Los Sanchez. Consiste en dos equipos de bombeo del tipo horizontal, con potencias de 40 HP,
instalados en un compartimiento de concreto que esta en proceso de remodelacion para una
mayor capacidad.

Los pozos poseen equipos verticales sumergibles, cuyas potencias varian desde los 30 HP
hasta los 10 HP. (Potencia Nominal HP).

Pozo Los Mangos Vertical motor sumergible 15.
Pozo Don Chico Vertical motor sumergible 30.
Pozo Nuevo Ribera Vertical motor sumergible 10.

En cuanto a las redes de distribucion en la Ribera, esta se divide en tres zonas de presion, zona
de las nacientes La Soledad y Santa Barbara, Zona Alta y Zona Baja, que se abastecen, la
primera directamente de las captaciones y las otras dos, desde el mismo sitio de tanques de
Calle El Avion, siendo el tanque elevado el que suple de agua al sector alto y el tanque asentado
el que abastece a la parte baja. Con relacidn a Tanques de almacenamiento para la Ribera, la
capacidad de este esta destinada para los actuales beneficiarios y para atender el desarrollo
vegetativo con un tanque de 1000 m3 y otro recientemente construido de 300 m3. En cuanto a
la proyeccion municipal de mejoras al Sistema de la Ribera, la Unidad de Acueductos establece
que es necesario realizar mejoras al Acueducto para garantizar la dotacion de 125 pajas de
agua, siendo que estas mejoras deberan garantizarse por medio carga urbanistica por parte del
interesado.



PROCESO DE ACUEDULCTOS

24 de marzo de 2021
AC-43-22

Senor
Ing. Jose Zumbado
Direccion de Area Operativa

Asunto: Disponibilidad de agua tramite T04-22 Fiduciaria MCF 5.4

Siendo consecuente con el tramite de disponibidad de agua ded proyecio de condominio
de 125 soluciones, esta unidad de acueduecio aciara fo siguents:

Que, para esie proyecio, ¥ con base en = Plan Masstro de Agua Potable, la
Municipalidad esta en la obligacion de dar segumiento al mismo, por lo que, al definir las
nuevas obras a desamollar, se hace necesario tomar en cuenta con caracter relevante
las fuentes de produccion actuales que deben mantenerse y amplarse de ser necesano,
para no afectar ka poblacion bensficiaria atendida v sacar provecho del recurso de agua
potable y asi lograr una mejor administracion del recurso hidrico.

Por lo anterior s gue == recomienda la continuacion o= k3 sutomatzacion de 3
subsistermas de la Fibera mediante el suministro & implementacion de un sistema de
telemetria para mondorso ¥ control de tres fuentes de produccion de kos sisiemas
mencionados, ademas la conclusion de actividades asociadas a proyecto de mejoras en
la nacients los Sanchez, esto con el objetvo de mejorar |a produccidn de agua ¥ como
ya se indico, una adecuada administracion del recurso hidrico.

Ahora bien, el Sistemna de telemefria propuesto sera de gran utilidad para mantensr un
mejor control de la operacion y funcionamiento de los subsstemas de abastecimiento de
agua potable en & sector de |3 Ribera, genserando un enomme benefcio para kos usuanos
del servicic, dado gue su operacion permitira reducir significativamente los fiempos de
respuesta ante situaciones mprevistas y facilitara fa elsboracion de planes de
mantsnimiento y mejoramients de todos los subsistemas nvolucrados, El Sstema de
Telemetria debe ser modular y podra crecer segin lo requiera el Sistema, ya sea en
cantidad de estacionss, area geoprafica o bien en las varables a medr o eguipos a
controlar en cada estacion

El proyecto en forma general contara con las siguientes caracleristicas:

Se contempla & control automatico para un pozo o naciente el cual podra ser a traves de
un aranque drects o un varador de frecuencia, se inchura el monioreo de variabies
electricas del sstema por medio de un medidor de energia integrado a la red,

Dentro del control y monitoreo se podran realizar las siguientes maniobras cambio de
consigna para niveles de Benado, wvelocidad de motores y horarios de operacion.

El control de cualquier pozo o naciente sera incluido dentro del SCADA con el cual ya
cuenta la municipalidad v en &l s2 podra monstorear las varables hidravlicas y eléctricas
del sistema, dentro de estas variables se consideran las siguisntes:



. Variables hidraulicas
cMael de pozo
oCaudal instantaneo, totalizade diano, semanal y mensual.
aPresian.
oPresencia de liquido
. Variables eléctricas
oTension Fase—fase | Fase—neutno
olntensidades de ka comente Por fass
oPotencia activa, reactiva y aparente Por fase y total
coFactor de potencia Por fase y total
oFrecuencia de red
o THO de &3 tension e intensidad de ia corriente Por fase
oEnergia actva
oEnergia reactiva
. Estado del pozo )
Modo Manual, autcmatico o remaoto
Operando, detenido
Sistema Con fallas,
E=tado de i3 red de comunicaciones.
Estado de la pusrta del sitio.

L T = S R ]

El proyecto se detallara completaments en el momento de la formalizacion del misma,
ademas tambien se contemplara para esta carta de imtenciones 3 conclusion de frabajos
pendientes en la Naciente los Sanchez el cual se detalla 3 continuacion:

El provecto s& puede dividir en las siguientes actividades o labores, las cuafes se
ENUMEran 3 continuacian:

¥ Instalacion Tuberia de 8" Parte Flana.

# Instalacion Tuberia de £ Parte Inclinada.

¥ Puesta en marcha de Tablero y Bombas.

¥ Cambio de transformadores y parte Eléctrica.

Como ya 52 indico, los detales y costos =2 incluiran en 2l momento de 1a realizacion ¥
autorizacién de ka carta de intenciones.

iy
ENRIQUE P

FIRMAY TG (ST
Ing. Eduardo Soiano
Acusducio

Municipslidad ds Beisn
CoiAronival

XI'- REQUERIMIENTOS DEL SISTEMA VIAL:

El propietario de la finca 268937, debe tramitar ante la Unidad Técnica de la Municipalidad, lo
relativo a la solicitud de accesos y solicitar la aprobacion de estudio de impacto vial ante la
Unidad Técnica del Ministerio de Obras Publicas y Trasportes para posteriormente presentar
planos geométricos ante la Unidad Técnica competente a nivel municipal, para su aprobacion,



previo a la tramitacion de la Licencia de Construccion. Segun la Politica del Crecimiento Urbano
del Canton de Belen, para la disponibilidad de agua potable, se requiere presentar, permiso de
accesos y estudio de vialidad al tratarse de un proyecto sustantivo y para lo cual se debe
considerar una modelacion integral del sector, siendo que se debe coordinar con la Unidad de
Obras.

XI - REQUERIMIENTOS DE OTROS SERVICIOS O INFRAESTRUCTURA URBANISTICA:

De acuerdo con las proyecciones de las tramas viales existentes del canton, el Desarrollador
esta en la obligacion de considerar la ampliacion y construccion de obras del acceso que
comunica calle arbolito con la ruta nacional 129, en colindancia oeste, que corresponde a la
extension de la conocida calle LA CAROLINA, que segun inventario vial corresponde al nimero
407083.

Calle LA CAROLINA, codigo 407083
Proyeccion vial colindancia oeste Finca 268937

Finca:0268937 00

Se debe analizar por parte del interesado, la posible necesidad de conexion de aguas pluviales
del proyecto, atravesando la ruta nacional 129 y con conexion a propiedad privada en la finca
Lehman para posteriormente canalizar las aguas a canal de dominio publico hasta el Rio
Segundo y que para tal efecto se debe establecer negociacion entre las partes.

Frente de Finca 268937 a ruta 129



23/03/ 2022200 T"i4AM

Fuente: Unidad de Inspeccion

Alcantarillado pluvial frente de Finca 268937 en ruta nacional 129

' "Fu

o

entéAi Unidéd de Insbeccién

Posible conexion de pluviales del proyecto por la Finca Lehman, atravesando ruta nacional
129

Fuente: Unidad de Inspeccion



Posible punto de conexion de pluviales del proyecto a la Finca Lehman.

S el
nidad de Inspeccion

U

XIIl - CARGA URBANISTICA.

Se describe la disposicidn legal y reglamentaria para la carga urbanistica en funcién de los
requerimientos o requisitos de la disponibilidad de agua potable segun la actual normativa
vigente para el Canton de Belén. La Constitucion Politica en los articulos 169y 170, establecen
los lineamientos que definen al régimen municipal como una modalidad de descentralizacién
territorial, otorgando a las Corporaciones Municipales un caracter auténomo para la
administracion de los intereses y servicios locales. Disponen los articulos 169 y 170
constitucionales en lo que interesa:

“Articulo 169.- La administracion de los intereses y servicios locales en cada canton, estara
a cargo del Gobierno Municipal, formado de un cuerpo deliberante, integrado por regidores
municipales de eleccion popular, y de un funcionario ejecutivo que designara la ley’”.

“Articulo 170: Las Corporaciones Municipales son auténomas...”

Por su parte el Cédigo Municipal en el articulo 3 dispone que la jurisdiccion territorial de la
Municipalidad es el cantdn respectivo, cuya cabecera es la sede del gobierno municipal. El
gobierno y la administracion de los intereses y servicios cantonales estaran a cargo del gobierno
municipal. En el Cantén de Belén para el desarrollo de Proyectos sustantivos, se analiza en
términos generales, que estos no afecten la capacidad instalada de infraestructura, servicios
publicos para los administrados actuales y futuros, aspecto a valorar en el trdmite de la
disponibilidad de agua potable segun la Politica de Regulacién de Crecimiento Urbano. Por
esta razon se hace uso de la aplicacion del articulo 38 de la Ley de Planificacion Urbana (Ley
4240 y sus reformas), en el que los proyectos futuros pueden ser valorados por la Municipalidad,
y en caso de ser necesario el Desarrollador se puede comprometer a costear las obras
necesarias, para no afectar el desarrollo del sector y la prestacion de los servicios publicos.

Se trata del cumplimiento de una carga urbanistica por cuenta del Desarrollador para que el
proyecto que se pretende desarrollar no afecte la continuidad, igualdad y eficiencia de los



servicios y el uso de la infraestructura vial existente por lo que se debera participar en otros
proyectos que mejoren el mismo para los restantes destinatarios, usuarios y beneficiarios del
sector. Con base en lo anterior la carga urbanistica podria ser definida como aquella carga a la
cual se encuentra sometida un particular, sin estar obligado a ello, a menos que quiera obtener
la aprobacién de una obra o proyecto que requiera de esa carga. En relacion con la definicion
de carga nos ilustran los juristas Garcia de Enterria y Parejo Alfonso: “La diferencia entre la
obligacion y la carga es conocida desde Carnelutti: la obligacion puede ser forzada, si no fuese
cumplida voluntariamente, mediante técnicas de ejecucion forzosa, o eventualmente con
sanciones contra el incumplimiento; la carga (por ejemplo, la carga de la prueba) no puede ser
impuesta por ejecucion forzosa ni su incumplimiento sancionado en forma; la carga supone
simplemente la necesidad de adoptar un determinado comportamiento para obtener un
beneficio o evitar un perjuicio”.!

XIV- ANALISIS DEL CASO EN GENERAL.

El caso de interés consiste en el anélisis de la gestion del sefior Alejandro Gonzalez Arellano,
que presenta un poder especial de la Sociedad FIDUCIARIA MCF S.A., y que presenta la
solicitud de disponibilidad de agua potable de 125 pajas equivalente a 1.8 Its/seg, para un
proyecto de Condominio Residencial Construido a desarrollar en la finca plano de catastro H-
2166779-2019, misma que se localiza en la Ribera de Belen, 300 m al Norte del cementerio. El
proyecto consiste en un Condominio Residencial Construido que abarca, 125 viviendas
unifamiliares, areas comunes con un saldén multiuso, juegos infantiles, parque para perros y un
sitio para coworking. Igualmente se establece que se contara con una planta de tratamiento a
contratar a la empresa AMANCO-WAVIN y un sistema de riego para aprovechar las aguas
generadas por esta y asi regar las zonas verdes. Para el desarrollo de este, se establece una
programacion de tres etapas constructivas de las viviendas para un plazo de 8 meses cada una,
una vez resuelto el movimiento de tierras respectivo.

En cuanto al tramite de la disponibilidad de agua potable, segun los requerimientos oficiales, no
se presenta el aval de descarga de pluviales del MOPT, al utilizarse la ruta nacional 129 y

que, segun los registros municipales, el sector no presenta colector pluvial y su posible
conduccion a un efluente natural en dicha ruta. La posible descarga de pluviales podria ser mas
factible, a través de una finca privada, conocida como finca Lehman, misma que presenta un
deterioro en canal existente y que requiere de un estudio hidrologico-hidraulico para su posterior
intervencion, previa autorizacion del propietario de la finca, con la constitucion de la servidumbre
pluvial respectiva. En relacion con la vialidad del sector con la carga del proyecto de interés, el
propietario o interesado debe tramitar ante la Unidad Técnica de la Municipalidad, lo relativo a
la solicitud de accesos y solicitar la aprobacion de estudio de impacto vial ante la Direccion
General de Ingenieria de Transito (DGIT) del Ministerio de Obras Publicas y Trasportes para
posteriormente presentar planos geométricos ante la Unidad Técnica competente a nivel
municipal, para su aprobacion, previo a la tramitacion de la Licencia de Construccion. No

! (Garcia de Enterria, Eduardo y Parejo Alfonso, Luciano. Lecciones de Derecho
Urbanistico. Editorial Civitas, S. A., Madrid. 1981. p 621).



obstante, a lo anterior, a efectos de ir conciliando los términos esperados, de previo se podra
coordinar con la Unidad de Obras y la Unidad de Desarrollo Urbano de la Municipalidad, con el
objetivo de armonizar la informaciéon con los estudios de vialidad a nivel cantonal con los que se
cuenta y asi incorporar el efecto del emplazamiento del proyecto a futuro, para el analisis de los
diversos escenarios y medidas de mitigacion viables para atender el caso de interés.

Igualmente debe considerar considerar la ampliacion y construccion de obras del acceso que
comunica calle arbolito con la ruta nacional 129, en colindancia oeste, que corresponde a la
extension de la conocida calle LA CAROLINA, codigo segun inventario vial numero 407083. En
cuanto al sistema del Acueducto de acuerdo con el Plan Maestro de Agua Potable, la
Municipalidad esta en la obligacion de dar seguimiento al mismo, por lo que, al definir las nuevas
obras a desarrollar, se hace necesario tomar en cuenta el dictamen de la Unidad del Acueducto
Municipal a efectos de garantizar el agua potable para el desarrollo propuesto mediante un
aporte en calidad de carga urbanistica y donde la Municipalidad garantice que no se afecte el
servicio de los actuales usuarios.

XV — AUDIENCIA AL DESARROLLADOR COMO POTESTAD FACULTATIVA DEL COMITE
TECNICO ADMINISTRATIVO.

Es recomendable se lleve a cabo una audiencia con el Desarrollador o propietario de la finca,
debido a que no se ha resuelto a la fecha, la aprobacion de descarga pluvial por parte del MOPT,
con la correspondiente ejecucion de obras que esta Institucién determine para el adecuado
manejo y canalizacion de las aguas por la ruta nacional 129 o bien se analice la posibilidad de
utilizar canal existente que ingresa a la finca Lehman y para lo cual se requiere un estudio
hidrologico-hidraulico del sector para el disefio y construccion de mejoras , situacion que debe
contar con el aval de la Municipalidad, el propietario de la finca Lehman y el propietario de la
finca a desarrollar.

XVI. COMPROMISO DEL DESARROLLADOR CON LA CARGA URBANISTICA.

La Sociedad FIDUCIARIA MCF SOCIEDAD ANONIMA cedula juridica 3-101-671778 EN
CALIDAD FIDUCIARIA para la disponibilidad de agua potable equivalente a 1.8 Its/seg para la
finca 268937, puede participar con el aporte de la Carga Urbanistica, en el Sistema del
Acueducto Municipal para garantizar el agua potable para el desarrollo propuesto mediante un
aporte en calidad de carga urbanistica y donde la Municipalidad garantice que no se afecte el
servicio de los actuales usuarios, asi como las posibles obras que se requieran para el adecuado
manejo y conduccion de pluviales en funcion de los estudios y la autorizaciéon del mismo. Con
relacion a la participacion del propietario, en vialidad del sector, el propietario debe considerar
para la etapa de disefio y planos, la ampliacion y obras de la proyeccion vial de calle LA
CAROLINA, segun inventario vial 407083, aspecto técnico que debera ser consignado en los
planos constructivos del proyecto para su tramitologia. De igual manera se debera contemplar
los aspectos técnicos que se establezcan en el estudio de impacto vial del sector y el permiso
de accesos que establezca la Unidad técnica competente.



Lo anterior podra formalizarse por medio de un Compromiso de Intensiones entre las partes y
en aplicacion del articulo 38 de la Ley de Planificaciéon Urbana.

XVII- PROPUESTA DE COMPROMISO DE INTENCIONES.

Este se considerara, una vez se resuelva lo relativo a la presentacidn por parte del interesado
de los requisitos pendientes segun reglamentacion vigente para la solicitud de disponibilidad de
agua potable y en caso de ser necesario, el establecimiento de la negociacién entre las partes
para el manejo de las aguas pluviales dentro de la finca Lehman, por donde se podria canalizar
las aguas pluviales del proyecto de condominio residencial construido de la finca 268937. Lo
anterior para que por parte del Comité Técnico Administrativo se realice la revision y la posterior
incorporacion de documentos al expediente administrativo y asi cumplir con los requerimientos
oficiales para la disponibilidad de agua potable.

CONCLUSIONES

1. Para efectos del tramite de disponibilidad de agua potable, el propietario tiene pendiente
de presentar a la Municipalidad, autorizacién de descarga pluvial del Ministerio de Obras
Publicas y Transportes al utilizarse la ruta nacional 129 o bien considerar la entrega de las
aguas pluviales y sanitarias segun corresponda a través de propiedad privada en la
conocida finca Lehman, para establecer la coordinacion entre las partes de la cual la
Municipalidad formara parte. De igual manera el interesado debe presentar para el tramite
de interés, el estudio de Impacto vehicular y el permiso de accesos al proyecto a efectos
de considerar lo correspondiente en cuanto a obras de mitigacion a ser incorporadas dentro
de un Compromiso de Intenciones a firmar entre las partes.

2. La Municipalidad de Belén, posee la autonomia administrativa y financiera que le confiere
la Constitucion Politica, su jurisdiccion territorial y competencia se confiere al cantén de
Belén, donde estd a cargo del gobierno y la administracion de los intereses y servicios
cantonales.

3. Actualmente, se encuentra vigente y en ejecucion el Plan Maestro del Acueducto Municipal
de la Municipalidad de Belén y la Politica de Regulacién de Crecimiento Urbano del Canton
de Belén.

4. En el Cantén de Belén para el desarrollo de Proyectos sustantivos se analiza en términos
generales, que estos no afecten la capacidad instalada de infraestructura y los servicios
publicos.

5. La carga urbanistica podria ser definida como aquella carga a la cual se encuentra
sometida un particular, sin estar obligado a ello, a menos que quiera obtener la aprobacion
de una obra y/o proyecto que requiera de la misma.

6. La Municipalidad de Belén y la Sociedad FIDUCIARIA MCF SOCIEDAD ANONIMA cedula
juridica 3-101-671778 EN CALIDAD FIDUCIARIA para la disponibilidad de agua potable



equivalente a 1.8 Its/seg para la finca 268937, deben firmar un Compromiso de Intenciones
para considerar entre otros, el traspaso del area de ampliacion vial de la Calle LA
CAROLINA, segun inventario vial 407083, y de ser necesario, realizar estudio hidrolégico
e hidraulico para la entrega de las aguas pluviales y sanitarias segun corresponda al canal
existente en propiedad de la finca Lehman segun aceptacién formal entre las partes y
ademas realizar las mejoras del sistema del acueducto municipal en condicion de carga
urbanistica exclusivamente para efectos del otorgamiento de la disponibilidad de agua
potable al Proyecto de Condominio Residencial Construido para 125 viviendas
unifamiliares sin que se afecte la continuidad, igualdad y eficiencia del servicio de agua
potable para los restantes destinatarios y beneficiarios actuales y futuros, de acuerdo a lo
que establezca la Unidad de Acueductos.

Como parte del Proyecto, el propietario debe considerar, en el disefio y planos
constructivos, la ampliacion vial de la Calle LA CAROLINA, codigo 407083, por medio de
la ampliacién vial segun derecho de via que defina la Unidad de Desarrollo Urbano y la
Unidad de Obras y la construccion de Obras de Infraestructura como parte del proyecto.

El tratamiento de Aguas Residuales del Proyecto Integral debera ser mediante una Planta
de Tratamiento de Aguas Residuales con el adecuado manejo y disposicion de aguas
tratadas.

Una vez resuelto, los aspectos técnicos relevantes del presente caso, la administracion
debe confeccionar la propuesta de compromiso de Intenciones a firmar entre las partes,
para continuar con el tramite de disponibilidad de agua potable ante el Concejo Municipal
para el proyecto de Condominio Residencial Construido para 125 viviendas unifamiliares a
desarrollar en la finca plano de catastro H-2166779-2019.

RECOMENDACIONES

Se le informe a la sociedad FIDUCIARIA MCF SOCIEDAD ANONIMA cedula juridica 3-
101-671778 EN CALIDAD FIDUCIARIA, por medio del correo: abccomusa@yahoo.com,
segun la solicitud N°704, que para la disponibilidad de Agua Potable se requiere aportar la
autorizacion de pluviales por parte del Ministerio de Obras Publicas y Transportes por
tratarse de ruta nacional 129 o bien presentar el establecimiento de negociacion con el
propietario de finca Lehman para la disposicion de las aguas pluviales y sanitarias segun
corresponda por su propiedad, aportar adicionalmente el estudio de Impacto vehicular por
tratarse de un proyecto sustantivo y el permiso de accesos al mismo, asi como considerar
la ampliacion vial de la calle publica colindante al oeste de la finca y realizar mejoras al
Sistema de Agua Potable de la Ribera, mismas que podran formalizarse por medio de un
Compromiso de Intenciones de manera tal que se cumpla con la normativa vigente y se
garantice que se no impacte la continuidad, igualdad y eficiencia del Servicio de Agua
Potable para los destinatarios, usuarios y beneficiarios actuales y futuros de dicho Servicio.




En caso de establecer negociacion con el propietario de finca Lehman para la disposicién
de las aguas pluviales y sanitarias segun corresponda, es necesario un estudio hidrologico-
hidraulico que abarque el proyecto y la microcuenca del sector de manera integral , para
el disefio y construcciéon de mejoras en el sitio segun acuerdo formal y oficial entre las
partes para llevar a cabo los trabajos requeridos, y que exista un acuerdo formal y oficial
entre las partes para la constitucion de la servidumbre pluvial y sanitaria segun corresponda
en caso de que se utilice la misma para su descarga.

Una vez resuelto, las recomendaciones anteriores, se podra confeccionar y firmar un
Compromiso de Intenciones entre las partes que incluya el aporte de una garantia de
cumplimiento que debera ser recibida a satisfaccion por parte de la Direccidn Financiera y
la Direccién Juridica de la administracion Municipal , para que el Concejo Municipal autorice
el otorgamiento de la disponibilidad de agua potable de la finca 268937, para el proyecto
de Condominio Residencial construido para 125 viviendas unifamiliares con una dotacién
estimada de 1.8 litros por segundo para caudal maximo horario segun los calculos
realizados por la Unidad de Acueductos.

Para efectos de permisos de construccion posterior al otorgamiento de la disponibilidad de
agua potable por parte del Concejo Municipal, se debe considerar por parte de la Sociedad
FIDUCIARIA MCF SOCIEDAD ANONIMA cedula juridica 3-101-671778 EN CALIDAD
FIDUCIARIA., entre otros requerimientos:

Las acciones necesarias para una adecuada disposicion y manejo de pluviales con un
manejo integral de estos.

Las acciones necesarias para el adecuado tratamiento y disposicion y manejo integral de las
aguas residuales.

Las obras necesarias para el acceso de agua potable incluyendo la infraestructura y los
equipos necesarios para los sistemas de almacenamiento de manera que no se afecte el
sector especifico que abastece a los diferentes usuarios.

La construccion de las obras viales necesarias de infraestructura para la debida circulacion
de vehiculos tomando en cuenta los aspectos de seguridad y accesibilidad, lo que implica la
ampliacion vial y construccion de obras de infraestructura de la calle LA CAROLINA, cddigo
407083 y los aspectos que sean considerados en el estudio de impacto vial del sector.

Plan de arborizacion avalado por la Unidad Ambiental de la Municipalidad, segun
Reglamento para la arborizacién de zonas verdes y reforestacion de zonas de proteccidn del
cantdn de Belén.

El proyecto de Condominio debe analizar todos los aspectos y afectaciones ambientales,
por ende, en las fases de: planificacion, construccion y operacion, debe contar con las
autorizaciones y permisos respectivos de las instituciones que integran la administracion
publica. Asimismo, debe cumplir con la legislacion ambiental y de salud vigentes.



- El desarrollador debe cumplir a cabalidad lo dispuesto en la Ley General de Salud, el
Cadigo de Instalaciones Hidraulicas y Sanitarias en edificaciones del Colegio Federado de
Ingenieros y de Arquitectos de Costa Rica y normas de disefio de Ay Ay demas legislacién
conexa para garantizar un adecuado tratamiento y disposicion de las aguas residuales.

- En cuanto a la variable ambiental el proyecto debe analizar todos los aspectos y
afectaciones antrdpicas, esto tanto en las fases de planificacion, construccion y operacion,
teniendo que contar con las autorizaciones y permisos respectivos de las instituciones que
integran la administracion publica.

- Aplicar y cumplir por parte del desarrollador y contratistas, buenas practicas ambientales
de manera previa, durante y en forma posterior a la realizacion de las obras de
construccion, dandose obligatoriamente el cumplimiento de la legislacion ambiental y de
salud vigentes, garantizando asi el derecho constitucional a un ambiente sano y
ecologicamente equilibrado.

- De acuerdo con el articulo 7 de la Ley N° 9976 — Movilidad Peatonal, los desarrollos
inmobiliarios deben entregar los proyectos finales con las obras de movilidad peatonal
internas y externas que sean necesarias [..] Las municipalidades no otorgaran permisos
constructivos, si los proyectos sometidos a su conocimiento omiten la inclusion de estas
obras.

La Regidora Propietaria Maria Antonia Castro, solicita participar de la reunién y que se haga de
forma ampliada, le preocupa que se toma el acuerdo de que la reunién de Comision se haga
ampliada porque son temas delicados, pero a la hora de convocar, unicamente se convoca a
los miembros de la comisidn, le preocupa mucho el tema del mapa visual ambiental no sabe de
qué se trata.

El Regidor Propietario Luis Rodriguez, solicita que al ver estos proyectos como este de 125
casas que la Comision de Obras se haga en un horario donde se pueda participar por parte de
los miembros, porque en horario laboral no puede participar, que se tenga mucho cuidado en la
comision, del area de proteccion del tubo de flujo de la naciente Ojo de Agua, segun el disefio
de sitio planteado, hay casas encima del tubo de flujo que es area de proteccion respaldada por
Ley, se va a tener que pedir al desarrollador una variacion en el disefio de sitio.

La Regidora Propietaria Zeneida Chaves, manifiesta que cuando se dice que es ampliada asi
se ha hecho, nunca se ha querido excluir a nadie.

El Vicepresidente Municipal Minor Gonzalez, considera que en los temas donde se solicita que
la comision sea ampliada, que los deméas Regidores lo recuerden, para que la Secretaria del
Concejo Municipal proceda y en cuanto al horario la idea es que participe la gran mayoria, no
hay mala intencion ni nada oculto, que no se quiera ver el tema, porque al final somos humanos
Yy NOS equivocamos.



La Regidora Propietaria Maria Antonia Castro, manifiesta que en esta finca ya se iniciaron los
movimientos de tierra, no sabe si ya cuentan con los respectivos permisos, porque apenas
estamos en tramite de disponibilidad de agua y hay trabajos en esa finca.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Remitir a la Comisién de Obras y Asuntos Ambientales
para analisis y recomendacion a este Concejo Municipal.

ARTICULO 9. Se conoce el Oficio AMB-MC-097-2022 del Alcalde Horacio Alvarado.
Trasladamos el memorando UA-052-2022, suscrito por Dulcehe Jimenez, coordinadora de la
Unidad Ambiental, y mi persona, por medio del cual presentamos el informe del viaje realizado
a México en el mes de marzo. Al respecto, adjunto enviamos el documento mencionado para
su conocimiento.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Dar por recibido el Informe.
INFORME DE LA DIRECCION JURIDICA.

ARTICULO 10. Se conoce el Oficio DJ-160-2022 de Ennio Rodriguez Solis, Director Juridico.
Nos referimos al oficio Ref.1722/2022 del 30 de marzo del 2022, en donde a esta Direccion
Juridica, se le solicita anélisis y recomendacidn en relacion con el texto dictaminado del proyecto
de ley denominado: “REFORMA DEL ARTICULO 26 DE LALEY DE REGULACION Y
COMERCIALIZACION DE BEBIDAS CON CONTENIDO ALCOHOLICO N° 9047 DE 25 DE
JUNIO DE 2012 (AUTORIZACION A LAS MUNICIPALIDADES PARA DECRETAR LEY SECA),
Expediente 22.084. Esta Direccion Juridica informa, que, segun las indagaciones hechas sobre
la iniciativa de ley, asi como su texto, esta Direccion Juridica estima innecesario pronunciarse
sobre el citado proyecto de ley.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Se estima innecesario pronunciarse sobre el proyecto de
ley denominado: “REFORMA DEL ARTICULO 26 DE LALEY DE REGULACION Y
COMERCIALIZACION DE BEBIDAS CON CONTENIDO ALCOHOLICO N° 9047 DE 25 DE
JUNIO DE 2012 (AUTORIZACION A LAS MUNICIPALIDADES PARA DECRETAR LEY SECA),
Expediente 22.084.

ARTICULO 11. Se conoce el Oficio DJ-167-2022 de Ennio Rodriguez Solis, Director Juridico.
Damos respuesta al oficio Ref.1726/2022 del 23 de febrero del 2022, en donde a esta Direccion
Juridica, se le remite para analisis y recomendacion en relacion con el proyecto de ley
denominado: “REFORMA AL ARTICULO 83 DEL CODIGO Municipal PARA FLEXIBILIZAR EL
DESTINO DE LAS UTILIDADES DE LAS TASAS POR LA PRESTACION DE SERVICIOS
MUNICIPALES”, expediente legislativo 22.756.

. MOTIVACION DEL PROYECTO: La reforma propuesta en su motivacion establece que el
proyecto aspira habilitar a las municipalidades a utilizar los recursos provenientes de las
utilidades de los distintos servicios en el desarrollo de estos, pero, ademas, una vez cubierto su
desarrollo podran utilizarse también en otros programas, proyectos y metas que estén
relacionados con gastos de capital.



IIl. ANALISIS Y CONTENIDO DEL PROYECTO: El proyecto de ley consta de un articulo tnico
el cual dispone a la letra:

ARTICULO UNICO-  Se reforma el articulo 83 del Cadigo Municipal, Ley N.° 7794, de 18 de
mayo de 1998, para que en adelante se lea:

Articulo 83-  Por los servicios que preste, la municipalidad cobrara tasas y precios que se
fijaran tomando en consideracion su costo mas un diez por ciento (10%) de utilidad. Una vez
fijados, entraran en vigencia treinta dias después de su publicacion en La Gaceta.

Los usuarios deberan pagar por los servicios de alumbrado publico, limpieza de vias publicas,
recoleccion separada, transporte, valorizacion, tratamiento y disposicién final adecuada de los
residuos ordinarios, mantenimiento de parques y zonas verdes, servicio de policia municipal,
mantenimiento, rehabilitacion y construccion de aceras y cualquier otro servicio municipal
urbano 0 no urbano que se establezcan por ley, en el tanto se presten, aunque ellos no
demuestren interés en tales servicios. En el caso especifico de residuos ordinarios, se autoriza
a las municipalidades para que establezcan el modelo tarifario que mejor se ajuste a la realidad
de su canton, siempre que este incluya los costos, asi como las inversiones futuras necesarias
para lograr una gestion integral de residuos en el municipio y cumplir las obligaciones
establecidas en la Ley 8839, Ley para la Gestion Integral de Residuos, de 24 de junio de 2010,
mas un diez por ciento (10%) de utilidad. Se faculta a las municipalidades para que establezcan
sistemas de tarifas diferenciadas, recargos u otros mecanismos de incentivos y sanciones, con
el fin de promover que las personas usuarias separen, clasifiquen y entreguen adecuadamente
sus residuos ordinarios, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 39 de la Ley para la
Gestion Integral de Residuos.

Ademas, se cobraran tasas por los servicios y el mantenimiento de parques, zonas verdes y sus
respectivos servicios. El calculo anual debera considerar el costo efectivo invertido mas el costo
de la seguridad que desarrolle la municipalidad en dicha area y que permita el disfrute efectivo.
Dicho monto se incrementara en un diez por ciento (10%) de utilidad; tal suma se cobrara
proporcionalmente entre los contribuyentes del distrito, segun el valor de la propiedad. La
municipalidad calculara cada tasa en forma anual y las cobrara en tractos trimestrales sobre
saldo vencido. La municipalidad queda autorizada para emanar el reglamento correspondiente,
que norme de qué forma se procedera para organizar y cobrar cada tasa. En el caso de los
servicios de mantenimiento, rehabilitacion y construccion de las aceras, el calculo anual debera
considerar el costo efectivo invertido; la municipalidad cobrara tasas que se fijaran tomando en
consideracion su costo mas un diez por ciento (10%) de utilidad, tal suma se cobrara
proporcionalmente entre los contribuyentes del distrito, segun el valor de la propiedad. Se
cobrara un cincuenta por ciento (50%) de esta tasa en el caso de inmuebles que constituyan
bien Unico de los sujetos pasivos (personas fisicas) y tengan un valor méximo equivalente a
cuarenta y cinco salarios base establecidos en el articulo 2 de la Ley 7337, de 5 de mayo de
1993. En el caso de esta tasa, lo referente a construccién de aceras correspondera al
financiamiento de construccion de aceras por parte de las municipalidades, en los supuestos
que establece el articulo 84 de esta ley. De esta forma, la tasa debera contemplar el costo



efectivo de la construccion de obra nueva de aceras por efecto de la excepcion de cobro del
costo de las obras en el caso de demostracion de carencia de recursos econémicos suficientes
por parte del propietario o poseedor, segun lo dispuesto en el parrafo final del articulo 84 de
esta ley. Ademas, deberd contemplar las necesidades de recursos por parte de las
municipalidades para realizar la construccion de aceras en el caso de incumplimiento por parte
de los municipes y sin perjuicio del cobro correspondiente al propietario del inmueble, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 84 de esta ley.

La municipalidad podré ejercer la modalidad de vigilancia electrénica dentro de su territorio, el
cual podra organizar segun los requerimientos del canton. Para ello, debe procurarse el uso de
tecnologias compatibles que permitan lograr, entre los cuerpos policiales, la mayor coordinacion
en la prevencion, investigacion y el combate de la criminalidad. Seran de interés publico los
videos, las sefiales, los audios y cualquier otra informacién captada por los sistemas de
vigilancia electronica, por lo que deberan ser puestos a disposicion de las autoridades
competentes, para los efectos investigativos y probatorios pertinentes, en caso de requerirse.
La municipalidad dispondra como capital de trabajo, para la construccidn de obras que faciliten
la movilidad peatonal, el cinco por ciento (5%) de los recursos provenientes de la Ley 7509,
Impuesto sobre Bienes Inmuebles, de 9 de mayo de 1995, el cual se ira reduciendo de forma
escalonada en un uno por ciento (1 %) anual hasta llegar a un minimo de un uno por ciento (1
%) de forma permanente; ademas, podra disponer de los fondos indicados en el inciso b) del
articulo 5 de la Ley 8114, Ley de Simplificacion y Eficiencia Tributarias, de 4 de julio de 2001 y
Ley 9329, Primera Ley Especial para la Transferencia de Competencias: Atencidén Plena y
Exclusiva de la Red Vial Cantonal, de 15 de octubre de 2015, e incorporarlos dentro de la
planificacion anual y dentro del plan quinquenal.

Los recursos provenientes del 10% de utilidad a los que refiere este articulo podran ser utilizados
por las municipalidades prioritariamente en el desarrollo de estos, ya sea de manera separada
0 conjunta, pudiéndose invertir o reforzar algun servicio con recursos provenientes de otro u
otros, asi como en gastos de capital de cualquier otro proyecto, programa o meta definida en la
planificacion institucional”

IIl. CONCLUSION Y RECOMENDACION: De acuerdo con el analisis hecho por parte de esta
Direccion Juridica al proyecto de Ley denominado: REFORMA AL ARTICULO 83 DEL CODIGO
Municipal PARA FLEXIBILIZAR EL DESTINO DE LAS UTILIDADES DE LAS TASAS POR LA
PRESTACION DE SERVICIOS MUNICIPALES”, expediente legislativo 22.756, se estima que
de aprobarse podria permitir comprar materiales, equipo, bienes muebles o inmuebles para
desarrollar programas, metas y/o proyectos institucionales que no estén el cien por ciento
relacionados con el servicio que tiene disponibles fondos, lo que muchas veces hace que los
recursos se mantengan ociosos. Por otra parte, la iniciativa no violenta al Régimen Municipal y
su autonomia, por lo que podré ser apoyado a través del dictado del respectivo acuerdo
municipal.

La Regidora Propietaria Maria Antonia Castro, manifiesta que el acueducto por ejemplo tiene un
10%, en este caso habla de aceras y ese 10% se puede invertir en otra cosa y eso puede
generar demasiado desorden, seria conforme lo disponga la administracién y eso no le parece.



El Regidor Propietario Luis Rodriguez, menciona que el Cédigo Municipal permite una ganancia
del 10% que debe reinvertirse para mejorar los servicios, le parece riesgoso y peligroso, porque
muchas Municipalidades no tienen organizacion administrativa para el manejo adecuado de
esos excedentes, por lo tanto, no apoya el proyecto.

El Vicepresidente Municipal Minor Gonzalez, como funcionario publico, viniendo de una
institucion donde algunas veces hay necesidades que no se pueden satisfacer, considera que
se deben aprovechar los recursos a traves de procedimientos y controles, por lo tanto, esta de
acuerdo.

SE ACUERDA CON TRES VOTOS A FAVOR DE LOS REGIDORES Minor Gonzalez, Zeneida
Chaves, Edgar Alvarez Y DOS EN CONTRA DE LOS REGIDORES Luis Rodriguez, Maria
Antonia Castro: PRIMERO: Avalar el Oficio de la Direccion Juridica. SEGUNDO: Apoyar el
proyecto de Ley denominado: REFORMA AL ARTICULO 83 DEL CODIGO Municipal PARA
FLEXIBILIZAR EL DESTINO DE LAS UTILIDADES DE LAS TASAS POR LA PRESTACION DE
SERVICIOS MUNICIPALES’, expediente legislativo 22.756. TERCERO: Comunicar a la
Asamblea Legislativa.

ARTICULO 12. Se conoce el Oficio DJ-168-2022 de Rodrigo Calvo Fallas, de la Direccion
Juridica. Damos respuesta al oficio Ref.1419/2022 del 16 de marzo del 2022, en donde se
conocio el Oficio SCO-03-20222, emitido por la Comision de Obras Publicas y de Asuntos
Ambientales, producto del cual, a esta Direccidn Juridica, se le pide lo siguiente: ... “SEXTO:
Solicitar a la Direccidn Juridica si es factible hacer una comision interinstitucional o que otra
figura recomiendan para trabajar conjuntamente con la Municipalidad de Alajuela.” ... Una vez
valorada la documentacion, nos permitimos indicar lo siguiente:

PRIMERO: Que el articulo 2 del Cédigo Municipal establece que las municipalidades como
personas juridicas, cuentan con capacidad plena para ejecutar todo tipo de actos y contratos
necesarios para cumplir sus fines; y el articulo 4 inciso f, las autoriza a concertar, con personas
0 entidades nacionales o extranjeras, pactos, convenios o contratos necesarios para el
cumplimiento de sus funciones.

SEGUNDO: Que la Municipalidad de Belén, cuenta con un procedimiento administrativo para la
tramitacion de convenios y contratos de venta de servicios con instituciones publicas y privadas,
dentro de las excepciones que contempla la Ley de Contratacion Administrativa y su
Reglamento, plasmado en la circular de la Alcaldia Municipal, AMC-008-2008 de 14 de octubre
del 2008, y sus reformas hechas mediante AMB-CC-009-2014 del 03 de setiembre del 2014, el
cual en el apartado 7 establece un procedimiento que podria ser utilizado, con las salvedades
del caso, para el presente asunto, en virtud del principio de paralelismo de formas.

TERCERO: Se recomienda se valoraren las razones de oportunidad y conveniencia, para
proponer y suscribir un convenio especifico con la Municipalidad de Alajuela para que esta
Municipalidad atienda todo lo relacionado con el tema de la "Ampliacion de la Produccidn en los
Sistemas GAM a través de la Captacion del Manantial de Ojo de Agua ", de una forma en la que



ademas del interés comun de ambas se cree un documento que formalmente obligue a ambos
entes a laborar de manera conjunta incluso conformando y regulando dentro del mismo convenio
una Comision Interdisciplinaria Interinstitucional, sugiriendo que sea conformada por el Director
de Servicios Publicos y la Coordinadora de la Unidad Ambiental de la Municipalidad de Belén'y
sus homdlogos en la Municipalidad de Alajuela, sin perjuicio de la participacion de los sefiores
y sefioras regidoras.

CUARTO: No omito en indicar que es necesario integrar un expediente administrativo,
debidamente foliado, ordenado cronoldgicamente segun las disposiciones contenidas en la
mencionada circular, donde se sefiala la necesidad de que la Unidad o Direccion interesada en
la aprobacién de un convenio o quien sera responsable del mismo, debera cumplir con el
procedimiento regulado en ella, a saber:

Descripcion del procedimiento

Actividad Responsable Registro
7.1. Confecciona el expediente el cual debera | Unidad Interesada | Expediente
incluir:

Unidad Responsable

Detalle de la necesidad existente

Justificacion de acuerdo al PAO, a que

proyecto, objetivo general y meta

responden.

Para casos que no esta incorporados en

el PAO (Imprevistos), establecer un

detalle del mismo.

Justificacion de las razones que

motivaron la realizacion del convenio o

contrato.

Justificacion del porqué de la exclusién

del proceso publico o licitatorio.

Las razones de interés publico que

motivaron la realizacion del convenio o

contrato.

La idoneidad de la institucidn publica o

privada a contratar.

Duracion o plazo del objeto de convenio

0 contrato.

Certificacion del contenido

presupuestario de parte de la Unidad de

Tesoreria.

Especificar los recursos humanos e

infraestructura administrativa suficiente




para verificar el cumplimiento del objeto
de convenio.

Estimacion presupuestaria del objeto de
convenio o contrato durante el primer
ano de vigencia.

7.2 Remite a la Alcaldia Municipal el expediente | Unidad Memorando de
mediante memorando, solicitando | Responsable remision
autorizacion para iniciar las acciones
pertinentes con el fin de coordinar
confeccion del convenio o contrato.

7.3 Analiza la solicitud y autorizara o no a la | Alcaldia Municipal | Memorando de
Unidad o Area para realizar las gestiones autorizacion o
necesarias para continuar con el tramite, una rechazo
vez autorizado se trasladara a la unidad
interesada.

74 De haberse denegado la solicitud de | Alcaldia Municipal | Memorando

contratacion se remite el expediente a la
unidad interesada quien procede a
desestimar la contratacion.

7.5 De haberse aprobado la solicitud, coordina | Unidad Borrador de
ante la institucion correspondiente la | Responsable Contrato 0
confeccion del borrador del convenio o convenio
contrato, el que sera remitido a la Direccion
Juridica para su revision y aval.

No obstante, la Direccién Juridica podra asesorar

a la Unidad Interesada en la confeccion del

borrador del convenio o contrato.

Una vez confeccionado el mismo debera remitirlo

a la Direccidn Juridica para su analisis.

7.6 Analiza el borrador del convenio y realiza los | Direccion Juridica | Borrador de
cambios que considere necesarios. Convenio 0
Traslada el convenio o contrato a la unidad Contrato.
interesada.

7.7 Realizadas las gestiones necesarias para la | Unidad interesada | Memorando de
confeccion del convenio o contrato y remision

contando con la aprobacién de Ia
institucion correspondiente, se procede a
remitir el expediente a la Alcaldia
Municipal, informandole si se realizd
alguna modificacion al borrador inicial del
convenio o contrato. Si la modificacion
consiste en un incremento de las
obligaciones y recursos de parte de la
Municipalidad, se debera incorporar al




expediente respectivo, la documentacion
que respalde que se cuenta con dichos
recursos, para hacer frente a las nuevas
obligaciones y se solicita la aprobacion
definitiva del mismo.

7.8 Analiza la necesidad de remitir nuevamente | Alcaldia Memorando de
el convenio o contrato a la Direccion Remision
Juridica para analisis y recomendacion.

7.9  De acuerdo al rango de adjudicacion | Alcaldia Memorando de
establecido en el articulo 14 del adjudicacion o de
Reglamento del Sistema para la solicitud de
Adquisicion de Bienes y Servicios, la adjudicacion

Alcaldia Municipal adjudica la contratacién
para lo cual procede a firmar el convenio o
contrato; a remitir a la Unidad de Bienes y
Servicios o al Concejo, segun corresponda
el expediente para la adjudicacion
correspondiente.

7.10 recibe el expediente, analiza la solicitud y

Unidad de Bienes y

Memorando de

procede a adjudicar el proceso. Servicios y adjudicacion
Concejo

711 En caso de haberse denegado la | Concejo y Unidad | Acuerdo o
contratacion, se devolvera el expediente a | de Bienes  y [ memorando
la Alcaldia Municipal, quien informara a la | Servicios
Unidad o Direccion interesada con el
proposito de comunicar a la institucién
respectiva.

7.12 En caso de haberse autorizado, la instancia | Concejo y Unidad | Acuerdo y
que adjudica procede a imprimir el | de Bienes y | Contrato
convenio o contrato y junto con el | Servicios
expediente lo remite a la Alcaldia Municipal
para que lo firme.

7.13 Firma el convenio o contrato. Alcalde Convenio firmado

7.14 El responsable debera de diligenciar las
firmas respectivas, cumplido lo anterior
debera remitir el expediente completo a la
Unidad de Bienes y Servicios.

Unidad interesada

Convenio firmado

7.15 Determina si procede o no la aprobacién
interna por parte de la Direccion Juridica o
el refrendo por parte de la Contraloria
General de la Republica, en el caso que se
requiera remitira a la instancia respectiva el
expediente solicitando la aprobacién.
Ademas de incluir la informacion necesaria

Unidad de Bienes y
Servicios

Memorando
solicitando
aprobacién
interna o refrendo




en el Sistema Integrado de la Actividad
Contractual (SIAC), en los casos que
corresponda.

7.16 La instancia responsable del refrendo o | Direccion Juridica | Registro SIAC
aprobacion interna, en los casos que
corresponda, debera actualizar la
informacién en el Sistema Integrado de la
Actividad Contractual (SIAC) y remitir el
expediente a la Unidad de Bienes vy
Servicios, la que lo mantendra en custodia.

7.17 Procede a informar a la unidad interesada, | Unidad de Bienes y | Memorando
sobre la existencia del refrendo o | Servicios
aprobacion interna, con el propdsito de
iniciar su ejecucion.

7.18 Coordina con la institucion correspondiente | Unidad Interesada | Orden de inicio
con el fin de iniciar con lo acordado en el
convenio o contrato.

7.19 Segun los términos del contrato o convenio, | Unidad Interesada | Solicitud de
la Unidad Interesada deberd controlar y confeccion  de
fiscalizar la ejecucion del convenio o cheque

contrato y debera tramitar la o las facturas,
de acuerdo al procedimiento para tal
efecto.

Esta Direccion Juridica como unidad asesora, esta a disposicion para asistir a la instancia
municipal que tendra a cargo la coordinacion y ejecucion del convenio en lo que a derecho
corresponda, para culminar exitosamente con la tramitacion y suscripcion del mencionado
convenio, realizando todas y cada una de las funciones de su competencia.

El Regidor Suplente Ulises Araya, manifiesta que la propuesta o recomendacion de la Direccion
Juridica, no era una Comision Intermunicipal, fue porque en Alajuela conformaron una Comision
para dar seguimiento al proyecto del Instituto de Acueductos y Alcantarillados, para la defensa
del Rio La Fuente y Balneario de Ojo de Agua, ahora la propuesta es un Convenio, considera
que antes de establecer que la Direccidn Juridica redacte un convenio, pregunta si eso es lo
que se necesita, lo que se planteaba era para los Concejos Municipales, sigue pensando que al
final esta lucha se ganara a nivel comunal con la lucha de los vecinos y los Concejos Municipales
deben ser coadyuvantes, no le suena crear un Convenio para efectos de este proyecto.

La Regidora Propietaria Zeneida Chaves, aclara que el Manantial estd en La Ribera, es
importante que la administracion se involucre porque esta en nuestro territorio y es nuestra
responsabilidad, homologado con la Municipalidad de Alajuela a través de un Convenio para
unirnos es importante ante el Instituto de Acueductos y Alcantarillados.



La Regidora Propietaria Maria Antonia Castro, no le parece mal la idea del Convenio, puede ser
un Convenio entre Concejos Municipales, también es importante hacer un Convenio en el tema
de los limites, este puede ser un primer acercamiento con la Municipalidad de Alajuela porque
ellos no han querido reunirse.

El Regidor Suplente Jose Pablo Delgado, manifiesta que por los limites es conveniente hacer el
Convenio y hacer una defensa en comun, cada uno de acuerdo con su jurisdiccion.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: PRIMERO: Dar por recibido el Oficio de la Direccion
Juridica. SEGUNDO: Solicitar a la Direccién Juridica la colaboracion para preparar una
propuesta de convenio interinstitucional para ser enviado a la Comision de Administracion y
Asuntos Juridicos para analisis y recomendacion a este Concejo Municipal

CONSULTAS AL ALCALDE MUNICIPAL.
ARTICULO 13. La Regidora Propietaria Maria Antonia Castro, manifiesta que:

- Sobre el informe de la Unidad Ambiental respecto a Pedregal no hace referencia los
permisos de construccion, ni actividades de Pedregal, sigue pensando que el informe esta
incompleto.

- Consulta sobre el Hotel que se abre frente a Intel, en la carretera no esta bien claro, las
vias y como va a funcionar, no sabe si ira un seméforo, porque ya esta colocado el rotulo
que dice Hotel.

- La Vicealcaldesa Lidiette Murillo habia conseguido un documento del MOPT donde dice
que los trailers no pueden pasar frente a la Policia Municipal pero ya lo ha visto varias
veces y deberian hacer partes.

La Vicealcaldesa Lidiette Murillo, informa que:

- Ya esta la prohibicion de que los vehiculos articulados giren al lado izquierdo en el Banco,
se hicieron operativos y se le informaba a los conductores, le solicitara nuevamente a los
Inspectores hacer otro operativo de recordatorio antes de hacer partes.

- Encuanto a la sefializacion del nuevo Hotel Marriott no tiene conocimiento, pero investigara
y haré llegar la respuesta el martes o a través del chat del Concejo Municipal.

ARTICULO 14. El Regidor Suplente Ulises Araya:

- Felicita a Lidiette Murillo porque pronto sera Vicealcaldesa | en ejercicio, sabe qué hara un
gran papel.

- Recuerda que esta pendiente el acuerdo del Articulo 4 del Acta 11-2022 porque la Unidad
de Acueducto no respondié a la Auditoria para hacer el Informe.

La Vicealcaldesa Lidiette Murillo, manifiesta que queda anotado y pendiente la contestacion.



CAPITULOV
INFORME DE COMISIONES MUNICIPALES Y LOS CONCEJOS DE DISTRITOS.
INFORME DE LA COMISION DE OBRAS PUBLICAS Y DE ASUNTOS AMBIENTALES.
ARTICULO 15. Se conoce el Oficio SCO-12-2022.

Se conoce acuerdo del Concejo Municipal Referencia 1909-2022 donde remiten el Oficio AMB-
MC-080-2022 del Alcalde Horacio Alvarado. Trasladamos el memorando CTA-001-2022,
suscrito por Jose Zumbado, en su condicion de coordinador de la Comision Técnica
Administrativa, por medio del cual remite el informe sobre la ampliacién a la disponibilidad de
agua potable para el proyecto denominado “Condominio horizontal residencial Villa Mercedes”.
Al respecto, y en cumplimento del acuerdo tomado en la Sesion Ordinaria N°10-2022, adjunto
enviamos el documento mencionado para su conocimiento y tramite respectivo.

CTA-001-2022

Consecuente con lo solicitado por la Alcaldia Municipal en forma expresa, segun la remision de
los acuerdos del Concejo Municipal de las sesiones ordinarias N° 1040-2022 relacionado con
la gestion del representan te legal de la Sociedad CHON DE BELEN, S.A., para que se amplie
la disponibilidad de agua potable de 12 a 16 pajas de agua de 12 mm de diametro de las cuales
14 son para las fincas filiales primarias individualizadas y dos para areas verdes, para el
proyecto de Condominio Horizontal Residencial de Fincas Filiales Primarias Individualizadas en
la finca 132265, plano de catastro H-2200404-2020. Se remite Técnico Administrativo CTA-
001-2022, con el andlisis respectivo y el aval de los funcionarios participantes:

UNIDADES REPRESENTANTES FIRMA
ADMINISTRATIVAS REGISTRADOS
Direccién Operativay D.U. Ing. Jose Luis Zumbado
Chaves

Unidad de Planificacién Arq. Ligia Franco Garcia

Urbana
Unidad de Catastro Ing. Osvaldo Apu Valerin
Unidad de Obras Ing. Qscar Hernandez
Ramirez
Unidad Ambiental Mba. Dulcehe Jimenez
Espinoza
Direccion Servicios Publicos Ing. Denis Mena Mufioz

Unidad de Acueductos Ing. Eduardo Solano Mora




UNIDADES REPRESENTANTES FIRMA

ADMINISTRATIVAS REGISTRADOS
Unidad de Alcantarillado | "9- Juan Pablo Artavia

Y Jimenez
Sanitario
Direccion Juridica Dr. Ennio Rodriguez Solis
Alcaldia Municipal Lic. Thais Zumbado Ramirez

Secretaria Comision

Técnica Administrativa Ing. Jose A. Araya Rodriguez

Invitado: Ing. David Umafia Corrales-Unidad de Desarrollo Urbano.

Notas: La Secretaria del Comité Técnico Administrativo, comunicd y convoc6 a los funcionarios
de los diferentes Centros de Trabajo que integran la misma. Se ha considerado los aportes que
se recibieron por escrito, mismos que fueron incorporados en el presente Informe Técnico.
Igualmente se consideran algunas sugerencias verbales relevantes en el tema de estudio.

INFORME TECNICO-ADMINISTRATIVO

Se atiende por parte de la Comisidn Técnica Administrativa lo relativo a la gestion de adenda al
Compromiso de Intenciones entre la Municipalidad de Belen y la Sociedad Chon de Belen, S.A.
y se amplie la disponibilidad de agua potable de 12 a 16 pajas de agua de 12 mm de didmetro
de las cuales 14 son para las fincas filiales primarias individualizadas y dos para areas verdes
para Proyecto de Condominio Horizontal Residencial de Fincas Filiales Primarias
Individualizadas en la finca 132265, plano de catastro H-2200404-2020.

3. GESTION DEL INTERESADO:

Mediante tramite N°492, la Lic. Maria Lidiette Murillo Chaves en calidad de representante de la
Sociedad CHON DE BELEN S.A,, solicita una adenda al Compromiso de Intenciones para
ampliar la disponibilidad de agua potable de 12 a 16 pajas de agua de 12 mm de didmetro,
segun lo acordado en el acuerdo del Concejo Municipal de la sesion ordinaria N°5319-2021.

4. ACUERDO DEL CONCEJO MUNICIPAL:

Sesion Ordinaria No.1040-2022, celebrada el quince y ratificada el 22 de febrero del afio dos
mil veintidds, que literalmente dice:

CAPITULO VI

LECTURA, EXAMEN Y TRAMITACION DE LA CORRESPONDENCIA.



ARTICULO 40. Se conoce el tramite 492 de Arq. Jonathan Parajeles Ulate y Lic. Maria Lidiette
Murillo Chaves, representante de Chon de Belén S.A., correo electronico jparajeles@gmail.com.
ASUNTO: ADENDA PARA TRES PAJAS MAS DE AGUA PARA CONDOMINIO DE FFPI
PROPIETARIO CHON DE BELEN. En relacién con el acuerdo del Concejo Municipal, niimero
5319-2021, en donde se menciona entre otras cosas, la aprobacidn para 12 pajas de agua
potable de 12 mm de didmetro, se solicita por este medio una adenda a este acuerdo para tres
pajas de agua mas, debido a modificaciones del disefio y aprovechamiento de la finca, las cuales
se proponen de la siguiente manera:

14 LOTES PARA CONSTRUCCION DE VIVIENDA
2 LOTES PARA ZONAS VERDES, PARQUES Y AREA COMUN Y CASETA DE SEGURIDAD.

Se aclara que para el tramite de la primera solicitud, entre los documentos que se presentaron,
se indicaron solamente Il pajas de agua para 11 Fincas Filiales Primarias Individualizadas, y una
paja de agua para el area comun, parques y zonas de recreacion, sin embargo se realizaron
mejoras en el disefio para aprovechar al maximo este terreno, por lo que una vez modificados
los lotes, se crearon tres fincas filiales mas, debido a esto solicitamos se realice una adenda
para que cada futura casa de habitacion pueda contar con su propia paja de agua potable.
Adjunto l&mina con la planta conjunto de la nueva distribucion de las fincas, las zonas verdes y
area comun, que comprende la caseta de seguridad en el acceso, todo lo indicado en la lamina
se realizé con detalle y claridad para poder continuar con el tramite. Finalmente quisiéramos
reiterar nuestro compromiso y esfuerzo para cumplir con todas las Regulaciones y Normativas
Legales que solicitan el Municipio para este tipo de obras y que una vez terminadas sean del
agrado del usuario y cumplan con todas las condiciones solicitadas.

Quedamos atentos a cualquier consulta que se requiera y colaborar con las disposiciones y
decisiones Municipales que se indiquen.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Remitir a la Comision Técnica Administrativa para analisis
y recomendacion a este Concejo Municipal.

5. LOCALIZACION DE LA FINCA - PROYECTO DE CONDOMINIO VERTICAL
RESIDENCIAL DE FINCAS FILIALES PRIMARIAS INDIVIDUALIZADAS.
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Fuente: Base de Datos Municipal CAT MUBE

6. DESCRIPCION REGISTAL DE LA FINCA 132265:
REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 132265---000

PROVINCIA: HEREDIA FINCA: 132265 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIONES: SI HAY

NATURALEZA: TERRENO DE SOLAR

SITUADA EN EL DISTRITO 2-LA RIBERA CANTON 7-BELEN DE LA PROVINCIA DE
HEREDIA

FINCA SE ENCUENTRA EN ZONA CATASTRADA
LINDEROS:

NORTE : 40702018569700, 40702018374100, 40702018373900, 40702018373800,
40702018373700, 40702018373600, 40702009498700

SUR : CALLE PUBLICA CON UN FRENTE A LA MISMA DE 33 METROS CON 61
CENTIMETROS LINEALES, CON IDENTIFICADOR PREDIAL 40702013881100 E
IDENTIFICADOR PREDIAL 40702014800900

ESTE : 40702009498700



OESTE : 40702026612100

MIDE: SEIS MIL CUATROCIENTOS DIEZ METROS CUADRADOS
PLANO:H-2200404-2020
IDENTIFICADOR PREDIAL:407020132265__

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EN EL FOLIO
MICROFILMADO DE LA PROVINCIA DE HEREDIA NUMERO 132265 Y ADEMAS
PROVIENE DE 101010 000

VALOR FISCAL: 125,000,000.00 COLONES

PROPIETARIO:
CHON DE BELEN SOCIEDAD ANONIMA
CEDULA JURIDICA 3-101-117695

ESTIMACION O PRECIO: CINCUENTA Y SIETE MILLONES QUINIENTOS TREINTA'Y
TRES MIL COLONES

DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2020-00278056-01

FECHA DE INSCRIPCION: 22-MAY-2020

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: NO HAY

Emitido el 09-03-2022 a las 15:54 horas
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V- ANTECEDENTES RELEVANTES

De acuerdo con la informacién que consta en los archivos de la administracion municipal, se
cuenta con las siguientes aprobaciones:

10. Informe CTA-003-2021
11. Acuerdo de Concejo Municipal sesién ordinaria N°5319-2021.

12.Compromiso de Intenciones, para carga urbanistica, firmado entre las partes el 07 de
febrero de 2022.

o VI. ZONIFICACION PLAN REGULADOR:

[ ]

Para lo que interesa en la gestion de ampliacion de disponibilidad de agua potable, se tiene que
segun la Zonificacién del Plan Regulador vigente la finca inscrita en el Folio Real 4011521-000,



se encuentra en Zona Residencial de Media Densidad y Zona Mixta Comercial Residencial, con
los siguientes requisitos:

CONSULTA DE PLAN REGULADOR

b

o I . O

R A ey
Fuente: Base de datos Municipalidad de Belen CADMUBE

Articulo 5. Zona Residencial Media Densidad:

-Uso Residencial

Area minima: no sera menor de 250,00 metros cuadrados.

Frente minimo: no sera menor de 10,00 metros.

Retiros: frontal no serd menor de 3,00 metros; el lateral no se exige, solo en caso de tener
ventanas, el cual sera de 3,00 metros y el posterior no sera menor de 3,00 metros.

Cobertura maxima: 70% del area del lote.

Altura maxima: no excedera los 10,00 metros o tres pisos.

Densidad maxima: 200 habitantes por hectarea.

Articulo 12. Zona Mixta Comercial-Residencial

Usos permitidos: Los mismos indicados para la Zona Residencial de Mediana Densidad (ZRMD)
y usos comerciales y otros similares o complementarios al uso comercial.

Requisitos: Los mismos indicados para la Zona Residencial de Mediana Densidad.

Para efectos de zonificacion, este se divide en diferentes zonas. Cuando un lote o finca quede
dividido por un limite de zona, las regulaciones de cualquiera de ellas podran extenderse a parte
del lote o finca, hasta una distancia maxima de 100 metros de dicho limite. En estos casos se
deberan las precauciones que impidan que se presenten conflictos de uso.

VII.POLITICA DE REGULACION ANUAL DE CRECIMIENTO URBANO EN EL CANTON DE
BELEN.

En la sesion ordinaria Sesion Ordinaria No.24-2018, articulo N°20, celebrada el veinticuatro de
abril del dos mil dieciocho y ratificada el tres de mayo del afio dos mil dieciocho se toma el



siguiente acuerdo: con relacion a la POLiTICA DE REGULACION ANUAL DEL CRECIMIENTO
URBANO EN EL CANTON DE BELEN, vigente.

SE ACUERDA CON CUATRO VOTOS A FAVOR DE LOS REGIDORES Eddie Mendez, Lorena
Gonzalez, Gaspar Rodriguez, Juan Luis Mena Y UNO EN CONTRA DE LA REGIDORA Maria
Antonia Castro: PRIMERO: Avalar el dictamen de la Comisién. SEGUNDO: Avalar el oficio
remiten Oficio DJ-091-2018 del Director Juridico Ennio Rodriguez. TERCERO: No aprobar la
propuesta integral de la Politica Institucional del Agua Potable, en su lugar se considera
oportuno y necesario realizar ajustes a la POLITICA DE REGULACION ANUAL DEL
CRECIMIENTO URBANO EN EL CANTON DE BELEN, vigente. CUARTO: Modificar el
Glosario, y el Procedimiento de la POLITICA DE REGULACION ANUAL DEL CRECIMIENTO
URBANO EN EL CANTON DE BELEN. QUINTO: Modificar los requisitos minimos para
valoracién de disponibilidad de agua potable para unidades individuales (comercio e industria
con una paja no mayor a 12.7 mm equivalente a 0.02 litros por segundo), para el caso de
unidades habitacionales o de uso residencial hasta un maximo de 10 pajas de agua equivalente
a 0.15 litros por segundo. SEXTO: Que la persona que coordina el Subproceso de Acueducto
coordine de previo a autorizar las disponibilidades de agua, con la persona que dirige la
Direccién Técnica Operativa a efectos de acompafiamiento y asesoria con relacién a terrenos
podrian tener un desarrollo adicional para que a futuro no se vaya a incurrir en violaciones a la
presente politica. SETIMO: Que en los casos en que un desarrollador tenga aprobadas las
disponibilidades de agua, sin ajustarse a las disposiciones de la presente Politica y se detecte
esta situacion, por parte de la administracion, estara obligado a presentar todos los tramites
urbanisticos que le corresponden como urbanizacion o condominio segun corresponda, para la
aprobacién de la disponibilidad de agua que se pretenda volver a presentar para una nueva
etapa o desarrollo. OCTAVO: Establecer como politica municipal que toda nueva construccion
en el canton de Belén tenga la obligacion de ejecutar para el tratamiento de aguas residuales
en desarrollo vegetativo, este se realice por medio de un tanque séptico mejorado cuya
responsabilidad de disefio y memorias de calculo son del profesional responsable y de
supervision de la Subproceso de Alcantarillado Sanitario; y con base en lo anterior la base de
datos municipal de permisos de construccion debe ser del conocimiento de ese Subproceso, el
que podra solicitar la colaboracion respectiva en la Direccion del Area Técnica Operativa a
efectos del acompafiamiento respectivo. NOVENO: De acuerdo con las anteriores
disposiciones se tiene modificados parcialmente los siguientes Acuerdos Municipales: Articulo
12, del Acta 07-2003 celebrada el 21 de enero del 2003, Articulo 25, del Acta 37-2004 celebrada
el 8 de junio del 2004, Articulo 17, del Acta 44-2004 celebrada el 13 de julio del 2004, Articulo
4, del Acta 50-2005 celebrada el 23 de agosto del 2005, Articulo 17, del Acta 38-2006 celebrada
el 4 de julio del 2006 y Articulo 9, del Acta 06-2008 celebrada el 22 de enero del
2008. DECIMO: Para efectos de fraccionamientos fuera del cantdn si la finca madre ya tiene
una paja de agua no procedera el otorgamiento de esa nueva paja de agua para el
fraccionamiento de la finca. DECIMO PRIMERO: Rige a partir de su publicacion en el Diario
Oficial La Gaceta.

VIll- DESCRIPCION GRAFICA DEL PROYECTO PARA TRAMITE DE PERMISO DE
CONSTRUCCION:



Situacién Anterior: Para efectos del Informe CTA-003-2021, se presentd por parte del
desarrollador el croquis con 11 fincas filiales y 1 area comdn para un total de 12 pajas de agua.
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Fuente: CTA-003-2021

Situacion Actual: De acuerdo con la informacién remitida por la Unidad de Desarrollo Urbano,
se presenta el disefio final del Proyecto, mismo que cumple con la zonificacion del Plan

Regulador vigente del canton de Belen y que consiste en 14 fincas filiales y dos areas comunes,
para un total de 16 pajas de agua.
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CUADRD GENERAL DE AREAS
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CONDOMINIO FORIZDNTAL RESIDENCIAL DE FINZAS FILIALES PRIMARIAS INDIVIDUALIZADAS VILLA MERCEDES
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Fuente: Unidad de Desarrollo Urbano
IX — ANALISIS GENERAL DE REQUERIMIENTOS ESPECIFICOS.
-DESCARGA PLUVIAL Y SISTEMA DE RETENCION O RETARDO:

Descarga Pluvial: La Unidad de Obras de la Municipalidad, recibié y analizo las gestiones del
Desarrollador, considerando el disefio y los calculos aportados para la descarga pluvial, siendo
que luego de la emisién de los oficios O-DP-007-2021 y O-DP-010-2021 en que se establece
un aval pluvial preliminar, se genera finalmente el aval definitivo., por medio del oficio O-DP-
012-2021 de fecha 9 de agosto de 2021.



MUNICIPALIDAD DE BELEN DE HEREDIA
DIRECCION TECNICA OPERATIVA
UNIDAD DE OBRAS

Tek 2587-0000 ext 135
Comeo electronico obras@belen.go.cr

Belen de Heredia, 29 de abril del 2021
O-DP-007-2021

Sefiora

Lidiette Murillo Chaves
Representante

CHON de Belén S.A.
Sefior

Jonathan Parajeles Ulate
Solicitante

Presente

Ref. Tramite municipal #1396-2021

Estimado sefior:

Por este medio se hace de su conocimiento que, como resultado del estudio de la informacion
remitida, a efectos de solicitud de autorizacion de descarga pluvial para proyecto propuesto a
desarrollarse en finca # 132265, sita en La Ribera de Belén, sobre avenida #24, de momento no
se puede continuar con el estudio, dado de la necesidad de implementar un sistema de retardo,

amartiguacion o retencién pluvial gue nace de la conocida problematica gue presenta el rio
Cuebrada Seca vy de cumplimiento con el voto 4050-2005 de la Sala Constitucional y
posteriormente en funcion al acuerdo del Concejo Municipal emitido en Sesion Ordinaria
N°40-2015 del 15 de julio del 2015, a través del cual se establece que, a partir de esa fecha
provectos sustantivos deberan contemplar sistemas de retencion de aguas pluviales y reuso.

Por tanto, debera proponer v desammollar un sistema de manejo integral de las aguas pluviales a
generar por parte del proyecto, en donde el valor maximo permitido por desfogar posterior al
desarrollo y tratamiento de las aguas pluviales responde al valor de caudal generado por el predio
en verde para un periodo de retomo = 10 afos (estacion Aeropuerto) v con un volumen de
captacion maximo comespondiente al periodo de retormo de 25 afios, con una retencion minima
de 20 minutos.
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Para lo anterior podra de manera preliminar v conceptual a efectos de avanzar con tramitologia
intema u ofros entes, remitir propuesta v memoria pluvial de respaldo, con ubicacion y tipo de
sistema por emplear, en donde se aconseia mucho el empleo de superficies permeabies o
drenantes.

De manera posteror, previo al ingreso de los documentos a |a plataforma APC para aprobacion
de permiso de construccion. debera contar con el aval DEFINITIVO de este Proceso de Obras
Pihlicas, momento en el cual ya se deberd contar con el disefio formal, funcionamiento v disefio
ded sistema final de manejo integral v retardo de las aguas pluviales por escomentia adicionales a
generar debido a la impermeabilizacion producto del desarmollo propuesto.

Finalmente, se advirtid y hace la acotacion oportuna que a efectos de valoracién de accesos, no
podra emplearse el acceso a través del martillo existente, por o que deberd de reconfigurar el
mismo, o bien generar una nusva geometria adecuada de retormno vehicular en ofra porcién del
predio disponible; esto posibiemente genere variaciones en las reas propuestas del condominio
o fraccionamiento.

Sin ofro particular, se suscribe atentamente,

(OSCAR ANDRES Firmade digitsimente
HERNANDEE / [munantics naencz
RAMIREZ IFRMA)

Fecha: 2021.05.04
(FIRMA) TE15:329 0600

Ing. Oscar Hernandez Ramirez
Coordinador, Unidad de Obras Publicas

Ce: Ing. Diavid Umafa C. - Unidad de Desarmolle Urbano
Archo



MUNICIPALIDAD DE BELEN DE HEREDIA

DIRECCION TECNICA OPERATIVA
UNIDAD DE OBRAS

Tel: 2587-0000 ext 135
Coireo electronico obras@beben.gn.cr

Belén de Heredia, 24 de mayo del 2021
0-DP-010-2021

Sefora

Lidiette Murillo Chaves
Hepresentante

CHON de Belén 5.A

Sefior

Jonathan Parajeles Ulate
Solicitante

Presente

Sec. O-DP-007-2021

Estimada sefiora y sefior:

Luego de proceder a dar revision de la informacion suministrada a efectos de autorizacion de
descarga pluvial para proyecto propuesto a desarrollarse en finca # 132265 (plano catastro
4-2200404-2020), sita en La Ribera de Belen, sobre avenida #24, denominado Condominio Villa
Mercedes (12 fincas filiales) considerando gue de conformidad al acuerdo del Concejo Municipal
emitido en Sesidon Ordinaria N°40-2015 del 15 de julio del 2015, a fravés del cual se establece
que, a pariir de esa fecha proyectos sustantivos deberan contemplar sistemas de retencion de
aguas pluviales y reuso se propuso el emplazamiento de un sistema de amaortiguamiento para el
incremento de caudal a generarse dada la impermeabilizacion del terreno con una capacidad de
203,21 m°, mismo que responde al volumen esperado para un periodo de retomno = 25 afios.

Se tiene que de manera conceptual dicha propuesta satisface el requerimiento establecido a
efectos de evitar saturar tanto los sistemas colectores plublicos como los rios que fungen como
cuerpos receptores, en este caso particular al rio Segundo.



Por tanto, este Proceso de Obras Plblica, de manera CONCEPTUAL no encuentra ohjecion
para el VISTO BUEND PRELIMINAR para la autorizacion de descarga pluvial del proyecio,
hajo los siguientes lineamientos a ser necesariamente considerados:

- El area maxima por impermeabilizar de la finca v sobre 1a cual se lleva a cabo la
presente revision, asciende a 2.310,26 m® de techos v 1.175,38 m?calles y aceras, de
la totalidad de los 6.410,00 m?® de |a finca.

- El sistema de retencion o retardo a disefiar debera tomar en consideracion que la
descarga maxima permitida a los sistemas plblicos es la corespondients a la esperada
por la finca en verde para un periodo de retomo de 10 afios.

Diebera proporcionarse oportunamente la ubicacion del sistema v lamina especifica de
canalizacion, alcantariliado, diametros, caudales de entrada y salida al sistema.

El disefio, descripcidn, funcionamiento y detalles constructivos del tangue de retencion,
reservono, efc., debe ser conocido de previo a ser incorporado en planos constructivos
¥ contar con el visto bueno de esta Unidad de Obras Pablicas.

Lo indicade lineas arriba, sera estrictaments necesaric como parte de la informacion fundamental
para emitir posteriormente la AUT ORIZACION DEFINITIVA de descarga hacia el alcantarillado
plblico v el manejo de aguas interno, dentro de ko cual ademas debera de presentar defalles mas
especificos de, canalizacion interna y externa, conexion a los sistemas, enfre otros de interés.

Sin otro particular, se suscribe atentamente,

ﬁ}% p"/mauﬁj ,&nm:g OSCAR —
Ing. Oscar HernandéZ Ramirez ANDRES digitalmente por
Coordinador, Unidad de Obras Plblicas OSCAR ANDRES
HERNANDE HERNANDEZ
RAMIREZ (FIRMA)
Z RAMIREZ Fecha: 2021.05.24
(FIRMA) 2021:11 000"

Ce Ing. David Umaria C. - Unidad de Desamolio Urbano
Archivo



MUNICIPALIDAD DE BELEN DE HEREDIA

DIRECCION TECNICA OPERATIVA
UNIDAD DE OBRAS

Tel: 2587-0000 ext 135
Correo electronico obras@besen.gn.cr

Belén de Heredia, 09 de agosto del 2021
O-DP-012-2021

Sefiora

Lidiette Murillo Chaves
Representante

CHON de Belén S.A.

Sefior

Jonathan Parajeles Ulate
Solicitante

Presente

Sec. 0-DP-007-2021/0-DP-010-2021

Estimada sefiora v sefior

De conformidad con Ia informacion recibida via electronica el pasado 06 de agosto, referente al
disefic y detalles del sistema de retarde y retencién de las aguas pluviales a efectos de
autorizacion de descarga pluvial para proyecto propuesto a desarrollarse en finca # 132265 (plano
catastro 4-2200404-2020), sita en La Ribera de Belén, sobre avenida #24, denominado
Condominio Villa Mercedes (12 fincas filiales) se tiene que una vez valorada la misma, se tiene
que se emite autorizacion de descarga pluvial definitiva por lo que se acompafa el presente
con las laminas de planos asociadas debidamente firnadas de forma digital por parie de este
Proceso de Obras Pablicas para los efectos comespondientes.

Se hace la salvedad que de manera posteror, durante el transcurso del proceso previo a la
construccion, cabe la posibilidad de realizar cualguier modificacion, ajuste o mejora del sistema de
ser el caso, por lo que se esta en la mayor anuencia de proceder con las respectivas revisiones,
si llega a ser de interés particular.



Sin otro particular, se suscribe atentamente,

0BRAS PUBLICAS | OSCAR Firmado
digitalmente por
ANDRES OSCAR ANDRES

| 7 HERNANDEZ HERNANDEZ
04—%/)/ 7% /é ’/E\\\ RAMIREZ RAMIREZ (FIRMA)

; i (FRMA)  Tiasaac0s
Ing. Oscar HernandéZ Ramirez
Coordinador, Unidad de Obras Publicas

Eiex Ing. David Umafia C. - Unidad de Desarrollo Urbano
Archivo

Sistema de Retardo: En cuanto al Sistema de Retardo, de acuerdo con estudio técnico aportado
por el Desarrollador y considerado por la Unidad Técnica para la aprobacion preliminar y
definitiva de la descarga pluvial al sistema municipal. A continuacién, se presenta un extracto
del estudio técnico con el objetivo y la conclusion de este.

El objetivo del presente mforme es determunar el “volumen de agua requerido de
almacenar”, para el disefio de una estructura de retardo de aguas pluviales en el Provecto
Condominio Horizontal Residencial de Fincas Filiales Primarias Individualizadas Villa
Mercedes (Primera Etapa Obras de Infraestructura). Comprende la realizacion de un
estudio hidrologico, asi como de un estudio hidraulico, para un perniodo de retorno de 23

anos.
Conclusiones

. Con los datos obtenidos en la Tabla 6. se determina que para el Provecto
Condomimo Honzontal Residencial de Fineas Fihiales Prunarias Individualizadas Villa
Mercedes (Primera Etapa Obras de Infraestructura), se requiere una estructura de
A . " r e T e r_ J— - .
almacenamiento con un volumen minimo de 203 21 m”. para con un periodo de retorno de

25 anos.

No obstante, a lo anterior, el Profesional Responsable del Proyecto, presenta posteriormente a
la administracidn municipal, una propuesta con respecto al sistema de retardo en la cual segun
se podria construir el mismo debajo de la calle de acceso, en las zonas verdes y areas comunes
o la construccién de un tanque de retardo en cada vivienda. Seguidamente, solicita el Visto
Bueno a la Unidad de Obras para calcular y disefiar un tanque de retardo o drenaje para cada
filial, asumiendo el 70% de cobertura segun normativa y el compromiso de cada propietario para



la posterior construccion de esta obra en forma individual por vivienda. A continuacion, se
presentan los oficios citados:



ARQ. JONATHAN PARAJELES ULATE

ARQUITECTURA
TELEFOMNO: B403-3367
CORRED ELECTRONICD: IPARAIELESE GMAILCOM

21 de septiembre de 2021

Sefior

Oscar Hernandez Ramirez
Unidad de Obras Pibficas
Municipalidad de Belén

ASUNTO:

RECOMENDACIONES DEL DEPARTAMENTO DE PERMISO DEL AY A EN RELACION AL
PROYCETO CONDOMINIO MERCEDES, UBICADO EN LA RIBERA DE BELEN.

Esfimado Sefior:
Reciba nuestro respetuoso y cordial saludo.

Por este medio guiero informaries que el proyecto del “Condominic Mercedes” en la Ribera
de Belén, se presentd al Colegio de Ingenieros y Arquitectas, &l cual estd en tramite v s
encuentra en revigion de las Instituciones.

De acuerdo a las observaciones que manifestd el Departamenta de Permisos del A y A, s
realizd una reunion con el encargado de 3 revision de los planos mecanicos de este
proyecto, el sefior Rodrigo Meléndez. Entre los temas analizados, &l nos recomienda, que la
construccion del tangue de retardo para 2l sistema de aguas pluvigles, puede ser mixto, va
sea debajo de la calle de acceso a los lotes, debajo de las zonas verdes y parques del
proyecto ¥ nos da la opcidn de construir un tangue de retardo para cada vivienda, esto
debido a la construccion de la red de aguas residuales que se debe realizar en el centro de
Ia calle y por debajo de esta.

Es por esta razon, gue solicitamos su visto bueno para calcular vy disefiar un tangue de
retardo o drenaje por cada lote segregado, asumiendo el 70% de construccion en cada predio
e indicar en f Reglamento del Condominio, ef compromizo de cada propietano de construir
este sistema de mitigacion para no saturar el cordon ¥ cano existents en la zona.

De acuerdo a su oficio O-DP-007-2021, referencia de framife Municipal #1396-2021, s
indica que:

_..de momenta no se puede confinuar con ef estudip, dado de la necesidad de implementar
un sistema de retardo, amorfiguacion o retencion pluvial! gue nace de la conocida
problematica que presenta e ric Quebrada Seca y de cumplimiento con ef voto 4050-2005
de la Sala Constitucional y posteriorments en funcion al acwerdo del Concejo Municipal
emitido an Sesion Ordinaria N°40-2075 dol 15 de julio del 2015, a través del cual se
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ARQ. JONATHAN PARAJELES ULATE

ARQUITECTURA
TELEFOMOD: 8403-3367
CORRED ELECTRONICO: JPARAIELESE GMAIL.COM

establece que, a partir de esa fecha proyecios sustantivos deberdn confemplar sistemas de
retencion de aguas pluviales y reusa.

¥ continua:

Por tanto, debera proponer y desamollar un sistema de manejo integral de las aguas pluviales
a generar por parte del proyecto, en donde el valor maximo permitido por desfogar posterior
al desarrolie. y tratamisnto de las aguas pluviales responde al valor de caudal generado por
el predic en verde para un perodo de reforno = 10 afios (esfacidn Asropuerta) y con un
volumen de capfacion maximo comespondiente al periodo de reforno de 25 afos, con una
retencion minima de 20 minutos.

La emprasa esta anuente a dizefar cada tangue de retardo con las caracteristicas y valores
del anterior parrafo.

Finalmente guisiéramos reiterar nuestro compromiso vy esfuerzo para cumplir con todas |as
Regulaciones y Normativas Legales que solicita el Municipio para este tipo de obras y que una
vez terminadas s=an del agrado del usuario y cumplan con todas las condiciones =olicitadas.

Quedamos atentos a cualguisr conzulia que se requiera vy colaborar con las disposiciones y
deciziones Municipales que se indiguen.

Sin ofro particular
Atentaments

&rq. Jonathan Parajeles Ulate

A-25550
do digitaim
JOMNATHAM :‘:ﬂfm Am BIE
JASYN JASYM PARAJELES
PARAJELES SLJATE [
Fecha: 20210921

ULATE (FIRMA) 123515 -0500



MUNICIPALIDAD DE BELEN DE HEREDIA

DIRECCION TECNICA OPERATIVA
UNIDAD DE OBRAS

Tel: 2587-D000 ext 135
Correo electronico cbras@belen.go.cr

Belén de Heredia, 29 de setiembre de 2021
0-019-2021

Sefiora

Lidiette Murillo Chaves
Representante

CHOM de Belén S.A.

Sefior

Jonathan Parajeles Ulate
Profesional Responsable
Presente

Estimada sefiora y sefior:

En funcion a la consulta realizada el 21 de setiembre, mediante el cual plantea la opcion de variar
el sistema para el manejo integral de las aguas pluviales y retardo de éstas, lo cual fue aprobado
mediante oficioc O-DP-012-2021 para el proyecto conocido como condominio Mercedes (finca #
132265, plano catastro 4-2200404-2020), pasando de un sistema general para todo el desarmollo
a sistemas individualizados por lote, se fiens gue por parte de este Proceso de Obras Pablicas
no existe inconveniente en conocer cualguier otra propuesta ingenieril de solucidén que sea

planteada v valorar nuevamente el tema por o gue puede proceder a presentar lo

correspondiente por las vias conocidas.

Ahora bien, en lo gque respecta a la modalidad de indicar en el Reglamento del Condominio, el
compromiso de cada propietario de construir este sistema de mitigacion es un tema gue debera
tratarse, ser visto, analizado y acordado en el Comité Técnico Administrativo, quien valord de
previo todo lo relacionado con los requisitos del condominio; por lo que se remite copia al
coordinador de dicho comité para su consideracion.
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Sin otro particular, se suscribe atentamente,

OERAT PIIBLICAS |

Ing. Oscar Hernandez Ramirez
Coordinador, Unidad de Obras Pablicas

Frm;
O5CAR ANDRES gmcu HENES
HERNANDEZ mis "'l' o
RAMIRET [FIRMA) 1Fn:rn= 20210939

C.e.: Ing. David Umarna C. - Unidad de Desamolic Urbano
Ing. José Zumbado Ch. — Coordinador CTA
Archivo



bt MUNICIPALIDAD DE BELEN . A
e: DIRECCION TECHICA OPERATIVA ‘S:Zw::ehcmn:mnmu
¥ UNIDAD DE DESARROLLO URBANO Ko ,“E,“‘I e
Cemral: (+306) 2567-0000
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Revision Municipal

Se resume anadlisis del tramite

SOUCITUD DE DESFOGUE DAVID UMARA
PLUNVIAL CORRALES

B-101-117695

Chservaciones generales

1. Se considera satisfactorio el estudio hidrologico v aclaraciones postetiores. Se aprueba la
propuesta técnica mestrada pars la evacuacion pluvial del proyecto, incorporando sistema de
almacenamiento w'o retencion pluvial  Segun aclaracion realizada por el profesional
responsable del estudio hidrodagico. los cilculos se realizan considerande una cobertura
constructiva del 70% del drea total dal terrenc.

2 La descarga raxima sutorizada no podrd ssr superior 2l caudal generado por el terrenc en
las condiciones actuales sin proyecto, considerando un miaximo de 0150 m®'s para 'un pericdo
de retomo de 10 afios. Se autoriza un sistema de almacenamiento minimo de 203.00 m*_ L
propuesta consiste en distribuir proporcionaiments el  simacenamientc en tangues
individuales gue serdn construidos dentro de cada finca filial, sin embargo. deben garantizar
‘gue los sistemas hidraulicos y disefic de red pluvial redireccionen en su totslidad el volumen
ded proyects hacia los tangues, ncuyendo las aguas generadas por dreas comunes y privativas
{aceras, pavimentos, zonas verdes, entre otros)
3. Deberd incorporar en planos comstructivos del proyecto, los detalles estructurales.
arguitecionicos y consrwectivos del diseno de red pluvial, tamques de almacenamiento y
descarga contrelada. Se le previene, gue cualguier modificacion en las dreas del proyeco w/io
alcance: presentados gue impligee cambios en las consideracioness onicas analizadas dentro
del estudio hidrolagico. faculta a la Municipalidad para rechazar la solicitud de permiso de
construccion del proyecto.
4 La aprobacion s& emits Onicaments sobre loz aspectos técnicos del sistema ds
almacenamiento, no inchuye licencia municipal para su etapa constructiva. Ademas, cualguier

Fimnadia

DAU}D digraimento por
UMARA, ~Saanussiia
CORRALE R

S (FIRMA) 2211108

T 1203 0600

Por Unidad
Desamolio Urbano

comexion pluvial que impligue rupters de la via plblica requiers sutorizacion previa emitida
por la Municipalidad de Eelen.
- Toda falta, omizicn y alteracion de los documentos wio datos presentados en el mamite aprobado
ue induzca la Municipalidad de Belen a emor, invalida el presente documento, se le recuerda que|
5 autorizaciones emitidas por la Administracion Municipal siempre defan salvo a terceros con
sjor derecho y oualguier siuacion gue prowogque petjuicio a privades o infraestructura public,
sobre el propietario del proyecto y su profesional responsable.

6. La validez de esta autorizacion sera por un plazo de doce meses a partir de 5w emiskon.
Consultas adicionales puede realizarlas a través de los contactos 25687-0000 o bien correo

shectranioo: ingenierial @belengo.cr

En la l1damina de los planos constructivos, donde se localiza la red pluvial y descargas, no se
indica tanque general de retencién de pluviales del proyecto, ni el tanque de retencion de

pluviales estdndar que debera utilizarse para vivienda de cada finca filial primaria
individualizada, tampoco se indica el disefio de tanque de retencidn de areas comunes y acceso.

-Aval Sanitario: Segun reporte de la Unidad de Alcantarillado Sanitario, se tiene como aval
preliminar para el tratamiento de las aguas residuales por medio de Planta de Tratamiento de

Aguas Residuales, segun el oficio AS-035-2021



Municipalidad de Belén
Direccldn de Serviclos Pidblicos
Unidad de Alcantarillado Sanitario

AS — 035 — 2021

29 de abril, 2021

Sefiores
Chon de Delén S.A.

Estimados sefiares,

Hemos recibido una solicitud de aprobacldn de sistema de tratamiento de aguos residuales para ko
finca 132265, ublcada en Lo Nibera de Belén, presentada por el profesional Jonathan Jasyn Parajelos
Ulnto. Dicha solicitud ingresd moediante ls Unidod de Sorvicio ol Clente, ol 12 de abril del 2021,

Con respecto @ la informacidn adjunta, la Unidad de Alcantarillado Sanitario resuelve aprobar la
propuesta de tratamiento de aguos rasiduales, temando en coanta Ins slgulantes conslderaclones:

1.

Construir ol tangue séptico y el drenaje de acuerde con Ins dimensiones obtenidas en la
memoria de cédlculo presentada a esta Unidad, va que en el plano no se muestran las
dimensiones de las unldades.

Instalar uno tuberia de ventilacidn que tenga su solida a nivel del techo de la caseta de
seguridad, para evitar problamas por malos olores.

Instalor una red cde Alcantariflado Sanitario al centro de la calle del condominio, con sus
respoectivas previstas domicilisres para coda vivienda, con el propésito de conectarse a ia
red da Alcantarilladeo Sanitario municipal una vez esté habllitada,

Adernds, se brindan las sigulenles recomendaciones para optimizor el funclonamienta del sistema
de tratamiento de aguas residuales:

Evitar la disposicidn de papel higiénico, papel woalla, tampones, preservativos, toallas
sonitarias, o algdn otro producto, en el serviclo sanitario ya que se producen obstrucciones
qua pueden colapsar la tuberia.

Evitar la disposicién de grasas o aceites, en el fregadero o pllos, ya que se producen
abstrocclones, debido a la solidificacidn de In grasa, que pucden colapsar la Wuberio.
Garantizar el envic Unlcamente de las aguas negras y Jabonosas, hacia el alcantarillado
sanitario y las aguas pluviales, hacia el corddn de eaiio,

Chrn Erlres grartocus o, rvwer wasneed o
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Fuente: Unidad Desarrollo Urbano

En la ldamina de los planos constructivos, donde se localiza la red sanitaria, no se indican las
conexiones de la red principal a cada finca filial, tampoco se indica el disefio estandar de tanque
séptico mejorado para cada finca filial del Condominio, segun la Politica de Regulacién anual
del Crecimiento Urbano del cantdn de Belen, que fue aprobada en la sesion ordinaria No.24-
2018, articulo N°20, celebrada el veinticuatro de abril del dos mil dieciocho y ratificada el tres de
mayo del afio dos mil dieciocho , articulo OCTAVO: “Establecer como politica municipal que
toda nueva construccion en el canton de Belén tenga la obligacion de ejecutar para el
tratamiento de aguas residuales en desarrollo vegetativo, este se realice por medio de un tanque
séptico mejorado cuya responsabilidad de disefio y memorias de calculo son del profesional
responsable y de supervision de la Subproceso de Alcantarillado Sanitario; y con base en lo
anterior la base de datos municipal de permisos de construccidn debe ser del conocimiento de
ese Subproceso, el que podra solicitar la colaboracion respectiva en la Direccién del Area
Técnica Operativa a efectos del acompafiamiento respectivo.”

Con relacion a la construccion de tanque séptico mejorado, y drenajes por filial, estos deben
colocarse al frente de cada vivienda. No obstante, si se considera por parte del Desarrollador
colocar tanques de retencion de pluviales en cada filial, este también debe ir al frente, para lo
cual en cada caso estos podran variar segun disefios de cada vivienda a construir.



17 de enero de 2022

INSTITUTO COSTARRICENSE DE ACUEDUCTOS ¥ ALCANTARILLADOS

San José, Costa Rica

Apartado 1097-1200, Teléfono (506) 2242-5069, Fax: {506) 2242-5146
VERIFICACION DE LA DOCUMENTACION ¥ RESOLUCION DE

REVISION DE PROYECTOS
COND-AyA-2022-020

Sefiores: Condominio Horizontal Residencial Villa Mercedes

Proyecto C HE. Villa Mercedes
N® Contrato OC 992400

Cadigo APC 507554

Expediente FAM-7401

N® Plano Catastro  ||H-2200404

Localizacion Provincia: Provincia:Heredia (04), Cantdn: Belén (07) ,
Distrito: La Ribera (02)

Coordenadas (Latitod °, Longitud®):  9.992252, -8476901

(WGSE4)

Propietario Chon de Belén 5. A

Prof. responsable

Arg. Jonathan Jasyn Parajeles Ulate A-25530, Ing. David
Osvaldo Sudrez Cambronero IC-29322; Ing. José David
Fernandez Arguello

Revisiones 1 2 3 4
Ingreso APC 06/08/21 18/11:21 14/12/21 03/01/22
Fecha de Revision 24/08/21 26/11/121 1712721 14/01/22
Verificacion y Resolucidn:
Resolucion sistema APC Aprobado <
Resolucion por AyA Aprobado v
Chdign: GTE-102-03-F1 - Version: 03 Pagina 1 de 4




San Jose, Costa Rica

INSTITUTO COSTARRICENSE DE ACUEDUCTOS ¥ ALCANTARILLADOS
i A \f

Apartado 1097-1200, Teléfono (506) 2242-5069, Fax: (506) 2242-5146
VERIFICACION DE LA DOCUMENTACION Y RESOLUCION DE
REVISION DE PROYECTOS
COND-AyA-2022-020

Observaciones:

5in observaciones.

Notas:

El proyecto comesponde a un desamolio urbanistico en condominio horizontal
de 14 unidades hahitacionales (fincas filiales).

El proyecto 51 cuenta con disponibilidad de agua potable para 14 semvicios y
18.375 m? por dia mediante macro medicion de definido en el oficio AC-181-
35 con fecha del 3 de diciembre de 2021 emitido el ente operador
Municipalidad del Cantdn de Belén, se proporciona * el equivalente de dos
pajas de agua y para un total de 14 pajas de agua y Unicamente para uso
residencial” suscrito por el Ing. Eduardo Solano Mora del Proceso del
Acueducto Municipal.

El proyecto NO cuenta con disponibilidad de alcantarillado sanitario frente a
la propiedad, definido en el oficio AC-181-35 con fecha del 3 de diciembre
de 2021 emitido el ente operador Municipalidad del Canton de Belén .

El proyecto cuenta con permiso de desfogue pluvial aprobada con descarga
en la red existente de acuerdo con oficio Revision Municipal con fecha 11 de
agosto de 2021 emitido por la Municipalidad de Belén , Direccidn técnica
Operativa, suscrito por el funcionario Ing. David Umafia Comales, con
mitigacion de lluvias con un volumen de detencion de 203 m?®. Deben

ajustarse a la actualizacion de la Norma Técnica AvA 2017 y a la

Chiliger GTE-100-01-F1 - Virsida: 63 Pizina Zde d



INSTITUTO COSTARRICENSE DE ACUEDUCTOS ¥ ALCANTARILLADOS
San José, Costa Rica
Apartado 1097-1200, Teléfono (506) 2242-5069, Fax: (506) 2242-5146
VERIFICACION DE LA DOCUMENTACION Y RESOLUCION DE
REVISION DE PROYECTOS
COND-AyA-2022-020

actualizacion del Alcance #227, Gaceta #1256 del 25 de junio de 2021, para
el articulo 65 de esta noma, en cuanto a prevencion , accesos y
cerramiente. Por ser el Gobiemo local el administrador del sistema pluvial,
le comresponde verificar el cumplimiento operativo del sistema previamente

autonzado.

El Ministerio de Salud aprueba el tratamiento de las aguas residuales por
medic de tanque séptico con sus respectives drenajes individuales, por lo
que el Area Rectora de Salud respectiva es garante que dichos sistemas
funcionan. En aplicacion del Articulo 3 de la Ley 8220, en esta via el AyA no
puede cuestionar ni revisar los permisos o las autonzaciones firmes emitidos.
La red sanitaria quedara construida en prevista, no en uso, para conexion

futura.

Se aprobaron los planos constructivos considerando que el profesional
responsable tiene la responsabilidad ineludible de cumplir con todos y cada
uno de los reglamentos y requisitos vigentes, antes de presentarlos a la

municipalidad.

La aprobacion del presente plano constructive no responsabiliza al Instituto
Costarncense de Acueductos y Alcantanllados del disefio, el mismo es

responsabilidad dnicamente del profesional que lo firma.

Firmado digitalmente

HODH lGD por RODRIGD SOLAND
SOLANO RAMIREZ (FIRMA]

RAMIREZ {F|HMA} Fecha: 30220117

07:26:55 0600

Ing. Rﬂdrig:_t) Solano Ramirez
Direccion de Urbanizaciones
LUEN Programacion y Control

Chofign: GTE-102-01-FL - Version: 03 Pagina 3 de 4
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Sede Regional de AyA correspondiente

Expaedients
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-PERMISO DE ACCESOS Y VIALIDAD:

De acuerdo con la informacion aportada por la Unidad de Obras con relacion a acceso y
vialidad, de acuerdo con el estudio técnico realizado y aportado por el Desarrollador, tenemos:

Descripcidn de acceso al proyecto

El disefio del acceso tiene una configuracion tipo “Te”, con accesos en los sentidos Oeste, Este
y Norte (hacia el proyecto). El acceso que permitiré la entrada al proyecto se ubica sobre la ruta
Avenida 22 y se encontrara regulada por una sefial de Alto. Elingreso y salida del condominio
sera permitido por medio de giro derecho y giro izquierdo sin la necesidad de carriles exclusivos,
lo anterior respetando los lineamientos de seguridad vial estipulados en la guia del MOPT:

a) El Proyecto se encuentra en la Zona 1 del Diagrama N° 1.
b) En el escenario actual los giros izquierdos son permitidos.
c) Los volumenes actuales y generados en al menos un carril de circulacion de la via principal
sean menores a trescientos vehiculos por hora en todo momento de un dia tipico.



Conclusiones: El proyecto pertenece a la Zona 1 segun la Guia para la Elaboracién de un
Estudio de Impacto Funcional y Seguridad Vial del DGIT, al presentarse un flujo méximo por
carril de 8 vehiculos (hora pico MD) y una tasa de generacion de viajes igual o menor a 9
vehiculos (hora pico AM). El ingreso y salida del proyecto se realizara por medio de giro
izquierdo y giro derecho, configuracion que no afecta la seguridad vial de la zona segun los
criterios establecidos en la guia del MOPT. Segun los aforos vehiculares presentados en el
acceso al futuro proyecto, se observa que el periodo pico de la mafiana se extiende entre
semana de 07:45 am a las 08:45 am, para el medio dia entre semana la hora pico no se
encuentra bien definida por lo que de manera conservadora para el anélisis se utilizo el valor de
8 que representan los retornos méximos de dicho periodo y la hora pico de la tarde entre semana
desde las 03:45 pm hasta las 04:45 pm.

El crecimiento vehicular para la zona se calculé por medio de una proyeccién logistica, a partir
de los datos de conteos histéricos realizados por el MOPT para la seccion de control 40700,
estacion 766 ubicada sobre la Ruta Nacional No. 129. Se determin que para esta zona en el
afio 2022 el factor de crecimiento es de 1.029. De acuerdo con el analisis realizado, se concluye
que el acceso al condominio La Ribera de Belén no afecta el comportamiento de la ruta frente
al proyecto. Se generan demoras semejantes con y sin proyecto en todos los casos analizados
para el afio de entrada en operacién del proyecto propuesta (2022), donde la via principal y el
acceso al proyecto operan con niveles A. En lo que respecta al nivel de seguridad vial, se
establece que la propuesta de acceso cumple con los lineamientos de seguridad minimos y
mitiga el riesgo de eventos conflictivos entre las maniobras de retorno y de ingreso y salida del
condominio. Cabe resaltar que el analisis realizado es mas conservador debido a que todo el
volumen atraido por el proyecto se considerdé como volumen nuevo a la hora de hacer la
modelacion.

Requerimientos particulares. Se debera construir el acceso de livianos con un radio de giro 7.0
metros para el ingreso al proyecto con giro derecho. Para la salida con giro derecho se requiere
un radio de giro minimo de 8.0 metros. Estos radios son adecuados para vehiculos livianos que
salen del proyecto. De conformidad con el detalle de la ldamina DV-03 Planta de Disefio de Sitio
y Disefio Vial. La zona libre lateral necesaria del proyecto desde la linea de carril hacia el
condominio es de 4.5 m sobre la ruta frente al proyecto. Se debera evitar la colocacién de
cualquier objeto que se considere peligroso en la Guia para el Analisis y Disefio de Seguridad
Vial de Méargenes de Carretera. Se deberan garantizar la visibilidad libre de obstaculos a 50 m
para los usuarios que circulan por la ruta frente al proyecto; esto con el objetivo de garantizar
las condiciones minimas de seguridad de los flujos vehiculares que circulan por la zona. De
forma complementaria, se garantiza una visibilidad de 85.0 metros al oeste del acceso, lo cual
permitira que los usuarios de la zona tengan la distancia recomendada para tomar la decision
de realizar una determinada maniobra de manera segura.

Construir y sefializar de manera clara la ubicacion del acceso al condominio para prevencion de
los usuarios de la via principal. Efectuar toda la demarcacidn de toda la zona intervenida para
la construccion del acceso para que cumpla con las dimensiones y las caracteristicas



propuestas en los planos, asi como para garantizar que los usuarios comprendan cuales son
las maniobras permitidas y restringidas en dicho acceso.

FFPI
PARQUES 250 m=2
338 M2

SE PERMITE
VIRAR EM U

Fuente: Unidad de Obras

Ingreso al Condominio y efecto de cola: Es vital que se consideren las obras viales necesarias
de infraestructura para la debida circulacion de los vehiculos, considerando entre otros,
ampliaciones viales, radios de giro y un sistema de ingreso interno que no provoque un efecto
de cola en el retorno de la via principal que coincide con el ingreso del Condominio Residencial.

-Dotacion de Agua Potable: Mediante oficio AC-22-2022, la Unidad de Acueductos avala la
disponibilidad de agua potable de 12 a 14 pajas de agua para las filiales de tipo residencial, a lo
cual se le debe sumar dos pajas adicionales para las areas comunes a solicitud del interesado,
lo cual suma 16 pajas de agua que es equivalente 0.36 lts/seg.



PROCESO DE ACUEDUCTOS

02 de marzo de 2021
AC_22 23

Seior

David Umaiia Corrales
Desarrollo Urbano
Municipalidad de Belén

Asunto: correccion oficio AC-185-21

Siendo consecuente con el tramite de disponibilidad de agua del proyecto de condominia
de Chon de Belén, esta unidad de acueductio aclara lo siguiente:

Clue se lea comectamente que la dotacion de agua para el proyecto se calculd para 14
fincas filiales y no para 12 como quedo establecido en el acuerdo del Concejo municipal
5319/2021, va gue al haber una omision de apreciacion el informe se remitid por 12
filiales y debid remitirse para 14 como se indica..

Por favor tomar en cuenta este detalle para los demas permisos posteriores a la
disponibilidad de agua del proyecto.

Sin mas por el momento

Firmnado digitairmente pos
EDUARDO EDUARDO ENRICUE SCLAND

ENRIQUE SOLANO MoRA (RRMA)

Fecha: 30270303 020407

MORA (FIRMA) 0600
Ing. Eduardo Solano
Acueducto

Municipalidad de Belén

Cofsrchivodalcaidia/Direccion Servicios Pdblicosilaboratono Macional de Aguas

-Requerimiento del acueducto, carga urbanistica, compromiso de intenciones, garantia de
cumplimiento y  sistema de almacenamiento:

Como puede verificarse en los siguientes documentos, se firma el compromiso de intenciones
en funcion de carga urbanistica con la participacion del Desarrollador y se recibe a satisfaccion
la garantia de cumplimiento de las obras consideradas. En cuanto a sistema de
almacenamiento general de agua potable, el proyecto , no lo considera, ya que es un proyecto
pequefio , no obstante es importante se considere la indicacion general de que para cada
vivienda de cada finca filial primaria individualizada debe construirse posteriormente un sistema
o tanque de almacenamiento individual por vivienda de agua potable, con la finalidad de prever
recurso necesario cuando el sistema municipal salga de servicio por razones de mantenimiento,
emergencia u otras.



CARTA DE INTENCIONES ENTRE CHON DE BELEN SOCIEDAD ANOMIMA Y LA
MUNICIPALIDAD DE BELEN DE HEREDIA

Entre nosoiros, MARIA LIDIETTE MURILLO CHAVES , guien es mayar, casada funcionaria publica,
vacina de la Ribara de Belen, y portadora de |2 c&dula de dentidad nimero cuatro — cero cianto freinta
y cinco — cero quinientos dieciocho, actuando en su condicion de Presidente con representacion
judicial ¥ extrajudicial de la Scciedad CHON DE BELEN SOCIEDAD AMONIMA, propielaria de la
FINCA 132265 denominado en adelante e DESARROLLADOR- PROPIETARIO y HORACHD
ALVARADD BOGANTES, mayor, soitero, Ingeniero Agronomo, portador de fa céadula de identidad
nimers cuatno — ciento weinlicuatno- quinientos cincuenta v uno, &n su condicién de Alcalde de |a
MUMNICIPALIDAD DE BELEN, cadula de persona juridica tres-cero catorce-cero cuarenta y dos cero
noventa , debidamente auterizado por el Concejo Municipal de Bebén, para suscribir @l presante
acuerdo de cooperacidn entre las partes |, en adelante conocida como fa MUNICIPALIDAD, convienen
celzbrar el presante acuerdo de intenciones, que se regird por las siguientes disposiciones:

CONSIDERANDO:

PRIMERO: Que la Constitucidn Politica en los articulos 162 y 170, establecen lineamisntos que
definen al régimen municipal como una modalbdad de descentralizaciaon territorial, olorgando a las
corporaciones municipales un caracler auknomo para la administracion de los intereses v senvicios
locales. Disponen kos arliculos 1689 y 170 conslilucionzles en o que interesa: "Adiculo 169.- La
adminisiracidn de los inferesas y servicios locales en cada canton, estard a cargo del Gabiemna
Municipal, formado de un cuerpo deliberante, integrado por regidores municipales de eleccidn popular,
¥ e un funcionano ejecutivo que designara |a ley”. “Articulo 170: Las corporaciones municipales son
auttnomas...".

SEGUNDO: Cue el articulo 3 del Codigo Municipad dispone: la jurisdiccidn territorial de la Municipalidad
es el canibn respeclivo, cuya cabecera es la sede del gobierno municipal, El gobéermno y la
administracién de los inleresas y servicios canionales eslaran a cargo del gobiemo municipal,

TERCERC: Que el desarmollo de proyectos urbanisticos en el canton de Belén, puaden impactar, en
mayosr o merndar medida, la infraestructura y los servicios plblicos de un determinado sector y que
puede afectar enfre ofros los Skislemas de Acueductos de Agua Polable gue operan para la peblacion
actual. Es por ello por lo que los referidos proyecios pusden ser valorados por la Municipalidad, en el
tantoc el desarrollador se comprometa a costear, de forma parcial o completa, las obras necesarias,
para evitar, que, en las medidas de sus posibilidades, se produzcan estos impactos en la zona
circundante a su desarolle. Se trata del cumplimientoe de una carga wrbanistica por cuenta del
desarrollador para que el proyecio gue se pretende desamallar no afecte a la colectividad, de manera
desproporcionada,

CUARTO: Qe la carga urbanistica podria ser definida como aguedla carga a ka cual se encuenira
sometido un particular, sin estar obligado a ello, a menos que quiera obiener la aprobacidn de una
obra o proveclo que reguiera de esa carga. En refacion con la definicion de carga nos ilustran los
juristas Gascla de Enlemia y Parejo Alfonso: “La diferencia enire la obligacion y la carga es conocida
desde Carnelutti: la obligacién puede ser forzada, si no fuese cumplida volunfardaments, medianie
técnicas de ejecucion forzosa, o eventualmenta con sanciones contra el incumplimianto; la carga (par



gjempln, la carga de la prusba) no puede ser impuasta por ejecucion forzosa ni su incumplimiznio
sancionado en forma; la carge supone simplemente la necesidad de adoptar un determinado
comportamiento para obtener un beneficio o evitar un perjuicie”. (Garcla de Enterria, Eduardo y Parejo
Alfonse, Luciano, Lecciones de Derecho Urbanistico, Editorial Civitas, 5. A., Madrid. 1981. p621).

QUINTC: Que el fundamenta para la suscripeion del presente documento se encuentra en lo previsto
en La Ley de Planificacion Urbana, Ley Genaral de |a Administracion Pablica, Ley General de Salud,
Reglamento para Control Nacional de Fraccionamienios y Urbanizaciones, Codigo Municipal, leyes
ambienlzles congxas,

POR TANTO, HEMOS CONVENIDO EN SUSCRIBIR EL PRESENTE COMPROMISO, EL CUAL SE
REGIRAPOR LAS SIGUIENTES CLAUSULAS:

PRIMEROD: OBJETO DEL CONVENIO. Por medio del presente documento EI DESARROLLADCR-
PROPIETARID, s& compramete a realizar mejoras al acueducto de |a Ribera , mediante la adquisicion
& instalacidn de una estacitn de presitn completa, para evitar que se impacie la continuidad, igualdad
y eficiencia del Servicio para los desfinatarios, usuarios y beneficiarios actuales y fuluros, aspecio por
lo que s6 debe considerar bo relativo a la disposicion legal de la Polilica de Agua Polable en funcion
de los diferentes requesimientos de la aclual normativa vigente y que contara con las especificaciones
tacnicas, el seguimiento y supervision de la Unidad de Acueductos. En cuanto a obras en vialidad y
accesn al Provecn, estas deben ser consideradas por el desarrolador en los planos construclivos y
desamollarse como parte integral del Proyecto de Condominio Verlical Residencial, previa aprobaciin
de fa Licencia de construceion,

SEGUNDO: MONTO DEL CONVENIO, - EL DESARROLLADOR-PROPIETARIO, realizara las
siguientes obras con un costo estimada de §13.500.000.00 {Trece mil quinientos dblares), asegurando

|z disponibilidad de este recurso para el desamollo propuesto mediante canga urbanistics, qua consta
de lo sigulente:

Suministro y colocacion de vahulas de presitn compuesia de dos pares:

-Caja de regisiro en concrelo armada
-Cachera completa con viheula hideaulica

La estacibn de concretn armado conlleva las siguientes actividades y componentes

- Las dimensiones de la caia deben ser, 2 melros de ancho x 2.7 melros de largo, por 2 metros de
glta en promedio, (puede variar segin profundided del lubo,)

La taja de regisio debe sar en concreln colado de20 cm da ancho, losa inferior de 15 cm de
espesor con malla N 3, CADA 20 CM CON UN DESNIVEL DE 2%, con sus respeciivas gavelas
de desaniie,

- Losasuperior de 15 em con varilla N 4 y aros N 3 cada 20 cm, ambas direccianes.

- Las paredes deben ser con refleno en todas sus celdss, con refuerzo horizontal N 3 a cada 40
cm, y refuerzo verical cada 60 cm. Tede anclado a las losas con ganchos de 40 cm de fongilud
como minimo,

- Viga corona de 15x15 em con 4 varilas N 4, y aros en varilla nimero 3, cada 20 cm, la viga debe
ser chorreada en conjunto con |a losa superior,



- Las tapas de dicha caja serdn de lamina de acer de punta diamante de 4mm de espesor, con
astruciura interna de marco de acero cuadrado de 33%mm y 2.3 mm de espesor, con un
refuerzo en angular de acero inferno, Todos los elementos de acero tendran una soldadura fipo
bisel de 3mm de gamanta con electodes grado 80. La tapa fendra 3 pares de bisagras a ambos
ladas de las tapas con agarradaras en varilla lisa y toda la tapa lendra un acabado con 2 manos
de pinlura anlicormosiva lipo minio roje o similar en bonos dislinlos. Los accesorios ¥ medidores
tendran un anclaje da apoyo para garantizar su corecto funcionamiento,

- escalera de acceso en tubo redondo de acero inoxidable de 39mm de diamelo, con pintura
anlicofmosiva ars para su acabado final, la misma ird anclada a la cafa por medio de lomille con
expender de 318" clase A325 grado 5.

- Bl concreto debe garantizar la impermeabilizacian de la caja para avitar la humedad
-  Elconcreto debe tener una resistencia minima de 210 kglem2

Componentes de la cachera

- vhlvula hidraulica sostenedora y requladora bermad, serie 720,

- vhlvulas de compuerta que cumpla con la norma AWWA C 515, vastage Mo ascendente, bridas
ARSI 125, dado de apertura de 50 mm,

- dresser de bridzs ANSE 125 AWWA C 515

- luberia PEAD DR 11, tipo PE 4710 CON NORMA ASTMD3350, D3035 y D 2620, o hierro negra
segiin punios de ubicacion y diamatros de luberia.

- Mantmelros para conlrol de presion

Nolas generales
Las taas podran ser sujetas a vanaciones, asi como los materiales de la tuberia.
Todos los materales saran aportados por el desarolladaor

TERCERO: RESPONSABILIDAD Y PLAZO DE EJECUCION. La ejecucion de las actividades y obras
a reafizar como carga wbanisfica estara bajo | responsabilidad del DESARROLLADOR-
PROPIETARIO, quien podra realizar las aclividades por su cuenta o confratar a un tercero pama ta
ejecucion de estas, El plazo de ejecucidn de las actividades y obras no sera mayor de § MESES
contados a partie del aval formal via escrita de parte de la MUNICIPALIDAD. Para tal efecto deberd el
DESARRCLLADCR-PROPIETARIO, adjuntar como parle integral de este compromiso, el cronograma
de aclividades, tempos v coslos de las obras, por lo que serd necesario disponer del mismo antes de
suscribir el presents documenta.

CUARTO: GARANTIA DE CUMPLIMIENTO: El DESARROLLACOR-PROPIETARIC debe rendir una
Garanifa de Cumplimiento de las Cbras del Acueducto Municipal, misma gue debe ser reclbida por la
Tesoreria Municipal y a entera satisfaccion de |z Municipalidad a fravés de la Direccidn Adminislzaliva
Financiera y la Direccion Juridica, como parte inteqral de este compromiso,

QUINTO: DISPONIBILIDAD DE AGUA POTABLE: LA MUNICIPALIDAD oforgard la disponibilidad de
agua pofable con un estimado de 0.18 Vseq equivalente a 11 pajas de agua, para 11 fincas filiales
primanas individualizadas y 1 paja de agua para el area comunal en |a finca 132265, requisito
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necesario para que el proyecto de Condominle Horizontal Residencial se pueda Iramitar de
conformidad con los requisites establecidos por la normativa vigente, una vez se firme la presente
carla de Intenciones vy se haya entregado la garantia de cumplimiento por la carga urbanistica
respecliva. Para tal efecio la Alcaldia Municipal debe remilir al Concejo Municipat un Informe indicanda
gua ge ha cumplida con la firma dal Compromizo de Intenciones ¥ 28 ha recibido la Garantia de
cumplimients en el presente casa para que se brinde la disponibilidad de agua potable a la finca 11521
y 2@ pueda iniciar of framile del Provecic de Condominio Horizontal Residencial siendo este un
requisito para su tramitologia.

SEXTO: Estando ambas paries de acuerda, firmamos en la Ciudad de San Anlonio de Belén, el dia.ed
de Suderers. del afio dos mil veintidhe

n kjéfjf‘

(
MARLS MURILLO CHAVES DO BOGANMTES
REPRESENTANTE LEGAL MUMICIPALIDAD

DESARROLLADOR PROPIETARIC

Fuente: Direccion Juridica
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Licenciada
Flarencia Munllo Gonzaler
Tesoreria Municipal

Cordial saluclo seiora Murille:

Adjunto se remite para su custodia, el Centificade de Depdsito a Plazo BNV-013780-3 400-02-
037-013780-3 No 002155 dalares, del Banco Macional de Cosla Rica, por i3 suma de § 13.552 54
{trece mil quinientos cincuenta y dos délares con cincuenta y nueve cenlavos), &l cual ha sido
presentado por la representante legal de la Sociedad CHON DE BELEN S.A, sefiora Maria
Lidiette Murille Chaves.

El sitado documento, garantiza el cumplimiento de la ohiigacion de la empresa CHON DE BELEN,
INMOBILIARIA SANTIAGO MILLAS 5.A., cedula juridica 3-101428623, para la construccian de
caja & instalacion de dos valvulas reguladoras de presion para el Acueducto de San Antonio de
Belén, segun convenia suscrito &l OF de junio del 2021

Dicho monto se ajusta al requerimiento contractual establecido, asi como su plazo.

Por las razones indicadas, el Lic. Jorge Gonzaler Gonzalez, Direclor del Area de Asistencia
Administrativa y Financiera, por medio del Memorando DAF-M-012-2022 del 15 de febrero del
2022 y el suscrito Francizco Ugarte Soto, en mi condicidn de funcionario de la Direccion Juridics
, recibimos a entera safisfaccidn la referida garantfa, de conformidad con la clausula Cuarta del
compromiso de intenciones, suscrito entre los representantas de esta Municipalidad y la empresa
CHON DE BELEN S A.

Se adjunta copia del| Certificado de Deposito a plazo,

Cordialmente,

(AL
o) HC. FRANCISCO UGARTE SOTO

Francizco Ugarte Soto
DIRECCION JURIDICA

C/ Director Adrminisiraivo Financigro
Diractor Téenlco Dperafive y Desarmllo Ukbann
Director Area Servicios Pobicos
Encargado da [a Unidad de Acueduecio

CONCLUSIONES:



La Municipalidad de Belén, posee la autonomia administrativa y financiera que le confiere
la Constitucion Politica, su jurisdiccidn territorial y competencia se confiere al canton de
Belén, donde esta a cargo del gobierno y la administracion de los intereses y servicios
cantonales. Actualmente, se encuentra vigente y en ejecucion el Plan Maestro del
Acueducto Municipal de la Municipalidad de Belén y la Politica de Regulacion de
Crecimiento Urbano del Canton de Belén.

. En el Cantdn de Belén para el desarrollo de Proyectos Inmobiliarios se analiza en términos
generales, que estos no afecten la capacidad instalada de infraestructura y los servicios
publicos.

. De acuerdo con el articulo sexto de la Politica de regulacion anual del crecimiento urbano
en el canton de Belen y segun estudio realizado por la Direccién Operativa para la finca
132265, se considera la dotacién de agua potable producto del fraccionamiento anterior de
5 lotes, incluyendo el parque ya traspaso a favor municipal y la nueva gestién de ampliacion
de 12 pajas de agua a 16 para el proyecto de Condominio Residencial de fincas filiales
primarias individualizadas para un volumen especifico del proyecto de Condominio de 0.32

lts/seq.

Se cumple con anterioridad con la carga urbanistica solicitada en el Compromiso de
Intenciones firmada entre las partes y se entreg6 la garantia de cumplimiento, misma que
fue recibida por la Unidad de Tesoreria Municipal.

Las obras en vialidad y acceso asociadas al Proyecto de Condominio Horizontal
Residencial, debera ser consideradas por el desarrollador en los planos constructivos y
desarrollarse como parte integral del Proyecto, con base en la aprobacién de la solicitud de
accesos por parte de la Unidad de Obras Publicas y que entre otros no se de generacion
de colas, como, ademas, evitar conflictos en las maniobras, es decir se considere el
concepto de Seguridad Vial, situacién a considerase también en el andlisis para aprobacion
de la Licencia de construccidn por parte de la Unidad de Desarrollo Urbano.

A nivel general, algunas laminas de los Planos Constructivos del Condominio Residencial
deben completarse entre otros con aspectos técnicos relevantes relacionados con disefio e
informacién especifica de la adecuada disposicién y manejo de aguas pluviales, disposicion
y manejo de aguas residuales, almacenamiento de agua potable y ademas la debida
circulacion de los vehiculos entre otros con ampliaciones viales, radios de giro y un sistema
de ingreso interno que no provoque un efecto de cola en el retorno de la via principal que
coincide con el ingreso del Condominio Residencial.

Es vital que, en los planos constructivos, se incorpore el disefio tipico de tanque séptico
mejorado y sus drenajes, asi como el disefio del sistema de retencion de pluviales, ya sea
para el proyecto en general o para cada filial, y en este ultimo caso incorporandose una
anotacion de que estos pueden variar segun disefio de vivienda o edificacion en cada filial,
mismos que deben colocarse al frente. Ademas, debe indicarse si los mismos seran construidos junto con el



resto de las obras de infraestructura del condominio o bien lo debera construir cada propietario a la hora de tramitar el
permiso de construccion.

10. Qué de conformidad con la Constitucion Politica, Ley Organica del Ambiente y demés
legislacion ambiental vigente, la Municipalidad tiene la obligacion de exigir el cumplimiento
de las regulaciones ambientales en su territorio.

RECOMENDACIONES:

IX. Que se le informe a la Sociedad CHON DE BELEN s.A, cedula juridica 3-101-117695,
que la ampliacién de la disponibilidad de Agua Potable del Proyecto de Condominio Horizontal
Residencial a desarrollar en la finca 132265, de 12 a 16 pajas de agua para un volumen de 0.32
lts/seg, es avalado.

X. A nivel de planos constructivos y reglamento del Condominio, el Desarrollador debe
incluir las diferentes observaciones de tipo técnico que han sido evidenciadas en el presente
Informe y de otras observaciones y recomendaciones que puedan surgir de la revisién final de
la Unidad técnica competente, en este caso, la Unidad de Desarrollo Urbano, entre otros:

o Disefio e informacion general en forma integral del Condominio o Disefio e informacion
especifica para cada finca filial primaria individualizada de la adecuada disposicion y
manejo de pluviales, incluyéndose el sistema de retencion de pluviales.

o Disefio e informacion especifica para cada finca filial primaria individualizada del adecuado
tratamiento, disposicion y manejo integral de las aguas residuales, por medio de tanque
séptico_mejorado y drenaje para cada vivienda a construirse posteriormente _como
desarrollo vegetativo y que preferiblemente este, se ubique al frente de cada finca filial
primaria individualizada para favorecer las labores de mantenimiento del sistema y su futura
conexion a la red de Alcantarillado Sanitario, una vez que esté habilitada para su
funcionamiento. Se recomienda que el area superior donde se ubica el drenaje se
mantenga sin la colocacion de una losa de concreto o piso que impida el debido de
mantenimiento de este una vez que sea requerido.

¢ Indicacion general de que para cada vivienda de cada finca filial primaria individualizada a
construirse posteriormente se debe considerar un sistema de almacenamiento de agua
potable, con la finalidad de prever recurso necesario cuando el sistema municipal salga de
servicio por razones de mantenimiento, emergencia u otras.

¢ Indicacion de las obras viales necesarias de infraestructura para la debida circulacion de
vehiculos, ampliaciones viales, radios de giro y un sistema de ingreso interno que no
provoque un efecto de cola en el retorno de la via principal que coincide con el ingreso del
Condominio Residencial.

e Que al amparo del principio precautorio o Indubio Pro-Natura, el desarrollador debe realizar
un estudio de transito de contaminantes que debe ser aprobado por el ente rector en la




materia, con la finalidad de utilizar el sistema de tratamiento de Tanque Séptico Mejorado
para cada vivienda que se pretenda construir posteriormente en cada finca filial en el
Condominio.

XI. Que se le informe a la Sociedad CHON DE BELEN S.A, que debe sefialar
expresamente que el sistema de retardo de aguas pluviales sera construido como
parte de las obras de infraestructura que corresponden al desarrollar,
independientemente de la solucion que este proponga.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Remitir a la Comisién de Obras y Asuntos Ambientales
para analisis y recomendacion a este Concejo Municipal.

LA COMISION DE OBRAS Y ASUNTOS AMBIENTALES ACUERDA POR UNANIMIDAD CON
UN VOTO A FAVOR de la Regidora Zeneida Chaves RECOMENDAR AL CONCEJO
MUNICIPAL: PRIMERO: Avalar el Oficio memorando CTA-001-2022, suscrito por Jose
Zumbado, en su condicion de coordinador de la Comisién Técnica Administrativa, por medio del
cual remite el informe sobre la ampliacién a la disponibilidad de agua potable para el proyecto
denominado “Condominio horizontal residencial Villa Mercedes”. SEGUNDO: Que se le informe
a la Sociedad CHON DE BELEN s.A, cedula juridica 3-101-117695, que la ampliacion de la
disponibilidad de Agua Potable del Proyecto de Condominio Horizontal Residencial a desarrollar
en la finca 132265, de 12 a 16 pajas de agua para un volumen de 0.32 Its/seg, es avalado,
debido a que se cumple con anterioridad con la carga urbanistica solicitada en el Compromiso
de Intenciones firmada entre las partes y se entregé la garantia de cumplimiento, misma que
fue recibida por la Unidad de Tesoreria Municipal. TERCERO: A nivel de planos constructivos y
reglamento del Condominio, el Desarrollador debe incluir las diferentes observaciones de tipo
técnico que han sido evidenciadas en el presente Informe y de otras observaciones y
recomendaciones que puedan surgir de la revision final de la Unidad técnica competente, en
este caso, la Unidad de Desarrollo Urbano, entre otros:

A)Disefio e informacion general en forma integral del Condominio o Disefio e informacién
especifica para cada finca filial primaria individualizada de la adecuada disposicion y manejo de
pluviales, incluyéndose el sistema de retencion de pluviales.

B)Disefio e informacidn especifica para cada finca filial primaria individualizada del adecuado
tratamiento, disposicion y manejo integral de las aguas residuales, por medio de tanque séptico
mejorado y drenaje para cada vivienda a construirse posteriormente como desarrollo vegetativo
y que preferiblemente este, se ubique al frente de cada finca filial primaria individualizada para
favorecer las labores de mantenimiento del sistema y su futura conexién a la red de
Alcantarillado Sanitario, una vez que esté habilitada para su funcionamiento. Se recomienda
que el area superior donde se ubica el drenaje se mantenga sin la colocacion de una losa de
concreto o piso que impida el debido de mantenimiento de este una vez que sea requerido.

C)Indicacion general de que para cada vivienda de cada finca filial primaria individualizada a
construirse posteriormente se debe considerar un sistema de almacenamiento de agua potable,



con la finalidad de prever recurso necesario cuando el sistema municipal salga de servicio por
razones de mantenimiento, emergencia u otras.

D)Indicacion de las obras viales necesarias de infraestructura para la debida circulacién de
vehiculos, ampliaciones viales, radios de giro y un sistema de ingreso interno que no provoque
un efecto de cola en el retorno de la via principal que coincide con el ingreso del Condominio
Residencial.

E) Que al amparo del principio precautorio o Indubio Pro-Natura, el desarrollador debe realizar
un estudio de transito de contaminantes que debe ser aprobado por el ente rector en la materia,
con la finalidad de utilizar el sistema de tratamiento de Tanque Séptico Mejorado para cada
vivienda que se pretenda construir posteriormente en cada finca filial en el Condominio.

CUARTO: Que se le informe a la Sociedad CHON DE BELEN S.A, que debe sefialar
expresamente que el sistema de retardo de aguas pluviales sera construido como parte de las
obras de infraestructura que corresponden al desarrollar, independientemente de la solucion
que este proponga.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: PRIMERO: Avalar el dictamen de la Comision.
SEGUNDO: Avalar el Oficio memorando CTA-001-2022, suscrito por Jose Zumbado, en su
condicion de coordinador de la Comision Técnica Administrativa, por medio del cual remite el
informe sobre la ampliacion a la disponibilidad de agua potable para el proyecto denominado
“Condominio horizontal residencial Villa Mercedes”. TERCERO: Que se le informe a la
Sociedad CHON DE BELEN S.A, cedula juridica 3-101-117695, que la ampliacién de la
disponibilidad de Agua Potable del Proyecto de Condominio Horizontal Residencial a desarrollar
en la finca 132265, de 12 a 16 pajas de agua para un volumen de 0.32 Its/seg, es avalado,
debido a que se cumple con anterioridad con la carga urbanistica solicitada en el Compromiso
de Intenciones firmada entre las partes y se entregé la garantia de cumplimiento, misma que
fue recibida por la Unidad de Tesoreria Municipal. CUARTO: A nivel de planos constructivos y
reglamento del Condominio, el Desarrollador debe incluir las diferentes observaciones de tipo
técnico que han sido evidenciadas en el presente Informe y de otras observaciones y
recomendaciones que puedan surgir de la revision final de la Unidad técnica competente, en
este caso, la Unidad de Desarrollo Urbano, entre otros: A) Disefio e informacion general en
forma integral del Condominio o Disefio e informacién especifica para cada finca filial primaria
individualizada de la adecuada disposicion y manejo de pluviales, incluyéndose el sistema de
retenciéon de pluviales. B) Disefio e informacion especifica para cada finca filial primaria
individualizada del adecuado tratamiento, disposicion y manejo integral de las aguas residuales,
por medio de tanque séptico mejorado y drenaje para cada vivienda a construirse
posteriormente como desarrollo vegetativo y que preferiblemente este, se ubique al frente de
cada finca filial primaria individualizada para favorecer las labores de mantenimiento del sistema
y su futura conexion a la red de Alcantarillado Sanitario, una vez que esté habilitada para su
funcionamiento. Se recomienda que el area superior donde se ubica el drenaje se mantenga sin
la colocacion de una losa de concreto o piso que impida el debido de mantenimiento de este
una vez que sea requerido. C) Indicacién general de que para cada vivienda de cada finca filial
primaria individualizada a construirse posteriormente se debe considerar un sistema de




almacenamiento de agua potable, con la finalidad de prever recurso necesario cuando el
sistema municipal salga de servicio por razones de mantenimiento, emergencia u otras. D)
Indicacion de las obras viales necesarias de infraestructura para la debida circulacion de
vehiculos, ampliaciones viales, radios de giro y un sistema de ingreso interno que no provoque
un efecto de cola en el retorno de la via principal que coincide con el ingreso del Condominio
Residencial. E) Que al amparo del principio precautorio o Indubio Pro-Natura, el desarrollador
debe realizar un estudio de transito de contaminantes que debe ser aprobado por el ente rector
en la materia, con la finalidad de utilizar el sistema de tratamiento de Tanque Séptico Mejorado
para cada vivienda que se pretenda construir posteriormente en cada finca filial en el
Condominio. QUINTO: Que se le informe a la Sociedad CHON DE BELEN S.A, que debe
sefalar expresamente que el sistema de retardo de aguas pluviales sera construido como parte
de las obras de infraestructura que corresponden al desarrollar, independientemente de la
solucion que este proponga.

CAPITULOV
INFORMES DE LOS ASESORES DEL CONCEJO MUNICIPAL.

ARTICULO 16. Se conoce el Oficio MB-005-2022 del Asesor Legal. De conformidad con el
requerimiento del Concejo Municipal mediante oficio N° Ref. 1915/2022, del 6 de abril de 2022;
procede esta asesoria legal a emitir las siguientes consideraciones, aclarando de previo que los
alcances del presente pronunciamiento constituyen una mera opinion juridica que no involucra
un pronunciamiento de caracter obligatorio y vinculante, el cual puede ser adicionado o aclarado
por éste drgano asesor en caso de que asi se requiera, indicando ademas que se basa en los
aspectos consultados y limitado al estudio del expediente y documentos remitidos a estudio.

PRIMERO: OBJETO DE LA CONSULTA. Solicita el Concejo Municipal, criterio legal con
relacion al tramite N° 958-2022, referente a la solicitud de otorgamiento de la licencia municipal
para comercializacién de bebidas con contenido alcoholico, segun la ley N° 9047 y su
reglamento, interpuesto por Alexis Segura Pacheco, representante legal de Marisqueria
Cangrejo Rojo, S.A., cédula juridica 3-101-702998.

SEGUNDO: ANALISIS LEGAL DEL CASO CONCRETO

- Analisis de la certificacion de uso de suelo tramite N° 4278-2021 de la Unidad de
Desarrollo Urbano de la Municipalidad de Belén.

Mediante certificacion de uso de suelo tramite N° 4278-2021 de la Unidad de Desarrollo Urbano
de la Municipalidad de Belén, se establecid respecto de la solicitud de otorgamiento de la licencia
municipal para comercializacion de bebidas con contenido alcohélico, segun la ley N° 9047 y su
reglamento, interpuesto por Alexis Segura Pacheco, representante legal de Marisqueria
Cangrejo Rojo, S.A., cédula juridica 3-101-702998, lo siguiente:



[ PARA EFECTO DE LICENCIA MUNICIPAL: J

Al ser las trece horas con cinco minutos del dia veintiséis de noviembre del afio dos mil veintiuno, se procede a dictar resolucion
de certificado de uso del suelo, tramitado por la sociedad MARISQUERIA CANGREJO ROJO SOCIEDAD ANONIMA, cédula
Jjuridica # 3-101-702998 para realizar una actividad de RESTAURANTE incluye VENTA de BEBIDAS con CONTENIDO
ALCOHOLICO en |a propiedad registrada con plano de catastro # H-886172-2003 y folio real # 4-105491-000 a nombre del
senor ALEXIS DE LA TRINIDAD SEGURA PACHECO, cédula identidad # 1-0710-0631, con fundamento en lo siguiente:
RESULTANDO.
PRIMERO. Segin DECRETO EJECUTIVO # 41521-5 corresponde a las Municipalidades del pais emitir dentro de su jurisdiccion
los certificados de uso del suelo previo al funcionamiento de cualquiera de las actividades reguladas por el Ministerio de Salud.
Este certificado debera indicar si el sitio elegido para el establecimiento de la actividad cumple con las regulaciones de
zonificacion, lineamientos, ubicacion, retiros, zonas especiales, restricciones y demas normas urbanisticas requeridas para su
funcionamiento, uso y operacion.
SEGUNDO. Que los certificados usos de suelos por ubicacién son un acto administrativo que se extiende la Municipalidad a
solicitud del interesado y acredita la conformidad o no del uso que se pretende dar a un terreno, proyecto constructivo y
edificacion ya construida segun lo dispuesto en los articulos # 28 y # 29 de la Ley de Planificacion Urbana. Esto sin perjuicio de
las excepciones indicadas por el Ministerio de Salud en el DECRETO EJECUTIVO # 41521-5 y demas leyes que regulan la materia
urbanistica nacional.
TERCERO: Que en fecha veinticuatro de noviembre del afio dos mil veintiuno, ingresa a la Unidad de Servicio al Cliente de la
Municipalidad de Belén, tramite # 4278-2021 para Certificado de Uso de Suelo que gestiona la sociedad MARISQUERIA
CANGREJO ROJO SOCIEDAD ANONIMA, cédula juridica # 3-101-702998 para realizar una actividad de RESTAURANTE incluye
VENTA de BEBIDAS con CONTENIDO ALCOHOLICO en |a propiedad registrada con plano de catastro # H-886172-2003 y folio
real # 4-105491-000 a nombre del sefior ALEXIS DE LA TRINIDAD SEGURA PACHECO, cédula identidad # 1-0710-0631.
CONSIDERANDO.
PRIMERO: De conformidad con el Plan Regulador del Canton de Belén, se tiene que la propiedad registrada con plano de catastro
# H-886172-2003 y folio real # 4-105491-000 a nombre del sefior ALEXIS DE LA TRINIDAD SEGURA PACHECO, cédula identidad

# 1-0710-0631, se localiza en la ZONA RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD (ZRAD), regulacion que establece como usos
permitidos los siguientes:

Articulo 4.1. Usos Permitidos:

“a. Residencial

b. Usas conexos al de vivienda tales como: farmacias, pulperias, sodas, escuelas y similares, que no produzcan molestias.

c. Iglesias, colegios, supermercados y establecimientos con molestias confinables a la propiedad tales como: talleres de artesania,

reparacion de electrodomésticos y similares, siempre y cuando se encuentren frente a vias principales, con derecho de via no menora 11
metros.

d. Las programas de vivienda de Interés Social, solo serdn permitidos en la Zona de Alta Densidad y tnicamente cuando se contemple
obras de urbanizacion y vivienda, aprobadas de previo por el Sistema Nacional Financiero de la Vivienda y que cuenten con solucion de
alcantarillodo sanitario.”

SEGUNDO. Segin el marco normative dispuesto, se tiene gue la solicitud presentada por la sociedad MARISQUERIA
CANGREJO ROJO SOCIEDAD ANONIMA, cédula juridica # 3-101-702998 para realizar una actividad de RESTAURANTE incluye
VENTA de BEBIDAS con CONTENIDO ALCOHOLICO en la propiedad registrada con plano de catastro # H-886172-2003 y folio
real # 4-105491-000 a nombre del sefior ALEXIS DE LA TRINIDAD SEGURA PACHECO, cédula identidad # 1-0710-0631,
constituye una ACTIVIDAD de USO CONFORME segin los usos permitidos por el articulo # 4.1 del Reglamento de Zonificacidn
dentro de la ZOMA RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD (ZRAD) del Plan Regulador del Canton de Belén, como actividad
complementaria con el entorno local residencial y siempre que confine cualquier posible molestia dentro de la propiedad. La
venta, consumo y/o comercializacién de bebidas aleohdlicas queda condicionado a la aprobacién de la Unidad Tributaria de
la Municipalidad de Belén, en acatamiento de la LEY de REGULACION y COMERCIALIZACION de BEBIDAS CON CONTENIDO
ALCOHOLICO (Ley # 9047).

TERCERO. El funcionamiento de toda actividad lucrativa esta sujeta a obtener la autorizacién o Licencia Municipal de
Funcionamiento segdn articulo # 88 del Codigo Municipal y cumplimiento del REGLAMENTO PARA EL OTORGAMIENTO DE
PATENTES DE LA MUNICIPALIDAD DE BELEN. El Certificado de Uso del Suelo emitido constituye Gnicamente un requisito y
una vez emitida la patente cualquier incumplimiento a lo consignado en la certificacién constituye la violacidn a lo autorizado,
estando la Municipalidad de Belén en la plena capacidad de ordenar la clausura y suspension de la patente emitida segin lo
establecido en los articulos # 12 y # 16 del Reglamento para el Otorgamiento de Patentes de la Municipalidad de Belén.
CUARTO. Ninguna actividad lucrativa aprobada podra disfrutar de zonas restringidas o dreas piblicas para la elaboracién,
produccion, venta, bodega, estacionamiento, publicidad y/o similares que se origen su funcionamiento.

QUINTO. Debera efectuar todas las adaptaciones necesarias y proporcionaran los servicios de apoyo en la planta fisica para
que la actividad sea accesible a personas con discapacidad, segin lo dispuesto en la Ley No. 7600, IGUALDAD DE
OPORTUNIDADES PARA LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD.



SEXTO. Toda actividad de comercio y/o oficinas debera estar sujeto a cumplir con lo dispuesto en el Capitulo V. Espacios de
Estacionamiento dispuesto en el REGLAMENTO PARA OTORGAMIENTO DE PERMISOS DE CONSTRUCCION DE LA
MUNICIPALIDAD DE BELEN.
SETIMO. Se le recuerda que toda obra constructiva nueva temporal o permanente, reparacion, remodelacion y demaolician
requiere permiso de construccion segun lo establecido en la Ley de Construcciones y su Reglamento. De conformidad con el
articulo # 90 del Codigo Municipal, no se autorizan patentes de funcionamiento sobre establecimientos que no se ajusten a las
regulaciones vigentes.
OCTAVO. Toda falta, omision y alteracion que induzca la Municipalidad de Belén a incurrir en error, invalida el presente
certificado, se le recuerda que los actos emitidos por la Administracion Municipal siempre dejan salvo a terceros con mejor
derecho.

POR TANTO.
De acuerdo con las consideraciones anteriores, se tiene que la solicitud presentada por la sociedad MARISQUERIA CANGREJO
ROJO SOCIEDAD ANONIMA, cédula juridica # 3-101-702998 para realizar una actividad de RESTAURANTE incluye VENTA de
BEBIDAS con CONTENIDO ALCOHOLICO en la propiedad registrada con plano de catastro # H-886172-2003 y folio real # 4-
105491-000 a nombre del sefior ALEXIS DE LA TRINIDAD SEGURA PACHECO, cédula identidad # 1-0710-0631, constituye una
ACTIVIDAD de USO CONFORME segun los usos permitidos por el articulo # 4.1 del Reglamento de Zonificacion dentro de la ZONA
RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD (ZRAD) del Plan Regulador del Canton de Belén, como actividad complementania con el
entorno local residencial y siempre que confine cualquier posible molestia dentro de la propiedad. La venta, consumo y/o
comercializacion de bebidas aleohdlicas queda condicionado a la aprobacion de la Unidad Tributaria de la Municipalidad de
Belén, en acatamiento de la LEY de REGULACION y COMERCIALIZACION de BEBIDAS CON CONTENIDO ALCOHOLICO (Ley
# 9047). De tal manera, debera atender todas las observaciones descritas en la presente resolucion como parte del tramite de
permiso de patente y posterior funcionamiento, so pena de las sanciones administrativas y/o judiciales en caso de

incumplimiento. Es todo. Notifiguese.
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Con fundamento en lo expuesto, la Unidad de Desarrollo Urbano de la Municipalidad de Belén
concluyé desde el punto de vista técnico que la solicitud presentada por la sociedad Marisqueria
Cangrejo Rojo Sociedad Andnima, constituye una actividad de uso conforme segun los usos
permitidos por el articulo # 4.1 del Reglamento de Zonificacion dentro de la zona residencial de
alta densidad (ZRAD) del Plan Regulador del Canton de Belén, como actividad complementaria
con el entorno local residencial y siempre que confine cualquier posible molestia dentro de la
propiedad. Lo anterior evidencia el cumplimiento de la solicitud desde el punto de vista
técnicourbanistico que debe ser tomado en cuenta por parte del cuerpo edil con base en el
ordinal 16.1 de la Ley General de la Administracion Publica, que ordena a los 6rganos resolutivos
de la corporacion municipal dictar sus actos administrativos con base en las reglas univocas de
la ciencia, la técnica, la logica, justicia y/o conveniencia.

4. Analisis del oficio N° MEM-72-2022 de la Unidad Tributaria de la Municipalidad de Belén
de fecha 5 de abril de 2022.

Por otro lado, la Unidad Tributaria de la Municipalidad de Belén remiti6 el pasado 12 de abril de
2022, el oficio MEM-72-2022, el cual aclaré los aspectos solicitados por el Concejo Municipal en
el acuerdo tomado en la sesion ordinaria 20-2022, en los siguientes términos:



En atencion al Acuerdo Municipal de la Sesion Ordinaria N* 20-2022, celebrada el cinco de abril
del dos mil veintidos, referente al oficio MB-04-2022 y de acuerdo a lo acordadoe en reunion virtual
el dia siete de abril de 2022, con la participacion de el Lic. Francisco Ugarte, el Lic. Luis Alvarez y
este servidor, a continuacion se detallan los antecedentes del establecimiento comercial
denominado “RESTAURANTE CANGREJO ROJO", sito en la Ribera de Belén 425 metros al
este del Cementerio de Belén.

1. LaUnidad Tributaria mediante Resolucion Administrativa 043-2013 de las ocho haras del
04 de febrero de dos mil trece, aprueba licencia para el Sefior Alexis Segura Pacheco,
cédula 10710631, para desarrollar la actividad de Cevichera y Marisqueria.

2. La Unidad Tributaria mediante resalucion administrativa 201-2017, aprobd traspaso de
licencia municipal namero 20467, que desarrolla la actividad de Restaurante, sclicitada
por el sefior Alexis Segura Pacheco, cédula 10710631, para que en adelante dicha
licencia quede a nombre de la razén social Marisqueria Cangrejo Rojo Sociedad Andnima,
cedula juridica nimera 3-101-702998, en donde su representante legal es el Sefior
Alexis Segura Pacheco, cedula de identidad nimero 1-0710-0631.

3. Lasociedad Marisqueria Cangrejo Rojo Sociedad Andnima, cedula juridico nimero 3-
101-702998, por medio del tramite nimero 3158 del 31 de agosto del 2021, solicita
licencia de Licor. Apartando a la solicitud los requisitos indicados en el Articulo 8 de la Ley
de Regulacion y Comercializacion de Bebidas con contenido Etilica (niimero 9047)

4. Mediante laresolucion 443-2021 del 31 de agosto del 2021, de la Unidad Tributaria, se
procede a denegar la solicitud de Licencia de Licor realizada por la Sociedad Marisqueria
Cangrejo Rojo Sociedad Andnima.

5. Por medio del tramite nimero 4571-2021 del 23 de diciembre del 2021, la Sociedad
Marisqueria Cangrejo Rojo Sociedad Andnima, solicita licencia de licor, para
desarrollar la actividad de Restaurante de Mariscos y Venta de Pescado con venta
de Bebidas con contenido efilico y con fundamento en el articulo 04 de la ley
solicitando especificamente la licencia Clase E3- Para lo cual adjunta los requisitos
establecido por la Ley 904.

6. LaUnidad Tributaria por medio de la Resalucion numero 026-2022, y con fundamento al
articulo 4 de la ley 9047. Y de acuerdo  al articulo 12 del Reglamento a la ley 9047, se
procede a recomendar  al concejo municipal para que se remita a la comisién de
hacienda, la solicitud de licencia de expendido de licor, categoria E-3, solicitada por la
Sociedad Marisqueria Cangrejo Rojo Sociedad Andnima, cedula juridico nimero 3-101-
702998,

7. La Unidad Tributaria por medio de la Resolucién nimero 022-2022 del 21 de  marzo
del 2022, remite al concejo municipal el complemento del tramite AMC-MC-042-2022,
que consta de una declaracion jurada de la Sociedad Marisqueria Cangrejo Rojo
Sociedad Andnima, cedula juridica numero 3101702998, en donde se indica la
anuencia de renunciar al beneficio de apertura del negocic las veinticuatro horas
del diaen virtud del derecho al acogerse por Declaracion de Interés Turistico y en
su lugar se acoge al horario gue indica la calegoria ¢ .Teniendo claro que la
licencia de licores es categoria E-3. Dicha declaracion jurada se presenta certificada
notarialmente

Conclusiones:

Primero: La Sociedad Marisqueria Cangrejo Rojo Sociedad Andnima, cedula juridica nimero
3101702998, cuenta con licencia de restaurante desde el 04 de febrero de dos mil rece, fecha en
que se le autorizd la actividad al sefior Alexis Segura Pacheco, cédula 10710631, posteriormente
se la traspasa a dicha sociedad en el afio 2017

Segundo: La Sociedad Marisqueria Cangrejo Rojo Sociedad Andnima, cuanta con licencia
municipal para desarrollar la actividad de restaurante, para ello ha cumplido con los requisito que
establece la Ley de Patentes nimero 9102 y si reglamento.

Tercero: La Sociedad Marisqueria Cangrejo Rojo Sociedad Andnima, cuenta con Permisa
Sanitario de Funcionamiento emitido por el Ministerio de Salud Area Belén Flores, para desarmollar
la actividad de Restaurante.

Cuarto: La Sociedad Marisqueria Cangrejo Rojo Sociedad Anénima, cuenta con Certificado de
Uso del Suelo, emitido por la Unidad de Desarrollo Urbano, de la Municipalidad de Belén, para
desarrollar la actividad de Restaurante, el la finca 4-105491-000, nimero de oficio az7s-2021

Sin otro particular, se desde de usted.

JUANGONZALO
PUMBADD
ZUMBADD [FIRMA]

Gonzalo Zumbado Zumb;do
Coordinador/ Unidad Tributana

Con base en lo expuesto, el funcionario Gonzalo Zumbado Zumbado, responsable de la Unidad
Tributaria, concluyé desde el punto de vista técnico-tributario que la sociedad Marisqueria
Cangrejo Rojo, S.A., cuenta con uso de suelo conforme, licencia comercial, permiso sanitario
de funcionamiento y certificacién notarial en la que solicita:



- el otorgamiento de la licencia E-3;

- que dicha sociedad expresamente ha manifestado su renuncia al horario de veinticuatro
horas con base en la declaracion de interés turistico; y

- Que expresamente se acoge al horario que se indica para la categoria C, segun el articulo
11 de la ley N° 9047.

Dicha informacion técnica debe ser tomada en cuenta por parte de este Concejo Municipal con
base en el ordinal 16.1 de la Ley General de la Administracion Publica, que al igual que en el
andlisis del apartado anterior, instruye a los 6rganos resolutivos de la corporacion municipal
para dictar sus actos administrativos con base en las reglas univocas de la ciencia, la técnica,
la l6gica, justicia y/o conveniencia.

C. Anélisis legal del caso concreto.

De conformidad con las consideraciones de hecho y de Derecho expuestas en el apartado
anterior, asi como del estudio del expediente administrativo remitido por la Administracion
Municipal, se concluye que la sociedad Marisqueria Cangrejo Rojo, S.A., cumple con todos los
requisitos de ley para el otorgamiento de la licencia municipal para comercializacion de bebidas
con contenido alcoholico, en la categoria E-3. No obstante, tal y como lo sefiala la certificacién
de uso de suelo tramite N° 42782021 de la Unidad de Desarrollo Urbano de la Municipalidad de
Belén, la propiedad en cuestion se ubica dentro de la zona residencial de alta densidad (ZRAD)
del Plan Regulador del Cantén de Belén, por lo cual existe un conflicto en el otorgamiento de la
licencia categoria E3 y el horario ilimitado para la comercializacion de bebidas con contenido
alcoholico, que establece el ordinal 11, inciso e), de la ley N° 9047, ya que podria generar
molestias a la comunidad y generar la apertura de procedimientos administrativos ordinarios en
perjuicio del administrado, en caso de ser ello procedente por la afectacion del interés publico.

Debido a esa disyuntiva, la sociedad Marisqueria Cangrejo Rojo, S.A., solicitd voluntariamente
mediante declaracion jurada notarial la renuncia al horario establecido a favor de las licencias
clase E que establece el ordinal 11, inciso €), de la ley N° 9047, con el fin de adecuarse al
horario de las licencias clase C entre las 11:00 horas y hasta las 2:30 horas del siguiente dia.,
que establece el inciso ¢) de la norma antes dicha y de esa forma evitar generar las molestias a
la comunidad que previno la Administracion Municipal. Dicha renuncia voluntaria del
administrado a un derecho pretendido, constituye un acto unilateral que no requiere aceptacion,
en los términos expuestos por el dictamen N° C-058-2019, del 28 de febrero de 2019 de la
Procuraduria General de la Republica y el ordinal 53 del Codigo Procesal Civil, norma de orden
publico de aplicacion supletoria en sede administrativa por mandato de los numerales 220 del
Cadigo Procesal Contencioso Administrativo y 9 de la Ley General de la Administracion Publica.

Al respecto, dispone la jurisprudencia administrativa de cita, lo siguiente:
“IV.- CONCLUSION

Con fundamento en lo expuesto, esta Procuraduria arriba a las siguientes conclusiones:



(-)

2.- La renuncia es un acto unilateral, que no requiere aceptacion”.
Y en el mismo sentido, el ordinal 53 ibidem dispone que:
“ARTICULO 53.- Renuncia del derecho

En cualquier estado del proceso se podra renunciar al derecho pretendido, sin que sea
necesaria la conformidad de la parte contraria. (...)".

Con base en el ordenamiento juridico y la jurisprudencia administrativa, a cualquier persona le
asiste la facultad de renunciar a un derecho pretendido, sin necesidad de conformacion o
aceptacion de las demas partes involucradas. Aplicando esta maxima al caso concreto, se
concluye que el administrado Marisqueria Cangrejo Rojo, S.A., puede validamente renunciar al
derecho pretendido de contar con un horario para venta de licores propio de la categoria E, para
acogerse al establecido en la categoria C y de esa forma adecuarse a las reglas urbanisticas
establecidas en la certificacion de uso de suelo tramite N° 42782021 de la Unidad de Desarrollo
Urbano de la Municipalidad de Belén. De esta manera, el Concejo Municipal de Belén ante la
solicitud valida y conforme a Derecho de Marisqueria Cangrejo Rojo, S.A., puede acoger la
peticion y otorgar la licencia municipal para comercializacion de bebidas con contenido
alcohdlico, clase E-3, con un horario condicionado a clase C, segun la renuncia unilateral y
voluntaria manifestada por el administrado en la declaracion jurada notarial aportada al
expediente administrativo y con fundamento en los ordinales 3 y 11, inciso c) de la Ley de
Regulacion y Comercializaciéon de bebidas con contenido alcohdlico, 53 del Codigo Procesal
Civil, 220 del Codigo Procesal Contencioso Administrativo y 9 de la Ley General de la
Administracién Publica.

TERCERO: CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES. De conformidad con las
consideraciones de hecho y de derecho expuestas, se concluye lo siguiente:

La sociedad Marisqueria Cangrejo Rojo, S.A., cumple con todos los requisitos de ley para el
otorgamiento de la licencia municipal para comercializacion de bebidas con contenido
alcohdlico, categoria E-3. No obstante, la Unidad de Desarrollo Urbano de la Municipalidad de
Belén, advirtidé que la propiedad donde se explota la actividad comercial se ubica dentro de la
zona residencial de alta densidad del Plan Regulador del Cantén de Belén, por lo cual existe un
conflicto entre el otorgamiento de la licencia categoria E3 y el horario ilimitado para la
comercializacion de bebidas con contenido alcohdlico, que establece el ordinal 11, inciso e), de
la ley N° 9047, ya que puede generar molestias a la comunidad y la apertura de eventuales
procedimientos en perjuicio del administrado.

Ante dicho conflicto, la sociedad Marisqueria Cangrejo Rojo, S.A., aceptd voluntariamente
mediante declaracidn jurada notarial, la renuncia al horario establecido a favor de las licencias
clase E que establece el ordinal 11, inciso e), de la ley N° 9047, con el fin de adecuarse al



horario de las licencias clase C, es decir, entre las 11:00 horas y hasta las 2:30 horas del
siguiente dia., que establece el inciso c) de la norma antes dicha y evitar asi la generacién de
molestias que advirtio la Administracion Municipal.

La sociedad Marisqueria Cangrejo Rojo, S.A., puede validamente renunciar al derecho
pretendido de contar con un horario para venta de licores propio de la categoria E, para
adecuarse al establecido en la categoria C y de esa forma adecuarse a las reglas urbanisticas
establecidas en la certificacion de uso de suelo tramite N° 4278-2021 de la Unidad de Desarrollo
Urbano de la Municipalidad de Belén, en los términos expuestos por el dictamen N° C-0582019,
del 28 de febrero de 2019 de la Procuraduria General de la Republica y el ordinal 53 del Cadigo
Procesal Civil.

Con base en lo anterior, el Concejo Municipal de Belén puede acoger validamente la peticion y
otorgar la licencia municipal para comercializacion de bebidas con contenido alcohdlico, clase
E-3, con un horario condicionado a la categoria C, a favor de la sociedad Marisqueria Cangrejo
Rojo, S.A., segun la declaracion jurada notarial aportada al expediente administrativo y con
fundamento en los ordinales 3 y 11, inciso c) de la Ley de Regulacién y Comercializaciéon de
bebidas con contenido alcohélico, 53 del Cddigo Procesal Civil, 220 del Codigo Procesal
Contencioso Administrativo y 9 de la Ley General de la Administracién Publica.

La Regidora Propietaria Zeneida Castro, manifiesta que esta ha sido la recomendacién de la
Comision de Hacienda y Presupuesto, se dio a la tarea de preguntar a los vecinos y todos estan
contentos del aporte del negocio en la zona.

La Regidora Propietaria Maria Antonia Castro, cita que el tema de fondo era la venta de licores,
eso cambia radicalmente, en este momento no cierran a las 2:30 am, estan en zona residencial,
encima del restaurante hay unas puertas que parece apartamentos, tenemos un problema serio
en Belen donde el ruido estad aumentando, sin consideracion a adultos mayores y gente enferma,
en este momento son buenos vecinos, pero con licor no sabemos y menos cerrando a las 2:30
am.

El Asesor Legal Luis Alvarez, considera que la recomendacion de la Comision era que no habian
llegado los requisitos, la Unidad Tributaria envia la informacion y la Clase C no se podria otorgar
en zona residencial, unicamente la Clase E y se acepta la renuncia de horario, conforme lo
estipula el administrado.

El Vicepresidente Municipal Minor Gonzalez, aclara que ellos renunciaron al horario y cerrarian
alas 2:30 am.

SE ACUERDA CON TRES VOTOS A FAVOR DE LOS REGIDORES Minor Gonzalez, Zeneida
Chaves, Edgar Alvarez Y DOS EN CONTRA DE LOS REGIDORES Maria Antonia Castro,
Luis Rodriguez: PRIMERO: Avalar el Oficio del Asesor Legal. SEGUNDO: Acoger
validamente la peticion y otorgar la licencia municipal para comercializacion de bebidas con
contenido alcohdlico, Clase E-3, con un horario condicionado a la categoria C, a favor de la
sociedad Marisqueria Cangrejo Rojo, S.A., segun la declaracion jurada notarial aportada al



expediente administrativo y con fundamento en los ordinales 3 y 11, inciso c) de la Ley de
Regulacion y Comercializacién de bebidas con contenido alcohélico, 53 del Cédigo Procesal
Civil, 220 del Cddigo Procesal Contencioso Administrativo y 9 de la Ley General de la
Administracion Publica.

CAPITULO VI
LECTURA, EXAMEN Y TRAMITACION DE LA CORRESPONDENCIA.

ARTICULO 17. Se conoce el oficio S.G. 171-2022 de Licda. Xinia Espinoza Morales, Secretaria
del Concejo Municipal de Garabito, correo electrénico concejo@munigarabito.go.cr.
"BRINDAR voto de apoyo al acuerdo 22, Articulo Séptimo, Mociones, adoptado por el Concejo
Municipal de Quepos, en Sesién Ordinaria No. 152-2022, celebrada el dia martes 29 de marzo
del 2022 (notificado en el oficio MQ-CM-339-22-2020-2024 de fecha 31 de marzo de 2022,
dirigido al Sr. Jong Kwan Kim Jin —Alcalde Municipal de Quepos — y a los Concejos
Municipales del Pais) que en su POR TANTO dice lo siguiente:

ACUERDA: POR TANTO: Se aprueba Se visualice a nivel nacional la importancia de las
FUNCIONES QUE REALIZA LOS CONCEJOS MUNICIPALES SIEMPRE EN PRO DEL
BIENESTAR DE LOS POBLADORES DE CADA CANTON Y EN BUSCA DEL INTERES
PUBLICO, que se manifieste SE DEJE DE DAR PERSECUCION POLITICA A LOS PUESTOS
DE ELECCION POPULAR. Que se comunique esta iniciativa a los gobiernos locales, a fin de
que se emita un voto de apoyo".

El Regidor Suplente Ulises Araya, manifiesta que es importante visualizar el trabajo del Concejo
Municipal, pero no logra entender la frase que se deje de dar persecucion politica a los puestos
de eleccion popular, porque lo Unico que conoce es el caso Diamante donde hay Alcaldes
investigados por corrupcion y en Perez Zeledon o si es que hay otro caso de persecucion
politica.

El Vicepresidente Municipal Minor Gonzalez, aclara que no se esta apoyando la propuesta.

La Regidora Propietaria Maria Antonia Castro, se imagina que persecucion politica es por la Ley
sobre la no reeleccion en la Municipalidad, porque de hecho los Diputados estan unicamente
por 4 afios y debe ser similar o igual.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Dar por recibido el Oficio de la Municipalidad de Garabito,
ya que este Concejo Municipal se pronuncié al respecto.

ARTICULO 18. Se conoce el oficio MQ-CM-370-22-2020-2024 de la Licda. Alma Lépez Ojeda
Secretaria, Concejo Municipal de Quepos, correo electronico concejo@muniquepos.go.cr.

Audiencia 01. Atencion a padres de familia del Colegio Técnico Profesional de Quepos; quienes
exponen y presentan oficio DREA-SEC02-CTPM-0155-2022, remitido por el Msc. Fernando
Enriquez Espinoza, director del Colegio Técnico Profesional de Matapalo; que textualmente
dice:



ASUNTO: Cantidad de estudiantes que estan cancelando pasaje de transporte. La Direccion
del Colegio Técnico Profesional de Matapalo Cédigo 4231, Circuito 02 Direccién Regional de
Educacion Aguirre, a solicitud de padres -madres de familia de esta institucion, le comunica que
del Circuito 01, lugares como Quepos Centro, Manuel Antonio, Naranjito, Inmaculada, San
Martin, Colinas del Este, La Laguna, El Estadio, Boca Vieja, El Cocal, Jardines del Rio, Barrio
Lourdes, Lomas del Cruce, entre otros, existe una cantidad de al menos 130 estudiantes que
estan cancelando 1600 colones diarios para trasladarse a este centro educativo. La mayoria de
estos estudiantes no encontraron matricula en el C.T.P. de Quepos o el Liceo Rural de Londres.

Igualmente, del Circuito, lugares como Llamaron, Bartolo, Roncador, Llorona, Las Parcelas de
Savegre, El Negro, Sabalo, La Mona, Maritima, El Pasito, El Paso y Portalon, hay al menos 83
estudiantes que estan cancelando 1000 colones diarios para trasladarse a nuestro colegio.

Se agradece la colaboracion que puedan brindar a los padres y madres de familia.”
ACUERDO NO. 01: EL CONCEJO ACUERDA: 01.1. Solicitar a la Administracién Municipal
presente una Modificacién Presupuestaria por quince millones de colones para atender la
problematica del transporte estudiantil en el canton de Quepos. 01.2. Solicitar a la Comision
Municipal de Becas presente una propuesta de reforma al Reglamento de Becas Municipales,
tomando en consideracién se pueda becar estudiantes de secundaria. 01.3. Declarar de
Emergencia Cantonal la problematica del Transporte Estudiantil en el canton de Quepos. 01.4.
Exhortar al Ministerio de Educacion Publica valore derogar el articulo 06 inciso a y b del
Reglamento de Transporte Estudiantil y que para sus efectos quede como vigente el articulo 07
de dicho reglamento. Solicitar un voto de apoyo a los Gobiernos Locales.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Dar por recibido el Oficio del Concejo Municipal de
Quepos.

ARTICULO 19. Se conoce el oficio JEE-22-2022 de Samarkanda Rodriguez Trejos, Presidente
de Junta de Educacién Escuela Esparia, correo electrénico
juntaescuelaespana2195@gmail.com. Reciban un cordial saludo por parte de los miembros
actuales de la Junta de Educacion Escuela Espafia. Queremos expresarle nuestro mas profundo
agradecimiento por la participacion y colaboracién del Comité de deportes en las actividades
correspondientes a la celebracion del dia del deporte, las cuales se realizaron en la Escuela
Espania el pasado lunes 28 de marzo a las 7pm para la Sede nocturna con los jovenes y adultos
que asisten; asi como el martes 29 de marzo con los nifios de todos los niveles de la Escuela
Diurna. Es de nuestro conocimiento que el Comité realizd estas actividades recreativas y
deportivas gracias al presupuesto Belén Libre que la Municipalidad les brinda. Agradecemos
sus esfuerzos en la financiacién de un proyecto que persigue brindar salud y recreacion a la
poblaciéon estudiantil Belemita.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: PRIMERO: Dar por recibido el Oficio de la Junta de
Educacion Escuela Espafia. SEGUNDO: Agradecer al Comité Cantonal de Deportes y
Recreacion de Belén por las acciones realizadas.

ARTI'CULO 20. Se conoce el oficio AL-CPOEC0-2197-2022 de Nancy Vilchez Obando Jefe de
Area, Sala de Comisiones Legislativas V, Comisiéon Asuntos Econdmicos-Asamblea Legislativa,



correo electronico COMISION-ECONOMICOS@asamblea.go.cr. Para lo que corresponda y con
instrucciones de la sefiora diputada Ana Karine Nifio Gutiérrez, Presidenta de la Comision
Permanente Ordinaria de Asuntos Econdmicos, le consulto el criterio de esa municipalidad sobre
el texto dictaminado del expediente N.°22847: “LEY DE FORTALECIMIENTO AL
EMPRENDIMIENTO Y A LAS PYMES?”, el cual se adjunta. Se le agradece evacuar la consulta
en el plazo de ocho dias habiles. Si necesita informacidn adicional, le ruego comunicarse por
medio de los teléfonos 2243-2422, 2243-2423, o al correo electronico COMISION-
ECONOMICOS@asamblea.go.cr.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: PRIMERO: Ratificar el Articulo 16 del Acta 10-2022.
SEGUNDO: Apoyar el proyecto de ley denominado: “LEY DE FORTALECIMIENTO AL
EMPRENDIMIENTO Y A LAS PYMES”, Expediente N. 22847. TERCERO: Notificar a la
Asamblea Legislativa.

ARTICULO 21. Se conoce el oficio AL-CPSN-OFI-0401-2022 de Daniella Agliero Bermudez,
Jefe de Area Comisiones Legislativas VII, Asamblea Legislativa, correo electronico
nayra.elizondo@asamblea.go.cr dab@asamblea.go.cr. La Comision Permanente Especial de
Seguridad y Narcotrafico tiene para su estudio el proyecto de ley: “LEY PARA LA PROTECCION
DE INFRAESTRUCTURA CRITICA”, expediente N.° 22.591, en virtud de la mocién de consulta
aprobada en sesion N°21 del 7 de abril, 2022: se debe consultar a su municipalidad el texto
base, el cual se adjunta. De conformidad con lo que establece el articulo 157 (consultas
institucionales), del Reglamento de la Asamblea Legislativa, que indica: “...Si transcurridos ocho
dias habiles no se recibiere respuesta a la consulta a que se refiere este articulo, se tendra por
entendido que el organismo consultado no tiene objecion que hacer al proyecto...”. El criterio
puede remitirlo en version digital, en texto abierto, al siguiente correo electronico:
nayra.elizondo@asamblea.go.cr dab@asamblea.go.cr o bien, el original, puede ser entregado
en la Secretaria de la Comision, ubicada en el piso -1 del nuevo edificio (Comision de Asuntos
Juridicos).

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Remitir a la Direccion Juridica para analisis y
recomendacion a este Concejo Municipal.

ARTICULO 22. Se conoce el Oficio CNJ-002-2022 de Margareth Solano, Viceministra de
Juventud, Ministerio de Cultura'y Juventud. Enviar una excitativa a las Municipalidades del pais
en ejecutar la creacion de politicas cantonales de juventudes vinculadas con el plan estratégico
con un esquema vinculante con la politica publica nacional de juventudes.

La Regidora Propietaria Maria Antonia Castro, le parece importante sensibilizar sobre este tema,
porque el Comité se quedd sin presupuesto en 2 ocasiones y esto no puede volver a suceder.

El Sindico Suplente Gilberth Gonzalez, recuerda que estan a la espera de la respuesta de la
administracion para no cometer los errores nuevamente.



SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: PRIMERO: Agradecer la informacion del Ministerio de
Cultura y Juventud. SEGUNDO: Remitir copia al Comité Cantonal de la Persona de Belén y a
la Direccion de Desarrollo Social.

ARTICULO 23. Se conoce el oficio AL-CPSN-OFI-0402-2022 de Daniella Agliero Bermudez,
Jefe de Area Comisiones Legislativas VII, Asamblea Legislativa, correo electronico
nayra.elizondo@asamblea.go.cr dab@asamblea.go.cr. La Comisiéon Permanente Especial de
Seguridad y Narcotréfico tiene para su estudio el proyecto de ley: “REFORMA DE LOS
ARTICULOS 67 Y 68, ADICION DE UN ARTICULO 68 BIS A LA LEY N.° 8204, LEY SOBRE
ESTUPEFACIENTES, SUSTANCIAS PSICOTROPICAS, DROGAS DE USO NO
AUTORIZADO,ACTIVIDADES ~ CONEXAS, LEGITIMACION DE  CAPITALES Y
FINANCIAMIENTO AL TERRORISMO Y SUS REFORMAS, DE 26 DE DICIEMBRE DE 2001,
PARA AGRAVAR PENAS A FUNCIONARIOS PUBLICOS EN CARGOS DE ELECCION
POPULAR”, expediente N.° 22.691, en virtud de la mocién de consulta aprobada en la sesion
N°12: se debe consultar a su municipalidad el texto base, el cual se adjunta. De conformidad
con lo que establece el articulo 157 (consultas institucionales), del Reglamento de la Asamblea
Legislativa, que indica: “...Si transcurridos ocho dias habiles no se recibiere respuesta a la
consulta a que se refiere este articulo, se tendra por entendido que el organismo consultado no
tiene objecion que hacer al proyecto...”. El criterio puede remitirlo en version digital, en texto
abierto, al siguiente correo electrénico: nayra.elizondo@asamblea.go.cr dab@asamblea.go.cr o
bien, el original, puede ser entregado en la Secretaria de la Comision, ubicada en el piso -1 del
nuevo edificio (Comision de Asuntos Juridicos).

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Remitir a la Direccion Juridica y a la Direccion de
Desarrollo Social para andlisis y recomendacion a este Concejo Municipal.

ARTICULO 24. Se conoce el oficio AL-CPETUR-568-2021 de Nancy Vilchez Obando, Jefe de
area Sala de Comisiones Legislativas V, Asamblea Legislativa, correo electrénico COMISION-
ECONOMICOS@asamblea.go.cr. Para lo que corresponda y con instrucciones del sefior
diputado Carlos Ricardo Benavides Jiménez, Presidente de la Comision Permanente Especial
de Turismo, le consulto el criterio a esa municipalidad sobre el texto del expediente 22981, LEY
DE CREACION DEL AREA SILVESTRE PROTEGIDA PAISAJE NACIONAL ESPEJO DE
AGUA EMBALSE ARENAL Y FOMENTO DE ACTIVIDADES ASOCIADAS AL USO
SOSTENIBLE EN SU ZONA DE AMORTIGUAMIENTO, el cual se adjunta. Se le agradece
evacuar la consulta en el plazo de ocho dias habiles y, de ser posible, enviar también el criterio
de forma digital. Si necesita informacién adicional, le ruego comunicarse por medio de los
teléfonos  2243-2422, 22432423, 0 al  correo  electrénico  COMISION-
ECONOMICOS@asamblea.go.cr.

La Regidora Propietaria Maria Antonia Castro, sugiere apoyar el proyecto, para que la gente de
la zona tenga refugios donde haya animales y los extranjeros paguen por ver, que vienen
alrededor de 1 millén de personas al afio.

El Sindico Suplente Gilberth Gonzalez, manifiesta que es importante el apoyo porque una de
las grandes actividades que ingresa al producto interno bruto es el turismo, que fue uno de los



sectores mas afectados por pandemia, es bonito ver extranjeros como el Mexicano que en su
canal de YouTube vende a Costa Rica por su naturaleza y biodiversidad, de 10 visitantes entre
3y 4 personas regresan al pais, en varias oportunidades, porque Costa Rica es rico en
biodiversidad, es un paraiso, esos espacios se deben recuperar. Recuerda que debemos
sentiros orgullosos de tener tanta riqueza natural, somos un pais que se enfrenta a un
desarrollo sustentable y sostenible, ahi van los verdaderos modelos de desarrollo econdmico
que permitan que todos en igualdad de condiciones se puedan desarrollar en los diferentes
sectores.

La Regidora Suplente Marjorie Torres, considera que tenemos el 9% a nivel mundial de
biodiversidad como parques nacionales, el turismo no son solamente hoteles, la mayoria de los
turistas vienen mas de 1 semana, visitan las playas, parques nacionales y tener mas reservas
y parques nacionales eso hara que mas personas nos visiten, eso va a enriquecer esas zonas
que estan fuera del area metropolitana, porque con la pandemia se vieron muy afectados y hasta
ahora estan retomando y seria un gran incentivo para esas zonas.

El Regidor Suplente Edgar Alvarez, cita que se debe apoyar el proyecto de ley.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Apoyar el expediente 22981, LEY DE CREACION DEL
AREA SILVESTRE PROTEGIDA PAISAJE NACIONAL ESPEJO DE AGUA EMBALSE ARENAL
Y FOMENTO DE ACTIVIDADES ASOCIADAS AL USO SOSTENIBLE EN SU ZONA DE
AMORTIGUAMIENTO.

ARTICULO 25. Se conoce el Oficio CNJ-001-2022 de Margareth Solano, Viceministra de
Juventud, Ministerio de Cultura y Juventud, sarosales@mcjcr.onmicrosoft.com. Enviar una
excitativa a las Municipalidades del pais instando a articular acciones con los Comités
Cantonales de la Persona Joven en la creacidn de sus proyectos como también en la ejecucion
de programas a favor de las juventudes de los diferentes cantones del pais vinculando con los
ODS y las politicas publicas, con una agenda pragmatica que fortalezca al Sistema Nacional de
Juventudes con indicadores y resultados, aplicando el articulo 52 de la Ley 8261. Teniendo esta
iniciativa una ejecucién presupuestaria real, eficiente que genere resultados con indicadores
cuantitativos y cualitativos.

El Regidor Suplente Ulises Araya, cita que seria bueno decir que ya el Comité Cantonal de la
Persona Joven tiene una Politica aprobada en el Acta 66-2021, pero en la pagina web de la
Municipalidad no se encuentra dicha Politica, eso se deberia actualizar, ojala muchos cantones
sigan el ejemplo de Belen, donde se cred una Politica con la participacion de 3 Comités de la
Persona Joven.

El Sindico Suplente Gilberth Gonzalez, agrega que el Comité de la Persona Joven se ha
caracterizado por tener un norte marcado, es importante la relevancia de la Politica, junto con
el Area de Desarrollo Social para incluirla en la Politica general, esto hace grande a Belen y a
estos grupos organizados.



SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: PRIMERO: Agradecer la informacion del Ministerio de
Cultura'y Juventud. SEGUNDO: Remitir copia al Comité Cantonal de la Persona de Belén y a
la Direccion de Desarrollo Social. TERCERO: Informar que ya Belen cuenta con la Politica
Publica Cantonal de la Persona Joven 2020-2024, aprobada en el Articulo 35 del Acta 66-2021
de fecha 09 de noviembre de 2021. CUARTO: Remitir copia de dicha Politica.

ARTICULO 26. Se conoce el Oficio de Silver Arroyo, GUYS S.A. Referencia. Apertura de
procedimiento para expropiacion por pozo Doria Rosa. Quien suscribe, Silver Arroyo Sandoval,
mayor, casado, cédula identidad numero 109520603, vecino de Heredia, en su condicion de
representante legal de GU Y S S.A., cédula persona juridica numero 3-101-077716, solicito se
proceda con la apertura de un procedimiento de diligencias administrativas expropiatorias,
avocado a la indemnizacién integral a favor de la finca folio real 4-142424-000, nimero plano
catastro H-163497-1994, por la afectacion causada por el area de proteccion del pozo dofia
Rosa (pozo numero AB-817), concesionado a favor de la Municipalidad de Belén. El criterio
técnico base para ordenar la referida expropiacién son las consideraciones dadas en la
resolucion nimero 002-2022 de la Unidad Ambiental de esta misma Municipalidad.

Por cuanto, la existencia de infraestructura para la explotacién de agua potable, ubicada en una
finca cercana a la propiedad de mi representada, ha vaciado el contenido del nucleo del derecho
de nuestra propiedad, por lo cual, no siendo posible la realizacion de ningun tipo de obra civil
en esa propiedad, debe pagarse una indemnizacion plenaria e integral, segun lo establece el
articulo 45 de la Constitucion Politica, articulo 8 de la Ley de Aguas y articulo 376 del Cdodigo
Civil, en tanto “Los predios todos se presumen libres hasta que se pruebe la constitucion de la
servidumbre”. Conforme lo establece la Ley de Aguas, Ley de Expropiaciones, Codigo Civil y
la Constitucion Politica, se solicita ordenar la instauracion de un procedimiento de diligencias
expropiatorias, indemnizando a mi representada, constituyéndose un gravamen sobre la
propiedad arriba citada, en favor del acueducto de la Municipalidad.

Sefialo para recibir mis notificaciones el correo electrénico wbrenes@elawf.com.

La Regidora Propietaria Maria Antonia Castro, manifiesta que es importante recordar lo que dice
la Ley de Aguas, fuentes captadas para consumo de agua, en este caso el pozo le aplicaria los
40 metros a la redonda, cuanto son nacientes son 200 metros, es importante tomar en cuenta
las leyes que existen, porque es de interés publico.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Remitir al Alcalde Municipal y Direccién Juridica para
analisis y recomendacion a este Concejo Municipal.

ARTICULO 27. Se conoce el Oficio CNJ-003-2022 de Margareth Solano, Viceministra de
Juventud, Ministerio de Cultura y Juventud, sarosales@mcjcr.onmicrosoft.com. Enviar una
excitativa a las Municipalidades del pais para que reglamenten el 6rgano del Comité Cantonal
de la Persona Joven siendo una herramienta juridica vital para el trabajo de los Comités,
utilizando la propuesta de reglamento que envi6 la institucion del Consejo de la Persona Joven.



El Regidor Suplente Ulises Araya, cita que se puede agregar que son 2 Reglamentos aprobados
del Comité Cantonal de la Persona Joven, ademas el Reglamento para préstamo de equipo
audiovisual aprobado en la Sesion 53-2015, porque el Comité cuenta con 2 Reglamentos.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: PRIMERO: Informar al Ministerio de Cultura y Juventud,
que este Concejo Municipal aprob6 el Reglamento del Comité Cantonal de la Persona Joven,
en el Acta de la Sesion Ordinaria del Concejo Municipal N°68-2006, el 16 de Noviembre de 2006
y el Reglamento para préstamo de equipo audiovisual y de material del Comité Cantonal de la
Persona Joven de Belén (CCPJ-Belén), aprobado en el Articulo 24 del Acta 53-2015, celebrada
el 08 de setiembre de 2015. SEGUNDO: Remitir copia de ambos reglamentos.

ARTICULO 28. Se conoce el Oficio SM-0316-04-2022 de Francinie Hurtado, Secretaria ai del
Concejo Municipal, Municipalidad de Los Chiles, e.secre@muniloschiles.com. Brindar apoyo
al Acuerdo 01, Articulo Tercero, Audiencias, adoptado por el Concejo Municipal de la
Municipalidad de Quepos, en Sesion Ordinaria N°.155-2022, celebrada el martes 05 de abril del
2022; con relacion a la cantidad de estudiantes que estan cancelando pasaje de transporte.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Dar por recibido el Oficio de la Municipalidad de Los Chiles.

ARTICULO 29. Se conoce el Oficio 1294 de Alexis Segura, smbufete@gmail.com. El suscrito,
mayor de edad, soltero, empresario, vecino de Heredia, Belén, La Ribera, 400 metros al este
del cementerio, cédula de identidad numero 1-0710-0631, en mi condicién de representante
legal de la empresa Marisqueria Cangrejo Rojo S.A., cédula de persona juridica numero 3-101-
702998, por medio de la presente aclard, ante el claro error de interpretacion que fue inducido
a este honorable Concejo de su Sesidn nimero 20-2022 por el oficio MB-04-2022, donde se
indica que se esta solicitando un cambio de solicitud de licencia E-3 a una licencia tipo C,
manifiesto los siguientes:

Primero: Mirepresentada cuenta con licencia municipal expedida por la Municipalidad de Belén,
segun resolucion 201-2017 del 01/06/2017, otorgada para el desarrollo de la actividad del
restaurante de mariscos y venta de pescado. Con la obtencion de la declaratoria de interés
turistico que otorgo el Instituto Costarricense de Turismo a Marisqueria Cangrejo Rojo S.A.,
cédula juridica 3-101-702998, segun consta en certificado digital de interés turistico de DGA-
1837-2021, solicitamos segun consta en el expediente administrativo que al efecto lleva a la
Municipalidad de la ampliacion de la licencia existente, para que la actividad a desarrollar
autorizada pase a ser restaurante de mariscos y venta de pescado con venta de bebidas con
contenido alcoholico; esto con base en el articulo 4 la Ley de Regulacion y Comercializacion de
bebidas con contenido alcohdlico, solicitando especificamente la licencia clase E3, con dicha
solicitud se aprob6 aport6 la modificacién del uso de suelo, mismo que fue otorgado por parte
de esa Municipalidad, asi como con el permiso sanitario funcionamiento que autoriza el
desarrollo de la actividad del restaurante con venta de bebidas alcohdlicas, asi como todos los
demas requisitos que se nos fueron solicitados.



Segundo:  Segun oficio MEM-006-2022 del 07/02/2022, de la Unidad Tributaria de la
Municipalidad de Belén recomendé remitir a la Comision de Hacienda del Concejo Municipal
para qué conozca la solicitud de licencia expendio de licores, categoria E-3.

Tercero: Segun oficio MEM-022-2022 de fecha 21/03/2022 de la Unidad Tributaria se aportd
declaracion jurada en la que mi representada renuncia expresamente a abrir en un horario 24
horas y atenerse a un horario un restaurante con venta de bebidas alcohdlicas, dichas renuncias
se hace con el fin de que el honorable Concejo otorgue la licencia municipal de expendios
alcoholicas clase tipo E-3, nunca se solicito un cambio de licencia a clase C, se hace alusion
Unicamente a esta categoria para que quede claro que no se va a abrir las 24 horas pero nunca
se hizo una solicitud de cambio de la licencia solicitada originalmente.

Cuarto: Por ultimo he de sefialar ante el error de interpretacion que se da en la sesion del
Concejo No.20-2022 y del criterio legal emitido por el Asesor Legal del Concejo, que mi
representada NO SOLICITO UN CAMBIO DE CLASE DE LA LICENCIA A OTORGAR,
SIEMPRE SE SOLICITO CLASE E-3 Y NUNCA HUBO DE NUESTRA PARTE UNA SOLICITUD
PARA CLASE C, unicamente se renuncio a abrir el establecimiento las 24 horas.

Explicado lo anterior solicito a este honorable Concejo conocer de nuevo el tramite para que
sea apreciado correctamente el otorgamiento de la Licencia para Restaurante de Mariscos y
venta de pescado con venta de bebidas con contenido alcohdlico, clase E-3.

La Secretaria del Concejo Municipal Ana Patricia Murillo, aclara que el tema se aprob6 con el
dictamen del Asesor Legal, conocido anteriormente.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Dar por recibido e incorporar al expediente administrativo.

ARTICULO 30. Se conoce el Oficio CPEDA-389-22 de Gabriela Rios, Area, Comisiones
Legislativas VIII, Departamento Comisiones Legislativas, Asamblea Legislativa.  Con
instrucciones de la Presidencia de la Comision Permanente Especial de Asuntos de
Discapacidad y Adulto Mayor, y en virtud de la mocion aprobada en la sesién ordinaria N.° 24,
del 07 de abril de 2022, se solicita el criterio de esta institucion en relacion con el texto base del
expediente 22.918: “LEY PARA TRNSFORMAR EL CONSEJO NACIONAL DE LA PERSONA
ADULTA MAYOR (CONAPAM) EN EL INSTITUTO NACIONAL DE PERSONAS ADULTAS
MAYORES (INAPAMY)’, el cual se anexa. Se le agradece evacuar la consulta en el plazo de
ocho dias habiles, el cual vence el 29 de abril del afio en curso.

Si necesita informacion adicional, le ruego comunicarse por medio de los teléfonos 2243-2217,
2243-2445, 2243-2263, 2243-2065 o el correo electronico AREA-COMISIONES-
Vill@asamblea.go.cr

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Remitir al Area de Desarrollo Social para analisis y
recomendacion a este Concejo Municipal.



ARTICULO  31. Se conoce el Oficio 1282 de Juan Ignacio Zumbado,
juanignacio0612@gmail.com. En relacién al tramite 992 presentado por la sefiora Maria de Los
Angeles Ortega, cédula 4-0133-0388, duefio de la propiedad 47199, ubicada a 600 metros al
este y 200 metros al sur de la Virgen de Fatima, La Ribera de Belén, Heredia, donde presento6
queja por una chanchera cerca de su casa donde supuestamente le produce malos olores como
moscas y que le preocupa el tratamiento que le estamos dando a las aguas y desechos.
Ustedes como Concejo solicitan tanto al Alcalde, otras unidades y al Area Salud Belén un
informe y si contamos con un permiso de funcionamiento. Este permiso no lo va a encontrar
porque lo que nosotros tenemos son mascotas mini pig y para esto no se necesita permiso de
funcionamiento, ya que nosotros no tenemos chanchera para comercializar, como se menciona.
A esta queja yo Juan Ignacio zumbado Ortega, cédula 4-0200-0831, vecino de La Ribera,
Heredia en la misma direccion ya mencionada, hago mis descargos, donde les explico y les
aclaro que la sefiora Ortega que es mi tia y una vecina incomoda, ella no esté en lo correcto,
pues nosotros no tenemos ninguna chanchera para la actividad economica, si no son
simplemente 3 mascotas llamadas mini pig, mascotas de compaiiia.

El 23 de febrero del presente afio se presentd la solicitud del uso de suelo para poder tener mini
pig de mascota de compaiiia, la cual, nos fue aprobado en el tramite 00655-2022, se adjunta
documento. Seguidamente se procedio a presentar a SENASA la solicitud de permiso tramite
de certificado de terminar de operacion (CVO), donde se nos concedio el primero de marzo del
presente y cumpliendo con todos los requisitos solicitados, se adjunta permiso de SENASA. Sin
embargo, el 15 de marzo, el Veterinario de SENASA nos hace una visita, por una denuncia de
esta misma sefora diciendo que tenemos una pertenencia irresponsable de animales, el doctor
hace la inspeccion al lugar indica que hay 5 mini pic y que se encuentran en perfecto estado
con mucho espacio el caso queda cerrado, en este momento no nos habian entregado el
certificado CVO, pero él mismo ya se encontraba aprobado. Al principio teniamos 5, pero por
decision propia decidimos dar 2 de ellos en adopcidn actualmente.

Dias después se present6 el inspector de la municipalidad cuestionandose por la denuncia
realizada de permisos dados por SENASA, los mismos fueron presentados, se tomaron las fotos
respectivas. No obstante, el inspector, nos indicd que quitaramos los corrales, donde se
encuentran las mascotas y se dejaron 3, 2 habitables y una bodega y no encontré malos olores,
ni nada anormal. Por todos estos hechos, a la sefiora Ortega se le concedia el paso por nuestro
lote para que le diera de comer a los gansos, gallinas, patos que tiene tenian hace un tiempo,
para que les echaran de comer y los mismos hacian mucha bulla y nosotros nunca le dijimos
nada. Por lo tanto, por seguridad las mascotas y evitar mas conflictos el cerr6 el paso por
nuestra propiedad, también ella indica que les llega mal olor porque su casa tiene 2 ventanas y
una puerta que da al limite de la propiedad de nosotros, donde se le concedio el permiso para
que afadiera estructura al limite de la propiedad, siendo la misma prohibido.

Siles molestara tanto, aunque realmente los olores son minimos de lo normal de tener mascotas
podria tener cerradas ventanas, que las mismas no deberian existir. se adjuntan fotos. Esto ha
causado dafio a mi hija duefia de las mascotas y nosotros como familia. Lo menciono porque
mi hija de 12 afios, después de observar todo lo que esta sucediendo, le ha causado ansiedad,
dispersion en la escuela y mucho estrés, ya que estan con ella desde su nacimiento. Segun



también documento de la maestra, donde hace constar que toda esta incomodidad a la sefiora
Ortega esta causando que mi hija se enferme. Nosotros como familia ya estamos cansados de
esta situacion y queremos tener paz, sabiendo que este caso termine la mejor manera para no
tener que recurrir a otras estancias por las situaciones que estamos acabando a nivel familiar.
Estamos pensando en tramitar un permiso para hacer una tapa y tapar la pared donde se
encuentran las ventanas y puertas de la sefiora Ortega para evitarle las molestias que dice
tener.

Les invitamos a los miembros del Consejo que visiten nuestro hogar y por ustedes mismos se
cercioren de que todo lo que nosotros estamos diciendo es la realidad de los hechos.

La Regidora Propietaria Maria Antonia Castro, manifiesta que no solo el permiso de
funcionamiento, también el permiso de construccion y le llama la atencién que pidieran un uso
de suelo para mascotas, recuerda haber visto en internet que se vendian a 100 mil colones cada
uno.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: PRIMERO: Dar por recibido el oficio enviado por el sefior
Juan Ignacio Zumbado. SEGUNDO: Quedamos a la espera del Informe solicitado al Alcalde
Municipal, Unidad Tributaria y Unidad de Desarrollo Urbano sobre lo expuesto por la sefiora
Maria de los Angeles Ortega y del Area de Salud Belén — Flores, un informe sobre lo denunciado
y si cuentan con el respectivo permiso de funcionamiento.

ARTICULO 32. Se conoce el oficio STSE-0048-2022 de Erick Adrian Guzman Vargas,
Secretario General del TSE, correo electronico secretariatse@tse.go.cr. ASUNTO: Direcciones
de correo electrdnico para notificaciones del TSE. Para los efectos correspondientes, solicito de
la manera mas atenta se sirvan definir mediante acuerdo y comunicar a esta Secretaria General,
dos cuentas de correo electronico, una principal y la otra accesoria, a las cuales enviar las
notificaciones de los acuerdos y resoluciones del Tribunal Supremo de Elecciones. Esta
comunicacién agradeceria dirigirla al siguiente correo electrdnico: secretariatse@tse.go.cr

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Definir como direcciones de correo electrénico para
notificaciones al Concejo Municipal de Belén, la principal secretariaconcejo1@belen.go.cry la
accesoria secretariaconcejo2@belen.go.cr.

Alas 8:15 p.m., finaliz6 la Sesién Municipal.

Ana Patricia Murillo Delgado Minor Gonzalez Quesada
Secretaria Municipal Vice Presidente Municipal



