Acta Sesion Ordinaria 69-2022
22 de Noviembre del 2022

Acta de la Sesién Ordinaria N° 69-2022 celebrada por el Concejo Municipal de Belén, a las
dieciocho horas del 22 de Noviembre del dos mil veintidds, en la Sala de Sesiones Guillermo
Villegas de la Municipalidad de Belén, en el Distrito San Antonio. PARTICIPANTES
PERMANENTES PRESENTES: REGIDORES PROPIETARIOS: Minor Jose Gonzalez
Quesada- Presidente. Zeneida Chaves Fernandez. Maria Antonia Castro Franceschi. Luis
Eduardo Rodriguez Ugalde. REGIDORES SUPLENTES: Ana Lorena Gonzalez Fuentes. Jose
Pablo Delgado Morales. Ulises Gerardo Araya Chaves. Marjorie Torres Borges. Edgar Hernan
Alvarez Gonzalez. SINDICOS PROPIETARIOS: Rosa Murillo Rodriguez. Maria Lourdes
Villalobos Morera. Jorge Luis Alvarado Tabash. SINDICOS SUPLENTES: Gilberth Gerardo
Gonzalez Gonzalez. VICEALCALDESA MUNICIPAL: Lidiette Murillo Chaves. SECRETARIA
DEL CONCEJO MUNICIPAL A.l: Ana Berliot Quesada Vargas. MIEMBROS AUSENTES:
REGIDORES PROPIETARIOS: Eddie Andrés Méndez Ulate — Vicepresidente. SINDICOS
SUPLENTES: Jose Francisco Zumbado Arce. lleana Maria Alfaro Rodriguez

CAPITULO|
PRESENTACION DEL ORDEN DEL DiA
ORDEN DEL DiA

)  PRESENTACION DEL ORDEN DEL DiA.
)  REVISION Y APROBACION DE LAS ACTAS 67-2022 Y 68-2022.
)  ASUNTOS DE TRAMITE URGENTE A JUICIO DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL.
- Juramentacién del Comité Cantonal de la Persona Joven.
) INFORMES DE LA ALCALDIA'Y CONSULTAS A LA ALCALDIA.
)  INFORME DE COMISIONES MUNICIPALES Y LOS CONCEJOS DE DISTRITOS.
)  INFORMES DE LOS ASESORES DEL CONCEJO MUNICIPAL.
IV)  MOCIONES E INICIATIVAS.
V)  LECTURA, EXAMEN Y TRAMITACION DE LA CORRESPONDENCIA.

CAPITULOII

REVISION Y APROBACION DE ACTAS



ARTICULO 1. El Presidente Municipal somete a aprobacion el Acta de la Sesion Ordinaria
N°67-2022, celebrada el 15 de Noviembre del afio dos mil veintidos.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Aprobar el Acta de la Sesiéon Ordinaria N°67-2022,
celebrada el 15 de Noviembre del afio dos mil veintidos.

ARTICULO 2. El Presidente Municipal somete a aprobacion el Acta de la Sesion Extraordinaria
N°68-2022, celebrada el 17 de Noviembre del afio dos mil veintidos.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Aprobar el Acta de la Sesién Extraordinaria N°68-2022,
celebrada el 17 de Noviembre del afio dos mil veintidos

CAPIiTULO Il
ASUNTOS DE TRAMITE URGENTE A JUICIO DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL
El Presidente Municipal Minor Gonzalez Quesada, plantea los siguientes asuntos:

ARTICULO 3. Juramentacion del Comité Cantonal de la Persona Joven.

Representante de: Nombre completo
Sector Municipal Peter Quesada Agiero
Orgamzaqones Ignacio Zumbado Murillo
Deportivas
Colegios del cantdn José Francisco Rodriguez Magafia
Colegios del cantén Camila Ledn Arce
Orgamzaqones Andrés Salas Chaverri
Juveniles
Orgamzaqones Maria Sugey Ramirez Ballestero
Juveniles
Organ_|z_a clones Sebastian Barboza Acufia
Religiosas
Enlace Municipal Andrea Campos Batista

El Sindico Suplente Gilberth Gonzalez, felicita a los muchachos porque quieran formar parte de
un grupo que lo que busca es un desarrollo integral y es de admirar y busquen siempre luchar
por la comunidad joven y dejen de lado la bandera para buscar el bien comun e integral de los
jovenes del canton y que los proyectos que vayan a desarrollar sean de impacto y que integren
para que pueden crecer profesionalmente y humanamente y quedo a sus érdenes en lo que les
puedo ayudar.



La Regidora Propietaria Zeneida Chaves, agradece a los jévenes por participar ya que ustedes
don inspiracién de muchos, y mafiana ustedes son los que van a estar aca y cuenten con el
apoyo y unanse porque son el futuro y tengan buenas préacticas y muchos éxitos en este nuevo
inicio.

El Regidor Suplente Ulises Araya, felicita por la gran responsabilidad que asumen vy la clave
para un excelente trabajo es que sean equipo y lo mas importante es que crean que son el
maximo 6rgano de representacion de los jovenes en el canton y ustedes son los que van a
representar fielmente los intereses de los jovenes del canton de Belén, y van a tener la
independencia y para trabajar y recomienda que lean el reglamento que hay a nivel municipal y
es bueno que analicen los proyectos de los demas que han pasado y siéntanse bienvenidos
siempre que ocupen el apoyo.

La Regidora Propietaria Maria Antonia Castro, agradece el que hayan participado y son dos
afios muy importantes donde van a presentar sus proyectos y van a trabajar en grupo y eso es
un principio de la fuerza humana que hay en el cantén.

El Presidente Municipal Minor Gonzalez, expresa que es una nueva ilusion el ver el comité
conformado y en el 2003 cuando empezaron con los comités de la persona joven tuve la
oportunidad de ser el presidente y durante tres afios estuvimos trabajando en esto y no fue en
vano porque los comités han seguido trabajando poco a poco y se han renovado, ahora son por
dos afios antes era solo un afio y ahora tienen presupuesto antes no y se ha venido madurando
el proceso y tienen la oportunidad para hacer algo distinto y trabajen en equipo.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVAMENTE APROBADO:
PRIMERO: Comunicar al Consejo Nacional de la Persona Joven que las siguientes personas
integran el nuevo Comité Cantonal de la Persona Joven de Belén y estan debidamente
juramentadas: Peter Quesada Agtero, Ignacio Zumbado Murillo, José Francisco Rodriguez
Magafia, Camila Ledn Arce, Andrés Salas Chaverri, Maria Sugey Ramirez Ballestero y
Sebastian Barboza Acufia. SEGUNDO: Remitir copia de este comunicado a la Administracién
para su conocimiento.

ARTICULO 4. Se conoce articulo 13, Acta 40-2022, oficio DTO-077-2022 Seguimiento y Control
Analisis de Propuesta mapa de zonificacion, areas publicas y zonas verdes.

El Presidente Municipal Minor Gonzalez, explica que el documento se habia conversado en la
reunion de la semana pasada y no ha sido aprobado por parte de la Comisién del Plan Regulador
ni tampoco por parte del Concejo y se ha enterado de que el documento anda circulando en el
canton y estan utilizando el documento para hacer tramites y hay gente preocupada e insegura
y es algo que no ha sido oficializado.

El Regidor Propietario Luis Rodriguez, plantea proponer una modificacion de la redaccion del
acuerdo para que los Belemitas queden mas tranquilos y es que el Concejo eventualmente lo
podria aprobar.



La Regidora Propietaria Zeneida Chaves, determina que la palabra eventual no lo diria sino que
se actualizara esa lista porque si decimos eventualmente es dando por un hecho de que esa va
a ser la lista y si hay una ampliacion?, entonces yo diria mejor que se dara una actualizacién
posteriormente de propiedades.

El Presidente Municipal Minor Gonzalez, aclara que este oficio ya se vio en comision y
técnicamente fue revisado es legalmente que no ha sido revisado.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVAMENTE APROBADO:
Solicitarle a la Administracion para que, a través de la Unidad de Comunicacién, le informe por
todos los medios oficiales a todos los habitantes del cantdn lo siguiente: “El Concejo Municipal
no ha oficializado el oficio denominado DTO-077-2022 Analisis de Propuesta Mapa de
Zonificacion y areas Publicas y Zonas Verdes. Este Oficio que fue entregado por parte de la
Administracidn se encuentra en estudio por parte del Concejo Municipal en la Comision de Plan
Regulador y NO ha sido analizado ni oficializado por parte de este 6rgano colegiado. Por lo
tanto, el mismo carece de valor hasta tanto el Concejo Municipal lo apruebe y lo oficialice segun
corresponda y sea comunicado a la Administracion Municipal.

ARTICULO 5. Convocatoria a reunion de la Comision de Actualizacion y Seguimiento del Plan
del Regulador.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVAMENTE APROBADO:
Convocar a reunion de la Comisién del Plan del Regulador, para el préximo Lunes 28 de
noviembre a las 5:00 p.m. de manera virtual.

ARTICULO 6. Nota luctuosa a la Familia Rodriguez Fuentes.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVAMENTE APROBADO: El
Concejo Municipal de Belén lamenta profundamente el fallecimiento de:

Gaspar Rodriguez Delgado

Nos unimos al dolor que embarga a su estimable familia y a sus seres queridos, asi
mismo hacemos llegar nuestro sentimiento de solidaridad. Que el Sefior Dios
Todopoderoso, les otorgue fortaleza y paz en estos momentos dificiles.

“Cuando la vida te separa de un ser querido el recuerdo de su sonrisa es la mejor manera de
sequir adelante.”

INFORME DEL COMITE CANTONAL DE DEPORTES Y RECREACION DE BELEN.

ARTICULO 7. Se conoce el Oficio REF AA-179-06-32-2022 de Edwin Antonio Solano Vargas
Asistente Administrativo, Secretario de Actas Junta Directiva del Comité de Deportes de Belén
dirigido a Sergio Venegas Murillo, Presidente Asociacion Barrio San Isidro con copia al Concejo
Municipal.



ARTICULO 06. Se recibe nota de Sergio Venegas Murillo, Presidente Asociacion Barrio San
Isidro, de fecha 05 de noviembre del 2022 y que literalmente dice: Estimados sefiores, por este
medio les adjuntamos. El oficio SI- 001-10- 22. Donde se describe la problematica vivida por los
vecinos de calle la linea, Barrio San Isidro San Antonio. Dicho oficio nimero SI 001-10-20-22.
También es presentado al Consejo Municipal y al INCOFER para la busqueda de soluciones.
Le solicitamos un documento por escrito donde nos den su apoyo y opinion. Del diario vivir y
posibles emergencias en esta calle, estando en este estado para asi buscar una solucién a este
problema. Agradecimiento de antemano su atencion nos suscribimos muy atentamente.

Anexo Oficio SI-001-10-22

Por este medio me permito saludarles y a la vez exponer una inquietud que se da en nuestro
Barrio San Isidro especificamente en Calle La Linea. La calle paralela a linea férrea del lado
que colinda con el polideportivo, ubicada de este a oeste, hoy dia el material con que cuenta es
lastre, la otra calle hoy dia se encuentra asfaltada, la cual colinda con las casas de los vecinos,
esta calle en su mayoria es usada por los vecinos, camiones de la basura, camiones que llegan
a dejar mercaderia, una ambulancia diaria que llega a recoger a un paciente que necesita ser
transportado al CENARE, taxis, entre otros. La calle de lastre, la utilizan personas que visitan
el polideportivo, taxis, entre otros, esta calle no es muy utilizada por estar tan mal estado. Estas
calles tradicionalmente son utilizadas por personas a pie, como adultos mayores, atletas,
quienes la utilizan para cruzar hacia el polideportivo, barrio Escobal, la empresa Kimberly Clark,
Ebais, entre otros lugares.

Aqui vamos a exponer tres necesidades que merecen ser resueltas lo antes posible.

1- Los adultos mayores que se dirigen hacia el polideportivo, barrio Escobal, Ebais, u otros
lugares, que cruzan por el polideportivo, necesariamente deben cruzar la linea férrea, esta esta
muy alta, y esto dificulta a los adultos mayores cruzar la linea férrea, los hemos visto caerse,
tropezar, sufrir heridas.

Solucion: Construir rampas para que los adultos mayores, nifios, otros, puedan cruzar sin
peligro, bajo la ley N.° 7935 es un derecho que se debe respetar y cumplir, para facilidad de
paso, tanto para el adulto mayor, y personas con capacidades diferentes.

Se adjuntan fotos:




2- La calle de lastre en este momento esta en muy mal estado tiene una figura concava, por las
lluvias y constante paso de automdviles, si en este momento surgiera una emergencia grande
en el polideportivo, como un incendio en alguna casa, algun desastre natural o emergencia
meédica grave, por ejemplo, esta calle no esta preparada para dar soporte a los carros de
bomberos, ambulancias, policia municipal, policia rural, entre otros. Posiblemente llegando a
provocar una emergencia aun mayor.

Solucion: Lo conveniente aqui es nivelar la calle de lastre y luego asfaltar, para lograr tener dos
calles habilitadas, una de entrada y la otra para la salida, convirtiendolo en una vuelta en U al
final de la calle.

Se adjuntan fotos:

3- Puente sobre el rio Quebrada Seca, ubicado en Calle la Linea.

Al lado norte del puente se esta socavando una parte del terreno, provocando que la seguridad
del puente se vea comprometida. las fotos adjuntas, muestran el lugar donde se ubica el
problema.

Solucion: Se le informa al Ferrocarril para que tomen las medidas necesarias, para su solucion.

Se adjuntan fotos.



Las siguientes instituciones le pedimos nos den soporte en dicho documento, con sus opiniones
técnicas, experiencias vividas con respeto al mal estado y necesidades de esta calle. Sefiores
Corporacién Municipal de Belén, en base a lo expuesto en esta nota sobre el gran problema con
que cuenta Calle linea, mas el soporte y necesidad de cada institucion para poder movilizarse
con seguridad y asi dar un servicio mas inmediato, esto provocando la ganancia de segundos
ante una emergencia. Adjuntamos documentos, para su analisis y las posibles soluciones del
caso. Agradeciendo su Atencion.

CON FIRMEZA Y POR UNANIMIDAD DE SEIS VOTOS A FAVOR DE LOS MIEMBROS DE
JUNTA DIRECTIVA SR. JUAN MANUEL GONZALEZ ZAMORA, PRESIDENTE; SR. ESTEBAN
QUIROS HERNANDEZ, VICEPRESIDENTE SR. LUIS HERNAN CARDENAS ZAMORA,
VOCAL 1; SRA. SILVIA MARIN DURAN, VOCAL 3; SRTA. EMMA GONZALEZ JIMENEZ,
VOCAL 4; Y SR. DILAN JIMENEZ CAMBRONERO, VOCAL 5; SE ACUERDA: Primero: Dar el
apoyo a las gestiones que realiza la Asociacion de Barrio San Isidro en busqueda de las mejoras
de la calle ubicada costado norte del Polideportivo de Belén. Segundo: Enviar Copia de este
acuerdo al Concejo Municipal de Belén.

El Regidor Suplente Ulises Araya, comenta que estaba viendo las solicitudes de los vecinos
pero las dos primeras esta bien lo del INCOFER pero se deberia de analizar si en el marco del
convenio que se tiene con el INCOFER se puede hacer por lo menos la intervencién de los
pasos peatonales porque porque si nos esperamos al presupuesto del INCOFER esto se va a
demorar mucho tiempo y le parece que es urgente que el INCOFER asuma es la tercera que
tiene que ver con el puente que se esta socavando y al observar las fotos es importante porque
los bloques de cemento caen al rio Quebrada Seca y el asfaltar la calle de lastre y pasos
peatonales y que se busque el mecanismo legal para invertir como municipalidad.

El Presidente Municipal Minor Gonzalez, aclara que la reunion con el INCOFER es para ver
estos temas y hablar lo del convenio y lo que este nos permite 0 no porque cualquier cambio
que se haga hay que comunicarlo a ellos teniendo o no el convenio; y no estamos pidiendo
dinero porque sabemos que el INCOFER no tiene y para hacerlo nosotros se tiene que
presupuestar y no sabemos cuanto cuesta esto y habria que meterse para el préximo afio.



La Regidora Propietaria Zeneida Chaves, pide que se le agregue la ley 7600 y ver como
proceder con estas situaciones que se presentan para poder resolverlas y ver los mecanismos
legales para poder presupuestarlos

El Regidora Propietaria Maria Antonia Castro, expresa que se tiene pendiente una modificacion
del reglamento a lo interno del INCOFER porque el tren cruza en infinidad de poblados y ellos
tiene que concientizar que se necesitan modificaciones efectivas y reales para poder convivir.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVAMENTE APROBADO:
PRIMERO: Dar por recibido el oficio del Comité Cantonal de Deportes y Recreacion de Belén.
SEGUNDO: Solicitar al INCOFER una reunién para poder conversar sobre este tema y otros
pendientes en conjunto con la Administracién Municipal.

ARTICULO 8. Se conoce el Oficio REF AA-183-10-32-2022 de Edwin Antonio Solano Vargas
Asistente Administrativo, Secretario de Actas Junta Directiva del Comité de Deportes de Belén.
El suscrito secretario del Comité de Deportes de Belén, le notifica el acuerdo tomado en la en
la Sesion Ordinaria N°32-2022, celebrada el lunes 14 de noviembre del dos mil veintidés que
literalmente dice:

ARTICULO 10. El sefior Juan Manuel Gonzalez Zamora, presidente del CCDRB presenta
iniciativa proponiendo al joven Ignacio Zumbado Murillo, cedula 118130157 vecino de la
Asuncion de Belén, cita entrada a Calle Zumbado 225 metros sur, teléfono 7178-8586, como
miembro representante del CCDRB al Consejo de la Persona Joven de Belén para el periodo
comprendido entre el 1 enero 2023 y el 31 diciembre 2024.

CON FIRMEZA Y POR UNANIMIDAD DE SEIS VOTOS A FAVOR DE LOS MIEMBROS DE
JUNTA DIRECTIVA SR. JUAN MANUEL GONZALEZ ZAMORA, PRESIDENTE; SR. ESTEBAN
QUIROS HERNANDEZ, VICEPRESIDENTE SR. LUIS HERNAN CARDENAS ZAMORA,
VOCAL 1; SRA. SILVIA MARIN DURAN, VOCAL 3; SRTA. EMMA GONZALEZ JIMENEZ,
VOCAL 4;Y SR. DILAN JIMENEZ CAMBRONERO, VOCAL 5; SE ACUERDA: Nombrar al joven
Ignacio Zumbado Murillo, cedula 118130157 vecino de la Asuncidn de Belén, cita entrada a
Calle Zumbado 225 metros sur, teléfono 7178-8586, como miembro representante del CCDRB
al Consejo de la Persona Joven de Belén para el periodo comprendido entre el 1 enero 2023 y
el 31 diciembre 2024.

La Regidora Propietaria Maria Antonia Castro, consulta si fue por asamblea o no porque no se
puede nombrar a dedo y cuando fuimos a reunién al IFAM nos recomendaban de que fuera por
medio de asamblea y no directamente la Junta Directiva, sino que se considere hacerlo con
todos asociaciones y demas.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Dar por recibido el oficio del Comité Cantonal de Deportes
y Recreacion de Belén y agradecer las gestiones realizadas para nombrar a Ignacio Zumbado
Murillo como representante ante el Comité Cantonal de la Persona Joven.



CAPITULO IV
INFORME DE LA ALCALDIA Y CONSULTAS A LA ALCALDIA.
La Vicealcaldesa Municipal Lidiette Murillo Chaves, plantea los siguientes asuntos:
INFORME DE LA ALCALDESA.

ARTICULO 9. Se conoce el Oficio AMB-MC-359-2022 de la Alcaldesa Municipal Thais
Zumbado. Asunto: Informe de Labores Setiembre. Hemos recibido el memorando N° PTMB-M-
211-2022, suscrito por el sefior Sergio Trujillo Sinfontes, Coordinador Policia de Transito,
presenta el informe de labores del mes de Setiembre. Al respecto, adjunto copia del documento
para su conocimiento y gestiones que consideren pertinentes.

Memorando PTM-211-2022

Por medio de la presente en respuesta al documento AMB-115-2022 que hace referencia a la
Sesion Ordinaria del Consejo Municipal de Belén nimero 36-2022 y que solicita enviar un
informe mensual de las acciones y proyectos de las unidades de la Municipalidad de Belén
procedo a adjunto el informe correspondiente al mes de septiembre de la Policia de Transito
Municipal de Belén.

Informe septiembre 2022.

1. Accidentes de Transito.

En el mes de septiembre del 2022 se atendieron 36 de trénsito, 1 de ellos reportados con
heridos, 19 en ruta nacional y 17 en ruta municipal.




Total de accidentes atendidos por Distrito

Total de colisiones atendidas

Motocicletas,Vehiculos
Motocicletas

Denape_motociclets

Contra_Objete_Fijo

2.Control vehicular, operativos, regulaciones
2.1 Actividades de control de carretera.

Se realizaron en el mes de septiembre un total de 86 actividades de carretera distribuidas de la
siguiente manera por categoria:

Total de operativos por Tipo




Cantidad de operativos por Distrito

Medio de Transporte Revisado

20 F5 30 3

3

2.2 Delitos

En el mes de septiembre se realizaron procedimiento un apersona por uso de documento falso
y otra por acoso callejero al Ministerio Publico y otra por Hurto simple.

2.3 Contravenciones
En el mes de septiembre no se reportan contravenciones.

2.4 Denuncias de tramite inmediato/servicios.
De igual manera se reciben en base por medio de llamadas telefonicas u otros medios
denuncias de atencion inmediata o servicios. Para el mes de septiembre se reportan un total de
38 desplazamientos (reportados por los supervisores) predominando la denuncia por vehiculos

mal estacionados con 18 situaciones que requirieron que el personal se trasladara a atender la
denuncia, queja.



Total de denuncias por tipo

Denuncias por Oficial

2.5 Denuncias por tramite de queja.

Dentro de la operatividad de la policia de transito municipal se atienden denuncias por medio
de tramites de queja asignados por la unidad de servicio al cliente en las que usualmente se
debe dar un seguimiento para resolver los conflictos o situaciones que se denuncian por parte
de los ciudadanos. En el mes de septiembre se atendieron 5 denuncias de este tipo todas por
mal estacionamiento.

2.6 Vehiculos detenidos.

En el mes de mes de septiembre se detuvieron tres vehiculos por infracciones a la ley de
transito.

2.7 Pruebas de aliento.

En septiembre 2022 no se realizaron pruebas de aliento ya que el dispositivo se encontraba
en verificacion en Lacomet.

2.8 Resumen de la operatividad:



Durante este mes hemos realizado la siguiente cantidad de infracciones con sus resultados:

Resultado de operativos y control de Carretera |  Cantidad
Operativo interinstitucional PM/Fuerza Publica/P. Migracion. 0
Vehiculos detenidos 3
Denuncias atendidas /quejas/servicios 43
Accidentes atendidos (5 con heridos). 36
Infracciones de multa fija realizadas 172
Personas detenidas presentadas al Ministerio Publico 3
Pruebas de aliento 0
Resultado Actividades de Carretera Infracciones Cantidad
Propietario sin documentacién 9
Vehiculo sin placas 7
Conductor sin licencia 26
Conductor licencia vencida 11
Conductor con licencia suspendida 1
Vehiculo sin derechos de circulacion 6
Conductor incumple condiciones de circulacion ART 122 28
Mal estacionamiento 14
Irrespeto Sefializacién 26
Giro en Ulgiro Izquierdo 10
Conductor presta servicio de Transporte personas sin permiso del CTP. 4}
Conductor que utilice celular conduciendo 1

3.Programa de Educacién Vial: este programa esté a cargo de su ejecucidn y coordinacion los
supervisores de la policia de Transito Municipal. Por un tema operativo no se realizaran curso
en horas pico para que el personal de carretera esté atendiendo las situaciones viales que
suceden entre las 6:00 y las 8:30 horas y las 16:00 horas y las 19:00 horas.

En el mes de septiembre 2022 se realizaron las siguientes actividades del programa de
educacion vial:

1. Se mantuvo la cobertura de vigilancia en entrada y salida de estudiantes de la Escuela
Espana.
En Educacion vial se reporta:
1-Colaboracién a Programas Preventivos con exposicién de Nuevas Drogas en Gimnasio de
Escuela Espania.
2-Cleteada dia sin carro 22 Setiembre.

Nota: se incorporan en este mes las estadisticas proporcionadas por los aplicativos en ARC-
GIS donde se lleva el control interno de las actividades de la operatividad de la unidad, asi como
el mapa de calor de accidentes para el canton de Belén.



La Regidora Propietaria Maria Antonia Castro, considera que los informes de don Sergio son
muy buenos y seria bueno que se vean informes de las unidades y que se incluya la Policia,
Unidad de Obras para conocer lo que estan haciendo.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Dar por recibido agradecer el oficio y el informe de la
Alcaldia y de la Policia Municipal de Transito.

ARTICULO 10. Se conoce el Oficio AMB-MC-360-2022 de la Alcaldesa Municipal Thais
Zumbado. Asunto: Informe de Labores Octubre. Hemos recibido el memorando N° PTMB-M-
212-2022, suscrito por el sefior Sergio Trujillo Sinfontes, Coordinador Policia de Transito,
presenta el informe de labores del mes de Octubre. Al respecto, adjunto copia del documento
para su conocimiento y gestiones que consideren pertinentes.

Memorando PTM-212-2022

Por medio de la presente en respuesta al documento AMB-115-2022 que hace referencia a la
Sesion Ordinaria del Consejo Municipal de Belén nimero 36-2022 y que solicita enviar un
informe mensual de las acciones y proyectos de las unidades de la Municipalidad de Belén
procedo a adjunto el informe correspondiente al mes de octubre de la Policia de Transito
Municipal de Belén.

Informe 2022.

1. Accidentes de Transito.

En el mes de septiembre del 2022 se atendieron 34 de transito, 4 de ellos reportados con
heridos, 17 en ruta nacional y 17 en ruta municipal.




Total de accidentes atendidos por Distrito

9
La Ribe .
17
San Ant »
a8
La Asur L4

Total de colisiones atendidas

2. Control vehicular, operativos, regulaciones
2.1 Actividades de control de carretera.

Se realizaron en el mes de octubre un total de 50 actividades de carretera distribuidas de la
siguiente manera por categoria, se registrd la revision de 152 vehiculos:

Total de operativos por Tipo



Medio de Transporte Revisado

2.2 Delitos

En el mes de octubre no se reportaron delitos por parte del personal.

2.3 Contravenciones

En el mes de octubre no se reportan contravenciones.

2.4 Denuncias de tramite inmediato/servicios.

De igual manera se reciben en base por medio de llamadas telefonicas u otros medios
denuncias de atencion inmediata o servicios. Para el mes de septiembre se reportan un total de
22 desplazamientos (reportados por los supervisores) predominando la denuncia por vehiculos

mal estacionados con 12 situaciones que requirieron que el personal se trasladara a atender la
denuncia, queja.

Total de denuncias por tipo

2.5 Denuncias por tramite de queja.
Dentro de la operatividad de la policia de transito municipal se atienden denuncias por medio

de tramites de queja asignados por la unidad de servicio al cliente en las que usualmente se
debe dar un seguimiento para resolver los conflictos o situaciones que se denuncian por parte



de los ciudadanos. En el mes de octubre se atendieron 1 denuncia de este tipo por un vehiculo
aparente mente modificado ocasionando ruido y molestias.

2.6 Vehiculos detenidos.

En el mes de mes de octubre no se detuvieron vehiculos por infracciones a la ley de transito
solamente una patineta.

2.7 Pruebas de aliento.
En septiembre 2022 se realizaron 6 pruebas de aliento todas negativas.

2.8 Resumen de la operatividad:
Durante este mes hemos realizado la siguiente cantidad de infracciones con sus resultados:

Resultado de operativos y control de Carretera |  Cantidad
Operativo interinstitucional PM/Fuerza Publica/P. Migracion. 1
Vehiculos detenidos 0
Denuncias atendidas /quejas/servicios 23
Accidentes atendidos (4 con heridos). 34
Infracciones de multa fija realizadas 235
Personas detenidas presentadas al Ministerio Publico 0
Pruebas de aliento 6
Resultado Actividades de Carretera Infracciones Cantidad
Propietario sin documentacién 23
Vehiculo sin placas 9
Conductor sin licencia 26
Conductor licencia vencida 4}
Conductor con licencia suspendida 0
Vehiculo sin derechos de circulacion 6
Conductor incumple condiciones de circulacion ART 122 34
Mal estacionamiento 26
Irrespeto Sefializacién 16
Giro en Ulgiro Izquierdo 29
Conductor presta servicio de Transporte personas sin permiso del CTP. 6
Conductor que utilice celular conduciendo 1

3. Programa de Educacién Vial: este programa esta a cargo de su ejecucion y coordinacion los
supervisores de la policia de Transito Municipal. Por un tema operativo no se realizaran curso
en horas pico para que el personal de carretera esté atendiendo las situaciones viales que
suceden entre las 6:00 y las 8:30 horas y las 16:00 horas y las 19:00 horas.



En el mes de octubre 2022 se realizaron las siguientes actividades del programa de educacion
vial:

1. Se mantuvo la cobertura de vigilancia en entrada y salida de estudiantes de la Escuela
Espana.

Nota: se incorporan en este mes las estadisticas proporcionadas por los aplicativos en ARC-
GIS donde se lleva el control interno de las actividades de la operatividad de la unidad, asi como
el mapa de calor de accidentes para el canton de Belén.

SE ACUERDA UNANIMIDAD: Dar por recibido agradecer el oficio y el informe de la Alcaldia y
de la Policia Municipal de Transito.

ARTICULO 11. Se conoce el Oficio AMB-MC-364-2022 de la Alcaldesa Municipal Thais
Zumbado. Asunto: Cumplimiento de Acuerdo 5821/2020. Hemos recibido el memorando N° UA-
37-2022,con fecha 21 de Marzo suscrito por el sefior Esteban Avila Fuentes, De la Unidad de
Ambiente, por cuyo intermedio presentar el informe Preliminar Pedregal, | parte- SENARA y
Considerandos. Al respecto, adjunto copia del documento para su conocimiento y gestiones que
consideren pertinentes.

UA-037-2022

Asunto: Informe Preliminar “Grupo Pedregal”. | Parte- SENARA y Considerandos.

En respuesta a los Memorandos AMB-M-127-2020 y AMB-M-148-2022, los cuales remiten la
debida atencion del Oficio Ref.5821/2020, acuerdos tomados por el Concejo Municipal durante
la Sesion Ordinaria N°58-2020, celebrada el veinte de octubre del mil veinte, Capitulo V, Articulo
21, el cual establece en su alcance Segundo: “...SEGUNDO: Solicitar a la Direccién de
Investigacion y Gestion Hidrica del SENARA, brindar la respuesta del estado actual de la
situacion de vulnerabilidad para la proteccion de las aguas subterraneas, segun gestién oficial
presentada por la empresa PEDREGAL, que origina el expediente EXP-244-16 y que fue
comunicado por el SENARA a la Alcaldia Municipal de Belén, mediante oficio N® UGH-237-16
de fecha 13 de octubre de 2016 e ingresado a la Unidad de Servicio al Cliente con el tramite
2732 el 14 de octubre 2016 para el anélisis de cada caso especifico, ya que se requiere dicho
pronunciamiento para continuar con el debido proceso para la formalizacién de permisos de
construccion en el sector A”, por este medio me permito en forma respetuosa manifestar lo
siguiente:

CONSIDERANDOS

-El presente informe (y siguientes a entregar) contempla gestiones, revisiones e inspecciones
realizadas en las fincas folio real: N°185975, Plano catastrado H-0806070-2002, propietario
registral “Banco Improsa S.A.”; N°33829, Plano catastrado H-312520-96, propietario registral
‘Monte Potrerillos S.A.”; N°41486, Plano catastrado H-0312520-1996, propietario registral
“Monte Potrerillos S.A.”; N°29433, Plano Catastrado H-312520-96, propietario registral “Monte
Potrerillos S.A.”, entendiéndose que todas conforman actividades y procesos desarrollados bajo
el nombre de Grupo Pedregal, Plantel de Belén.



-Para una mejor comprension y entendimiento de los puntos a exponer y desarrollar, se
mantiene lo descrito en el Memorando DTO-151-2020 de la Direccion del Area Técnica
Operativa y Desarrollo Urbano, estableciéndose las diferentes actividades de Grupo Pedregal y
fincas relacionadas, en diferentes secciones, entendiéndose estas como: Sector A “Actividades
Productivas-Procesos y Administrativas” contempla los edificios administrativos, comerciales,
industriales, entre otros; Sector B “Centro de Eventos de Espectaculos Publicos y Privados” para
el Centro de Eventos, estacionamientos, entre otros, y Sector C “Actividades Agropecuarias”
para actividad ganadera y otros.
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-Que de conformidad con los Articulos 34, 45, 50, 169 y 170 de la Constitucion Politica, los
articulos N°17 y 28 de la Ley Organica del Ambiente y demas legislacion ambiental vigente, las
Municipalidades tienen la obligacidn de exigir el cumplimiento de las regulaciones ambientales
en su territorio.

-Que la Municipalidad realiza una estrecha coordinacién con otras instituciones que integran la
Administracién Publica, todo en funcién de mantener el territorio de conformidad a lo establecido
en la Constitucion Politica; Ley N°276, “Ley de Aguas”; Ley N°7575 “Ley Forestal”; Ley N°6877,
‘Ley de Creacion Del Servicio Nacional De Aguas Subterraneas, Riego y Avenamiento
(SENARA)”; Ley N°5395, “Ley General de Salud”; Decreto Ejecutivo N°6797, “Cddigo de
Mineria”; Decreto Ejecutivo N°31849-MINAE-SALUD-MOPT-MAG-MEIC, Reglamento General
sobre los Procedimientos de Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA) y demés legislacion
ambiental conexa, esto para lograr condiciones de seguridad humana y reducir el impacto
ambiental segun el Articulo 11 de la Ley de Biodiversidad (Criterio Preventivo y Criterio
Precautorio o Indubio Pro-natura).

-Que el Servicio Nacional de Aguas Subterréneas, Riego y Avenamiento (SENARA) a través de
sus diferentes dependencias, es una de las maximas instancias rectoras en materia de



proteccion, aprovechamiento y fiscalizacion del recurso hidrico. Asimismo, la Ley de Creacion
Del Servicio Nacional De Aguas Subterraneas, Riego y Avenamiento N°6877, establece en su
Articulo 3, Incisos ch y h, las siguientes funciones del SENARA:

“...ch) Investigar, proteger y fomentar el uso de los recursos hidricos del pais, tanto superficiales
como subterraneos.

h) Vigilar el cumplimiento de las disposiciones legales en las materias de su incumbencia. Las
decisiones que por este motivo tome el Servicio, referentes a la perforacion de pozos y a la
explotacion, mantenimiento y proteccion de las aguas que realicen las instituciones publicas y
los particulares seran definitivas y de acatamiento obligatorio...”.

Estamos entonces en presencia de una competencia originaria derivada de la Ley, cuyo ejercicio
compete en exclusiva a SENARA, organo de la Administracion Publica, independiente de la
Administracién Central con fines y competencias creadas por la supracitada Ley Especial
N°6877.

-Que el Plan Regulador del Cantén de Belén, publicado en el Alcance N°4 de la Gaceta N°19,
del 28 de enero de 1997, tiene por recibido y aceptado el “Estudio de Delimitacion de Zonas de
Proteccion a los Acuiferos en el Area de Influencia del Manantial Puente Mulas”, realizado por
el Departamento de Hidrogeologia de la Direccién de Estudios Basicos del SENARA en el afio
1995.

-Que al revisar a detalle lo establecido en el citado “Estudio de Delimitacién de Zonas de
Proteccion a los Acuiferos en el Area de Influencia del Manantial Puente Mulas”, realizado por
el SENARA (1995), parte de la finca N°33829, Plano catastrado H-312520-96 (Sectores Ay C)
se localiza dentro de la Zona de Proteccién Efectiva del Manantial Puente Mulas denominada
Zona 1(Zona de Proteccion / proteccion absoluta/ recarga directa), igualmente otra porcion del
inmueble se localiza dentro de la Zona 2 (Zona Mediana Densidad - Sector C). Esto se acredita
en el “Plano de Zonificacién del Distrito 1° San Antonio del Plan Regulador del Cantén de Belén”
y en el “Mapa de Afectaciones de Pozos, Nacientes y Vulnerabilidad a la Contaminacion del
Agua Subterranea Segun Legislacion Vigente y de Amenazas Naturales Potenciales Segun la
Comision Nacional de Emergencias para el Cantén de Belén” (2013).

-Que el supracitado Estudio de Delimitacion de Zonas de Proteccion a los Acuiferos en el Area
de Influencia del Manantial Puente Mulas” establece una zonificacion de dos Zonas o Areas de
Proteccidn (ZP), que para el caso en andlisis se establece: “...Debido a la limitante de que
existen pocos datos de las permeabilidades de la Formacion Tiribi en el area de estudio y por
consiguiente el espesor calculado probablemente estéd subestimado, se recomienda para el
caso del manantial Puente Mulas que se limite un area como ZONA 1, de proteccidn absoluta
de 200 metros de acuerdo a la Ley Forestal N° 7174, Articulo 68, inciso 1. (figura N° 7).

El resto del area en donde aflora la Formacion Tiribi, hasta el limite con el Miembro Carbonal
de la Formacién Barba se recomienda definir la ZONA 2 como area que contemple la no
instalacion de industrias, explotacion de canteras, botaderos de basura, actividades pecuarias



ni uso agricola intensivo. El desarrollo urbanistico recomendado para este sector es de mediana
densidad de poblacién (150 habitantes por hectarea, definicion dada por el INVU en el Plan
Regulador de Belén, 1994), con la instalacion y mantenimiento obligatorio de sistemas de
tratamiento para aguas negras y servidas. Desde el punto de vista de la proteccién al acuifero
Colima Superior por sobreexplotacion en la zona de influencia del Manantial Puente Mulas, se
avala la normativa dictada por el AyA, referente a la no aceptacion de extracciones adicionales
del acuifero Colima Superior a una distancia minima de 1 kildmetro gradiente hidraulica arriba
del brote de Puente Mulas...".

-Que de acuerdo con el Plan Regulador del Canton de Belén parte de las fincas N°185975 y
N°33829, denominados Sector A y parte del Sector C, se localizan en Zona de Proteccion (ZP),
el cual establece en su Articulo 10, numeral 1, parrafos 1y 2, lo siguiente: “...Las Zonas de
Proteccion son areas no urbanizables o construibles que deben ser protegidas del uso urbano,
tanto por el posible peligro que significa para las personas, como para las construcciones por la
inestabilidad del terreno, asi como la proteccion de la contaminacion de aguas subterraneas.

Incluyen las riberas de las quebradas y los rios, pozos y manantiales con sus respectivas zonas
de proteccion. Las zonas de proteccién para acuiferos y afloramientos de manantiales deben
ser obligatoriamente protegidas para prevenir la contaminacion...”.

-Que dentro de los usos permitidos en el Plan Regulador del Cantén de Belén, publicado en el
Alcance N° 4 de la Gaceta N°19, del 28 de enero de 1997 se establece en su Articulo 10,
Numeral 2, parrafo Unico, lo siguiente: “...Dentro de las zonas de proteccion se podra reforestar
con el fin de mejorar las condiciones ecoldgicas del territorio, también se permitira la jardineria
y la recreacion pasiva...”. Del mismo modo, el Articulo 10, Numeral 3, Inciso A, establece como
usos prohibidos: “...No se podra realizar ningin tipo de construccion, excepto aquellas
relacionadas con la recreacion pasiva, tales como: bafios publicos, senderos y conexos con
dicha actividad...”.

-Que parte de las fincas N°185975 y N°33829, designados como Sectores A, B'y C, se ven
afectadas por lo dispuesto en la Ley de Aguas N°276, propiamente lo descrito en el Articulo 31,
el cual establece: “...Se declaran como reserva de dominio a favor de la Nacién: a) Las tierras
que circunden los sitios de captacion o tomas surtidoras de agua potable, en un perimetro no
menor de doscientos metros de radio...”. Esto se acredita en el “Mapa de Afectaciones de Pozos,
Nacientes y Vulnerabilidad a la Contaminacion del Agua Subterranea Segun Legislacion Vigente
y de Amenazas Naturales Potenciales Segun la Comisién Nacional de Emergencias para el
Canton de Belén.

-Que partes de las fincas N°185975, N°33829 y N°41486, llamados Sectores By C, presentan
una afectacion por lo descrito en la Ley de Aguas N°276, la cual establece en su Articulo 8, lo
siguiente: “...Las labores de que trata el articulo anterior para alumbramientos, no podran
ejecutarse a menor distancia de cuarenta metros de edificios ajenos, de un ferrocarril o
carretera, ni a menos de cien de otro alumbramiento o fuente, rio, canal, acequia o abrevadero
publico, sin la licencia correspondiente del Ministerio del Ambiente y Energia...”. Asimismo, se
ven afectadas por lo descrito en el Articulo 6 del Decreto Ejecutivo N°35882-MINAET, el cual



cita: “...De la distancia de retiro de pozos. De conformidad con los supuestos del articulo 8 de
la Ley de Aguas N° 276 del 26 de agosto de 1942, se debe establecer una distancia de retiro de
operacion del pozo de hasta 40 metros, entendida esta como la distancia inmediata al pozo que
debe mantenerse para permitir el acceso al sistema del pozo, asi como brindar seguridad y
proteccion al acuifero sobre actividades aledafias al mismo...".

-Que parte de las fincas N°185975, N°33829, N°41486 y N°29433, designados como Sectores
A, By C, presentan una afectacién por lo descrito en el Articulo 33 de la Ley Forestal N° 7575,
el cual establece: “...Se declaran areas de proteccion las siguientes:

a) Las areas que bordeen nacientes permanentes, definidas en un Radio de cien metros
medidos de modo horizontal.

b) Una franja de quince metros en zona rural y de diez metros en zona urbana, medidas
horizontalmente a ambos lados, en las riberas de los rios, quebradas o arroyos...”.

c) Una zona de cincuenta metros medida horizontalmente en las riberas de los lagos y embalses
naturales y en los lagos o embalses artificiales construidos por el Estado y sus instituciones. Se
exceptuan los lagos y embalses artificiales privados.

d) Las areas de recarga y los acuiferos de los manantiales, cuyos limites seran determinados
por los 6rganos competentes establecidos en el reglamento de esta ley...".

-Que el restante de las fincas N°185975, N°33829 y N°41486 denominados Sectores By C, se
localizan segun el Plan Regulador del Cantdn de Belén en Zona Residencial de Baja Densidad
(ZRBD), el cual establece en el Articulo 6, parrafos 1, lo siguiente: “...Esta zona corresponde a
sectores ya definidos por su desarrollo actual, como Residencial Cariari, cuya densidad es baja;
ademas otras zonas como las aledafias a las areas de proteccion de manantiales (Ojo de Agua,
San Antonio, La Gruta, Los Sanchez y Puente Mulas), incluye ademas terrenos actualmente
utilizados en la agricultura, a fin de reducir la posibilidad de contaminacion de acuiferos por
cercania de tanques sépticos...”. Asimismo, la finca N°29433, incluida en el Sector C, se localiza
en Zona Residencial de Alta Densidad (ZRAD), estableciéndose en el Articulo 4, parrafos 1 del
supracitado Plan Regulador: “...Esta zona corresponde a las &reas con mayor desarrollo urbano,
que por su infraestructura, valor del suelo, disponibilidad de agua potable y minimo impacto en
las zonas de proteccidn de los acuiferos, son adecuadas para una alta densidad...”.

-Que se tiene acreditado que algunas actividades o procesos desarrollados por Grupo Pedregal,
Plantel de Belén, en las fincas folio real: N°185975, N°33829, N°41486 y N°29433 (Sectores A,
By C) se consolidaron antes de la entrada en vigor del Plan Regulador, publicado en el Alcance
N°4 de la Gaceta N°19, del 28 de enero de 1997, siendo regularizadas como “Situaciones
Existentes o de Hecho”, considerandose en el Articulo 3, inciso 5 de dicho plan de desarrollo,
de la siguiente manera: “...5. Las construcciones ya existentes y que no cumplan con los
requisitos exigidos para su correspondiente zona podran permanecer igual, pero si se pretende
hacerles modificaciones o remodelaciones, deberan ajustarse a los requisitos correspondientes



ala zona, estipulados en este Reglamento. Igual norma se aplicara cuando se pretenda cambiar
un uso...”. (*Lo subrayado no es del original).

-Que la Sala Constitucional de la Corte Suprema de Justicia, mediante el Voto N° 2012-08892
del 27 de junio de 2012, ordena a los cantones y zonas donde se cuente con Mapas de
Vulnerabilidad Hidrogeoldgica, la aplicacién obligatoria de la “Matriz de Criterios de Usos del
Suelo Segun la Vulnerabilidad a la Contaminacion de Acuiferos para la Proteccion del Recurso
Hidrico”, teniendo los mismos que ser aprobados o confeccionados por el Servicio Nacional de
Aguas Subterraneas, Riego y Avenamiento (SENARA).

-En atencion a lo dispuesto por la Sala Constitucional de la Corte Suprema de Justicia (Voto N°
2012-08892 del 27 de junio de 2012), la Municipalidad de Belén a partir del afio 2013, elabora
e implementa con la variable de vulnerabilidad acuifera y otras variables ambientales el “Mapa
de Afectaciones de Pozos, Nacientes y Vulnerabilidad a la Contaminacion del Agua Subterranea
Segun Legislacion Vigente y de Amenazas Naturales Potenciales Segun la Comision Nacional
de Emergencias para el Canton de Belén”. Esta herramienta administrativa es un mapa dindmico
y propenso a cambios, correcciones y mejoras de las variables incluidas, siempre y cuando se
cuente con el aval y aprobacion del ente rector en la materia.

-Que mediante el Acta de la Sesion Ordinaria 64-2016, Articulo 5, del 01 de noviembre del 2016,
la Municipalidad de Belén tiene revisado, avalado y vigente el “Estudio Hidrogeoldgico y de
Vulnerabilidad Hidrogeolégica Mediante el Método Drastic para el Cantén de Belén”, realizado
por la Direccion de Investigacion y Gestion Hidrica del Servicio Nacional de Aguas
Subterraneas, Riego y Avenamiento (SENARA, 2016).

-Posterior a consulta del mencionado “Mapa de Afectaciones de Pozos, Nacientes y
Vulnerabilidad a la Contaminacion del Agua Subterranea Segun Legislacion Vigente y de
Amenazas Naturales Potenciales Segun la Comision Nacional de Emergencias para el Cantdn
de Belén”, se establece que los inmuebles inscritos bajo las fincas folio real: N°185975,
N°33829, N°41486 y N°29433 donde se desarrollan las actividades de Grupo Pedregal, se ven
afectados por diferentes variables ambientales, localizandose en “Zona de Extrema
Vulnerabilidad a la Contaminacion Acuifera (Sector A) y Baja Vulnerabilidad a la Contaminacion
Acuifera (Sectores B y C)’ segun Método DRASTIC-Vigente; asimismo parte de la finca
N°33829 se ve afectada por estar localizada en la Zona 1y 2 del “Estudio de Delimitacion de
Zonas de Proteccion a los Acuiferos en el Area de Influencia del Manantial Puente Mulas”
(SENARA, 1995)-Zona de Proteccion descrito en el Plan Regulador del Canton de Belén
(Sectores Ay C); Retiro de operacion o area de proteccion de los pozos: AB-328 (Pozo Zamora),
AB-446, AB-1597, AB-329, AB-330 en el Sector B, AB-331, AB-327, AB-738, Pozo sin nombre,
AB-1395 en el Sector C (Posterior a la revision de la base de datos municipal se estable que los
concesionarios de estos son: AB-328 (Pozo Zamora) “AyA”, AB-446 “Scott Paper C.0.”, AB-
1597 “Scott Paper Company CR”, AB-329 “SENARA Aquasub”, AB-330 “Scott Paper C.0O.”, AB-
331 “Scott Paper C.0.”, AB-331 “Scott Paper C.0.”, AB-331 “Rohrmoser”, AB-738 “SENARA”,
Pozo sin nombre (no hay registro-MINAE), AB-1395 “AyA’); Area de proteccion de tres
Nacientes: NAC-302-Fuente Zamora (Sectores A y B), Sistema Puente Mulas (Sectores Ay C)
y NAC-507-Scott Paper C.0. (Sector B); Area de proteccion del Rio Virilla (Sectores Ay C), Area



de proteccion del Rio Bermudez (Sectores By C), Area de proteccion del Quebrada Sin Nombre
(Quebrada La Scott) (Sector B); de la misma forma las fincas N°185975 y N°33829 se
encuentran identificadas como susceptible a erosion e inestabilidad de taludes segun la
Comisién Nacional de Emergencias (Sectores Ay C).

-Que al consultar la “Matriz de Criterios de Usos del Suelo Segun la Vulnerabilidad a la
Contaminacion de Acuiferos para la Proteccion del Recurso Hidrico”, para la zona de extrema
vulnerabilidad intrinseca a la contaminacion de las aguas subterraneas, propiamente lo
referente a “Otras actividades (comercio, industria, depositos, etc)”, se establece: “...No se debe
permitir...”. Asimismo, dicha matriz establece que para “Otras actividades (comercio, industria,
depdsitos, etc)” en zona de baja vulnerabilidad intrinseca a la contaminacién de las aguas
subterraneas, lo siguiente: “...Se pueden permitir sujeto a tratamiento de efluentes y al
almacenaje adecuado de sustancias peligrosas, con la impermeabilizacion de las areas de
almacenamiento y de manipulacién de las sustancias. Las actividades o industrias clasificadas
como A deben realizar el estudio hidrogeologico detallado...”.

-Que la Unidad Ambiental a través del Oficio UA-201-2015 con fecha del 22 de julio del 2015,
comunica a la Direccion del Area Técnica Operativa y Desarrollo Urbano y otras dependencias
municipales, un informe de inspeccién de campo realizado en el sector sur de las fincas
N°185975 y N°33829, designado como Sector A, esto para conocer y documentar las
actividades y procesos realizados en el sector, todo en atencidn a lo establecido por el Sistema
Nacional de Riego y Avenamiento (SENARA), Direccion de Investigacion y Gestion Hidrica,
Oficio DIGH-421-2014 de fecha 28 de octubre del 2014, en el que se remite el estudio o
Pronunciamiento Técnico UGH-370-14.

-Que la Comisién Técnica Administrativa Municipal a través del Oficio CTA-03-2015 presenta al
Concejo Municipal un informe técnico-juridico sobre las actividades existentes en el sector sur
de las fincas N°185975 y N°33829, denominado Sector A, donde se localiza la Captacion
Zamora Y el sector oeste del antiguo patio de explotacion por donde corren las lineas de flujo
de la Naciente Puente Mulas, esto en funcion de lo establecido en el citado oficio DIGH-421-
2014 del SENARA. (Oficio Ref.4409/2015 del COMUBE).

-Que en atencion a lo instituido en el alcance segundo del Oficio Ref.5821/2020, el cual cita:
“...Solicitar a la Direccion de Investigacion y Gestion Hidrica del SENARA, brindar la respuesta
del estado actual de la situacién de vulnerabilidad para la proteccion de las aguas subterraneas,
segun gestion oficial presentada por la empresa PEDREGAL, que origina el expediente EXP-
244-16 y que fue comunicado por el SENARA a la Alcaldia Municipal de Belén, mediante oficio
N° UGH-237-16 de fecha 13 de octubre de 2016 e ingresado a la Unidad de Servicio al Cliente
con el tramite 2732 el 14 de octubre 2016 para el analisis de cada caso especifico, ya que se
requiere para dicho pronunciamiento para continuar con el debido proceso para la formalizacion
de permisos de construccion en el sector A...”, el Ingeniero Horacio Alvarado Bogantes, Alcalde
Municipal, mediante el Memorando AMB-M-151-2022 con fecha del 17 febrero del 2022, remite
a la Unidad Ambiental copia del Memorando DTO-023-2022, suscrito por el Ingeniero José Luis
Zumbado Chaves, Director del Area Técnica Operativa y Desarrollo Urbano, el cual comunica y
remite a diferentes unidades administrativas municipales, copia del oficio SENARA-DIGH-0023-



2022 con fecha del 01 de febrero del 2022, mismo que adjunta el criterio legal dirigido a Grupo
Pedregal mediante el oficio SENARA-DIGH-UGSA-022-2020 con fecha del 17 de febrero del
2020, referente a los expedientes administrativos SENARA 244-2016 y 034-2017.

-Que el citado oficio SENARA-DIGH-0023-2022, establece en el apartado, Por lo Tanto: “...el
Estudio técnico hidrogeoldgico para el proyecto Zonificacion del area del estudio a partir de la
vulnerabilidad intrinseca a la contaminacion, presentado por el sefior David Zamora Mora,
Gerente Comercial del Grupo Pedregal, no fue aprobado por informacién faltante que no
subsano el usuario...”.

-Siendo asi la situacion, el Ingeniero Zumbado Chaves, ademas establece en el mencionado
Memorando DT0O-023-2022 y denominado “Informe del SENARA sobre anélisis de situacién de
Vulnerabilidad—Parte de Finca 4185975-000, SENARA- 244-2016 y 34-2017”, un informe y
directriz para el Ingeniero David Umafa Corrales, Coordinador de la Unidad De Desarrollo
Urbano, estableciendo una serie de apartados, en los cuales se menciona la siguiente tematica:
A. Situacion Registral; B. Situacién Catastral; C. Antecedentes Importantes; D. Seguimiento y
Control; E. Conclusiones y un ultimo apartado denominado F. Recomendaciones, desarrollando
para estos dos ultimos lo siguiente:

“...E. CONCLUSIONES

1. Existen obras sin permiso de construccion en el sector A ubicado al sur de la linea férrea y
que estan emplazadas en la finca 185975 del partido de Heredia, propiedad de BANCO
IMPROSA SOCIEDAD ANONIMA, cedula juridica 3-101-079006 EN CALIDAD FIDUCIARIA.

2. De acuerdo con el estudio Hidrogeolégico y de Vulnerabilidad SENARA,2016, en el sector A
de la finca 185975 esta corresponde a una zona de vulnerabilidad extrema.

3. En el 2016 y 2017, el grupo corporativo PEDREGAL, abrio en el SENARA, el expediente
EXP.244-16 y Exp.34-17 para contemplar la realizacién de piezometros exploratorios en la zona
de vulnerabilidad extrema para las propiedades segun los planos catastrados 4-1919718-2016
y 4-312520-1996, con el fin de realizar la caracterizacion hidrogeoldgica y ver si procede el
cambio de vulnerabilidad.

4. La Direccion de Investigacion y Gestion hidrica del SENARA, por medio del oficio SENARA-
DIGH-0023-2022 de fecha 01 de febrero de 2022 comunica a la Municipalidad de Belén, ante la
gestién DTO-OF-003-2022, que por medio del oficio SENARA-DIGH-UGSA-022-2020 se definid
que debido a que el interesado no hizo entrega de subsanaciones solicitadas por medio del
documento SENARA-DIGH-147-2017 , no se emite criterio técnico y habiendo transcurrido mas
tres meses segun reglamente, se archiva la gestion del interesado.

5. A la fecha, se mantiene la situacién de vulnerabilidad segun el estudio Hidrogeoldgico y de
Vulnerabilidad SENARA,2016, en el sector A de la finca 185975 como zona de vulnerabilidad
extrema.



F. RECOMENDACIONES

La Unidad de Desarrollo Urbano, debe proceder, con las acciones Utiles y necesarias para
comunicar las notificaciones que correspondan segun la Normativa vigente, para lo cual es
importante se considere:

1. Revisar y comunicar formalmente, siguiendo el debido proceso lo procedente con relacion a
la solicitud APC N°697442 de la Bodega de Aditivos, ya que se mantiene la zona de
vulnerabilidad extrema en el sector donde se localiza la misma, segun el estudio Hidrogeolégico
y de Vulnerabilidad SENARA 2016.

2. Realizar inspeccion de campo y comunicar formalmente siguiendo el debido proceso, lo
procedente con la situacion actual de la planta de asfalto, determinando su localizacion al ser
este un equipo portétil, si esté, estd en operacion y su situacion con respecto a permiso de
construccion.

3. Realizar inspeccion de campo, para posteriormente comunicar formalmente siguiendo el
debido proceso, lo procedente con la situacién actual de las construcciones ubicadas en el
sector A, ubicado al sur de la linea férrea.

4. Coordinar con el coordinador de la Unidad Tributaria referente a la operacion de actividades
en Obras no formalizadas y que se localizan en zona de vulnerabilidad extrema, segun estudio
Hidrogeoldgico y de Vulnerabilidad SENARA,2016...".

-Que al acreditarse que Grupo Pedregal desarrolla actividades y procesos varios en las fincas
folio real: N°185975, N°33829, N°41486 y N°29433 denominados en el presente informe (y
siguientes a entregar) como: Sectores A, B y C, ademas de su localizacion en tres zonas de uso
descritas en el Plan Regulador del Canton de Belén y con diferentes afectaciones de indole
ambiental, es necesario realizar una segregacion de cada una de estas, generandose una
lamina general del mencionado “Mapa de Afectaciones de Pozos, Nacientes y Vulnerabilidad a
la Contaminacion del Agua Subterranea Segun Legislacion Vigente y de Amenazas Naturales
Potenciales Segun la Comision Nacional de Emergencias para el Cantén de Belén”, asi como
laminas independientes de cada una de estas, todo con la finalidad de tener una mejor
comprension para mantener el resguardar, control y seguimiento por parte de la Corporacion
Municipal y diferentes instituciones publicas sobre las actividades y procesos realizados por
parte del municipe, esto en concordancia a los alcances, regulaciones, usos y restricciones
establecidas en la normativa reguladora del Canton de Belén.
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Figura N°1. Mapa de Afectaciones de Pozos, Nacientes y Vulnerabilidad a la Contaminacion del
Agua Subterranea Segun Legislacion Vigente y de Amenazas Naturales Potenciales Segun la
Comision Nacional de Emergencias para el Cantdn de Belén-Mapa General. Fuente: Unidad de
Topografia / Base de datos Municipalidad de Belén CATMUBE.
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Figura N°2. Mapa de Afectaciones de Pozos, Nacientes y Vulnerabilidad a la Contaminacion del
Agua Subterranea Segun Legislacién Vigente y de Amenazas Naturales Potenciales Segun la
Comision Nacional de Emergencias para el Cantdén de Belén-Mapa Vulnerabilidad y Pozos.
Fuente: Unidad de Topografia / Base de datos Municipalidad de Belén CATMUBE.
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Figura N°3. Mapa de Afectaciones de Pozos, Nacientes y Vulnerabilidad a la Contaminacion del
Agua Subterranea Segun Legislacion Vigente y de Amenazas Naturales Potenciales Segun la
Comision Nacional de Emergencias para el Cantén de Belén-Mapa Area de Proteccion de los
Rios: Virilla, Bermidez y Quebrada Sin Nombre (Quebrada La Scott). Fuente: Unidad de
Topografia / Base de datos Municipalidad de Belén CATMUBE.
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Figura N°4. Mapa de Afectaciones de Pozos, Nacientes y Vulnerabilidad a la Contaminacion del
Agua Subterranea Segun Legislacion Vigente y de Amenazas Naturales Potenciales Segun la
Comision Nacional de Emergencias para el Cantdn de Belén-Mapa Inestabilidad de Taludes.
Fuente: Unidad de Topografia / Base de datos Municipalidad de Belén CATMUBE.
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Figura N°5. Mapa de Afectaciones de Pozos, Nacientes y Vulnerabilidad a la Contaminacion del
Agua Subterranea Segun Legislacion Vigente y de Amenazas Naturales Potenciales Segun la
Comisién Nacional de Emergencias para el Cantén de Belén-Mapa de Nacientes: NAC-302-
Fuente Zamora y Sistema Puente Mulas. Fuente: Unidad de Topografia / Base de datos
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Figura N°6. Mapa de Zonificacién segun el Plan Regulador del Canton de Belén-Mapa Zona de
Proteccién. Fuente: Unidad de Topografia / Base de datos Municipalidad de Belén CATMUBE.
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Figura N°7. Portal de Mapas y Aplicaciones del CATMUBE-Ortofoto del afio 2006. Fuente:
Unidad de Topografia / Base de datos Municipalidad de Belén CATMUBE.
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Figura N°8. Portal de Mapas y Aplicaciones del CATMUBE-Ortofoto del afio 2020. Fuente:
Unidad de Topografia / Base de datos Municipalidad de Belén CATMUBE.
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Figura N°9. Matriz de Criterios de Uso del Suelo Segun la Vulnerabilidad a la Contaminacion de
Acuiferos para la Proteccion del Recurso Hidrico. Fuente: SENARA.

-Que mediante el tramite municipal N°808-2022 con fecha del 04 de marzo del corriente, el
sefior David Zamora Mora, Director Comercial del Grupo de Empresas Pedregal, mediante el
Oficio GP-DC-202203002-01, comunica a la Corporacién Municipal el acuse de recibido y
apertura por parte de Senara del Expediente Administrativo N°0010-2022 para el estudio
hidrogeologico del proyecto denominado: “Patio de operaciones desarrollado por la empresa
Inmobiliaria ZF S.A.”.

-Que la Unidad Ambiental a través del Oficio UA-029-2022 con fecha del 03 de marzo del
corriente, dirigido al M.Sc. Roberto Ramirez Chavarria, Director de la Direccion de Investigacion
y Gestidn Hidrica del SENARA, expresa al SENARA una solicitud de pronta respuesta y criterio
del Expediente Administrativo N°0010-2022, estableciéndose en esta: “...En atencion a lo
descrito en el Oficio GP-DC-202203002-01, suscrito por el sefior David Zamora Mora, Director
Comercial del Grupo de Empresas Pedregal, el cual le comunica a la Corporacién Municipal el
acuse de recibido y apertura por parte de Senara del Expediente Administrativo N°0010-2022
para el estudio hidrogeoldgico del proyecto denominado: “Patio de operaciones desarrollado por
la empresa Inmobiliaria ZF S.A.”, de la manera mas atenta le indico que la Municipalidad de
Belén se presenta como parte interesada en la pronta respuesta y criterio de su representada
en atencion a dicho expediente administrativo, ya que existen acciones, procedimientos y
generacion de informes técnicos y administrativos que ejecutar por parte del Municipio en
relacion a la infraestructura, actividades y procesos en el area de zona de extrema vulnerabilidad
a la contaminacién acuifera en las fincas de Grupo de Empresas Pedregal.

Consecuente con lo anterior y acreditdndose que existe un proceso de revisién por parte del
SENARA para el estudio arriba mencionado, en la condicién actual para la Municipalidad de
Belén hay una suerte de inseguridad juridica entre tanto no se atienda a la brevedad posible y
se genere un criterio 0 pronunciamiento técnico definitivo para el actuar como a derecho



corresponde por parte de la administracion publica y el ayuntamiento. No omito manifestar que
su persona a través del oficio SENARA-DIGH-0023-2022 con fecha del 01 de febrero del 2022,
le comunica a la Municipalidad el criterio legal dirigido a Grupo Pedregal mediante el oficio
SENARA-DIGH-UGSA-022-2020 con fecha del 17 de febrero del 2020, referente a los
expedientes administrativos N°244-2016 y N°034-2017, estableciendo en el apartado, Por lo
Tanto: “...el Estudio técnico hidrogeoldgico para el proyecto Zonificacion del area del estudio a
partir de la vulnerabilidad intrinseca a la contaminacion, presentado por el sefior David Zamora
Mora, Gerente Comercial del Grupo Pedregal, no fue aprobado por informacién faltante que no
subsano el usuario...”, esto en funcién a lo descrito en el pronunciamiento técnico realizado por
el SENARA mediante el Oficio SENARA-DIGH-UGH-147-17 con fecha del 13 de octubre del
2017.

De la misma forma y valiendo la intervencién del SENARA en el proceso de revisién del
supracitado estudio hidrogeologico del Expediente Administrativo N°0010-2022 en el érea de
zona de extrema vulnerabilidad a la contaminacion acuifera en las fincas de Grupo de Empresas
Pedregal, por este medio la Unidad Ambiental en amparo al principio de coordinacion
interinstitucional le solicita indicarnos y generar una directriz clara como ente rector en la
materia, si existe un cambio o0 se mantiene el criterio descrito en el oficio DIGH-421-2014 con
fecha del 28 de octubre del 2014, en cual remite el estudio o pronunciamiento técnico Oficio
UGH-370-14, Expediente Administrativo N°47-14-DIGH, propiamente a lo referido como
“fuentes contaminantes o actividades potencialmente contaminantes” en el costado sur de las
fincas folio real N°185975 y N°33829, ademas le solicitamos indicarnos textualmente cuales
son esas fuentes o actividades potencialmente contaminantes, esto para conocimiento de la
administracion municipal y proceder técnica y juridicamente como a derecho corresponde.

De antemano agradezco la intervencion en tan delicada gestion, asimismo le reitero la solicitud
de mantenernos informados de las gestiones que se generen al respecto ya que como le
indique, en la condicidn actual para la Municipalidad de Belén hay una suerte de inseguridad
juridica entre tanto no se genere un criterio o pronunciamiento técnico definitivo sobre el caso
de marras, existiendo la necesidad de realizar acciones, procedimientos y generacion de
informes técnicos por parte del Municipio en relacion a la infraestructura, actividades y procesos
en el area de zona de extrema vulnerabilidad a la contaminacién acuifera en las fincas de Grupo
de Empresas Pedregal...”.

-A la fecha solo se tiene como respuesta el acuse de recibido y traslado a quien corresponde
por parte del SENARA, estando a la espera de la respectiva respuesta para el actuar como a
derecho corresponda por parte de la Corporacion Municipal. A través del presente informe
preliminar se da por atendido lo expuesto en el alcance Segundo del Oficio Ref.5821/2020, del
Concejo Municipal durante la Sesién Ordinaria N°58-2020; asimismo, se presenta para
conocimiento general, las diferentes variables ambientales descritas en el “Mapa de
Afectaciones de Pozos, Nacientes y Vulnerabilidad a la Contaminacién del Agua Subterranea
Segun Legislacion Vigente y de Amenazas Naturales Potenciales Segun la Comision Nacional
de Emergencias para el Canton de Belén” en las cuales se ven inmersas las actividades y
procesos desarrollados por Grupo Pedregal, Plantel de Belén, en las fincas folio real: N°185975,
N°33829, N°41486 y N°29433, entendiéndose estas como: Sector A “Actividades Productivas-



Procesos y Administrativas”, Sector B “Centro de Eventos de Espectaculos Publicos y Privados”
y Sector C “Actividades Agropecuarias”.

La Regidora Propietaria Maria Antonia Castro, explica que este informe esta amarrado a varios
pendientes que tiene la Comisién de Obras entonces deberia de ir a la comision porque ese
informe no lo hemos conocido nosotros y nos habia dicho dofia Thais que era una matriz y no
lo es sino es algo completo y este informe viene a contestar lo que pedia el acuerdo municipal.

El Regidor Propietario Luis Rodriguez, recalca que es importante que este informe del area
ambiental es coincidente con los ultimos informe que saco el SENARA no hay contradiccion y
don Esteban hace una serie de recomendaciones para otras areas de la Municipalidad como lo
es Desarrollo Urbano y esta bien que se vaya a estudio pero que la administracion diga cual va
a ser el camino a seguir con respecto a este informe.

El Sindico Suplente Gilberth Gonzélez, aclara que sobre lo mencionado de Maria Antonia sobre
dofia Thais lo que se habia dicho es que era una matriz y que se lo iba a solicitar al funcionario
para que lo pasara entonces por es que ya ahora viene el informe porque se entendio que dofia
Thais dijo que era una cosa y que mando otra.

El Presidente Municipal Minor Gonzalez, determina que el informe dice primera parte por eso
yo propuse dejarlo en estudio ya que no sabemos cual es la segunda parte; lo dejamos en
estudio y hacemos una sesion de trabajo.

La Regidora Propietaria Maria Antonia Castro, aclara a Gilberth que hay dos este informe es
viejo no habia llegado al Concejo porque se detuvo y la matriz no ha subido lo que subio fue el
informe y seria bueno que la segunda parte se suba y este lo envian hasta ahora porque lo
pararon para que el funcionario solo contestara una parte del acuerdo, cuando el acuerdo era
completo y mediante otra mocién que yo saque lo hice ver que eso esta pendiente y el tema
sigue pendiente en comision de obras.

La Regidora Propietaria Zeneida Chaves, interroga que si este documento lo esta enviando la
alcaldia como va a saber Maria Antonia cual es el procedimiento que se ha llevado o no
administrativamente porque ahi se habla de que es la primera parte y pido que venga Esteban
y lo amplie porque estamos en supuestos y que nos diga el porqué de la justificacion.

La Regidora Suplente Marjorie Torres, indica que fue el mismo funcionario el que comentd que
no lo autorizaban a pasar el informe y en la comision de obras estaba la segunda parte.

La Regidora Propietaria Maria Antonia Castro, opina que yo no hablo por hablar y ahi esta la
nota de Esteban donde dice que por érdenes de Horacio solo puede contestar el punto nimero
cuatro y si ven la fecha ven que esto es anterior y lo demas esta en comisién de obras que no
lo ha visto a pesar de estar en primer lugar y entonces porque no lo sacan y lo que hicieron fue
pedir una actualizacién a desarrollo urbano de una cosa dejando guindando lo que ya Esteban
habia mandado.



El Regidor Suplente Ulises Araya, reitera que para mejor claridad hace cuatro semanas le pedi
a dofia Thais subir un oficio el UA-037-2022 porque en una reunion de comisién de obras se
explicd que el motivo por que considerabamos que no estaba completo y fue porque nos dijeron
que las partes complementarias estaban en ese oficio y posteriormente se nos hizo llegar a los
correos de nosotros el AMB-M-242 donde con toda claridad el anterior alcalde Horacio Alvarado
Bogantes le indica al funcionario Esteban Avila Fuentes: “Al respecto, le informamos que esta
Alcaldia luego de leer y analizar el documento, se determina que el mismo es un insumo
importante pero no responde a lo solicitado a la Unidad Ambiental por el Concejo Municipal en
el acuerdo Ref.5821-2020, especificamente los puntos cuarto y sétimo. Razon por la cual, esta
Alcaldia no da por recibido el oficio UA-037-2022 y es devuelto a la Unidad Ambiental. Por lo
antes mencionado, le ordenamos utilizar la informacion incluida en el UA-037-2022 como
preambulo para atender de forma completa el punto CUARTO del acuerdo Ref.5821-2020, en
un plazo no mayor a dos dias habiles Impostergables.” Debido a esto le llama la atencidn que
si vemos la fecha de ese oficio es del 21 de marzo del 2022 y en la informacion que contiene el
mismo se indica que para ese momento SENARA habia archivado el estudio que para ese
momento habia pedido Pedregal; agradezco a Dofia Thais el haberlo enviado eso es
trasparencia y ya podemos seguirlo analizando porque este tema esta desde el 2020 en la
municipalidad sin respuesta y es injusto para los funcionarios que han llevado esto adelante sin
poder ellos actuar porque el Concejo tiene las cosas detenidas y también es injusto para la
empresa el que no se le diga las cosas con claridad de lo que deben hacer.

La Regidora Propietaria Zeneida Chaves, pide que se unifique la informacion para mi es muy
importante que se vea con Esteban Avila.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVAMENTE APROBADO:
PRIMERO: Dejar en estudio por parte del Concejo Municipal. SEGUNDO: Convocar a una
Sesion de trabajo la cual seré coordinada entre la Presidencia y la Secretaria Municipal donde
se invite al Funcionario de la Unidad Ambiental Esteban Avila y a la Alcaldia Municipal.

ARTICULO 12. Se conoce el Oficio AMB-MC-365-2022 de la Alcaldesa Municipal Thais
Zumbado. Asunto: Respuesta ANEP- Audiencia Ministerio de Trabajo. Hemos recibido un
memorando por parte de la ANEP con fecha de 31 de octubre 2022, quien solicita un aumento
de salario mayor al presupuestado por la Municipalidad de Belén, por lo que se procedié a -
realizar una propuesta a la ANEP, de acuerdo al Oficio de la Unidad de Recursos Humanos y
el area Administrativa financiera mediante OF-RH-446-2022, suscrito por los sefiores Jorge
Gonzalez y Yanory Abarca, propuesta que la ANEP no aceptd , por lo que solicitaron al
Ministerio de Trabajo y Seguridad Social intervenir y realizar una conciliacién entre la ANEP y
la Municipalidad de Belén, por tal motivo el MTSS notifico a la Alcaldesa para efectos de llevar
a cabo el proceso de conciliacion, mediante oficio DRT URAC.HER-HE-15450-2022. Por lo cual
para efectos de conciliar en la Unidad de Resolucion alterna de conflictos del MTSS, solicito que
se me autorice para conciliar con base al oficio OF-RH-446-2022, el préximo 07 de diciembre.
Al respecto, adjunto copia de los documentos y se solicita al concejo tomar un acuerdo para que
la Alcaldesa concilie en el Ministerio de Trabajo.



La Regidora Propietaria Maria Antonia Castro, pide que nos envien un expediente al respecto
porque solo nos mandan la solicitud se debe de tener el expediente para respaldar el acuerdo
para saber en base a que se toma el acuerdo.

El Regidor Suplente Ulises Araya, consulta tanto a la parte de la alcaldia y al Asesor legal que
nos hablen de este tipo de conciliaciones porque viendo la informacion del sindicato ellos estan
pidiendo un 17.5 % y la parte de la administracion lo que indican es 2.50% y propone que se
cancele la primera quincena de enero el incremento salarial y que se realice el estudio de
mercado en el primer semestre, entonces cuales son los alcances de esta conciliacion y hasta
qué punto la alcaldia negocia en este escenario o si tiene que venir posteriormente al Concejo.

El Director Juridico Ennio Rodriguez, explica que estos tramites son cotidianos en el Ministerio
y no es la excepcion que la administracion publica no pueda someterse a estos procesos
conciliatorios la ley lo prevé, sin embargo para que un acuerdo conciliatorio que someta a la
alcaldia a instancias del MTSS requerira siempre el respaldo de un acuerdo del Concejo ya que
legalmente no hay posibilidad de que la alcaldia pueda someterse a definir un porcentaje si no
hay un respaldo de un acuerdo que asi lo ampare; recalca que se hizo a nivel del contencioso,
entonces la conciliacion debe hacerse bajo principios mas elementales presupuestarios como
el principio financiero porque no podemos comprometernos a incrementos salariales sin
respaldo presupuestario para soportar un incremento de este tipo y es valido que se tome un
acuerdo para que avale la actuacion de dofia Thais en la posible negociacion que se pueda
extraer y si no es lo que lleva la administracion que fue lo que se les remitio a ustedes entonces
tiene que venir nuevamente al concejo para que se adopte un acuerdo en otro sentido pero le
parece que la autorizacion debe ir en esa linea y la propuesta de la administracidn es sabia
porque es lo que hay y hacer el estudio de mercado para ver si es diferente el incremento.

El Presidente Municipal Minor Gonzalez, recalca que esa es la linea que se va a llevar y esta
en el oficio indicado y esa es la linea que se estaria llevando.

El Regidor Propietario Luis Rodriguez, expresa que nos quedamos tranquilos ya explicado de
esa forma, porque le preocupaba el alcance y cree que se debe aclarar en el acuerdo y si los
términos de la negociacion varian de lo que ya la administracion planted que debera regresar al
concejo para su analisis.

La Regidora Propietaria Maria Antonia Castro, opina que Ennio le acodo lo que ha envido la
auditora de que todo tiene que tener un presupuesto de respaldo y en este caso el 17.2%
implican 516 millones al afio que es una suma muy alta y le parece que de acuerdo al oficio y
debemos estar claros que cualquier porcentaje que se acuerde debe de tener respaldo
presupuestario y le parece que hay que estar claros que cualquier porcentaje que se acuerde
debe de tener acuerdo y respaldo presupuestario para cubrirlo.

El Director Juridico Ennio Rodriguez, responde que la conciliacion debe de tener de base el
documento de la administracion y cualquier escenario distinto a ese debe de valorarse por el
posible impacto y también esta sujeto a un estudio de mercado a ver como esta el tema en el
segundo semestre.



SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVAMENTE APROBADO:
PRIMERO: Dar por recibido de la Alcaldia. SEGUNDO: Autorizar a la Alcaldia Municipal a
presentarse a la Conciliar a la Unidad de Resolucion Alterna de conflictos del Ministerio de
Trabajo (MTSS) bajo los términos del oficio OF-RH-446-2022, en caso de que no logre conciliar
la Alcaldia Municipal debera solicitar una nueva autorizacion para volver a iniciar con el proceso.

ARTICULO 13. Se conoce el Oficio AMB-MC-366-2022 de la Alcaldesa Municipal Thais
Zumbado. Asunto: Notificacion a Propietarios de Bares y Restaurantes. Hemos recibido el
memorando N° UT-104-2022, suscrito por el sefior Gonzalo Zumbado Zumbado, Coordinador
de la Unidad Tributaria, por cuyo intermedio presenta la circular que se esta notificando a los
propietarios de Bares y Restaurantes, relacionado con los horarios de expendio de licor. Al
respecto, adjunto copia de los documentos para su conocimiento.

Memorando 104-2022
Buenas tardes, Dofia Thais. Adjunto circular que estamos notificando a los propietarios de Bares
y Restaurantes, relacionado con los horarios de expendio de licor.

Si usted lo considera necesario, llevarlo al Concejo Municipal.

MUNICIPALIDAD DE BELEN
UNIDAD TRIBUTARIA
La Municipalidad de Belén informa a los propietarios de bares y restaurantes del Canton de
Belén, considerando las consultas que se han recibido por via telefonica y la incertidumbre que,
por parte de los patentados sobre el tema de los horarios de funcionamiento de sus
establecimientos, se les comunica:
PRIMERO: Que de acuerdo con el Articulo 11 de la Ley 9047 “Regulacién y Comercializacion
de Bebidas con Contenido Alcohdlico”, los horarios de los establecimientos donde se expende
licor son los siguientes:

a. Los establecimientos que exploten licencias clase A (bares), podran comercializar bebidas
con contenido alcohdlico entre las 11:00 horas y hasta las 0 horas.

b. Los establecimientos que exploten licencias clase C (restaurante) podran comercializar
bebidas con contenido alcohdlico entre las 11:00 horas y hasta las 2:30 horas del siguiente
dia.

SEGUNDO: La Ley Regulacién y Comercializacion de Bebidas con Contenido Alcohdlico”, NO
establece concesiones a los horarios establecidos en dicha ley.

TERCERO: Que el Articulo 14 de la Ley 9047 “Regulacién y Comercializacién de Bebidas con
Contenido Alcoholico”, establece:

Seréa sancionado con una multa de entre uno y diez salarios base quien, comercialice bebidas
con contenido alcohdlico fuera de los horarios establecidos para su licencia.

CUARTO: Que para los efectos sancionatorios el monto de salario base, equivale a 462.200.00
colones, esto representa que la multas por infraccién al Articulo 11 de la Ley 9047, oscila entre
los 462.200.00 colones y 4.622.000.00 colones.



POR TANDO: Instamos a los propietarios de bares y restaurantes a ser respetuosos de sus
horarios establecidos en la Ley de Licores, y evitar que la administracion municipal se vea en la
imperiosa necesidad de sancionar aquellos negocios que incumplen la norma citada.

Gonzalo Zumbado Zumbado
Coordinador Unidad Tributaria
Municipalidad de Belén

La Regidora Propietaria Maria Antonia Castro, pide que se publique en la pagina de la
municipalidad ya que le parece que esas consultas son por el proyecto de ley de abrir mas y
vender mas por el mundial y es muy clara la nota que no se van a ampliar los horarios en el
mundial.

La Regidora Propietaria Zeneida Chaves, pregunta cual es el articulo de Ley y porque la
Municipalidad de San José si puede ampliar el horario.

El Asesor Legal Luis Alvarez, aclara que esta ley es de orden piblico y a pesar de que en un
momento determinado hay situaciones que pueden ser ajustadas porque la ley lo admite lo cierto
es que las normas de orden publico no admiten acuerdo de partes contra la ley por ejemplo el
articulo 9 de la ley y a pesar de que se ha querido flexibilizar no se puede por que tutela intereses
superiores y los horarios estan establecidos por la ley y no se puede modificar por acuerdo, solo
los negocios que tienen interés turistico y la nota esta muy clara de la Unidad Tributaria.

La Regidora Propietaria Zeneida Chaves, considera que es importante que se adjunte en la
publicacion esta publicacion y que quede bien claro.

El Presidente Municipal Minor Gonzalez, indica que ya la administracion nos esta informando
que el oficio fue notificado a todos los duefios de patentes entonces hacer una publicacion
adicional cuando ya lo hicieron no.

La Regidora Propietaria Maria Antonia Castro, indica que pide se ponga en la pagina porque
dice bares y restaurantes, pero no ponen minisuper y aqui hay dos que si venden.

El Regidor Propietario Ulises Araya, afirma que la publicacion si se subi6 ayer por nuestra parte
debemos de cumplir con lo que dice la ley y el tema es bastante claro y la Municipalidad de San
José no es la primera vez que hace algo que algo que no esta en la ley entonces procuremos
como municipalidad cumplir lo que dice la ley.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Dar por recibido agradecer el oficio de la Alcaldia y de la
Unidad Tributaria.

ARTICULO 14. Se conoce el Oficio AMB-MC-367-2022 de la Alcaldesa Municipal Thais
Zumbado. Asunto: Disponibilidad de Agua Potable-Condominio Lagos de Belén. Hemos recibido
el memorando N° CTA-006-2022, suscrito por el José Zumbado Chaves, Coordinador de la



Comisidn Técnica Administrativa Municipal, por cuyo intermedio presenta TRAMITE 2082-2022-
DISPONIBILIDAD DE AGUA POTABLE -CONDOMINIO LAGOS DE BELEN - FINCA 269982.
Al respecto, adjunto copia del documento para su conocimiento y gestiones que consideren
pertinentes

CTA-006-2022

Consecuente con el procedimiento de operacién y funcionamiento del Comité Técnico
Administrativo y ante gestion de la Unidad de Acueductos AC-96-2022, asi como el acuerdo del
Concejo Municipal de la sesion ordinaria N°62-2022, articulo 31 celebrada el 25 de octubre de
2022, con relacion a la gestion N°2082-2022 del 27 de mayo de 2022, realizada por la Sociedad
Lagos de Belen S.A e Inmobiliaria Donostia S.A., para la disponibilidad de agua potable para un
proyecto de Condominio Residencial a desarrollar en la finca plano de catastro 4-2292807-
2021,se remite el Informe Técnico Administrativo CTA-006-2022, con el analisis respectivo:

UNIDADES REPRESENTANTES FIRMA
ADMINISTRATIVAS REGISTRADOS
Direccién Operativa y D.U. Ing. José Luis Zumbado
Chaves
Unidad de Catastro Ing. Osvaldo Apu Valerin
Unidad de Obras Ing. Oscar Hernandez
Ramirez

Unidad de Planificacién

Urbana Arq. Ligia Franco Garcia

. . . . Ing. Denis Mena Mufioz
Direccion Servicios Publicos g

Unidad de Acueductos Ing. Eduardo Solano Mora

Unidad de Alcantarillado Ing. José Pablo Suarez
Sanitario Sanchez.




Msc. Dulcehe Jiménez

Espinoza
Unidad Ambiental
Lic. Esteban Avila Fuentes
Direccién Juridica Dr. Ennio Rodriguez Solis

Alcaldia Municipal Sra. Lidiette Murillo Chaves

Ing. José A. Araya

Secretaria Comisién Técnica ,
Rodriguez

Administrativa

Notas: La Secretaria del Comité Técnico Administrativo, comunicd y convoc6 a los funcionarios
de los diferentes Centros de Trabajo que integran la misma.

Se ha considerado los aportes que se recibieron por escrito, mismos que fueron incorporados
en el presente Informe Técnico. Igualmente se consideran sugerencias verbales relevantes en
el tema de estudio.

INFORME TECNICO-ADMINISTRATIVO

Se atiende por parte de la Comisién Técnica Administrativa lo relativo a la gestion de la
disponibilidad de agua potable para un proyecto de Condominio de uso Residencial, a
desarrollar en la finca plano de catastro 4-2292807-2021, ubicado en la Asuncién de Belen, 245
m sur de la entrada de calle Zumbados.

. GESTION DEL INTERESADO:

Mediante tramite N°2082-2022 por parte de la Sociedad Lagos de Belen S.A cedula juridica 3-
101-504062 y la Sociedad Inmobiliaria Donostia S.A, cedula juridica 3-101-242152, el sefior
David Rodriguez Barrantes, con poder especial otorgado por Francisco Ulibarri Pernus,
presidente con facultades de apoderado generalisimo de ambas Sociedades, y que son
copropietarias de la finca del partido de Heredia, inscrita en el folio real 40269982-001/002,plano
de catastro 4- 2292807-2021,se solicita disponibilidad de agua potable para un proyecto de
Condominio de uso residencial.

Il ACUERDO DEL CONCEJO MUNICIPAL:



Sesion Ordinaria No. 6231-2022, celebrada el 25 de octubre del afio dos mil veintidés, que
literalmente dice:

CAPITULO VI
INFORME DE COMISIONES MUNICIPALES Y LOS CONCEJOS DE DISTRITOS.

INFORME DE LA COMISION DE OBRAS Y ASUNTOS AMBIENTALES
ARTICULO 31. Se conoce el Oficio SCO-22-2022

Se conoce el acuerdo del Concejo Municipal Referencia 5112-2022 donde remiten el
memorando N° AC-96-22 suscrito por el sefior Eduardo Solano Mora, de la Unidad de
Acueducto, por cuyo intermedio presenta el tramite de solicitud de 165 disponibilidades para
apartamentos en condominio, ubicado en la Asuncién Calle Zumbado. Al respecto, adjunto
copia del documento para su informacién y gestiones que consideren pertinentes.

AC-96-22

Se le remite tramite en proceso 2082 de solicitud de 165 disponibilidades para apartamentos en
condominio, ubicado en el plano catastrado H-2292807-21, en la Asuncion, calle Zumbado a
nombre de Inmobiliaria Donostia y Lagos de Belén. para que sea considerada por el concejo
municipal, tal y como lo dicta la politica vigente.

c) Las autorizaciones para desarrollos habitacionales, industriales y comerciales, o etapas de
éstos, en urbanizaciones y condominios, deberan ser propuestas al Concejo Municipal por el
Desarrollador, indicando las obras que garanticen un impacto ambiental urbano minimo. Las
propuestas deben garantizar el suministro de agua a los usuarios actuales y futuros en el sector,
tratamiento de aguas negras y servidas, sistemas de conduccion y amortiguamiento de pluviales
antes de ser vertidos a cauces que provoquen inundaciones hacia aguas abajo, acciones en
materia de ampliacion y sefialamiento vial, asi como otras acciones estructurales que aseguren
un desarrollo urbano ordenado y proporcionado; conjunto de asuntos que debera ser refrendado
por el Concejo Municipal. (Asi reformado mediante acuerdo del Concejo Municipal del Cantén
de Belén, en la sesion ordinaria No. 37-2004, publicado en la Gaceta No. 124 del viernes 25 de
junio del 2004, sesi6n ordinaria No. 50-2005, publicado en la Gaceta No. 176 del martes 13 de
setiembre del 2005). 2003 y nueva reforma segun sesion 7619/17 articulo b). aprobada en
sesion 01/01/18, publicado en gaceta 90, mayo, 2018

Dentro de los requisitos que presenta el desarrollador se encuentran:
1- Boleta de Disponibilidad de agua firmada por el interesado.

2- carta de aprobacion de desfogue pluvial

3- nota de autorizacion para tramites

4- Copia del plano catastro
5- certificacion registral de la finca



6- Descripcion del proyecto

7- carta de aprobacion de manejo de aguas residuales

8- Disefio de sitio

9- Uso de suelo

10-Plano zona de proteccion de manantial la gruta

11- actualizacion de uso de suelo segun tramite adjunto 2821-22

La solicitud de cualquier desarrollador que se sujete a la Politica de Regulacion Anual del
Crecimiento Urbano en Belén estara sujeta al principio de calificacion unica prevista en el
articulo 6 de la Ley de Proteccion al Ciudadano del Exceso de Requisitos y Tramites
Administrativos, Ley numero 8220, del 11 de marzo del 2002. (Asi reformado mediante acuerdo
del Concejo Municipal del Cantén de Belén, en la sesion ordinaria No. 37-2004, publicado en la
Gaceta No. 124 del viernes 25 de junio del 2004)

REQUISITOS MINIMOS PARA VALORACION DE DISPONIBILIDAD DE AGUA PARA
DESARROLLOS HABITACIONALES O ETAPAS DE ESTOS, A CONTABILIZAR EN
URBANIZACIONES, FILIALES DE CONDOMINIOS Y COMPLEJOS RESIDENCIALES

Para solicitud de disponibilidad de agua a desarrollos habitacionales cuya demanda total
sea mayor a 10 (diez) unidades de vivienda en total, el Desarrollador debera presentar una
carta al Area de Servicios PUblicos solicitando el servicio, debiendo incluir los siguientes
documentos:

Plano de catastro de la propiedad.

Certificacion de Uso de Suelo.

Anteproyecto acorde con el area de ubicacion, firmada por un profesional responsable.

Nota del propietario de la finca autorizando el desarrollo, o contrato preliminar entre las

partes de venta o asociacion.

5. Descripcion del anteproyecto: Fraccionamiento, urbanizacion, o condominio en verde o
Finca Filial Primaria Individualizada (FFPI).

6. Plan de demanda de Pajas de Agua.

7. Propuesta sistema de conduccion y amortiguamiento de pluviales antes de ser vertidos a
cauces que provoquen inundaciones hacia aguas abajo. Dicha propuesta debera incluir el
calculo de pluviales y soluciones para una intensidad de lluvia con una frecuencia de 10
afios y un estudio del impacto del desfogue de los pluviales del proyecto en la
infraestructura externa existente.

8. Cronograma de ejecucion preliminar del proyecto.

9. Propuesta para tratamiento de aguas residuales.

10. Documento idoneo de representante legal o de la sociedad cuando se es persona juridica.

el N



11. Llenar y firmar solicitud de disponibilidad de agua.
El proceso de Acueducto Municipal considera que: “En el sector donde se pretende
desarrollar el proyecto la tuberia principal de abastecimiento es de 100 mm (4”), en las
condiciones actuales el agua proviene de sistema de pozos de sistema de Asuncion, con
una produccién de 41 It/seg. La dotacion de agua para este desarrollo es la siguiente:

DO'IiACION DE AGUA | unidades |
personas por casa o apartamento 4.1 unid
cantidad unidades habitacionales 165 unid
dotacién requerida x persona x dia 190 It/p/d
caudal promedio diario 1,49 lt/seg
caudal maximo diario 1,64 lt/seg
caudal maximo horario 2,38 lt'seg

Total, de dotacion requerida es de 2.38 Its/seg

Nota: de acuerdo con el Cédigo de Instalaciones Hidraulicas y Sanitarias en edificaciones del
Colegio Federado de Ingenieros y de Arquitectos de Costa Rica y normas de disefio de Ay A.

Recomendacion:

1. Se recomienda analisis por parte de la Comision técnica administrativa.
Se indica que el acueducto Municipal cumple las normas de presiones segin normas de disefio
del Instituto Costarricense de Acueductos y Alcantarillados (capitulo 1 art. 2, 3,2), por lo que,

en caso de requerirse mas presion, el interesado debera realizar los trabajos necesarios para
subsanar dicha situacion en la edificacion correspondiente.



SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: PRIMERO: Dar por recibido el Oficio de la Alcaldia y de la
Unidad del Acueducto. SEGUNDO: Se remite a la Comisién de Obras y Asuntos Ambientales
para analisis y recomendacion a este Concejo Municipal.

LA COMISION DE OBRAS Y ASUNTOS AMBIENTALES ACUERDA POR UNANIMIDAD CON
DOS VOTOS A FAVOR de los Regidores Eddie Mendez, Luis Rodriguez, RECOMENDARAL
CONCEJO MUNICIPAL, PRIMERO: Remitir a la Comision Técnica Administrativa para un
analisis integral del proyecto y de la carga urbanistica. SEGUNDO: Valorar tomar el acuerdo en
forma definitivamente aprobada.

La Regidora Propietaria Maria Antonia Castro, recalca que el acueducto diga cual es la fuente
de la cual va a extraer el agua y la concesion de donde se tomara el agua.

La Regidora Propietaria Zeneida Chaves, opina que no se debe subestimar la nota que enviaron
los vecinos, para que reciban una respuesta técnica porque sienten una amenaza.

El presidente Municipal Minor Gonzalez, los vecinos habian manifestado su disconformidad y
rechazo total de lo que habiamos aprobado aca cuando se solicito el permiso de construccion y
cree que eso también se les debe responder.

El Regidor Propietario Luis Rodriguez, recuerda que, en los informes preliminares, esa
propiedad esta afectada por 4 areas de proteccion de 4 nacientes, la Comision Técnica
Administrativa debe evaluar si en el terreno que queda disponible, cabe las 165 viviendas que
se estan solicitando, se debe revisar el anteproyecto a la luz de las areas de proteccion que
tiene el terreno.

El Vicepresidente Municipal Eddie Méndez, expresa que en la propuesta del acueducto estan
marcadas todas las zonas de proteccion, los modulos de construccion estan en las areas libres
que no estan afectadas, pero eso debe ser verificado.



La Regidora Propietaria Maria Antonia Castro, determina que ampliando lo que dice Eddie la
construccion de las viviendas estara fuera de las areas de proteccion, pero se debe revisar el
manejo de las aguas negras porque no puede pasar por areas de proteccion.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVAMENTE APROBADO:
PRIMERO: Avalar el dictamen de la Comisién. SEGUNDO: Remitir a la Comisién Técnica
Administrativa para un analisis integral del proyecto y de la carga urbanistica.

NOTA: El grafico incluido en el acuerdo municipal de la sesiéon Ordinaria No. 6231-2022,
celebrada el 25 de octubre del afio dos mil veintidos, no corresponde a la finca del partido de
Heredia inscrita en el folio real 40269982-001/002, plano de catastro 4- 2292807-2021, situacion
que es aclarada en el presente informe, en el apartado IV. LOCALIZACION GRAFICA DE LA
FINCA 269982 EN ESTUDIO-PROYECTO DE CONDOMINIO DE USO RESIDENCIAL, con la
localizacion correcta de la finca citada.

III.POLITICA DE REGULACION ANUAL DE CRECIMIENTO URBANO EN EL CANTON DE
BELEN.

En la sesidn ordinaria Sesion Ordinaria No.24-2018, articulo N°20, celebrada el veinticuatro de
abril del dos mil dieciocho y ratificada el tres de mayo del afio dos mil dieciocho se toma el
siguiente acuerdo: con relacién a la POLITICA DE REGULACION ANUAL DEL CRECIMIENTO
URBANO EN EL CANTON DE BELEN, vigente.

SE ACUERDA CON CUATRO VOTOS A FAVOR DE LOS REGIDORES Eddie Mendez, Lorena
Gonzalez, Gaspar Rodriguez, Juan Luis Mena Y UNO EN CONTRA DE LA REGIDORA Maria
Antonia Castro: PRIMERO: Avalar el dictamen de la Comision. SEGUNDO: Avalar el oficio
remiten Oficio DJ-091-2018 del Director Juridico Ennio Rodriguez. TERCERO: No aprobar la
propuesta integral de la Politica Institucional del Agua Potable, en su lugar se considera
oportuno y necesario realizar ajustes a la POLITICA DE REGULACION ANUAL DEL
CRECIMIENTO URBANO EN EL CANTON DE BELEN, vigente. CUARTO: Modificar el
Glosario, y el Procedimiento de la POLITICA DE REGULACION ANUAL DEL CRECIMIENTO
URBANO EN EL CANTON DE BELEN. QUINTO: Modificar los requisitos minimos para
valoracion de disponibilidad de agua potable para unidades individuales (comercio e industria
con una paja no mayor a 12.7 mm equivalente a 0.02 litros por segundo), para el caso de
unidades habitacionales o de uso residencial hasta un maximo de 10 pajas de agua equivalente
a 0.15 litros por segundo. SEXTO: Que la persona que coordina el Subproceso de Acueducto
coordine de previo a autorizar las disponibilidades de agua, con la persona que dirige la
Direccién Técnica Operativa a efectos de acompafiamiento y asesoria con relacién a terrenos
podrian tener un desarrollo adicional para que a futuro no se vaya a incurrir en violaciones a la
presente politica. SETIMO: Que en los casos en que un desarrollador tenga aprobadas las
disponibilidades de agua, sin ajustarse a las disposiciones de la presente Politica y se detecte
esta situacion, por parte de la administracion, estara obligado a presentar todos los tramites
urbanisticos que le corresponden como urbanizacion o condominio segun corresponda, para la
aprobacién de la disponibilidad de agua que se pretenda volver a presentar para una nueva



etapa o desarrollo. OCTAVO: Establecer como politica municipal que toda nueva construccion
en el canton de Belén tenga la obligacion de ejecutar para el tratamiento de aguas residuales
en desarrollo vegetativo, este se realice por medio de un tanque séptico mejorado cuya
responsabilidad de disefio y memorias de calculo son del profesional responsable y de
supervision de la Subproceso de Alcantarillado Sanitario; y con base en lo anterior la base de
datos municipal de permisos de construccion debe ser del conocimiento de ese Subproceso, el
que podra solicitar la colaboracion respectiva en la Direccion del Area Técnica Operativa a
efectos del acompafiamiento respectivo. NOVENO: De acuerdo con las anteriores
disposiciones se tiene modificados parcialmente los siguientes Acuerdos Municipales: Articulo
12, del Acta 07-2003 celebrada el 21 de enero del 2003, Articulo 25, del Acta 37-2004 celebrada
el 8 de junio del 2004, Articulo 17, del Acta 44-2004 celebrada el 13 de julio del 2004, Articulo
4, del Acta 50-2005 celebrada el 23 de agosto del 2005, Articulo 17, del Acta 38-2006 celebrada
el 4 de julio del 2006 y Articulo 9, del Acta 06-2008 celebrada el 22 de enero del 2008. DECIMO:
Para efectos de fraccionamientos fuera del canton si la finca madre ya tiene una paja de agua
no procedera el otorgamiento de esa nueva paja de agua para el fraccionamiento de la finca.
DECIMO PRIMERO: Rige a partir de su publicacion en el Diario Oficial La Gaceta.

IV.  LOCALIZACION GRAFICA DE LA FINCA 269982 EN ESTUDIO - PROYECTO DE
CONDOMINIO DE USO RESIDENCIAL.

Fuente: Base de Datos Municipal CAT MUBE
V.  DESCRIPCION REGISTAL DE LA FINCA 269982:
REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA DERECHOS
MATRICULA: 269982---000

Principio del formulario



NATURALEZA: TERRENO CON ZONAS VERDES, UN LAGO, CUATRO RANCHOS, UNA
CANCHA DE FUTBOL, Y UNA CANCHA BASKET BALL

SITUADA EN EL DISTRITO 3-LA ASUNCION CANTON 7-BELEN DE LA PROVINCIA DE
HEREDIA

MIDE: CUARENTA'Y CINCO MIL SETECIENTOS CUATRO METROS CUADRADOS

ANTECEDENTES DE DOMINIO:

FINCA DERECHO INSCRITA EN
4-00030929 000 FOLIO REAL
4-00090022 000 FOLIO REAL
4-00103301 000 FOLIO REAL
4-00191174 000 FOLIO REAL
4-00191266 000 FOLIO REAL
4-00251092 000 FOLIO REAL
4-00254124 000 FOLIO REAL
4-00030929 000
4-00090022 000
4-00103301 000
4-00191174 000
4-00191266 000
4-00251092 000
4-00254124 000

DERECHOS:

1 INMOBILIARIA DONOSTIA SOCIEDAD ANONIMA
CEDULA JURIDICA 3-101-242152

DUENO DE 25144 METROS CUADRADOS EN LA FINCA
GRAVAMENES: S| HAY ANOTACIONES: NO HAY

2 LAGOS DE BELEN SOCIEDAD ANONIMA
CEDULA JURIDICA 3-101-504062

DUENO DE 20560 METROS CUADRADOS EN LA FINCA
GRAVAMENES: SI HAY ANOTACIONES: NO HAY
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VI. DESCRIPCION DE LA ZONIFICACION DEL PLAN REGULADOR-FINCA 269982:

De acuerdo con el Mapa de Zonificacién del Plan Regulador vigente, la finca inscrita en el Folio
Real 40269982-000, se encuentra ubicada en cuatro diferentes zonas, a saber: Zona
Residencial de Alta Densidad, en Zona Residencial de Baja Densidad, en parte en Zona de
Areas Verdes y en parte en Zona de Proteccion.



NOTA: En el grafico anterior, que corresponde a un extracto del Mapa de Zonificacion del distrito
3° Asuncién, publicado en el alcance N°4 de la Gaceta N°19 del 28 de enero de 1997, con
sobreposicion del Mapa Predial del canton de Belen, se aclara que la finca denominada” Bosque
Municipal’, terreno que a la fecha se encuentra inscrito en el Folio real N°4097004-000, se
encuentra mal localizada. De igual manera, se detectan algunos traslapes en el sector sur de la
finca 269982, aspectos que, para el analisis de localizacién y Zonificacién en el presente estudio,
estos son propios de la sobreposicion entre ambos documentos y con una precision estimada.

Fuente: SIGMB

Segun articulo 2° Zonificacién, para los efectos de este Reglamento, el cantdén de Belén se
divide en las siguientes zonas:



ZONA RESIDENCIAL ALTA DENSIDAD (ZRAD)

ZONA RESIDENCIAL MEDIA DENSIDAD (ZRMD)

ZONA RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD (ZRBD)

ZONA INDUSTRIAL (ZI)

ZONA PUBLICO INSTITUCIONAL (ZPl)

ZONA AREAS VERDES (ZAV)

ZONA DE PROTECCION (ZP)

ZONA COMERCIAL Y DE CONTROL ESPECIAL (ZCCE)
ZONA MIXTA COMERCIAL-RESIDENCIAL (ZMCR)

CoOoNORWND

Las zonas anteriormente citadas estan definidas en el Plano de Zonificacion. Cuando un lote o
finca quede dividido por un limite entre zonas, las regulaciones de cualquiera de ellas podran
extenderse a parte del lote o finca, hasta una distancia maxima de 100,00 metros de dicho limite.
En estos casos se deberan establecer las precauciones que impidan que se presenten conflictos
de uso, utilizando areas verdes en las zonas limitrofes vivienda-industria, debiendo las
urbanizaciones ubicar en esa zona las areas publicas; siempre que se cumplan con las
disposiciones del Reglamento para el Control Nacional de Fraccionamientos y Urbanizaciones.
A continuacion, se describe los usos permitidos y requisitos de las cuatro zonas localizadas en
la finca 269982:

Articulo 4. Zona Residencial Alta Densidad

Usos permitidos

-Residencial

-Usos conexos al de vivienda tales como: farmacias, pulperias, sodas, escuelas y similares, que
no produzcan molestias.

-lglesias, colegios, supermercados y establecimientos con molestias confinables a la propiedad
tales como: talleres de artesania, reparacion de electrodomésticos y similares, siempre y cuando
se encuentren frente a vias principales, con derecho de via no menor a 11 metros.

-Los Programas de Vivienda de Interés Social, solo seran permitidos en la Zona de Alta
Densidad y unicamente cuando se contemple obras de urbanizacion y vivienda, aprobadas de
previo por el Sistema Nacional Financiero de la Vivienda y que cuenten con solucion de
alcantarillado sanitario.

Requisitos

3.1 Area minima: no sera menor de 150,00 metros cuadrados.

3.2 Frente minimo: no sera menor de 8,00 metros.

3.3 Retiros: frontal no sera menor de 2,00 metros. Frente a calles nacionales 3,00 metros o lo
que establezca el Departamento de Alineamientos del MOPT.

3.4 Cobertura maxima: 70% del area del lote.

3.5 Altura maxima: 10,00 metros o tres pisos.

3.6 Densidad maxima: 330 habitantes por hectarea.



Articulo 6. Zona Residencial de Baja Densidad:

Usos permitidos

1. Residencial.

2. Hoteles y areas de recreo, en lotes con un area mayor a 1.0 hectarea, con una cobertura no
mayor al 50% y frente a calles principales.

3. Otros usos compatibles con el residencial, solo se permitiran en sitios previamente definidos
en los proyectos de urbanizacion frente a calles primarias de 18,00 metros de derecho de via o
carretera nacional.

2. Requisitos

2.1 Area minima: no sera menor de 500,00 metros cuadrados.

2.2 Frente minimo: 15,00 metros.

2.3 Retiros: frontal no sera menor de 3,00 metros, lateral de 1,50 metros, en caso de abertura
de ventanas de 3,00 metros y el posterior no serd menor de 3,00 metros.

2.4 Cobertura maxima: no excedera del 70% del area del lote.

2.5 Altura maxima: no excedera los 10,00 metros o tres pisos.

2.6 Densidad maxima: 100 habitantes por hectarea.

Articulo 9. Zona de Areas Verdes

Usos permitidos. Los terrenos, edificios e instalaciones que se establezcan en las zonas de
areas verdes, podran ser usados para el uso publico recreacional y actividades pasivas al aire
libre.

Dentro de las areas verdes solo se permitiran las construcciones requeridas para su disfrute,
tales como: bafios publicos, casetas de vigilancia, caseta espera para buses, refugio contra la
lluvia y similares, siempre y cuando no superen el 10% del area total del lote.

Articulo 10. Zonas de Proteccion
Usos permitidos. Dentro de las zonas de proteccién se podra reforestar con el fin de mejorar
las condiciones ecoldgicas del territorio, también se permitira la jardineria y la recreacion pasiva.

Usos prohibidos

1. No se podra realizar ningun tipo de construccion, excepto aquellas relacionadas con la
recreacion pasiva, tales como: bafios publicos, senderos y conexos con dicha actividad.

2. No se podra realizar ningun tipo de excavaciéon o movimiento de tierras que produzcan
inestabilidad del terreno, en las margenes de los rios y cafiones no se permitira la explotacion
de canteras, ni tampoco en la zona de proteccion de manantiales.

3. Los usos actualmente existentes de explotacion de tajos y canteras deberan cumplir con lo
indicado en el Cadigo de Mineria "Titulo XIV" de las Normas de Proteccién del Ambiente,
Articulos del 97 al 103 del respectivo Cddigo.



Para los rios Virilla y Segundo la zona de proteccion daré inicio al pie del talud, otros rios y
quebradas requeriran la demarcacion del INVU, pero en todo caso no podra ser menor de 10,00
metros, medidos horizontalmente desde el margen del rio en su nivel maximo, a ambos lados.

VII- DESCRIPCION GRAFICA DE LA UBICACION DE LA FINCA 269982 SEGUN EL MAPA
INTEGRADO DE POZOS, NACIENTES Y VULNERABILIDAD A LA CONTAMINACION DE
AGUAS SUBTERRANEAS Y AMENAZAS NATURALES POTENCIALES DE LA CNE.

Segun estudio realizado por la Unidad Ambiental, de conformidad con los Articulos 33, 34, 45,
50, 169y 170 de la Constitucidn Politica, el Articulo 28 de la Ley Organica del Ambiente y demas
legislacion ambiental vigente, las Municipalidades tienen la obligacion de exigir el cumplimiento
de las regulaciones ambientales en su territorio. Es por ello que la Municipalidad de Belén
realiza una estrecha coordinacion con otras instituciones que integran la Administracion Publica,
todo en funciéon de mantener el territorio de conformidad a lo establecido en la Constitucion
Politica; Ley N°276, “Ley de Aguas”; Ley 7575 “Ley Forestal”; Ley N°6877, “Ley de Creacion
Del Servicio Nacional De Aguas Subterraneas, Riego y Avenamiento (SENARA)”; Ley N° 5395,
‘Ley General de Salud”; Decreto Ejecutivo N° 31849-MINAE-SALUD-MOPT-MAG-MEIC,
Reglamento General sobre los Procedimientos de Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA) y
demas legislacion ambiental conexa, esto para lograr condiciones de seguridad humana y
reducir el impacto ambiental segun el Articulo 11 de la Ley de Biodiversidad (Criterio Preventivo
y Criterio Precautorio o Indubio Pro-natura).

Ahora bien, se tiene acreditado que el Servicio Nacional de Aguas Subterraneas, Riego y
Avenamiento (SENARA) a través de sus diferentes dependencias, es una de las maximas
instancias rectoras en materia de proteccidn, aprovechamiento y fiscalizacion del recurso
hidrico. Asimismo, la Ley de Creacion Del Servicio Nacional De Aguas Subterraneas, Riego y
Avenamiento N° 6877, establece en su Articulo 3, Incisos ch y h, las siguientes funciones del
SENARA:

“...ch) Investigar, proteger y fomentar el uso de los recursos hidricos del pais, tanto superficiales
como subterraneos.

h) Vigilar el cumplimiento de las disposiciones legales en las materias de su incumbencia. Las
decisiones que por este motivo tome el Servicio, referentes a la perforacion de pozos y a la
explotacion, mantenimiento y proteccion de las aguas que realicen las instituciones publicas y
los particulares seran definitivas y de acatamiento obligatorio...”.

Estamos entonces en presencia de una competencia originaria derivada de la Ley, cuyo ejercicio
compete en exclusiva a SENARA, organo de la Administracion Publica, independiente de la
Administracién Central con fines y competencias creadas por la supracitada Ley Especial N°
6877. De lo anterior se tiene acreditado que el Plan Regulador del Cantén de Belén, publicado
en el Alcance N°4 de la Gaceta N° 19, del 28 de enero de 1997, tiene por recibido y aceptado
el “Estudio de Delimitacion de la Zonas de Proteccién a los Acuiferos en el Area de Influencia
del Manantial La Gruta”, realizado por el Departamento de Hidrogeologia de la Direccion de
Estudios Basicos del SENARA en el afio 1995.



Al revisar a detalle lo establecido en el citado “Estudio de Delimitacion de la Zonas de Proteccion
a los Acuiferos en el Area de Influencia del Manantial La Gruta’, se establece que parte de la
finca N° 4-269982-001/002, plano de catastro H-2292807-2021 se localiza dentro de la Zona de
Proteccion Efectiva del Manantial La Gruta denominada Zona 1. Esto se acredita en el “Plano
de Zonificacion del Distrito 3° La Asuncion del Plan Regulador del Canton de Belén” y en el
‘Mapa de Afectaciones de Pozos, Nacientes y Vulnerabilidad a la Contaminacién del Agua
Subterranea Segun Legislacion Vigente y de Amenazas Naturales Potenciales Segun la
Comision Nacional de Emergencias para el Canton de Belén”. Que el supracitado “Estudio de
Delimitacion de la Zonas de Proteccion a los Acuiferos en el Area de Influencia del Manantial
La Gruta” establece una zonificacion de tres Zonas o Areas de Proteccion (ZP) de la cual para
el caso en analisis de la finca N° 4-269982-001/002, plano de catastro H-2292807-2021, se
establece: “...Zona 1. En este sector el radio de proteccién al Manantial La Gruta es de 300 m.
Esta distancia se determind con base en los datos anteriormente expuestos y pretende evitar la
contaminacién al Manantial tanto por la infiltracién de fluidos contaminantes como por los que
puedan discurrir por las pendientes del terreno circundante. Los limites laterales corresponden
con los limites del acuifero y con la delimitacion del tubo de flujo que influye en la descarga del
manantial.

Dentro de esta area de proteccion no debe de permitirse ningun tipo de actividad pecuaria
(chancheras, lecherias, corrales, etc.); ningun tipo de explotacion de canteras, evacuacion de
aguas negras Yy/o servidas, disposicion de desechos solidos y basura, instalacion de industrias
sin tratamiento de aguas residuales, talleres, bodegas de quimicos, tanques de gasolina,
aplicacién de agroquimicos ni construcciones nuevas...”. Por lo anterior el Plan Regulador del
Canton de Belén establece en su Articulo 10, numeral 1, parrafos 1y 2, lo siguiente: “...Zona
de Proteccién (ZP). Las Zonas de Proteccién son areas no urbanizables o construibles que
deben ser protegidas del uso urbano, tanto por el posible peligro que significa para las personas,
como para las construcciones por la inestabilidad del terreno, asi como la proteccion de la
contaminacion de aguas subterraneas. Incluyen las riberas de las quebradas y los rios, pozos
y manantiales con sus respectivas zonas de proteccidn. Las zonas de proteccion para acuiferos
y afloramientos de manantiales deben ser obligatoriamente protegidas para prevenir la
contaminacion...”.

Siendo asi la condicion, dentro de los usos permitidos establecidos en Articulo 10, Numeral 2,
parrafo Unico, lo siguiente: “...Dentro de las zonas de proteccidn se podréa reforestar con el fin
de mejorar las condiciones ecologicas del territorio, también se permitira la jardineria y la
recreacion pasiva...”. Del mismo modo, el Articulo 10, Numeral 3, Inciso A, establece como usos
prohibidos: “...No se podré realizar ningun tipo de construccion, excepto aquellas relacionadas
con la recreacion pasiva, tales como: bafios publicos, senderos y conexos con dicha
actividad...”. Que para continuar con el analisis ambiental del proyecto, se tiene acreditado que
la Sala Constitucional de la Corte Suprema de Justicia, mediante el Voto N°2012-08892 del 27
de junio de 2012, ordena a los cantones y zonas donde se cuente con Mapas de Vulnerabilidad
Hidrogeoldgica, la aplicacion obligatoria de la “Matriz de Criterios de Usos del Suelo Segun la
Vulnerabilidad a la Contaminacion de Acuiferos para la Proteccion del Recurso Hidrico”,



teniendo los mismos que ser aprobados o confeccionados por el Servicio Nacional de Aguas
Subterraneas, Riego y Avenamiento (SENARA).

La Administracién Municipal en atencion a lo dispuesto por la Sala Constitucional de la Corte
Suprema de Justicia (Voto N° 2012-08892 del 27 de junio de 2012) a partir del afio 2013 y en
aplicacion a lo descrito en el Articulo N°8 de la Ley N°8220 “Proteccion al ciudadano del exceso
de requisitos y tramites administrativos”, elabora e implementa con la variable de vulnerabilidad
acuifera y otras variables ambientales el “Mapa de Afectaciones de Pozos, Nacientes y
Vulnerabilidad a la Contaminacion del Agua Subterranea Segun Legislacion Vigente y de
Amenazas Naturales Potenciales Segun la Comision Nacional de Emergencias para el Cantén
de Belén”. Estd herramienta administrativa es un mapa dindmico y propenso a cambios,
correcciones y mejoras de las variables incluidas, siempre y cuando se cuente con el aval y
aprobacion del ente rector en la materia. Asimismo, mediante el Acta de la Sesién Ordinaria
64-2016, Articulo 5, del 01 de noviembre del 2016, la Municipalidad de Belén tiene revisado,
avalado y vigente el “Estudio Hidrogeoldgico y de Vulnerabilidad Hidrogeoldgica Mediante el
Método Drastic para el Canton de Belén”, realizado por la Direccion de Investigacion y Gestion
Hidrica del Servicio Nacional de Aguas Subterraneas, Riego y Avenamiento (SENARA, 2016).
(***El mapa denominado vulnerabilidad a la contaminacién de aguas subterraneas presenta una
primera version en abril del 2010 (Método GOD) y una modificacion sustancial en octubre del
2016 (Método DRASTIC-Vigente para el canton de Belén- Sesion Ordinaria 64-2016, Articulo 5,
del 01 de noviembre del 2016).

Posterior a consulta del mencionado “Mapa de Afectaciones de Pozos, Nacientes y
Vulnerabilidad a la Contaminacion del Agua Subterranea Segun Legislacion Vigente y de
Amenazas Naturales Potenciales Segun la Comision Nacional de Emergencias para el Cantdn
de Belén”, se establece que el inmueble inscrito bajo el niumero de finca 4-269982-001/002,
plano de catastro H-2292807-2021, se ve afectado por las diferentes variables ambientales,
localizandose en “Zona de Baja y Media Vulnerabilidad a la Contaminacién Acuifera” segun
Método DRASTIC-Vigente, asimismo parte de la finca se ve afectada por estar localizada en la
Zona 1 del “Estudio de Zonas de Proteccion a los Acuiferos en el Area de Influencia del
Manantial La Gruta” (SENARA, 1995); Area de proteccién de Nacientes: La Gruta- Fuente 1y
2, y Nacientes Varias-sin nombre (oficio DA-UHTPCOSJ-1562-2020); Area de proteccion del
Rio Bermudez, Area de proteccion del Quebrada Sin Nombre; Retiro de operacion o 4rea de
proteccion del pozo AB-1128 (Concesionario Asociacion Frailes Menores Conventuales A.C. /
Estado expediente: Cancelado).

Al consultar la “Matriz de Criterios de Usos del Suelo Segun la Vulnerabilidad a la Contaminacién
de Acuiferos para la Proteccion del Recurso Hidrico”, para la zona de media y baja
vulnerabilidad intrinseca a la contaminacion de las aguas subterraneas, propiamente lo
referente a “Desarrollo Urbanistico”, se establece de manera general que: “...Se puede permitir
sujeto a disefio apropiado de sistema de eliminacion de excretas y aguas servidas...”. Es
importante mencionar que la finca N°4-269982-001/002 aparte de la afectacion por el area de
proteccion de las nacientes conocidas como “La Gruta-Fuente 1y 2" también esta afectada por
las areas de proteccion de diferentes nacientes determinadas y establecidas en el Oficio DA-
UHTPCOSJ-1562-2020 de fecha 8 de julio de 2020, mismo en el que la Direccién de Agua del



MINAE en amparo a la Ley de Aguas N°276 y al Decreto Ejecutivo N°35669-MINAE y su reforma
Decreto 36437-MINAE, verifico en sitio y gabinete de la existencia de cuerpos naturales y su
estabilidad, esto en correspondencia y al amparo de lo dispuesto en el Articulo N°302 de la Ley
General de Administracién Publica, asimismo dicho pronunciamiento es coincidente con el
Oficio SENARA-DIGH-UI-134-2020 del 3 de agosto de 2020, sobre registro de nacientes
nuevas. Dichos cuerpos de agua ya se encuentran ubicadas e incluidas en el “Mapa de
Afectaciones de Pozos, Nacientes y Vulnerabilidad a la Contaminacién del Agua Subterranea
Segun Legislacion Vigente y de Amenazas Naturales Potenciales segun la Comisién Nacional
de Emergencias para el Canton de Belén”, debiéndose la aplicacion estricta al area de
proteccion de estas, ya que afectan parte de la finca y el proyecto en anélisis.

Al costado sur de la finca se localiza el rio Bermudez, por lo que se debe respetar la zona de
proteccion de dicho afluente, asimismo, al este de la finca con rumbo norte-sur corre un desaguie
pluvial que conduce aguas de Calle Mejias y al sur-este del inmueble se localiza una quebrada
por la cual discurren las aguas proveniente de las nacientes “La Gruta-Fuente 1y 2”, ambos
(desfogue y quebrada) desfogan al afluente Bermudez, asimismo estas se traslapan y quedan
inmersas dentro de las zonas de proteccion de las nacientes descritas. Es importante resaltar
que, por la envergadura y caracteristicas del proyecto, este debe realizarse respetando y
cumpliendo la legislacion ambiental vigente, entendiéndose que se debe cumplir a cabalidad
con los requisitos, autorizaciones o requerimientos ambientales de las instituciones publicas
rectoras, asi como el proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental segun el Decreto Ejecutivo
N°31849-MINAE-SALUD-MOPT-MAG-MEIC, Reglamento General sobre los procedimientos de
Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA), anexos y sus modificaciones.

Ahora bien, para una mejor comprension de todas las partes interesadas y al pretender
desarrollarse en la finca un complejo residencial, se presenta para conocimiento general, las
diferentes afectaciones ambientales, incorporandose una lamina general del mencionado Mapa
de Afectaciones, asi como una lamina del Mapa de Zonificacién segun el Plan Regulador del
Cantén de Belén, esto con la finalidad de que el interesado las contemple en las fases de
planificacion, construccidn y operacién del proyecto. (***Es importante aclarar que por motivo
de la falta de sistemas informaticos no se pueden generar mapas o laminas independientes de
cada una de las afectaciones ambientales que presenta el inmueble).
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Figura N°1. Mapa de Afectaciones de Pozos, Nacientes y Vulnerabilidad a la Contaminacion del
Agua Subterranea Segun Legislacion Vigente y de Amenazas Naturales Potenciales Segun la

Comision Nacional de Emergencias para el Canton de Belén-Mapa General. Fuente: Unidad de
Topografia / Base de datos Municipalidad de Belén CATMUBE.
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Figura N°2. Mapa de Zonificacion segun el Plan Regulador del Cantén de Belén. Fuente: Unidad
de Topografia / Base de datos Municipalidad de Belén CATMUBE.




L\-, MATRIZ DE CRITERIOS DE USO DEL SUELO SEGUN LA
VULNERABILIDAD A LA CONTAMINACION DE ACUIFEROS PARA LA PROTECCION DEL RECURSO HIDRICO
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Figura N°3. Matriz de Criterios de Uso del Suelo Segun la Vulnerabilidad a la Contaminacion
de Acuiferos para la Proteccion del Recurso Hidrico. Fuente: SENARA.

VIII- DESCRIPCION DEL PROYECTO:

De acuerdo con la informacion remitida por el Desarrollador en el tramite numero 2082-2022, se
presenta descripcion del proyecto por parte de la Direccion del Area Técnica Operativa y
Desarrollo Urbano:

-Condominio de Uso Residencial, compuesto por 16 Torres de 3 niveles y un total de 165 fincas
filiales a desarrollar en etapas iniciando con los edificios frente a calle publica, continuando
posteriormente con las obras urbanisticas y finalmente con los edificios internos del proyecto.

-En cuanto a la infraestructura urbanistica prevista para el proyecto de Condominio, de acuerdo
con los diferentes requisitos y requerimientos, se encuentra, un sistema de retencion de
pluviales, un sistema de tratamiento de aguas residuales, accesos pavimentados,
estacionamientos, caseta de guarda, zonas verdes intermedias, zona de proteccion de
nacientes y zona de proteccion del rio Bermudez, entre otros.

- A continuacion, se presenta ilustracion del sector donde se proyecta el desarrollo del proyecto
en color gris ya que de color verde estan las zonas de proteccién ambiental.
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Fuente: Desarrollador

Se presenta el Anteproyecto del Condominio Lagos de Belen a cargo del Arquitecto David
Rodriguez Barrantes, con la ubicacion de casas existentes, edificios habitacionales, calles,
estacionamientos, Planta de tratamiento de aguas residuales, un resto de finca donde se
encuentran las zonas de Proteccidn de nacientes, entre otros.



Condominio mixto res:del:lcld
Lagos de Belén

Fuente: Desarrollador



N* apartaméntos N* ranal N* N* total Total Disponible

Descripcion ) N* pisos L . L
por piso apartamentos  habitaciones habitaciones  habitaciones ZRAD
Torre 1 4 3 12 3 35
Torre 2 4 3 12 3 35
Torre 3 4 3 12 3 35
Torre 4 4 3 12 3 36
Torre 5 4 3 12 3 36
Torre 6 4 3 12 3 36
Torre 7 4 3 12 3 36 364 364
Torre 8 4 3 12 3 36
Torre 9 4 3 12 3 36
Casa MUL NA 2 NA 5 5
Casa FUP NA 2 NA 5 5
Madulo B 7y8 2 15 2 30
Torre 10 2 3 ] 2 13
Torre 11 2 3 2 12
Torre 12 2 3 6 2 12
Torre 13 2 3 3 2 12 &5 &5
Torre 14 2 3 ] 2 12
Torre 15 2 3 6 2 12
Torre 16 2 3 3 2 12
Estacionamientos 83
Estacionamientos 7600 9
Visitantes 9

Total estacionamientos 101

IX- INFORME DE LOS CRITERIOS TECNICOS PREVIOS OFICIALES:

Consta en expediente administrativo los siguientes documentos como requisitos previos de la
disponibilidad de agua potable:

Analisis de Sobreposicion de Zonas segun Plan Regulador

Certificado de Uso de Suelo 2694-2022

Aval de descarga de Pluviales 1844-2022

Aval Sanitario de tratamiento de Aguas Residuales AS-109-2021

Aval de Acceso Vehicular y Anélisis de vialidad ODU-0057-2022

Analisis técnico de disponibilidad de agua potable AC-96-22
A continuacién, se presentan los mismos:
- Andlisis de Sobreposicion de Zonas segun Plan Regulador
En lo que respecta a la ubicacidn y zonificacion del proyecto de Condominio Residencial, ante

gestion del Desarrollador N°3175-2021, la Direccion del Area Técnica Operativa por medio del
memorando DTO-199-2021, gira instrucciones a la Unidad de Topografia para que determine o



verifique en la finca 269982, la localizacion de las zonas segun Plan Regulador vigente y la
sobreposicion de estas, utilizando al efecto el Mapa oficial de Zonificacién del Plan Regulador y
un archivo de mapa predial elaborado en sistema CAD, estableciendo una sobreposicién con
precision estimada de acuerdo con el software utilizado. En cuanto a la aplicacidn de extension
de la Zona Residencial de Alta Densidad y la Zona Residencial de Baja Densidad en la finca
269982, ante tramite de uso de suelo N°3427-2011 en la Unidad de Desarrollo Urbano, con
solicitud de extension de zonas y revision posterior de la Unidad de Topografia y la Unidad de
Desarrollo Urbano, del archivo CAD de la informacién procesada por el profesional responsable
del Desarrollador, mediante el UTOP-20-2021 se concluye que se debe realizar una disminucion
de extension de zonas en la parte sur de la finca, por lo que producto del seguimiento y control,
la Direccién del Area Técnica Operativa gira instrucciones a la Unidad de Desarrollo Urbano por
medio del oficio DTO-211-2021 para que se realice el ajuste correspondiente segun normativa
vigente.

Con base a lo anterior, la Unidad de Topografia, revisa la informacion remitida nuevamente por
el Desarrollador , genera el Informe UTOP- 22-2021 , mismo que se incorpora al presente
apartado con la definicién grafica del area Util o utilizable para el proyecto de Condominio
Residencial dé acuerdo con sus conocimientos y su competencia a nivel administrativo realizado
por medio del CAD que es el disefio asistido por un ordenador que consiste en el uso de
programas para crear, modificar, analizar y documentar representaciones graficas.



Municipalidad de Belén
DIRECCION TECHICA OPERATIVA
UNIDAD DE TOPOGRAFIA

INFORME
UTOP-22-2021

Para Ing. Jose Zumbado Chaves.
Direccién Operativa

Ing. David Umana Cormrales
Unidad de Desarrollo Urbano

) Aprakl Y s e
De Ing. Jorge Villalobos Solano. ‘Eﬁj YL sace S0
Unidad de Topografia. o 13.33
Asunto Verificacion de extansién de ronas seguin Plan Regulador del cantén

de Belen-Finca plano H-2292807-2021.
Fecha 22 de diciembre de 2021.
cC Archivo

Concecuaents con lo solicitado por medio del DTO-190-2021, del 8 de diciembre
de 2021, oce informa que de acuerdo al Mapa de Afectaciones y Resctricciones
del Cantén de Belén, propiamente en & cector en donde ce localiza el planc H-
2292807-2021 en el lugar conocido como calle La Gruta en la Acuncion de
Belén, ce procedico a revicar wopograficamente las zonas de proteccion a partir
de la normativa vigente, las afectaciones por nacientes, pozos ¥
vulnerabilidades a la finca del plano indicado lineas amiba y las extensiones de
zonificacion del Plan Regulador. Al regpecto ce informa que el disefo apomnado
por el usuano extermo No evidencia cambios o condiciones diferentes al Mapa
Oficial de Afectacionez. No obstante, se recomienda el criterio de la Unidad
Ambiental cobre el pamicular de las Zonas de Proteccion de las Macientes
presentes en el area.

Con regpecto al Plan Regulador vigente y cu aplicacion de extenciones de zonas
dentro de una misma propiedad (Articulo 2, Plan Regulador de Belén, Alcance
MN*4 a la Gaceta N"19 del 28 de enerc de 1997), se informa gue el nuevo disehfic
aportado no evidencia aleraciones con respecto a las extensiones que se
pretenden hacer.
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MUNICIPALIDAD DE BELEN s ooty Lo meer iy

Camndn Beldn, Distrito Saw Ansonio.
DIRECCION TECNICA OPERATIVA Sirko Web: sue.belens go.cx
UNIDAD DE DESARROLLO URBANO i orae O
Central. (+506) 2587-0000
CERTIFICADO USO DEL SUELO TRAMITE § 2694-2022
( DATOS GENERALES ]
1. PROPIETARIO y/o SOLICITANTE.
Solicitante: DAVID RODRIGUEZ BARRANTES. Ceduta: 4-0763-0357
Propictarios: INMOBILIARIA DONOSTIA SOCIEDAD ANONIMA | Céddula Juridica: | 3-101-242152
LAGOS DE BELEN SOCIEDAD ANONIMA Céduta Juridica: | 3-101-504062
s\ dodricucra s Tetéfono: 8862-72-21
2. PREDIO Tabiroma:
Actwal: Residercial Fimca: 4-369983-000 | Plano Catastado: 7133938073021
Diserito: La Asuncids D Entrada por Calle Zumbado y Calle La Grisa
( NORMATIVA REGUIATORIA VIGENTE l
3. REQUISITOS URBANISTICOS.
De %o com el Plan Regulador del Cantén de Belén, la propiedad regisirada con plano de catastro ¥ H-2292807-2021 y finca con folio
real ¥ 4-269982-001. se encuentra divida por la ZONA CIAL DE ALTA AD (ZRAD), ZONA RESIDENCIAL DE

BAJA DENSIDAD (ZRBD), ZONAS DE AREAS VERDES (ZA) y ZONA DE PROTECCION (ZP) reguladas por los articslos 8 4.6, 9y
10 del e fx De fo e bl los ’

3.1. ZONA AL DEALTA AD (ZRAD).
| Frente Minimeo Lote: 158
| Alteera Maxima: 1 IOno.lnhelar
1 : 12
Sujeto a cummpliv con lo disy en el Regle de Ce pararumawuxymn
/A DENSIDAD (ZRED,
Frente Minimo Lote: | EYY) | _Retiro Frontal: Y]
Altura Mdxima: 10 m o 3 miveles Densidad: 100 babMect
Lateral de 1.50 metros, en caso de aperfira de ventanas de 3.00 metros y el pasterior #no serd menor de
3.00 metros

33 DE AREAS ¥V (ZAV), no porlo

Articulo # 9.1. “Dentro del entorno del cantdn, existen actwabmente dreas verdes ya das por la cory dn de centros de
desarroilo, tales coma: las plazas pava la practica deportiva y las dreas de pargues como un del drea

Adicionalmente, este piam defire alguras zonas verdes en seciores privados y dreas de recreo, las cuwales estdn pleramente iderlficadas en
el plane de zomificacién y el Mapa Oficial. Cixmdo del dexarrolio wrbamo se generen dreas a ceder al mmicipio, excepto lo relativo a

¥ juegos les, la lidad podrd iarlas a fin de adqui definidos coma reserva en el Mapa Oficial, Zowas
de ¥ iGns Acailf e otros de d do interés pablico. ™
3.4. ZONA DE PROTECCION ar). no bl q » por
Articulo W 10.1. “Las Zonas de son dreas no o quee deben ser protegidas del uso urbano, tanto por el
M’tptlgroquc:&nlﬂeﬂmhvm como para las por la bilidad del terremo, asi como la proteccién de la
bn de agwas Jas riberas de las guebradas y los vios, pozos y con sus resp sonas de
o Las zonas de p cicn peara acuif af ie de Jes deben ser obli prosegidas para pr la
dn. Serdn como zonay de proteceidn, cwmlquicr porcidn de terveno en donde la pesdiente ratural del

mizmo sea superior al 30%. "

Pagina 1|4
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izarno

A ALINEAMIENTO MUNICIPAL.
4. 1. Calle Costado Oeste. El reiiro de construccldn se establece a 10.00 metros de la linea de ceniro de calle hacia devvo paralelo a los

vértices del | al 3 y 18 al 19 segdin plano de catastro K H-2292807-2021.

4.2. Calle Costado Norte. EJ retiro de construccidn se extablece a 3.00 meroxs de la linea de propiedad hacio dentro paralelo a los vértices
del 29 al 30 segiin plano de catastro # 1-2292807-2021.

4.3. Calle Costado Este. EI retive de consirwccion se establece a 3.00 metros de la linca de propiedad hacia dentro paralelo a los vértices
del 52 al 53 segin plano de catastro # 11-2292807-2021.

5. USO SOLICITADO: Condominio R.
*Aprobadeo X

Rechazado: I l Uso Condicional: I l Uso no Contemplado: l l
con Observaciones:
6. OBSERVACIONES.
G. 1. Todo proyecto constructive gueda syjero a wpllr con la cob I i por el Pian Regulador
segin dorde se focalice el Deberd en plaros ef cdlcwl "
¥ obrax impermeables denivo de la iowalidad del terreno. De conformidad con lo dispuesto en el articwlo ¢ 188 del Reglaomenio de
Ce el 1cxo de par dr bedece al 302 del drea libre.
6.2, Todo p queda a conr fa por el Plan De con ef
articulo 8 ]4.4 del Regl de Za et ced Plar Regulador, deberd ntilizar Je fax o blecidas en
ol 6 162 def R de Cor (dos pe por dovamitorio). P en planos ef cilculo
lizade. idera la idad de habil Vo dos dentro de las e segmin ichaed cle itoric

6.3, El ariicula 8 2 del Pian ra 2 de el limite entre zonas e algna pr se
divida por ellas, o de sus X poded dentro del lote hasta wea distancia mdaxima de 100 metros de dicko limite.

6.4. Se adjunta montaje ilnstrative elaborado por la Uridad de Catastro de la A Lickedd clonsde se blece ka ub des e ba Zonas

deniro de la propiedad con plano de catastro 9 11-2292807-2021.

6.5 Los pr swjetos a ko iGn e la zona segvm el articulo © 2 del Plan leador, deberd el i # fizewr gestion adicional

ante Mwnicipalidod de Belen para extenzion grdfica geo ref » vale e " P dax en cave de conflictos enire

ofe. que poded ampliarse hasia la etapa de diselio y de p de der segin sea solicitado

por ta Mmicipalidad. .

6.6. La propiedad colida al Costado Swur con drea de p n del rio o que reg  flurvial emitido por ef Instinuo
de ¥ » Urk como para de per de dre. Yodo pw en lo

oo icherd e lercle blex por iaa de rios o quebradas, debers como. de pe e Gre, extrscdio

de mecinica de swelos y estabilidad de joludes, lax recomendaciones técnicas que arroje el infor deberdn ser i ders por ef

profesional responsable en plonos Consrisctivos.

AFECTACIONES DE POZOS, NACI, Y VULNERABILIDAD A LA CONTAMINACION DEL AGUA SEGUN LEGISLACION

VIGENTE Y AMENAZAS NATURALES POTENCIALES SEGUN COMISION NACIONAL DE EMERGENCIAS. se thene gue la
» clexcd s fe da por la ZONA de PROTECCION (ZP). Area protegida de Rio Bermiidez. Rodio de proteceién de las
racientes NAC-326, NACALII8, NAC-4119, NAC-3633, NACIENTE SIN NOMBRE del I ol 8, NAC-$123, NAC-4122, NAC-412],

Pagina 2|4
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Isrrite Sam Aweonio.

DIRECCION TECNICA OPERATIVA :‘0 "':,,',.. bk
UNIDAD DE DESARROILLO URBANO fopcnieria Yaabelen g0 cv.
Cemral: (+506) 2587-0000

FUENTE# I, FUENTE # 2, FUENTE N 3, FUENTE § 4 y Zona de Flujo Il de la NACIENTE La Gruta, NACIENTE La Negra, pozo

de abaxtecimiento de ogua 8 AB-1128, entre otras afe segin lo extudios y/o valoraciones inds detalladas. En tales
todo proy deberd af a las di idas por el ord: ¥, que reguian estos

cuerpos, dreas y zonas protegidas, aspecto que podria incluir por parte del prop, el po gesticn 72 2 ! ante lox

erntes Para /i die les se adj endace del Mapa descrito:

b belen.go. L dex. Iumi?id = cddd i f3aSe 31706 de i3I 2ba3assl

6.8 Se hoce de conocimiento, ol acwerdo tomado por el Concejo Muricipal del Cantdn de Belén, en sesion ordinaria # 35-2021 del 15062021,

dorsde se establece la directriz tomadia pov ese Organo Colegiado y di fais ibilidad de Il Dicad

6.9. Segiin los regis dex y plano de madre N o 2003, se hoye que dentro de la finca existe wna tuberia de
‘ iado pluvial que diwce aguas de la calle priblica conocida como calle Mejios. De lo anterior, ro se autoriza el clerve de ka tuberio
phlievial con d alrioy de al prop del terreno, brisdar 2 forme lo di la Lay de Agaas y Ley General
de Caminos Piblicos.

6.10 La propicdad se ubicada en drea de baje v media yulacrabilidad de ke MATRIZ DE CRITERIOS DE USO DEL SUELO SEGUN LA
VULNERABILIDAD A LA CONTAMINACION DEACUIFEROS PARA LA PROTECCION DEL RECURSO HIDRICO. ¢ Jo anteriov. debe

incorporar diselio apeoplado de sistema de eliminacién de excretas, aguas servidas y de el Ja yea i tavagwe séptico
do de s i » filro de de offm planta de »o al servicio de
alcamsarillado sanisario.
alrl.  Pora dei e de O puede  ser cfectnodos  en o  sigwiente  enioce:
btipso belen o0 crid 12018 1/2840. o'z dadorpdifectd 3as 06 2- 17 cab20d -« b 2ec O 1 I3S
6.12. Ei presente ificock de o permiso de, Se le dea quee socda obra i s
ey delacider y de licids o P de o Vieredo com todos los requisitos dispucsios por ef
ordenamiento juridico que regula la eric L Lox de pe o idn pusedien ser conswitados en la
P . O A S Picirmad e =2
613, Toda falta, omisidn y de los ok P que induzca ka Municipalidad de Belén a error. invalida el presente
ificado, se ie hr que Jos actos dos por ka S ! sicmpre dofan salvo a terceros con mejor derecho.
6.14. La vatide: del certificado del wso del suelo serd por doce meses o hassa tanta no e of b i o de del

Plan Regwiador del Cantdn de Belén, vigente desde afto 1997, segtin Alcance ¥4 a la Gacesa 819 del marses 28 de enero de 1997, o que swceda
primero.

El presente certificado se extiende a los 18 dias del wees de julio del aio: 2022

DAVID UMARNA  Jiiescoraniee g "
CORRALES (FIRMA) fehx202207.18 11:17:38

Ing. David Umaisa Corrales
Coordinador, Unidad de Desarrolio Urboro

Pdgina 3|4
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Aval de descarga de Pluviales 1844-2022:
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BMMUNICIFPALIDAD DI BELEN

C arizon
L] & H DIRECCION TECNICA OPERATIVA Belén. D&lrho San Antonio.
- UNIDAD DE DESARROLLO URBANO Sitio Web: www belen go cr
2 Correo clectranico:

Central: (+306) 2587-0000

REVISION MUNICIPAL

DAVID RODRIGUEZ BARRANTES
LAGOS de BELEN SOCIEDAD ANONIMA

Se fe gue su fire APROBADO y se Lors observoaciones.
I Ohservaciones generales
1. Se ol e 7 Py » ze aprweba la ¢ A ot
pava ke evacwacidn plivial del g i e de » controlada.
2 Se por balse con wun ignal 3o superior a 200.00 m’ pora controlar wi candol en pico de
tormenta de 0,34 m''s para wn periodo de retorno de 25 ailos.
3. Se bien el cawdal sin proyecto 3o situacion ar:lnnl. 1o se realiza sobre condicién en verde del terreno, ya que existern|
e » i fronpre el i lira de conndal del 25%
asprecio suficienie para compensar la sifumacion descrita, tal como sc muestra en el cuadro de dreas para el cdiculo del
coeficiente ponderado de excorrenilas
4. EJ zisterwss de salida, deberd ser e clor sennce wa controloda del cawdal para wna 1ormernia cov wr)
| periodo de resorno de 10 afas, sin tas ofi x> el balse yio tangwe de almacenamiento previsio (200.00)
).
5. Deberd en planos del proy ., los i = »)
constrctivos de las obraz I 1 r Se de pw ' qave Ay én en fas dreas del proyecio)
o al ” dos quae en fax e derstro del extwdio hidrolégico
wo i e las e dere ers ol po s Joculia o fa A lidiond preores 7 der)
solicited de permiso de i6n del pr Este requer 2 disp te pora ka
Sinal de derero de la etapa de solicitwd de g e des cled pr o obras de
infraestruciura.
4. L ops ides xe emite sobre los asp 2 det de ide, » £ no|
Incligye licencia musicipal para su etapa constructiva.
|5, Forda forlrcs, owsisicn y calh des che fox oo Vo dhneers pe doax en ol ordmite Balo ¢ & o A ik
ke Beldn a ervor: wly Lo v fe Ler cpuec Bors: dexx prow fer Ay cider A ip
jcicmypre defarn salvo a con mejor » vt gue provog a pr o inye
eniblice, recae sobre el prop ek o o '
6. Ln-Mx&cmw““nu'dmrm;ﬂawdemmmn;uﬂ&*me-hidn
C ol S peecde % a través de los comtocios 2587-0000 o bien corveo elecwdnico:
ingenicrial @hclcngocr
DAVID UMARA DA UMARA commies
Por Unidad Firma)y
Desarrotio Urbano CORRALES (FIRMA) Focha: 2022.05.24 083457

Nota: Se debe considerar por parte del desarrollador que dentro de la finca , se localiza un
desague pluvial que condice aguas de calle mejias con descarga al rio bermudez.

Aval Sanitario de tratamiento de Aguas Residuales AS-109-2021:



Municipalidad de Belén
Direccién de Servicios Pdblicos
Unidad de Alcantarillado Sanitario

AS—109-2021

03 de diciembre, 2021

Sefiores

Inmobiliaria Donostia SA
Lagos de Belén SA

Estimados sefiores,

Hemos recibido una solicitud de aprobacion limi del si de

residuales para la finca 269982, ubicada en La Asuncién de Belén, p da por el p
David Rodriguez Barrantes.

de aguas

Con resp a la infor o dj y la conversién reciente con el sefior Rodriguez Barrantes

sobre los criterios técnicos y fases actuales del proyecto, la Unidad de Alcantarillado Sanitario

resuelve aprobar preliminarmente la p de tr de aguas residual do en
las si cor ]

1. Segun la descripcién del proyecto, se considera la construccién de 449 dormitorios por lo
que la mejor opcién técnica seria la construccién de una Planta de Tratamiento de Aguas

con la ia que sea mas apropiada a criterio del profesional a cargo.
2. Unavezse luidos los disefios, planos y d 6n té ria para
el proceso de tr logia ante las inst i perti se debe enviar dicha

v
informacién a esta Unidad para su conocimiento e indicar correcciones o recomendaciones
de ser necesario.

Sin otro particular, me suscribo.

Cordialmente,

JUAN PABLO :w.,. M‘,‘O M' e
ARTAVIA AMENEZ 01RAY

JIMENEZ (FIRMA) jsosraria®

Ing. Juan Pablo Artavia Jiménez
Asistente Unidad de Alcantarillado Sanitario

C/ Archivo

Analisis técnico de vialidad y aprobacion de accesos ODU-0057-2022:



. EARRRECIAGT L O3 KOG ITOVIRIWT FMYTNAT,
MUNICIPALIDADDE BELEN Ciomation Belln, Disheio Som Artanko,
b wie
DIRECCION TECNICA OPERATIVA o Web: moshelnzace
UNIDAD DE DESARROLLOURBANO ingernieriold beilen go cr.

Cemiral: (+506) 2587-0000

Oficio ¥ ODU-0057-2022
San Amtonio, 20 de jumio del anio 2022

Arq. David Rodrigwez Barrantes
Presente.

Resprotable sefor:

Er avencidn a su gestidn con trdmite 8 2153-2022 del pasadeo 31/05/2022 donde solicita disponibilidod de acceso velicular
por ruta ! para el de Co en fa propicdod registrada con plano de catastro & 4-
2292807-2021 y folic real B $-269982-001/002 a nombre de fas sociedades INMOBILIARIA DONOSTIA, SOCIEDAD
ANONIMA, cédula juridica & 3-101-242152 y LAGOS de BELEN, SOCIEDAD ANONIMA, cddula juridica 3-101-
504062, Te comunico lo sigwierte:

Corgforme la revisién de ja Idmina general de pvoyecto del Ce > ial, s blece que preli

ro existe impedimernto para wifizar la calle d dle da " Caolle Zombodo ™ codigo vial B 4-07044 como acceso
principal del proyecio, foda vez que la calle se constituye como wno via péblica de doble carril en duwen estado,
infraestructvra completa y se ajiuste al ancho reglamentario establecido por el Plan Regulador ded Canddn de Belén, sin

embargo, o pesar gwe of vol. P ex dor en Jis die lox de
mbrimos para edificios de uso e J o, pov el W 336 del de C = I
Quee este 3i resulta que la » salida del pr haacka ruta ! sok pacede
ser 7z e ef uso pré. de la ruta ¥ 111, da cwal comstituye una interseccidn critica en horas pico
¥ pr agoec i s con la ruta nacional ¥ 1. Por tal motivo, dentro del tramite de solicitud de permizo de
construccidn. deberd aporiar estudio de impacito vial debidamente aprobade por parte del Ministerio de Obras Publicas
Transportes, sobre los purios de descritos y @ z qure el ente rector establezcea dentro ded
andlisis de intersecciones que son de su Adminisirocion. De Iguol forma, deberG bicorporor dentro del estudio vial, o
dizcilo y i P de la pr de acceso y salida del peoyecio sobwe calle contonal, garantizando que la
demora de Ing: / far sea dentro de lox terrenos del Condonrinio.
Pow lo demdiz. se le pw Gue este dlisis es pw » ze otorpa pare la di ibilidlod de occeso vehicular sobre
calie { y asi dar d al trdmite de aby de agwa potable quwe se iona ante el Concejo Mwvicipol
del Cantdn de Belén, sin embargo, la awsorizacidn final queda sigeto al ¥ aprobacid de los
que i . la etapa de soliciiwd de p de o
Sin otro particular.

DAVID UMANA Flemado digitalmente por DAVIO
CORRALES (FIRMA) recns 2032 0650 104725 ‘o600
Ing. Darvid Umraita Corvales
Coordinadar, Unidad de Desarvollo Urbano.

C.e. Direccidn Operativa.
Unidad de Obras.

Se hace énfasis en que se debe mantener un acceso continuo en la via publica y completar
aceras.

Anélisis técnico preliminar de disponibilidad de agua potable AC-96-22:



PROCESO DE ACUEDUCTOS

Memorando
AC-96-22

PARA: Thais Zumbado

Alcaldesa Municipal

DE: Eduardo Solano Mora EDUARDO s
ENSICIIE SCUANG ms s
Unidad de A duct MORA FRMA) TR EETSTes
DeNs
VB Dennis Mena M. R
Director de Servicios Pablicos e—
ASUNTO: INMOBILIARIA DONOSTIA, LAGOS DE BELEN ( 165 disponibilidades)
FECHA: 23 de agosto de 2022
CC: Archivo/Comision técnica Administrativa

Se le remite tramite en proceso 2082 de solicitud de 165 disponibilidades para
apartamentos en condominio, ubicado en el plano catastrado H-2292807-21, en la
Asuncion, calle Zumbado a nombre de Inmobiliaria Donostia y Lagos de Belén. para que
sea considerada por el concejo municipal, tal y como lo dicta la politica vigente.

c) Las autorizaciones para desarrollos habitacionales, industriales y comerciales, o
etapas de éstos, en urban-zaciones y condominios, deberan ser propuestas al Concejo
Municipal por el D rollador, indi o las ob que garanticen un impacto ambiental
urbano minimo. Las ptopuestas deben garantizar el suministro de agua a los usuarios
actuales y futuros en el sector, tratamiento de aguas negras y servidas, sistemas de
conduccién y amortiguamiento de pluviales antes de ser vertidos a cauces que
provoquen inundaciones hacia aguas abajo, acciones en materia de ampliacion y
sefialamiento vial, asi como otras acciones estructurales que aseguren un desarrollo
urbano ordenado y proporcionado; conjunto de asuntos que debera ser refrendado por el

Concejo Municipal. (asi del C: del Cantén de Belén, en la
mmm.mn-zm.mmmncamm 124“#.1’“2560[«"‘0“2004 sesion ordinaria No.
50-2005, publicado en la Gaceta No. 176 del martes 13 de setiemnbre del 2005). 2003 y nuoeva reforma segan sesién
761917 b). apr on 01/01/18, on gaceta 90, mayo, 2018

Dentro de los requisitos que presenta el desarrollador se encuentran:
1- Boleta de Disponibilidad de agua firmada por el interesado.

2- carta de aprobacién de desfogue pluvial

3- nota de autorizacion para tramites

4- Copia del plano catastro



5- certificacion registral de la finca

6- Descripcion del proyecto

7- carta de aprobacion de manejo de aguas residuales

8- Disefio de sitio

9- Uso de suelo

10-Plano zona de protecciéon de manantial la gruta

11- actualizacion de uso de suelo segln tramite adjunto 2821-22

La solicitud de cualquier desarrollador que se sujete a la Politica de Regulacion Anual
del Crecimiento Urbano en Belén estara sujeta al principio de calificacion Gnica prevista
en el articulo 6 de la Ley de Proteccién al Ciudadano del Exceso de Requisitos y
Tramites Administrativos, Ley namero 8220, del 11 de marzo del 2002. (asi reformado

del C: del Cantén de Belén, en la sesion ordinaria No. 37-2004, publicado en la
Gaceta No. 124 del viernes 25 de junio del 2004)

REQUISITOS MINIMOS PARA VALORACION DE DISPONIBILIDAD DE AGUA PARA
DESARROLLOS HABITACIONALES O ETAPAS DE ESTOS, A CONTABILIZAR EN
URBANIZACIONES, FILIALES DE CONDOMINIOS Y COMPLEJOS RESIDENCIALES

A. Para solicitud de disponibilidad de agua a desarrollos habitacionales a

demanda

cuy
total sea mayor a 10 (diez) unidades de vivienda en tolal, el

Desarrollador debera presentar una carta al Area de Servicios Publicos
solicitando el servicio, debiendo incluir los siguientes documentos:

i)
i)
iiii)

iv)
v)

vi)
vii)

viii)
ix)
x)

Plano de o de la propiedad

Certificacion de Uso de Suelo.

Anteproyecto acorde con el area de ubicacion, firmada por un
profesional responsable.

Nota del propietario de la finca autorizando el desarrollo, o contrato
preliminar entre las partes de venta o asociacion.

Descripcién del anteproyecto: Fraccionamiento, urbanizacion, o
condominio en verde o Finca Filial Primaria Individualizada (FFPI).
Plan de demanda de Pajas de Agua.

Propuesta sistema de conduccion y amortiguamiento de pluviales
antes de ser vertidos a cauces que provoquen inundaciones hacia
aguas abajo. Dicha propuesta debera incluir el calculo de pluviales y
soluciones para una intensidad de lluvia con una frecuencia de 10
afios y un estudio del impacto del desfogue de los pluviales del
proyecto en la infraestructura externa existente.

Cronograma de ejecucion preliminar del proyecto.

Propuesta para tratamiento de aguas residuales.

Documento idéneo de representante legal o de la sociedad cuando se
es persona juridica.



xi) Llenar y firmar solicitud de disponibilidad de agua.

El proceso de Acueducto Municipal considera que: "En el sector donde se pretende
desarrollar el proyecto la tuberia principal de abastecimiento es de 100 mm (47), en las
condiciones actuales el agua proviene de sistema de pozos de sistema de Asuncion, con
una produccion de 41 W/seq

La dotacién de agua para este desarrollo es la siguiente:

DOTACION DE AGUA | | unidades |

; PErsonas por casa o apartamento " 4,1 unid l

cantidad unidades habitacionales ‘ 165 unid |

dotacion requerida x persona x dia | 190 It/p/d 1

caudal promedio diario ’ 1,49 It/seg i

caudal maximo diario 1 1,64 'J![i('gz |
caudal maximo horario | 238 |i/seg

rotal, de dotaciéon requerida es de 2.38 Its/seg

Nota: de acucrdo con el Codigo de Instalaciones Hidrdulicas y Samitarias on odificaciones del Colegio Foderndo de Ingemieros y do
Arguitectos de Costa Rica y mormas de disefo de A y A

Recomendacién:

e Se recomienda andlisis por parte de la Comision técnica administrativa

Se indica que el acueducto Municipal cumple las normas de presiones segin normas de
disefio del Instituto Costarricense de Acueductos y Alcantarillados (capitulo 1 art. 2, 3,2),
por lo que, en caso de requerirse mas presiéon, el interesado debera realizar los trabajos
necesarios para subsanar dicha situacion en la edificacion correspondiente.

Sin mas por el momento,

X - REQUERIMIENTOS DEL SISTEMA DEL ACUEDUCTO:

De acuerdo con el Plan Maestro de Agua Potable, la Municipalidad esta en la obligacion de dar
seguimiento al mismo, por lo que, al definir las nuevas obras a desarrollar, se hace necesario
tomar en cuenta con caracter relevante las fuentes de produccién actuales que deben
mantenerse y ampliarse de ser necesario, para no afectar la poblacion beneficiaria atendida y
sacar provecho del recurso de agua potable que no esta siendo utilizada. En la actualidad, los
tres distritos se abastecen de fuentes diferentes, pero que se encuentran interconectadas para
las situaciones de emergencia, especialmente los sistemas de La Ribera y La Asuncion. Los
acueductos de Belén se abastecen de los manantiales de Los Sanchez, Los Zamora, La
Soledad y Santa Barbara y de varios pozos, que captan el agua de los acuiferos del Valle
Central, sea estos de los Barva como Los Colima.

Acueducto de la Asuncion: Para el caso especifico de la Asuncién en cuanto a red de
distribucion y la incorporacién de los pozos, este distrito tiene una sola presion abastecida del
pozo de los tanques elevados de La Asuncidn. Empero, este distrito se abastece también, de
forma ocasional, desde el pozo Don Chico, que se incorpora igualmente a los tanques elevados.
Con relacion al Pozo La Asuncién, este tiene una potencia instalada de 50 HP nominal y con
una bomba vertical motor sumergible. La produccion de esta fuente actual denominada Pozos



tanques elevados La Asuncion, cuenta con un caudal (Q) total de 23 I/s, utilizando 18 horas de
bombeo. En cuanto a la concesion, la misma esta aprobada con el caudal indicado (Q) de 23
/s, asi aprobado hasta el afio 2033, segun expediente administrativo EXP.3035-P de la
Direccion de Agua de MINAE.

En cuanto a almacenamiento, este Acueducto cuenta con cuatro tanques elevados con una
capacidad total de 740 m3. De acuerdo con lo solicitado en Comisién de Obras con anterioridad,
para proyectos sustantivos es recomendable el anélisis de factibilidad del sistema del Acueducto
con la inclusion del nuevo proyecto. Con base a lo anterior, la Unidad de Acueducto presenta el
andlisis de factibilidad respectivo.

MUNICIPALIDAD DE BELEN

DIRECCION AREA DE SERVICIOS PUBLICOS
UNIDAD DE ACUEDUCTOS

ANALISIS DE FACTIBILIDAD DEL SISTEMA DEL ACUEDUCTO DE ASUNCION CON
LA INCLUSION DEL PROYECTO DE CONDOMINIO LAGOS DE BELEN

FINCA 269982

ING. EDUARDO SOLANO MORA

BELEN, AGOSTO 2022



INTRODUCCION

Tomando en consideracién el Plan Maestro de Agua Potable de la Municipalidad
, la Unidad de Acueductos del Area de Servicios Pablicos, esta en la obligacién
de dar seguimiento a este, por lo que al definirse las nuevas obras a desarrollar,
se hace necesario tomar en cuenta con caracter relevante las fuentes de
producciéon actuales que deben mantenerse y ampliarse de ser necesario, para
no afectar la poblacién beneficiaria atendida y sacar provecho del recurso de
agua potable que no esta siendo utilizada, es importante recordar que el Plan
Maestro ha venido actualizindose con los diferentes estudios realizados en el
acueducto municipal, tales como estudios de diagnéstico asi como estudios de
optimizacioén hidraulica para identificar indices de agua no contabilizada (IANC).

En la actualidad, los tres distritos se abastecen de fuentes diferentes, pero que
se encuentran interconectadas para las situaciones de emergencia,
especialmente los sistemas de La Ribera y La Asuncién.

Los acueductos de Belén se abastecen de los manantiales de Los Sanchez, Los
Zamora, La Soledad y Santa Barbara y de varios pozos, que captan el agua de los
acuiferos del Valle Central, sea estos de los Barva como Los Colima.

En cuanto al Acueducto de la Asuncién en cuanto a red de distribucién y la
incorporacion de los pozos, este distrito tiene una sola presiéon abastecida del
pozo de los tanques elevados de La Asuncién. Empero, este distrito se abastece
también, de forma ocasional, desde el pozo Don Chico, que se incorpora
igualmente a los tanques elevados.

Con relacién al Pozo La Asuncion, este tiene una potencia instalada de 50 HP
nominal y con una bomba vertical motor sumergible.

En cuanto a la produccién de esta fuente actual denominada Pozos tanques
elevados La Asuncién, cuenta con un caudal (Q) total de 23 I/s, utilizando un
caudal (Q) de produccién de 28.5 I/s.

En cuanto a almacenamiento este Acueducto cuenta con cuatro tanques
elevados con una capacidad total de 660 m3.

Para efectos del Proyecto de Condominio Lagos de Belen, mismo que se
proyecta construir en la finca 269982, se requiere realizar un analisis de
Factibilidad para determinar el impacto de este en la operacién normal del
Sistema del Acueducto Municipal.



ANALISIS DE FACTIBILIDAD

FINCA 269982 EN ESTUDIO - PROYECTO DE CONDOMINIO RESIDENCIAL

Generalidades

El acueducto de Belén, en aras de estar mejorando dia con dia el servicio de
abastecimiento de agua que le brinda a la poblacién belemita ha realizado a
través del tiempo estudios de diagnoéstico y estudios de optimizaciéon hidraulica,
los cuales han permitido mantener la informacion actualizada de los mismos.

Para mayor seguridad, en el mercado existen programas de desarrollo y manejo
de acueductos que ayudan a mantener la informacién actualizada, mayormente
se usa es el EPANET, éy que es Epanet? EPANET es un programa de ordenador
para el analisis de sistemas de distribucién de agua potable. Aunque en general
puede ser utilizado para el analisis de cualquier fluido no compresible con flujo
a presion, en este caso se emplea para el andlisis y solucién de problemas
hidraulicos, para mencionar algunos ejemplos, diseiio y evaluacion de redes de
distribucién de agua potable; potabilizacién del agua; ubicacion de fuentes y
abonados, etc.

El acueducto municipal realizé estudios de optimizacién hidraulica para todo el
sistema de abastecimiento que ayudaran a identificar elementos adversos y
debilidades, donde para la practica se utilizé dicho programa donde se logrd
modelar todo el sistema y asi mantener informacion actualizada del
funcionamiento del acueducto y asi poder implementar proyectos de mejora al
mismo, que permitan un mejor servicio de abastecimiento de agua.

Con este programa logramos establecer modelaciones hidraulicas
matematicamente introduciendo nuevos proyectos y con sus dotaciones
requeridas y asi valorar si este puede llegar a producir algun impacto al entorno,
por lo que se obtuvieron los siguientes resultados, con la informacién del
proyecto:

Alcance presentado:

e Proyecto: 165 filiales
e Dotacion estimada: 2.381/s
e Acueducto: Asuncion



1.
2.
3.
4.

UBICACION FINCA 269982:

Fuente: SIGMB

DATOS PARA ANALISIS DE LA SIMULACION:

Caudal requerido para el proyecto de Condominio 2.38 I/s.

Se aplicara un factor de variacion de demanda aumentada a 4 LPS.
Caudal por usar para el anadlisis de Simulacién: 4 I/s).

Demanda para colocar en el punto mas alto (928 msnm) del terreno como
referencia para el caudal.

Poblacién estimada a abastecer en el proyecto: 877 personas



RESULTADOS DE LA SIMULACION SIN EL PROYECTO

. Caudal promedio de carga a tanques por bombeo 28.5 I/s, mas 14 Ips que

se suman en la red de distribucién.

. Caudal promedio de demanda en hora pico: 18.44 I/s (salida de tanque

principal mas la red)
Presion en las zonas mas criticas de Asuncién (parte alta) trabajan a 15

MCA (21.21 PSI)

Fuente: Simulacién de EPANET condicién actual.

RESULTADOS DE LA SIMULACION CON EL NUEVO PROYECTO:

Caudal promedio de carga a tanques por bombeo y red 42.5 |I/s.

. Caudal promedio de demanda en hora pico: 18.44 |/s
. Caudal promedio de demanda en hora pico: 2.45 I/s (ingreso al

proyecto)

Presion en la zona del proyecto: 34.42 PSI.

Presion en las zonas mas criticas de Asuncion trabajan entre 27 a 37
MCA



Fuente: Simulacién de EPANET con proyecto

CONCLUSIONES

El sistema de Acueducto de Asuncién en la actualidad es constante y auto
sostenible.

El sistema de Acueducto de Asuncidn es auto sostenible en el tiempo
segan el diagndstico realizado, aun con la dotacién del proyecto en
estudio y con la produccién actual.

Las tuberias principales a la red del Acueducto Asuncidén que alimenta la
distribucién estan en capacidad para abastecer el proyecto en estudio.

Se determina que el incluir las 165 filiales del proyecto de Condominio en
estudio, no afecta el entorno ni el consumo actual del Sistema del
Acueducto.



5. Para el Proyecto lagos de Belen, debe considerarse una carga Urbanistica
para potencializar adn mas el sistema del Acueducto de Asunciéon y se

garantice la disponibilidad de agua potable para los actuales y futuros
administrados.

RECOMENDACIONES

1. El sistema de Acueducto de la Asuncién debe continuar siendo
intervenido con proyectos nuevos y de mejora para subsanar y solventar
el abastecimiento de agua en afios futuros con la finalidad de que la
poblacién se vea beneficiada con el aseguramiento del servicio.

2. Aunque el Sistema del Acueducto de la Asunciéon en la actualidad es
constante y auto sostenible, se debe seguir trabajando en proyectos de
mejora como lo es con la inclusiéon de nuevas fuentes.

3. Continuar monitoreando el Acueducto en cuanto a velocidades y
presiones del Sistema, consumos y demads variables existentes.

4. Se analice de acuerdo con el Plan Maestro del Acueducto y sus Politicas,
lo recomendable a nivel de carga urbanistica para el Proyecto Lagos de
Belén, dicho analisis sera realizado por la Comisiobn Técnica
Administrativa.

Firmado digitalmente

EDUARDO por EDUARDO ENRIQUE
ENRIQUE SOLANO SOLANO MORA (FIRMA)
MORA (FIRMA) Fecha: 20220825

09:29:15 0600
Ing. Eduardo Solano M
Acueducto Municipal
Municipalidad de Belén

Para efectos del Proyecto de interés, la Unidad de Acueductos, recomienda a la Comision
Técnica Administrativa, para efectos del Proyecto Lagos de Belén, la siguiente carga
Urbanistica:



PROCESO DE ACUEDUCTOS

T de octubre de 2022
AC-155-22

Senor
Jose Fumbado
Area Operativa

Proyecto Lagos de Belén
Justificacion de Carga Urbanistica

Para el proyecto de Inmobiliaria Donostia Lagos de Belén donde realizaron tramite
de disponibilidad de agua segun tramite 2082 y remitido a la alcaldia municipal
mediante oficio AC-96-22, para un proyecto de condominio de 165 soluciones
habitacionales en finca ubicada en la Asuncion, Calle Zumbado, en finca con plano
catastro H-2292807-21, se recomienda técnicamente y segin Plan Maestro y
estudios relacionados, realizar las siguientes mejoras al acueducto municipal para
una posible carta de intenciones con el desarrollador indicado.

El siguiente proyecto se presenta con la idea de mejorar el servicio de
abastecimiento en la Asuncion, mejorando la red de distnbucion, asegurando las
presiones minimas de trabajo, asi como la velocidad adecuada del agua para su
distribucion y abastecimiento.

El modelo hidraulico del acueducto permite el abastecimiento de un proyecto como
el que esta en estudio, sin embargo, se debe pensar en el crecimiento vegetativo
del cantén, por lo que los trabajos presentados generan un adecuado
funcionamiento a largo plazo generando mejores condiciones de trabajo del sistema
de abastecimiento.

Sistema del Acueducto La Asuncion: suministro v colocacion de tuberia PEAD
de 6 a 8 pulgadas de diametro en sector especifico del Acueducto con incidencia en
el proyecto de interés._

1. Suministro y Colocacion de tuberia de 6 a 8 pulgadas sobre calle Don Chico,
Urbanizacion Industrial y la ruta nacional 111, con la finalidad de mantener
las presiones y las velocidades de conduccion del agua potable para que no
se afecte el servicio brindado a los actuales y futuros administrados, para un
tramo de tuberia de 806 ml por establecer en sitio, ademas deberan
realizarse las obras conexas tales como conexiones residenciales y otras



existentes, ademas de las valvulas necesarias para la operacion correcta del
sistema de abastecimiento, bypass reguendos vy otras obras
complementarias.

2. Presupuesto Estimado: § 145.000.00 {ciento cuarenta y cinco mil délares).

DOTACION DE AGLUA | [ wnidades
;l:_?r&l:'lﬂ'} por casa O apartamenta ‘ 4,1 unid
cantidad unidadas habitacionales | 1&S | uriid
dotacion requerida  pe rsona x dia 190 wpid |
caudal prom r'l-'ll-n di@aria 1,99 Iisep
caudal maxime diario | 1,54 ltfseg
ra-u;inl macsdmin hora r;;_ | 2,38 It/seg

rotal, de dotacidn requerida es de 2,38 lisiseg

Warta dhe mcucrda con ol Ciadip r inunlacionss Hidiislion v Sanilanis en edifioscienes del Colego Foderade de Ingemams 7 de
Arquiteeios de Cosia Rice y somees de diefio de &y A
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Proceso de Acueducto

XI - REQUERIMIENTOS DEL SISTEMA VIAL:

El propietario de la finca 269982, tramit6 ante la Unidad Técnica de la Municipalidad lo relativo
a la solicitud de accesos y se considerd que preliminarmente no existe impedimento para utilizar
la calle municipal denominada “Calle Zumbados” codigo vial 4-07-044 como acceso principal del
proyecto, toda vez que la calle se constituye como una via publica de doble carril en buen
estado, infraestructura completa y se ajusta al ancho reglamentario establecido en el Plan
Regulador del canton de Belén , sin embargo , a pesar que el volumen vehicular propuesto es
conservador en cumplimiento de los espacios de estacionamiento minimos para edificios de uso
residencial dispuesto en el articulo N° 336 del Reglamento de Construcciones, se concluye que
este si resulta significativo considerando que la entrada y salida del proyecto hacia la ruta
cantonal solamente puede ser realizada mediante el uso préximo de la ruta nacional N° 111, la
cual constituye una interseccion critica en horas pico y presenta entronque inmediata con la
ruta nacional N°1. Por tal motivo, dentro del tramite de solicitud de permiso de construccion, se
debera aportar estudio de impacto vial debidamente aprobado por parte del Ministerio de Obras
Publicas y Transportes, sobre los puntos de intercambio descritos y ajustarse a disposiciones
que el ente rector establezca dentro del analisis de intersecciones que son de su administracion.
De igual forma se debera incorporar dentro del estudio vial, el disefio y geometria completa de



la propuesta de acceso y salida del proyecto sobre calle cantonal, garantizando que la demora
de ingreso vehicular sea contenida dentro de los terrenos del Condominio.

Se debe cumplir con las obras de reparacion, mantenimiento y mejoras a la mitad de la via que
enfrenta a la propiedad, incluyendo la construccion de aceras peatonal contigua. Adicionalmente
se debe incluir en planos constructivos, el inventario vial completo que incluya la propuesta vial
de mejoras y en la que se refleje el acceso con la continuidad de acera especialmente en lo que
a la elevacion se refiere, y que exista claridad que la misma no se podré modificar en la seccion
del acceso vehicular. En forma complementaria, se debe considerar la construccion de las obras
0 aspectos considerados en el estudio de impacto vial aprobado por el ente rector y el estudio
de accesos por parte de la Unidad Técnica, ademas de realizar y/o brindar mantenimiento a la
demarcacion vial vertical y horizontal sobre la calle Zumbado de uso cantonal que da ingreso y
salida al proyecto, especificamente el trayecto comprendido entre la interseccion del ruta
nacional 129 hasta topar con la interseccion con rotonda al final de la calle Zumbado , situacién
que debera ser coordinado y aprobado previamente con la Unidad de Obras.

Xl - REQUERIMIENTO DE OTROS SERVICIOS O INFRAESTRUCTURA URBANISTICA:

De acuerdo con la normativa vigente, el Desarrollador esté en la obligacion de considerar la
construccion de aceras en todo el frente de la propiedad.

XIIl - CARGA URBANISTICA.

Se describe la disposicion legal y reglamentaria para la carga urbanistica en funcién de los
requerimientos o requisitos de la disponibilidad de agua potable segun la actual normativa
vigente para el Canton de Belén.

La Constitucién Politica en los articulos 169 y 170, establecen los lineamientos que definen al
régimen municipal como una modalidad de descentralizacidn territorial, otorgando a las
Corporaciones Municipales un caracter autbnomo para la administracion de los intereses y
servicios locales. Disponen los articulos 169 y 170 constitucionales en lo que interesa:

“Articulo 169.- La administracion de los intereses y servicios locales en cada canton, estara a
cargo del Gobierno Municipal, formado de un cuerpo deliberante, integrado por regidores
municipales de eleccion popular, y de un funcionario ejecutivo que designara la ley”.

“Articulo 170: Las Corporaciones Municipales son auténomas...”

Por su parte el Codigo Municipal en el articulo 3 dispone que la jurisdiccion territorial de la
Municipalidad es el cantdn respectivo, cuya cabecera es la sede del gobierno municipal. El
gobierno y la administracion de los intereses y servicios cantonales estaran a cargo del gobierno
municipal.

En el Canton de Belén para el desarrollo de Proyectos sustantivos, se analiza en términos
generales, que estos no afecten la capacidad instalada de infraestructura, servicios publicos



para los administrados actuales y futuros, aspecto a valorar en el tramite de la disponibilidad de
agua potable segun la Politica de Regulacién de Crecimiento Urbano. Por esta razén se hace
uso de la aplicacion del articulo 38 de la Ley de Planificacion Urbana (Ley 4240 y sus reformas),
en el que los proyectos futuros pueden ser valorados por la Municipalidad, y en caso de ser
necesario el Desarrollador se puede comprometer a costear las obras necesarias, para no
afectar el desarrollo del sector y la prestacién de los servicios publicos. Se trata del
cumplimiento de una carga urbanistica por cuenta del Desarrollador para que el proyecto que
se pretende desarrollar no afecte la continuidad, igualdad y eficiencia de los servicios y el uso
de lainfraestructura vial existente por lo que se debera participar en otros proyectos que mejoren
el mismo para los restantes destinatarios, usuarios y beneficiarios del sector.

Con base en lo anterior la carga urbanistica podria ser definida como aquella carga a la cual se
encuentra sometida un particular, sin estar obligado a ello, a menos que quiera obtener la
aprobacion de una obra o proyecto que requiera de esa carga. En relacidn con la definicion de
carga nos ilustran los juristas Garcia de Enterria y Parejo Alfonso: “La diferencia entre la
obligacion y la carga es conocida desde Carnelutti: la obligacion puede ser forzada, si no fuese
cumplida voluntariamente, mediante técnicas de ejecucién forzosa, o eventualmente con
sanciones contra el incumplimiento; la carga (por ejemplo, la carga de la prueba) no puede ser
impuesta por ejecucion forzosa ni su incumplimiento sancionado en forma; la carga supone
simplemente la necesidad de adoptar un determinado comportamiento para obtener un
beneficio o evitar un perjuicio”.!

XIV- ANALISIS DEL CASO EN GENERAL.

El caso de interés consiste en el analisis de la gestion del sefior, David Rodriguez Barrantes,
con poder especial otorgado por Francisco Ulibarri Pernus, presidente con facultades de
apoderado generalisimo de la Sociedad Lagos de Belen S.A cedula juridica 3-101-504062 e
Inmobiliaria Donostia S.A, cedula juridica 3-101-242152, que son copropietarias de la finca del
partido de Heredia, inscrita en el folio real 40269982-001/002, plano de catastro 4-2292807-
2021, que presenta la solicitud de disponibilidad de agua potable de 165 pajas equivalente a
2.38 lts/seg, para un proyecto de Condominio de Uso Residencial ,finca que se localiza en la
Asuncion de Belen, 245 m al sur de la entrada de Calle Zumbados. El Proyecto consiste en un
Condominio de Uso Residencial, compuesto por 165 fincas filiales ubicadas en parte en zona
residencial de alta densidad y parte en zona residencial de baja densidad con un sistema de
retencion de pluviales, un sistema de tratamiento de aguas residuales, acceso pavimentado,
estacionamientos, caseta de guarda, zonas verdes intermedias, area recreativa y zona de
proteccion de nacientes y rio Bermudez.

Que el proyecto se pretende desarrollar en etapas iniciando con los edificios frente a calle
publica, continuando posteriormente con las obras urbanisticas y finalmente con los edificios
internos del proyecto. En lo que respecta a la ubicaciéon del proyecto del Condominio
Residencial, ante gestion del Desarrollador, la Direccion del Area Técnica Operativa, gir6

! (Garcia de Enterria, Eduardo y Parejo Alfonso, Luciano. Lecciones de Derecho
Urbanistico. Editorial Civitas, S. A., Madrid. 1981. p 621).



instrucciones a la Unidad de Topografia para que determinara en la finca 269982, la localizacion
de las zonas segun Plan Regulador y la aplicacion de extension de estas para la disponibilidad
del area util del terreno para el proyecto, en cuanto a la Zona Residencial de Alta Densidad y la
Zona Residencial de Baja Densidad. La Unidad de Topografia por medio del Informe UTOP- 22-
2021, establece que donde se localiza la finca plano catastrado H-2292807-2021, se procedid
a revisar topogréficamente las zonas de proteccion a partir de la Normativa vigente, las
afectaciones por nacientes, pozos y vulnerabilidad y las extensiones de zonificacion del Plan
Regulador.

En relacion con la vialidad del sector, la Unidad de Desarrollo Urbano con el acompafiamiento
de la Unidad de Obras, establece que preliminarmente no existe impedimento para utilizar la
calle zumbado como acceso del proyecto, sin embargo a pesar de que el volumen vehicular
propuesto por el Desarrollador es conservador la entrada y salida al proyecto por la ruta cantonal
solamente se puede ser realizado por el uso préximo de la ruta nacional 111, la cual constituye
zona de interseccion critica en hora pico que presenta entronque inmediato con la ruta nacional
N°1, por lo que para el tramite de permiso de construccidn se debe aportar estudio de impacto
vial aprobado por el Ministerio de Obras Publicas y Transporte sobre los puntos de intercambio
descritos y ajustarse a las disposiciones que el ente rector establezca dentro del analisis de
intersecciones que son de su administracion.

En cuanto al sistema del Acueducto de acuerdo con la produccion de la fuente actual
denominada Pozos tanques elevados La Asuncion, para abastecer el proyecto Condominio
Residencial Lagos de Belen, se cuenta con un caudal (Q) total de 23 I/s, utilizando 18 horas de
bombeo. En cuanto a la concesion, la misma esta aprobada con el caudal indicado (Q) de 23
/s, asi aprobado hasta el afio 2033, segun expediente administrativo EXP.3035-P, de la
Direccién de Agua de MINAE vy se realiza un estudio de factibilidad del Acueducto cargando la
dotacién del proyecto con resultados favorables. De acuerdo con el Plan Maestro de Agua
Potable, la Municipalidad da el seguimiento al mismo, por lo que, al definir las nuevas obras a
desarrollar, se toma en cuenta el estudio de factibilidad de la Unidad del Acueducto Municipal
y las mejoras a considerar por parte del Desarrollador, a efectos de garantizar el agua potable
para el desarrollo propuesto mediante un aporte en calidad de carga urbanistica y donde la
Municipalidad garantice que no se afecte el servicio de los actuales y futuros usuarios.

En lo referente a aspectos ambientales, se debe respetar las zonas de proteccion de las
nacientes, zona de proteccion del rio Bermudez, adicionalmente, la zona de proteccion del
desague pluvial que conduce aguas de calle Mejias y zona de proteccion de la acequia que
descarga aguas del lago con direccion al rio Bermudez entre otros, zonas que en algunos casos
se traslapan. Para el caso del Condominio Residencial, en general se debe aplicar la Normativa,
segun Ley y Reglamento de Condominios, Ley y Reglamento de Construcciones, Plan
Regulador del cantén de Belén y Normativas conexas.

XV — AUDIENCIA AL DESARROLLADOR COMO POTESTAD FACULTATIVA DEL COMITE
TECNICO ADMINISTRATIVO.

Para el presente caso, no se considera necesaria audiencia con el Desarrollador.



XVI. COMPROMISO DEL DESARROLLADOR CON LA CARGA URBANISTICA.

la Sociedad Lagos de Belen S.A cedula juridica 3-101-504062 e Inmobiliaria Donostia S.A,
cedula juridica 3-101-242152, que son copropietarias de la finca del partido de Heredia, inscrita
en el folio real 40269982-001/002, plano de catastro 4-2292807-2021, para la disponibilidad de
agua potable equivalente a 2.38 Its/seg para la finca 40269982-001/002, puede participar con el
aporte de la Carga Urbanistica, en el Sistema del Acueducto Municipal para garantizar el agua
potable para el desarrollo propuesto mediante un aporte en calidad de carga urbanistica y donde
la Municipalidad garantice que no se afecte el servicio de los actuales usuarios, asi como las
posibles obras que se requieran para el adecuado manejo y conduccion de pluviales. Con
relacion a la participacion del propietario, en vialidad del sector, el propietario debe considerar
para la etapa de disefio y planos, la construccion de aceras frente a la propiedad, aspecto
técnico que deberéa ser consignado en los planos constructivos del proyecto para su tramitologia.
De igual manera se debera contemplar los aspectos técnicos que se establezca en el estudio
de impacto vial aprobado por el ente rector y el permiso de accesos definitivo por parte de la
Unidad técnica competente.

Lo anterior podra formalizarse por medio de un Compromiso de Intensiones entre las partes y
en aplicacion del articulo 38 de la Ley de Planificacién Urbana.

XVIl- PROPUESTA DE COMPROMISO DE INTENCIONES.

CARTA DE INTENCIONES ENTRE EL CAMINO GERIZIM CINCUENTA CINCUENTA SEIS
LIMITADA'Y LA MUNICIPALIDAD DE BELEN DE HEREDIA

Entre nosotros, FRANCISCO ULIBARRI PERNUS, quien es mayor, casado una vez, empresario
,vecino de la Asuncion de Belen, Heredia, y portador de la cédula de identidad nimero uno —
cero cuatrocientos setenta y tres —cero ciento quince , actuando en su condicidn de Gerente con
representacion judicial y extrajudicial de la Sociedad LAGOS DE BELEN SOCIEDAD ANONIMA
, cedula juridica 3-101-504062 e INMOBILIARIA DONOSTIA SOCIEDAD ANONIMA |, cedula
juridica 3-101-242152, que son copropietarias de la finca del partido de Heredia, inscrita en el
folio real 40269982-001/002, plano de catastro 4-2292807-202 , denominado en adelante el
DESARROLLADOR- PROPIETARIO y la sefiora THAIS MARIA ZUMBADO RAMIREZ, mayor,
casada, portador de la cédula de identidad nimero 4-128-702, vecina de La Asuncion de Belén,
Alcaldesa de la Municipalidad de Belén, para el periodo comprendido entre el primero de mayo
de dos mil veintidds y el treinta de abril de dos mil veinticuatro; investida formalmente a través
de la juramentacion realizada el dia primero de mayo del dos mil veinte, y quien ostentara la
representacion legal de la Municipalidad de Belén, segun la Resolucion N°1774-M-2022, dictada
por el Tribunal Supremo de Elecciones de las diez horas y diez minutos del veintiocho de marzo
de dos mil veintidés, publicado en el Diario Oficial la Gaceta No. 67 del Jueves 7 de abril del
2022, y por medio de la cual se procede a realizar la cancelacion de credenciales del sefior
Horacio Alvarado Bogantes c.c. Horacio Martin Alvarado Bogantes, Alcalde de Belén, provincia
Heredia. Asimismo, que en la parte dispositiva o por tanto de la citada Resolucidn se declara a
la sefiora Thais Maria Zumbado Ramirez, por lo que convienen celebrar el presente acuerdo de



intenciones, que se regira por las siguientes disposiciones:
CONSIDERANDO:

PRIMERO: Que la Constitucién Politica en los articulos 169 y 170, establecen lineamientos que
definen al régimen municipal como una modalidad de descentralizacion territorial, otorgando a
las corporaciones municipales un caracter autonomo para la administracion de los intereses y
servicios locales. Disponen los articulos 169 y 170 constitucionales en lo que interesa: "Articulo
169.- La administracion de los intereses y servicios locales en cada canton, estara a cargo del
Gobierno Municipal, formado de un cuerpo deliberante, integrado por regidores municipales de
eleccién popular, y de un funcionario ejecutivo que designara la ley". “Articulo 170: Las
corporaciones municipales son auténomas...”.

SEGUNDO: Que el articulo 3 del Cédigo Municipal dispone: la jurisdiccién territorial de la
Municipalidad es el cantdn respectivo, cuya cabecera es la sede del gobierno municipal. El
gobierno y la administracion de los intereses y servicios cantonales estaran a cargo del gobierno
municipal.

TERCERO: Que el desarrollo de proyectos urbanisticos en el canton de Belén, pueden impactar,
en mayor o menor medida, la infraestructura y los servicios publicos de un determinado sector
y que puede afectar entre otros los Sistemas de Acueductos de Agua Potable que operan para
la poblacién actual. Es por ello por lo que los referidos proyectos pueden ser valorados por la
Municipalidad, en el tanto el desarrollador se comprometa a costear, de forma parcial o
completa, las obras necesarias, para evitar, que, en las medidas de sus posibilidades, se
produzcan estos impactos en la zona circundante a su desarrollo. Se trata del cumplimiento de
una carga urbanistica por cuenta del desarrollador para que el proyecto que se pretende
desarrollar no afecte a la colectividad, de manera  desproporcionada.

CUARTO: Que la carga urbanistica podria ser definida como aquella carga a la cual se
encuentra sometido un particular, sin estar obligado a ello, a menos que quiera obtener la
aprobacion de una obra o proyecto que requiera de esa carga. En relacién con la definicion de
carga nos ilustran los juristas Garcia de Enterria y Parejo Alfonso: “La diferencia entre la
obligacion y la carga es conocida desde Carnelutti: la obligacion puede ser forzada, si no fuese
cumplida voluntariamente, mediante técnicas de ejecucion forzosa, o eventualmente con
sanciones contra el incumplimiento; la carga (por ejemplo, la carga de la prueba) no puede ser
impuesta por ejecucion forzosa ni su incumplimiento sancionado en forma; la carga supone
simplemente la necesidad de adoptar un determinado comportamiento para obtener un
beneficio o evitar un perjuicio”. (Garcia de Enterria, Eduardo y Parejo Alfonso, Luciano.
Lecciones de Derecho Urbanistico. Editorial Civitas, S. A., Madrid. 1981. p 621).

QUINTO: Que el fundamento para la suscripcion del presente documento se encuentra en lo
previsto en La Ley de Planificacion Urbana, Ley General de la Administracion Publica, Ley
General de Salud, Reglamento para Control Nacional de Fraccionamientos y Urbanizaciones,
Caodigo Municipal, leyes ambientales conexas.



POR TANTO, HEMOS CONVENIDO EN SUSCRIBIR EL PRESENTE COMPROMISO, EL
CUAL SE REGIRA POR LAS SIGUIENTES CLAUSULAS:

PRIMERO: OBJETO DEL CONVENIO. Por medio del presente documento El
DESARROLLADOR-PROPIETARIO, se compromete a realizar mejoras el acueducto de la
Asuncion, mediante el suministro y colocacion de un estimado de 806 ml de tuberia de 6 a 8
pulgadas sobre calle Don Chico, Urbanizacién Industrial y la ruta nacional 111, a establecer en
sitio, con la finalidad de mantener las presiones y las velocidades de conduccion del agua
potable para que no se afecte el servicio brindado a los actuales y futuros administrados,
ademas deberan realizarse las obras conexas tales como conexiones residenciales, ademas de
las valvulas necesarias para la operacion correcta del sistema de abastecimiento, bypass
requeridos y otras obras complementarias, considerado en lo relativo a la disposicion legal de
la Politica de Agua Potable en funcién de los diferentes requerimientos de la actual normativa
vigente y que contara con las especificaciones técnicas, el seguimiento y supervision de la
Unidad de Acueductos.

SEGUNDO: MONTO DEL CONVENIO.

Costo estimado de $145.000.00 (CIENTO CUARENTA'Y CINCO MIL DOLARES), asegurando
la disponibilidad de este recurso hidrico para el desarrollo  propuesto.

TERCERO: RESPONSABILIDAD Y PLAZO DE EJECUCION. La ejecucion de las actividades y
Obras a realizar como carga urbanistica estara bajo la responsabilidad del DESARROLLADOR-
PROPIETARIO, quien podra realizar las actividades por su cuenta o contratar a un tercero para
la ejecucion de estas. El plazo de ejecucion de las actividades y obras se estima en 12 meses
contados a partir del aval formal via escrita de parte de la MUNICIPALIDAD. Para tal efecto
deberd el DESARROLLADOR-PROPIETARIO, adjuntar como parte integral de este
compromiso, el cronograma de actividades, tiempos y costos de las obras, por lo que sera
necesario disponer del mismo antes de suscribir el presente documento.

CUARTO: GARANTIA DE CUMPLIMIENTO: El DESARROLLADOR-PROPIETARIO debe
rendir una Garantia de Cumplimiento de las Obras del Acueducto Municipal, misma que debe
ser recibida por la Tesoreria Municipal y a entera satisfaccion de la Municipalidad a través de la
Direccién Administrativa Financiera y la Direccion Juridica, como parte integral de este
Compromiso.

QUINTO: DISPONIBILIDAD DE AGUA POTABLE: LA MUNICIPALIDAD otorgara la
disponibilidad de agua potable con un estimado de 2.38 lts/seg para la finca 40269982-
001/0022, permiso necesario para que el proyecto de Condominio de uso residencial se pueda
desarrollar, de conformidad con los requisitos establecidos por la normativa vigente, una vez se
firme la presente carta de Intenciones y se haya entregado la garantia de cumplimiento por la
carga urbanistica respectiva.

SEXTO: Estando ambas partes de acuerdo, firmamos en la Ciudad de San Antonio de Belén, el
dia....... de ... del ano dos mil veintidos.



(f) FRANCISCO ULIBARRI PERNUS f) THAIS ZUMBADO RAMIREZ

REPRESENTANTE LEGAL ALCALDESA
DESARROLLADOR PROPIETARIO MUNICIPALIDAD
CONCLUSIONES

1.

La Municipalidad de Belén, posee la autonomia administrativa y financiera que le confiere
la Constitucion Politica, su jurisdiccion territorial y competencia se confiere al cantdn de
Belén, donde esta a cargo del gobierno y la administracion de los intereses y servicios
cantonales.

Actualmente, se encuentra vigente y en ejecucion el Plan Maestro del Acueducto Municipal
de la Municipalidad de Belén y la Politica de Regulacion de Crecimiento Urbano del Cantén
de Beleén.

En el Cantdn de Belén para el desarrollo de Proyectos sustantivos se analiza en términos
generales, que estos no afecten la capacidad instalada de infraestructura y los servicios
publicos.

La carga urbanistica podria ser definida como aquella carga a la cual se encuentra
sometida un particular, sin estar obligado a ello, a menos que quiera obtener la aprobacion
de una obra y/o proyecto que requiera de la misma.

La Municipalidad de Belén y las Sociedades LAGOS DE BELEN SOCIEDAD ANONIMA,
cedula juridica 3-101-504062 e INMOBILIARIA DONOSTIA SOCIEDAD.ANONIMA, cedula
juridica 3-101-242152, que son copropietarias de la finca del partido de Heredia, inscrita
en el folio real 40269982-001/002, plano de catastro 4-2292807-202, deben firmar un
Compromiso de Intenciones para considerar realizar las mejoras del sistema del acueducto
municipal de la Asuncion en condicion de carga urbanistica exclusivamente para efectos
del otorgamiento de la disponibilidad de agua potable al Proyecto Condominio de Uso
Residencial, sin que se afecte la continuidad, igualdad y eficiencia del servicio de agua
potable para los restantes destinatarios y beneficiarios actuales y futuros, de acuerdo a lo
establecido por la Unidad de Acueductos.

Como parte del Proyecto, el propietario debe considerar, en el disefio y planos
constructivos, las mejoras a media calle y la construccion de aceras al frente de la
propiedad y en cuanto a los accesos al proyecto, las casetas y sistemas de ingreso y salida
deben ubicarse dentro del proyecto de manera tal que se eviten aglomeraciones o cola de
vehiculos en la calle Publica, ademas al tratarse de un proyecto multifamiliar deben
aplicarse las normas de Condominio, Plan Regulador y normativa conexa.



7. Eltratamiento de Aguas Residuales del Proyecto Integral debera ser mediante una Planta

de Tratamiento de Aguas Residuales, segun revision de la Unidad de Alcantarillado
Sanitario y aprobacidn del ente rector en la materia.

De acuerdo con la informacién aportada por el Desarrollador, la Unidad de Topografia y la
Unidad de Desarrollo Urbano, con el seguimiento y Control de la Direccion del Area técnica
Operativa, constatan que, a nivel del Anteproyecto presentado a la administracion, los
modulos de construccién, las obras urbanisticas, la planta de tratamiento, entre otros se
localizan en la zona util del Proyecto, fuera de las zonas de proteccion ambiental.

RECOMENDACIONES

1.

Se le informe a las Sociedades LAGOS DE BELEN SOCIEDAD ANONIMA, cedula juridica
3-101-504062 e INMOBILIARIA DONOSTIA SOCIEDAD.ANONIMA, cedula juridica 3-101-
242152, que son copropietarias de la finca del partido de Heredia, inscrita en el folio real
40269982-001/002, plano de catastro 4-2292807-202, por medio del correo
drodriguez@donostia.cr, segun la solicitud N°2082-2022, que para la disponibilidad de
Agua Potable gestionada para 165 pajas de agua potable y equivalente a 2.38 Its/seg, se
requiere realizar las mejoras al Sistema de Agua Potable de la Asuncion, mismas que
podran formalizarse por medio de un Compromiso de Intenciones de manera tal que se
cumpla con la normativa vigente y se garantice que se no impacte la continuidad, igualdad
y eficiencia del Servicio de Agua Potable para los destinatarios, usuarios y beneficiarios
actuales y futuros de dicho Servicio.

Se autorice a la Alcaldesa Municipal a la firma del Compromiso de Intenciones entre la
Municipalidad de Belen y las Sociedades LAGOS DE BELEN SOCIEDAD ANONIMA,
cedula juridica 3-101-504062 € INMOBILIARIA DONOSTIA SOCIEDAD.ANONIMA, cedula
juridica 3-101-242152, copropietarias de la finca del partido de Heredia, inscrita en el folio
real 40269982-001/002, plano de catastro 4-2292807-202, para la disponibilidad de Agua
Potable gestionada para 165 pajas de agua potable y equivalente a 2.38 Its/seg, para
proyecto de Condominio de Uso Residencial.

Una vez firmado el Compromiso de Intenciones por las partes, y recibida la garantia de
cumplimiento a satisfaccion por parte de la Direccidn Financiera y la Direccion Juridica, se
da otorgada por parte del Concejo Municipal la disponibilidad de agua potable de la finca
269982, para el proyecto de Condominio de Uso Residencial con una dotacion estimada
de 2.38 litros por segundo para caudal maximo horario, para que la Unidad de Acueductos
proceda con el oficio de la disponibilidad de Agua Potable, segun corresponda.

Para efectos de permisos de construccion posterior al otorgamiento de la disponibilidad de
agua potable por parte del Concejo Municipal, se debe considerar por parte de las
Sociedades, LAGOS DE BELEN SOCIEDAD ANONIMA, cedula juridica 3-101-504062 e
INMOBILIARIA DONOSTIA SOCIEDAD.ANONIMA, entre otros requerimientos:
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Las acciones necesarias para una adecuada disposicion y manejo de pluviales con un
manejo integral de estos.

Las acciones necesarias para el adecuado tratamiento y disposicion y manejo integral de
las aguas residuales.

Las obras necesarias para el acceso de agua potable incluyendo la infraestructura y los
equipos necesarios para los sistemas de almacenamiento de manera que no se afecte el
sector especifico que abastece a los diferentes usuarios.

La construccion de las obras viales necesarias de infraestructura para la debida circulacion
de vehiculos y peatones, tomando en cuenta los aspectos de seguridad y accesibilidad
universal, lo que implica la construccién de aceras al frente de la propiedad. Disefio
apropiado y construccion de ingresos vehiculares y ubicacion de caseta de control vehicular
de manera que se contenga el efecto de cola a lo interno del condominio. Construccion de
las obras 0 aspectos que se deriven del estudio de impacto vial por desarrollar , una vez
aprobado por el ente rector y la aprobacion de accesos por parte de la Unidad Técnica
municipal, ademas de realizar y/o brindar mantenimiento a la demarcacion vial vertical y
horizontal sobre la calle Zumbado de uso cantonal que da ingreso y salida al proyecto,
especificamente el trayecto comprendido entre la interseccion de la ruta nacional 111,
hasta topar con la rotonda al final de la calle Zumbado , situacién que debera ser coordinado
y aprobado previamente con la Unidad de Obras y la Unidad de Desarrollo Urbano.

Formalizar la servidumbre pluvial a favor de la Municipalidad de Belen, que corresponde al
canal de desague ubicado al este de la finca 269982 que corre con direccion norte-sur y
que conduce aguas de calle Mejias.

Plan de arborizaciéon avalado por la Unidad Ambiental de la Municipalidad, segun
Reglamento para la arborizaciéon de zonas verdes y reforestacion de zonas de proteccién
del canton de Belén.

El proyecto debe analizar todos los aspectos y afectaciones ambientales, por ende, en las
fases de: planificacion, construccion y operacion, debe contar con las autorizaciones y
permisos respectivos de las instituciones que integran la administracion publica. Asimismo,
debe cumplir con la legislacion ambiental y de salud vigentes.

El desarrollador debe cumplir a cabalidad lo dispuesto en la Ley General de Salud, el
Caodigo de Instalaciones Hidraulicas y Sanitarias en edificaciones del Colegio Federado de
Ingenieros y de Arquitectos de Costa Rica y normas de disefio de Ay Ay demas legislacién
conexa para garantizar un adecuado tratamiento y disposicion de las aguas residuales.

En cuanto a la variable ambiental el proyecto debe analizar todos los aspectos y
afectaciones antrépicas, esto tanto en las fases de planificacion, construccion y operacion,



teniendo que contar con las autorizaciones y permisos respectivos de las instituciones que
integran la administracion publica.

8. Aplicar y cumplir por parte del desarrollador y contratistas, buenas préacticas ambientales
de manera previa, durante y en forma posterior a la realizacién de las obras de
construccion, dandose obligatoriamente el cumplimiento de la legislacion ambiental y de
salud vigentes, garantizando asi el derecho constitucional a un ambiente sano y
ecolégicamente equilibrado.

9. Previo al inicio de cualquier actividad del proceso constructivo se debe demarcar y
mojonear las areas de proteccion establecidas por los entes rectores y descritas en el
“Mapa de Afectaciones de Pozos, Nacientes y Vulnerabilidad a la Contaminacién del Agua
Subterranea Segun Legislacion Vigente y de Amenazas Naturales Potenciales Segun la
Comision Nacional de Emergencias para el Cantén de Belén”.

10. De acuerdo con el articulo 7 de la Ley N° 9976 — Movilidad Peatonal, los desarrollos
inmobiliarios deben entregar los proyectos finales con las obras de movilidad peatonal
internas y externas que sean necesarias [..] Las municipalidades no otorgaran permisos
constructivos, si los proyectos sometidos a su conocimiento omiten la inclusién de estas
obras.

11. Para el caso del Condominio Residencial, en general se debe aplicar entre otros, la
Normativa segun Ley y Reglamento de Condominios, ley y reglamento de Construcciones,
Plan Regulador del canton de Belen y Normativa conexa.

La Regidora Propietaria Zeneida Chaves, pide que el dia que se vea este acuerdo el acueducto
diga de que fuente se va a alimentar esa disponibilidad de agua y que estén en la reunién.

La Regidora Propietaria Maria Antonia Castro, consulta porque son dos proyectos en esa zona
y en el Plan Regulador la zonificacién es una linea recta pero no se ve y quisiera que la reunion
de la comision se haga ampliada y nos digan donde esta la linea.

El Regidor Propietario Luis Rodriguez, expresa que en esta disponibilidad hay pronunciamientos
importantes porque estan las areas de proteccién de cuatro nacientes y el 40 % del proyecto
esta en areas de proteccion y solo se puede desarrollar el otro 50% y cuando se lee el CTA que
en esa zona se va a desarrollar jardineria y zonas verdes pasivas y eso esta en el plan regulador
que es muy viejo y ya hay pronunciamientos de Procuraduria que no van en ese sentido y las
areas de proteccion no son para hacer parques.

El Regidor Suplente Ulises Araya, cree que hay que estudiar con mucha calma, atencion y
seriedad y por eso me preocupa de la limitante de la informacion por el hackeo de la
municipalidad en la pagina 17 lo indica, pero si el tema va a llegar a la comision deberian de
venir con toda la informacién y no sabe de qué manera colocar en el acuerdo de que cuando



haya acceso se le agregue la informacion faltante y quisiera que se pudiera aclarar la distancia
de retiro del pozo AB-1128.

El Presidente Municipal Minor Gonzalez, determina que para eso se le esta enviando la
informacidn a la comisién para que pidan la informacion ahi a los funcionarios ese es el objetivo.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVAMENTE APROBADO:
PRIMERO: Dar por recibido el oficio de la Alcaldia y de la Comision Técnica Administrativa.
SEGUNDO: Remitir a la Comisién de Obras y Ambiente para anélisis y recomendacion a este
Concejo Municipal.

ARTICULO 15. Se conoce el Oficio AMB-MC-368-2022 de la Alcaldesa Municipal Thais
Zumbado. Asunto: Ausencia durante Sesion Ordinaria. Me permito informarles que estaré
ausente durante la Sesién Ordinaria N°69-2022, programada para celebrarse hoy martes 22 de
Noviembre 2022; lo anterior debido a que el dia de hoy debo someter a una cirugia. Por lo que
la sefiora Vicealcaldesa, Lidiette Murillo, ha sido designada a fin de que me supla durante mi
ausencia.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Dar por recibido y agradecer el oficio de la Alcaldia
Municipal.

INFORME DE LA DIRECCION JURIDICA.

ARTICULO 16. Se conoce el Oficio DJ-476-2022 de Ennio Rodriguez Solis, Director Juridico.
Nos referimos al oficio Ref.6031/2022 del 12 de octubre del 2022, en donde a esta Direccion
Juridica, se le solicita analisis y recomendacion en relacion con el texto dictaminado del proyecto
de ley denominado: “MANEJO EFICIENTE DE LA LIQUIDEZ DEL ESTADO’, Expediente
22.661. Esta Direccidn Juridica informa, que, segun las indagaciones hechas sobre la iniciativa
de ley, y fundamentalmente su texto, se considera innecesario pronunciarse sobre el citado
proyecto de ley.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVAMENTE APROBADO:
PRIMERO: Avalar el oficio de la Direccion Juridica. SEGUNDO: Dar por recibido el proyecto
de Ley. TERCERO: Notificar a la Asamblea Legislativa.

ARTICULO 17. Se conoce el Oficio DJ-477-2022 de Ennio Rodriguez Solis, Director Juridico.
Nos referimos al oficio Ref.6033/2022 del 12 de octubre del 2022, en donde a esta Direccion
Juridica, se le solicita analisis y recomendacion en relacion con el texto dictaminado del proyecto
de ley denominado: “DEROGATORIA DEL INCISO C) DEL ARTICULO 178, DE LA LEY N°
4179 LEY DE ASOCIACIONES COOPERATIVAS Y ADICION DE INCISO E) AL ARTICULO 9
DE LALEY N° 8634 DEL SISTEMA DE BANCA PARA EL DESARROLLO’, Expediente 23.244.
Esta Direccion Juridica informa, que, segun las indagaciones hechas sobre la iniciativa de ley,
y fundamentalmente su texto, se considera innecesario pronunciarse sobre el citado proyecto
de ley.



SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVAMENTE APROBADO:
PRIMERO: Avalar el oficio de la Direccion Juridica. SEGUNDO: Dar por recibido el proyecto
de Ley. TERCERO: Notificar a la Asamblea Legislativa.

ARTICULO 18. Se conoce el Oficio DJ-507-2022 de Rodrigo Calvo Fallas de la Direccion
Juridica. Con instrucciones superiores nos referimos al oficio Ref.5631/2022 del 28 de setiembre
del 2022, en donde a esta Direccion Juridica, se le solicita analisis y recomendacion en relacion
con el texto dictaminado del proyecto de ley denominado: “LEY DE FORTALECIMIENTO DE
LAS FEDERACIONES LIGAS Y CONFEDERACIONES DE MUNCIPALIDADES”, Expediente
23.099. Esta Direccién Juridica informa, que, segun las indagaciones hechas sobre la iniciativa
de ley, y fundamentalmente su texto, se considera innecesario pronunciarse sobre el citado
proyecto de ley.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVAMENTE APROBADO:
PRIMERO: Avalar el oficio de la Direccion Juridica. SEGUNDO: Dar por recibido el proyecto
de Ley. TERCERO: Notificar a la Asamblea Legislativa.

ARTICULO 19. Se conoce el Oficio DJ-508-2022 de Rodrigo Calvo Fallas de la Direccion
Juridica. Con instrucciones superiores nos referimos al oficio Ref.6049/2022 del 12 de octubre
del 2022, en donde se le solicitd a la Alcaldia Municipal nombrar a un funcionario de esta
Direccion Juridica, para que participara como Asesor en la realizacion de la asamblea para la
eleccién de miembros de miembros del Comité de la persona Joven.

Al respecto se les indica que en cumplimiento del citado acuerdo a las 18 horas del dia 09 de
noviembre del 2022 se llevé a cabo la asamblea con acompafiamiento de este servidor, evento
donde particularmente se dio la eleccion de los dos miembros representes de los centros
educativos del cantdén, de dos representantes de organizaciones comunales y de un
representante de las organizaciones religiosas.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Dar por recibido el oficio de la Direccién Juridica y
agradecer la participacion y asesoria en la realizacién de la Asamblea para la Eleccion de
miembros del Comité Cantonal de la Persona Joven de Belén.

ARTICULO 20. Se conoce el Oficio DJ-510-2022 de Rodrigo Calvo Fallas de la Direccion
Juridica. Nos referimos al oficio Ref.6628/2022 del 09 de noviembre del 2022, en donde a esta
Direccion Juridica, se le solicita andlisis y recomendacion en relacion con el texto dictaminado
del proyecto de ley denominado: “LEY QUE MODIFICA LOS ARTICULOS 58 Y 60 EN SUS
INCISOS A), B) Y E) DEL CODIGO ELECTORAL, LEY N° 8765", Expediente 23.321. Esta
Direccién Juridica informa, que, segun las indagaciones hechas sobre la iniciativa de ley, y
fundamentalmente su texto, se considera innecesario pronunciarse sobre el citado proyecto de

ley.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVAMENTE APROBADO:
PRIMERO: Dar por recibido el oficio de la Direcciéon Juridica. SEGUNDO: No apoyar el
proyecto de Ley. TERCERO: Notificar a la Asamblea Legislativa.



CONSULTAS AL ALCALDE MUNICIPAL.
ARTICULO 21. El Regidor Propietario Luis Rodriguez, consulta:

-Como va el trabajo de la Modificacion de Reglamento de Espectaculos Publicos que la
administracion nos iba a presentar un borrador.

-Modificacion al Reglamento de Construcciones saber en que estado esta.

-Nos Contara como va el estudio de la tarifa hidrica que habian aprobado y se estaba realizando

La Vicealcaldesa Municipal Lidiette Murillo, responde que se les dara para el proximo martes
las tres preguntas.

La Asesora de la Alcaldia Rebeca Barrientos, informa que el de Espectaculos Publicos esta en
revision de la Direccidn Juridica y para la proxima semana tendremos el borrador.

El Presidente Municipal Minor Gonzalez, aclara que sobre el de la tarifa del agua se ha atrasado
el proceso de estudio por el hackeo.

ARTICULO 22. La Sindica Propietaria Lourdes Villalobos, consulta sobre el faltante de agua en
la Ribera para nadie es un secreto de que ayer falto el agua en la Ribera y que cada semana al
menos un dia y les pido un acuerdo para que se haga una reunidn y se aclare porque esta
faltando tanto el agua y puede ser por falta de comunicacion y deberian de comunicarles cuando
se hacen los arreglos y que por eso se hacen cortas de aguas por arreglos.

La Vicealcaldesa Municipal Lidiette Murillo, responde que como se le envio hoy por el super
Marcela se estaban haciendo trabajos grandes por fuga.

ARTICULO 23. La Regidora Suplente Marjorie Torres, pregunta sobre la actividad del fin de
semana en el Polideportivo porque la gente se estaba quejando mucho y si tenian permisos
porque era imposible pasar a Belén.

La Vicealcaldesa Municipal Lidiette Murillo, explica que era una actividad de caracter nacional y
si vamos a coordinar mejor con las personas del Comité de Deportes.

El Presidente Municipal Minor Gonzalez, indica que aqui no hubo comunicacion oficial y era algo
exclusivo del Comité de Deportes y hay un oficio que los vecinos van a enviar, pero nadie
informé oficialmente nada.

La Regidora Propietaria Zeneida Chaves, comenta que cuando algo es de interés nacional viene
ya con todo y por eso es muy importante de que venga ese reglamento y que se analice con
todas las partes involucradas porque asi lo vamos a poder regular para ver que hacemos cuando
algo es de interés nacional para responsabilizar.



La Regidora Propietaria Maria Antonia Castro, recalca que los eventos masivos ya estan
regulados y como eventos masivos debieron de haber hecho las comunicaciones del caso
porque poner a todo el canton asi porque no cumplen con lo que ya esta establecido es
preocupante se pudieron poner en peligro a las personas.

ARTICULO 24. El Sindico Propietario Jorge Alvarado, agradece los operativos de previo a los
dias de Hallowen a la vicealcaldesa y estan muy contentos los vecinos porque ahi se da mucha
problematica en residencial Cariari. Quiere enunciar de que a pesar de que son calles
nacionales por medio de su intervencion lograron por medio de su intervencion se arreglaron
los huecos y que dos concejales de distritos se quejaron de huecos y se arreglaron rapido por
el Bar La Deportiva. También pide se intervenga el hueco de Raymi.

La Vicealcaldesa Municipal Lidiette Murillo, informa que el hueco de Raymi ya ha sido reportado
varias ocasiones, pero estamos dandole seguimiento y averiguando porque estad muy peligroso.

La Regidora Propietaria Maria Antonia Castro, sefiala el hueco de Raymi no se ve ojalé se pueda
coordinar su arreglo.

ARTICULO 25. La Regidora Propietaria Maria Antonia Castro, consulta sobre los camiones que
tiene que dar vuelta si el estudio que usted habia conseguido en el MOPT vy si este estudio
prohibe el acceso a toda la calle porque la de Pekiss tampoco tiene radio de giro.

La Vicealcaldesa Municipal Lidiette Murillo, responde que la prohibicién es el giro a la izquierda
por el radio de giro para los camiones articulados, pero si pueden seguir directo hasta Pekiss.

El Presidente Municipal Minor Gonzalez, opina que tal vez se debe buscar eliminar el radio de
giro en esa parte porque ahi hay una problematica en esa zona.

ARTICULO 26. El Regidor Propietario Luis Rodriguez, pide que con el tema de espectaculos
ya estan anunciando Pic Nic 2023 para principio de afo y que saquemos esta revision del
reglamento para esto y la meta es que no se repita lo que paso el afio pasado y que salga antes
de que se realice.

La Regidora Propietaria Zeneida Chaves, amplia que nos expusieron lo que se dio en este
evento y de las situaciones que se dieron y se va a dar una presentacién de todo lo que pasé y
vamos a tratar de hacer una mesa de trabajo y porque el productor siente dolor y disculpa por
las debilidades del 2022 y es importante que tengamos a todas las partes para estar informados
y él tiene este plan remedial.
La Vicealcaldesa Municipal Lidiette Murillo, pide un pequefio receso.

CAPITULO V

INFORMES DE LOS ASESORES DEL CONCEJO MUNICIPAL.



ARTICULO 27. Se conoce el Oficio MB-024-2022 del Asesor Legal Luis Alvarez. De
conformidad con el requerimiento del Concejo Municipal mediante oficio N° Ref. 6724/2022, del
16 de noviembre de 2022; procede esta asesoria legal a emitir las siguientes consideraciones,
aclarando de previo que los alcances del presente pronunciamiento constituyen una mera
opinion juridica que no involucra un pronunciamiento de caracter obligatorio y vinculante, el cual
puede ser adicionado o aclarado por éste drgano asesor en caso de que asi se requiera,
indicando ademas que se basa en los aspectos consultados y limitado al estudio del expediente
y documentos remitidos a estudio.

PRIMERO: OBJETO DE LA CONSULTA. Solicita el Concejo Municipal, criterio legal sobre
como proceder con los dictamenes de comision que no cuentan con un acuerdo previo de
solicitud dictado por dicho 6rgano colegiado.

SEGUNDO: ANALISIS LEGAL DEL CASO CONCRETO
A. Consideraciones generales sobre las comisiones municipales:

El Cddigo Municipal establece las pautas generales bajo las cuales se rige la conformacion de
las comisiones permanentes y especiales en el seno de la corporacion municipal. Al respecto,
el articulo 13 inciso N) del Cédigo Municipal establece la atribucion del Concejo Municipal para:

Articulo 13. - Son atribuciones del Concejo:

(..)

n) Crear las comisiones especiales y las comisiones permanentes y asignarles funciones.

Por su parte, el numeral 49 del Codigo Municipal, nos refiere propiamente a las comisiones
permanentes y las especiales:

Articulo 49. - En la sesidn del Concejo posterior inmediata a la instalacion de sus miembros, el
Presidente nombrara a los integrantes de las Comisiones Permanentes, cuya conformacion
podra variarse anualmente.

Cada concejo integrara, como minimo, nueve comisiones permanentes: Hacienda vy
Presupuesto, Obras Publicas, Asuntos Sociales, Gobierno y Administracion, Asuntos Juridicos,
Asuntos Ambientales, Asuntos Culturales, Condicion de la Muijer, de Accesibilidad (Comad) y la
de Seguridad. Al integrarlas, se procurara que participen en ellas todos los partidos politicos
representados en el concejo. La Comision Permanente de Seguridad podra tener, en calidad de
asesores, a los funcionarios de las fuerzas de policias presentes en el cantén, miembros de la
sociedad civil y de asociaciones comunales.

(Asi reformado el parrafo anterior por el articulo 2° de la ley N° 9542 "Ley de Fortalecimiento de
la Policia Municipal" del 23 de abril del 2018)



Podran existir las Comisiones Especiales que decida crear el Concejo; el Presidente Municipal
se encargara de integrarlas. Cada Comisidén Especial estara integrada al menos por tres
miembros: dos deberan ser escogidos de entre los regidores propietarios y suplentes. Podran
integrarlas los sindicos propietarios y suplentes; estos ultimos tendran voz y voto. Los
funcionarios municipales y los particulares podran participar en las sesiones con caracter de
asesores. En cada municipalidad se conformara un comité cantonal de la persona joven, el cual
se considera una comision permanente de la municipalidad integrada segun lo establecido en
la Ley N.° 8261, sus reformas y reglamentos. (Asi adicionado el parrafo anterior por el articulo
16 de la ley N° 9155 del 3 de julio del 2013). Como se desprende de la norma antes transcrita,
se establece un minimo de ocho comisiones permanentes, mientras que no impone restriccion
alguna respecto al numero de las especiales.

Del mismo modo, el articulo 57 del Reglamento de Sesiones y Funcionamiento del Concejo
Municipal del Canton de Belén, dispone expresamente lo siguiente:

Articulo 57.-De la funcién de las comisiones. Todas las Comisiones Municipales son por
excelencia asesoras especialistas del Concejo en la materia correspondiente o en el asunto
asignado; por ello reciben solicitudes expresas para dar recomendaciones, dictdmenes o
informes; insumos esenciales para la toma de decisiones. Por esa misma razén se requiere de
un informe de labores y autoevaluacion trimestralmente. Las Comisiones deben estar
conformadas con equidad y armonia, procurando nombrar miembros conocedores del tema de
todos los partidos politicos representados en el Gobierno Local, logrando la paridad y equidad
de género, la participacion de la sociedad civil y los vecinos. Como se puede ver, las comisiones
municipales reciben solicitudes expresas de parte del Concejo Municipal para dar
recomendaciones, dictdmenes o informes; insumos esenciales para la toma de decisiones, lo
que evidencia que solo pueden actuar por mandato expreso del cuerpo edil y que carecen de
autonomia funcional para actuar por cuenta propia.

En punto a la competencia para integrar las comisiones de referencia, se desprende del articulo
antes trascrito, en relacion a lo dispuesto en el articulo 34 inciso g) del mismo Codigo, que el
legislador designé tal atribucion en un o6rgano unipersonal, sea el Presidente del Concejo
Municipal:

Articulo 34.- Corresponde al Presidente del Concejo:

(..)

g) Nombrar a los miembros de las comisiones ordinarias y especiales, procurando que participen
en ellas las fracciones politicas representadas en la corporacién, y sefialarles el plazo para
rendir sus dictamenes.

Tal y como se desprende de las normas citadas, la atribucion para integrar las comisiones
municipales permanentes y especiales ha sido confiada, con caracter exclusivo, al Presidente
del Concejo Municipal. El ejercicio de dicha atribucion no admite mas limitacidén que el requisito



de respetar la participacion equitativa de las fracciones politicas representadas en el Concejo
(al respecto dictamen numero C-470-2006 de 23 de noviembre de 2006, OJ-132-2007 de 22 de
noviembre de 2007). Propiamente sobre la integracién de las comisiones de comentario, el
mismo articulo 49 determina que tratandose de las comisiones permanentes, se procurara, que
participen en ellas todos los partidos politicos representados en el Concejo, de conformidad con
el principio de representatividad politica indicado supra; mientras que en el caso de las
comisiones especiales, éstas se integraran por al menos tres miembros, dos elegidos dentro de
los regidores propietarios y suplentes, y también podran integrarlas los sindicos propietarios y
suplentes, con derecho a voz y voto.

Cabe agregar que los funcionarios municipales y los particulares podran participar en las
comisiones, con caracter de asesores, lo que implica que tendrian derecho a voz, pero no al
voto en virtud de que esta facultad la tienen solo los miembros de la comisidn (Al respecto ver
dictdmenes numeros C-203-99 del 14 de octubre de 1999, C-294-2000 de 1° de diciembre de
2000, C-008-2004 de 12 de enero de 2004 y C-470-2006 del 23 de noviembre del 2006, de la
Procuraduria General de la Republica).

B. Andlisis del caso concreto:

De acuerdo con lo expuesto en el apartado anterior, queda claro que las comisiones municipales
-permanentes y especiales- son asesores del Concejo Municipal y especialistas en la materia
correspondiente, que no tienen autonomia funcional para actuar por cuenta propia o sin mandato
expreso, ya que estas solo pueden activarse cuando el cuerpo edil mediante acuerdo firme les
asigna funciones, de acuerdo con la letra del articulo 13, inciso n), del Codigo Municipal. En
ese sentido, una comision municipal no puede sesionar validamente ni rendir dictamenes salvo
que haya sido acordado de previo por el Concejo Municipal mediante acuerdo firme tomado en
una sesion ordinaria 0 extraordinaria, en respeto al principio de legalidad recogido en los
ordinales 11 de la Constitucion Politica y 11.1 de la Ley General de la Administracion Publica.
Ahora bien, respecto a la integracidn de la comision, queda claro que es atribucidn exclusiva del
presidente del Concejo Municipal nombrar a los integrantes de las Comisiones Permanentes y
Especiales, cuya conformacion podra variarse anualmente, segun las reglas del ordinal 49 del
Codigo Municipal y 61 del reglamento municipal.

Esas mismas normas establece que los funcionarios municipales y los particulares podran
participar en las sesiones con caracter de asesores con voz, pero sin voto, lo que implica
necesariamente que previo a que dichas personas puedan participar validamente en una
comision municipal, deben necesariamente haber sido invitadas previamente mediante acuerdo
firme, a efectos de garantizar la legalidad, la eficiencia y la eficacia en la prestacién del servicio
publico por parte del gobierno local. Ahora bien, en el caso de que el Concejo o sus miembros
propietarios y suplentes estén teniendo problemas de interpretacion o errores en el
funcionamiento de las comisiones municipales permanentes y especiales, la recomendacién
legal es reformar parcialmente el Capitulo V del Reglamento de Sesiones y Funcionamiento del
Concejo Municipal del Cantén de Belén, relativo a los 6rganos antes referidos, para que se
aclaren las competencias, el deber de subordinacion al cuerpo edil, el deber de activar su



funcionamiento previo acuerdo firme y del deber de mediar de previo acuerdo firme para
convocar a funcionarios y particulares a efectos de garantizar el orden y la legalidad.

Para esos efectos, se propone la siguiente propuesta de reforma en los siguientes términos,
cuyas modificaciones se subrayan y resaltan en negrita para mejor lectura:

CAPITULO V (¥)
Comisiones Municipales

(Corregido mediante Fe de Erratas y publicada en La Gaceta N° 85 del 3 de mayo de 2012.
Anteriormente la redaccién titula dos veces el capitulo IV, en el articulo 54 y 57. Sin embargo
lo correcto es que en el articulo 57, el niumero de capitulo diga: "CAPITULO V")

Articulo 57.-De la funcién de las comisiones. Todas las Comisiones Municipales son por
excelencia asesoras especialistas del Concejo en la materia correspondiente o en el asunto
asignado; por ello reciben solicitudes expresas para dar recomendaciones, dictdmenes o
informes; insumos esenciales para la toma de decisiones.

Por esa misma razén se requiere de un informe de labores y autoevaluacion trimestralmente.
Las Comisiones deben estar conformadas con equidad y armonia, procurando nombrar
miembros conocedores del tema de todos los partidos politicos representados en el Gobierno
Local, logrando la paridad y equidad de género, la participacion de la sociedad civil y los vecinos.
Toda comisiéon municipal de caracter permanente o especial carece de autonomia funcional, por
lo que su funcionamiento, asignacién de tareas, plazos y solicitud de informes o dictamenes
deberé ser requerida de previo por acuerdo firme del Concejo Municipal.

Articulo 58.-Comisiones Permanentes. Estas tienen como especial asignacién la deliberacion y
el andlisis de la consulta expresa del Concejo, asi como recomendar sobre las politicas y las
prioridades del tema correspondiente y en ningln caso la ejecucién de proyecto (a excepcion
de este sea asignado directamente por el Concejo).

Segun articulo 49 del Codigo Municipal son:

1. Hacienda y Presupuesto.
2. Obras Publicas.

3. Asuntos Sociales.

4. Administracién y Gobierno.
5. Asuntos Juridicos.

6. Asuntos Ambientales.

7. Asuntos Culturales.

8. Condicién de la Mujer.

9. Accesibilidad (COMAD).

Articulo 59.-Comisiones Especiales. Estas comisiones se establecen por decision del Concejo
mediante acuerdo firme, la Presidencia determina sus miembros de entre los candidatos



presentados por los participantes permanentes; procurando representatividad de los partidos
politicos electos dentro del Concejo Municipal y asegurandose la armonia y equidad de género.

Articulo 60.-Comisiones Reguladas por Leyes Especiales. Se regulan y se conforman por las
mismas leyes especiales que les dan origen. Entre ellas la Comision de Seguimiento del Plan
Regulador.

Articulo 61.-Instalacion de Comisiones. En la sesion del Concejo posterior inmediata a la
instalacion de sus miembros, la Presidencia nombrara a los integrantes de las Comisiones
Permanentes, cuya conformacion podra variarse anualmente. Al integrarlas, se procurara que
en ellas participen todos los partidos politicos representados en el Concejo. Los funcionarios
municipales y los particulares podran participar en las sesiones de las Comisiones con caracter
de asesores, cuando sean convocados o invitados de previo mediante acuerdo firme de la
Comision con temas de su agenda o por acuerdo del Concejo Municipal.

Articulo 62.-Obligacion de formar parte de las comisiones. Los participantes permanentes estan
en la obligacion de formar parte activa y propositiva de las Comisiones que se crean en la
Municipalidad y deberén reunirse, rendir informes o dictamenes cuando asi lo solicite
expresamente mediante acuerdo firme el Concejo Municipal.

Articulo 63.-Integracion y Directorio de Comisiones. Toda Comision estara integrada al menos
por tres participantes permanentes, uno de los cuales asumira la coordinacién de la Comisién,
persona que sera designada por la Presidencia Municipal, de preferencia regidor propietario.
Una vez conformadas las comisiones nombraran una Secretaria. El coordinador sera el
responsable de convocar la comision y presidir su funcionamiento para la rendicién de informes
o dictdmenes cuando exista solicitud expresa mediante acuerdo firme del Concejo Municipal.

Articulo 64.-Actas de las Comisiones. Cada Comisién debera llevar actas que recojan de manera
sucinta lo acontecido en sus reuniones, las cuales contendran los siguientes elementos:
encabezado, fecha, numero de la reunidn, asistentes, firmas, asuntos tratados y sus respectivos
acuerdos, asi como la referencia del acuerdo del Concejo Municipal que motivo su convocatoria.

Articulo 65.-Libro de Actas de las Comisiones. La Secretaria Municipal remitira un libro de actas
de hoja removible para cada Comisién. La Comision de Hacienda y Presupuesto, asi como la
de Obras Publicas recibiran el libro de actas, con la finalidad de que la Auditoria proceda de
conformidad con las competencias que al efecto le sefiala la Ley de Control Interno, Ley 8292,
luego la Secretaria hara la entrega de los libros.

Articulo 66.-Plazo para rendir dictamen. Las Comisiones despacharan los asuntos a su cargo
en un plazo méximo de quince dias habiles, en la medida de lo posible, contados a partir del
acuerdo firme del Concejo Municipal que lo solicitd. Salvo los casos especiales en que el
Concejo en forma expresa, fije un término menor o superior, atendiendo a la complejidad del
asunto.



Articulo 67.-Dictamenes divergentes. Los dictamenes de las Comisiones podran ser Unanimes,
de Mayoria o de Minoria; y deberan presentarse por escrito y firmados por los miembros de la
Comision que lo emiten. Cuando no existiere un acuerdo unanime sobre un Dictamen y uno o
mas miembros de la Comisién no lo aprueben, podran rendir dictamen por separado si lo
estiman conveniente.

Articulo 68.-Dictamen a otra comisién. EI Concejo podra remitir los dictamenes de Comision a
conocimiento de otra Comisidn o a alguna designada especialmente por la Presidencia, para
que se pronuncie sobre un caso concreto.

Articulo 69.-Acuerdos de Comisidn. Las comisiones tomaran sus acuerdos por mayoria simple
y de preferencia de forma definitivamente aprobados (ADA).

Articulo 70.-Naturaleza consultiva de las Comisiones. Las Comisiones Municipales preparan
dictdmenes y recomendaciones para el Concejo Municipal, los cuales no son vinculantes, de
manera que, de existir razones de legalidad, oportunidad, técnicas, cientificas o principios
elementales de justicia, l6gica o conveniencia, podra un Regidor(a) o participante permanente
motivar y dejar constancia de su oposicion.

Con base en la anterior propuesta de reforma, el Concejo Municipal podra garantizar que el
funcionamiento de las comisiones municipales permanentes y especiales estén supeditadas a
la existencia de un acuerdo firme previo que motiven su convocatoria y la rendicién de informes
o dictdmenes; le encomienda dicha tarea de coordinacion al Coordinador de cada comision
municipal y se garantiza que los funcionarios municipales y particulares puedan ser llamados a
las mismas cuando exista de previo un acuerdo firme que asi lo autorice. En caso de aprobarse
dicha propuesta de reforma, se debera seguir el procedimiento establecido en el articulo 43 del
Codigo Municipal, que establece que los reglamentos internos de organizacion y funcionamiento
deberan ser aprobados mediante acuerdo firme y luego publicados de forma integra en el Diario
Oficial la Gaceta, a efectos de garantizar la publicidad y transparencia en la prestacion del
servicio brindado por el gobierno local, segun ha sido establecido por la jurisprudencia
administrativa de la Procuraduria General de la Republica.

TERCERO: CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES. De conformidad con las
consideraciones de hecho y de derecho expuestas, se concluye lo siguiente:

1. Las comisiones municipales -permanentes y especiales- son asesores del Concejo
Municipal y especialistas en la materia correspondiente, que no tienen autonomia funcional
para actuar por cuenta propia o sin mandato expreso, ya que estas solo pueden activarse
cuando el cuerpo edil mediante acuerdo firme les asigna funciones, de acuerdo con la letra
del articulo 13, inciso n), del Codigo Municipal

2. Una comisién municipal no puede sesionar validamente ni rendir dictdmenes salvo que
haya sido acordado de previo por el Concejo Municipal mediante acuerdo firme tomado en
una sesion ordinaria o extraordinaria, en respeto al principio de legalidad recogido en los



ordinales 11 de la Constitucion Politica y 11.1 de la Ley General de la Administracion
Publica

3. Los funcionarios municipales y los particulares podran participar en las sesiones de las
comisiones con caracter de asesores con voz, pero sin voto, lo que implica necesariamente
que previo a que dichas personas puedan participar, deben haber sido invitadas
previamente mediante acuerdo firme, a efectos de garantizar la legalidad, la eficiencia y la
eficacia en la prestacion del servicio publico por parte del gobierno local, segun las reglas
del ordinal 49 del Cddigo Municipal y 61 del Reglamento de Sesiones y Funcionamiento
del Concejo Municipal del Canton de Belén.

4. Ahora bien, en el caso de que el Concejo 0 sus miembros propietarios y suplentes estén
teniendo problemas de interpretacion o errores en el funcionamiento de las comisiones
municipales permanentes y especiales, la recomendacion legal es reformar parcialmente
el Capitulo V del Reglamento de Sesiones y Funcionamiento del Concejo Municipal del
Cantdon de Belén, relativo a los organos antes referidos, para que se aclaren las
competencias, el deber de subordinacion al cuerpo edil, el deber de activar su
funcionamiento previo acuerdo firme y del deber de mediar de previo acuerdo firme para
convocar a funcionarios y particulares a efectos de garantizar el orden y la legalidad.

5. Para esos efectos, se remite dentro de este informe legal, una propuesta de reforma al
Reglamento de Sesiones y Funcionamiento del Concejo Municipal del Canton de Belén,
cuyas modificaciones se subrayan y resaltan en negrita para mejor lectura.

6. En caso de aprobarse dicha propuesta de reforma, se deberd seguir el procedimiento
establecido en el articulo 43 del Codigo Municipal, que establece que los reglamentos
internos de organizacién y funcionamiento deberan ser aprobados mediante acuerdo firme
y luego publicados de forma integra en el Diario Oficial la Gaceta, a efectos de garantizar
la publicidad y transparencia en la prestacion del servicio brindado por el gobierno local,
segun ha sido establecido por la jurisprudencia administrativa de la Procuraduria General
de la Republica.

La Regidora Propietaria Maria Antonia Castro, menciona que hay acuerdos que se quedan
perdidos en el tiempo y hoy no trajo lo del teatro pero hay acuerdo del 2011 y otros entonces lo
tengo pendiente para el proximo martes.
SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Dejar en estudio del Concejo Municipal.
CAPITULO VI
MOCIONES E INICIATIVAS

ARTICULO 28. Se conoce Iniciativa presentada por la Regidora Propietaria Zeneida Chaves.



INICIATIVA

Lograr un acuerdo de Corresponsabilidad con:

Guerrer@s de Belén (Grupo representante de soporte y coordinacion interinstitucional)
CCSS (Prioridad a los expedientes de Belén de Guerrer@s de Belén)

Ministerio de Salud (Actualizacion de estadisticas y programas de prevencién temprana de
cancer)

CCDR (Realizando valoraciéon personalizada Post Quimio para iniciar programa de
acondicionamiento)

Municipalidad de Belén (Programa de fortalecimiento personal y familiar a las personas con
situacion de cancer)

Por tanto: Solicito a este concejo aprobar la articulacion de corresponsabilidad Interinstitucional
desde este acuerdo del Concejo

*Acuerdo de Corresponsabilidad Interinstitucional®

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: PRIMERO: Avalar la iniciativa presentada. SEGUNDO:
Solicitar a la CCSS a través del Area Belén Flores, Ministerio de Salud, Comité Cantonal de
Deportes y Recreacion de Belén y a la Administracion Municipal el apoyo para poder realizar
esta actividad.

ARTICULO 29. Se conoce Iniciativa presentada por la Regidora Propietaria Zeneida Chaves.
*Caravana Navidefia*

El préximo 16 de Diciembre se esta organizando una caravana con la programacion de Cultura

En aras de fortalecerla y hacer participes a los patentados del canton

Solicito: Invitarlos a participar y ser parte de este evento libremente, uniéndose a la caravana
Con un vehiculo decorado.

Por tanto: Solicito la aprobacion para poderlos invitar como representante del Concejo y apoyo
a esta actividad

El Sindico Suplente Gilberth Gonzélez, felicitar a Zeneida por la iniciativa es una bonita inicitiva
que disfruta el cantén y esto no le genera ningun costo a la Municipalidad.



El Presidente Municipal Minor Gonzélez, aclara que esto es un tema administrativo nosotros no
estamos organizando el evento.

La Vicealcaldesa Municipal Lidiette Murillo,

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: PRIMERO: Avalar la iniciativa presentada. SEGUNDO:
Solicitar a la Administracién Municipal considerar invitar a los patentados del canton para que
participen en el evento.

ARTICULO 30. Se conoce Mocion presentada por la Regidora Propietaria Maria Antonia
Castro.

Que el pasado 8 de noviembre se tom6 acuerdo en acta 6634/2022 que no corresponde, se
adjuntan los considerandos (adjuntos=y se solicita al Honorable Concejo:

PRIMERO: Revocar el acuerdo tomado en la sesion 6634-2022. SEGUNDO: Enviar los
considerandos adjuntos. TERCERO: Informar que los informes UGH-327-15 y UGH-362.15
reflejan Estudio Técnico realizado a la finca de Acuamania, no asi a la finca del sefior Paul
Achtar, que le aplican una homologacién y una inspeccion ocular.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVAMENTE APROBADO:
PRIMERO: Avalar la Moci6n presentada. SEGUNDO: Revocar el acuerdo tomado en la sesion
6634-2022. SEGUNDO: Enviar los considerandos adjuntos. TERCERO: Informar que los
informes UGH-327-15 y UGH-362.15 reflejan Estudio Técnico realizado a la finca de
Acuamania, no asi a la finca del sefior Paul Achtar, que le aplican una homologacion y una
inspeccion ocular. CUARTO: Remitir a la Comisién de Seguimiento y Actualizacién del Plan
Regulador para su analisis y recomendacion a este Concejo Municipal.

CAPITULO VI
LECTURA, EXAMEN Y TRAMITACION DE LA CORRESPONDENCIA.

ARTICULO 31. Se conoce el Oficio AL-CE23167-0198-2022 de Cinthya Diaz Brisefio, Jefa de
Area,  Comisiones Legislativas IV, Asamblea Legislativa, correo  electronico
krisia.montoya@asamblea.go.cr. ASUNTO: Consulta Texto Sustitutivo Exp. 23214. La Comisién
Especial de Reforma del Estado, en virtud de la mocion aprobada en la sesion 13, ha dispuesto
consultares su criterio sobre el TEXTO SUSTITUTIVO del proyecto de ley “REFORMA PARCIAL
DEL ARTICULO 16 DE LA LEY 5525, LEY DE PLANIFICACION NACIONAL, DEL 02 DE MAYO
DE 1975”, expediente N.° 23214, el cual se adjunta. De conformidad con lo que se establece
en el articulo 157 del Reglamento de la Asamblea Legislativa se le agradece evacuar la consulta
en el plazo de ocho dias habiles que vencen el 24 y, de ser posible, enviar el criterio en forma
digital. La Comision ha dispuesto que, en caso de requerir una prorroga, nos lo haga saber
respondiendo este correo, y en ese caso, contara con ocho dias habiles mas, que venceran el
dia 6 de diciembre. Esta sera la Unica prérroga que esta comision autorizara.
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Si necesita informacion adicional, le ruego comunicarse por medio del teléfono 2243-2320, o al
correo electronico krisia.montoya@asamblea.go.cr. De no confirmar el recibido de esta consulta
se tendra por notificado a partir de su envio, siendo este correo comprobante de la transmision
electrénica, para todos los efectos legales. La seguridad y manejo de las cuentas destinatarias
son responsabilidad de las personas interesadas.

El Regidor Propietario Luis Rodriguez, comenta que leyd este proyecto de ley y tiene roses con
la autonomia municipal porque se pasan responsabilidades a MIDEPLAN y vio que con toda su
experticia legal vea estos temas.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVAMENTE APROBADO: Remitir
a la Direccion Juridica para analisis y recomendacion a este Concejo Municipal.

ARTICULO 32. Se conoce el correo electrénico de Cinthya Diaz Brisefio, Jefa de Area,
Comisiones  Legislativas IV, Asamblea  Legislativa,  correo electronico
yahaira.orozco@asamblea.go.cr. ASUNTO: Consulta Exp. 23.383. La Comisién Permanente
Especial de Ambiente, en virtud del informe de consulta obligatoria del Departamento de
Servicios Técnicos, ha dispuesto consultarles su criterio sobre el proyecto de Ley Expediente
N.° 23.383 “LEY DE CONTROL Y REGULACION DEL CANNABIS PARA USO RECREATIVO’,
el cual se adjunta. De conformidad con lo que se establece en el articulo 157 del Reglamento
de la Asamblea Legislativa se le agradece evacuar la consulta en el plazo de ocho dias habiles
que vencen el dia 28 de noviembre de 2022 y, se ser posible, enviar el criterio en forma digital.
La Comisiéon ha dispuesto que, en caso de requerir una prorroga, nos lo haga saber
respondiendo este correo, y en ese caso, contara con ocho dias habiles mas, que venceran el
dia 08 de diciembre de 2022. Esta sera la unica prérroga que esta comision autorizara. Si
necesita informacién adicional, le ruego comunicarse por medio de los teléfonos 2243-2916,
2243-2320,  2243-2138,  2243-2434,  2243-2433 o al correo  electrénico
yahaira.orozco@asamblea.go.cr. De no confirmar el recibido de esta consulta se tendra por
notificado a partir de su envio, siendo este correo comprobante de la transmision electronica,
para todos los efectos legales. La seguridad y manejo de las cuentas destinatarias son
responsabilidad de las personas interesadas.

El Regidor Suplente Ulises Araya, opina que no es el mismo proyecto de ley y apenas estan
iniciando su proceso de consultas.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVAMENTE APROBADO:
PRIMERO: No apoyar el Proyecto de Ley. SEGUNDO: Notificar a la Asamblea Legislativa.

ARTICULO 33. Se conoce el Tramite SC-227, Oficio SI-003-10-22 de Sergio Venegas Murillo,
Presidente de la Asociacion Barrio San Isidro y Irene Arias Rojas Secretaria de la Asociacion,
correo electronico huertasiempreverdecr@gmail.com. Reciban un cordial saludo, y a la vez
queremos exponer un caso que se da en el Barrio San Isidro. Especificamente en el paso
peatonal que esta paralelo a la linea férrea entre la pulperia y el parquecito y parada de buses.
Es necesario poner aqui unas dos lamparas solares, ya que es muy oscuro en las noches y
ademas por la afluencia de personas al polideportivo y otros lugares, es muy utilizado en la
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noche. Ademas, existe otra area donde hace falta unas dos lamparas solares mas, el lugar es
el lote que colinda al rio Quebrada Seca, junto a la carretera nacional, ese terreno esta al lado
de la familia Brenes Oviedo, en este momento ese lote esta siendo visitado en las noches, por
diferentes personas a utilizarlo de no muy buena manera, por eso solicitamos poner unas
lamparas solares en ese lugar. Por esto creemos necesario el instalar lamparas solares en ese
lugar. Agradeciendo la atencion.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: PRIMERO: Dar por recibido el tramite de Sergio Venegas
Murillo, Presidente de la Asociacion Barrio San Isidro y Irene Arias Rojas Secretaria de la
Asociacion. SEGUNDO: Remitir a la Administracion para analisis y brindarles una solucion a
los interesados con copia a este Concejo Municipal.

ARTICULO 34. Se conoce el Tramite SC-226 de Oldemar Ramirez Espinoza, correo electrénico
oldemar2153@gmail.com. El suscrito Oldemar Ramirez Espinoza, cédula de identidad
401170481, vecino de Barrio Cristo Rey, me presente ante ustedes a solicitar Uso Condicional
en la propiedad numero de finca 273016, que esta a nombre de la Asociacion Desarrollo Integral
de Barrio Cristo Rey de Flores de Heredia, para desarrollar la actividad de mini super, ubicada
en Barrio Cristo Rey, dado que dicha finca esta ubicada dentro de la Zona Industrial, segun lo
establece el Plan Regulador del Cantén de Belén, considerando:

1- Que la propiedad numero de finca 273016, esta ubicada en la Zona Industrial como lo
dispone el Plan Regulador del canton de Belén, el cual indica:

“Por las caracteristicas de esta zona, de conformidad con el Reglamento de Zonificacion Parcial
de Areas Industriales de la Gran Area Metropolitana y el articulo 4 del Reglamento sobre Higiene
Industrial se permitira Unicamente industrias tipo uno (I-1). Esta condicion se establece por estar
relativamente préximas a nucleos urbanos, donde solo se admiten procesos con poco riesgo de
molestias y que no ofrezcan potencial riesgo de contaminacion. En lotes ya consolidados cuyo
catastro haya sido efectuado con anterioridad a la vigencia del Reglamento de Zonas
Industriales de la Gran Area Metropolitana se permitira la vivienda siempre que los propietarios
acepten las posibles molestias del entorno industrial. Se excluyen de los usos descritos en la
lista del Reglamento de Zonificacion parcial de Areas Industriales de la Gran Area Metropolitana
la venta y almacenamiento de fertilizantes, y en el caso de Silos y almacenamiento de venta al
por mayor no se permiten para productos inflamables, explosivos o téxicos. Ver anexo: Lista de
industrias tipo uno (I-1)".

2- Que el articulo 3 del Articulo 7, zona industrial (ZI) establece:

“3-Usos condicionales

Se podréa permitir el uso de los terrenos y edificios para cualquier tipo de actividad que tenga
caracteristicas y efectos similares a los de los usos indicados en el anexo “Lista de industrias
tipo uno (I-1) y que no produzcan ruidos, vibraciones, gases, olores, desechos eliminables por
agua y peligro de fuego o explosion, en mayor grado del que normalmente generarias los de
citada lista. Otros usos tales como comerciales, institucionales o cualquier otro que no sea
industrial, quedara sujeto a estudio del Concejo Municipal, segun su compatibilidad con la Zona
Industrial, siempre que se ubiquen en la periferia de ésta, no exista conflicto manifiesto con el
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uso predominante y cuente con el respectivo visto bueno de la Direccion de Urbanismo del INVU
y los Departamentos correspondientes del Ministerio de Salud.”Por lo antes expuesto, y con el
unico proposito de brindar un servicio basico a los pobladores del Barrio Cristo Rey, les solicito
me aprueben el uso condicional, para el tramite de licencia municipal y asi formalizar los
requisitos que me solicitan para dicha actividad.

La Sindica Propietaria Lourdes Villalobos, pide que le presten atencién a este tema porque va
y viene y siente que ya es una burla para esos sefiores porque se van tirando la pelota y nadie
resuelve nada y alzamos la voz por ellos, porque se han abierto dos pulperias cerca y ellos que
estan haciendo las cosas legalmente no les resuelven.

El Presidente Municipal Minor Gonzalez, opina que no entiende porque esto nuevamente llega
al Concejo porque no lo podemos resolver nosotros y agregar el plazo de los 10 dias.

La Vicealcaldesa Municipal Lidiette Murillo, sefiala que al estar en un limite de dos zonas el
Concejo tiene la potestad de autorizar por eso se trajo aqui y ustedes son los que pueden otorgar
0 no.

El Presidente Municipal Minor Gonzalez, responde que a nosotros la administracién no nos ha
enviado ninguna peticion de como proceder.

El Sindico Suplente Gilberth Gonzalez, sefiala que no es de recibo la respuesta de la
Vicealcaldesa, han tenido a los sefiores jugando y no tenemos por parte de la administracion el
que hacer por eso debemos respetar, y la administracion debe de subir un informe para tomar
la decisidn porque ellos lo que buscan es no depender solo de la Municipalidad para tener sus
recursos para hacer sus actividades.

La Regidora Propietaria Maria Antonia Castro, opina que deberia de venir con el documento
completo y que mande todo lo que le dieron en desarrollo urbano.

La Vicealcaldesa Municipal Lidiette Murillo, informa que Gonzalo envi6 un inspector para ver si
es cierto lo de estas pulperias.

El Director Juridico Ennio Rodriguez, aclara que estamos acostumbrados a hacer cambios de
uso de suelo para proyectos grandes y este es un caso similar pero la vocacion es distinta y no
solo requiere el insumo del uso de suelo y en efecto el area técnica deberia de emitir un criterio

La Regidora Propietaria Zeneida Chaves, necesitamos que venga la resolucién que da urbano
y esto tiene varios meses

El Presidente Municipal Minor Gonzélez, aclara que lo que pedimos es que envien todo con los
elementos de respaldo porque le parece mal que se le responda al que solicita

La Sindica Propietaria Lourdes Villalobos, aclara que la patente no es nueva estan renovando
esto.



SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVAMENTE APROBADO:
PRIMERO: Dar por recibido el tramite de Oldemar Ramirez Espinoza. SEGUNDO: Remitir a
la Administracién para analisis y recomendacion a este Concejo Municipal en un plazo de 10
dias habiles.

ARTICULO 35. Se conoce el Oficio SETENA-DT-EAE-0132-2022 de Gedg. Nuria Chavarria
Campos, Jefe del departamento de Evaluacidn Ambiental Estratégica. Asunto: Atencion a las
correspondencias N°11788-2022, N° 12048-2022 y N° 12155-2022. Expediente EAE-0004-
2020, Incorporacion de la Variable Ambiental al PR del canton de Belén. El dia 07 de noviembre
del 2022 se recibe en la Plataforma de Servicios de la SETENA el consecutivo de
correspondencia N° 11788-2022, el dia 14 de noviembre del 2022 se recibe en el Portal oficial
de la SETENA, la correspondencia N° 12048-2022 y el dia 16 de noviembre la correspondencia
N° 12155-2022 (mismo documento corregido con firmas vélidas para LTV) de parte de las
sefioras Ana Cristina Chaves Castillo y Marta Eugenia Chaves Castillo. Como parte de la
respuesta a la atencion de la correspondencia y usuarias antes mencionadas se genero el oficio
SETENA-DT-EAE-0131-2022, por lo tanto y en cumplimiento de lo descrito en el mismo se les
comparte la inquietud solicitada por las sefioras Chaves Castillo.

La Regidora Propietaria Maria Antonia Castro, comenta que esto es zonificaciéon y es de
nosotros no tiene nada que ver con SETENA.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVAMENTE APROBADO:
PRIMERO: Dar por recibido el oficio de Nuria Chavarria Campos, Jefe del departamento de
Evaluacion Ambiental Estratégica (SETENA). SEGUNDO: Remitir a la Comision del Plan
Regulador para analisis y recomendacion a este Concejo Municipal.

ARTICULO 36. Se conoce el correo electronico de Karla Trejos Campos, Auxiliar Administrativa
Presidencia Ejecutiva del IFAM, correo eventos@cpc.cr y kirejos@ifam.go.cr. Reciban un
cordial saludo en nombre del Instituto de Fomento y Asesoria Municipal (IFAM) y el Consejo de
Promocion de la Competitividad (CPC). Por este medio, respetuosamente, se les recuerda la
invitacion para participar en la presentacion de los resultados del Il Informe del indice de
Competitividad Nacional (se adjunta la agenda), el proximo 28 de noviembre de 2022 a partir de
las 8:30 a.m. en el Auditorio de la Universidad Latina, sede San Pedro. Por favor confirmar
asistencia por este medio a los correos eventos@cpc.cr y kirejos@ifam.go.cr antes del 21 de
noviembre de 2022.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Dar por recibido y agradecer la invitacion de Karla Trejos
Campos, Auxiliar Administrativa Presidencia Ejecutiva del IFAM.

A las 8:31 p.m.,, finalizd la Sesidén Municipal.

Ana Berliot Quesada Vargas Minor Gonzélez Quesada
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Secretaria Municipal a.i. Presidente Municipal



