Acta Sesion Extraordinaria 43-2023
20 de Julio del 2023

Acta de la Sesion Extraordinaria N° 43-2023 celebrada por el Concejo Municipal de Belén, a las
dieciocho horas del 20 de Julio del dos mil veintitrés, en el Salén Comunal de Barrio Fatima.
PARTICIPANTES PERMANENTES PRESENTES: REGIDORES PROPIETARIOS: Minor
Jose Gonzélez Quesada— Presidente. Zeneida Chaves Fernandez. Maria Antonia Castro
Franceschi. Edgar Hernan Alvarez Gonzalez. Ulises Gerardo Araya Chaves. REGIDORES
SUPLENTES: Ana Lorena Gonzalez Fuentes. Jose Pablo Delgado Morales. Marjorie Torres
Borges. SINDICOS PROPIETARIOS: Rosa Murillo Rodriguez. Maria Lourdes Villalobos
Morera. Jorge Luis Alvarado Tabash. SINDICOS SUPLENTES: Jose Francisco Zumbado
Arce. Gilberth Gerardo Gonzalez Gonzélez. lleana Maria Alfaro Rodriguez.  VICE
ALCALDESA MUNICIPAL: Lidiette Murillo Chaves. SECRETARIA DEL CONCEJO
MUNICIPAL: Ana Patricia Murillo Delgado. MIEMBROS AUSENTES: REGIDORES
PROPIETARIOS: Eddie Andrés Méndez Ulate — Vicepresidente. Luis Eduardo Rodriguez
Ugalde.

CAPITULOI
PRESENTACION DEL ORDEN DEL DiA
ORDEN DEL DiA
- Enel Salén Comunal de Barrio Fatima.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Modificar el Orden del Dia para conocer el Oficio del
Asesor Legal.

ARTICULO 1. Se conoce el Oficio MB-025-2023 del Asesor Legal Luis Alvarez. De conformidad
con el requerimiento del Concejo Municipal; procede esta asesoria legal a emitir las siguientes
consideraciones, aclarando de previo que los alcances del presente pronunciamiento
constituyen una mera opinion juridica que no involucra un pronunciamiento de caracter
obligatorio y vinculante, el cual puede ser adicionado o aclarado por éste 6rgano asesor en caso
de que asi se requiera, indicando ademas que se basa en los aspectos consultados y limitado
al estudio del expediente y documentos remitidos a estudio.

PRIMERO: OBJETO DE LA CONSULTA. Criterio legal con relacion a la solicitud interpuesta
por Silver Arroyo Sandoval, portador de la cédula de identidad 1-0952-0603, representante legal
de GUYS, S.A., cédula juridica 3-101-077716, para la apertura de procedimiento administrativo
para expropiacion de pozo Dofia Rosa (pozo N° AB-817). De conformidad con lo anterior, se
remite un proyecto de acuerdo para atender el caso concreto como en Derecho corresponde.

PROYECTO DE ACUERDO



Se pronuncia el Concejo Municipal de Belén, con relacién a la solicitud interpuesta por Silver
Arroyo Sandoval, portador de la cédula de identidad 1-0952-0603, representante legal de GUYS,
S.A., cédula juridica 3-101-077716, para la apertura de procedimiento administrativo para
expropiacion de pozo Dofia Rosa (pozo N° AB-817); lo cual se hace con base en las siguientes
consideraciones de hecho y de Derecho:

CONSIDERANDO
A. INFORME TECNICO-ADMINISTRATIVO

Se atiende por parte de la Comision Técnica Administrativa lo relativo a la gestion de la Sociedad
GUYS S.A, a través de su representante legal, sefior Silver Arroyo Sandoval para que se
proceda con la apertura de diligencias administrativas expropiatorias abocado a la
indemnizacion integral a favor de la finca folio real 4-142424-000, plano de catastro H-163497-
1994, por afectacion causada por zona de proteccién del Pozo AB-817.

I GESTIONES DEL INTERESADO:

Mediante trdmite sin nimero de fecha 11 de abril de 2022 y con referencia: “Apertura de
procedimiento para expropiacion por pozo Dofia Rosa”, el sefior Silver Arroyo Sandoval cedula
109520603, en su condicidn de representante legal de la sociedad GUYS S.A., cedula juridica
3-101-077716, correo electronico dispuesto para recibir notificaciones: wbrenes@elawf.com |,
presenta gestion para que se proceda con la apertura de un procedimiento de diligencias
administrativas expropiatorias, abocado a la indemnizacion integral a favor de la finca folio real
4-142424-000, numero de plano catastro H-163497-1994, por afectacion causada por el area
de proteccion del pozo dofia Rosa (pozo numero AB-817), concesionado a favor de la
Municipalidad de Belén.

Il. ACUERDO DEL CONCEJO MUNICIPAL:

Sesion Ordinaria No. 2827-2022, celebrada el 10 y ratificada el 17 de mayo del afio dos mil
veintidos:



Municipalidad de Belén

Ciorcejo Murniloipsal

Belén, 18 de Mayo del 2022
Ref.2827/2022

Sefior (a)

Lie. Francizco Ugarte Solo, Direccidn Juridica
Alealdiz Municipal

Direccitn Téenica Administraliva

Silvar Arroyo Sandoval, representantede GUY S SA
Coamision Técnica Administraliva

Presenle

L]
[ ]
*
[ ]
-

Estimade (a) sefior {a):

L susarita Secretarfa del Concejo Municipal de Belén, ls notifica el acuerdo tomado, en
Ia Semitn Ordinaria No 28-2082, celebrada el dicx de mayo del dos mil weintidda y
ratificadsa el disciziete de mayo del afio dos mil veintidGs, gue Lteralmente dice:

CAPITULO IV
INFORME DE LA ALCALDIA ¥ CONSULTAS A LA ALCALDIA.
INFORME DE LA DIRECCION JURIDICA.

ARTICULO 27. Se conoce el Oficlo DJ-203-2022 de Lic. Francisco Ugarie Soto, Direccidn Juridica.
Con instrucciones superiores, damos respussta al Memorando AMB-MA-40-2022 de fecha 28 de
abril del afo 2022, por medio del cusl nos remile 1z Raferencia 2228/2022 emitida por la Secrefaria
del Concejo Municipal de Belén, en el que se franscribe el acuerde tomado en &l Articulo 26 de la
Sesion Ordinania No 22-2022 celebrada &l 193 v ratificada ol 26, ambas fechas del mes de abril del afio
en curso. Una vez valorada la solicitud de aperlura de procedimiento para expropiacidn por pozo Dofia
Rosa, presantada por el sefior Silver Aroyo Sandoval, representante ds G U'Y 5 5.A, 38 indica o
siguients:

8. PLANTEAMIENTO.

En el acuerdo tomado en el Articuly 26 de 13 Sesion Ondinaria Mo 22-2022 del 19 de abril del 2022, v
ratificeda el 26 del mismo mes y afio, s8 indica lo siguienta:

* LARTICULO 26. Se conoce el Oficio de Silver Aroyo, GUYS S A Refersncia. Apertura de
procedimisnto para expropiacidn por pozo Doffa Resa. Quien suscribe, Silver Arroye Sandoval, mayor,
casado, cidula identidad nomero 109520603, vecino de Heredia, en su condicidn de representante
legal de G U'Y 5 S, cédula persona jurldica nimero 3-101-077716, solicilo se proceda con la

Telefuno: 2587-0150 « Fax: 25§7-1152 * sceretarisconvejol@belenpo.cr * Apertado: 123-C.0° 3005 Belén, Heredia, Costa Rica.




Municipalidad de Belen

Concejo Municipal

a de un procedimiento de diligencias  administrafivas  expropiaforias, avocado a la
emnizacion integral a favor de la finca folio real 4-142424-000, ndmere plano catastro H-163497—
#4304, porla afectacion causada por el drea de proteccion del poza dofia Rosa (pozo nimers AB-B17),
conczsionado a favor de la Municipalidad de Belén. B crileng enice base para ordenar 13 referida
expropiaciin son las consideraciones dadas en la resolucidn nimero 002-2022 de la Unidad Ambiental
de esta misma Municipalidad.

Por cuanio, |a existencia de infraestructura para la explotacitn de agua potable, ubicada sn una finca
cercana a la propiedad de mi representada, ha vaciado el contenido del micheo del derechn de nuestra
propiedad, por b cual, no siendo posible la realizacitn de ningun fipo de obia civil en esa propiedad,
debe pagarse wna indemnizacion plenaria e infegral, segin lo eslablece & ariculo 45 de la
Constiucion Politica, arficulo 8 de la Ley de Aguas y articulo 376 del Cédigo Civil, en tanto “Los predios
lodns se presumen lbres hasla que se pruebe la constitucion de la servidumbra®.  Conforme lo
establece la Ley de Aguas, Ley de Expropiacionss, Codigo Civil y la Constitucion Politics, s2 sclicita
ordenar la instauraciin de un procedimiznio de diligencias espropiatorias, indemnizando & mi
representada, consliluyéndose un gravamen sobre l2 propiedad amba cilada, en favor del acueducio
de [ Municipalidad...”,

Z) GENERALIDADES DE LA RESPOUNSABILIDAD OBJETIVA DE LA ADMIMISTRACION PUBLICA
(EN ESTE CASO MUNICIPALIDAD DE BELEN). Bl Dr Emesto Jinesta Lobo, explica en su Obra
Responsabilidad Administrativa en Costa Rica, pp 14-15, con toda propiedad los alcances que puede
tener |z responsabilidad objetiva de la Adminkstracidn Piiblica, en Ios casos en que produzea un dafio,
por funcionamienic nomal, ancemal, conducta ficita o conducta ilicita de 1z referida Administracion, al
sefialar;

*.El arliculo 180.1 LGAF dispone que "La Administracion respondera por todos los danos que cause
su funcionamiento legitimo o legitima, normal o ancrmal (. )"

El dafio debe ser "efectivo, evaluable e individualizable en relacidn con una persona o grupo” (ariiculo
196). Se admite la responsabilidad por lesidn anfijuridica de bienes materiales, “lo mismo que por &l
padecimiznio moral y el doler fisico causados por la muerte ¢ porla lesidn inferida’ [articulo 197). Para
deslindar, conceplos fundamentales fales como los de dafio ememgente, luco cesante, dafio
patrimonial y moral -objelvo y subjetive- se zcude a la jurispradencia de la Sala Primera de Casacian
{Sentencia Mo, 112 de las 14:15 hrs. de 15 de julio de 1992). En punte a las causas de exclusion del
nexo causal el artfoulo 190.1 establecs la fuerza mayor, la culpa de ta viclima o el hecho de un tercarp,
excluyendo el caso foriuile como no pueds ser menos en un sistema de responsabliidad
eminentemente objedivo. El nueva Cidigo Procesal Conlencioso-Administrativo, Ley No. 8508 de 24
da abril de 2006 —entrado en vigencia el 17 de enero de 2008-, preve el reajuste o actualizacion de |z
indemnizacion —obligacicn de valor- al momento de su liquidacian o conwersitn en obligacidn dineraria,
en su ordinal 124, pérrafos 17y 2°, al eslablecer lo siguiente.

Telefono: Z587-0150 » Pax: 2567-0152 = secretatliconccjoli@belen.go.cr » Apactados 123-C.P 4005 Belén, Heredia, Costa Rica



Municipalidad de Belen

Correeio Municipal

2} Una vez converlids en dinerania la obligacion de valor, & jusz ejpculor |3 actualizara hasta su pago
sfective

El ordinal 123 del nuevo Codige Procesal Contencioso-Administrativo, que manda af drgano
jurisdiccional a pronunciarse sobre la “actuafizacion” de loda condena al pago de una obfigacion
dineraria 'a fin de compensar la variacion en el poder adquisitive cecumda durante & lapso que media
entre la fecha de exigibilidad de la obligacian y |2 de su exfincion por pago efective’, impone come
mecanismos de reajuste el “indices de precics al censumidor, emilido por el Instiluto Nacional de
Estadisticas y Censos para las obligaciones en eolones, v 12 tasa prime rate establecida para los
bancos intemacionales de primar orden, para las obligaciones en moneda axtranjera, vigents desde
{2 exagibilidad de la obligacion hasta su pago sfective”,

En punio a la extincidn de la responsabilidad sdministrativa por prescripeion, ol artizulo 188, dispons
que &l derecho de reclamar la indemnizacion & la administracion prescnbe en 4 afios contados a partir
del hecho gque moliva la responsabllidad, &l mismo plazo es establecido para las reclamaciones de la
administraciin contra sus servidores pablicos, en osle caso al plazo core a partir del conocimients
del hecho dafiose.

4 - Sisterna de responsabilidad sin falta o por sacrificio especial

A Ganeral

Este sistama fiene su antecedente en el articulo 45 constitucional que distingue entre la expropiacion
por causa de uliidad pliblica como un sacrificio o cama especial o singular y, por ende, que
adminisirado no tiens ei deber de tolerar o soporiar, siendo, por tal cirunstancia, indemnizable -
previamente en el caso de la expropiacion- y Iss cargas generales, llamadas “limilaciones de la
propiedad por razones de interés social”® que deben ser establecidas por una ley reforzada (aprobado
por dos fercios de |a totafidad de los mismbros de ka Asamblea Lagisiativa), qua deben ser loleradas
por los administrados sin indemnizacion alguna (v. gr. servidumbres urbanisticas, forestales,
smbientales, aeronduticas, ele.)..”, L

5. RECOMENDACIONES:

En el presents asunto, se emiten las recomendaciones siguisntes:

31) La Administracidn Pobllca al emifir un acty administrativo (en «l caso de un procedimiento
ordinario administrativo expropiatorio), debe actuar conforme lo establece el articulo 16.1 de la Ley
General de [a Adminisiracion Piblica que sefala:

*Articalo 16 - 1. En ningin caso podrén dictarse aclos contrarios a reglas univocas de la ciencia o de
ta t&cnica, © a principics elementales de justicia, lagica o conveniendis..., ",

En virtiud de lo anterior, recomendamos que el Area Técnica Operativa, reslice un estudio téonice, can
|a finalidad de determinar la procedencia o no de |a solicitud  formulada por el sefior Siver Arroyo
Sandoval, representante de GUYS S.A., para iniciar |a aperura de un procedimiente ordinario

Teléfono: I587-0150 « Fax: 2587-0152 * secretarsconcejol@belen.go.cr * Apartados 123-C.P. 4005 Belén, Heredia, Costa Rico.




Municipalidad de Belén

Conceio Murnicipal

islralivo para expropiacion, por la incidencia que pueds lener la zona de proleccién del pozo
ia Fosa Mo AB-817)enla finca folio real 4-142424-000, nimero plana catasiro H-163407--1994,

~Tiz0 concasionado a favor de esla Municipalidad. Se cuenta con el criterio téonico de la Unidad

Amibiental resoluciin nimero D02-2022, sin embargo, 58 debe completar con el cnterio téonica de la
referida Area Técnica Operativa,

3.2) Levantar ol expedients administrativo, con todas las acluaciones ¥ documentacitn, ordenada en
forma cronoligica, al fenor de o dispuesto en sl arficulo 51 del Codige Procesal Contenciosa
Adminisirativo.

3.3) Mantener informado al interesado de 1as incidencias de estos tramies.

SE ACUERDA FOR UNANIMIDAD: PRIMERG: Avalar el Oficio de la Direccian Juridica. SEGUNDQ:
Se le solicita & Ia Alcaldia v & a Direcclon Técnica Adminisirative levantar 2| expediente administrativo,
con fodas las actuacionas y decumentacidn, ordenada en forma cronokgica, af tenor de ko dspuesto
en el Arficulo 51 del Codigo Procesal Contencinso Administrativo y enviario a la Comigion Técnica
Administrativa en un plazo de 30 dias naturales y comunicar a este Concejo de lo actuado. TERCERO:
Solicitar # fa Comision Técnica Operativa realizar un estudio tecnico, can la finalidad de determinar la
procedencia o no da (3 solicitud formulada per el sefior Silver Arroyo Sandoval, representante dz
GUYS S.A., para eventualmaenta iniciar la apertura de un procedimients ordnario adminisirative para
expropiacidn, por la mcidencia que puede tener |a zona de proteccion del pozo dofa Hosa Mo AB-
&17) en la finca folio real 4-142424-000, nimeare plano catastro H-1634097-199¢, pozo concesionado
a favor de esta Municipalidad. S cuenla con el crilerio Bonice de |z Unidad Ambiznial resclucion
nimero 002-2022. CUARTD: Lo anteror en un plazo de 30 dias natwrales y remitir recomendacian
a este Concaejo Municipal

Muy atentamente,

MUNICIPALIDAD DE BELEN
AP
AnsPatsicia Muills Delgada
Dpto. Secretaris del Coneejo Municipal
e, Archive
prmelf

LOCALIZACION GRAFICA DE LA FINCA 193649
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V. DESCRIPCION REGISTAL DE LA FINCA 142424
REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 142424---000

PROVINCIA: HEREDIA FINCA: 142424 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000

SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: TERRENO PARA CONSTRUIR LOTE 16 BLOQUE A
SITUADA EN EL DISTRITO 3-LA ASUNCION CANTON 7-BELEN DE LA PROVINCIA DE

HEREDIA

FINCA SE ENCUENTRA EN ZONA CATASTRADA
LINDEROS:

NORTE: LOTE-17 DE EDIFICADORA ROMA S A.
SUR: LOTE-15 DE EDIFICADORA ROMA S. A
ESTE: CALLE PRIMERA DE LA URBANIZACION
OESTE: SERVICIOS DE CIUDAD CARIARI S.A.



MIDE: SETECIENTOS CUARENTA'Y CINCO METROS CON CINCUENTA'Y CINCO
DECIMETROS CUADRADOS
PLANO:H-0163497-1994
IDENTIFICADOR PREDIAL:407030142424__
ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITA EN
4-00066062 000 FOLIO REAL
VALOR FISCAL: 79,000,000.00 COLONES
PROPIETARIO:
G UY S SOCIEDAD ANONIMA
CEDULA JURIDICA 3-101-077716
ESTIMACION O PRECIO: TRES MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y UN MIL COLONES
DUENO DEL DOMINIO
PRESENTACION: 0439-00011179-01
FECHA DE INSCRIPCION: 03-AGO-1998
OTROS:

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY

SERVIDUMBRE TRASLADADA

CITAS: 286-04268-01-0903-001

FINCA REFERENCIA 4066062 000
AFECTA A FINCA: 4-00142424 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 30-05-2022 a las 07:49 horas
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VI. DESCRIPCION DE LA ZONIFICACION DEL PLAN REGULADOR-FINCA 142424:

De acuerdo con la Zonificacion del Plan Regulador vigente la finca inscrita en el Folio Real
4142424-000, se encuentra en parte en Zona Residencial de BAJA Densidad.



z COMNSULTA DE PLAN REGULADOR

Fuente: SIGMB
Articulo 6. Zona Residencial Baja Densidad

Esta zona corresponde a sectores ya definidos por su desarrollo actual, como Residencial
Cariari, cuya densidad es baja; ademas otras zonas como las aledafas a las &reas de proteccion
de manantiales (Ojo de Agua, San Antonio, La Gruta, Los Sanchez y Puente Mulas), incluye
ademas terrenos actualmente utilizados en la agricultura, a fin de reducir la posibilidad de
contaminacion de acuiferos por cercania de tanques sépticos.

1. Usos permitidos

1. Residencial.

2. Hoteles y areas de recreo, en lotes con un area mayor a 1.0 hectérea, con una cobertura no
mayor al 50% y frente a calles principales.

3. Otros usos compatibles con el residencial, solo se permitiran en sitios previamente definidos
en los proyectos de urbanizacion frente a calles primarias de 18,00 metros de derecho de via o
carretera nacional.

2. Requisitos

2.1 Area minima: no sera menor de 500,00 metros cuadrados.

2.2 Frente minimo: 15,00 metros.

2.3 Retiros: frontal no sera menor de 3,00 metros, lateral de 1,50 metros, en caso de abertura
de ventanas de 3,00 metros y el posterior no serd menor de 3,00 metros.

2.4 Cobertura maxima: no excedera del 70% del area del lote.

2.5 Altura maxima: no excedera los 10,00 metros o tres pisos.

2.6 Densidad méaxima: 100 habitantes por hectarea.



Dentro de esta zona actualmente hay mucha area agricola, la cual tendra una transicion que
presume un uso mixto. En consecuencia, las viviendas deberan aceptar las molestias que la
actividad agricola genera en este proceso.

VII- DESCRIPCION GRAFICA DE LA UBICACION DE LA FINCA 142424 SEGUN EL MAPA
INTEGRADO DE POZOS, NACIENTES Y VULNERABILIDAD A LA CONTAMINACION DE
AGUAS SUBTERRANEAS Y AMENAZAS NATURALES POTENCIALES DE LA CNE.

La Municipalidad de Belén realiza una estrecha coordinacién con otras instituciones que
integran la Administracion Publica, todo en funcion de mantener el territorio de conformidad a lo
establecido en la Constitucion Politica; Ley N° 276, “Ley de Aguas”; Ley 7575 “Ley Forestal’;
Ley N°6877, “Ley de Creacion Del Servicio Nacional De Aguas Subterraneas, Riego vy
Avenamiento (SENARA)"; Ley N° 5395, “Ley General de Salud”; Decreto Ejecutivo N° 31849-
MINAE-SALUD-MOPT-MAG-MEIC, Reglamento General sobre los Procedimientos de
Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA) y demas legislacion ambiental conexa, esto para lograr
condiciones de seguridad humana y reducir el impacto ambiental segun el Articulo 11 de la Ley
de Biodiversidad (Criterio Preventivo y Criterio Precautorio o Indubio Pro-natura).

Por lo antes descrito y en atencion a lo dispuesto por la Sala Constitucional de la Corte Suprema
de Justicia mediante el Voto N°2012-08892 del 27 de junio de 2012, el cual ordena a los
cantones y zonas donde se cuente con Mapas de Vulnerabilidad Hidrogeoldgica, la aplicacion
obligatoria de la “Matriz de Criterios de Usos del Suelo Segun la Vulnerabilidad a la
Contaminacion de Acuiferos para la Proteccion del Recurso Hidrico”, la Municipalidad de Belén
a partir del afio 2013 y en aplicacion a lo descrito en el Articulo N°8 de la Ley N°8220
“Proteccion al ciudadano del exceso de requisitos y tramites administrativos” elabora e
implementa con las diferentes variables ambientales el “Mapa de Afectaciones de Pozos,
Nacientes y Vulnerabilidad a la Contaminacion del Agua Subterranea Segun Legislacion Vigente
y de Amenazas Naturales Potenciales Segun la Comisién Nacional de Emergencias para el
Cantén de Belén” (EI mapa denominado vulnerabilidad a la contaminaciéon de aguas
subterraneas presenta una primera version en abril del 2010 (Método GOD) y una modificacion
sustancial en octubre del 2016 (Método DRASTIC-Vigente para el cantén de Belén- Sesion
Ordinaria 64-2016, Articulo 5, del 01 de noviembre del 2016).

Posterior a consulta del mencionado “Mapa de Afectaciones de Pozos, Nacientes y
Vulnerabilidad a la Contaminacion del Agua Subterranea Segun Legislacion Vigente y de
Amenazas Naturales Potenciales Segun la Comision Nacional de Emergencias para el Cantén
de Belén”, el inmueble inscrito bajo el numero de finca folio real N°4-142424-000, plano catastro
H-163497-1994, se ve afectado por diferentes variables ambientales, localizandose el inmueble
en “Zona de Baja Vulnerabilidad a la Contaminacion Acuifera” segiin Método DRASTIC-Vigente;
asimismo parte de la finca se localiza en el retiro de operacion o area de proteccion del pozo
AB-817 conocido como pozo Dofia Rosa, mismo concesionado a la Municipalidad de Belén y
siendo utilizados para el abastecimiento de la poblacion.

Paralelo a esto, el Reglamento para el Otorgamiento de Permisos de Construccién del Cantén
de Belén, establece en el Articulo 14, seccion A, inciso P. lo siguiente:



“...A- Obra Mayor: Para la construccion de obras mayores, debera cumplirse con los siguientes
requisitos: ...

“...p. Viabilidad Ambiental. Para obras mayores se requerira evaluacion ambiental de SETENA
y la Municipalidad por medio de la Unidad ambiental u oficina técnica especializada revisara las
condiciones de la evaluacion ambiental segun expediente administrativo y coordinara con la
SETENA en los casos que se detecte inconsistencias para lo cual se debe seguir el debido
proceso y comunicara a la Unidad de Desarrollo Urbano y Control Constructivo, sobre su criterio
ambiental al respecto...”.

Siendo asi la situacion, sobre ese mismo contexto, la Comisién Plenaria de la Secretaria Técnica
Ambiental (SETENA) por medio de la Resolucion N°2373-2016-SETENA de las 15 horas 00
minutos del 21 de diciembre del 2016 y su modificacion Resolucion N°1462-2018-SETENA de
las 13 horas 20 minutos del 17 julio del 2018, adopt6 el acuerdo de actualizar y unificar las
Resoluciones N°583-2008-SETENA y N°2653-2008-SETENA, mismas relacionadas con
actividades, obras y proyectos (o AOP) que no requieren ser sometidas a un proceso de
evaluacién de impacto ambiental ante la SETENA, debido a su muy bajo impacto potencial. Por
lo anterior, la gestion ambiental de dichas actividades, obras o proyectos, deberan realizarse
ante la Municipalidad o institucion correspondiente. Asimismo, el procedimiento de otorgamiento
de permiso para las actividades enumeradas en dichas resoluciones sera definido por cada
Corporacion Municipal, AFE, Ministerio de Salud y otros entes competentes. (Articulos 5y 6 /
Resoluciéon N° 2373-2016-SETENA).

Ahora bien, para el andlisis de un permiso de construccion en la finca folio real N°4-142424-
000, plano catastro H-163497-1994, el mismo se encuentra incluido en la lista de actividades,
obras o proyectos descrito en el Articulo 5 de la Resolucion N°2373-2016-SETENA, asi como
en su modificacién Resolucion N°1462-2018-SETENA, refiriéndose al mismo como: “..10.
Construcciéon de edificaciones, oficinas, locales comerciales, viviendas unifamiliares e
infraestructura para actividades agropecuarias de hasta 500 metros cuadrados de construccion
en dos pisos o menos...”. (El subrayado no corresponde al original). Dichas Resoluciones
Administrativas N°2373-2016-SETENA y N°1462-2018-SETENA establecen en el Apartado
Considerando, que de conformidad con la Constitucion Politica, el Articulo 28 de la Ley Organica
del Ambiente y demas legislacién ambiental vigente, las Municipalidades tienen la obligacion de
exigir el cumplimento de las regulaciones ambientales en su territorio, ademas, al tratarse de
actividades, obras o proyectos enlistadas en dicha resoluciones y aunque sean de un impacto
ambiental potencial muy bajo, debe ordenarse el cumplimiento de los términos del Codigo de
Buenas Préacticas Ambientales, para asi garantizar el derecho constitucional a un ambiente sano
y ecolégicamente equilibrado, para las actuales y futuras generaciones.

Asimismo, dichas resoluciones administrativas establecen que de conformidad a lo dispuesto
por el Articulo 11 del Decreto Ejecutivo N°31849-MINAE-S-MOPT-MAG-MEIC, el cumplimiento
del procedimiento de Evaluacion Ambiental o el ajustarse a los términos de dichas resoluciones,
no eximen al desarrollador de una actividad, obra o proyecto, de cumplir ante otras autoridades
de la Administracién Publica, con los tramites que se deriven de su gestion, quedando claro que




por la localizacion y caracteristicas del inmueble, debe realizarse un respeto y cumpliendo de la
legislacion ambiental vigente, entendiéndose que se debe cumplir a cabalidad con los requisitos,
autorizaciones o requerimientos ambientales las instituciones publicas rectoras.

Ahora bien, para una mejor comprension, se presenta para conocimiento general, las diferentes
afectaciones ambientales, incorporandose una lamina general del mencionado Mapa de
Afectaciones, esto con la finalidad de que el interesado las contemple en las fases de
planificacion, construccion y operacion de una actividad, obra o proyecto dentro del inmueble.
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Figura N°1. Mapa de Afectaciones de Pozos, Nacientes y Vulnerabilidad a la Contaminacién del
Agua Subterranea Segun Legislacion Vigente y de Amenazas Naturales Potenciales Segun la
Comision Nacional de Emergencias para el Cantdn de Belén-Mapa Vulnerabilidad Acuifera y
Pozos. Fuente: Base de datos Municipalidad de Belén CATMUBE.

VIII- DESCRIPCION DE PROPUESTA DEL PROYECTO- FINCA 142424:

Se aporta el tramite nimero 132-2022 para solicitud de aval ambiental para vivienda en la finca
142124



Alajuela, Costa Rlca. 13/01/2022

Sefiores Unidad Ambiental de la Municipalidad de Belén;

Saludos, espero se encuentren blen. El motivo de esta carta es para solicitar el aval de su oficina
come requlsito previo para el trdmite de solicitud de permiso de construecién,

El Proyecto es una casa de habitacion de 299m?y su tapla de 108.93 ml, La tapla se estard
tramitando primero coma un Proyecta aparte yya luego se tramitarla la casa, Adjunto lamina
sobre la canstruccidn de la tapia y lamina de planta de la casa (la cual se encuentra en dibujo de
planos constructivos, por lo cual agradecemos Informar de cualguler camblo o sugerencla que
pueda tener su oficina)

El proyecte se encuentra ubicado en Heredia, Belen, La Asuncion, Lomas de Cariari, lote # 16-A
Nurmera de finca: 4-142424-000

Numero de catastro; H-163487-1554

Numerg uso de syelp: 3755-2021

El propietario es GUYS 5.4, Ced Juridica 3-101-077716 , sin embargo, el contrato en el APC estara
anombre de ml hermane, Heriberte Cruz Molina. Ced: 2-0523-0393

La casa consta de vestibulo, 2 habitaciones, 2 bafio completns, 1 medio bafio, Walking Closet,
Lavanderia, Cocing, Alacena, Comedor, Sala, Sala de Television y 1 cochera techada,

El porcentaje de cobertura del proyecto es del 40.1% y dispone de servicio a la red de
alcantarillado sanitario de la municipalldad,

Quede a su disposicidn si tlene alguna consulta y le agradezco cualguler informaclén que me

pueda brindad,
\

M
Rosa Leiton Molina WA '7
Cel: 8333-0449
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Fuente: Tramite 132-2022




IX- INFORME DE CRITERIOS TECNICOS PREVIOS OFICIALES:

Consta en expediente administrativo los siguientes documentos como requisitos previos al
andlisis de interés:

- Certificado de Uso de Suelo 3755-2021

MUNICIP“LI DAD DE BELEN Damiclin: Costa Blca, Prosireda Heradia,

Camidan Belén, Distrite San Anlenin,
DIRECCION TECMICA OPERATIVA Ei"-”w‘?: W\mixlc“-@ﬂ
Qrred alellronical
UMIDAD DE DESARROLLO URBAMO figeniarial At "
Contrak {+506) 2587-0000

CERTIFICADC USO DEL SUELO TRAMITE # 3755-2021
DATOS GENERALES }

1, PROPIETARIO O SOLICITANTE R

[ solicitante: SILVER ARROYD SANDOVAL [ Cédula: 1-0952-0603

| Frup_ila_@riu'. G U ¥ 5 SOCIEDAD ANONIMA o Cédula Juricles: | 3-101-077716

EE__ ______g._n_._,:_g.f.[_sf._r_ﬁ';-,gﬁa.-;:;_lﬁ' . __ iy '.I'.cldfunu_: | _226.';!}.‘.1.;-\_‘!.—03____ __

2. PREDIO

[UsoActusk [ Rasidensiol | N Finea: | 4142424000 | Plano Catastra: | H-163457-1904 ]

,Trlt__”_ La Asuncltn I| I}iral::ci&n ‘I rsmr1 de Cariard, ot # H’s,ﬁ.

| MORMAS REGULATORIAS VIGENTES ‘l

3. REQUISITOS URBAMISTICOS.

De acserdo con el Flan Reguiador del Cantdn dae Belén, la pmpiedad registrade con plann de catastro # H-163457-19494 ¥ finca
e folio real # 4-142424-000, se vhica en ZOMA RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD {ZRBD), requlada por el arflculo # 6 dek

Reglamento de Zonificacian. De lo anterios, se establecen los siguientes requisitos urhanisticos.

‘Superficie Limite Lote: | 500m2 | Frente Minimo Lote: | 15 ml [ retire Frantal: | 3 mi
Cobertura Mixima: 70 % | Altura Misdima: 10 o 3 niveles | Densidad: | 100 habyhact
Retiros laterales y posterlor: | Lateral de 1.50 metros, en caso de apestura de ventanes de 3.00 matros y el postedior no serd

e da 300 metras

4. ALIMEAMIENTO MUNICIPAL.

Eb retine de construceddn se establece a 3.00 metros lineales de la Hnea de propledad hada dentre paralelo a los whrilees del 1

al 2 segin plano de catastro # H-163497-1994

5. USO SOLICITADO: Vivienda Unifamiliar
Aprobado can Rechazade; __j Uso Condicional:
Dbgarvacionas.

6.1, Todo prayecto no podrd superss  la cobertura constructivae midrma dispuasta por & Reglamenta de Zonificacian del Plan

X

“Uso no Contemplado: l ]

6. OBSERVACIOMES:
Regulador deb Cantdn de Belén, squivalants &l 705 on ZRBD. Deberd incorporar en planos constructives o caloulo realizade

cansiderando edificaciones v obras mpermeables dentro de la totalidad del terrenc, De canfarmidad con lo dispessto en al

artizude 4 188 del Reglarmenta de Construccionas, of use de paimentes deensntes obedece al 50% del drea Hhee

Phgina 1|2



- fefilo: ;
MUNICIPALIDAD DE BELEN st il e i
DIRECCION TECMNICA OPERATIVA g::: Wellx ﬁ.ﬁw
UMIDAD DE DESARROLLO URBAND Carrea electrriice:

npewmicrinbifibelen g
Candral: |+ 516} 2587 -0000

6.2, Todo proyecto residenclal na poded superar b densidad médma dispuests por el Plan Reguledor, equivalente a 104
hab/hectirea an ZRBD. De acuerdo con el articulo # 14.4 dal Reglimento de Zomificacion del Plan Regulador, tiene que wtilizar
complemantaria las disposiciones establecidas en ef articule # 162 del Reglamento de Construcciones para el caloulo mésime
de habitantes permitidos dentro de ba wivienda, {dos personas por cada dormitorle propuestol,

6.3, Sequn Mepa de Restricciones y Mectaclones del Cantdn de Belén, denominada AFECTACIONES DE POZOS, NACIENTES ¥
VULMERABILIDAD A LA CONTAMIMACION DEL AGUA SEGUM LEGISLACIOM VIGENTE ¥ AMEMAZAS MATURALES
POTENCIALES SEGUN COMISION NACIOMAL DE EMERGENCIAS, se tiene que la propledad se enceentra dentro de radio de
prateccion dal pozo o En tales Mamings, lodo proyecto constructiva deberd ajustase a las
disposicionss establecidas por el ordenamients Reidico que regulan estos cuerpos protegidos, debiendo aportar avl de la Unidad
Arnblental de s Munlcpalidad de Belén, como requisito previo para todo trimite de solidted de permiso de constiuecian, rf&
6.4, La propledad e ubicade en AREA DE BAJA VULNERABILIDAD DE LA MATRIZ DE CRITERIOS DE USO DEL SUELD SEGUN
LA VULNERABILIDAD A LA CONTAMINACION DF ACUIFERDS PARA LA PROTECCION DEL RECURSO HIDRICO, Segin

carresponda requiere de un disefio apropiado de sistema de eliminacion de excratas, aguas senidas v tratamiento de efluentas, ya
sea mediante ngue séptico mejorsdo con filtro secundario de tratamiento de efluents, planta de tratamianto /o conewidn &l senvizic
de alcariarillado tanitabo,

6.5, El prasents cartificada no autoriza licends de construccldn wio permisc de fundlonambento, Se be recusrda gue toda obra
constructiva nueva, armpliacgian, reparacidn, remodelacion v demolicidn requicre permisa de canstruceidn curnplienda can tados los
requisitos dispuestos por el crdenamientn juridios que reguls lz materia constructive nacional Los requisitos de permisos de
construccidn pueden ser consuliados en la sigulente direccidn: Ditpedfwes belengo

6.5. Toda faita, omision y alteracian de las documentos presentados que induzca la Municipalidad de Balén a error, imwalida o presente

certificado, sa le recuerda que bos actos emitidos por la Administracion bunicpal stampre dejan sshvo a terceras con mejor derecho.
6.6, La validex del certificadn del uso del sucko serd por doce medes o hasta tanto g0 efectden cambios, madificaciones yio
derogacionss dol Plan Regulades del Cantan de Belén, vigents desde afio 1997, segin Alcance 4 a la Gaoeta #19 del martes 28
de enero de 1997, lo que suceda primero.

El presante certificado sa extiende a los 20 diss del mes de ectulbre del afo: 2021

DAVID UMANA  Fimedo digitaimente por

DIAVID LBAARIA CORRALES

CORRALES (FIRMAL

Feschac 202,100,201 621 544

(FIRMA) Qe

Ing. David Umaifia Cosrales
Ceardinadar Desarrallo Urbano
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Municipalidad de Belén
Unidad Ambiental

UA-051-2022
San Antonio de Beldén, 05 de abril del 2022

Sefiorn
Rosa Leitdn Moling

Cordial Saluda:

En respuesta al Trdmite Munieipal N‘*!Si—:ﬂiﬁ, relacionado con el criterio ambiental o
aval ambiental municipal pava la construceion de infraestructur civil residencial en Ia finca

Mo 142424-000, plano catastvo H-163497-1994, s2 adjunta copia de Ja Resolucion WN° 002-
2022 extendida por la Unidad Ambientnl.

Mo omito manifestsr gue laprosente notificacitn es doica v exelusiva del tehmite arriba
cilado, maniéndose su validez, si _no_se emita olio criterio téonico que
reconsidere o modifigue el contenido de dicha Resolueidn,

Sin olro particular, se despide,

Munlcipgig
i Em”aii

Unidad Ambiental

. Ing. Horacle Alvarado Bogantes § Aleabde Maiicipad 3
Tng, Dhavid Unnafia Corrales { Coordinaddor, Unidad de

Archiva n ksl



Municipalidad de Belén

Unidad Ambiental

RESOLUCION N° 002-2022

MUNICIPALIDAD DE BELEN. UNIDAD AMBIENTAL. Belén, a las doce horas del
cuplro de abull del dos mil veinlidts, Se resuelve soliciud de aval/oiterio ambiental
murdeipal planteada por o sefiova [osa Leitdn Moling, mediante el tvdmite munictpal M*132-
2022, Bl mismo refiere a la constroceidn de infraestroctura civil en la finea M- 142424-000,
planc calesieo H-163497-1994, distrite de La Asuncitn, eslo de conformidad con el
ordendimiento juridico vigente,

RESULTANDO:

PRIMERO: Que mediante el trimite municipal N?132-2022 |n sefiora Rosa Leitén Molina,
a noinbe de la sociedad UYS 8.A. solicita 2l aval sibiental municipal para la constiiccion
de infraesteoctura eivil, proyseto denoniinade “eosa de habitacion” en la finca No4-142424-
000, plano catastre H-163497-19%4, csio con la finalidad de aprovechar y utilizar
adecuadamente el inmueble, esto sl amparo de lo deswilo en el Cartificado de Uso del Suelo
Me3755-2021, emitldo por o Unidad de Desarrollo Urbane de la Municipalidad ya que
presenta afectacion por localizarse en el Radio de Operacién o Area de Proteccin del pozo
AB-817 conocido como pozo Dofia Rosn euyo eoncesionario es la Municipalidad de Belén,

SEGUNDO: Que de conformidad con los Artioulos 33, 45, 50, 169y 170 de la Constitueidn
Polltica, el artioule 28 de la Loy Orgéniea del Ambiente y demds legislacién ambiental
vigente, laz Municipalidades tienen la obligncién de exigh el complimiento de los
regulacionss ambientales en su territorio,

TERCERO: Que la Municipalidad realiza una estrecha coordinacion con otras instituciones
que integran ln Adminisiracién Pablica, tode en funcidn de mantener el tewritorio de
conformidad & lo esinblecido en la Constitucion Polftica; Ley N°276, “Ley de Apuas™; Ley
N°7575 “Ley Fovestal”; Ley N°6877, "Ley de Crencidn Del Serviclo Naclonal De Apuas
Subterrdness, Riego v Avenamiento (SENARAY; Ley N°5395, “Ley Genetal de Salud";
Decreto Ejecutive N*31849-MINAE-SALUD-MOPT-MAG-MEIC, Reglamento Ceneral sobre
los Procedimientos de Bvaluacitn de Tmpaclo Ambiental (BIA), Decreto Ejecutive N°
A5REZ-MINAET, Reglamento de Regisivo de Pozos Sin Nimero y Habilitar of Tramite de
Concesion de Apuas Subterriness y demds lepislacién ambiental conexa, esto para lograr
condiciones de sepuridad humana y demds legislacién ambiental conexa, esto para lograr
condicienes de sepuridad humana y reducir ef impacto ambiental sepin <1 Avtdenlo 11 de la
Ley de Biodiversidad (Criterio Freventivo y Criterio Precavtorio o Indubio Pro-natura).

CUARTO: Que de seuerdo con o Plan Regulador del Cantén de Belén el frea de la finca
M4~ 142424-000, plano H-163497-1994 donde se pretende desarrollar el proyecto de “casa
dee habitacion®, se localiza en Zona Residencial de Baja Densidad (ZRBD), el cunl eslablece
e s Arlculo 6 lo siguiente: ¥, Exia zona corvesponds a sectores a defintdos por su
desarrollo actired, come Residencial Caviari, cuya densidad ex bajo; ademds ofray 2oray

[-7



Municipalidad de Belén
Unidad Ambiental

como las aledarios o lay dreas de profeceidn de manamtiales {Qfo de Agua, San Antonio, La
Crren, Los Sarehes y Puente Mufaz), inclive ademas ferreros aoialmente wtilizados en la
agriculiura, a fin de reducl lg posibilided de contaminacion de acnlferos por cercanla de
femgties sépiicos.., "

QUINT'O: Que, dentro de los vaos permitidos en el Plan Regulador del Cantén de Belén,
publicado en el Alcance W® 4 de la Gaceta M® 19, dal 28 de enero de 1997, 2o eatablece en
su Artloulo 6, Numeral 1, Incizo a, lo sigoniente: .. Resfdencial,..”; pereneciendo este
concepto como uso permitido la construecidn de infraestruciura eivil unifamniliar,

SEXTO: Que el Plan Regulador del Cantdn de Belén, establece on su Articulo 14, nunsersl
4, lo siguiente: .. En fodo fo ne reglamentado en este Plan Regnlador se aplicard en forna
supleforia fox Reglamentos de Consivneeidn y de Control Nacional de Fraccfonamiaiio y
Urbanizaciones del INVU; asl coma olray normativas especificadas en Reglamentos del
Ministerio de Safud, MINAE, MOPT y conexos. Esig lsta no es laxative... ",

SETIMO: Que el Servicio Macional de Aguas Sublerdness, Riege y Avenamiento
{SEMARA) a través de aus diferentes dependencias, es una de las méximas instancias reclovas
en materia de proteccidn, sprovechamiento y fscalizacidn del reconso hidrico, Asimismo, la
Ley de Creacidn Del Servicio Macional De Agoas Subleiréneas, Ricgo v Avenamisnta
M GETT, establece en su Artlenlo 3, Inclsos ch y by las sigulentes funciones del SENARA:

“.ch) Tmvesfiges, proteger v fouieniar el wso de los recursoy hidricos del pals, fonio
superfleiales como sublerrdncoy,

h) Figilar el cumplimiento de fas disposiciones fegales en fas materias de sy incwmbencia,
Las decisiones que por este motive fome el Servielo, referenies a lo perforacidn de pozos y a
fa explotacidn, mantenimienio v profeecidn de los opuas gue realicen los tnstituciones
paiblicas y foy particonlares serdn definitivas y de aoatamiento obligaterio.., ",

Estamos cntonces en presencia de una competencia originaria devivada de la Ley, cuyo
gjorcicio compete en exclusiva a SENARA, drgano de la Administracion Pablica,
independiente de la Administeacidn Central con fines v competencias creadas por la
supracitada Ley Especial N*GE77.

OCTAVO: Que la Municipalidad de Belén en el perfedo 2000, a través de la Bseuela
Centrogmericana de Gealogia de la Universidad de Costa Rica realizd un estudio
denominado * Estidio de Delimitacion de las Zonas de Profeceion de Pozos y Abasteciurienio
FPiibiiea”, el coal fue revisado y avalado por pare de I Diveceifin de Investigaeion v Gestidn
Hideiea del Servicio Nacional de Aguas Subterrdneas y Avenamiento (SENARA) segiin
Oicio GE-208-2010 con fecha del 16 de mavzo del 2010 {igualmente ineluido en el Acta de
la Sesion Ordinaria 77-2010, Artlculo 12, del 21 de diciembre del 2010).

NOVENO: Que el citade estudio de delimitacién de las zonas de puotescitn de pozos
establece en sn Apartado 4, denominado “Dedfurfiacidn de fay Zonas de Profeceldn de los
Pozos Utilizados por la Municipalided de Belén para of Abastecimienio Priblice™ que los
pozos de abustecimianto de agua potable munieipales presentan dos zonas de proteccidn, las

5.



Municipalidad de Belén
Unidad Ambiental

cuales se clasilican como Zona 11 Zona de Proteeeion Absoluta y Zonn 2: Zona de Proteccion
Inmediata, describiéndose de las mismas lo siguiente:

Yo 1 zong de prodeceion absolwin

En exia zoma ef vadio de profeccidn ex de 40 metros para los pezos de Los Mangos p Ribare
Muieva, mientras gue pora los pozos conocldos eamo Tangues Bevadoy, Don Chico, Dofia
Rexa, Dot Olandio v Porgre Restdenelal, lo zona de profeecidn absoluta es de 34 wmetros
(Mdeiper 41, Demtro de esta drea de profeceidn ne debe peraiiiivse ningiin dipo de actividad gue
penare un viesgo poy bacleria y virwy exlo segdn Spevd & Jalmson (2003). Denfro de fos
detivielcrdes que no se deben permiife extdn actividades pecuarfar (chancheras, lecherias,
corrales, efe), ningin fipo de explotaclion de conferas, evaenaeldn de aguos negrasy o
servidas, disposicidn de residias sdlidos Tesioe), folleres, bodegax de quiiicos, laginos o
plantay de trevamienio, gasolieras ) autoconsuines, aplicacidn de agrogquimicos ni ningin
fipe de constraceidn faler come cavayr de habitaoidn, urbanizaclones, hotelas.

Zona 2: zona de profeccidn nnmedioio

Se frata del drea con forma cdniea indleads en of Mapa 4 g cwal Indica lo zong de los 2
afios, o seq delimila lo zona en donde wn eomiaminanie podela Hegar of poze er un Hempo
menor o ignal o los 2 allas, por lo que debe protegerse, Se determing por medio del méfoda
del racdia fifo. Bl wso del svelo en esta zong debe enfocarse de manera que se evite el rlesgo
oy eonrfamninantes qilmicos (USEPA, 2003), aumgie lambidn deben minimizarse loy riesgos
P bacidrios virus, B esta drea se recomlenda una densidod de peblacidn befa o bien que
no supere fog 69 fabitantes por hectdren, segin lo establecido en ¢l Plan Regilador ofe
Beldn, INVLL 1984), Se reconiernda que o se instalan imdisivias, aotividades pecvarios, nl
plemias de fratamiento de ningin fipe,

Iy imporiante indicar gue foy pordmefros dlilizoedoy para zoniffcar la valnerabilidod somn
distinfor a los witltzados parva defuie oy zones de profeceldn de Tos pozos; de esta forme
anngue las zonas de proteccidn de fox pozos se encyentren en zonas de velrerablidad bafea,
leey zones que prevalecen son las zonas definidas en esia seccidn (Zona [y Zong 2) .7,

DECIMO:; Cue gran parte de la finca M°4-142424-000, plano H-163497-19%4, presenta una
afeclacion por lo deserito en la Ley de Aguas N"276, 1a coal eslablece en sn Articulo 8, lo
siguiente: ", Las labores de que trata ef avtleida anterior para alwmbramienios, no padrdn
gfecufniye o menor distovcio de crarenio mefros de edifiefos aqienes, de wn ferrocarel] o
carrelera, ni o menos de cien de ofre ahmbramiente o fuente, rlo, canal, acequia o
abrevodera pitblico, sin la lcencia correspordiente del Minivierio del dmblenie p
Epergle,.. ", Asimismo, se ve ofectada por lo deserito en el Articula 6 del Decreto Ejecutivo
MUISBR2-MINAET, el cnal cila: ... De fa distancla de retivo de pozes, De conformidad con
los supuestos del artlenlo 8 de fa Ley de Aguas N 276 del 26 de agosto de 1942, se debe
exlablecer una disiancia de refive de operacidn def pozo de hasia 40 meiros, enterdida exta
coma o distoncia inmediato aof pozo gue debe monfencrse pava permidle el acceso ol sigleia

el pozo, asl come hrindar segnvidad y profeceion ol aenifera sobre actividodes aledafios o
misma.,,

3-7



Municipalidad de Belén
Unidad Ambiental

T e

DECIMO PRIMERO: Que la Sala Constitucional de la Corte Suprema de Justicia,
mediante el Vobto H® 2012-08892 del 27 de junio de 2012, ordena a los cantones v zonas
donde se cuente con Mapes de Vulnerabilidad Hidrogeoldgics, lo aplicacion obligutoria de
la "Matriz de Criterios de Usor del Suelo Segiin la Fulnerabilidad a la Contaminaeidn de
Acufferos para la Froteceion del Reewrso Hidrico ™, tentendo los mismos que ser aprobados
o eonfeccionados por el Servicio Macional de Aguss Sulderrdneas, Riego v Avenamiento
(SEMNARA),

DECIMO SEGUNDO: En atencidn a lo dispuesto por Ia Sala Constitucional de la Corte
Suprema de Justicin (Volo ™N® 2012-08892 del 27 de junio de 2012), la Municipalidad de Belén
a partiv del afto 2013, elabors ¢ implementa eon In varable de valnersbilidad scolfers y oteas
varlables amblentales el “Mapa de Afeciaciones de Pozos, Naclentes v Fulneralillidad o ln
Confaminacion del Agwa Subiarrduea Sepin Legislacidn Vigente y de dwmemazar Natirales
Peenciates Segiin la Comislén Noclonal de Fwergencias para ef Ceotdiy o Belédn”. Esid
herrantienta administeativa es un maps dindmico v propenso a cambies, correccionss ¥ mejoras
de las vaviables incluidas, siempre ¥ euando se cuents con el aval y aprobacidn del ente rector en
la materin,

DECIMO TERCERO: Cue mediante el Acta de la Sesidn Ovdinaria 04-2006, Arliculo 5,
del 01 de poviembre del 2016, la Mlaniﬂij}uli{!!ﬂ.{l de Balén liens revisado, avalado ¥ wigente
el “Esiudio Midrogeoldgleo v de Fulnerabilldad Hidrogeoldgicn Mediante el Mérodo Drasiic
pratrer el Centdor de Feldn ™, reallzado por la Direceitn de Investigaeion y Gestion Hidrica del
Servicio Macional de Apuss Subtertdneas, Riego v Avenamiento (SEMARA, 2016).

DECIMO CUARTO: Posterior a consulta del mencionado “Mapa de Afectaciones de Pozos,
Nacienfer p Pulnerabilidad a lo Contamingeidn del Agha Sulterrdnea Segin Legisiocldn Vigewte
¥ de Amenazos Notweales Potencloles Segin la Comisidn Nacivnol de Emergencias pova of
Gt de Belén®, se establece que el inmueble insevito bajo la finea folic real N°4-142424-
000 donde se pretende desarroline el proyecto de “easa de habitacidn, se ve afoctado por
diferentes wvarlables ambientales, localizdndose en “Zona de Bajs Vulneeabilidad a la
Contaminacion Aculfera ™ segln Método DREASTIC-Vigente: asimismo la lnea s [ocaliza en el
retivo de operacidn o drea de proteccidn del pozo AB-817 conoecido como pozo Dofia Rosa,
mismo coneeslonado a la Munisipalidsd de Belén y siendn utilizados para el abastecimisito
de la poblacion,

DECIMO QUINTO: Clus el citado Plan Regulador del Cantdn de Belén, establece en s
Adtiento 10, momeral 1, pdoeafos |y 2, lo siguiente: ... Las Zongs de Proteccidn son direas
mo wrbarizables o consiruibles que deben ser protegidas del uso wbano, fanto por el posible
peltgro gue significe para lay personas, como para las consireeiones por la inestabilidad
eled terveno, asf como o profeceldn de lo comtaminecidn de aguas subterrdneas,

dnclypen lay ribevas de lor guebradas y Tos rfos, pozos v mananiiales con sus respectivas
zomay de protecclon. Lay gonas de proteccion para aceufferos y afloramientos de manantiales
deben ser obligatoriamente protegidos poro prevenir la comtaminacion,,
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DECIMO SEXTO: Que dentro de los usos permitidos en el Plan Regulador del Cantén de
Belén, publicado en ol Aleance N 4 de Ta Gaceta N® 19, del 28 de enero de 1997 s establece
en su Artfenlo 10, Nuwersl 2, parafo dnico, lo siguiente: ™. Deniro de lov zonay de
proleceidn se podrd reforesiar con el fin de meforar lay condiciones ecoldgicas del fervitorio,
fermibvidan xe peviitivd fa fordinerfa v la recreaeidn parive... ", Dol mismo modo, ¢l Acticulo
L0, Mumeral 3, Ingisa A, establece como vsos prohibidos: .. No se poded reallzar ningin
fipo de consivuceidn, eveepto aguellar relaclonadas eon la recreacidn pasiva, lales eonie!
hafes publicos, senderos ¥ conexas con dicha aetivldad... ",

DECIMO SETIMO: Que la Ley Orgdnica del Ambiente sefiala expresamente en su Arlieulo
28 " Artlenlo 28 Pollticas del ordenconlento revvivorial. Ex fineidn del Estado, Jas
wnicipalidades y los oemds enfes piblicos, defintr y efecutar polilicas nacionoles de
ordenaimienio feveltortal, tendientas o regular y promover los asentamientos humenos y lag
acilvldadey econdmicas v sociales de la poblacidn, asi come el desarrello flvico espacial,
con el fin de Jograr i armonia enive el mayor bienesiar de fa poblacidn, el aprovechamtao
de los recursos naturales y la conservacion del amblente,.. ",

DECIMO OCTAVO: Que la Ley General de la Adminisiracién Poblics sefiala
expresamente en su Artlewlo 16, Incise 11 “En ringiin caso podrdn diclarse acios conivarios

ef regleny umvocas de la clencia o de la teniea, o a principios elementaler de fustlcla, lglea
o comveniencla... ",

DECIMO NOVENO: Que la Consfitucién Polltica de Costa Rica establece en su Articulo
112 *... Los funcionavios piblicos son vimples deposiiarios de la autorided. Esidn obligados
e enimplir los deberes gue fo ley les lmpone v no pueden arrogarse foenliades no concediday
en elfe. Deben presior furamento de observar p cranpliv esia Constiiveidn p las feves... "

VIGESIMO: Que en aplicacién del Articulo 3 de la Ley 8220 (Ley de DProteccidn al
Ciudadano del Bxceso de Requisites vy Tehmites Administralives) exisle un pringipio
elemental que obliga a respelar las competencias asignadas a los deganos y enlea de la
admlnisteacion piblica, de tal mancta gue inicamente s¢ podela cusstionar wn dictamen o
profuneiamiento, siexisle una causa de nulidad en cuanto al motivo contenido o fin del acto,

CONSIDERANDO:

UNICO: Que en virtud de todo lo antes expuesto y analizada a fondo toda la informacion
relacionada al caso en estudio, esta Dependencia Municipal no puede atribuivse facultades o
funciones acreditas n ofras instituciones estatales (pubsrnamentales o sutdnomas) y mds atn
desestimar, obwviar o hacer caso omiso a eriterios téonicos ya definidos por los entes rectores
en el ejercicio v asignacion de sus compatencias; por tanto, cualquicr persona (entidndase
esta como fisica o juridics) es la dnica responsable al momento de plantear un proyecto (va
sea pata una obie, aclividad o proyecta) de ideslifcar v evaluar a ftavés de un Cerlificado de
Uso del Suelo, In aprobacién de los usos permitidos por el Plan Regulador del Cantdn de
Belén, estableciéndose los posibles impacios ambientales inmersos en la gjecncién del mismo
¥ 80 inleraccidn con el medio ambiente, manteniendo siompre ese respelo y defensa de la

3=7
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legislacién ambiental vigente, todo en procura de gavantizar asf el derecho constitucional a
un ambiente sano ¥ ecoldgicamente equilibrado,

POR TANTO
LA UNIDAD AMBIENTAL RESUELVE:

De conformidad con los Avticulos 11, 45, 50, 169 v 170 de la Constitucion Polltica; Artlenlo
3 de la Loy B220; 11, 16.1 de la Ley General de Administracidn Pablica; Articulo 11 de la
Ley de Biodiversidad (Criterio Preventive y Criterio Precautorio o Induble Pro-natura);
Axtlculo 8 de la Ley de Agoas; Artleulo 6 del Decveto Ejeculive NEI5882-MINAET; 28 de
la Ley Orgdnica del Ambiente v demds legislasion conexa, lo siguniente: PRIMERO: Se
rechaza por parte de estn Dependencia Municipal el desarrolle del proyecto “casa de
habitacién® descrito en el tramite municipal N*132-2022 en los ténninos diches.
SEGUNDO; La Municipalidad a fravés de la aplicacidn del Plan Regulador y demds
legistacidn ambiental conexa, he desarcollade ¥ aplicado politicas de ordenamicnio
territorial, tendientes a regular v promover los asentamientos smanos vy las aclividades
econdmicas v sociales de la poblacitn, asl como el desarrollo fisico espacial, con el fin de
lograr una atmonla ¥ bienestar general, aprovechando los recursos nalucales v la
conservacion del ambiente, esto para lograr condiciones de sepuridad Tomana v redueir el
imnpacto ambiental segin el Artlenle 11 de la Ley de Blodiversidad {Criterio Preventivo v
Criterio Precautorio o Indublo Pro-natura), TERCERO: Que esta Dependencia Municipal
no pueds ateibulrse facullades o lmeiones acreditas a oftas instfveiones estatales
{pubernamentales o autdnomas) ¥ mds aon desestimar, obviar o hacer caso omiso a criterios
téenicos ya delinidos por los entes rectores en el ejercicio v asignacién de sus competencias.
CUARTO: Que mediante ¢l presente acto administeative se da por atenclido el tréimite
municlpal N*132-2022, no obstante, ante el mismo aplican los recursos de revocatoria
deseritos en el Artleulo 171 del Codigo Municipal. NOTIFIQUESE.

Livw"Este
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Oficio Direccion Juridica DJ- 203-2022:

MUNICIPALIDAD DE BELEN
DIRECCION JURIDIGA
DJ-203-2022

05 de mayo del 2022

Sra
Lidiette Murillo Chaves
Alcaldesa Municipal

Cordial Saludo sefiora Murillo:

Con instrucciones superiores, damos respuesta al Memorando AMB-MA-040-2022 de
fecha 28 de abril del afio 2022, por medio dal cual nos remite la Referencia 2225/2022
emitida por la Secretaria del Concejo Municipal de Belén, en el que =ze transcribe el
acuerdo tomadao en el Articulo 26 de la Sesidn Ordinaria No 22-2022 celebrada el 18 y
ratificada el 26, ambas fechas del mes de abril del afio en curso. Una vez valorada la
solicitud de apertura de procedimiento para expropiacién por pozo Dofa Rosa,

presentada por el sefor Silver Arroyo Sandoval, representante de G U Y S S A, se indica
lo siguiente:

1) PLANTEAMIENTO.

En el acuerdo tomado en el Articulo 26 de la Sesidn Ordinaria Mo 22-2022 del 19 de abril
del 2022, y ratificada el 26 del mismo mes y afio, se indica |o siguiente:

“ . ARTICULO 26. Se conoce el Oficio de Silver Arroyo, GUYS 8.A. Referencia, Apertura
de procedimiento pare expropiacidn por poze Dofie Resa. CQuien suscribe, Silver Arroyo
Sandoval, mayor, easado, eédula identidad niimero 109520603, vecinog de Heredia, en su
condicidn de representante legal de G U Y 5 S.A., cédula persona juridica namero 3-101-
077716, solicito se proceda con In apertura de wn procedimiento de diligencias
administrativas expropiatorias, avecado a la indemnizacidn integral a favor de la finca folio
real 4-142424-000, niamero plano catastro H-163497-1994, por la afectacidn cansada por ¢l
drea de proteceion del pozo dofia Rosa (pozo ntimero AB-817), concesionado a favor de la
Municipalidad de Belén. El criterio téenico base para ordenar la referida expropiacion son
s consideraciones dadas en la resolucion nimers 002-2022 de la Unidad Ambiental de esta
misma Municipalidad,

Por cuanto, Ia existencia de infraestructura para la explotacidn de agua potable, ubicada en
una finea cercana a la propicdad de mi representada, ha vaciado el contenido del micleo del
derecho de nuestra propiedad, por lo cual, no siendo posible Ia vealizacion de ningin tipo de
obra civil en esa propiedad, debe pagarse una indemnizacion plenarvia e integral, segin lo
establece el articulo 45 de la Constitucidn Politica, articuls 8 de Ia Ley de Aguas y articulo
376 del Cadigo Civil, en tanto “Los predios todos se presumen libres hasta gue se praebe Ta
constitucidn de o servidumbre”.  Conforme lo cstablece la Ley de Agoas, Ley de
Expropiaciones, Cadigo Civil y Ia Constitocidn Politica, se solicita ordenar la instauracidn
de un procedimiente de diligencias expropintorias, indemnizandoe a mi representada,
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05 de mayo del 2022

constituyéndose un gravamen sobre la propiedad arriba citada, en favor del acoeducto de Ia
Municipalidad...”,

2) GENERALIDADES DE LA RESPONSABILIDAD OBJETIVA DE LA
ADMINISTRACION PUBLICA (EN ESTE CASO MUNICIPALIDAD DE BELEN)

El Or Ernesto Jinesta Lobo, explica en su Obra Responsabilidad Administrativa en Costa
Rica, pp 14-15, con toda propledad los alcances gue puede lener la responsabilidad
objetiva de la Administracién Publica, en los casos en gue produzea un dafio, por
funcionamiento normal, anormal, conducta licita o conducta illicita de la referida
Administracion, al sefialar;

“oElarvticulo 1901 LGAP dispone gque “La Administraciin responderd por todos los dafios
gue cause su funcionamiento legitimo o flegitimo, normal o anermal (...)"

El daiio debe ser “efectivo, evaluable ¢ individualizable en relacidn con una persona
o grupo™ {articulo 196).

S¢ admite Ia responsabilidad por lesidn antijuridica de hienes materiales, “lo mismo
que por el padecimiento moral y el dolor fisico cavsados por la muerte o por la lesion
infevida” (articulo 197), Pava deslindar, conceptos fundamentales tales como los de dafio
cmergente, lucro cesante, dafio patvimoenial y moral -objetive ¥ subjetivo- se acude a la
Jurisprudencia de Ia Sala Primera de Casacidn (Sentencia No, 112 de las 14:15 hrs, de 15 de
Julio de 1992),

En punto a las causas de exclusion del nexo cansal el articulo 190.1 establece In fueres
mayor, la culpa de Ia victima o el hecho de un tercero, excluyendo el caso fortuito como no
puede ser menos en un sistema de responsabilidad eminentemente ohjetivo,

El nueve Cadigo Precesal Contencioso-Administrativo, Ley No, 8508 de 24 de abril
de 2006 —entrado en vigencia el 1% de enero de 2008-, prevé el reajuste o actualizacion de la
indemnizacion —obligaciin de valor- al momento de su liquidacidn o conversion en obligaciin
dineraria, en su ordinal 124, parrafos 12 v 29 al establecer lo siguiente:

1) Caando Ia sentencia condene al eumplimiento de una obligacion de valor, el
Tribunal deberd convertivla y liguidaria en diners efectivo, en forma congruente con su valor
real y actual en el momentoe de su dictado,

2) Una vex comvertida en dineraria la obligacion de walor, el juer ejecutor la
actualizara hasta su pago efectivo

{eym

El ordinal 123 del nueve Codige Procesal Contencioso-Administrativo, gue manda al
argano jurisdiccional a pronunciarse sobre la “asctuwalizacion™ de toda condena al pago de
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una obligaciin dineraria “a fin de compensar Ia variacion en el poder adguisitivo ocurrida
durante el lapso que media entre Ia fecha de exigibilidad de Ia abligacidn y la de su extincidn
por pago cfeclive”, impone como mecanismos de reajuste el “indices de precios al
consumidor, emitido por el Instituto Nacional de Estadisticas v Censos para las obligaciones
en colones, y Ia tasa prime rate estableeida para los bancos inte rnacionales de primer orden,
para las obligaciones en moneda extranjera, vigente desde la exigibilidad de la obligacidn
hasta su pagno efeetivo”,

EEn punio a la extincion de la responsabilidad administeativa por prescripeion, el
articulo 198, dispone que el derecho de reclamar Ia indemunizacidm a la administracidn
preseribe en 4 adios contados a partir del hecho que motiva I responsabilidad, el mismo
plazo es establecido para las reclamaciones de ln administeacion contra sus servidores
publicos, en este caso el plazo corre a partir del conocimiento del hecho dafioso.

4.- Bistema de responsabilidad sin falta o por sacrificio especial
A~ General

Este sistema tiene su antecedente en el articulo 45 constitucional que distingue entre
la expropiacion por cansa de utilidad pablica como un sacrificio o carga especial o singular
¥, por ende, que el adminisirado no tiene el deber de tolerar o soportar, siendo, por tal
circunstancia, indemnizable —previamente en el caso de la expropiacion- y las cargas
generales, lamadas “lmitaciones de la propiedad por razones de interés social” gque deben
ser establecidas por una ley reforzada (aprobado por dos tercios de la totalidad de los
miembros de la Asamblea Legislativa), que deben ser toleradas por los administrados sin
indemnizaciin  alguna (v. gr. servidumbres wrbanisticas, forestales, ambientales,
peronduticas, ete.)...™, ...".

3) RECOMENDACIONES:

En el presente asunto, se emiten las recomendaciones siguientes:

3.1) La Administracion Pdblica al emitir un acto administrative (en el caso de un
procedimiento ordinario administrativo exproplatorio), debe actuar conforme lo establece
el articula 16.1 de la Ley General de la Administracion Pablica que sefala;

“Avticulo 16.- 1. En ningin caso podran dictarse actos contrarios a reglas univoeas de Ia
cieneia o de la téenicn, o o principios clementales de justicia, Wbgiea o convenieneia. ... ",

En virtud de lo anterior, recomendamos gue el Area Técnica Operativa, rzalice un estudio
técnico, con la finalidad de determinar |a procedencia o no de la solicitud formulada por
el sefior Silver Arroyo Sandoval, representante de GUYS S.A_, para iniciar la apertura
de un procedimiento ordinario administrativo para expropiacion, por la incidencia que
puade tener la zona de proteccion del pozo dofia Rosa Mo AB-817)enla finca folio real
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4-142424-000, nomero plano catastro H-1683487-1994, pozo concesionado a favor de
esta Municipalidad, Se cuenta con el criterio técnico de la Unidad Ambiental resolucion
numero 002-2022, sin embargo, se debe completar con el criterio téenico de la referida
Area Técnica Operativa.

3.2) Levantar el expediente administrativo, con todas las actuaciones vy documentacion,
ordenada en forma cronologica, al tenor de lo dispuesto en el articule 51 del Codigo
Procesal Contencioso Administrativo.

3.3) Mantener informado al interesado de las incidencias de estos tramites.

Sin otro particular, suscribe

o

Llc.'l/ranc'rsco Ugarte Soto
DIRECCION JURIDICA

@, Concejo Muncipsl

X - REQUERIMIENTOS DE AGUA: No aplica para el presente caso
Xl - REQUERIMIENTOS DEL SISTEMA VIAL: No aplica para el presente caso

XII - REQUERIMIENTOS DE OTROS SERVICIOS O INFRAESTRUCTURA URBANISTICA: No
aplica para el presente caso

XIIl - CARGA URBANISTICA.
No aplica para el presente caso.

XIV- ANALISIS GENERAL:



1. Informe de la Direccién Operativa:

Por parte de la Direccion del Area Técnica Operativa, se lleva a cabo un anélisis general del
caso de interés, mismo que refleja en el Informe Técnico DTO-082-2022 y que se realiza
ante gestion de la Direccion Juridica por medio del Informe DJ-203-2022 y de la Alcaldia
Municipal segun memorando AMB-MA-070-2022:

Chai

.

6‘

"
'MUNFCIPALiDAD DE BELEN

DIRECCION AREA OPERATIVA Y DES.URBANOQ

DTO-082-2022

Para Lic. Thais Zumbado Ramirez
ALCALDESA MUNICIPAL

Comision Técnica Administrativa

JOSE LIS s Stirmrieee
ik v
De Ing. José Luis Zumbado Chaves CHAVES [FIRMA] ocoe” i

DIRECTOR, AREA OPERATIVA Y DESARROLLO URBANO

Asunto Criterio Técnico “Apertura Procedimiento Ordinario Administrativo para
Expropiacion de la finca 4142424000

Fecha 08 de junic de 2022

Consecuente con lo solicitado por la Direccion Juridica mediante memorando DJ-203-
2022 de fecha 05 de mayo de 2022 vy mediantz el cual se solicita criterio del Area
Técnica Operativa, con la finalidad de determinar la procedencia o no de la solicitud
formulada por el sefior Silver Amoyo Sandoval, representante de GUYS S.A., para
iniciar la apertura de un procedimiento ordinario administrativo para expropiacion, por
la incidencia que puede tener la zona de proteccion del pozo dofia Rosa No AB-817)en
la finca folio real 4-142424-000, ndmero plano catastro H-163497-1994, pozo
concesionado a favor de esta Municipalidad. Se indica que ya se cuenta con el criterio
técnico de la Unidad Ambiental reselucién nimero 002-2022, sin embargo, se debe
completar con el criterio técnico de |1a referida Area Técnica Operativa.

Informe de la Direccién Técnica Qperativa:
Antecedentes Urbanizacidn Residencial Lomas de Cariari:

Es vital enfocarse en los antecedentes de la Urbanizacion dende se localiza la finca
142424 para establecer los aspectos técnicos y legales con relacidn al proceso
urbanistico cormespondients.

La Urbanizacién Lomas de Cariari, se desarrolla en la finca 65062-000 del partido de
Heredia, plano catastrado H-569901-85 con un area de 4ha 143649 m2 y la misma
comprende como drea urbanizable 43 lotes, calles, parque, juegos infantiles, facilidades
comunales y como area no urhanizable 1a zona de proteccion de rio.
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La Urbanizacion citada es tramitada, construida y posterormente recibida formal
oficialmante por la Municipafidad de Belen, mediante la sesion ordinaria N°TD-83,
articulo IV, de fecha 07 de diciembre de 1993 en que se aprueba el mosaico topografico
de la urbanizacion para efectos de inscripeion de plancs de catastro individuales de los
lotes.

~E W

Fusnfe: Orto foto 2020

Finca 4142424-000: Como parie de los lotes catastrades y visados por la Municipalidad
de Belen, para los efectos de interés, se identifica el lote N*18, plano catasiro H-163447-
24, que genera la finca 4142424-000 con un usc para construir y que a la fecha es
propiedad de la seciedad G U ¥ S SOCIEDAD ANONIMA  cedula juridica 3-101-0777168.
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Pozo AB-817: El Pozo AB-817, se localiza en la finca 77832 del partide de Heredia,
plano catastro H-885201-2003, propiedad de PLAZA CARIAR! CALLE DEL ROBLE
5.4 cedula juridica 3-101-444817.
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De scuerdo con la informacion de la delimitacion de zonas de proteccion de pozos de
abastecimienic publico del canton de Belen, e pozo AB, presenta las siguientes
caracteristicas:

Coordenadas: X- 518410, ¥: 217010
Pozo: Dofa Rosa

Codigo: AB-817

Caudal de prueba Ws: 10.58
Caudal maximo ls: 20

Caudal m3id: 1728.00

T (m2/d): 2534.00

Rejilla: 78-127

Espesor B{m): 42.00

Acuifero captado: Colima Inferior
K({mid): 5270

Gradiente: 0.027

Fusnts: SIGMB
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Anilisis de Zonificacion del Plan Regulador,

De acuerdo con el articulo & de la zonificacicn del Plan Regulador del canton de Belen,
la finca 4142424-000 con un uso para construir, propiedad de |a sociedad G U Y S
SOCIEDAD AMNOMIMA, cedula juridica 3-101-077718, se localiza en zona residencial de
baja densidad con las siguientes caracteristicas:

Articulo 6. Zona Residencial Baja Densidad

Esta zona comesponde a sectores ya definidos por su desamolle actwal, como
Residencial Cariar, cuya densidad es baja; ademas ofras zonas como las aledafias a
las areas de proteccion de manantiales (Ojo de Agua, San Antonio, La Gruta, Los
Sanchez y Puente Mulas), incluye ademas temenos actuslmente ufilizados en la
agricultura, a fin de reducir la posibilidad de contaminacion de acufferos por cercania de
tangues sapticos.

1. Usos permitidos

1. Residencial.

2. Hoteles y areas de recreo, en lotes con un area mayor a 1.0 hectarea, con una
cobertura no mayor al 50% y frente a calles principales.

3. Otros usos compatibles con el residencial, solo se permitirdn en sitios previamente
definidos en los proyectos de urbanizacion frende a calles primarnias de 18,00 meiros de
derecho de via o carretera nacional.

2. Requisitos

2 1 Area minima: no serd menor de 500,00 metros cuadrados.

2.2 Frente minimo: 15,00 metros.

2.3 Retiros: frontal no serd menor de 3,00 metros, lateral de 1,50 metros, en caso de
aberiura de venianas de 3,00 metros v el posterior no sera menor de 3,00 metros.

2.4 Cobertura maxima: no excedera del 7T0% del area del lote.

2.5 Altura maxima: no excedera los 10,00 metros o tres pisos.

2.6 Densidad maxima: 100 habitantes por heclarea.

Uso de Suelo y sus efectos juridicos:

Con relacion a los efectos Juridicos del Certificado de Uso de Suslo, de acuerdo con la
jurisprudencia de |la Sala Constifucional, en un primer momenio se establecio que =l
cerificado de uso de suelo era un acto de naturaleza deciarativa, y scbre el particular
indico en ko que interesa:

*..es decir, acradita hechos o circunstancias, pero no crea ni medifica situaciones
juridicas, especificamente por medic de ), la Administracion local acredita la
conformidad o no del uso del suslo con lo establecido en la Zonificacion respectiva, pero
no olorga un permiso de comsiruccion, simp que solamente acredita cudl es el uso
debido segun lo establecido reglamentariamente. De ahi que ese certificado sea exigible
como ung de los requisitos -no el Onico- necesarios para que el ente municipal emita la
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respectiva autorizacion para construir o para emitic una licencia que permita ejercer
determinada actividad, es decir, para dictar un acio adminisirative que si crea derechos
subjefivos.. " (Resclucion Mo 2005-644 de las 18 horas 35 minutos del 25 de enaro del
2005, En sentido similar Mo 18094336 de las 14 horas 24 minutos del 4 de junio de
1e0a).

En fechas mas recientas, la misma Sala Constiucional sostuvo:

*.las constancias de uso de swelo tienen la virtud de conferr derechos subjetivos al
particular, motive por el cual no pueden ser desconocidas, a menocs que se sigan los
procedimientos que el ordenamiento estipula con ese proposito, en estricio apego al
principio de la intangibiidad de los acios propios, v al derecho protagido en el articulo 34
constitucional...”. (Resolucion Mo 20084715 de las 11 horas 39 minutos del 31 de marzo
de 2008, mediante la cual se reitera lo que se habia seralado por esa Sala. En sentido
similar 2003-1088 de las 16 horas 40 minutos del 11 de febrero de 2003).

Por su parte la Sala Primera en la Resalucion Mo 000868-F-51-2013 de las 9 horas 55
minutos del 11 de julio del 2013 ha sefalado:

*...La junsprudencia mas recients de la Sala Constitucional ha preferido conceptualizar
dichos cerfificados como un “acto favorable™ v, en tanto tales, estan cubiertos por el
principio de intangibilidad de los actos propios: (...) este certficado de uso de suel
conforme |, es un acto favorable en virbud que habilita al administrado para gestionar un
pearmiso de construccion y, eveniualmente, sclicitar otro tipo de licencias { ver sentencia
numero 2006-005832 de esta Sala), por consiguisnts, para ser anulado o revisado debs
la administracion pibiica recurrida obssrvar los requisitos formales y sustanciales
establecidos en el ordinal 172 de la Ley General de la Adminisiracion Plblica (...). La
anulacion del acto favorable otorgado al recumrente con inobssrvancia de lo indicaco
supra atentaria contra la teoria de los acios propios recogida de forma implicita en el
numeral 34 de la Constitucion Politica. (Voto Mo 2010-12815 de las § horas 23 minwtos
del 30 de julic de 2010, en similar senfido consdliese, de las misma Sala Constitucicnal,
la resclucion Mo 20104161 de las 12 horas & minutos del 26 de febrero de 20107 ...°

En &l mismo sentido la Sala Constitucional en el voto 2585-2017 de las 08:45:00 am del
2H0H2017T, dispuso en lo que interesa;

“Wil. Sobre los cerdificades de uso de suelo. En cuanio a este aspecto, este Trbunal ha
definido que los cernificados de uso de suelo son un acto administrativo gue nace del
ejercicic de la potestad normativa del ente corporativo, gue afecta directamente |a esfera
juridica del administrade —favorable y desfavorablemente a la vez-; y que genera efectos
juridicos independientes. Ello por cuants su contenido beneficia 3l administrado y a s
wez le establece limitaciones, es decir, le otorga ef derecho a destinar el bien conforme
al uso de suelo establecido en la reglamentacion una vez obtenidos los respectivos
permisos ¥ & la wez limita el ejercicio de los atrbuics del derecho propiedad. en
aplicacion de las regulaciones urbanisticas y el régimen ambiental vigenie. Al ser actos
favorables, se encuentram cubieros por el prncipio de intangibifidad de los actos




propios, por o que su anulacion o revision implica la observacion de los reguisitos
formales y sustanciales establecidos al efecto en el ordinal 173 de2 la Ley General de la
Adminisiracion Publica (veanse, entre otros kos Votos 2018-015501, 2006-005832, 2010-
12815, y 2010-41861).

Mo cbsiante, k anterior, cuando hay un hecho sobreviniente donde técnicaments e
demuestre gue pueda existir una afeciacion al recurse hidrico, en este supussio debera
darsels primacia a la proteccion 5 este recurso vy, por consiguiente, |la autorizacion de
uso de suelp debera ajusiarse a ese hecho, sin necesidad de gue |la Administracion
deba recurmir a lo dispuesto en 2l numeral 172 de [a Ley General de la Administracion
Plblica.”

En =52 sentido, se debe considerar gque =i [as circunstancias o condiciones ambientales
tambien varian o cambian disminuyendo |25 restricciones o limitaciones para el uso de
los inmuebles por medio de Informes técnicos cientificos elaborados v aprobados por las
Instituciones Publicas competentes an |la materia comespondera 3 cads drgano y ente
del estado tomar las sccionss utiles v necesarias para aplicar en su debida dimension &l
criterio técnico cientifico que comesponda sequn lo previsto en el articulo 16.1 de la Ley
General de la Administracion Plblica gue en lo que interesa senala:

“en ningun caso podran diciarse actos contrarios & reglas univocas de 13 ciencia o de la
tecnica. o @ principios elementales de justicia logica o conveniencia”,

En consecusncia, con lo anmterior, el Trbunal Contencicso Administrative. Seccion
Tercera, Anexo & del || Circuite Judicial de San José. Goicoschea, 3 las cnee horas
cuarenta minutos del veintisiste de febrero de dos mil diecinueve, mediante voto N®120-
2018, =& refiers a la naturaleza del uso de suelo | s= aclara que el certificado de uso d=
suelo es un acto administrative que, peor su naturaleza, incide directamente sobre |a
esfera juridica del administrado, de meodo que es capaz de surlir efectos de manerza
independients, puesio que su contenido pueds enunciar la existencia de imitaciones al
gjercicio de los atributos del derscho propiedad, en aplicacion de las regulaciones
urbanisticas ¥ el régimen ambiental vigente, que permite o impide la toma de decisiones
postenoras por parte de los particulares, incluyendo inversiones de impacto de tipo
constructivo o de patentes. La tesis gue sostenia que esie tipo de acto administrativo es
meramente declarative y por ende, no incide en la esfera juridica del adminisirado, se
encuanira jurisprudencialments superada. tanio por la Sala Constitucional como por la
Sala Primera, criterio que es plenamente compartido por este Tribunal de jerarguia
impropia ¥ asi se ha venido expresando desde hace varics anos atras, pues se le
considera hoy dia un verdadero acto gque otorga o limita derechos subjetives [sobre este
particular, destacan, entre otras, los desamollos expresados en la sentencia de la Sala
Primera de la Corte Suprema de Justicia, Mo. 000BE8-F-51-2013, los Votos Mos. 2010-
12815 y 20104181 de la Sala Constitucional, asi como los Vaotos de esta Seccion i,
Mos. 530-2014 v 10-2015. entre ofros). Por ello, todo cerificado de uso de suelp es
suscepiible de ser impugnado de manera autonoma, ya sea por medio de los recursos
ordinarios, o bien, mediante el recurso extraordinario de revision. Misma suere ha de
llevar, por ende, cualguier informacion contenida en el certificado de uso del suelo que
resulte restrictiva o condicionante del uso conforme, puss ello se traduce en una
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limitacion al derecho de propiedad inmaobiliaria que puede ser impugnada por el
administrade. (...). Por ello. 25 relevante gue al emitir un cerificado de uso de suslo
condicionado o no conforme, se haga un estudio f8cnico que se limite a revisar
unicamenie la regulacion de zonificacion gue afecta cada finca, dado gue en todos los
casos se generan efectos sobre el ejercicio del derecho de propiedad del administrado.
Es por ello gue esta Camara ha venido sosieniendo desde hace varios anos. gue no se
deben confundir las limitaciones de zonificscion contenidas en Planes Reguladores, con
exigencias constructivas de orden publico, pues desnaturaliza el cerificado de uso de
suelo al introducirle aspestos no peticicnados por el administrado.

Requisitos de un Permiso de Construccion:

De acuerdo con el Reglamento de Otorgamiento de Permisos de Construccion de la
Bunicipalidad de Belen. en el articuls 14, 5= detallan los diferentes requisitos para =
tramite de Licencias constructivas, misma gue se detalla:

Articulo 14: Para obtener permisos o licencias municipales de construccion en el
Camton de Belén debera presentar y cumplir con los requerimientos y regquisitos
establecidos en la Mejora Regulatoria y Simplificacion de Tramites Municipales para la
Obtencion de Licencias de Construccion establecidas y sujetas al tramite del Sistema de
la Plataforma Digital Administrador de Proyectos de Construccion (APC) de acuerdo con
su categorizacion. A- Obra Mayor: Para la consfruccion de obras mayores, debera
cumgplirse con los siguientes reguisitos:

a. Completar v presentar el formularo de solicitud de permisc de obra mayor. Este
documents deberd estar firmado por el propistaro del inmueble y el profesional
responsable, con excepcion de las cbras de mantenimiento que no requieren la
participacion obligatoria de un profesional responsable miembro del Colegio Federado
de Ingenieros y Arquitectas.

b. Planos constructivos con sellos del Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos
segln la ramitclogia APC.

c. Una copia del plano catastrado visado de |a propiedad, preferiblemente sin reducir y
legible. Direccion Juridica Municipalidad de Belen Trabajamos por la presenie y las
futuras generaciones 7

d. Estudio o cerificacion registral vigente de la propiedad en el que 2 van a efectuar las
obras. En el caso de seruna propiedad en derechos, debera adjuniar el informe registral
de cada derecho v una autorizacion de los propistaros en donde consientan la
realizacion de las obras.

e, Certificado de uso del suslo emitido por la Unidad de Desarmollo Urbano o centro de
trabajo autonzado.

f. Copia del contrato de consultoria del Colegio Federado de Ingenieros y Arguitecios. g.
Disponibilidad de agua de agua aprobada por el subproceso de acueducios o cenfro de
trabajo autorizado.

h. Cuandg se trate de una vivienda familiar menor & 300 m2 (O la medida que mdigue =l
ZFIA) se debe de adjuntar declaracion jurada por el profesional responsable, cuando =2
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trate de wivienda familiar mayor 3 300 m2 (O la medida gue indique =l CFIA} debe
aportar planos constructivos sellados por el Ministenio de Salud.

i. En cazo de que el permiso de construccicn deba tramitarse a nombre de una persona
que MO figure como propietanofa), debe de aportar un poder autenticado por um
abogade o notario autorizando el tramite de permiso de construccion.

j. Constancia de estar al dia con el pago de los tributos municipales y an las cuotas
obrero-patronales de la CC55.

k. Certificacion de la poliza de riesgos de trabajo emitida por el instituto Nacional de
Segums, una vez tasado el permiso de construccion por la municipalidad.

|. Copia de cédula de identidad al dia en el caso de persona fisica y para las personas
juridicas se debera presentar una cerlificacion de personeria juridica digital o notarial
vigente,

mi. Flan de Manejo de Erosion (colindancias) Limpieza de lantas de maquinaria ademas
de un plan de Mansjo d= Polva

n. Las construcciones beneficiadas por la Ley 7052 Ley del Sistema Financiero Macional
para la Vivienda y Creacion del Banco Hipotecario de la Vivienda (bono de vivienda)
deberan adjuntar copia de la "Declaratoria de Interes Social”, para aplicar la exoneracian
parcial del impuesto de construccion.

o. Toda persona que tramite algln permiso de construccion estd en |z responsabilidad
de comprometerse 3 separar los Residuos de Consiruccion para aprovechar los
programas de recoleccion disponibles en el Canton, de manera de que se realice un
Mansjo Responsable de los Residuos de Construccion, caso contrario, se aplicaran las
sanciones correspondientes gue establezca la nomativa vigente.

p. Viabilidad Ambiental. Para obras mayores se requerra evaluacidn ambiental de
SETEMA y la Municipalidad por medio de Iz Unidad ambiental u oficina técnica
especializada revisara las condiciones de la evaluacion ambiental seglin expediente
administrativo y coordinara con la SETERNA en los casos que se defecte inconsistencias
para ko cual se debe seguir el debido proceso y comunicara a la Unidad de Desarrcilo
Urbano y Controd Constructivo, sobre su criteno ambiental al respectio.

g. Alineamisntos sequn comesponda: 1, Frente a la ruta nacicnal; Solicitar documento de
alineamients emitido por &l MOPT. 2. Frente a linea ferrea: solicitar documents del
glineamientc emitide por el INCOFER. 3. Frente a red wial canionak solicitar
alineamiente emitido por la Municipalidad de Belém. 4. Cuando el inmueble sea
atravesado o limite a rios y guebradas (cursos de agua intermitentes o continuos):
analisis fisico emitido por el INVLU. 5. Colindantes 3 nacimientos, humedales, causes de
rio y obras de proteccion dentro del cauce de los rios o quebradas: Solicitar al
departamenic de aguas del MINAE. &. Servidumbres de alta temsion: solicitar
alineamiento emitido por el ICE. 7. Cuando el inmueble s& vea afectado por senidumbre
de aguas: solicitar alineamiento emitido por =l AyA.

B- Cbra Menor: {...)
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Legislacion aplicable em materia de Pozos:

Que de conformidad con la Ley de Aguas N.® 276, en sus articulos 17, 21, 27, 178, 177
¥ 178, &l Ministerio de Ambiente y Energia es &l ente rector del agua a nivel nacional y le
comesponde disponer sobre su dominio, aprovechamiento, uiiizacion., gobiemo y
vigilancia de estas; lo cual realiza por medio de su Direccion de Agua conforme al
Decreto Ejecutive N 35600-MINAE del 04 de diciembre de 2008, denominado
"Reglamentc Organice del Ministeric de Ambiente v Energia”.

El recurso hidrico debe mansjarse con base al principic de gestion integrada del
recurso, que promueve & manejo y desamollc coordinade del agus, la tierra y los
recursos naturales, con el fin de maximizar el bienestar social y economico resultante de
manera eguitativa, sin comprometer |3 sustentiabilidad de los ecosistemnmas vitales, para
lo cual se hace esencial la coordinacian interinstitucional.

Para efectos de perforacion y aprovechamienio de aguas subterraneas, aplica el
Reglamento N*43053-MINAE y en su articulo 24, denominade "De los estudios sagun
ubicacion del pozo”, en el inciso B), se regula el refirc operacicnal del pozo (ROP),
estableciendose:

“De conformidad con el arficulo 8% de la Ley de Aguas M.* 278, a todo pozo con fines de
aprovechamients de agua, se le establece una distancia de retiro de hasta 40 metros,
dentro de k3 cual, se permiten Gnicamente actividades directaments relacionadas con la
extraccion, distribucion del agua y mantenimiento del pozo.”

Esta distancia puede ser menor con la autorzacion del MIMAE a través de la Direccion
de Agua, para lo cual debera aportar el interesado estudio gue demuestre con certezs
técnico-cientifica que &l acuiferc no sera afectzdo ni contaminado por las actividades
directamente realizadas dentro de este retino solicitado.

El ROP no debe fraspasar los linderos de propiedades circunvecinas al sitio del pozo,
{--:)

Analisis Especifico:

La Corporacion Municipal del Canidn de Balén como Gobiemo Local, bajo los principios
juridicos de la Caria Magna y e Codigo Municipal, promueve, coordina, dinge y ejecuts
el mas lagico y apropiado ordenamiento del uso del suele dentro de su jurisdiccion, con
sus respectivas reglamentaciones, basado em un concepto de Desamolio Urbano
ordenado, todo esto bajo las disposiciones de la Ley de Planificacion Urbana.

Entiendase coma Desamollo Urbano Crdenado, aguel proceso légico gue organiza
dimensiona y opera en la circunscripcion de interés, haciendo que su contexto fisico-
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espacial se convierta en un ambiente apropiado para gue los fenomencs economicos,
ecologicos, politicos, sociales y culturales se desammollen sin marginacian,

P ]

El Plan Reguladar del Canton de Belén establece las diferentes zonas en las cuales se
puede desarrcllar los diferentes usos de uso residencial, industrial, publico instiiucional,
areas verdes, profeccion, comencial - control especial y mixta comercial residencial. Para
el caso e-5p-ec'rﬁ-x- del distrite de la Asuncion, sector de Canar, aplica la zona residencial
de baja densidad.

La Urbanizacion Lomas de Cariar, se localiza en una zona residencial de baja densidad
y de acuerdo con los antecedentas que constan en expediente administrativo, la misma
fue tramitada, comstruida y posteriormente recibida formal y oficialmente por la
Municipalidad de Belen, mediante la sesion ordinaria N*70-23, articule 1V, de fecha 07
de diciembre de 1983 en que se aprueba sl mosaico topografico de la urbanizacion para
efectos de inscripcion de planos de catastro.

Como parte de la Urbanizacicn Lomas de Cariar, se segrega el lote N*18, planc
catastro H-163447-B4, finca mnscrta en el folio real 4142424000 para construir,
propiedad de la sociedad GUYS SOCIEDAD AMONIMA, cadula juridica 3-101-077716.

Ahora, bien segun consta en expediente administrativo, la Sociedad GUYS SOCIEDAD
ANOMNIMA, por medio del tramite N*3755-2021, solicita en la Municipalidad de Belen,
certificade de usc de suelo para vivienda unifamiffar, mismo gue es aprobado por 3
Unidad de Desarrollo Urbano en fecha 20 de octubre de 2021, indicandose los requisitos
a cumplir en la zona residencial de baja densidad. Mo obstante, a lo anteror en las
cbservaciones, 52 indican algunos aspectos 2 ser considerados por el administrado,
para la etapa pemiso de construccion, entre ellos: 6.3 (), se tizne que la propiedad s=
encuenira dentro del radio de proteccion del pozo AB-217. En tales terminos, todo
proyects constructive deberd ajustarse a las disposiciones establecidas por el
ordenamients juridico que regulan estos cuerpos protegidos, debiendo aportar aval de la
Unidad Ambiental de la Municipalidad de Belen, como requisito previo para todo tramiie
de solicitud de permiso de construccion.

De acuerdo con lo establecido en el punto 6.3 de las observaciones del cerificado de
uso de suelo N*3TES-2021, por parte de la Sociedad GUYS SOCIEDAD AMONIMA, e
presenta el framite M*132-2022, como solicitud de aval ambiental de finca 142424 para
una casa de habitacion de 288 m2 y una tapia de 108.63 ml con un porcentaje de
cobertura de 40.1 % .y segun croguis que se aporia.

La Unidad Ambiental analiza el caso y fomando en cuenta que existe un estudo de
defimitacion de zonas de proteccion de pozos de abastecimiento piblico en donde se
establece un radio de proteccion de 34 m para ef pozo AB-817, parte de la finca 142424
se we afectada por esta ¥y se emite la resclucion 002-2022 resolviendo en &, POR
TAMTO, para lo que interesa en el inciso PRIMERO: Se rechaza por parte de esta
dependencia municipal el desamollo del proyecto “casa de habitacion™ descrito en el
tramite municipal N*132-2022 en los términos dichos y en el inciso TERCERC: Que esta
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Dependencia Municipal no puede atribuirse faculades o funciones acreditadas a ofras
instituciones estatales [gubemamentales o auténomas ),y mas aun desestimar, obviar o
hacer caso omiso a criterios técnicos ya definidos por los entes rectores en e ejercicio y
asignacion de sus competencias.

Postenormente, el sefior Silver Armoyo Sandoval, en su condicion de representante legal
de la sociedad GUYS SOCIEDAD ANONIMA, propietaria de la finca 142424 solicita la
apertura de un procedimiento para expropiacion por la afectacion causada por el area de
proteccion del pozo Dofia Rosa, pozo ndmero AB-817, concesionado a favor de la
Municipalidad de Belen.

Con base a lo anterior, s importante considerar que hay aspectos técnicos relevantes
que permiten concluir que tecnicamente no existe impediments para la construccion de
una vivienda unifamiliar, como es 2l caso de los siguientes aspectos:

-Existe un derecho adguirido ¥ una situacion juridica consolidada, en funcion de la
recepcion formal de la Municipalidad de la Urbanizacion Lomas de Carard y por
consiguients para la construccion en el lote N*18, que comesponde a la finca 142424,

-El use de suelo estd aprobado para construccion de vivienda unifamiliar, seguln
zonificacion del Plan Reguladar vigente.

-De acuerdo con el Reglamento de Otorgamiento de Permisos de Construccion, en su
articulo 14, inciso q, si consta como requisdo el alineamiento para "5. Colindantes a
nacimientos, humedales, causes de rio y obras de proteccien dentre del cauce de los
rios o guebradas: Solicitar al depariamento de aguas del MINAE. En este casc aplica
igualments para pozos.

-De conformidad con el articulo 8° de [a Ley de Aguas MN.® 278, a todo pozo con fines de
aprovechamients de agua, se le establece una distancia de retimo de hasta 40 metros,
dentro de la cual, se permiten dnicamente actividades directamente relacionadas con la
extraccion, distibucion del agua y mantenimiento del pozo. Esta distancia puede ser
menor con la autorizacion del MIMAE a través de la Direccion de Agua, para lo cual
debera aporiar 2l interesado estudio gue demuestre con certeza tecnico-cientifica que =l
acuifero mo sera afectado ni contaminado por las actividades directamente realizadas
dentro de este retiro solicitado.

-En caso de gue aplicacion de parie de zona de proteccion del Pozo AB-817, segin lo
establezca el ente rector, el interesado puede utilizar la parte del terreno no afectado
para la construccion y haciendo uso de los requisitos de la zona residencial de baja
densidad gue le permiten la construccion de vivienda unifamifiar_, siendo que se puede
considerar una situacion existente y de hecho, por la lecalizacion del pozo en una
propiedad colindante que afectaria =l area de la finca de interés, en la que 2l permiso
para constuir esta condicionado a gue se puedan aplicar las normas minimas de
salubridad. samidad y urbanisme, pudiendo reducirse las exigencias de acusrdo con las
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caracteristicas del area del lote utifizable. En este caso, la Unidad de Desamolis Urbana
{ingenieria Mumicipal), definira la medida en que los requisitos pueden reducirse o
eximirse segln sea el caso, para bo cual debera notificar a la Direccion de Urbanismo del
INVL |z resolucion fomada y en consideracion de las circunsiancias o condiciones
ambientales que resininge o limita el uso del inmueble de interes segln lo determine fa
Institucion Publica competents en la materia |y que comesponde 3 cada drganc ¥ ente
del estado tomar [as acciones Otiles y necesarias para aplicar en su debida dimension el
criterio técnico cientifico que comesponda segun lo previsto en el articule 16.1 de la Ley
Generzl de la Administracion Publica que =n lo que interesa sefala: “en ningun caso
podran dictarse actos contrarios 3 reglas univocas de la ciencia o de la técniea, o a
principios elementales de justicia, logica o conveniencia™.

Finalmente. en casoc de no otorgarse el permisc de construccion para =l area utilizable
de la finca 142424, si el propietarc asi lo solicita, se debera proceder con la
expropiacian respectiva, realizando la gestion ante &l Concajo Municipal.

Copia: Unidad Ambiental
Umidad de Desamolle Urbano
Direccign Juridica
Expediente administrative 2022

2. Analisis del rechazo de la gestion del Interesado en aplicacion del estudio para la
delimitacién de las zonas de proteccién de pozos de abastecimiento publico, UCR-2010 :

La Constitucion Politica y el Cédigo Municipal circunscriben las competencias municipales al
ambito de "local" en contraposicion a lo "nacional". Y lo "local" es un concepto juridico



indeterminado cuya definicion compete, de manera especifica, a la legislacion y a la
jurisprudencia, en el entendido de que existe un minimo que debe ser resguardado a fin de no
vaciar de contenido las competencias municipales reconocidas por el constituyente. Sobre el
concepto de lo “local” la Sala Constitucional ha sido quien le ha dado su verdadera dimension,
sobre todo a partir del renombrado voto 5995-99, en el cual este Tribunal Constitucional
establecio:  “Por disposicion constitucional expresa -articulo 169-, hay una asignacion de
funciones o atribuciones en favor de los gobiernos locales debido a la materia a "lo local", sea,
"la administracion de los servicios e intereses” de la localidad a la que esta circunscrita, para lo
cual se la dota de autonomia (de la que hemos hecho referencia en los Considerandos
anteriores), aunque sujeta al control fiscal, financiero, contable y de legalidad de la Contraloria
General de la Republica. De manera que sus potestades son genéricas, en tanto no hay una
enumeracion detallada de sus cometidos propios, sino una simple enunciacion del ambito de su
competencia; pero no por ello no determinable...”

Ahora bien, la autonomia es caracteristica esencial del régimen municipal nacional. La
afirmacion positiva de la autonomia se entiende como libertad en el manejo de los asuntos
propios o "locales”, mientras que desde la perspectiva negativa representa la imposibilidad del
Estado de inmiscuirse o influir sobre el ejercicio de las competencias municipales.

El articulo 170 de la Constitucion Politica consagra la autonomia municipal al disponer que "las
corporaciones municipales son auténomas". La Sala Constitucional también ha sido coincidente
con el sector de la doctrina que ha sostenido que la autonomia local implica la libre eleccién de
sus propias autoridades; la libre gestion en las materias de su competencia; la creacion,
recaudacion e inversion de sus propios ingresos; y especificamente, se refiere a que abarca una
autonomia politica, normativa, tributaria y administrativa. Ahora, bien en cuanto a la gestion
municipal en general, esta no debe constrefir o imponerse sobre lo ya regulado por los entes
competentes y donde se debe respetar la Jerarquizacion Normativa, asi definida en el articulo
6° de la Ley General de Administracion Publica, misma que define la jerarquia de las fuentes
del ordenamiento juridico administrativo en el siguiente orden:

La Constitucion Politica

Los tratados internacionales y las normas de la Comunidad Centroamericana;

Las leyes y los demas actos con valor de ley;

Los decretos del Poder Ejecutivo que reglamentan las leyes, los de los otros Supremos

Poderes en la materia de su competencia;

e. Los demas reglamentos del Poder Ejecutivo, los estatutos y los reglamentos de los entes
descentralizados; y

f. Las demés normas subordinadas a los reglamentos, centrales y descentralizadas.

oo oW

Las normas juridicas estan jerarquizadas segun el mayor o menor grado de generalidad, en
consecuencia, las normas superiores pueden modificar o derogar validamente las normas
inferiores y éstas a su vez deben respetar el contenido de las normas superiores. Por ello si una
norma inferior desconoce una norma superior, se produce una nulidad de la norma inferior pues
viola el principio de jerarquia. De lo anterior, la Administracion Publica debe guiar su accionar
por el principio de legalidad, sujecién que se encuentra fundamentada en los articulos 11 de la



Constitucion Politica y 11 de la Ley General de la Administracion Publica (LGAP), la cual es
reafirmada por la jurisprudencia constitucional y de los tribunales ordinarios. EI sometimiento a
la legalidad se entiende como el respeto y adecuacion de la conducta de la Administracidn, tanto
a las fuentes escritas como a las no escritas del ordenamiento juridico. Conforme dicho principio,
la legalidad significa un marco referencial positivo para el accionar de los poderes publicos,
siendo insuficiente que sus actos sean compatibles con el ordenamiento; puesto que, ademas,
es necesario que esos actos encuentren autorizacion en el marco juridico: el contenido del acto
autorizado debe ser predeterminado y deducible del ordenamiento.

En el caso de analisis, se rechaza una gestion previa a un permiso de construccion con base
en la aplicacion de un retiro o zona de proteccidn del pozo AB-817 , seguin estudio denominado
"Delimitacion de las zonas de proteccion de pozos de abastecimiento Publico”, elaborado por la
Escuela Centroamericana de Geologia para la Municipalidad de Belén, no obstante para el
tramite de permiso de construccion , el administrado tiene que cumplir con una serie de
requisitos que debe presentar a la Municipalidad para la aprobacion respectiva, siendo que uno
de estos requisitos es el certificado de uso de suelo y este debe ser emitido en funcién de lo
que establece la zonificacion del Plan Regulador, articulo 24 de la ley de Planificacion Urbana y
la jurisprudencia en la materia. El otro requisito de interés para el presente analisis y que debe
presentar el interesado, es el alineamiento o retiro operacional de la construccion al pozo AB-
817, aspecto regulado en el articulo 8° de la Ley de Aguas y a cargo de la Direccion de Aguas
del MINAE.

Para este caso y otros de igual naturaleza, debe tomarse en consideracion lo indicado por el
Servicio Nacional de Riego y Avenamiento (SENARA), mediante el oficio SENARA-GG-0413-
2022 de fecha 5 de julio de 2022, que para lo que interesa indica que un estudio hidrogeoldgico
de zonas de captura (tubos de flujo o de disminucion de radio de proteccidn de pozo o manantial)
no tiene la virtud de modificar las areas de proteccion definidas en la Ley de Aguas ni en la Ley
Forestal. De igual manera se indica que las zonas de captura y los mapas de vulnerabilidad
aprobados no excluyen la posibilidad de que con el uso de tecnologia o disefios apropiados se
permitan la aplicacion de medidas que correspondan a la proteccion efectiva de los acuiferos.
Con base en lo anterior, para el tramite de una Licencia de Construccion el interesado o
profesional responsable, debe avocarse a cumplir con los requisitos establecidos en la
Normativa vigente, en este caso en la Normativa general referente a Construcciones que
establece la Ley y su reglamento y la normativa especifica del Reglamento de Otorgamiento de
Permisos de Construccion de la Municipalidad de Belén y la administracion municipal debe
cumplir con dicha normativa, el respeto de competencias establecido en la ley 8220 y el principio
de jerarquizacion Normativa establecido en la ley general de administracion publica.

De igual manera, ante los derechos de los particulares, la Municipalidad debe aplicar el principio
de razonabilidad y proporcionalidad que cumple un rol de primer orden en el Derecho
Administrativo, al proyectarse en diversos @mbitos. Asi es de vital importancia como limite al
ejercicio de la discrecionalidad administrativa, al establecer la LGAP que no podran dictarse
actos administrativos discrecionales contrarios a las reglas univocas de la ciencia o de la
técnica, 0 a los principios elementales de justicia, l6gica o conveniencia (articulo 16, parrafo 1°
158, parrafo 4° y 160. Eladministrado puede continuar con los tramites previos de construccién



y cumplir con los requerimientos que establecen los entes competentes cada uno en su @mbito
de competencia.

3. Analisis del principio de la Irretroactivadad de la ley.

La Sala Constitucional cuenta con copiosa jurisprudencia y precedentes relacionados en el tema
del respeo de los derechos patrimoniales adquiridos o de situaciones juridicas consolidadas y
en ese sentido se debe considerar la interpretacion que sobre el particular se hace del articulo
34 de la Carta Magna, cuando afirma:

“IV.- DEL PRINCIPIO DE IRRETROACTIVIDAD DE LA LEY. - Previo a analizarse la norma
impugnada, deben hacerse algunas reflexiones en torno al primer principio constitucional
alegado, en este caso, la irretroactividad de la ley, que en nuestro ordenamiento juridico-
constitucional esta contenido en el articulo 34 constitucional en los siguientes términos.

"A ninguna ley se le dara efecto retroactivo en perjuicio de persona alguna, o de sus derechos
patrimoniales adquiridos o de situaciones juridicas consolidadas."

De manera que, en virtud de esta disposicion, ningun acto administrativo o disposicion
normativa puede afectar o proyectar sus efectos sobre el pasado, concretamente, como lo
dispone la norma constitucional, respecto de situaciones de hecho o situaciones juridicas
consolidadas o derechos adquiridos. Asi, para entender el contenido de este principio
constitucional, resulta imprescindible tener claro los conceptos de "derecho adquirido” y
"situacion juridica consolidada", los cuales aparecen estrechamente relacionados en la doctrina
constitucionalista, labor que hizo este Tribunal en sentencia nimero 1997-02765, de las quince
horas con tres minutos del veinte de mayo de mil novecientos noventa y siete, bajo las
Siguientes consideraciones:

"Es dable afirmar que, en términos generales, el primero [derecho adquirido] denota a aquella
circunstancia consumada en la que una cosa —material 0 inmaterial, tratese de un bien
previamente ajeno o de un derecho antes inexistente— ha ingresado en (o incidido sobre) la
esfera patrimonial de la persona, de manera que ésta experimenta una ventaja o beneficio
constatable. Por su parte, la «situacion juridica consolidada» representa no tanto un plus
patrimonial, sino un estado de cosas definido plenamente en cuanto a sus caracteristicas
juridicas y a sus efectos, aun cuando éstos no se hayan extinguido aun. Lo relevante en cuanto
a la situacion juridica consolidada, precisamente, no es que esos efectos todavia perduren o
no, sino que —por virtud de mandato legal o de una sentencia que asi lo haya declarado— haya
surgido ya a la vida juridica una regla, clara y definida, que conecta a un presupuesto factico
(hecho condicionante) con una consecuencia dada (efecto condicionado). Desde esta Optica,
la situacion de la persona viene dada por una proposicion logica del tipo «si..., entonces...»;
vale decir: si se ha dado el hecho condicionante, entonces la "situacion juridica consolidada”
implica que, necesariamente, debera darse también el efecto condicionado.”

En ambos casos (derecho adquirido o situacion juridica consolidada), el ordenamiento protege,
tornando intangible la situacion de quien obtuvo el derecho o disfruta de la situacion, por
razones de equidad y de certeza juridica. En este caso, la garantia constitucional de la
irretroactividad de la ley se traduce en la certidumbre de que un cambio en el ordenamiento no
puede tener la consecuencia de sustraer el bien o el derecho ya adquirido del patrimonio de la
persona, o de provocar que, si se habia dado el presupuesto factico con anterioridad a la



reforma legal, ya no surja la consecuencia (provechosa, se entiende) que el interesado
esperaba de la situacion juridica consolidada. Sin embargo, se advierte, que en aplicacion de
este precepto constitucional, no se genera un "derecho a la inmutabilidad del ordenamiento”,
de manera que en modo alguno puede pretenderse la modificacién del ordenamiento juridico;
con lo cual, no puede aspirarse a que una vez nacida a la vida juridica, la regla que conecta el
hecho con el efecto se mantenga, en tanto la misma puede ser modificada o incluso suprimida
por norma posterior; sino —como se explicé— que si se ha producido el supuesto condicionante,
una reforma normativa que cambie o elimine la regla no podra tener la virtud de impedir que
surja el efecto condicionado que se esperaba bajo el imperio de la norma anterior. Y esto es
asi porque, como se dijo, lo relevante es que el estado de cosas de que gozaba la persona ya
estaba definido en cuanto a sus elementos y a sus efectos, aunque éstos todavia se estén
produciendo o, incluso, no hayan comenzado a producirse. De este modo, a lo que la persona
tiene derecho es a la consecuencia, no a la regla.

V.- CONTINUACION. - Al tenor de lo anterior, se aclara que al igual que los demés derechos o
libertades fundamentales, este principio constitucional (de la irretroactividad de la ley)

"[...] no es tan solo formal, sino también y sobre todo material, de modo que resulta violado, no
solo cuando una nueva norma o la reforma de una anterior altera ilegitimamente derechos
adquiridos o situaciones consolidadas al amparo de la dicha norma anterior, sino también
cuando los efectos, la interpretacion o la aplicacion de esta dltima produce un perjuicio
irrazonable o desproporcionado al titular del derecho o situacion que ella misma consagra”
(sentencia 1879-94, de las diecisiete horas treinta minutos del veinte de abril de mil novecientos
noventa y cuatro, que reitera las razones dadas en la numero 1147-90, de las dieciséis horas
del veintiuno de setiembre de mil novecientos noventa).

No debe olvidarse que se trata de un principio que resulta de aplicacion a toda la legislacion -
salvo casos excepcionales, como en materia penal, cuando la nueva norma sustantiva es mas
favorable al imputado-, de manera que resulta de obligado acatamiento respecto de todas las
normas juridicas en general -y no tnicamente de las leyes de caracter formal- (en este sentido,
consultar la sentencia nimero 2001-00618, de las quince horas quince minutos del veinticuatro
de enero del dos mil uno), tal y como lo considero este tribunal en sentencia numero 07043-96:
"La retroactividad a que hace alusion el articulo 34 de la Constitucion Politica es la que pretende
interferir con derechos adquiridos y situaciones juridicas consolidadas, nacidas con
anterioridad a la promulgacion de la ley, o sea, aquellas con caracteristicas de validez y eficacia
perfeccionadas bajo el imperio de ofras regulaciones, de forma que sus efectos y
consecuencias no pueden ser variadas por nuevas disposiciones, excepto Si conllevan
beneficio para los interesados."

En virtud de lo cual, no podria, bajo ningtin motivo excepcionarse la aplicacion del principio de
irretroactividad de la ley (entendida en sentido genérico, esto es, como disposicion general de
caracter normativo) a la materia urbanistica.” (Res: N° 2006-13330 de las diecisiete horas con
treinta y tres minutos del seis de setiembre del dos mil seis

4. La potestad administrativa de expropiar
La potestad expropiatoria es una potestad de imperio que permite a su titular, normalmente el

Estado, privar de un derecho a otra persona, publica o privada. Consiste en "el poder que
permite dirigir la expropiacién contra otros sujetos" Garcia Enterria, Curso de Derecho



Administrativo, I, Editorial Civitas, Madrid, 1998, p. 210. Su titular es normalmente el Estado,
en cuanto representante de los intereses generales. El sujeto expropiante es la Administracion
Publica y ello en virtud de que se trata de una funcion administrativa. Una funcion que tiende a
imponer un sacrificio al patrimonio de la persona expropiada. En la resolucién N. 4878-2002 de
14:53 hrs. de 22 de mayo de 2002, al referirse a la servidumbre como "desmembracion del
derecho del dominus", la Sala Constitucional califica a la expropiacién como:

"..una potestad de adquisicion coactiva de un bien, quien lo dispone por situacion de
generalidad y a efectos de satisfacer exigencias de utilidad publica reconocida por la ley y a
indemnizar a su propietario, su régimen juridico es publicista y como tal es una institucion
esencialmente de derecho publico, por cuanto implica un acto unilateral del Estado en ejercicio
del ius imperio”.

Para que proceda la expropiacién debe haber una ley que la regule y defina como de interés o
utilidad publica determinados bienes, asi como establezca un procedimiento para expropiar.
Normalmente, la ley no expropia. La funcién de la ley es facultar a la Administracion Publica
para proceder a la expropiacion cuando existe la causa expropiandi. En ese sentido, las leyes
sobre expropiacién son normas generales y abstractas, no referibles a una expropiacion en
concreto. De ese hecho se sigue el caracter excepcional de la ley que disponga que el Poder
Ejecutivo procedera a expropiar derechos o bienes. En la medida en que ello es asi, dificilmente
puede establecerse un "deber de expropiar". Por el contrario, se afirma el caracter de poder que
tiene la potestad expropiatoria. Caracter que esta presente en el articulo 1 de la Ley de
Expropiaciones, al disponer:

"Articulo 1.- Objeto. La presente Ley requla la expropiacion forzosa por causa de interés
publico legalmente comprobado. La expropiacion se acuerda en ejercicio del poder de imperio
de la Administracion Publica y comprende cualquier forma de privacion de la propiedad privada
0 de derechos o intereses patrimoniales legitimos, cualesquiera sean sus titulares, mediante el
pago previo de una indemnizacion que represente el precio justo de lo expropiado”.

El articulo no hace referencia a una transferencia coactiva de la propiedad, sino que ampara un
concepto amplio de expropiacion, en tanto esta es "cualquier forma de privacion de la propiedad
privada o de derechos o intereses patrimoniales legitimos". Sobre los alcances del articulo 1
transcrito, la Procuraduria General de la Republica ha sefialado de manera acertada: “La
privacion de la propiedad efecto de la expropiacion no es, normalmente, obra de la ley, sino que
debe ser consecuencia de un procedimiento administrativo, requlado por la ley, que tiende a
demostrar la existencia de un interés publico en la expropiacion de determinado bien o derecho.
El ejercicio de la potestad expropiatoria supone la satisfaccion de un fin de interés publico o
interés social. La expropiacion constituye un medio, un "instrumento" para la satisfaccion del
interés publico. Lo que supone una valoracion sobre la idoneidad del bien que se expropia para
satisfacer el interés publico. Esa valoracion le corresponde a la Administracion y en su caso, al
juez. No puede ser consecuencia del ejercicio de la funcion consultiva. En consecuencia, salvo
que existiera una ley que ordenase la expropiacion de X bienes, no podria un Organo Consultivo
sustituirse en el ejercicio de la potestad expropiatoria afirmando la existencia de un deber de
expropiar. Obsérvese que incluso cuando se sefiala que si el Estado quiere adquirir un bien sin



el consentimiento "debe expropiar”, no se esta estableciendo que el Estado tenga un deber de
expropiar el bien, sino sefialando que aparte de la expropiacion no existe un mecanismo juridico
constitucionalmente valido para que el Estado adquiera compulsivamente la propiedad de
bienes propiedad privada.” (C-106-2003 de 21 de abril del 2003)

En igual sentido se dice que corresponde al Poder Ejecutivo o en este caso a la Municipalidad
de Belén, determinar si concurren las condiciones y motivos necesarios para que proceda una
expropiacion. El particular no puede exigir que se inicie el procedimiento expropiatorio, en todo
caso este asunto requiere de una valoracion técnica profunda que justifique el interés publico a
satisfacer con la adquisicion de un inmueble por esta via, aspecto que se considera prematuro.

XV - AUDIENCIA AL INTERESADO COMO POTESTAD FACULTATIVA DEL COMITE
TECNICO ADMINISTRATIVO.

No aplica para el presente caso.

XVI. COMPROMISO DEL DESARROLLADOR CON LA CARGA URBANISTICA.
No aplica en el presente caso.

CONCLUSIONES

1) La Municipalidad de Belén, posee la autonomia administrativa y financiera que le confiere
la Constitucion Politica, su jurisdiccidn territorial y competencia se confiere al cantén de
Belén, donde estd a cargo del gobierno y la administracion de los intereses y servicios
cantonales.

2) El Plan Regulador del cantén de Belén, se emite en el afio 1997, posterior a la recepcion
formal de la Urbanizacion Lomas de Cariari en 1993.

3) De acuerdo con la Zonificacién del Plan Regulador del Canton de Belén la Zona donde se
localiza la finca 142424 que corresponde al lote N° 16 de la Urbanizacion Lomas de Cariari,
es zona residencial de baja densidad y permite la construccion de vivienda unifamiliar.

4) La Municipalidad de Belén por medio de la Unidad de Desarrollo Urbano, mediante
certificado de uso de suelo N°3755-2021, aprueba la construccidn de vivienda unifamiliar
en la finca 142424, no obstante, en observaciones se anotan aspectos adicionales a la
zonificacién y el Plan Regulador.

5) La Unidad Ambiental mediante la resolucion 002-2022, rechaza el desarrollo del proyecto
“casa de habitacion en la finca 142424, presentado mediante la gestion 132-2022, con base
en la restriccion de la zona de proteccion del pozo AB-817, segun estudio” Delimitacion de
las zonas de proteccidon de pozos de abastecimiento Publico”, elaborado por la Escuela
Centroamericana de Geologia para la Municipalidad de Belén.

6) La Jurisprudencia en materia de Usos de Suelo, establece que, al emitirse un certificado
de uso de suelo condicionado o no conforme, se deber hacer un estudio técnico que se
limite a revisar Unicamente la regulacién de zonificacion que afecta cada finca, dado que
en todos los casos se generan efectos sobre el ejercicio del derecho de propiedad del
administrado. Es por ello por lo que no se deben confundir las limitaciones de zonificacién
contenidas en Planes Reguladores, con exigencias constructivas de orden publico, pues



desnaturaliza el certificado de uso de suelo al introducirle aspectos no peticionados por el
administrado.

7) La Urbanizacion Lomas de Cariari es tramitada, construida y posteriormente recibida formal
y oficialmente por la Municipalidad de Belén, mediante la sesién ordinaria N°70-93, articulo
IV, de fecha 07 de diciembre de 1993 en que se aprueba el mosaico topografico de la
urbanizacion para efectos de inscripcion de planos de catastro individuales de los lotes.

8) Existe un derecho adquirido y una situacién juridica consolidada para el administrado en
funcion de la recepcion formal de la Municipalidad de la Urbanizacién Lomas de Cariari y
por consiguiente para la construccion en el lote N°16, que corresponde a la finca 142424.

9) La retroactividad a que hace alusion el articulo 34 de la Constitucién Politica es la que
pretende interferir con derechos adquiridos y situaciones juridicas consolidadas, nacidas
con anterioridad a la promulgacion de la ley, o sea, aquellas con caracteristicas de validez
y eficacia perfeccionadas bajo el imperio de otras regulaciones, de forma que sus efectos
y consecuencias no pueden ser variadas por nuevas disposiciones, excepto si conllevan
beneficio para los interesados.

10) De conformidad con el articulo 8° de la Ley de Aguas N.° 276, a todo pozo con fines de
aprovechamiento de agua, se le establece una distancia de retiro de hasta 40 metros y que
esta distancia puede ser menor con la autorizacion del MINAE a través de la Direccion de
Agua, para lo cual debera aportar el interesado estudio que demuestre con certeza técnico-
cientifica que el acuifero no sera afectado ni contaminado por las actividades directamente
realizadas dentro de este retiro solicitado.

11) EI SENARA por medio del oficio SENARA-GG-0413-2022 de fecha 5 de julio de 2022,
indica que un estudio hidrogeolégico de zonas de captura (tubos de flujo o de disminucién
de radio de proteccion de pozo o manantial) no tiene la virtud de modificar las areas de
proteccidn definidas en la Ley de Aguas, ni en la Ley Forestal. De igual manera se indica
que las zonas de captura y los mapas de vulnerabilidad aprobados no excluyen la
posibilidad de que con el uso de tecnologia o disefios apropiados se permitan la aplicacidn
de medidas que correspondan a la proteccién efectiva de los acuiferos.

12) La gestion municipal en general no debe constrefiir o imponerse sobre lo ya regulado por
los entes competentes y donde se debe respetar la Jerarquizacion Normativa, asi definida
en el articulo 6° de la Ley General de Administracién Publica, misma que define la jerarquia
de las fuentes del ordenamiento juridico administrativo.

13) La Municipalidad no debe avalar o rechazar gestiones de un permiso de construccion sin
que se presenten todos los requisitos establecidos en la Normativa vigente, en este caso
en la normativa general referente a Construcciones y la normativa especifica del
Reglamento de Otorgamiento de Permisos de Construccidn de la Municipalidad de Belén,
ademas de que se debe cumplir con el respeto de competencias establecido en la ley 8220
y el principio de jerarquizacion Normativa establecido en la ley general de administracion
publica, asi como el reparto de competencias legales y reglamentarias que sobre el
particular, ejerce cada una de dependencias municipales que correspondan.

14) La Municipalidad de Belén, debe aplicar en su debida dimension el criterio técnico cientifico
que corresponda en sus distintas actuaciones y procedimientos segun lo previsto en el
articulo 16.1 de la Ley General de la Administracion Publica que en lo que interesa sefiala:
“en ningun caso podran dictarse actos contrarios a reglas univocas de la ciencia o de la
técnica, o a principios elementales de justicia, l6gica o conveniencia”.



15) El permiso para construir en la finca 142424, esta condicionado a que se puedan aplicar
las normas minimas de salubridad, sanidad y urbanismo, sin desmerito de la proteccion del
medio ambiente.

16) El administrado puede continuar con los trdmites previos de construccion y cumplir con los
requerimientos que establecen los entes competentes cada uno en su ambito de
competencia.

17) La potestad expropiatoria es una potestad de imperio que permite a su titular, normalmente
el Estado, privar de un derecho a otra persona, publica o privada.

18) En el presente caso, no se justifica la apertura de diligencias administrativas expropiatorias
abocado a la indemnizacion integral a favor del propietario (a) de la finca folio real 4-
142424-000, plano de catastro H-163497-1994, pues el acto de declaratoria de interés
publico es una manifestacion de voluntad de la Administracién, donde se indica y
demuestra que un bien privado debe venderse forzosamente debido a que es indispensable
para satisfacer una necesidad publica. Sino se logra demostrar el interés publico, a través
de un acto razonado o motivado a la hora de hacer la declaratoria de interés publico, el
acto administrativo que se deriva del ejercicio de esa potestad seria absolutamente nulo.
La valoracién sobre la idoneidad del bien que se expropia para satisfacer el interés publico
le corresponde a la Administracion y es objeto de control judicial.

POR TANTO. De conformidad con las consideraciones de hecho y de Derecho expuestas, el
Concejo Municipal de Belén acuerda:

Primero: Resolver la solicitud interpuesta por el sefior Silver Arroyo Sandoval, portador de la
cédula de identidad 1-0952-0603, representante legal de GUYS, S.A., cédula juridica 3-101-
077716, para la apertura de procedimiento administrativo para expropiacién del pozo Dofia Rosa
(pozo N° AB-817), ratificando en todos sus extremos los acuerdos tomados por el Concejo
Municipal en los articulos 17 y 18 de la sesion ordinaria N° 34-2023 celebrada el dia 6 de junio
de 2023, en los cuales se avalaron los Dictdmenes de Comisién de Obras y Asuntos
Ambientales nimeros SC0O-026-2023 y SCP-027-2023, acuerdos que deberan ser notificados
al representante legal de GUYS, S.A. en el medio sefialado, a saber:

NOTIFICACIONES

Sefialo para recibir mis notificaciones el correo electrénico wbhrenes@elawf.com.

Segundo: Declarar que, con base en los antecedentes, pruebas presentadas y lo dispuesto en
la Constitucion Politica, la Ley General de Administracién Publica, la Ley de Aguas, y demas
leyes aplicables, la solicitud del sefior Silver Arroyo Sandoval se rechaza, por las siguientes
razones:

1. La Municipalidad de Belén ha dado debida aplicacion al Plan Regulador del Cantén,
considerando su Zonificacién, asi como la Unidad de Desarrollo Urbano y la Unidad
Ambiental de la misma. Esto implica que se ha evaluado la solicitud de acuerdo a las



normativas de zonificacion pertinentes, incluyendo la aprobacion de la construccion de una
vivienda unifamiliar en la finca 142424. No obstante, se ha tenido en cuenta las limitaciones
de zonificacion establecidas en los Planes Reguladores, asi como las exigencias
constructivas de orden publico.

2. Se ha respetado el principio de jerarquizacién normativa, conforme al articulo 6° de la Ley
General de Administracion Publica, respetando la competencia de cada ente y
dependencia involucrada en la materia. Se ha dado cumplimiento a la gestion municipal
conforme a la competencia de cada ente involucrado, sin interferir con las competencias
de otros entes como el SENARA vy la Direccion de Agua del MINAE, de acuerdo con el
reparto de competencias legales y reglamentarias establecidas en la Ley 8220 y la Ley
General de Administracién Publica.

3. Se ha garantizado el derecho adquirido y la situacion juridica consolidada del administrado,
en funcién de la recepcion formal de la Municipalidad de la Urbanizacién Lomas de Cariari
y la posterior autorizacion de construccion en la finca 142424. El derecho adquirido y la
situacion juridica del administrado se mantienen intactos, considerando la recepcion formal
de la Municipalidad de la Urbanizaciéon Lomas de Cariari y la autorizacion previa para la
construccion en la finca en cuestion, evitando asi cualquier interferencia retroactiva que
pudiera afectar los derechos adquiridos y las situaciones juridicas ya consolidadas.

4. No se justifica la apertura de un procedimiento administrativo para la expropiacion del pozo
Dofia Rosa (pozo N° AB-817), dada la ausencia de una demostracion satisfactoria de
interés publico, tal como lo establece la ley. Considerando que la potestad expropiatoria es
una facultad de la Administracion que requiere una demostracién de interés publico, en el
presente caso no se ha logrado demostrar este interés de manera satisfactoria. Por ende,
no se justifica la apertura de un procedimiento administrativo para la expropiacion del pozo
Dofia Rosa (pozo N° AB-817).

Tercero: Notificar al sefior Silver Arroyo Sandoval, representante legal de GUYS, S.A., sobre
esta resolucion al medio sefialado en el expediente sea el correo wbrenes@elawf.com indicando
que puede continuar con los tramites previos del permiso de construccion y debera cumplir con
los requerimientos que establecen los entes competentes en su ambito de competencia.

La Regidora Propietaria Zeneida Chaves, precisa que Creo que aca es importante aclarar por
qué es la expropiacion la solicita el administrado, aca se le esta diciendo que no se le va a
comprar porque el pozo AB 817 no es de interés en este momento. A nosotros nos interesa
comprar el AB 814, que es el que se esta utilizando para consumo humano, pero ahi en el AB
817 ellos construyeron al lado del area proteccion y nosotros tendremos siempre una posicion
de proteccion a las areas de proteccion para que sea de conocimiento de ustedes y ponerlos un
poquito en autos. De qué fue lo que se dio en la sesion anterior y hoy estamos concluyendo con
la respuesta que hay que darle a este caso.

El Regidor Ulises Araya, pregunta que tengo una consulta en lo que pude percibir de la lectura
hay uno de los Resoluciones que me parece que citaba situaciones consolidadas. Era para ver
si podia, no sé si volverlo a leer o explicarlo un poco mas. Por qué parte de la discusion que
hemos tenido con este tema es que este pozo que esta en Cariari es uno de los pozos mas
importantes que abastece a la comunidad de Cariari de agua potable. Cual es el tema aqui,



uno de los propietarios, tiene un interés de hacer una construccidn dentro del radio de proteccion
del pozo, el radio de proteccidn del pozo es importante para evitar una posible contaminacion
del agua. Y, la Municipalidad lo que la ha contestado tanto la administracién como el Concejo
Municipal le vamos a contestar, es que la Municipalidad no esta interesada en comprar el terreno
en si, pero concretamente esto lo decia para contextualizar un poco aqui a los vecinos,
concretamente, lo que me inquieta es el tema de la situacion consolidada. Que se ha manejado
como una tesis si él la tiene para poder construir. Enmarcado, en el radio de proteccidn que
tiene el pozo en si, eso es lo que quisiera tener claro antes de la votacion.

El Asesor Legal Luis Alvarez, describe que vamos a ver. Toda persona tiene derecho a
presentar cualquier tramite, no se le puede decir no, no lo presente. Que se le rechaza es otra
cosa, en este punto el sefior lo que pretendia era que se le expropiara el terreno porque él
argumentaba que no podia desarrollar la construccion. Lo que estamos diciendo es, si usted
tiene una propiedad que fue adquirida en el marco de la aprobacion de la urbanizacion Lomas
de Cariari, a la cual se habia desarrollado, procede a hacer los tramites del permiso de
construccion que correspondan, presente los requisitos que se tengan que presentar. Eso no
significa que si se rechaza. Hay derecho de él de expropiar. Porque la propiedad sigue siendo
de él y si tiene limitaciones eventualmente para rechazar el permiso de construccion. La
propiedad tendra que soportarlas en lo que establezcan los demas entes, pero él tiene el
derecho de tramitar el permiso de construccion ahora, lo que estamos aclarando es que él puede
continuar con esos tramites previos. Y que tendra que cumplir con el requerimiento de los
demas entes que serian SENARA, Setena, etc., y a partir de ahi, si de esa documentacion el
permiso no es procedente, se le tendra que denegar el tendra los recursos que considere
pertinentes, pero ahorita lo importante es responder en la gestion, porque si no le respondemos
va a venir una sentencia. Por falta de respuesta en el tiempo oportuno, los oficios, casualmente
que aprobd el Concejo Municipal en esos dictamenes de comision se estan ratificando tal y cual
se discutieron, de hecho, ustedes ya los aprobaron. Y eso se mantiene, hay un CTA que si fue
considerado que fue el que mandé la administracion el dia martes. Correcto en el cual ellos
hicieron un analisis, pero el Concejo no esta diciéndole que se le aprueba o no se le aprueba
un permiso, lo que le esta diciendo, continle con los trdmites previos a los permisos de
construccion. No nos va a tocar a nosotros resolverlo. Porque el Concejo no aprueba permisos
de construccion. Tampoco aprueba uso de suelo ni modifica los usos de suelo. Es una
competencia de la administracion. Pero lo cierto, el caso es que si el sefior lo que pretende es
que se le compre la propiedad porque tiene limitaciones o algun impedimento, el Concejo lo que
esta diciendo es no hay interés publico, ha demostrado. Para hacer el tramite de expropiacion,
qué es lo que estamos indicando aqui no se justifica la apertura de un procedimiento
administrativo para la expropiacion del pozo dofia Rosa da a la ausencia de una demostracion
satisfactoria de un interés publico, tal y como lo establece la ley. Recordemos que para
expropiar una propiedad donde la Municipalidad vaya a tomarla comprarla por la fuerza tiene
que decir, hay un interés publico que justifica esa decision, aqui no hay interés publico, pero
tampoco le puede la Municipalidad de impedir a él que continte con los tramites. Ahora quién
le va a pedir los requisitos, la administracion cuales requisitos de ahi lo que la administracion
considere, porque nosotros no podemos ir méas alla de responder la gestion de la solicitud de
expropiacion hasta aqui estamos llegando.



SE ACUERDA EN FORMA DEFINITIVAMENTE APROBADO CON CUATRO VOTOS A
FAVOR DE LOS REGIDORES Minor Gonzalez, Zeneida Chaves, Maria Antonia Castro, Luis
Rodriguez Y UNO EN CONTRA DEL REGIDOR Ulises Araya: PRIMERO: Avalar el dictamen
del Asesor Legal. SEGUNDO: Resolver la solicitud interpuesta por el sefior Silver Arroyo
Sandoval, portador de la cédula de identidad 1-0952-0603, representante legal de GUYS, S.A,,
cédula juridica 3-101-077716, para la apertura de procedimiento administrativo para
expropiacion del pozo Dofia Rosa (pozo N° AB-817), ratificando en todos sus extremos los
acuerdos tomados por el Concejo Municipal en los articulos 17 y 18 de la sesion ordinaria N°
34-2023 celebrada el dia 6 de junio de 2023, en los cuales se avalaron los Dictdmenes de
Comision de Obras y Asuntos Ambientales nimeros SC0O-026-2023 y SCP-027-2023, acuerdos
que deberan ser notificados al representante legal de GUYS, S.A. en el medio sefialado, a saber:

NOTIFICACIONES

Sefialo para recibir mis notificaciones el correo electrénico wbhrenes@elawf.com.

TERCERO: Declarar que, con base en los antecedentes, pruebas presentadas y lo dispuesto
en la Constitucién Politica, la Ley General de Administracion Publica, la Ley de Aguas, y demas
leyes aplicables, la solicitud del sefior Silver Arroyo Sandoval se rechaza, por las siguientes
razones: 1. La Municipalidad de Belén ha dado debida aplicacion al Plan Regulador del Cantén,
considerando su Zonificacion, asi como la Unidad de Desarrollo Urbano y la Unidad Ambiental
de la misma. Esto implica que se ha evaluado la solicitud de acuerdo a las normativas de
zonificacion pertinentes, incluyendo la aprobacion de la construccion de una vivienda unifamiliar
en la finca 142424. No obstante, se ha tenido en cuenta las limitaciones de zonificacion
establecidas en los Planes Reguladores, asi como las exigencias constructivas de orden
publico. 2. Se ha respetado el principio de jerarquizacién normativa, conforme al articulo 6° de
la Ley General de Administracion Publica, respetando la competencia de cada ente y
dependencia involucrada en la materia. Se ha dado cumplimiento a la gestién municipal
conforme a la competencia de cada ente involucrado, sin interferir con las competencias de
otros entes como el SENARA y la Direccion de Agua del MINAE, de acuerdo con el reparto de
competencias legales y reglamentarias establecidas en la Ley 8220 y la Ley General de
Administracién Publica. 3. Se ha garantizado el derecho adquirido y la situacién juridica
consolidada del administrado, en funcion de la recepcion formal de la Municipalidad de la
Urbanizaciéon Lomas de Cariari y la posterior autorizacidn de construccién en la finca 142424,
El derecho adquirido y la situacion juridica del administrado se mantienen intactos, considerando
la recepcion formal de la Municipalidad de la Urbanizacion Lomas de Cariari y la autorizacién
previa para la construccion en la finca en cuestion, evitando asi cualquier interferencia
retroactiva que pudiera afectar los derechos adquiridos y las situaciones juridicas ya
consolidadas. 4. No se justifica la apertura de un procedimiento administrativo para la
expropiacion del pozo Dofia Rosa (pozo N° AB-817), dada la ausencia de una demostracion
satisfactoria de interés publico, tal como lo establece la ley. Considerando que la potestad
expropiatoria es una facultad de la Administracién que requiere una demostracién de interés
publico, en el presente caso no se ha logrado demostrar este interés de manera satisfactoria.



Por ende, no se justifica la apertura de un procedimiento administrativo para la expropiacion del
pozo Dofa Rosa (pozo N° AB-817). CUARTO: Notificar al sefior Silver Arroyo Sandoval,
representante legal de GUYS, S.A., sobre esta resolucion al medio sefialado en el expediente
sea el correo whrenes@elawf.com indicando que puede continuar con los tramites previos del
permiso de construccion y debera cumplir con los requerimientos que establecen los entes
competentes en su &mbito de competencia.

CAPITULO Il
EN EL SALON COMUNAL DE BARRIO FATIMA.

ARTICULO 2. El Presidente Municipal Minor Gonzalez, afirma que vamos a pasar ahora con el
siguiente punto que es atenderlos a ustedes, sefiores vecinos de Fatima, muchisimas gracias
por estar aca. Para nosotros es un placer poder habernos salido de las instalaciones del Concejo
Municipal que tenemos permanentemente para llevar a cabo las sesiones de Concejo y estar
aca presentes con ustedes aca, compartiendo aca en sesion. El objetivo de hoy es que
podamos eso, echarlos a ustedes, escucharles necesidades, problemas, situaciones que estan
teniendo para nosotros como Concejo Municipal y como Alcaldia en representacion aca de dofia
Lidiette poder tomarlas en cuenta. Apuntarlas y tratar de darles un debido seguimiento al
respecto. Hay algunos temas que ya en la ultima sesion que hemos tenido y en coordinacion
aqui con la sefiora Lourdes Villalobos y el compariero Gilbert Gonzalez han estado atendiendo
aca en Barrio Fatima. Y, la idea es que si hay algo nuevo, alguna necesidad nueva poder,
anotarla y ver de qué manera podemos intentar resolverlos, a partir de este momento, les doy
la palabra para que ustedes nos indiquen, Qué le gustaria decirle a este Concejo Municipal.

El sefior Randall Gonzalez, cuenta que buenas tardes, distinguidos sefiores y sefioras,
Regidores municipales. Distinguidos porque han sido elegidos por el pueblo de Belén para
administrar y mejorar esta comunidad conforme a la ley. Muy respetables vecinos, mi nombre
es Randall Hernandez Gonzélez, soy vecino de Barrio Fatima y vengo a exponer los siguientes
problemas que aquejan a la comunidad. Sefioras y sefiores Regidores, por esta calle circulan
las 24 horas del dia, camiones y trailer a gran velocidad, provocando un terrible bullicio y
arrebatandole a los vecinos uno de sus mas grandes tesoros la tranquilidad. Ademas, por la
condicion de recta esta calle conductores temerarios circulan a gran velocidad, lo que ya ha
cobrado la vida de peatones y motociclistas. Sin duda esta calle debe ser intervenida y regulada.
Por otro lado, nosotros, los vecinos de Fatima y comunidades vecinas contamos con un
constante problema. Cada vez que llueve se disparan los pestilentes olores de los mataderos
cercanos a esta comunidad. Ademas, algunos vecinos aprovechan las lluvias para liberar sus
tanques sépticos cada vez que pueden minando la salud y bienestar de todos los vecinos de la
comunidad. Sin duda, la Municipalidad debe prestar atencion a este problema. Sefiores
Regidores, hace unos meses se instalaron en este barrio, para sorpresa de los vecinos, enormes
postes de luz, que si bien es cierto, son necesarios, fueron colocados dentro de las aceras,
aceras que dan lastima por su estado, ahora invadidas por los postes, no cumplen con las
condiciones de movilidad para las personas con discapacidad, ninguna silla de ruedas puede
pasar por ciertos puntos donde los postes literalmente se robaron la acera. Y la accesibilidad.
Si bien es cierto que se ha manejado mucho en materia de seguridad y se ha mejorado, no se



puede bajar la guardia en esta materia, no podemos pasar por alto que todos los dias aparecen
personas sospechosas que vienen de zonas de alta vulnerabilidad social cercanas a este barrio
y que producto de adicciones o victimas del mismo sistema que por falta de alternativas se
prestan a delinquir. Este barrio, al ser una zona a las afueras de Belén, sufre mucho esta
problematica. Por ultimo, pero no menos importante, existe una fuga de agua en la curva justo
al lado del Ojo de Agua que lleva afios abierta y que no han sabido solucionar. Esto, ademas
de representar un desperdicio de agua afea y produce un problema para los transeuntes ya de
por si maltratados en esta comunidad. Y también para los conductores que se ven obligados a
hacer piruetas para evitar pasar por encima de él. Por ultimo, queria agradecer por todo el
apoyo que se le ha dado al proyecto del Santuario, una zona de vulnerabilidad ambiental. Que
como proyecto, tiene enormes condiciones para mejorarse y para mejorar también la salud
mental y personal de las personas de Belén.

El Presidente Municipal Minor Gonzalez, presenta que muchisimas gracias. Don Randall. A ver
si logré anotarlas todas. Durante las 24 horas, transito de camiones vy trailers, conduccion
temeraria de vehiculos en esta recta, pestilencia cuando viene la época lluviosa por parte de
empresas, aqui con los malos olores. Liberacion de tanques sépticos que algunos vecinos lo
hacen en la época lluviosa. Postes de luz. En las aceras y dafios en las aceras también, lo que
no permite circular sillas de ruedas. Luego tengo fuga de agua en la curva del Ojo de Agua
luego el agradecimiento que esta por lo del tema del proyecto de Santuario, esa es la que tengo.

La sefiora Marielos Segura, avala que soy miembro de la Junta Directiva. En nombre de la
Asociacion de aqui de Barrio Fatima y en nombre de todos les queremos dar las mas expresivas
gracias por haber venido a compartir con nosotros aqui el dia de hoy y también para que
escuchen y tomen en cuenta todos los problemitas que nosotros como asociacion y como
vecinos, estamos enfrentando dia con dia y de paso muchas gracias por veniry estar aqui. Con
nosotros compartiendo en este momento nosotros como asociacion es una asociacion que no
tiene ingresos propios, realmente es una asociacion que la verdad que va trabajando con las
ufias poquito a poco y ademas tenemos un problema que no es de ustedes, pero bueno
comentarlo, que la gente por mucho tiempo creen que este parqueo es como libre, como gratis,
como que no es de nada y como que es tierra de nadie, todo mundo se mete hacia lo que quiera,
la gente que viene a la Iglesia cree que el Parqueo es de la Iglesia y ha sido un pleito grande
como para hacer entender a la comunidad que viene tanto a misa y a los oficios religiosos de
que el parqueo no es de la Iglesia y que el parqueo pertenece a una entidad que es aparte, que
es la Asociacion de Desarrollo del pueblo y como que no quieren entender el pueblo de que eso
es un parte de los ingresos que la asociacion como tal podria tener, que es el cobrar el parqueo,
siempre tenemos como ese pequefios problemitas de que entre los que vienen a la Iglesia y
nosotros porque nosotros cobramos y otros no quieren y no hay coordinacion entre la Iglesia y
la asociacion, y hay veces hay una actividad de la asociacion y también hay una actividad de la
Iglesia y el parqueo es para alquiler de la gente que se alquilé el salon, no para la gente que
viene en la Iglesia y ahi tenemos algunos, pero nada mas, los cuento como para que vea que
yo sé que ustedes no tienen nada que ver con esto, pero para que vea con lo que nosotros
luchamos dia con dia que son pequefieces, pero son grandes en realidad y luego que se nos
ha dificultado mucho pedir proyectos a la Municipalidad y todo por esa contrapartida que hay
que dar de parte de la asociacion para financiar el proyecto como tal. Porque nosotros ya le



digo, no tenemos ingresos propios, aunque nos han dicho, es muy facil que la comunidad aporte
un plan, que aporta cosas, pero usted sabe como esta el tiempo ahora que toda la gente anda
ocupada, nadie tiene tiempo y en realidad se nos ha dificultado porque redactar un proyecto
facil al final de cuentas. Pero cdmo se hace, cdbmo se lleva a cabo, como se financia esa
contrapartida para con la organizacion que nos va a dar los recursos y hasta la misma
Municipalidad, por eso aqui se nos quedo que habiamos presentado el proyecto hace tiempo
de poner el cielo raso a esto, por qué, es necesario el cielo raso, no por lujo ni por qué bonito,
sino que cuando hace sol. Ustedes se tienen que ir, por qué, se queman y cuando llueve no
nos escuchamos. Y pero no tenemos como tener la plata para hacer una contrapartida, ya todo
estaba listo, mandaba la Municipalidad, pero eso se quedé ahi. Se nos quedé y no ha habido el
financiamiento, son como 7, 8 millones lo que se habia quedado de eso y ahi se quedé y queria
ver si lo pueden retomar, si ver si hay que hacerle algun ajuste o alguna cuestion, pero que no
nos pidan ni 2 ni 1 millén, nosotros cuando solamente por qué, no los tenemos, si los tenemos
que ajustar para darselos de contrapartida, nos quedamos sin pagar el agua, ni la luz, ni los
cosas necesarias para mantener el salon en buenas condiciones. Hemos ido arreglando las
sillas de 2 en 2., de poquito en poquito comprando y pagando, porque es la Unica manera con
la que tenemos nosotros como asociacion para poder ir, todo esto estaba lleno de comején. Si
ustedes se acuerdan en dias pasado esto se compro la lamina, se pagaron, trabajamos como
el tiempo antes nosotros no podemos sacar una licitacién ni una compra directa, queremos que
todas las sillas, sino que vamos poquito a poco. Luego yo queria de afirmar un poquito lo de los
compafieros, el muchacho que habl6 de primero. Que aparte de todas esas problematicas que
él dice, hay momentos en que las 2 grandes empresas Arreo y la otra cuando votan abren las
compuertas o lo que sea es terrible el mal olor. Ahora yo vivo en puro enfrente de la finca que
era del finado Antonio Lehman, que eso ahora es insoportable. Durante la noche hay veces la
musica es bonita y suavecita, pero en otros momentos a la 1:02 h de la mafiana o 3 mi casa
hasta que se hace asi para adentro. Son los ruidos que hay porque alli viene cimarrona que
ponen a cantar, ya le digo, la musica es bonita. Hay veces cuando son a las 23:00 h de la noche
0 12 cualquiera la soportamos cuando son las 2:03 h de la mafiana y fuerte y méas para la gente
que viene segun el viento, si vienes para abajo es peor, como cogiendo para Fatima porque se
han quejado mucho. Yo oigo la Policia Municipal cuando llega a las 2:03 H de la mafiana, yo
creo que no, yo sé que no tiene injerencia, no se pueden meter. Como que no les estan
haciendo caso la Policia, porque la Policia viene, pero la musica sigue exactamente igual porque
los pitos de la Policia se oye de donde llegan y todo, pero yo nunca he preguntado qué pasa si
por lo menos sale alguien a decirle que ustedes llegaron, sefiores de la Policia, no lo sé porque
no, pero la musica continua exactamente igual y lo digo porque yo vivo al puro frente de la
asociacion. Luego otro problema. Aunado a lo que dice el compafiero de las carros, esta salida
de aqui es insoportable para poder cruzar uno a pie 0 en carro, porque viene en carro de allg,
viene en carro, de aqui salen de aca y todo y la verdad que es dificil cruzar ahi, yo no sé un
semaforo, una rotonda, algo que pueda resolver esa problematica de ese asunto, porque la
verdad que esta un poquito dificil esa cruzada de ahi y por mi, yo creo que mis quejas, no tengo
mas.

El Presidente Municipal Minor Gonzalez, expone que muchisimas gracias, lo que tengo en lista,
problemas de parqueo permanente en este sector, lo que es la propiedad de la Asociacion
problemas de proyecto, por lo que por la contrapartida que estamos aqui hablando de lo que



indica el Reglamento, problemas de ruido en la propiedad frente a los Lehman, problemas de
paso peatonal en la esquina noroeste de la plaza, basicamente.

El sefior Carlos Villarreal, formula que, mi nombre es Carlos Villarreal, ya conozco varios placer,
casi no hablo muy bien, pero vamos a ir poco a poco, este tema si es importante. Yo creo que
para nosotros, para personal y quiero que lo tomen honestamente en serio, honestamente como
Municipalidad y se los digo asi de corazén, este tema que le voy a decir, por favor, tomelo algo
serio, tenemos el problema. Cual seria la bulla, el ruido, contaminaciéon ambiental o sonido
sonico como lo quieren, tenemos el problema y se lo voy a decir y puedo hablar hasta con las
duefias, si quieren, no solamente no hay problema con Bar la Cafiada. Cémo es posible y se lo
voy a decir, yo tengo aqui un permiso y sé que ahora se los ensefio para que los vea. De
karaoke hasta la 23:00 H de la noche. Este ultimo lo renovaron y resulta que se lo dieron hasta
las 12:00 H de la noche ahora. Imaginen ustedes viviendo cerca aqui o los vecinos, una persona
pegando gritos a las 11:30 h de la mafiana, digo perdon a las 23:30 h de la noche lo despierta
uno y es la gente hey, hey, hey, hey y bulla, vea cualquiera no va a dormir y eso de aqui para
alléd es un problema grande. Por eso yo les digo. Traten de ayudarnos, por favor, como es
posible que estamos jueves, viernes, sabado, domingo bulla hasta las 12 0 1 de la mafiana, por
favor, llama a la Policia y tiene otra razon, ellos llegan, demuestren si todo permiso de la
Municipalidad. Por favor y ustedes dan los permisos y nosotros las pagamos precisamente esa
gente antes, porque honestamente, yo vivo aqui atrés. La bulla ahi me llega para aca, llega me
jala llama a la Policia y como le digo, lo que haces es que ellos tienen permiso. Imposible, yo
estaba llamando honestamente, yo pago impuestos, que llamar a la Guardia Rural 0 a la
Municipalidad 5 le llamo, como va usted a no dormir un dia esa escandalosa de eso terminan,
que pongale, por ejemplo, a las 12 ya después de la 2, la gente que sale. Haciendo bulla. Yo
y mi esposa vemos por las camaras cuando vienen aqui bien tomados, gritando, a veces botellas
ahi para arriba. Honestamente, carros haciendo, me imagino que después que salen de ahi
haciendo run run otro carrito que no sé qué hace aqui, como que hace explosiones. Ahi de
frente, gente a la 1:00 H de la mafiana de frente. Desgraciadamente por los bares, es mas, yo
les digo a ustedes, vengas en un dia. Ademas, un lunes, martes, miércoles, el barrio tranquilo.
Vengase, jueves, viernes, sabado, domingo no sea 1 de la mafiana 2 de la mafiana a las 3:00
H de la mafiana. Un dia me acosté a las 3:00 H de la mafiana. De 3 a4 a5 yahay queira
trabajar y a eso le pasa a muchos vecinos que yo vivo aqui. Ahora los vecinos que viven cerca,
hay que tener un poco y consideracion honestamente, esto de los permisos, como dicen. Una
persona le echa la bola, yo a la Municipalidad de la Municipalidad que el Ministerio de Salud, el
Ministerio de Salud y de ahi estuvo con todos los datos, Ministerio de Salud, si, con todos los
permisos llego a la Municipalidad. Aqui estan todos los requisitos. Y que dice la Municipalidad
asi tome visto, bueno. La Municipalidad, como esta diciendo un amigo, deberian regular ustedes
los sonidos, el ambiente sénico uno no puede dormir, va uno, se enferma, ya hay cualquiera,
aqui puede venir aqui y hasta que se siente llega al dia como pucha me falta dormir, después
viene gente de otro lado. Vea si ustedes vea como le digo yo, las invito a ustedes para que vea
que yo no, como dicen vulgarmente decimos aqui no hablo paja. Aqui pasan entre sus dias y
en los fines de semana. Aqui viene de todo. Vea se lo decir aqui es como para mi criterio aqui
si ustedes nos despabilan, aqui va a ser como una zona roja en unos afios porque no hay
control. Que no hay control, igual la Policia, por qué por el motivo de permiso que van a hacer.
Eso si, yo lo digo, pero te toca, que nos ayuden en ese aspecto que nos ayuden en ese ruido



son jueves. Yo a veces estoy un lunes, digo ya llego jueves, ahora viene la bendita. Ahi esta
gente a cimarrona. Un dia estuvo cimarrona, por lo menos hasta las 11. Yo digo que no hay
problema, que ellos trabajen, pero con su debido consideracion. De 1 de la mafana, yo digo
que nadie va a dormir a la 1 en la mafiana, ninguno de ustedes a veces viene cansado de
trabajar, qué hace usted voy a dormirme temprano a las 8 para ahi cuando usted siente, es que
aqui a la par estan. Vea y eso en todo aqui harian controlar mucho. Necesariamente vea es un
tema, yo creo que principal, porque ahi, conlleva todo, conlleva de esos, anunciaron se robaron
un carro, no sé sile llego a la notificacion un rojo fue que lo hicieron parada aqui. Y resulta que
le quitaron el carro. Y lo bajaron del carro aqui en el Palenque. Ya estoy viendo que ya habia
muertos en el Palenque. Vea apufialeados y esto, va a seguir si ustedes no le ponen atencién,
nos va a llevar la trampa a todos mas aqui en el barrio y nosotros, yo creo que igual los olores
los comparto. Cuando aqui el rio que pasa por alla levanta un olor. Y eso hay que tenerle
cuidado porque para el medio ambiente es fatal, pero si hay que ponerle demasiadamente
cuidado. Si, me gustaria que quedara bien anotado para que le dé seguimiento. Ojala
respuestas para que no quede, asi en el aire, si, me gustaria que usted le pusieran amor al
asunto. Investiguen si el Ministerio de Salud no hace nada, haganlo ustedes. Yo llamé al
Ministerio de Salud. Lleg6 a mi casa. Ni sacaron el aparato, se los digo, lastima que no esta
en algun representante ni el aparato lo sacaron ahora y gracia no hicieron bulla. Hicieron bulla,
ellos hacen bulla, como de las 10 a 11, a 12. A mi no me importa que en bulla en la tarde a las
7, alas 8 ya uno esta despierto, pero ya de 11 a 12, de 12 a 1. Eso desgraciadamente tienen
permiso de ustedes y tener Ministerio de Salud. Me gustaria que el director creo que se llama
Espinosa, creo que es tenga una opinidn que ustedes si quieren que vaya, vea yo con mucho
gusto, yo no estoy mintiendo y le digo, yo sé que varios vecinos aqui tienen el mismo problema
y atraer muchas cosas. Si me acuerdo por ahi igual vuelvo a levantar la mano, pero si me
gustaria que me apunten y me digan exactamente. Qué seguimiento le esta dando, que queda
anotado en actas y de todo, qué van a hacer con eso.

La Sindica Propietaria Lourdes Villalobos, pronuncia que para los que me conocen 0 yo soy la
Sindica de La Ribera en cuanto a estos problemas que se han planteado ya nosotros hay
algunos los hemos abordado. Por ejemplo, el de la hulla, que acaba de hablar el sefior. En
nosotros hablamos con la Policia Municipal y es lo que dice el sefior, llegan y lo que hacen es
que dan los permisos que tienen y realmente no se ha hecho mucho, me comentaba una sefiora
que hasta los ventanas timbran la bulla que se hace, ese problema como Concejo de Distrito,
nosotros lo abordamos, estamos a la espera de que resolvian, en cuanto a ese luego, después
quiero contarles que el proyecto de este saldn si nos llegé a nosotros, lo que llegd en el proyecto
es que ustedes quieren un cielo raso. habia que ponerle aislantes y todo lo que conlleva un cielo
raso. Pero el proyecto llegd, pero faltaba la certificacién para aprobar el proyecto. Eso era por
un abogado. Igual que el contador publico para que diera los estados financieros como directiva
de aqui o Junta, ellos no tenian los recursos. El proyecto todavia esta en la Municipalidad. Yo
ahora le comentaba que lo propusiera hoy aqui para ver como se les puede ayudar. En cuanto
al proyecto, luego después, en cuanto a la velocidad de los carros que hablaba el sefior.
Nosotros también abordamos este tema con Daniel, el de Ciudades Inteligentes y con la Policia
de Transito. En realidad, se han sancionado muchas personas porque es mas un ejemplo de
ello es que un sefior en una moto todos los dias entraba como a la 1 a trabajar y pasaba a altas
horas de la madrugada a velocidades, pero que daban miedo a él lo sancionaron ya el sefior



aprendio la leccion. Ellos han estado con el seguimiento en las madrugadas. Y en cuanto a la
carretera, eso le pertenece al CONAVI. Nosotros hace poquito tuvimos la experiencia de un
hueco frente a Ebais que tuvimos que llamar la television y salir ahi nosotros diciendo para ver
como nos ayudaban, porque también tenemos un hundimiento alla cerca de la parte del Yaplus,
ahi también tenemos problemas con la carretera, ya el otro dia a las 6:00 H de la mafiana, el
hueco esté arreglado en cuanto al paso peatonal que se solicita aqui, la Vicealcaldesa Murillo
que esta aqui. Ella solicité un seméaforo, pero como ustedes saben, el Gobierno es muy lento
para todo, las decisiones que toman, estamos a la espera del seméforo y en cuanto a la parada
que don Chalo no sabia, don Gonzalo nos habia pedido también eso lo pasamos al CONAVI y
todavia también estamos a la espera. Vamos a ver qué me falta de que los que le puedo ayudar
aqui en las aceras, desgraciadamente le corresponden al duefio de cada propiedad. Nosotros
como Municipalidad no podemos construirlas. Lo de los postes de la luz ya eso es una entidad
que no, podemos nosotros tiene mas, estan mas altos ellos que nosotros, tienen mas poder asi
para hablarlo mas sencillo. Luego después lo de la musica, nosotros también lo denunciamos.
A las 2:00 H de la mafiana me llamaban algunos vecinos. Desgraciadamente llega la Policia,
se baja el volumen y no han llegado a la base cuando de nuevo esta la musica. otra vez volvi a
llamar y eso digame 24/7, porque a veces me dan las 4:00 h de la mafiana llamando a la Policia
por todas las denuncias que se reciben de los fuertes por sonidos que se dan. Eso también
como Concejo de Distrito, lo hemos abordado nosotros. Y la fuga de agua que hay dando la
vuelta. Eso es un hueco y tiene una fuga de agua. Pero hemos hablado al CONAVI para que
nos puedan solucionar el problema del hueco. Y se le pasé ahi un bacheo porque el hueco
estaba demasiado peligroso, los carros tenian que tirarse al otro carril y como estén a pura curva
era un problema mas. Sin embargo, arreglan la tuberia, pero inmediatamente el hueco que esta
ahi, otra vez, de nuevo vuelve, revientan porque los carros, como dijo el compafiero, son muy
pesados. Los que pasan son tréiler, pero desgraciadamente esa ruta nacional y nosotros como
Municipalidad en cuanto a eso, no podemos hacer mucho nada mas que mandar las denuncias
al Conavi, que las hemos estado mandando como Concejo de Distrito.

La Vicealcaldesa Municipal Lidiette Murillo, especifica que Gracias, buenas noches, estimados
vecinos. Muchisimas gracias por sacar este ratito de sus labores, de su descanso, por estar
aqui con nosotros. Para nosotros es sumamente importante es escucharlos a ustedes. Muchas
gracias dofia Lourdes, por ya adelanto que me hizo las cosas que ustedes han movido como
Concejo de Distrito, quiero contestar lo de los tanques sépticos que los vecinos sueltan en los
inviernos, tiene que haber una denuncia, ustedes tienen que denunciar. Donde a la Muni este
la Municipalidad con sus compafieros de alcantarillado sanitario van a la casa y hacen las
pruebas de colorantes. Si salen positivas, el caso se pasa al Ministerio de Salud, pero para eso
tiene que haber una denuncia. Nosotros no podemos como ir y hacer los colorantes y quedar
hasta ahi. Eso es con el Ministerio de Salud, luego lo de los bares, voy a pedirle a compafiero
de patentes que me haga el favor de revisarme las horas en que tienen, ya que cerrar. Después
sobre la esquina esta tan peligrosa ya yo solicité un seméforo. Estoy dandole seguimiento a ese
semaforo y también pedirle reductores de velocidad. Aqui tengo el estudio de Ingenieria de
Transito donde pedir los estudios para poner reductores de velocidad y todos me lo negaron,
ahora dofia Maria se los puedo dejar a usted para que tenga esta informacidn. Lo pedi en todas
las rutas nacionales, lo pedi la 111, la 122 y el 129, como dijo ya Lourdes, lo de los postes de
luz es el ICE, en cuanto a la fuga, voy a mandar a que haga una inspeccién, a veces es una



fuga nuestra, una fuga de la AyA, la vez pasada teniamos una fuga mi prima Teresa Murillo me
ayudo mucho con esa fuga y con estar también dandole seguimiento a esa fuga, alla por la casa,
de la finada Bertha Arrieta. Luego el techo del saldn, tal vez también si no lo pueden hacer con
la Muni, también con la como se llama con Dinadeco también, luego de ahi los olores,
desgraciadamente. Es un tema muy dificil. el Ministerio de Salud lo esta manejando junto con
nosotros y ahi vamos en ese proceso, alguna otra consultita con mucho gusto.

El Regidor Ulises Araya, aclara que quiero recordar que hace aproximadamente 3 meses
tuvimos una reunién con el Coronel de la Fuerza Publica, Don Raul Rivera. El ya tiene
registrado, como un nodo de atencidn especial, o que pasa en este sector. Principalmente
porque a raiz, de la instalacion de los huevitos. Lo que mencionaba ahora don Randall. Ha
incidido, negativamente en materia de seguridad en esta zona. De hecho, hay muchos reportes
que si estan debidamente registrados de la comunidad, de Fatima, como 1 de los puntos donde
se han registrado mayor cantidad de actos delictivos, es algo que en un convenio que todavia
estamos a la espera de finalizar, vamos a lograr hacer con la Fuerza Publica y la Policia
Municipal para una atencién mas conjunta, Y en esto también esté involucrado el tema de las
camaras de vigilancia, que es necesario pronto finalizarlo para que nos echen una mano los
oficiales de la Fuerza Publica. Ojala pronto para que ellos también puedan revisar. Y maximizar,
sacarle el jugo a ese recurso que tenemos aqui en la Municipalidad queria mencionar también
acerca del tema de la fuga. Béasicamente si, uno ve la fuga que esta en ese sector de la calle,
pero yo también he visto que mas arriba. También sale agua, casi que en la acera que estaba
elevada, de ahi también sale agua. creo que hay que explorar mas, que es lo que ocurre ahi
con ese constante vertido de aguas, queria también mencionarles, que con el tema de los
vertidos de aguas negras en las alcantarillas, el Ministerio de Salud nos habia dicho al Concejo
Municipal que iban a hacer una presentacion de un estudio integral de Belén, porque parece
que esa es una situacién lamentablemente generalizada en el Cantén, muchas personas de
manera irresponsable estan conectando sus tanques sépticos a un sistema que se les instala y
cuando el tanque séptico esta lleno, en lugar de hacer lo que corresponde, que es contratar un
servicio para que se lleve las aguas negras del tanque séptico. Lo que hacen es que lo
descargan directamente a las cafierias con la contaminacion que esto implica, inclusive esto es
super perjudicial para la salud un sefior en Barrio La Amistad e incluso se le metié una bacteria
por este motivo y tuvieron que cortarle un brazo. Esto hay que atenderlo y efectivamente vamos
a presionar, me parece que debemos presionar la Ministerio de Salud para que nos envies el
reporte que ellos nos dijeron en su momento con el caso que se denuncio alla por La Ribera
alta como unos 125 al este de la Iglesia, me parece, qué van a enviar un reporte relacionado a
ello y finalmente mencionar que con respecto a lo que mencionaba Randall sobre el Santuario,
el proyecto TEVU Ciudades Verdes lo va a fortalecer incluso mas este afio, con una inversion
que van a donar a la Municipalidad de Belén y al Parque Natural Urbano Santuario con la
instalacion de 3 rétulos educativos y ademas unos senderos accesibles para que cualquier
persona con discapacidad y demas, pueda también aprovechar el espacio.

La Regidora Propietaria Zeneida Chaves, entiende que la verdad es que a veces ponernos en
los zapatos de ustedes es lo que nos falta, porque a veces nosotros es muy facil decir es que
no, eso le toca tal y ese le toca al otro y ese le toca el otro cuando ustedes estan aqui sentados
porque estan esperando que nosotros les demos una solucion 0 movamos algo, me equivoco,



yo soy de anotar y de ver como damos soluciones. Por ejemplo, aqui el problema que hay de
seguridad cuando nosotros tenemos un oficial que es Don Erik que ha manejado preventivos en
las zonas donde hay conflicto de verdad y donde con él, con los vecinos, porque los voy a hacer
franca en Escobal. Rosita ha sido una de las coordinadoras, que es cuando nos reunimos la
comunidad, tenemos codigos entre nosotros, los vecinos y empezamos a cuidarnos. Se
empiezan a apartar porque estamos dando sefiales claras de que estamos cuidando nuestra
comunidad y si nosotros no la cuidamos, nadie va a venir a cuidarla. Porque aqui que le toca
tal o le toca al otro que lo que sea, pero quién es el que esta teniendo la verruga que le duele y
a punto de que de verdad le estalle porque vea, yo le digo, yo soy vecina de un bar 1:12 h de la
mafiana po po po po, por favor, donde esta la paz mental, tengo acé donde yo vivo, ahora resulta
que aqui en Belén debe ser que se cambiaron las reglas, pero pueden tomar el licor, ahi pueden
ver el atardecer y aquello es un hotel gratis y usted llama y nadie dice nada. Pero quién sufre
la amenaza, quién la sufre ahora, qué hay que hacer, el otro dia yo le dije a los vecinos, hagamos
un chat, tenemos que organizarnos porque si no cuidamos el barrio, nosotros quién lo va a
cuidar y aca les voy a decir una cosa, aqui estamos para ayudarles y aqui estamos para
fortalecerlos y de verdad que les digo ahora que Don Carlos decia, por favor, dejen a quién se
le va a dar de respuesta de las acciones que vamos a plantear, porque si no esto es quedar en
nada. Que vamos a solucionar con cada 1 de los temas, qué tenemos nosotros con el Palenque,
tiene una patente que es internacional, es una patente que tiene, tenemos que empezarle a
demostrar nosotros al no solo aca, sino al Turismo ICT que eso esta causando una afectacion
y un riesgo en el barrio. Oiga, balazos aqui y esos balazos, ay, vamos a esperar que maten,
pero vamos a esperar que no podamos salir, qué hay que esperar, porque yo no sé qué es lo
que hay que esperar para tomar acciones claras y yo creo que aca una de las recomendaciones
que yo hago porque ha servido de verdad es con preventivos, con don Erick. Ese sefior hace
un despliegue, hace un analisis, pone articular a la comunidad, pone a responsabilizarse de
verdad y ultimamente, cuando hay alguna actividad, ustedes han visto que se han hecho aca
con como se llama, se ha hecho con Transito, se ha hecho los operativos que han realizado y
se han dado cuenta que inician aqui. Porque de aca se calientan todos los bares y ahi van 'y
ahi empieza cuando fue el caos que se tuvo alla para el Partido de los Escorpiones. A donde se
inicid ese operativo, fue aqui porque el riesgo de verdad lo tenia la comunidad de Fatima, qué
debemos hacer, hacer propuestas de solucion ya en este momento ya ustedes nos dieron el
levantamiento de las necesidades, ahora qué hay que hacer, cual es la hoja de ruta, como
vamos a llegar a tener soluciones concretas, claras, que lleguemos en la ABC ahora qué esta
pasando, tienen que tener una respuesta, por qué los bares de aca se les amplié el horario,
cosa que ahorita no y si ICT esa patente que en esto hagamos un levantamiento de los vecinos,
una reunion, si ustedes lo toman a bien, a quién se le pide esa reunion, venimos porque hay
que darle trazabilidad del asunto, porque hoy yo creo que cuando uno saca el rato y uno viene
esperanzado. De que de verdad vayan a hablar en nombre mio, yo creo que aqui tienen que
encontrar esa voz que aqui en nombre vamos a hacer y aqui somos un Concejo que hemos
tomado las cosas con responsabilidad. Hemos tratado de bajar las banderas politicas para de
verdad ponernos en los zapatos de ustedes. Y hemos luchado cémo es eso, el Santuario. Si
se trabajo, llegd APICAL presentd y por unanimidad todos trabajamos por eso, porque
ocupamos un pulmén para Belén. Que eso quién nos preocupa, quién debemos ser ya
trabajarlo todos en equipo y aqui hay otros temas, pero se me acaba el tiempo.



La Regidora Propietaria Maria Antonia Castro, recomienda que la Municipalidad tiene
limitaciones. La Municipalidad no abarca muchos de los problemas que se han puesto sobre la
mesa ahora, pero €so no quiere decir que la Municipalidad no pueda coordinar y no pueda exigir
y no pueda hacer cambios, por ejemplo, en la actualizacion del Plan Regulador. En este
momento, el Plan Regulador vigente dice que se confinen los ruidos solamente en las areas
residenciales, pero qué pasa con las otras que son comerciales pero vive personas 0 que son
mixtas y viven personas ahi no se confien el ruido, yo si he insistido y lo quiero volver a poner
sobre la mesa ahora que estamos actualizando, el Plan Regulador es que todas las zonas
tengan la obligacion de confinar el ruido, porque eso el Palenque no sea nadie, duerme con ese
farafra chin chin chin uno no descansa y al dia siguiente amanece mal, eso si, me parece
inaudito. Ademas, ahora conversando, si es muy raro que pasara de 11 a 12, si fuera una
patente turistica, lo tiene toda la noche, que no es una patente turistica. Hay que ver. Es por qué
aumentd de 11 a 12 y si ellos siguen a la 1 0 a las 2 estan absolutamente fuera de ley. Si la
Policia viene y estan haciendo bulla, las 11 tienen estan cubiertos por la patente, pero si la
Policia viene ala 1y el permiso era a las 11, ya pueden cerrar, hay que ver también el horario,
coordinar con la Policia para que llegue a las horas adecuadas el tema de los olores.
Curiosamente, el Matadero El Valle nos mandé una nota que a mi me parecié muy bien porque
ellos nos mandan una nota para dar cuenta de lo que estan haciendo. Hemos aprovechado esas
notas para responderle que no queremos las afectaciones porque aqui se dan, eso es un hecho,
en lo de la calle, el MOPT lo negd, no entiendo por qué. La especulacién es que vienen alas 9
o las 10:00 H de la mafiana, posiblemente se vinieran a la 1 que se tengan que quitar, porque
si no los atropellan, tal vez sea otra situacién completa, ahi también se puede coordinar e insistir
para cambiar las horas de las visitas, porque si el funcionario trabaja de 8 a 4 de ahi no hacemos
nada y si, yo si quisiera decirles eso que podemos tratar, mejorar las acciones y coordinar que
nosotros vamos a ir a quitar un poste, mentira. Que nosotros vamos a ir a poner un muerto en
esta calle que nacional mentira, porque no se puede. Pero si me parece que coordinar, eso si
podemos hacer generar las articulaciones necesarias para traer un poco de tranquilidad al
Cantdn por el Cantén se nos esta yendo de las manos con la bulla. Es demasiado, demasiado
este tema de Lehman. Yo no sabia que la estan alquilando, perddn, pero también tienen un
limite, todas esas cosas si se tienen que revisar. Si, no deberia de tener un limite.

La Regidora Propietaria Zeneida Chaves, ratifica que vea uno de los temas que a mi me ha
preocupado demasiado son las aceras. Y lldmese aqui y va una Calle Flores y cuantos
accidentes han existido ahi y sobre todo, saber que le doy tanto seguimiento, pero los adultos
mayores Y las personas con discapacidad es terrible, eso es terrible. Pero resulta que el afio
pasado ya se da la Ley 9976, esa ley en el Articulo 2 le da a la Municipalidad la responsabilidad
de hacer las aceras, resulta porque Oscar, porque yo lo molesto demasiado hasta que me he
sentd y me dio una explicacion para que yo y ya que me la dio a mi, yo quiero transmitirselas a
ustedes para que vea que no es falta de voluntad. Aca existe por esta ley en este momento. Se
tiene que hacer el Reglamento. Por qué ahora va a pasary se va a trasladar a que las personas
tengan que pagar, como un impuesto por las aceras y a nosotros nos toca darles una acera con
accesibilidad en todo el corddn del Cantén, tienen que hacer este Reglamento y este reglamento
ahorita se esta construyendo porque nos pareceria justo que el que vive al frente pague lo mismo
que todos estan haciendo equitativamente segun el frente, calle con el fondo, eso esta en
construccidn, por eso es que se ha atrasado. La construccion de las aceras, pero Belen tiene



un proyecto hermosisimo, grandisimo y de verdad de garantia. Aca el tema que también dofia
Lidiette ha sido porque yo siempre digo que la Ministra de Obras, Y ella ha trabajado con todo
este diagnostico que se puede dar y lo que no se puede hacer, pero yo creo que para que ella
lo que si ha hecho, sino lo que podemos nosotros hacer, porque nuevamente la poblacion
manifiesta una disconformidad. Vea acé de verdad, yo ando en bicicleta y yo les digo a ustedes,
es increible lo que uno dura pasar de aqui para ahi, de aqui para alla es increible. Ahora yo
creo que todas esas disconformidades, yo creo que hasta que uno no tenga un resultado no
debe desistir de seguir denunciando, porque en el Gobierno hay que hacer notas, porque entre
mas quejas no es mas que uno, comenta, sino las que quedan en un papel. Asi es como ellos
les dan pelota al tramite. ahora, una vez mas y yo creo que con lo que se pueda levantar ahora,
con el acuerdo que se tome con todo, en qué tiempo les vamos a dar respuesta a través de lo
que de dofia Lidiette pueda disponer, porque nosotros podemos hacer acciones, pero aca quien
tiene toda la batuta para poder tramitarlas, es la administracion. Pero no vamos a quedarnos
asi, conmigo, cuentan para lo que sea. Para lo que sea, le digo. Me encanta que sientan que
si hay alguien que los quiere defender porque no, la ley esta a veces uno por ignorancia, no
sabe como aplicar 0 a quién le digo quién me va a dar ahora, Lourdes acé ha hecho un trabajo
enorme, buenisimo. Porque ha demostrado en realidad que ella lleva todos los problemas que
a ella le transmite, siempre los lleva al Concejo. Y trata de darle una solucion, pero aqui sientan
que van a tener no una sino 2 y yo sé que todo el Concejo trabajar a favor de ustedes.

La Vicealcaldesa Municipal Lidiette Murillo, determina que la Municipalidad esta haciendo el
Reglamento para la construccion de las aceras, la unica, la Municipalidad las va a hacer, pero
los vecinos tienen que pagarla, pero no como esta hoy dia que la Municipalidad se las hace. El
vecino tiene 7 dias para pagarlas. Si la Municipalidad las hace, el vecino llega con un acuerdo
de pago para la Municipalidad, ahi se hace un arreglo de pago, como la persona puede ir
pagando lo de las aceras, era para hacer esa aclaracion.

El Presidente Municipal Minor Gonzalez, informa que algo importante con ese reglamento de
que estan hablando ahorita las compafieras. Recuerden que siempre le va a salir mas caro a
la Municipalidad hacer una acera que lo que le puede costar a cada uno de ustedes hacerlo por
su propia cuenta, ahi se los dejo nada mas como comentario, porque al Estado siempre le sale
mas caro de lo que le puede salir a ustedes.

La sefiora Karol Mora, pide que voy a ser muy puntual en algunas cosas que yo considero que
deberiamos tomar en cuenta. También en esta reunion. Belén esta caracterizado por ser un
Cantdn altamente turistico y la mayoria de este turismo se concentra en este barrio, por lo por
lo que es el Ojo de Agua, cada verano este pueblo recibe una cantidad de turistas muy grande
que viene desde San José de Alajuela'y de muchisimas zonas del pais. Qué sucede que cuando
esos turistas vienen y nos visitan, dejan su aporte en el Ojo de Agua, pero también dejan su
basura, en épocas de verano yo no sé si ustedes lo han notado, pero la problematica se da en
2 sentidos, los buses que vienen a recoger a esos turistas se amontonan en toda la comunidad,
lo que genera un caos también genera inseguridad a la hora de transitar. Y aparte de eso, el dia
siguiente, ya lunes, cuando ya no hay turistas, toda la basura queda acumulada en la malla de
la plaza y le corresponde a los comparieros de la asociacion recoger sus desechos o sino el
viento se los lleva, esa es una problematica que tenemos aqui en la comunidad, porque esos



desechos quedan dando vueltas por ac, esa es una de las inquietudes que yo tengo. Y ahora
escuchando el asunto del semaforo, yo queria proponer aqui a la comunidad y a los vecinos
que si ya todo el tramite para lo del seméaforo se realizd, nosotros como vecinos deberiamos
organizarnos y presentar un Recurso de Amparo, que seria la via mas facil, para nosotros
salvaguardar nuestra seguridad y nuestra integridad, porque ahi esta en juegos la vida. Ya
tuvimos el caso de Juan de la Rosa, que fue atropellado y lamentablemente fallecié en esa curva
en esa vuelta, en esta en esta calle. yo creo que nosotros como vecinos deberiamos
organizarnos. He igual, hacer una pequefia comision, me ofrezco. Para redactar el Recurso de
Amparo y presentarlo a la Sala Constitucional, que seria el camino, yo creo de una presion mas
alla de la municipal, porque si ya ustedes me dicen que todos los procesos administrativos se
han realizado en este caso nos queda a nosotros como vecinos ejercer una presion y tenemos
el Recurso de Amparo en nuestras manos, propongo eso.

El Presidente Municipal Minor Gonzalez, advierte que aqui son 2, una problematica y una
solucién a la problematica. El tema de la basura en todo este sector, debido a la parte turistica
y la solucion que es la propuesta de recursos de amparo que la podian estar con Abogada, ahi
ella perfectamente lo puede montar y ponerse de acuerdo entre los vecinos para poderlo firmar,
para que esto se eleve y en este caso necesitaria, me imagino yo copia de ese estudio. De lo
que usted trajo ahorita con el resultado negativo del MOPT para que ese seria la base o el
sustento para poder montar este Recurso de Amparo.

El sefior Mario Vasquez, habla que la verdad que tenia muchisimo tiempo de no estar en una
sesion. Pero la verdad es que Costa Rica es el pais del no se puede. Y yo lo he escuchado
ahora y lo he escuchado en muchos lados, no se puede. Y por otro lado, hay 3 Costa Ricas.
La Costa Rica de los poderosos porque Intel si tiene su semaforo amarillo alla del otro lado tiene
sus entradas, tiene su interés de poner sus conos para que su gente entre. La Cerveceria Costa
Rica tiene su calle completa para parquear furgones, pero no es cierto que los carros que pasan
por Intel son los mismos carros que se pasan por aqui, tal vez son mas por aca. Y no es cierto
que cuando hay un fallo en la pista aqui se pone insoportable. Verdad que si, cuando hablo de
los poderosos, ya sabemos todo lo que hacen y la capacidad que tienen de hacer esta el otro
Costa Rica, el Costa Rica de los extranjeros. Y hace unos dias un grupo que tal vez era menos
que los que estamos aca pararon el pais. Y les resolvieron su problema. Que yo, sinceramente,
tampoco estoy de acuerdo en cémo la forma en que lo resolvieron, pero que lo resolvieron, lo
resolvieron. Y esta el pais de nosotros, los ticos. Que tal vez es porque nos falta caracter o no
se por qué, pero como que todo lo dejamos pasar aqui se ha hablado del problema del seméforo,
es evidente, es obvio. Que hay que resolverlo, pero ese problema no es de ahora. Ese problema
tiene como 20 afios, tal vez. Se ha hablado del problema del ruido. Pero tocan una parte del
ruido, no tocan la totalidad del ruido. Nadie hablé del Club Campestre Espariol en la noche nadie
hablé de las fiestas que se hacen en las casas privadas. Nadie hablé de los escandalos que se
arman ahi, en la finca Lehman. Y todo lo de aca. Es una increible barbaridad y el problema es
que nosotros estamos en el epicentro de todos, no solo oimos de aca, oimos la de ac4, la del
Club Campestre, la del Lehman todos los demés. Ah, bueno, y la de los vecinos, pero yo fui no
unay no fue que llamé, fui personalmente y la respuesta que me dieron es no se puede, nosotros
vamos, pero no nos hacen caso, para qué carajos hay una autoridad, no se supone que es el
ente que regula. Pero aqui no regula. Por otro lado, nadie toco un tema complicado. Que es



el tema de las cuarterias. Por qué no sé por qué yo no entiendo que uno va a ser una tapia y le
cae raimundo y todo el mundo por la pendeja tapia. Pero uno ve construir y construir y construir.
Y no cumple, es obvio que no cumplen con los requerimientos del Codigo Sismico. Pero ahi
estan. Y cuando en un momento a otro vino salir un montén de caras que no tienen ni idea de
quiénes son. Pero nadie dice nada. Y con el asunto de los carros, nadie ha hablado. Nadie
habld de que aqui se hacen piques. Y fuertes y yo las escucho y eso es la moto que no volvio
a sonar. Eso no es cierto, porque yo le escucho. Qué pasa con un escandalo enorme y no solo
hay una moto, también hay un carro. Y tampoco nadie, comento aca el problema de la
drogadiccion. Y el problema de la inseguridad o digame quién sea, quién se atreve a ir solo de
aqui a La Ribera arriba, nadie. Y no es légico. Que tratar de poner una, cémo es que se llama
una cerca y en Finca Lehman, se resuelve un problema, no es cierto, la gran pregunta es, qué
vamos a hacer, porque la verdad que parar el transito aqui es muy facil. Me parece la idea suya
una excelente idea. Y creo que es el camino, porque yo la misma cantaleta, la he escuchado
desde hace 20 afios. Como el asunto del Plan Regulador también. Eso, nada mas es patear la
bola para adelante. yo pienso que aca hay que tomar cartas en el asunto. Hay que actuar y hay
que aprender a decidir. Porque la verdad que aqui. Nadie habla de los disparos en la noche
tampoco. O alguien ha hablado de disparos en la noche, hay disparos en la noche. Y la cantidad
de gente que se mete y que el montdn de merodeadores que andan por todos lados. Se lo digo,
nos vemos con las camaras. O carros fantasma que andan ahi, sobre todo ahi, en esas
callecitas que no tienen salida, ahi se meten el monton de carros y nosotros hemos llamado a
la Policia. Hemos tratado de actuar y la misma respuesta de siempre. No se puede. Y con ese
no se puede, cada vez estamos peor, muchisimas gracias por su el tiempo que me escucharan.
Yo sé que es mucho berreo, pero y la verdad que es importante.

La sefiorita Karina Solis, confirma que yo no soy vecina de Fatima. Precisamente vivo en La
Ribera, pero queria aprovechar la oportunidad para a poner sobre la mesa un tema que
considero que es sumamente importante es uno de los pilares de una sociedad justa, equitativa
y creo que mas civilizada de lo que puede ser el dia de hoy y es posicionar a los peatones como
la prioridad. Si hubiese una piramide que fueran la punta y que las estrategias se desarrollen.
En funcion de los peatones, porque tener ese enfoque es una solucién a maltiples situaciones
que se han mencionado que he estado escuchando por parte de ustedes, incluso como la
drogadiccion. Incluso como las formas en las que las personas deciden invertir su tiempo libre.
De manera recreativa, porque la actividad recreativa puede ser tanto emborracharse hasta altas
horas de la noche como desarrollar habilidades en pintura, en lectura y demés. Ha escrito algo,
pero va mas mas que todo en ese sentido, voy a leerlo. Hay algo a lo que tenemos que darle,
la importancia que se merece si queremos una sociedad mas justa y equitativa y es la movilidad
peatonal. Que no sea un riesgo acceder a los lugares a los que necesitamos llegar para
desarrollarnos personalmente. El Centro de salud, los centros de aprendizaje, los centros de
trabajo, los centros de ocio. Poder desplazarnos y no Unicamente poder, porque en varias
ocasiones podemos caminar a la par de un risco o un cafio gigante. No solamente poder, sino
que el espacio por el que transitd sea un espacio seguro para la integridad fisica y psicoldgica
que sea bonito, ademas, para que no solo me funcione, sino que también me enriquezca. Poder
ejercer mi derecho a movilizarme mientras me ejército y protejo el ambiente. Construir una
ciudad donde se posicione al peatdén como prioridad, no solo por los beneficios que esto ofrece,
disminucién del ruido. Entre otros, sino hacerlo también porque acceder a un vehiculo propio



tiene un costo elevado y muchas de las personas que se esfuerzan y se sacrifican no pueden
pagarlo o acceder a eso, por ejemplo, la contaminacion ambiental, tener al peaton de prioridad
es una manera de combatirlo, como mencioné antes del ocio, tal vez si logramos hacer que las
personas entiendan o que empiecen a decir, me queda mejor ir caminando a tal lugar
empezamos a dejar de tener estos problemas de huecos y empezamos a dejar de depender
tanto del MOPT, en realidad si aprendemos muchisimo porque el final ellos son los que siguen
donde ponen los reductores de velocidad, pero al utilizar menos, los carros, perdon, las calles
duran mas. Y la inseguridad, porque ya vamos a tener la oportunidad de ir a la hora que
deseamos de aqui a La Ribera, porque queremos ir a visitar a nuestros familiares y no tenemos
que salir unicamente en carro, sino que podemos ir y aprovechar el espacio fisico como
apoderarnos de ese espacio fisico. Como ciudadanos, tener el derecho a disfrutar de la ciudad
era basicamente eso, porque es como algo que me gustaria que ustedes que son nuestros, si
ustedes que son las personas que estan al frente de nosotros, quienes son decisiones, pero
también nosotros como poblacion darnos cuenta de que puede ser mucho mas diferente y que
puede ser mucho mejor y que si empezamos a tener esa vision en muchisimos afios las cosas
van a estar dptimas para todos, eso era.

El sefior Alexander Porras, puntualiza que igual no soy vecino de acéa del barrio soy de San
Antonio. Pero este ejercicio de participacion ciudadana me parece genial, me parece muy bueno
el acercamiento con las comunidades. Pero he notado este periodo de elecciones y el anterior,
que estos acercamientos se dan justo antes de las elecciones municipales. Es importantisimo
que este acercamiento. Sea 2 veces ojala mas, pero por lo menos 1 al principio del periodo
para saber las necesidades que tienen los vecinos y vecinas. Y otro al cierre. Para evidenciar
que las denuncias que hacen los vecinos y vecinas fueron atendidas en este momento, lo que
hacen los vecinos, es decir, estas necesidades y muchas veces vienen hasta dentro de 3, 4
afos, otra vez a rendir cuentas y es una recomendacion, porque muchos algunos de ustedes
van a seguir en el Concejo Municipal, como recomendacion, es importantisimo que los vecinos
sientan este acercamiento, Y que se le dé trazabilidad a las denuncias que los vecinos estan
interponiendo al principio de la gestion municipal se evidencia que tienen estas necesidades y
al final de la gestion. Se dice qué se ha hecho porque si no, siguen siendo plato de babas.

El Presidente Municipal Minor Gonzalez, cree que solamente aca creo que es justo hacer una
aclaracion, nosotros cuando empezamos en el Concejo Municipal esa era nuestra meta. Iniciar
haciendo estas visitas en barrios para conocer las necesidades que ustedes tenian, pero
lamentablemente entrando Concejo Municipal y entramos con pandemia, eso se nos hizo
imposible y hasta hace unos meses empezamos a retomar con esto debido a la misma situacion
de la pandemia que ustedes saben que se extendi6 por casi 2 afios. Y este en este momento
de donde estamos haciendo esto, pero compartimos completamente esa posicidén porque de
hecho lo l6gico y lo correcto es que a ustedes se les pregunte qué es lo que estan necesitando,
qué les duele, que esta pasando en el cada lugar donde ustedes viven y posteriormente nosotros
llevamos toda esa informacion para empezar a trabajar en aquello que se puede y lo que no se
puede, de igual manera informarselo a ustedes y darles la respectiva justificacién al respecto,
pero y como les indico, lamentablemente la pandemia fue algo que se nos vino a todos de
sorpresa y nos cambio la realidad completamente de lo que nosotros inicialmente como Concejo
Municipal proyectamos hacer en el plan de trabajo.



El Sindico Suplente Gilberth Gonzalez, sefiala que soy el Suplente dofia Lourdes. Respecto a
lo que don Alexander mencionaba ahorita, créame que este Concejo de Distrito de La Ribera si
se ha preocupado por reunirse con todos los barrios de la comunidad, los miembros de la
asociacion no me deja mentir, que si venimos mas de 3 veces a reunirnos con ellos aca en el
salon, tenemos todos los barrios de La Ribera organizados. esto fue un trabajo muy fuerte, si
bien estdbamos en pandemia, se logré al 100% coordinar al menos con las personas, de la
comunidad que son lideres, comunales, para que por medio de ellos pudiéramos abordar
muchas de esas necesidades, como bien lo indicaba Mynor este Concejo, desde que inicio
siempre sea caracterizado por este escuchar a la gente ser muy humano. Un ejemplo claroy
aqui vuelvo y vuelvo a los vecinos que estuvieron en el Salén Comunal de La Ribera, nosotros
hace aproximadamente 1 afio y medio, 2 afios mas 0 menos hicimos una reunién con todo el
distrito de La Ribera y todas las comunidades fueron representadas y ahi logramos coordinar y
resolver muchas de las situaciones que hoy no se mencionaron aca y vamos trabajando poco a
poco para como dice el sefior, que no se queden en lo escrito, si no resolver estas situaciones
lo mas pronto posible.

La Sindica Propietaria Lourdes Villalobos, establece que yo quisiera agregar algo muy
importante, don Alexander. Nosotros como Concejo de Distrito, nunca nos escondimos ni en la
pandemia, porque en la pandemia, nosotros salimos a cuando llego la parte de la vacunacion,
nosotros nos expusimos. No solo yo, las compafieras Rosita Zeneida, todos nosotros nos
expusimos yendo a los salones comunales, a ayudar en la vacunacion, las familias de nosotros
también estaban en peligro y sin embargo nosotros no nos escondimos, dimos la cara, yo creo
que yo al menos yo como Sindica del distrito de La Ribera, me siento muy orgullosa de la labor
que yo he hecho hasta ahora porque no me ha escondi nunca. En las pandemia y hemos tratado
de ayudar a todo el distrito de La Ribera durante los 4 casi afios que ya tenemos ya Gilbert lo
dijo, yo tengo 22 chat estéd monitoreado todo el distrito de La Ribera aqui en Fatima, me costd
un poquito el chat, pero ahi esta Adelita, que no me deja mentir a través de Adelita yo mando
informacién de vacunas, de cortes, de luz, de cortes de agua de todo lo demas, el Concejo de
La Ribera del distrito de La Ribera no se ha escondido nunca aun, como le repito en pandemia
y en cuanto si queria aclararles de lo de las aceras que a veces como Sindica, llega a una
persona y me dice Dofa Lourdes, es que esa acera de mi vecino estd muy mala, yo digo, esta
bien, esta muy mala. Como es ese sefior econdmicamente, como esta econémicamente el sefior
que tiene la acera mala, usted cree que es justo que yo vaya y le diga a una persona que con
costos tiene para comer, tiene que arreglarme esa acera y dentro de 7 dias viene el cobro
municipal y tiene que dar la totalidad del arreglo de la acera. yo siento que eso jamas va a ser
justo y hay que ponernos en el corazén y en la persona que también tienen necesidades. Como
los vecinos han dicho lo de las aceras, si, claro, hay muchos lugares donde las aceras estan
malas. No le digo que no, pero yo como Sindica y como persona no tengo esa manera de llegar
y exigirle a una persona que no tiene ni para comer, que haga una acera, yo siempre he estado
a la orden de ustedes, los que ya me conocen, he andado también, no solo a quién ha en la
vacunacion. He ido a los turnos que hace la gente y no solo ahora por la politica, no, yo he
trabajado en mi comunidad y fuera de mi comunidad. Los vecinos de la linea del tren nos llaman,
nos ponen denuncias y fuimos al INCOFER las compafieras y le voy a decir asi, aunque no
deberia de mencionarlo. Porque usted esta hablando de politica y nosotros estamos hablando



de ayudar al distrito. Los comparieros del PUSH fuimos, fuimos al INCOFER a buscar la ayuda.
Que cambiaran el sefior del INCOFER, no podemos hacer nada, pero ahora estamos
gestionando otra reunidn con ellos. No nos habiamos quedado de brazos cruzados. Ni como
Concejo ni como Municipalidad, si es muy importante aclarar que no venimos hoy aqui porque
hoy no ha empezado hasta creo que es en julio que empieza la campafa politica mas todos los
electores tienen que ver, en octubre, perddn, en octubre tienen que ver lo que se ha trabajado
y usted como votante, tiene que ver quiénes han trabajado, quiénes nada mas se sientan y leen.
Pero los que vamos desde la mafiana a solucionar los problemas. Habemos muchos de los que
estamos aqui sentados, hay otros que no, si que le quede claro a la poblacién que no venimos
a este Concejo a pedir votos, todavia no ha empezado la campafia politica en el momento que
empiece la campana politica, veremos si tenemos la cara para venir a pedir los votos, porque si
trabajamos tenemos la cara para pedir, pero si no trabajamos, cdmo vamos a venir a pedir un
voto, a mi me daria verglienza a Lourdes Villalobos le daria vergiienza hasta la hora. Yo creo,
no me puedo echar flores, pero yo creo que como Sindica del distrito de La Ribera y mi
compafiero Gil como Sindicos, hemos hecho un buen trabajo.

El Presidente Municipal Minor Gonzalez, solicita para que ustedes sepan, le pedi a la compariera
Patricia que por favor tome lista de ustedes con la informacion de ustedes, con el objetivo de
ahora al final de todo lo que hemos hablado. Voy a hacer una propuesta para efectos de tomar
un acuerdo porque hay varios temas acéa y es justo que a ustedes se les brinde una respuesta
formal de todo esto que estd mencionando aca, no tenemos las respuestas en estos momentos,
inclusive hay una propuesta aqui de un Recurso de Amparo que es parte de las soluciones al
tema o por lo menos un intento de solucion para todo el problema, por lo menos lo que es la
parte de infraestructura vial, ahora mas adelante vamos a hablar de ese tema.

La sefiora Marielos Segura, expresa que en la intervencion que hice hace un ratito se me quedo
algo muy importante que son las maquinas de hacer ejercicios, esas maquinas muy
amablemente, la Municipalidad firmé conjuntamente con la asociacién de aca un contrato para
que nos dieran las maquinas, porque como este parque no hay municipal tenia que entrar por
acuerdo de Concejo Municipal y aprobacion del contrato y toda la cuestion y nosotros muy
felices. Adelita lo firmd y nos trajeron las maquinas y todo. Resulta que ahora el problemita que
tenemos es que una de esas maquinas y creo que otra mas se estan descomponiendo ya una
se descompuso al descomponerse a anexo al contrato, la Municipalidad habia firmado con la
empresa un contrato de mantenimiento de las maquinas donde no cabemos nosotros, porque
no somos de la Municipalidad, al no ser de la Municipalidad, nosotros no podemos decirle a
nadie mas que no sea a esa empresa que nos vengan a arreglar la maquina, pero esa maquina,
lo que un vecino dijo esto le puede costar a usted 20 pesos arreglar eso porque es cambiar unas
cosas Y eso con la empresa nos cuesta miles de pesos. Y tienen y con solamente venir a ver
qué es lo que tiene la maquina, ya nos estan cobrando, nosotros no podemos estar asi, yo les
planteo esa problematica para que ustedes vean a ver cdmo no resuelven, sino se exoneran de
ese contrato de mantenimiento para nosotros, porque nosotros queremos mucho las maquinas
y les damos mantenimiento y las cuidamos, de mantenimiento, de limpiarlas, pero no las
podemos tocar, se estan averiando la gente no las estad pudiendo dar uso y tampoco las
podemos arreglar. Porque eso fue lo que nos dijo, Ligia Franco del contrato y de mantenimiento
y que llamaramos a la empresa para que vinieran a arreglarla. Nosotros creiamos que nos



llamaban y venian asi, claro, venian, pero pagando y nosotros no podemos pagar eso. esa era
mi asuntito. Con respecto a eso, porque eso ya hay para que ustedes no lo resuelvan de alguna
manera o0 si no, porque la maquina se van a llegar a deteriorar al final de cuentas, que se lleven
las que estan mal las verdad o hacer algo.

El sefior Victor Villalobos, reitera que aqui han hablado mucho de la inseguridad. Y la verdad
es que la inseguridad es muy amplia. Usted tocé un tema ahora que la Policia Municipal Fuerza
Publica a veces hacen operativos, sefiora, yo trabajo muchas horas en la calle. Dentro de
madrugada salgo madruga y yo nunca veo una patrulla que bajar y subir. Nosotros hemos
llamado a la Policia. Hemos avisado. Y lo que siempre nos dicen es que estan en una violencia
domeéstica. Como sea que ellos y nos dice que en Belén hay tanta violencia doméstica. Ahora,
piques, si, aqui hay piques en la noche. Aqui un Policia de Transito no pasa nunca. Aquino lo
hay. Aqui hay gente que trabaja en Abbot, trabaja en Sant Just, trabaja en Boston Scientific. El
bus llega ahi a las 10:30 H 23:00 H de la noche. Y ahi van caminando. nosotros nos pedimos
que la policia esté cada media hora pasando porque no se puede. Pero yo llegué a las 18:00 H
de la tarde aqui y usted ha visto a paso una patrulla pasar por aqui dando vueltas. Por mas
chat que tenemos nos avisamos muchas cosas, hemos hablado por chat. Pero qué, aqui
disculpe lo que le voy a decir, no quiero que me entiendan mal. Pero lamentablemente la Fuerza
Publica y la Policia Municipal. No sé dénde se meteran todos los dias en la noche o en la
madrugada. Porque habremos llamado, como le repito, para cosas importantes. No, aunque
estan, mi mama murié por un accidente de transito. A qué hora llego la policia a que llego el
transito, ahora otro punto, el sefior dijo algo, la basura cuando hay dejo de Ojo de Agua, solo
son los buses de los Fernando Zufiga que paran aqui. Cuando Chalillo tenia esta plaza que
Adela al dia siguiente son bolsas de basura que se sacan. Porque los buses de Fernando
Zuniga por no parar ahi paran todos ahi, en la plaza. Una vez llegé un trafico, un tréfico no llegd
la municipal ni la policia de aqui de Belén. Un tréafico llego y los quité, 10 minutos después, ahi
estaban todos. Parqueados se llamo el sefior y el sefior me dijo, Ah sefior amigo, yo ya cumpli
con mi horario, llamese a Belén se llamo Belén, no vinieron, donde esta la Fuerza Publica y
dénde esta la Policia Municipal, yo he visto Belén La Ribera, La Asuncidn, ahi andan para arriba,
para abajo, andan dando vueltas. Y nosotros Barrio Fatima siempre ha quedado en lo ultimo
para muchas cosas y esa es la verdad. Asi ha sido en todo y hay algo muy importante que digo
el sefior. Barrio Fatima siempre ha sido lo ultimo en todo, pagamos impuestos. Yo tengo mi
casa, pago agua, pago luz, pago los impuestos. Como dijo el sefior, las cosas hablar aqui, pero
que se haga algo que se llegue a alguna conclusion que te hagamos respuestas. Pero sino las
hay, cbmo vamos a querer.

El sefior Mario Vasquez, explica que realmente me llamé mucho la atencién lo que se habld
ahora acé y para que todos los partidos politicos que se van a postular tengan la cara limpia y
puedan ir a pedir votos, yo creo que tenemos que llegar a ciertas conclusiones aca, porque si
no la palabra se queda en el aire y yo pienso que lo que primero que habria que hacer es definir
los acuerdos que se deberian tomar. Porque una vez que se definen los acuerdos, simplemente
se ejecutan. O estoy equivocado. O qué, yo siento que aqui pueden salir una gran cantidad de
acuerdos. La pregunta es, como se harian, cuél seria la recomendacion del Concejo para llegar
y hacer esos acuerdos y eso la respuesta la tienen ustedes. Yo me podria ofrecer, para ayudar



en algo. Creo que la sefiorita nos puede ayudar. Usted nos puede ayudar toda la gente aqui
puede ayudar ahi nada mas es hacerlos y que los aprueben.

El sefior Gonzalo Hernandez, comenta que no queria participar. No queria oir. Cosas que
sucedieron cuando yo fui presidente, pero sigue igual. Cuidado, estan peor, porque ahora,
casualmente, estaba hablando con la compariera y esta oyendo lo del Matadero. Yo no sé por
qué es que no dicen si la gente del Matadero aqui del Valle es la que contamina. Y cuando
llegan los olores aqui quieren disfrazarlo o no dicen nada, se quedan callados, se saben los
puntos cardinales y yo a diario junto con Esteban de Medio Ambiente. Yo siempre le digo,
Esteban huele a render, huele a quemado, a cacho hediondo. Siempre se lo digo y le doy los
puntos cardinales. Hacia donde esta corriendo el viento, por qué, mucha gente dice es el
Matadero, El Arreo. Yo entiendo y también entiendo que hay gente de por aqui que tiene trabajo
en el Matadero del Valle y que tiene trabajo en el Matadero El Arreo, pero no hace nada, no se
hace nada. Y a la gente de la administracién le he hablado muchas veces porque no sé, no
necesito pertenecer a una Junta directiva que me alegra que estén en una Junta directiva que
estén manejando las cosas. No necesito poner un recurso que, por cierto, me acaba al periddico.
Le acaban de poner un recurso por cosas que se dicen de frente. Y se puso un recurso.
Después van a ver en el periodico y seguro les va a dar risa que quién o quiénes pusieron el
recurso que por dicha lo gané, porque la Sala Cuarta dura meses y meses me la dieron rapidito,
pero el punto mio es mientras la gente esté unida. Que es lo que tiene que hacer estar unidos.
Yo he visto que las cosas se pueden hacer, se pueden manejar. Ahora me parecio raro cuando
se habla del tiempo en que estuvimos nosotros, que mejengueamos y aqui te acordas que
mencionamos aqui y nosotros llegabamos siempre a las 9:00 h de la mafiana 8:30 H 9 toda la
pelota, nos quitaron la cancha. Pero eso fue un convenio que se firmd entre a la Iglesia y la
asociacion. No era ni yo, hablaron la Comision de Finanzas, junto con el Padre y cerraron eso
y lo pusieron de parqueo, cdmo no sé, yo no me iba a ahogar ni a molestar por eso, porque
luchar contra la Iglesia voy a luchar contra la Comision de lo mismo. La Iglesia es tontera. El
problema es que se estan buscando los problemas entre ellos mismos en lugar de buscar antes
estaba abierto esto. Te estoy hablando de cuando estaba el tiempo y después vinimos a
mejenguear. Nos quedamos todos absolutamente. Sin la mejenga de los domingos chiquitos
viejos mas viejos que yo, inclusive veniamos aqui, ahora ya no, ahora ya no hay mejenga. Los
domingos, cierto, no, sefiora Presidenta, eso es mientras estén unidos. Y lo dije ahora, yo no
quiero, no queria participar, pero tanto va el cantaro al agua que uno tiene que decir y Ulises
conoce eso, el cantaro al agua, porque uno no se puede quedar callado y menos si esta en su
pueblo, que hacen las fiestas, ahora todo lo que dijeron. Absolutamente todos tienen razon. Lo
de los postes, lo de las fiestas, lo de la calle, lo de que esto es un sitio del ICT. Todo esto es el
sitio turistico de Belén, aqui las noches fiesta y hay algunos que sufren mas que estan ala pura
par. Pero no se hace nada. Yo espero. Por eso me quedé de ultimo para hablar un poquito
sobre el mismo tema, pero quiero hablar, como dijo el caballero, que ojala se puedan tomar
unas determinaciones. También sé lo que tiene el Concejo, tanto los Regidores Suplentes como
los que estan en el poder de que les cuesta mucho tomar una determinacion perfecto. Pero hay
cosas en que si se pueden hacer ahora lo dijo Maria Antonia, dijo que la gente del Matadero del
Valle envié una carta. Qué raro. Son 2 cosas raras, por qué, yo estoy metido en una Comision
de Olores. Lastima que no vino Luis. Y a mi nadie me ha dicho nada ni me ha llamado nadie
para decirme eso, algo no esta funcionando. Esta mal, por lo menos deberian decirnos, o por



lo menos deberian decirle la comunidad, que ahora ya no sacan el periddico, pero para cosas
asi de esto, que la gente se dé cuenta. Ahora qué dijo usted hubiera dicho a la gente aqui, qué
fue lo que dijo la gente del Matadero del Valle, por qué, aqui huele bien, feo y vivir aqui y estar
con eso ham Mundo y cayéndoseme la cara y yo tengo que decirle es el Matadero del Valle,
pero por qué no hace nada, porque el Ministerio de Salud, la misma historia, el Ministerio de
Salud. Esta es del lado de Alajuela y la gente del lado de Alajuela no hace nada de este lado,
la gente del Ministerio de Salud de aqui no tiene injerencia en el otro lado y tantas cosas, pero
lo que pedimos es y ahora que esta la sefiora Presidente y con un grupo es comunicacion, pido
que haya comunicacion y ojala se puedan unir, ojala pueden hacer un sala cuartazo, todo eso
es veridico si las cosas no se hacen por bien. No quiero decir que sean por mal, pero si hay
formas diferentes de poderlas hacer.

El sefior Jose Oviedo, estipula que mucho gusto para los que no me conocen, Conozco a varios
de los que estan aqui. Fueron clientes mios, vecinos mios son también. El caso es el siguiente,
en cuanto a lo del agua que estan mencionando aqui que se quebré el tubo en la esquina del
Ojo de Agua, posiblemente sea la tuberia de AyA que va directo a Intel, es una paja de agua,
no sé cuantas pulgadas y la ocasién pasada que falld, yo logré contactar al que era en ese
momento gerente de Intel a través de una publicacién o con la intervencion de don Gonzalo,
que él tenia un poco de contacto con ellos y ellos intervinieron directo sobre el AyA. Porque ella
y logicamente Intel tiene mucha fuerza y presion economica directa porque es el agua que
abastece su planta si se contamina esa agua, los productos no van a salir bien y es posible que
al romperse el tubo esa agua llegué contaminada ya. es un tema para que lo tome en cuenta.
En referente a la fuga que me estan comentando ahora. Otra cosa viene siendo ahondar en
esto de los ruidos de la contaminacion sonica. Dofia Zeneida, don Francisco. Y otros que estan
aqui que tienen tanto contacto con el ex Alcalde, que ahora es Diputado don Horacio. Y podrian
solicitar, creo yo, como Municipalidad muy fuerte del pais que es, yo creo que las mas fuertes
son la de San José y la de Belén, que las que mas se mencionan, la de Escazu, también como
las mas ricas. Para que él, como Diputado, promueva un cambio en la ley que pase el
tratamiento de la contaminacion sénica solamente porque ya lo otro seria competencia del
Ministerio de Salud. Pero la contaminacion sénica se la pasen a las Municipalidades que tienen
el tiempo, el personal, la policia privada, que muchas veces muchas Municipalidades tienen y
el equipo el audimetro 0 no sé como se llama el aparato para venir a chequear a la hora que la
gente llame. Directamente con el aparatito a la 1:00 H de la mafiana a venir calladito y ponerlo
y ahi hacer el parte 1, 2, 3 partes y quitarle la patente o ponerle multa o yo no sé qué direccion
tomar. Pero que el Gobierno, a través de la presion municipal que ustedes tienen todo el poder
y el derecho de hacerlo, porque uno no puede como ciudadano, solicitar a los Diputados, en ese
caso don Horacio, que es quien supuestamente nos representa, que hagan esa inclusion en la
Ley del Ministerio de Salud y quitarselo al Ministerio de Salud y pasarlo a las Municipalidades,
porque como ustedes lo mismo lo dicen. Desde hace tiempo se ha aprobado y es un hecho que
el Ministerio de Salud no tiene competencia en eso usted pone una queja dura 9 meses en venir,
el inspector, el inspector va a venir un lunes a las 8:00 H de la mafiana a ese bar y ya no hay
nada o el bar ya cerrd o no abierto siquiera y no hay ruido, yo creo que seria lo mas eficiente
que lo haga la Municipalidad directamente que es la que duefia de la patente, que es la que
maneja ese asunto y es la que esta encima de eso, otro asunto, siguiendo con eso es aqui hay
7 bares seguidos. Incluyendo lo que era la Casona del Cerdo que ahora es Coyote Ugly. Y si



contamos en el Ojo de Agua hay 2 o 3 bares que abren de dia. Estuvo abriendo de noche, no
sé si ya lo cerraron el de noche o todavia abre. Pero aqui la misma Policia de La Ribera, que
es la Rural o estatal, mas la de Belén, le tiene el mote a Fatima de la zona roja. Porque aqui
son los pleitos, balaceras muertos, ya han habido 2 directos aqui en el Palenque y 3 después
por venganza, fueron 5 en la misma ocasién. Referente a lo mismo y este tipo de negocios
atrae mucha gente que son roba carros en narcos y una serie de gente alejados de esta zona
vienen de San Juan de Santa Bérbara, vienen de muchos sitios complicados y traen los males
de esa zona para aca. Y se presentan aqui muchos casos de robo de autos porque dejan visto
los carros dejan toda esa se mueve esa situacion aqui que lo atrae ese vicio del karaoke y del
ruido del bar y toda esta cosa que la gente la motiva a venir aqui. Eso también atrae la gente
que viene a hacer piques, que también hacen trompos que llaman alla frente al bar este Coyote
Ugly con aquella calle ancha frente al Centro Comercial La Ribera, lo utilizan en la noche, en
los carros para hacer competencia de trompo es poder frenarlo y dar vuelta y acelerar y venir
una noche de esta zona a la 1:00 H de la mafiana y la gente vitoreando el alboroto. Yo sé por
los que vecinos de La Labor que no tienen una vida muy feliz con ese escandalo que se arma
alla, pero son todos estos bares el bar que esta aqui, que es el de la Casona del Pollo, que
ahora ya es menos el ruido, pero también es bar, aunque esta en jurisdiccion de Alajuela, resulta
que muy curiosamente, el sonido no sabe de limites. Y si hacen ruido en cualquier bar, sea o
no sea jurisdiccion o alguna molestia, nos afecta a los demés. También en la noche deambula
mucha gente por la droga que van a comprar al huevito y al Caro Quintero. Vienen de La Ribera
en procesion. Vienen de San Rafael por la calle de La Cafiada. Vienen por el lado de San Vicente
Escobal de aquel lado de La labor viene porque viene del precario que esta en Panasonic. El
Futuro vienen para acé porque el expendio es aqui, los dealer, que son los muchachitos que
compran para revender a partir de las 7 20:00 H de la noche, pasan en su bicicletas que hacen
ruido, esas de motor a recoger para ir a venir para alli toda la noche. Eso atrae todo ese
problema. Somos invadidos por esa gente que ademas hacen disparos, yo traje balas que
recojo al frente aqui del del Pollo Frito Ojo de Agua, yo vivo alli. Estos casquillos balas Press
estas 9 mm esta sin usar. Se les cayd. También tengo calibre 22 de algunas ocasiones que he
estado juntando. Las pueden ver ahora si gustan y es muy frecuente que disparen 9 mm aqui
por el Palenque. 22 han habido aqui en estos dias en 1 de la mafiana, 2 de la mafiana, motos
disparando carros y personas que no sé qué que andan haciendo, pero andan disparando. Esto
junto a uno sin buscar mucho, asi abrirse en la mafiana. Te lo encontraste en la acera, hay unos
carros que vienen a estos bares, se quedan hasta la madrugada y son esos que la gente se
esta quejando del ruido que aceleran, que hacen esas cosas que los tunean y hacen ese ruido,
que es un bombeo. Parece el juego de polvora de Custodio Calvo. Y es un alboroto que a uno
lo despiertan, quiera 0 no quiera, un dia de esos partir acelerar. Y ese alboroto es constante,
salen de los bares con ese ruido. Y creo que seria conveniente decirle a la Policia o a las
Policias del Cantdn que se hagan presentes a la hora del cierre, porque sale mucha gente
alcoholizada, pasada de tono gritando y también acelerando los carros, a mi no me importa si
la gente amanece tomando la verdad, no me importa, mientras no me hagan ruido. Pero yo no
veo por qué la gente se va a tomar y acelera el carro para anunciar que ya termin6 y que va
para la casa. O no sé para donde y es un alboroto de chillonazos de llantas avisando aqui estoy
ya me voy. 10 2 rafagas de tiros para que se den cuenta que no escuché bien. Creo que eso
seria conveniente que lo informaran a la Policia, que a la hora del cierre estén presentes 2 2:30
H. Para que la gente respete un poquito. Eso seria mas que nada el tema mio y también el



ruido que es referente a las alarmas de esos negocios que ponen unas chicharras enormes.
Estas sirenas y aqui hay bares que suena 7-8 veces en la noche porque alguien se acerca y
tienen un sensor para afuera para que no le roben. Yo entiendo, yo en mi casa tengo alarma,
pero la tengo con soga es una luz como la de los Bomberos de la Policia que da vueltas, pero
no va a hacer ruido. Yo creo que deberian decirle a estos negocios que pongan 20 luces que
dan vueltas si quieren, pero que no nos despierten, que el sistema de alarma sea silencioso
porque nos esta afectando aqui, porque cierran, echan llave, ponen alarma y se van. Claro, el
negocio queda muy bien y los vecinos ninguno duerme. Porque si no son los carros, los
borrachos, las sefioras que estan en el karaoke pegando gritos por acd y en el de alla. Y la
balacera también son las sirenas de los negocios, porque la gente llega y se acerca al bar. Y
esa alarma se activa, son esos detallitos que creo que deberian tomar nota también. Muchas
gracias a todos.

La sefiora Adela Presidenta de la Asociacion de Fatima, manifiesta que de lo que dijo Chalo de
la plaza. En la antigua administracion de la Asociacion habian hecho un contrato la Iglesia con
ellos. Que como la Iglesia se iba a modernizar o remodelar si van a quedar sin parqueo, que se
utilizara esta area como parqueo de la Iglesia, solamente el momento de la misa. No habia
ningun problema porque la misa era las 11 y ellos jugaban en la mafana, pero resulta que el
Padre hizo un cambio y ya la misa no era a las 11. Ahora es a las 9:30. H justamente la hora
que ellos jugaban, yo cuando asumi lo que les dije, pueden jugar las 24 horas del dia menos de
9 de la mafiana a 10:30 H, que es la misa, pero no es que se les quitd del todo que no use en
la plaza se puede usar hasta el momento las 24 horas del dia, porque esto pasa abierto las 24
horas del dia, solo se les pide la media hora antes de la misa y ya por salir de la misa es abierto
a todo el publico. Solamente queria hacer esa aclaracion. Porque aunque yo ya tengo como 6
afos de estar aqui, ese tema si ha venido ahi, pero falta de comunicacidn, como dijo Chalo. De
haber comunicado un poco mas para que no se de eso.

El sefior Israel Sandoval, avisa que representante de los Adultos Mayor de aqui de Fatima. Yo
no me voy a quejar de nada porque ya todas las quejas estan puestas. Lo unico es que voy a
darle gracias a Adela, que nos presta el salén o a la Junta Directiva para reunirnos. Todos los
viernes. Pero si ocupo que la Municipalidad apoye un poco mas a los adultos mayores. Porque
el Residencial Belén, Rusia. Y el resto de grupos. Hasta ahora que Lourdes un dia vino, ya le
pusimos la queja. Y gracias Adela y a toda la Junta Directiva porque nos presta el local. Y no
los cobra ni 5, que son los es lo mejor.

La sefiora Maria Rodriguez, opina que muchas gracias a la Municipalidad. en realidad, quiero
agradecerle a Lidiette y a Lourdes, que siempre que tengo alguna cosita, yo pertenezco a la
Asociacion de Desarrollo. Maria Teresa Rodriguez, soy de la Asociacion de Desarrollo, también
pertenezco en parte a la Iglesia y también estoy en seguridad comunitaria. Soy asi como muy
pelotilla, pero todo lo que me gusta es ayudar al pueblo ya Adela, aclaré a Chalo. Si, yo estuve
completamente en desacuerdo cuando ellos querian jugar a la hora de la misa y cuando estaba
el Padre Horacio, él también nos apoyo y si le dijo a Chalo jueguen de 7 a 9, pero él no queria
madrugar o después de la misa, pero tampoco la plaza nunca se le cerrd ni esta cerrada para
nadie, mas bien, a mi me encanta el deporte, a mi 66 afos, 3 veces por semana, le doy vuelta
al Canton a pie y me encanta llegar aqui y ver a gente jugando, pero qué pasa, uno viene aqui,



esto parece un entierro. Nunca hay nadie aqui nadie jugando aca si acaso gente alla de los
huevitos, como dicen que llegan a aprovechasen de la plaza, porque de aqui nadie, solo celulitis,
todo mundo. Y también era eso. Agradecerle a ustedes y aclararle a Chalo que no, que la plaza
esta abierta para cuando quieran venir, eso si, antes de las 9:30 H y después de las 10:30 H.
Y también queria agradecerle a Rosita, que en muchas oportunidades nos ha ayudado en
algunas cosas y los asuntos del parqueo, yo siento que aunque la Asociacién de Desarrollo
administra esto, siento que esto es del pueblo, no es de una Junta, si hay misa, qué importa que
los carros se parquean aqui es un ratito también igual y cuando llego una actividad, un
matrimonio en la tarde, si hay un poquito de coordinacidn, si hay mucho carro, se trata de
acomodar carros de una fiesta y carros de un matrimonio, pero no es muy comun que se junten
las 2 cosas. Maria lo dijo ahi, que como que eso no esté bien coordinado, pero yo siento que
no porque para mi. El pueblo es el pueblo, la Iglesia es del pueblo, la plaza es del pueblo y la
Asociacion de Desarrollo también.

El Regidor Ulises Araya, cita que es la ultima intervencion que corresponde a la segunda, pero
yo no queria irme esta noche sin decirles que nos han dado bastante trabajo y esta bueno que
asi sea, no tenemos ninguno de nosotros que molestarnos porque las situaciones parezcan que
hacen falta todavia de solucion. Concretamente, quiero referirme a lo que mencionaba al puro
principio Don Carlos, en el sentido de que esta problematica que hay de ruidos excesivos no es
Unicamente aca, ha sucedido en varios lados del Cantén y la forma de atenderlo y yo sé que
don Mario ahora lo menciond, un poquito de desdén que tiene toda la razon de tratar el tema
con desdén. El Plan Regulador, es lo que vecinos nos va a dar, las posibilidades de establecer
las reglas del juegos claras, el problema que tenemos en Belén es que el Plan Regulador es
viejo, es un Plan Regulador de 1996 en el afio 2006 se comenzo. El proceso para renovarlo.
Lo que pasa es que el Plan Regulador, al poner reglas claras para todos y todas, toca intereses
y cuando toca intereses, ahi la yegua a voto a Genaro, en el afio 2016, cuando estuvo a punto
de aprobarse la variable ambiental, que es, como por decirlo asi, el 85% el Plan Regulador.
Hubo intereses en Belén que lo boicotearon y no se pudo aprobar y por eso don Mario es que
si es cansado escuchar del Plan Regulador porque uno ya lo ve como algo imposible, como que
nunca va a llegar. Déjenme decirles que hace aproximadamente un mes Setena dio el aval
ambiental a el Plan Regulador qué significa esto, qué se llegd a un momento en el que, nunca
antes, desde el 96, habiamos llegado para actualizarlo, mi peticion, don Mario y vecinos y
vecinas es que yo sé ha habido atrasos con el Plan Regulador, histéricamente ha habido
intereses que desearian que el Plan Regulador del 96 se quede todavia vigente, que siga siendo
el mismo porque a la gente le gusta que le estatus quo permanezca, pero si queremos
soluciones con el ruido, si queremos soluciones con la problematica hacinamiento, si queremos
soluciones con el tema, por ejemplo de lo que se mencionaba ahora de las cuarterias el Plan
Regulador es lo que nos ordena como Canton. Como desarrollo sostenible. Y ahora entramos
a una etapa gracias a que tenemos la aval ambiental de Setena que todos los reglamentos van
a tener que modificarse con respecto al Reglamento de Desarrollo Sostenible, que ya fue
avalado y que este Concejo Municipal la semana anterior, indicé con un acuerdo muy importante
que todavia no ha trascendido, pero habra que hacerlo trascender de que todos los reglamentos
a partir de ahora se van a actualizar para el Plan Regulador con base en lo que ya Setena los
aprobd y eso déjenme decirles, vecinos de Fatima, que va a ser la gran diferencia. De mi parte,



agradecerles montones la oportunidad de escucharlos. La verdad es que he tomado nota.
Patricia ha tomado nota también de todo y vamos a trabajar sin duda alguna en esto.

El Sindico Suplente Francisco Zumbado, piensa que yo solamente queria hacer una aclaracion,
es simplemente quiero decirlo y antes de dar la aclaracién que no es, no es que quiera defender
a la Policia Municipal ni quiera defender a la Policia de Transito ni quiera defender a la Policia
Nacional, pero si hay cositas que si es importante aclarar la Policia de Transito, trabajo
unicamente de lunes a viernes hasta las yo creo que es 17:00 h de la tarde que 19:00 H de la
noche. 7 en la noche hasta las 19:00 H de la noche. De las 7 hasta las 7:00 H de la mafana
entre ellos. Alas 6. No tenemos gente que nos cubra, la parte, de lo que es Transito y la Policia
Municipal si tiene su trabajo en la noche, como la Policia Nacional, pero si hay un problema de
vehiculos parqueados en x qué zona del Cantdn, si no, si esta en una zona que no es restringida,
la Policia Municipal lo Unico que le puede decir es se pueden quitar y si no se quieren quitar,
eso es lo que me han dicho, inclusive los Policias Municipales, nosotros podemos sugerirle a la
gente que se quite de la de la zona ahi. Pero no podemos hacer ninguna accion para obligarlos
a quitarlos como decirle hoy les vamos a dar un parte porque ellos no pueden hacer partes la
unica Policia que esta autorizada por el partes, es la Policia de Transito, hay que tener también
esa situacion que se presenta con lo que es las Policias y yo también he tenido a veces que
llamar la Policia yo llamo siempre a la Municipal. Y a veces llegan réapido, pero a veces también
tienen sus cosas y vea no podemos atenderlo ya porque tenemos un asalto en Cariari tenemos
un asalto en una cuestion en Fatima, en San Vicente o en otro punto del Canton, es muy dificil.
Lo mismo sucede, saliendo del tema con la parte de la Cruz Roja, si existe el sistema de
seguridad es también muy complicado, que a veces no pueden llegar a tiempo. Y no es tal vez
culpa de ellos, puede ser atrasos en el manejo del paciente, etcétera,. yo creo que también, si
es importante llevar a estas observaciones que han hecho algunos sobre las cuestion de las
Policias para para ver en qué, en qué situacién esta. Sobre todo lo complicado de esta zona
aca de del Barrio Fatima, que es una zona, como es muy turistica. El Balneario, es un iman
para miles de personas que llegan, sobre todo, sabados y domingos, pero entre semana también
llega gente al Balneario. No hay muchas zonas de parqueo, inclusive el mismo, tiene su
parqueo, pero no es tampoco un parqueo enorme que vaya a poder dale el servicio a los que
llegan en sus carros o en busetas o en buses. Pero si seria bueno, buscar una solucion a este
problema porque es una calle muy angosta. La que tiene, la que pasa al frente del Balneario y
hay muchos centros de diversion, cantinas, el Balneario, etcétera.

La Regidora Propietaria Maria Antonia Castro, dice que primero agradecerles a ustedes el hecho
de haber tomado su tiempo para venir. Yo queria aclararle a la sefiorita Karina que en el
Concejo Municipal 2006 2010 se aprobo lo de los peatones y si el proyecto se llama el peaton
es primero. Hay que desempolvar eso, creo que es importante para que aparezca en los
acuerdos porque esta avalado por el Concejo Municipal. Al sefior que esta detras de Randall
agradecerle por la sugerencia de los operativos me parece muy interesante, porque si debe
respetarse la hora de cierre y que venga la Policia a la hora del cierre. Eso me parece excelente.
También es una nota que se puede tomar en el acuerdo. A Chalo, decirle que a mi también me
sorprendio que el Matadero El Valle, mandara una nota. Yo aproveché y eché todo el discurso
de la contaminacién. Lo que pasa es que ahora no han contestado. Se quedaron callados. Nos
dieron un informe muy escueto, un saludo también, pero me parecié interesante aprovechar la



oportunidad. Con los demas, el Convenio interno que tuvieron entre Fatima y la Iglesia, ese es,
lamentablemente, un tema absolutamente interno. La Municipalidad no tiene velas en el tema,
si me llama la atencion lo que dice Marielos de las méaquinas, eso yo me comprometo a
preguntar, yo le dije a Ligia Franco porque al menos en Zayqui las maquinas que hay, la
Municipalidad las reparan. La Municipalidad le da mantenimiento. Me llaman la atencién que
aqui no sea igual. Por eso si voy a preguntarle a dofia Ligia Franco al respecto y reiterarle el
agradecimiento por sacar el tiempo de venir, porque en realidad eso es lo que vale, como decia
la seforita, un recurso si, hay que meter 1, hay que meter 10, se meten. Asi es como uno
golpea la mesay le ensefia el Gobierno Local y a la Sala Cuarta y a los demas, que uno tampoco
se queda callado, porque si uno se queda callado le pasan por encima todo el tiempo.

El Presidente Municipal Minor Gonzalez, plantea que hay algo importante para complementar
lo que Maria Antonia acaba de hablar sobre el tema del Matadero, envié una nota, Concejo
Municipal y resulta ser que también nosotros recibimos respuesta por parte de la Municipalidad
de Alajuela respecto a las manifestaciones que hizo el Matadero del Valle. Y que eso también
ellos como Concejo Municipal y como Municipalidad le hicieron una serie de preguntas,
recuerdan el oficio que llegd la Municipalidad donde le hace una serie de preguntas y
cuestionamientos al Ministerio de Salud del sector que corresponde atender el Matadero del
Valle, nosotros en el acuerdo que tomamos como Concejo Municipal, fue pedirle copia de la
respuesta que se le brinde a la asesoria legal de la Municipalidad respecto a lo que manifiesta
y lo que también contradice la Municipalidad al Ministerio de Salud para que el Concejo
Municipal de Belén también tenga respuesta al respecto, eso para que lo sepan todavia nosotros
no tenemos la respuesta final al respecto, pero si para que tenga claridad con ese tema.

La sefiora Carmen, razona que yo sé que ya tocaron el tema lo de la bulla de Villa Flor de Loto,
pero, yo creo que mi familia es una de las mas afectadas con esta bulla. Al frente de esa villa
que es la casa de los Lehman viven mi tia y mi mamé adultas mayores. Y es increible, cuando
se hacen ahi esas fiestas es increible. Es hasta la madrugada. Si no es hasta el amanecer, el
otro dia perfectamente. Yo no es que uno sea quejoso, las fiestas pueden, como normal o un
ruido normal, pero esas fiestas se pasan de la raya, es desorden de carros, es gente que salen
ya, obviamente tomadas como lo que sucede con los bares que salen a hacer bulla afuera a
gritar de todo. Incluso también ahi es un lugar también de balazos y es como desgastante que
siempre, llame y llame a la Policia y llame ya al 911 y es como la misma historia. Es un lugar
que no tiene hasta donde yo sé y hasta donde nos dijo Gonzalo no tiene permisos para ese tipo
de actividades, es de hospedaje, yo no entiendo qué pasa con eso y siempre nos dicen que
vayamos a poner la denuncia. Pero lo que no entiendo es que como lo de la denuncia, ya
fuimos, llevamos firmas, fuimos con Gonzalo. Se ha hecho todo lo que se tenia que hacer. Pero
qué pasa con eso que hay que estarlo haciendo cada cierto tiempo o, como es que se para el
asunto de esas actividades, como le digo, si es de hospedaje, el mismo Gonzalo nos dijo que el
lugar no es para fiestas, no es para ese tipo de actividades, pero, si seguimos con lo mismo, yo
si quiero que por favor, porque no solamente son mis familiares adultos mayores, ahi hay un
montdn de gente adulta mayor que se ve afectada con eso y a mi si me gustaria que se tome
en cuenta lo que estamos diciendo de las bullas, no solo aqui los bares, sino también ese
problema que tenemos con ese centro de Hospedaje.



El sefior Rolando Picado, indica que mucho gusto de verlos. El asunto es el siguiente. Referente
a lo que, Alberto dijo al principio que los karaokes aqui con eso hasta las 12:00 H de la noche,
es cierto, esta bien, pero después de las 12:00 H de la noche termina el karaoke y sigue la
musica y las musica como estilo discoteca. Hace mas bulla 2 de la mafiana 1:30 H de la
mafiana. Ahi hay una cuarteria donde viven un monton de personas adultos mayores de nifios
que tienen que ir a la escuela. Otros dias es jueves, viernes, sabado y domingo, yo he visto
nifios yo manejo una buseta de estudiantes y he visto nifios que casi se van durmiendo en una
buseta de imaginate, no pueden dormir bien, eso es l6gico para que tomen cartas en el asunto,
porque en realidad ese tema, si no se toco cualquiera, eso si, ahora, a la noche, si normal, pero
ya después de las 12:00 H de la noche, lo que es 1, 2 2:30 H de la mafiana ya es cuando cierren
el bar, qué es lo que pasa, se van para la soda, que esté alla afuera, compran el licor y si, siguen
la fiesta 4, 5 de la mafiana, alli se van y relativamente, eso no esta dentro de lo normal para ver
si en realidad nos van a ayudar. Porque en realidad ahi la vez pasada habia una muchacha
que inclusive ya fallecid. Y ella vivia a un lado, como decir el cuarto que donde estaba el
karaoke. Y ya estaba cerrando el paraguas, como dicen. Y ya se le dijo a la sefiora. Que
estuviera un poquito de no sé y nunca hizo caso a ellos es la plata, los adultos mayores que
viven ahi también. A ellos no les interesa lo que le interesa es la plata, vender y hacer todo lo
para ver si nos pueden ayudar en cuanto a eso, porque yo vivo 20 m de donde esta el karaoke
a la ventana de mi cuarto y ahi es como si estuviera ahi, en vez de me dan ganas como de
cantar yo también, para ver si nos ayudan con eso esta bien.

La Regidora Suplente Marjorie Torres, menciona que me uno a las palabras que han dicho los
comparfieros, muchisimas gracias por estar aca. Yo creo que es importante la voz de ustedes,
nos llevamos muchas tareas que tenemos que hacer como Concejo Municipal y administracion,
hay muchas que nosotros podemos solucionar y otros que podemos cooperar, dar para que las
instituciones que son las que tienen que solucionar lo hagan, sé que a veces uno pierde como
la fe en las instituciones del Estado, pero hay muchisimas personas que trabajan en esas
instituciones y tratan de hacer el trabajo mejor. Sé que yo los entiendo, yo he estado en sus
zapatos, en muchas situaciones como es el ruido, yo tenia al frente de mi casa un bar
clandestino. Sé lo que es, que uno llame a la Policia Municipal, a lo OlJ un monton de
instituciones y que llegaban, se calmaban y ni habia ni terminado de dar la vuelta la patrulla
cuando ponian la bulla, el ruido, la musica a todo volumen y otra vez ir a la Universidad teniamos
una vecina que tenia cancer, que cuando iba a quimioterapias, era un sufrimiento para ella y
para nosotros, los vecinos les digo que hay que seguir luchando. Los Recursos de Amparo son
buenisimos para presionar a todas las autoridades. Ustedes como vecinos también es
importante que se unan y ayudarnos a nosotros como institucion, a que las cosas se solucionen.

El Presidente Municipal Minor Gonzalez, siente que para cerrar y ya para ir concluyendo y
tomando un acuerdo aca. Agradecerle a los 28 vecinos que tengo lista que firmaron la hoja que
se les paso por la participacion y por haberse tomado el tiempo de venir aca a que nosotros
pudiéramos escucharlos y sobre todo, en que podrian también desahogarse con todo lo que
esta sucediendo aca, porque la verdad es que es la Ultima vez que vinimos aca en muchas de
esas cosas, no las habian contado. Razdn que no podemos explicar por qué los vecinos que
vinieron en ese momento. O esta situacion se puso peor o son las 2:00 H también. Pero mas
alla de eso, reitero el agradecimiento y también a las 14 personas que participaron que se



pusieron de pie, que nos dijeron las cosas aca. Yo en un inicio iba a tomar un acuerdo, orientado
a que nosotros ibamos a presentar todo esto la administracion, pero la verdad es que aqui lo
mejor es que con todos los temas que han hablado, que son varios. Y que nosotros no podemos,
dar respuesta directamente. Creo que lo mas sano es aqui, reunir a todas las partes, ya le
pregunté a la Presidenta de la Asociacion Adela para ver si podemos utilizar este salon
nuevamente. También ya le pregunté a la Alcaldesa que si podemos también hacer una sesion
de trabajo con el objetivo de que puedan estar aca presentes los funcionarios municipales, los
miembros del Concejo, ustedes como vecinos y también convocar aqui al Ministerio de Salud
para que podamos tener una mesa de trabajo y nosotros nos encargariamos como Concejo de
llevar la agenda con todos los puntos que ustedes han estrenado el dia de acé, que ya quedd
Patricia, el favor de montar el Acta y asi poder tratar punto por punto, donde ustedes pueden
detallar, inclusive de la misma manera que lo hicieron hoy, aunque ya va a quedar en el Acta
para asi tomar un acuerdo por cada punto de qué es lo que se va a hacer o0 en qué se va a
trabajar, tal vez sacariamos de ese tema lo que tiene que ver con la parte del MOPT en el
sentido del Recurso de Amparo, que eso ya lo puede editar inclusive puede atraer ya un
documento montado, una propuesta construida para ese dia.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVAMENTE APROBADO: Realizar
una sesion de trabajo el proximo lunes 7 de Agosto a las 5:30 pm, entre el Concejo Municipal,
los funcionarios municipales relacionados, el Ministerio de Salud Belen — Flores y los vecinos
de Barrio Fatima, en el Salén Comunal de Barrio Fatima.

A las 9:14 p.m., finalizo la Sesién Municipal.

Ana Patricia Murillo Delgado Minor Gonzélez Quesada
Secretaria Municipal Presidente Municipal



