Acta Sesion Ordinaria 44-2023
25 de Julio del 2023

Acta de la Sesién Ordinaria N° 44-2023 celebrada por el Concejo Municipal de Belén, a las
dieciocho horas del 25 de Julio del dos mil veintitrés, en la Sala de Sesiones Guillermo Villegas
de la Municipalidad de Belén, en el Distrito San Antonio. PARTICIPANTES PERMANENTES
PRESENTES: REGIDORES PROPIETARIOS: Minor Jose Gonzélez Quesada— Presidente.
Eddie Andrés Méndez Ulate — Vicepresidente. Zeneida Chaves Fernandez. Maria Antonia
Castro Franceschi. Luis Eduardo Rodriguez Ugalde. REGIDORES SUPLENTES: Ana Lorena
Gonzalez Fuentes. Jose Pablo Delgado Morales. Ulises Gerardo Araya Chaves. Marjorie
Torres Borges. Edgar Heméan Alvarez Gonzalez. SINDICOS PROPIETARIOS: Rosa Murillo
Rodriguez. Maria Lourdes Villalobos Morera. Jorge Luis Alvarado Tabash. SINDICOS
SUPLENTES: Jose Francisco Zumbado Arce. Gilberth Gerardo Gonzalez Gonzélez. lleana
Maria Alfaro Rodriguez. ALCALDESA MUNICIPAL: Thais Zumbado Ramirez. SECRETARIA
DEL CONCEJO MUNICIPAL: Ana Patricia Murillo Delgado.

CAPITULO
PRESENTACION DEL ORDEN DEL DiA
ORDEN DEL DIA
I)  PRESENTACION DEL ORDEN DEL DIA.
)  REVISION Y APROBACION DE LAS ACTAS 40-2023 Y 41-2023.
)  ASUNTOS DE TRAMITE URGENTE A JUICIO DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL.
IV)  INFORMES DE LA ALCALDIA Y CONSULTAS A LA ALCALDIA.
V)  INFORME DE COMISIONES MUNICIPALES Y LOS CONCEJOS DE DISTRITOS.
V)  INFORMES DE LOS ASESORES DEL CONCEJO MUNICIPAL.
VI)  MOCIONES E INICIATIVAS.
VIIl) LECTURA, EXAMEN Y TRAMITACION DE LA CORRESPONDENCIA.
CAPITULO Il
REVISION Y APROBACION DE ACTAS

ARTICULO 1. | Presidente Municipal somete a aprobacion el Acta de la Sesion Extraordinaria
N°40-2023, celebrada el 06 de Julio del afio dos mil veintitrés.



SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Aprobar el Acta de la Sesion Extraordinaria N°40-2023,
celebrada el 06 de Julio del afio dos mil veintitrés.

ARTICULO 2. El Presidente Municipal somete a aprobacion el Acta de la Sesién Ordinaria
N°41-2023, celebrada el 11 de Julio del afio dos mil veintitrés.

La Regidora Propietaria Maria Antonia Castro, enumera que quiero hacer un comentario en esta
Acta. Referente al Articulo 4, el tema de la Auditora. Yo le consulté a ella y ya lo habiamos
visto nosotros en una sesion del Concejo con la Auditora, que el tema de las disposiciones
administrativas estan amparadas al RUFAI que ya fue avalado por la Contraloria. Por el Concejo
Municipal y que no dependen sus vacaciones de la administracion municipal, ademas de eso,
también le pregunté por el tema que decia Gilbert y ella me indicaba que hizo la consulta verbal
a Recursos Humanos.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Aprobar el Acta de la Sesiéon Ordinaria N°41-2023,
celebrada el 11 de Julio del afio dos mil veintitrés.

CAPITULO Il
ASUNTOS DE TRAMITE URGENTE A JUICIO DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL
El Presidente Municipal Minor Gonzalez Quesada, plantea los siguientes asuntos:
INFORME DE LA AUDITORIA INTERNA.

ARTICULO 3. Se conoce el Oficio OAI-249-2023 de la Licda. Maribelle Sancho Garcia, Auditora
Interna. ASUNTO: ATENCION ACUERDO REF. 3802/2023. En atencion al acuerdo tomado en
Sesion Ordinaria N°38-2023 en su articulo 2 emitido el pasado 27 de junio del presente, se
comunica que se realizan las siguientes acciones:

* Se creo el usuario al Presidente del Concejo Municipal en el sistema SIGUELO.

« Se comunicé al Presidente del Concejo Municipal a través de correo electrénico del 20 de julio
del 2023, las credenciales para el ingreso al sistema (usuario y contrasefia).

* Se asigno al usuario del Presidente Municipal las recomendaciones asociadas al Concejo con
el fin de que pueda consultar y actualizar la informacién de las que se encuentran pendientes
de atencion.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: PRIMERO: Dar por recibido el Oficio de Maribelle Sancho
Garcia, Auditora Interna. ASUNTO: ATENCION ACUERDO REF. 3802/2023. SEGUNDO:
Agradecer a la Auditoria y a la administracion por las gestiones realizadas.

ARTICULO 4. Condolencia para la funcionaria Doris Murillo Molina y su familia.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVAMENTE APROBADO: El
Concejo Municipal de Belén lamenta profundamente el fallecimiento de:



VICTOR MANUEL MURILLO VILLALOBOS - Padre de la funcionaria Doris Murillo

Nos unimos al dolor que embarga a su estimable familia y a sus seres queridos, asi mismo
hacemos llegar nuestro sentimiento de solidaridad. Que el Sefior Dios Todopoderoso, les
otorgue fortaleza y paz en estos momentos dificiles.

“Que Dios les de la fortaleza que necesitan en este momento.”
ARTICULO 5. Condolencia para el Regidor Suplente Ulises Araya Chavez y a su familia.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVAMENTE APROBADO: El
Concejo Municipal de Belén lamenta profundamente el fallecimiento de:

JORGE ARAYA CHAVARRIA - tio del Regidor Ulises Araya

Nos unimos al dolor que embarga a su estimable familia y a sus seres queridos, asi mismo
hacemos llegar nuestro sentimiento de solidaridad. Que el Sefior Dios Todopoderoso, les
otorgue fortaleza y paz en estos momentos dificiles.

“Cuando alguien que amamos muere, no hay forma de evitar la tristeza y tener un vacio en
el corazon, pero tenemos la paz y el consuelo que esta junto a Nuestro Padre Celestial.”

CAPITULO IV
INFORME DE LA ALCALDIA Y CONSULTAS A LA ALCALDIA.
La Alcaldesa Municipal Thais Zumbado Ramirez, plantea los siguientes asuntos:
INFORME DE LA ALCALDESA.

ARTICULO 6. Se conoce el Oficio AMB-M-683-2023 de Thais Zumbado, Alcaldesa Municipal.
Asunto: REMISION DE RECURSO DE APELACION PARA SU DEBIDA ATENCION. Hemos
recibido mensaje, via correo electronico, con fecha 20 de julio de 2023, suscrito por el sefior
Juan Diego Quir6s Delgado; por cuyo intermedio remite archivo que corresponde a su oficio sin
numero, a través del que presenta: “Recurso de Apelacion contra resolucion AMB-C-181-2023
del 19 de julio de 2023, recibido hoy en este despacho. Al respecto, enviamos copia de la
documentacion para su informacion, lo anterior con la finalidad de coordinar las acciones
apropiadas que estimen necesarias; con el objetivo de atender oportunamente este caso segun
corresponda.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: PRIMERO: Dar por recibido el Oficio de Thais Zumbado,
Alcaldesa Municipal. SEGUNDO: Se remite a la Comision de Obras y Ambiente para andlisis
y recomendacion a este Concejo Municipal.



ARTICULO 7. Se conoce el Oficio AMB-MC-207-2023 de la Alcaldesa Municipal Thais
Zumbado. Hemos recibido memorando N° Anexo al CTA-005-2022 (2), suscrito por el sefior
Jose Alexander Araya Rodriguez, Secretario de la Comision Técnica Administrativa, por cuyo
intermedio presenta la correccion al Anexo CTA 005-2022. Al respecto se adjunta la
documentacion para las Gestiones Correspondientes.

CTA-005-2022 (2)
Consecuente con el articulo 157 de la Ley General de Administracion Publica N°6227, que
indica:

Articulo 157.-En cualquier tiempo podra la Administracion rectificar los errores materiales o de
hecho y los aritméticos.

Se procede a corregir la recomendacion del Anexo CTA-005-2023 de fecha 17 de julio de 2023,
para que se lea correctamente Pozo AB-817 y no Pozo AB-814, quedando la recomendacion
como a continuacion se presenta:

Recomendacion:  Se le informe al sefior Silver Arroyo Sandoval cedula 109520603,
representante legal de la sociedad GUYS S.A., cedula juridica 3-101-077716, propietaria de la
finca folio real 4-142424-000, plano catastro H-163497-1994, que resulta prematuro iniciar la
apertura de un procedimiento ordinario administrativo para expropiacién de la finca citada, por
la incidencia de la ubicacion del Pozo AB-817, concesionado a favor de la Municipalidad de
Belen.

El Regidor Propietario Luis Rodriguez, apunta que por razones ya expuestas en innumerables
veces en este Concejo, yo no puedo votar este acuerdo, me abstengo y estaria votando mi
compaiiero Ulises en mi lugar.

La Regidora Propietaria Maria Antonia Castro, comunica que el tema es que aqui se corrige el
CTA 05. Pero resulta que lo que no se corrigid. Es el AC de Eduardo, hay 2, el punto primero
justamente qué es lo que hay que ver ahora con don Luis Alvarez del por tanto, hay que
corregirlo. Porque el punto primero habla de ratificar en todos sus extremos los acuerdos
tomados por el Concejo Municipal en los Articulos 17 y 18 de la Sesién Ordinaria 34-2023,
celebrada el 6 de junio del 2023, todos los numeros de pozo en todos esos acuerdos que son 6
acuerdos, tienen el pozo AB 814, no por el CTA 05, sino por un oficio de Eduardo, eso hay que
corregirlo también porque solo mandaron la correccion por el CTA 05, eso si, hay que verlo a
profundidad con Don Luis, porque ese punto esta equivocado.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVAMENTE APROBADO:
PRIMERO: Dar por recibido el Oficio de la Alcaldia y de Secretaria de la Comision Técnica
Administrativa. SEGUNDO: Se remite al Asesor Legal de Concejo como insumo al acuerdo
tomado en la Sesion 42-2023, del martes 18 de julio de 2023 por este Concejo Municipal.

ARTICULO 8. Se conoce el Oficio AMB-MC-208-2023 de la Alcaldesa Municipal Thais
Zumbado. Hemos recibido memorando N° PI-14-2023, suscrito por el sefior Alexander Venegas



Cerdas, Unidad de Planificacion, por cuyo intermedio presenta el Informe de Evaluacion del Plan
Operativo Anual y Presupuesto 2023, al 30 de junio 2023. Al respecto se adjunta la
documentacion para las Gestiones Correspondientes.

Pl-14-2023

En cumplimiento de los Articulos 11 de la Constitucion Politica, 55 de la Ley de la Administracidn
Financiera de la Republica y Presupuestos Publicos No. 8131, el Cédigo Municipal, articulo 19
de la Ley Orgénica de la Contraloria General N.° 7428 y las Normas Técnicas sobre
Presupuesto Publico y los Lineamientos Generales sobre la Planificacion del Desarrollo Local
(L-1-2009-CO-DFOE). Adjunto le remito el Informe de Evaluacion del Plan Operativo Anual y
Presupuesto 2023, al 30 de junio de 2023. Lo anterior para su conocimiento, anélisis y
presentacion al Concejo Municipal para su conocimiento y envio a la Contraloria General de la
Republica a mas tardar el 31 de julio de 2023.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVAMENTE APROBADO:
PRIMERO: Dar por recibido el Oficio de la Alcaldia y de la Unidad de Planificacion. SEGUNDO:
Realizar una sesion de trabajo el jueves 27 de julio a las 5:00 p.m. de manera virtual y se le
solicita a la Administracion enviar la convocatoria a todos los miembros del Concejo Municipal.

ARTICULO 9. Se conoce el Oficio AMB-MC-209-2023 de la Alcaldesa Municipal Thais
Zumbado. Hemos recibido memorando N° MDU-044-2023 suscrito por el sefior David Umaria
Corrales, Unidad de Desarrollo Urbano por cuyo intermedio presenta Respuesta brindado al
grupo Defensores de la Casa Comun. Al respecto se adjunta la documentacién para las
Gestiones Correspondientes.

MDU-044-2023

Dando atencién al Acuerdo Municipal de la sesion ordinaria # 11-2023 del 28/02/2023, le remito
para el conocimiento del Concejo Municipal, copia del oficio # ODU-0102-2023, donde se rinde
respuesta la solicitud presentada por el Grupo de Defensores de la Casa Comun, respecto al
impacto vial del proyecto Condominio Residencial Lagos de Belén en Calle Zumbado.

ODU-0102-2023

Atendiendo instrucciones de la Direccidn Operativa mediante correo electréonico 11/07/2023, se
procede a dar respuesta a la gestion presentada por su Grupo de personas, tal como consta
en el oficio de la Alcaldia Municipal # AMB-MA-016-2023 del 22/03/2023 y del Acuerdo del
Concejo Municipal del Canton de Belén de sesion ordinaria # 11-2023 del 28/02/2023, sobre lo
cual informo:  La Unidad Municipal de Desarrollo Urbano constituye la oficina técnica
responsable de la revision de los estudios de impacto vial para los proyectos constructivos que
se pretendan realizar dentro del canton, En el caso particular del proyecto denominado
Condominio Residencial Lagos de Belén con salida por la via publica, Calle Zumbado, este
cumplié con los requisitos correspondientes que incluye la presentacion de Estudio de Impacto
Vial elaborado por la empresa TRANSVIAL y revisién del Ministerio de Obras Publicas y
Transportes (MOPT), tal como consta en el oficio # DVT-DGIT-ED-2023-0552 del 20/03/2023
del Departamento de Estudios y Disefios.



En consecuencia, conforme el anélisis efectuado por este centro de trabajo, asi como por el
MOPT, no se encontraron objeciones y/o aspectos técnicos respecto a los niveles de servicio
y disefio vial funcional del proyecto sobre Calle Zumbado y su interseccion con Ruta Nacional
# 111, mostrados en el estudio. Por ende, el requerimiento descrito en su peticion ya habia
sido atendido oportunamente por la Municipalidad, al solicitar durante la etapa técnica de
revision del estudio vial, la verificacion del ente rector.

La Regidora Propietaria Maria Antonia Castro, considera que me llama la atencion que donde
David Umafia en su oficio dice que todo esta bien y todo esté acorde a lo que indican los entes
rectores, incluyendo al MOPT, pero al MOTP en su oficio, dice que los giros que estan ahi son
potestad de aprobarse por la Municipalidad de Belén, don David dice que todo esta bien, pero
no dice si ya la Unidad de Obras aval6 o no lo que indica el MOPT, me parece que el oficio le
falté un sensible detalle, que el MOPT no dijo que todo estaba bien. Dijo que hay una parte que
lo tiene que aprobar la Municipalidad y ese detalle, don David Umafia no lo puntualiz6 en el
oficio.

El Regidor Suplente Ulises Araya, denuncia que sumado a eso. Hay que acordarse que esa
calle Ruta Nacional a la salida de calle Zumbado en horas pico. Esta demostrado para todos
que es muy transitada. Pero hay una detalle adicional que yo no quisiera dejar de lado. El Ebais
de La Asuncién por motivo de que ahi esta posiblemente, estara bastante tiempo. Va a continuar
sucediendo que muchos carros van a encontrar como la unica, como ocurre hoy en dia, muchos
carros se parquean ahi porque es el Unico espacio que tienen a la hora de ir a una consulta
Ebais de La Asuncidn. Esos detalles, yo no sé si a la hora de hacer el estudio, como es un
tema, vamos a ver, no propio, de Calle Zumbados, sino que es un motivo, por decirlo asi, externo
por la presencia de Ebais tan cercano. Yo no sé si eso se tomo en cuenta, pero si seria muy
importante que a la hora del analisis que tendra que hacer Obras por lo que Antonia menciona,
se toma en cuenta esta realidad. De hecho, que ocurre el dia de hoy, que los carros que se
parquean propiamente en Calle Zumbado cuando van a consulta al Ebais.

La Regidora Suplente Lorena Gonzalez, detalla que agregando a eso que dice Ulises, hay que
unir la salida y entrada a la escuela. Todo el mundo en la mafiana tiene que acomodar las
busetas y los carros en toda esa parte y se meten en la calle. Hasta que salen y el regreso y
recoger en la tarde pasa lo mismo. las salidas y las entradas de la escuela, todo el mundo,
parquea entrada a Calle Zumbado, porque en la principal no se puede parquear, también hay
que tomar en cuenta.

SE ACUERDA CON CUATRO VOTOS A FAVOR DE LOS REGIDORES Minor Gonzalez,
Eddie Mendez, Zeneida Chaves, Luis Rodriguez Y UNO EN CONTRA DE LA REGIDORA
Maria Antonia: Dar por recibido el Oficio de la Alcaldia y de la Unidad de Desarrollo Urbano.

ARTICULO 10. Se conoce el Oficio AMB-MC-210-2023 de la Alcaldesa Municipal Thais
Zumbado. Hemos recibido memorando N° UT-061-2023 suscrito por los sefiores Gonzalo
Zumbado Zumbado, Unidad de Tributaria y Denis Mena Mufioz; Director de Servicios Publicos
por cuyo intermedio presenta el Estudio Tarifario servicios Limpieza de Vias y Mantenimiento
de Parques. Al respecto se adjunta la documentacion para las Gestiones Correspondientes.



UT-061-2023

Siendo consecuente con el Articulo 83 del Codigo Municipal, el cual en lo que interesa establece:
“...Por los servicios que preste, la municipalidad cobrara tasas y precios que se fijaran tomando
en consideracion su costo mas un diez por ciento (10%) de utilidad para desarrollarlos. Una vez
fijados, entraran en vigencia treinta dias después de su publicacion en La Gaceta...”, se remite
a su Despacho, Estudio Tarifario para los Servicios de Limpieza de Vias y Mantenimiento de
Parques, una vez revisado por su dependencia se debe enviar ante el Concejo Municipal, como
ente responsable de aprobar o denegar la propuesta.

MUNICIPALIDAD DE BELEN
UNIDAD TRIBUTARIA

ESTUDIO TARIFARIO SERVICIO DE MANTENIMIENTO DE PARQUES Y LIMPIEZA DE
VIAS

Afio 2023
Justificacion

Las municipalidades por disposicion de la Ley No. 7794, ley que promulgo el Cédigo Municipal,
confiriéndole a los gobiernos locales, una renovacién competencial en la prestacion de los
servicios de aseo de vias y mantenimiento de parques. En el articulo No. 4 del Cédigo Municipal,
inciso a) le confiere a las municipalidades la facultad para la promulgacion de reglamentos
autonomos de organizacion y de servicio, asi como cualquier otra disposicion que autorice el
ordenamiento juridico. Asimismo, el inciso d) del mismo articulo, dispone la atribucion a las
municipalidades de aprobar las tasas, los precios y las contribuciones municipales, y proponer
los proyectos de tarifas de impuestos municipales. Partiendo de la amplitud en sus
competencias que brinda el Cédigo Municipal se hace un estudio que da como resultado la
aplicacion de un porcentaje de cobro a todas las propiedades del distrito primero en los servicios
de aseo de vias y sitios publicos y mantenimiento de parques.

Tarifas vigentes:
SERVICIO DE VIAS VALOR FISCAL APLICABLE
A CADA FINCA

Tasa social 0,0000347
Zona Residencial 0,00009913
Zona Comercial 0,00024783
Zona Industrial 0,00079305
Industrias régimen zona franca 0,00118957
GACETA NUMERO 229 LUNES 02 DICIEMBRE DE 2019

SERVICIO DE MANTENIMIENTO DE PARQUES VALOR FISCAL APLICABLE

A CADAFINCA
Tasa social 0,00003963
Zona Residencial 0,00011323
Zona Comercial 0,00028307




Zona Industrial 0,00090582

Industrias régimen zona franca 0,00135873

GACETA NUMERO 229 LUNES 02 DICIEMBRE DE 2019




| Determinacién para el cobro del servicio vigente y la nueva tasa

La Ley para la Gestion Integral de Residuos N. 8839 aprobd los lineamientos contemplados para
el reordenamiento de Estructuras tarifarias para estos servicios, este cambio tiene como objetivo
alcanzar estructuras tarifarias que promuevan la equidad tributaria de forma solidaria buscando
la eficiencia econémica y suficiencia financiera y al mismo tiempo, contribuyan al logro de los
principios, transparencia y simplicidad. En cumplimiento a estos lineamientos generales se
propone para una estructura tarifaria que se caracterice por:

¢ Aplicacion de un modelo solidario, méas contribuyentes en cada servicio versus disminucion
gradual del monto a pagar.

o Establecimiento de una tarifa binomial dada por valor fiscal y factor de ponderacion para
garantizar una mayor equidad en la distribucion del costo del servicio.

[.2 Determinacion de la férmula de calculo: La férmula que determina el factor porcentual
de célculo para los servicios de aseo de vias y el de mantenimiento de parques, tiene su origen
en una sumatoria total del imponible o valor registrado en la Municipalidad para todas las
propiedades del canton, esa suma sera el coeficiente que divida el costo de la operacidn de lo
que le cuesta el servicio de limpieza de vias y/o mantenimiento de parques anualmente, esta
division nos da como resultado un porcentaje de cobro mismo que sera aplicado a cada una de
las fincas que el propietario tenga inscrito a su nombre. Posteriormente aplicamos a cada uno
de los valores agrupados por su actividad econémica un factor de ponderacion, que es el
resultado de la incidencia del uso a partir de la categoria social, pasando por la residencia,
comercial, industrial, hasta llegar a la zona franca. Asi tenemos la formula que se aplicaria en
el caso del servicio de aseo de vias y sitios publicos y/o mantenimiento de parques a cada una
de las propiedades del distrito primero:

Costo total de la operacion = Porcentaje anual %
Valor total de las propiedades

[.3 Valor de las propiedades:

Como se indicd anteriormente, a la sumatoria de todos los valores de las propiedades se le
asigna un factor de ponderacién, segun sea el uso de cada una de las fincas, segun el siguiente
cuadro para ambos servicios:

FACTOR VALOR FISCAL DESPUES
CATEGORIA |NUMERO DE ABONADOS | VALOR FISCAL PONDERACION PONDERACION
ZONA FRANCA 356 112990 751 305,02 12 1355 889 015 660,24
INDUSTRIAL 116] 143 654 822 295,95 10 1436 548 222 959,50
COMERCIAL 1306 291 597 184 958,29 2,5 728 992 962 395,72
SOCIAL 54 757 387 237,87 0,35 265 085 533,25
RESIDENCIAL 11752 665 420 745 069,66 1 665 420 745 069,66
TOTALES 13584| 1 214 420 890 866,79 4187 116 031 618,38




1.4 Factores de ponderacion:

Considerando que la municipalidad durante muchos afios han utilizado factores de ponderacion
para cada una de las categorias de contribuyentes en el célculo de las tasas y precios en los
servicios publicos, estos equivalen a criterios racionales de diferenciacion de la respectiva
categoria de contribuyente, en funcion del uso del inmueble y el valor fiscal de cada propiedad.
Estos factores de ponderacion han sido de amplia aceptacion y uso cotidiano en materia de
tasas, tanto por la Autoridad Reguladora de los Servicios Publicos como por la Contraloria
General de la Republica. El factor de ponderacion busca reflejar mejor la intensidad del costo
del servicio que tiene cada categoria, de manera que las categorias con factores de ponderacion
mayores/ pagaran mas por el servicio y los menores pagaran menos por €l mismo servicio.

Il Tarifas

[1-1 Calculo de las tasas: Para el calculo de la tasa de este servicio se utiliza un factor ldgico
matematico que origina el cobro para cada propiedad en forma porcentual al valor de cada
propiedad, una vez que se cuenta con este estudio de mercado, se aplican los diferentes
factores de ponderacion a cada una de las categorias hasta llegar a obtener la totalidad de los
valores fiscales de la muestra debidamente ponderada. Una vez que se cuenta con esta
informacién y el costo total del servicio, segun la siguiente estructura:

[1.1.1Costo Directo:

Costo del contrato: Contratacion de Servicio de Limpieza de Vias y Parques y Obras de Ornato
del Canton de Belén, poda y corta de arboles, segun consta en Licitacion Nacional Numero
2020LN-000001-0002600001.

Costo de recaudacion: Costo que se cancela a los Bancos estatales productos de los servicios
de recaudacion en sus oficinas y los canales que se habilitan para tal efecto.

Servicio de Video Vigilancia y Telecomunicaciones: Perteneciente al contrato 2019LN-000005
el cual comprende cdmaras de vigilancia y servicios de internet inalambrico.

[I.11.2 Costos Indirectos:

Gastos administrativos: Son aquellos costos definidos dentro los costos indirectos y se
componen dentro de las gastos en que incurre el Gobierno Local en las funciona administrativas
tales como: servicio al cliente, gestion de cobro, proceso tributario, equipo tecnoldgico,
papeleria, etc. Generalmente se establece entre un 5 a un 10% sobre los costos directos.

Utilidad para el desarrollo: Lo dispone el Articulo 83 del Cddigo Municipal y los recursos se
deben destinar al desarrollo del servicio, el calculo equivale a un 10% sobre los costos directos
y es responsabilidad de Servicios Publicos presupuestar los recursos necesarios para
desarrollar el servicio de limpieza de vias y/ mantenimiento de parques.



1.2 Tasas resultantes:

Mediante la metodologia descrita anteriormente, se obtuvo un factor porcentual de cobro para
la tasa respectiva, siendo diferente para cada uno de los servicios descritos, diferencia que
radica en los montos o el costo de esa operacién para la Municipalidad. A continuacién, el
detalle obtenido de los costos totales del servicio de aseo de vias y sitios publicos y
mantenimiento de parques:

[1.2.1  Limpieza de aseo de vias:

COSTOS DIRECTOS:

REMUNERACIONES 21 311 356,87
CONTRATO DE SERVICIO LIMPIEZA DE PARQUES 156 000 000,00
PODAY CORTA DE ARBOLES 30 000 000,00
COSTOS POR RECAUDACION PRIMEDIO SIMPLE ANOS 2018/2019 11 580 000,00
SERVICIO DE VIGILANCIA EN PARQUES 148 591 213,80
TOTAL COSTOS DIRECTOS 367 482 570,67
COSTOS INDIRECTOS:

UTILIDAD PARA EL DESARROLLO (5% SOBRE LOS COSTOS DIRECTOS) 18 374 128,53
GASTOS ADMINISTRATIVOS (5% SOBRE LOS COSTOS DIRECTOS ) 18 374 128,53
TOTAL COSTOS INDIRECTOS 36 748 257,07
COSTOS TOTAL ANUAL A RECUPERAR 404 230 827,74

DESCRIPCION FORMULA APLICADA
COSTO TOTAL A RECUPERAR MENOS INGRESO ZONA FRANCA 404230 827,74
MONTO TOTAL DE LOS VALORES FISCALES DE PROPIEDADES EN
EL CANTON DE BELEN 3 899 806 387 026,48
PORCENTAJE APLICABLE AL VALOR FISCAL DE CADA PROPIETARIO
0,010365%
FACTOR DESPUES
PORCENTAJE FACTOR PONDERADO
SOCIAL 0.010365% 0.35 0.00003628
RESIDENCIAL 0.010365% 1 0.00010365
COMERCIAL 0.010365% 25 0.00025914
INDUSTRIAL 0.010365% 8 0.00082923
ZONAFRANCa 0.010365% 12 0.00124385

[1.2.2  Mantenimiento de parques:



COSTOS DIRECTOS:

REMUNERACIONES

CONTRATO DE SERVICIO LIMPIEZA DE PARQUES

PODAY CORTA DE ARBOLES

COSTOS POR RECAUDACION PRIMEDIO SIMPLE ANOS 2018/2019
SERVICIO DE VIGILANCIA EN PARQUES

COSTOS INDIRECTOS:

UTILIDAD PARA EL DESARROLLO (10% SOBRE LOS COSTOS DIRECTOS)

GASTOS ADMINISTRATIVOS (10% SOBRE LOS COSTOS DIRECTOS )

TOTAL COSTOS DIRECTOS 402 324 781,87

21 311 356,87

236 000 000,00
30 000 000,00
12 750 000,00

102 263 425,00

40 232 478,19

40 232 478,19

TOTAL COSTOS INDIRECTOS

COSTOS TOTAL ANUAL A RECUPERAR

FORMULA APLICADA

80 464 956,37

482 789 738,24

DESCRIPCION

COSTO TOTAL A RECUPERAR MENOS INGRESO ZONA FRANCA

482 789 738.24

MONTO TOTAL DE LOS VALORES FISCALES DE PROPIEDADES EN
EL CANTON DE BELEN

4 187 116 031618.38

PORCENTAJE APLICABLE AL VALOR FISCAL DE CADA PROPIETARIO

0.011530%

FACTOR DESPUES
PORCENTAJE FACTOR PONDERADO

SOCIAL 0.011530% 0.35 0.00004036
RESIDENCIAL 0.011530% 1 0,00011530
COMERCIAL 0.011530% 25 0.00028826
INDUSTRIAL 0.011530% 8 0.00092243
ZONA FRANCa 0.011530% 12 0.00138364
Cuadro comparativo de la variacion de las tasas en el servicio de limpieza de vias:

COMPORTAMIENTO DE LA TARIFA TARIFA VIGENTE TARIFA PROPUESTA VARIACION
SOCIAL 0,0000347 0,00003628 4,55%
RESIDENCIAL 0,00009913 0,00010365 4,56%
COMERCIAL 0,00024783 0,00025914 4,56%
INDUSTRIAL 0,00079305 0,00082923 4,56%
ZONA FRANCA 0,00118957 0,00124385 4,56%
Cuadro comparativo de la variacion de las tasas en el servicio de mantenimiento de parques:

COMPORTAMIENTO DE LA TARIFA TARIFA VIGENTE TARIFA PROPUESTA VARIACION
SOCIAL 0,00003963 0,00004036 1,83%
RESIDENCIAL 0,00011323 0,00011530 1,83%
COMERCIAL 0,00028307 0,00028826 1,83%
INDUSTRIAL 0,00090582 0,00092243 1,83%
ZONA FRANCA 0,00135873 0,00138364 1,83%




] Recomendacion técnica:

Una vez realizado el andlisis financiero de los ambos servicios y considerando que la formula
de calculo de los mismos tiene como base imponible el valor fiscal de cada finca, lo cuales estan
sujetos a cambios, a consecuencia de cambios en la declaracion jurada de bienes inmuebles,
hipotecas, segregaciones, entre otros lo que tiende a mostrar un crecimiento en los valores
fiscales, que a su vez incrementan el ingresos de los servicios sujetos a analisis. Por lo antes
expuesto, se recomienda:

Primero: El Concejo Municipal aprueba un incremento en el servicio de Limpieza de vias en un
4.56% sobre la tarifa vigente.

Segundo: Dejar la tarifa de Mantenimiento de parques en la estructura actual, no ajustandose
para los préximos doce meses.

v Aprobacion por el Concejo Municipal de Belén de la tasa de Aseo de Vias y
mantenimiento de parques:

Una vez conocida la presente propuesta por la Alcaldia Municipal, sera ésta quien lleve la misma
al Concejo Municipal, que en Ultima instancia aprobard o rechazara la propuesta, segun
recomendacion del presente documento.

V Entrada en vigor de la nueva tasa y limpieza de vias.

Una vez aprobada por el Concejo Municipal y se cumpla con el requisito de la audiencia publica,
la nueva tasa entrara en vigencia un mes después de ser publicada en La Gaceta tal y como lo
sefiala el articulo 83 del Codigo Municipal.

El Regidor Propietario Luis Rodriguez, sugiere que cuando uno lee este estudio que nos
presentan. Llama la atencion que se puede entender cdmo 2 aumentos consecutivos y por qué
hablo de 2 aumentos consecutivos, primero el porcentaje que se cobra en estos servicios viene
amarrado al valor de la propiedad y el valor de la propiedad constantemente sube, no en esta
Municipalidad, en cualquier Municipalidad. Yo no conozco una Municipalidad del pais donde
los valores de las propiedades bajen, ya esto significa un aumento, aunque el porcentaje no se
aumente. Pero aqui se nos esta solicitando una variacion en el porcentaje aumentandolo el
valor de estos servicios va a subir por el valor, por el incremento del valor fiscal de las
propiedades y va a subir por el incremento en el porcentaje que se le cobran las propiedades.
Por eso creo yo que, por lo menos en mi concepto hace falta darle un poquito més de estudio a
estas tarifas, a mi me gusta porque aqui lo que habla es de cuanto porcentualmente va a
significar para las familias belemita. Pero no habla de cuénto va a significar en monto en
colones, a mi me gustaria que se le haga un anexo a este estudio. Poniendo ejemplos de la
vivienda de interés social, una vivienda pequefia, una vivienda mediana y una vivienda grande.
Y cuanto en colones va a significar este aumento combinado, de tanto el valor de la propiedad,
como siempre se da y el valor porcentual del servicio para ver de cuanto es el impacto final en
los bolsillos de los hogares belemita. Creo que esa parte no viene en este estudio y ese



imprescindible tener ese dato para poder pensar en si se aprueba o qué otro camino vamos a
tomar con esta tarifa.

El Presidente Municipal Minor Gonzalez, precisa que importante que en esos comentarios de
Don Luis para que queden ahi y eso como va para comision, ahi se analisis y ahi también se
pueden pedir los anexos que se tenga que pedir porque mientras que estan en estudio en la
comision, ahi luego el dictamen saldra como tiene que salir, inclusive si el dictamen finalmente
arroja que se necesita realizar otro tipo de anélisis, se ahondaran eso y se procedera, esa es la
intencion para que vean los comentarios al respecto.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: PRIMERO: Dar por recibido el Oficio de la Alcaldia, la
Unidad Tributaria y de la Direccién de Servicios Publicos. SEGUNDO: Se remite a la Comisién
de Hacienda y Presupuesto para analisis y recomendacion a este Concejo Municipal.

ARTICULO 11. Se conoce el Oficio AMB-MC-211-2023 de la Alcaldesa Municipal Thais
Zumbado. Hemos recibido memorando N° UC-14-2023 suscrito por el sefior Manuel Alvarado
Gomez, Unidad de Comunicacidn, por cuyo intermedio presenta la informacién subida en redes
sociales sobre Campafia de Divulgaciéon de Economia Circular. Al respecto se adjunta la
documentacion para las Gestiones Correspondientes.

UC-14-2023
En respuesta al acuerdo tomado por el Concejo Municipal en la Sesion Ordinaria Numeros 24-
2023, referencia 2405-2023;

Manual de implementacion, evidencias y hojas de calculo). b. Oficializar la informacion. ¢. Solicitar a

Teléfono: 2587-0150 e secretariaconcejol@belen.go.cr ¢ Apartado 123-C. 4005 Belén, Heredia, Costa Rica

Municipalidad de Belén

Concejo Municipal

%‘Unidad de Comunicacion que se envie la informacion a todo el personal institucional para su
conocimiento y aplicacion. d. Solicitar a la Unidad de Comunicacién que se realice una campaia de
divulgacion para la comunidad con el fin de que conozcan y se involucren para alcanzar las metas
establecidas de reduccion de GEI. e. Brindar audiencia extraordinaria para la presentacion de
resultados. f. Acordar aprobar presupuesto anual contra presentacion de los perfiles de proyecto para
cumplir con las metas de reduccion establecidas. TERCERO: Solicitar a la Administracion el
cumplimiento de este acuerdo.

LS

En respuesta al acuerdo tomado por el Concejo Municipal en la Sesion Ordinaria Numeros 24-
2023, referencia 2406-2023;



SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: PRIMERO: Dar por recibido el oficio de la Alcaldia y de la Unidad
Ambiental. SEGUNDO: De acuerdo con lo indicado el oficio UA-067-2023 se aprueba lo solicitado, a
saber: 1. Aprobar la implementacion de la hoja de ruta circular para la Municipalidad de Belén. 2.
Instruir a la Unidad de Comunicacion realizar una campafia de divulgacion (no publicar el acuerdo,
sino una campaiia) de Economia Circular y de la ruta. 3. Instruir a la Unidad de Comunicacion realizar
divulgacion interna a todos los colaboradores de la Municipalidad. 4. Instruir a las unidades técnicas a
trabajar en la implementacion de esta ruta. TERCERO: Solicitar a la Administracion el cumplimiento

de este acuerdo.

Muy atentamente,

MUNICIPALIDAD DE BELEN N
Le informo lo siguiente; desde el mes de mayo se viene compartiendo informacion tanto a nivel
interno como externo; con el fin de dar a conocer el tema de Economia Circular; sin embargo,
al ser un tema tan amplio se continta brindando informacion por las canales oficiales; redes
sociales, mupis y videos. Algunos ejemplos:

Mupis

BENEFICIOS DE LA BENEFICIOS DE LA
ECONOMIA CIRCULAR ECONOMIA CIRCULAR

o Fomenta el empleo ‘ :
o Protege el Ambiente
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v
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Capturas de redes sociales y de WhatsApp.

Por otro lado, un video en donde se explica que es la economia, el cual se publicd en redes
sociales y por medio de WhatsApp.
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SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Dar por recibido el Oficio de la Alcaldia y de la Unidad de
Comunicacion.

CONSULTAS AL ALCALDE MUNICIPAL.

ARTICULO 12. El Regidor Suplente Ulises Araya, describe que en estos dias me consultaron
par de vecinos de La Amistad acerca de 3 notas que tiene en la Alcaldia, que hace falta
contestar. 2 de ellas fueron recientes que tenian que ver con las situaciones de las aguas
negras, los trabajos que desarrollaron en 2019. Y el otro tiene que ver con el campo del refugio,
que es un proyecto que ellos manifestaban aqui en una nota al Concejo Municipal, un proyecto
que un momento, se les ofrecid y que ellos lo ven como muy importante, pero hay una 3 nota,
si, es la que me causa mas alarma porque es mas viejita. Esa entro a inicios de afio entre enero
y febrero. Qué tenia que ver con preguntas relacionadas con obras en cauce, es basicamente
una solicitud para ver si podemos ver en qué proceso esta la redaccion de la nota de las
respuestas para los vecinos y lo otro ya Thais seria el tema de las tuberias de asbesto. Ver si
de parte de Eduardo se ha considerado ya la remision del documento con el nuevo calendario



y la respuesta también muy importante que certifique que en La Ribera ya no hay asbesto, que
solo serian San Antonio, que es donde Eduardo nos informé que iban a sustituir en mayo.

La Alcaldesa Municipal Thais Zumbado, cuenta que recuerdo algunos, pero no recuerdo el de
obras en cauce, pero, lo del refugio reciente. Me parece que si hubo respuesta en un alguno,
pero voy a revisar y lo de asbesto, la Ultima reunion hace 8 dias le comuniqué que se empieza
en agosto. Todavia no estamos en agosto. Se supone que a mediados de agosto se empieza y
luego lo otro es lo de traer un informe de La Ribera como esta La Ribera.

El Regidor Suplente Ulises Araya, afirma que lo que se habia pedido en el acuerdo original era
que se aclarara que en todo el Canton ya no habia asbesto él habia mencionado San Antonio
en el informe donde venia el calendario final de mayo, pero no hacia referencia a La Ribera, el
acuerdo que lo habiamos tomado era solicitarle a la Unidad de Acueducto que certificara si
efectivamente ya La Ribera, hay 0 asbesto, esto porque habian 2 versiones, hay una version
de que en el cuadrante grande habia todavia algunos tramos.

ARTICULO 13. La Regidora Propietaria Maria Antonia Castro, pregunta lo que habia
preguntado hace unos dias atras sobre las garantias de los medidores. Siya se esta retomando,
es que son varios los que estan dafiados y cada 1 vale 147950 colones, que es bastante era
para saber como iba el tema.

La Alcaldesa Municipal Thais Zumbado, cuenta que lo que le puedo decir fue lo mismo que le
dije la semana pasada. Se esta en conversaciones. Estamos viendo el asunto. Yo cite a reunién
al Director y a Ennio para tomar algunas medidas. Nosotros como un plan de atencion, pero si
se han hecho, como les dije con el representante en Israel de la empresa que hace los
medidores, se tuvo una reunion. Pero se esta trabajando en eso, pero si todavia no tengo, asi
como que ya les traigo el informe y esto es lo que recomendamos hacer, pero estamos en eso.

ARTICULO 14. El Regidor Propietario Luis Rodriguez, expone que para el asuntito que
habiamos hablado antes que la medicion de olores de La Ribera se siguen dando casos
lamentables de muy malos olores y usted habia informado que estaban en conversaciones para
comenzar esas mediciones, apenas llegara un repuesto y mas o menos por ahi va la explicacion
que nos dio, la pregunta mia era si habia noticias nuevas sobre este tema.

La Alcaldesa Municipal Thais Zumbado, presenta que lo Ultimo, un cronograma que me parece
que era en julio, que empezaba. Y si un dia de estos estuve por preguntar y se me olvido
preguntar si ya esta instalado o qué se van a correr el dia, pero recuerdo que era, me parece
que es julio, pero como todavia no ha terminado, si Dios quiere el otro martes voy a consultar
bien, como estamos con esa situacion, si realmente se va a dar, pero si hemos cambiado el
asunto, creo que se retomd eso con otra gente, no, con RECOPE que habia prestado el equipo,
no sé porque lo del medidor o lo del repuesto, como que nunca aparecio, pero si lo que hay que
verificar es estamos cumplimiento del cronograma que vya se habian
hecho aqui lo estoy, voy a buscarlo, a ver si lo encuentro. En qué fecha sera, pero por aqui lo
tengo a del 10 al 14 de julio. O qué si, ya deberia estar colocado. Voy a preguntar, a ver si fue
que no me han contado.



La Regidora Propietaria Zeneida Chaves, avala que el otro dia yo hablaba con Don Luis qué tan
factible es que nosotros podamos tener medidores y poder tener en tiempo real un monitoreo,
yo considero que es tan importante porque es parte de algo que se podria llevar a lo interno y
que nos estaria dando en tiempo real, cdmo se encuentra la situacion, porque es tan subjetivo,
a veces huele y a veces cuando se va a hacer una verificacion o se va, no esta, qué importante
seria y aca gracias a que la Policia Municipal podria en ese caso, no sé qué es el que recibe las
denuncias, en ese caso, ir y hacer no s¢, yo pienso que al ser una situacion que es cambiante,
que lleva viento, que lleva tantas situaciones que son variables que no son controladas y que si
en realidad seria importante que nosotros tengamos una bitacora real y que de nosotros
llevemos un control debido a la afectacion que se recibe, creo que yo considero, no sé usted
qué piensa.

La Alcaldesa Municipal Thais Zumbado, formula que por ejemplo, cuando ya sea que los vecinos
por lo general llaman a Esteban Avila, él se comunica con la empresa o la Policia va, pero es
que eso, es algo como es subjetivo, porque puede ser que uno le guste a uno le gusta el olor,
es muy subjetivo, esa es laidea, instalar esos aparatos que ya mas cientifico, eso es lo que nos
esta faltando. Pero si se hace, pero, ya parece que algunas medidas que han tomado parece
me estaba contando hoy Esteban, que como que ha disminuido un poquito el problema es que
ya viene la lluvia que hace o aumenta la lluvia, como que aumenta el olor, pero, vamos a ver
cOmo nos va en este invierno.

El Regidor Propietario Luis Rodriguez, recomienda que para que lo tomen en cuenta que antes
estos equipos de medicion eran sumamente costosos, estaban fuera del alcance de cualquier
Municipalidad. Después comenzaron a salir unos equipos que estan promoviendo Naciones
Unidas y que ya han llevado a varios lados. Que eran més baratos, pero bastante inexactos.
Sin embargo, la tecnologia ha mejorado mucho y segun entiendo, ya han colocado en varias
ciudades de Centroamérica estos equipitos de menor costo y con resultados muy parecidos a
los equipos caros, aqui en Belén se dan tantos problemas de malos olores que tal vez a futuro
seria recomendable pensar en la adquisicién de un equipito de estos para no estar dependiendo
de gente de afuera que a veces viene 0 no viene o que le faltd un repuesto o ese tipo de cosas,
porque si bien lo menciona usted, los datos subjetivos de que si un olor me molesta a miy a mi
vecino no hay que convertirlos en datos cientificos, cuantos se esta emitiendo para saber si se
pasd o no se paso de la de la normativa.

ARTICULO 15. La Alcaldesa Municipal Thais Zumbado, formula que el informe de la prioridad
en las compras de las fincas se les mandd hace dias, lo que pasa fue que se mando en la
convocatoria, no sé si hoy les mandaron a decir eso que lo buscaran en la convocatoria. Yo le
preguntd a Don Luis, pero tampoco me contestd. Porque si ustedes tienen algo porque yo lo
lei, me parecio que esta bien completo. Si, pero esta muy completo. Si a mi me parecié muy
completo, pero yo por eso les pregunto, he estado preguntando, pero no me han contestado
que les parece, por ejemplo, Acuamania, no se preocupen, ahi esta yo revisé, tal vez no esta
como de primera, pero si el informe ya don Dennis tiene nada mas, me faltaba que formalmente
me mandaran avallo porque también ya estaba el avallo, lo que pasa es que se mandé en
consulta, no sé porque se lo mandaron a Denis como qué le parecia y la idea era que se lo



mandaron para que Ya lo incluyera, eso nos atrasd, don Marcos ya me lo volvio a mandar ya
formalmente, pero y esta semana ya esta el informe de Acuamania, para esa fecha lo vamos a
tener en dado caso lo vamos a tener. Pero a mi me parece que estd muy completo, no sé y
estuve viendo algunas fincas que se han mencionado por aca y estan si estan pero cualquier
cosa que me digan antes del 31, para la reunion, tengo yo.

El Regidor Propietario Luis Rodriguez, pronuncia que le eché una revisién rapida, pero no a
profundidad tengo que sacar mas ratillo para verlo, pero de lo que yo revisé no vi los criterios
que se tomaron en cuenta para poner las prioridades de las propiedades, No sé si viene o noy
se lo digo con toda transparencia. Ese es uno de los puntos que mas me interesa a mi para
saber en qué se basaron para establecer ese orden de prioridades, si de casualidad esta ahi,
no hay problema, pero si no viene, yo si le agradeceria que nos lo hicieran saber porque la
reunion que vamos a tomar el lunes en buena parte se va a basar en eso.

La Regidora Propietaria Zeneida Chaves, especifica que es el mismo que nosotros habiamos
visto. A mi me encantaria saber si hoy, con la necesidad de preservar el recurso hidrico, yo creo
que las propiedades que vienen ahi de priorizacion no van con un ligamen directo de preservar
el recurso y fortalecer el recurso hidrico a generaciones. Si tuviéramos mucha disponibilidad de
dinero, no importa empezar en ese orden, pero yo creo que aqui tenemos que priorizar y creo
que es un compromiso que tiene ese Concejo en pleno de priorizar y garantizarle el recurso
hidrico a futuras generaciones. Y Don Denis lo habia, dicho en esa reunién, en esa Comision
de Obras en la cual nosotros estuvimos, él nos decia la importancia de la valoracion y lo que
venia a solventar aca, lo que esa Acuamania yo no sé si ese orden, yo lamentablemente no voy
a poder estar en esa sesion, pero si es importante dofia Thais que nos pongamos la mano en
el corazon y que prioricemos. Lo que nos va a garantizar generar seguridad del recurso dirijo a
futuras generaciones, porque creo que eso debe ser para nosotros la gran responsabilidad y
reto que tenemos nosotros, como como Concejo en pleno, existira muchas variables, existiran,
tienen afectaciones y si tienen afectaciones, pero nuestra prioridad como Concejo la linea ha
sido fortalecer y garantizar y preservar el recurso hidrico a futuras generaciones. A parte de
eso, el dinero que hay para inversion y que donde nos decia en aquel momento es del impuesto
que se ha ido acumulando para una inversion de estos. yo creo que es importante que le demos
esa priorizacion en todo momento y eso se lo vamos a agradecer y nosotros como prioridad,
pero mas, la comunidad de Belén y futuras generaciones.

La Regidora Propietaria Maria Antonia Castro, manifiesta que tenemos, creo que tenemos un
error porque el 31 hay 2 reunidn.

CAPITULOV
INFORME DE COMISIONES MUNICIPALES Y LOS CONCEJOS DE DISTRITOS.
INFORME DE LA COMISION DE GOBIERNO Y ADMINISTRACION Y ASUNTOS JURIDICOS.
ARTICULO 16. Se conoce el Oficio CGAJ-03-2023.



Se conoce acuerdo del Concejo Municipal Referencia 3005-2022. Transmision de Sesiones del
Concejo Municipal.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: PRIMERO: Solicitar a la Comisién de Gobierno,
Administracién y Juridico realizar un analisis y remitir a este Concejo Municipal un dictamen
sobre si se debe 0 no permitir a las personas emitir opiniones o criterios (insultos, ofensas) a los
miembros del Concejo y a personas que opinan sobre los temas tratados en las sesiones
presenciales o virtuales del Concejo Municipal (Tomando en Consideracion la Ley para Prevenir,
atender, sancionar y erradicar la violencia contra las mujeres en la politica publicada en La
Gaceta 98 del 17 de mayo del 2022). SEGUNDO: Solicitar al Asesor Legal del Concejo
presentar una propuesta y llevarla al seno de la Comision como insumo para que se tenga una
base para analizar y discutir con el objetivo de que se puedan tener un amplio panorama para
tomar las mejores decisiones y emitir el dictamen al Concejo Municipal. TERCERO: Declarar
a Belen libre de Violencia a la mujer y hombres en la politica dictando politicas de prevencion
emitiendo reglamentos con sus debidos procedimientos disciplinarios con los principios y
normas contenidas en la Ley 10235, *Ley para prevenir, atender, sancionar y erradicar la
Violencia contra las mujeres en la politica

LA COMISION DE GOBIERNO, ADMINISTRACION Y ASUNTOS JURIDICOS ACUERDA CON
DOS VOTOS A FAVOR DE LOS REGIDORES Minor Gonzalez, Eddie Méndez Y UNO EN
CONTRA DE LA REGIDORA Maria Antonia Castro RECOMENDAR AL CONCEJO
MUNICIPAL: Solicitar a la Administracién Municipal una propuesta de reglamento para controlar
todo lo relacionado con Redes Sociales y el chat de opinion de las sesiones del Concejo
Municipal, para que se le presente al Concejo Municipal en un plazo de dos meses para su
revision.

El Regidor Propietario Luis Rodriguez, aclara que en el chat de las sesiones del Concejo, hay
mucha participacion y es bonito ver a los belemita participando porque es una de las
manifestaciones mas directas de la democracia. Sin embargo, de vez en cuando hay personas
que se exceden en sus comentarios y llegan a ser ataques personales y cosas salidas de tono.
En lo personal, si creo que hay que buscarle una solucién a esto, puede ser por medio de un
reglamento o ahi analizariamos otros caminos, pero si creo que es importante, no sé, no seguir
permitiendo ataques personales que no aportan nada a la institucion o al Cantén y si favorecer
la participacion abierta, pero con mucho respeto. Asi es que yo, en este caso si creo, me
gustaria. No soy experto en el tema, pero si me gustaria conocer cual es la propuesta que nos
van a traer para que no se sigan dando estas situaciones tan lamentable.

La Regidora Propietaria Maria Antonia Castro, entiende que quiero aclarar que los 2 informes
del MB de Don Luis Alvarez considero porque fueron antes del tltimo fallo de la Sala relacionado
con este tema, por lo que a mi me parece que esta absolutamente desfasado.

El Regidor Suplente Ulises Araya, ratifica que en la Comisién, yo mencionaba que es entendible,
por supuesto que todos los miembros del Concejo Municipal sientan cuando alguien les insulta,
que sientan lastima uno no es madera, pero también es cierto que cuando uno, participa en este
tipo de dinamicas, se expone a la revision publica de lo que se hace. Yo creo que en los



comentarios es una cuestion que esta garantizado ya la Sala Constitucional, como lo dijo Maria
Antonia e incluso le permitid. A un vecino de Alajuela. Que tenia que volver a la Municipalidad
a permitirle que publicara imagenes en el chat respectivo de las sesiones del Concejo Municipal
de Alajuela. Es decir, no se puede bajo ninguna circunstancia y ya eso esta avalado, limitar los
mensajes que se ponen. QOigamos o como decia, la propuesta original, que era que no se
pusiera ninglin mensaje, yo creo que la gente tiene todo el derecho a expresarse en las sesiones
del Concejo Municipal. Otro tema distinto es la moderacién, que haya respeto, que tal vez haya
unas reglas del juegos claras para que las personas te traten bien, se tratan con respeto, eso
estamos plenamente de acuerdo, pero eso es ya un nivel de moderacion, otras instituciones que
aplican lo que es, corroborar si hay troles o no hay troles durante las sesiones o en la
participacion propiamente en las redes sociales de la institucion respectiva, pero si me parece
a mi que limitar los mensajes, no, la gente tiene que con todo su derecho publicar, Pero si
deberia haber tal vez algun grado de supervisién en la participacion de perfiles falsos y demas.
En dado caso que la administracion lo analice y lo analice el amparo de la jurisprudencia que ya
hay con respecto a este caso de Alajuela y también con lo que ya la Sala Constitucional afirmo
cuando la Asamblea Legislativa en su momento aprobo la las sesiones virtuales donde decian
que los comentarios eran un derecho de las personas y que tenian que ser simultaneos a la
realizacion de las sesiones del plenario legislativo y por como estamos en o6rganos, igual
legislativos tiende a pensar que aplicaria la misma forma para aca.

La Regidora Propietaria Zeneida Chaves, determina que claro que es importante toda esta parte
de liberacion y de fortalecimiento, uno sabe que para todo hay reglas, si vamos a jugar. Aunque
sea tenis o cualquier deporte. Para todo ello, un reglamento y mas aca cuando estamos seres
humanos con familias y que ojala es que estuvieran fortaleciendo y haciendo intervenciones a
favor de los temas que estamos comentando acé, porque seria muy enriquecedor que toda la
comunidad intervenga esta iniciativa de ahi pueden salir donde uno las anota y donde uno dice
vea como la poblacion estamos preocupados en fortalecer, pero cuando lo que se presta es que
me he empoder6 a través de una pantalla. Para poder destruir y dividir, creo que ahi falta un
poco de empatia. Y no un poco falta mucho. Y creo que en esta vida nada queda absolutamente
nada sin que se le devuelva uno y es muy triste exponerse. Y muchas veces si fuera, ojala con
el nombre y apellido de la persona, como digo yo, a mi me encanta que me digan las cosas de
frente. Tengo ahi una oportunidad de mejorar, pero cuando te lo dicen en la espalda o peor aun,
utilizan un medio sin darle un rostro concreto con el que uno puede hablar. No es que vayamos
a fortalecernos o que vayamos a crecer o que digamos es que este Belén esta de verdad
haciendo un Canton de verdad, preocupado, fraterno, unido. Pero aca es todo lo contrario, yo
creo que debemos meditar un poco y de verdad la via mas importante es un reglamento que
nos ponga a tener clara responsabilidad y hasta donde debemos llegar, porque ya que la parte
de solidaridad humana esta limitada, creo que por lo menos 1 reglamento va a dar la opcion de
que esas personas que se empoderen a través de una red sean limitadas. En la agresion que
utilizan a traves de estos medios.

La Regidora Suplente Marjorie Torres, informa que como lo dije en la Comisién, la Unidad de
Comunicacion, ha hecho todo lo humanamente posible y ha venido trabajando. Yo creo que es
algo que hay que agradecerle, pero si es importante fortalecerlo. Ahora hay chat box que lo
utilizan las empresas, muchos son gratis, que se pueden utilizar para ir borrando mensajes si



se ven troles, Los sacan para que no puedan comentar, yo creo que es importante que todas
estas cosas lo tomen en cuenta. Es mas, muchas empresas como de redes sociales como
Facebook, Twitter tiene laboratorios para ayudar a gente que maneja redes sociales, tal vez se
puede ir tal vez firmar un convenio con esas empresas buscar ayuda.

SE ACUERDA CON CUATRO VOTOS A FAVOR DE LOS REGIDORES Minor Gonzalez,
Eddie Mendez, Zeneida Chaves, Luis Rodriguez Y UNO EN CONTRA DE LA REGIDORA
Maria Antonia Castro: PRIMERO: Avalar el dictamen de la Comisién. SEGUNDO: Solicitar
a la Administracion Municipal una propuesta de reglamento para controlar todo lo relacionado
con Redes Sociales y el chat de opinion de las sesiones del Concejo Municipal, para que se le
presente al Concejo Municipal en un plazo de dos meses para su revision.

ARTICULO 17. Se conoce el Oficio CGAJ-04-2023.

Se conoce acuerdo del Concejo Municipal Referencia 4337-2022 donde remiten Oficio MB-009-
2022 del Asesor Legal Luis Alvarez. De conformidad con el requerimiento del Concejo Municipal
mediante oficio N° Ref. 3005/2022, del 25 de mayo de 2022; procede esta asesoria legal a emitir
las siguientes consideraciones, aclarando de previo que los alcances del presente
pronunciamiento constituyen una mera opinion juridica que no involucra un pronunciamiento de
caracter obligatorio y vinculante, el cual puede ser adicionado o aclarado por éste érgano asesor
en caso de que asi se requiera, indicando ademas que se basa en los aspectos consultados y
limitado al estudio del expediente y documentos remitidos a estudio.

PRIMERO: OBJETO DE LA CONSULTA. Solicita el Concejo Municipal, criterio legal a efectos
de determinar si se debe permitir a las personas que escuchan las sesiones en la red social de
Facebook Live emitir opiniones (insultos, ofensas) con relacion a los temas tratados en las
sesiones presenciales y virtuales.

SEGUNDO: ANALISIS LEGAL DEL CASO CONCRETO. De conformidad con el estudio legal
del caso concreto, se debe indicar que en criterio de esta asesoria legal el Concejo Municipal
puede limitar o suprimir la opcién de comentarios en la red social de Facebook Live, a efectos
de prevenir la propalacion de insultos u ofensas contra la dignidad de los miembros permanentes
(regidores, sindicos y alcaldes) que participan en las sesiones virtuales o presenciales, ya que
de conformidad con el articulo 37 bis, parrafo segundo, del Codigo Municipal, Unicamente se
debe garantizar la publicidad y participacion ciudadana con el propdsito de que las que personas
interesadas puedan acceder a estas para conocer las deliberaciones y los acuerdos
exclusivamente. Al respecto, dispone la norma de cita lo siguiente:

Articulo 37 bis- Las municipalidades y los concejos municipales de distrito quedan facultados
para realizar, en caso de que asi se requiera, sesiones municipales virtuales a través del uso
de medios tecnoldgicos, cuando por estado de necesidad y urgencia, ocasionado por
circunstancias sanitarias, de guerra, conmocion interna y calamidad publica exista una
declaracion de estado de emergencia nacional o cantonal. Tales sesiones se podran celebrar
en dichas condiciones a través de esos medios, en el tanto concurra el cuérum de ley.



El medio tecnoldgico dispuesto por la municipalidad debera garantizar la participacion plena de
todos los asistentes, la transmision simultanea de audio, video y datos a todos quienes
participen, debiendo respetar el principio de simultaneidad, colegialidad y deliberacién del
drgano colegiado. Asimismo, debera garantizar la publicidad y participacion ciudadana en las
sesiones del concejo a través de los medios que considere mas efectivos y convenientes, a
efectos de que las personas interesadas puedan acceder a estas para conocer las
deliberaciones y los acuerdos. Para que la participacion de los miembros del concejo por
medios tecnoldgicos sea valida debera:

1) Existir una plena compatibilidad entre los sistemas 0 medios empleados por el emisor y el
receptor, pues se debe garantizar la autenticidad e integridad de la participacion, voluntad y la
conservacion de lo actuado.

2) Los participantes no podran realizar otra labor privada o publica y no podran estar de forma
simultanea durante el desarrollo de la sesion, en cualquier otro tipo actividad publica o privada.
3) El pago de la dieta se justificaria Unicamente si el miembro participa de la totalidad de la
sesion y se mantiene en ella, y si, ademas, se garantizaron los principios de colegialidad,
simultaneidad, deliberacion y votacion.

4) Garantizar las condiciones para asegurar el acceso pleno a la sesién a todas las personas
integrantes del concejo, propietarios y suplentes. De no ser posible esto, debera optarse por el
traslado fisico del recinto, previsto en el segundo parrafo del articulo 37.

La secretaria del concejo quedara obligada a gestionar lo que corresponda para cumplir lo
dispuesto y a dejar respaldo de audio, video y datos, asi como para la elaboracion del acta
correspondiente conforme a lo dispuesto en el articulo 47 de esta ley. Cuando un miembro del
concejo participe de forma valida por medios tecnoldgicos, se debera considerar como presente
para los efectos del ultimo parrafo del articulo 37 y 42 de la Ley 7794, Cédigo Municipal, de 30
de abril de 1998. Cada municipalidad, con el apoyo de la Union Nacional de Gobiernos Locales
y conforme a sus posibilidades, deberd proveer a los alcaldes y alcaldesas, regidores,
suplentes y sindicos de los medios, las condiciones y la asistencia necesaria para asegurar su
eventual participacion en una sesion por medios tecnolégicos. Este mecanismo también podra
ser utilizado por las comisiones municipales contempladas en el articulo 49 de esta ley. (Asi
adicionado por el articulo 2° de la ley N° 9842 del 27 de abril del 2020, "Toma de posesion y
realizacion de sesiones virtuales en caso de emergencia nacional o cantonal”).

Con base en lo expuesto, el proposito de la norma es garantizar la participacion ciudadana y la
publicidad, con el proposito de que las que personas interesadas puedan acceder de primera
mano a las deliberaciones y los acuerdos que se tomen en las sesiones del Concejo Municipal.
Evidentemente, este derecho a acceder a las deliberaciones y los acuerdos no es una carta en
blanco para que los municipes realicen un ejercicio abusivo del derecho y realicen comentarios
ofensivos o denigrantes contra los miembros permanentes que participan en las sesiones del
Concejo Municipal. Por ello, la propuesta de limitar y suprimir la opcion de comentarios en la
red social de Facebook Live no limita ni restringe el derecho de participacion ciudadana y
publicidad, a efectos de que las que personas interesadas puedan acceder a las deliberaciones
y los acuerdos que se tomen en las sesiones del Concejo Municipal en tiempo real. Incluso, si
hicieramos una analogia con la dinamica que ocurre en las sesiones presenciales, no es posible



que un municipe que estd escuchando en vivo la sesion pueda interrumpir al foro y hacer
comentarios o intervenir con su palabra en las deliberaciones que esté realizando el Concejo
Municipal, pues incluso la presidencia municipal tiene la facultad de vigilar el orden y hacer
retirar de ellas a quienes presencien el acto y se comporten indebidamente, segun el articulo
34, inciso e), del Cédigo Municipal, que dispone:

Articulo 34. - Corresponde al Presidente del Concejo:

(...

e) Vigilar el orden en las sesiones y hacer retirar de ellas a quienes presencien el acto y se
comporten indebidamente.

Bajo esta analogia, si los municipes no pueden comportarse indebidamente ni interrumpir con
su palabra la sesion del Concejo Municipal, tampoco le asiste el derecho de realizar comentarios
en la red social de Facebook Live que atente contra el orden o implique un comportamiento
indebido, pues ello solo seria un ejercicio abusivo de su derecho de participacion ciudadana y
publicidad, a efectos de acceder a las deliberaciones y los acuerdos que se tomen en las
sesiones del Concejo Municipal en tiempo real. De acuerdo a lo anterior, la recomendacion
legal es incluir una reforma en el “Reglamento de Sesiones y Funcionamiento del Concejo
Municipal del canton de Belén”, a efectos de que se establezca expresamente que cuando se
celebren sesiones virtuales que sean transmitidas en la red social de Facebook Live o cualquier
otra plataforma tecnoldgica habilitada para esos efectos, se suprimira e inhabilitara la opcion de
comentarios a efectos de vigilar el orden y evitar comportamientos indebidos tales como la
propalacidn de insultos u ofensas contra los miembros permanentes que generen violencia
contra los hombres y mujeres en la politica, en los términos que actualmente lo regula la Ley N°
10235, Ley para prevenir, atender, sancionar y erradicar la violencia contra las mujeres en la
politica.

Para esos efectos, se recomienda adicionar un articulo 51 bis al “Reglamento de Sesiones y
Funcionamiento del Concejo Municipal del canton de Belén”, para que indique expresamente lo
siguiente:

“Articulo 51 bis. - Cuando se celebren sesiones virtuales de conformidad con el articulo 37 bis
del Cddigo Municipal y las mismas sean transmitidas en la red social de Facebook Live o
cualquier otra plataforma tecnoldgica habilitada para tales efectos, se suprimira e inhabilitara la
opcion de comentarios a efectos de vigilar el orden y evitar comportamientos indebidos tales
como la propalacién de insultos u ofensas contra los miembros permanentes de las sesiones
que puedan ocasionar causales de violencia contra los hombres y mujeres en la politica, en los
términos que establece la Ley N° 10235, Ley para prevenir, atender, sancionar y erradicar la
violencia contra las mujeres en la politica.

Lo anterior no impedira el deber del Concejo Municipal de garantizar la participacion ciudadana
y la publicidad, con el proposito de que las que personas interesadas puedan acceder de
primera mano a las deliberaciones y los acuerdos que se tomen en las sesiones del Concejo



Municipal”. Con dicha reforma se garantizara la proteccion de los derecho civiles y politicos de
los miembros permanentes de las sesiones y al mismo tiempo respetara la participacion
ciudadana y la publicidad, con el proposito de que las que personas interesadas puedan
acceder de primera mano a las deliberaciones y los acuerdos que se tomen en las sesiones
del Concejo Municipal. Para cumplir dicho cometido, el Concejo Municipal puede remitir la
presente propuesta a la Comision Permanente de Gobierno y Administracion a efectos de que
se rinda el dictamen respectivo segun el articulo 44 del Cédigo Municipal y se realicen la
observaciones formales y sustanciales de previo a aprobar la propuesta y requerirle a la
Administracion Municipal la publicacién integra de la reforma en el Diario Oficial de acuerdo al
debido proceso y el principio de legalidad.

TERCERO: CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES. De conformidad con las
consideraciones de hecho y de derecho expuestas, se concluye lo siguiente:

1) La Municipalidad de Belén puede limitar o suprimir la opcién de comentarios en la red social
de Facebook Live o cualquier otra plataforma tecnoldgica, durante la transmision de las
sesiones virtuales del Concejo Municipal a efectos de prevenir la propalacion de insultos u
ofensas contra la dignidad de los miembros permanentes (regidores, sindicos y alcaldes),
ya que de conformidad con el articulo 37 bis del Codigo Municipal, unicamente se debe
garantizar la publicidad y participacion ciudadana con el propdsito de que las que personas
interesadas puedan acceder a estas para conocer las deliberaciones y los acuerdos
exclusivamente, sin que ello signifique el ejercicio abusivo de ese derecho.

2) Para garantizar lo anterior sin incurrir en una violacion al principio de legalidad, esta
asesoria recomienda incluir una reforma en el “Reglamento de Sesiones y Funcionamiento
del Concejo Municipal del cantén de Belén”, a efectos de que se establezca expresamente
que cuando se celebren sesiones virtuales que sean transmitidas en la red social de
Facebook Live o cualquier otra plataforma tecnolégica habilitada para esos efectos, se
suprimira e inhabilitara la opcién de comentarios a efectos de vigilar el orden y evitar
comportamientos indebidos tales como la propalacion de insultos u ofensas contra los
miembros permanentes que generen violencia contra los hombres y mujeres en la politica,
en los términos que actualmente lo regula la Ley N° 10235, Ley para prevenir, atender,
sancionar y erradicar la violencia contra las mujeres en la politica.

3) Para esos efectos, se recomienda adicionar un articulo 51 bis al “Reglamento de Sesiones
y Funcionamiento del Concejo Municipal del cantén de Belén”, que indique expresamente
lo siguiente:

“Articulo 51 bis. - Cuando se celebren sesiones virtuales de conformidad con el articulo 37 bis
del Cddigo Municipal y las mismas sean transmitidas en la red social de Facebook Live o
cualquier otra plataforma tecnoldgica habilitada para tales efectos, se suprimira e inhabilitara la
opcion de comentarios a efectos de vigilar el orden y evitar comportamientos indebidos tales
como la propalacién de insultos u ofensas contra los miembros permanentes de las sesiones
que puedan ocasionar causales de violencia contra los hombres y mujeres en la politica, en los



términos que establece la Ley N° 10235, Ley para prevenir, atender, sancionar y erradicar la
violencia contra las mujeres en la politica.

Lo anterior no impedira el deber del Concejo Municipal de garantizar la participacién ciudadana
y la publicidad, con el proposito de que las que personas interesadas puedan acceder de
primera mano a las deliberaciones y los acuerdos que se tomen en las sesiones del Concejo
Municipal”.

4) Con dicha reforma, se podra garantizar la proteccion de los derecho civiles y politicos de
los miembros permanentes de las sesiones del Concejo Municipal y al mismo tiempo se
respetara la participacion ciudadana y la publicidad, con el propésito de que las que
personas interesadas puedan acceder de primera mano a las deliberaciones y los acuerdos
que se tomen y se transmitan de forma virtual.

5) Para cumplir dicho cometido, el Concejo Municipal puede remitir la presente propuesta a
la Comision Permanente de Gobierno y Administracion a efectos de que se rinda el
dictamen respectivo segun el articulo 44 del Cddigo Municipal y se realicen la
observaciones formales y sustanciales que correspondan, de previo a que el Concejo
Municipal adopte un acuerdo firme en el que apruebe la reforma y le solicite a la
Administracién Municipal la publicacién integra en el Diario Oficial en respeto al debido
proceso y el principio de legalidad.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: PRIMERO: Dar por recibido el dictamen del Asesor Legal.
SEGUNDO: Remitir a la Comision de Gobierno, Administracion y Asuntos Juridicos para
andlisis y recomendacion a este Concejo Municipal.

LA COMISION DE GOBIERNO, ADMINISTRACION Y ASUNTOS JURIDICOS ACUERDA CON
DOS VOTOS A FAVOR DE LOS REGIDORES Minor Gonzalez, Eddie Méndez Y UNO EN
CONTRA DE LA REGIDORA Maria Antonia Castro RECOMENDAR AL CONCEJO
MUNICIPAL: Solicitar a la Administracién Municipal una propuesta de reglamento para controlar
todo lo relacionado con Redes Sociales y el chat de opinion de las sesiones del Concejo
Municipal, para que se le presente al Concejo Municipal en un plazo de dos meses para su
revision

SE ACUERDA CON CUATRO VOTOS A FAVOR DE LOS REGIDORES Minor Gonzalez,
Eddie Mendez, Zeneida Chaves, Luis Rodriguez Y UNO EN CONTRA DE LA REGIDORA
Maria Antonia Castro: PRIMERO: Avalar el dictamen de la Comisién. SEGUNDO: Solicitar
a la Administracion Municipal una propuesta de reglamento para controlar todo lo relacionado
con Redes Sociales y el chat de opinion de las sesiones del Concejo Municipal, para que se le
presente al Concejo Municipal en un plazo de dos meses para su revision

CAPITULO VI

MOCIONES E INICIATIVAS



ARTICULO 18. Se conoce Iniciativa de la Regidora Propietaria Zeneida Chaves.
Afectacion de cubiertas de alcantarillas frente al BNCR en San Antonio de Belén ruta 111

Anexo imagenes de la alcantarilla.
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Por tanto: Solicitar al Concejo Nacional de Viabilidad (CONAVI) realizar las acciones necesarias

- Atencién y Solucién al problema manifestado en La Ruta111 que se reportd desdele afio
2021



- Ocasionando accidentes con adultos mayores y personas con discapacidad, camiones,
carros, ciclistas y motos al no tener cubierta y estar expuesto (se anexa foto)

- Existe un alto transito peatonal por existir una parada de buses en el lugar

- El'incumplimiento de la Ley 7600(Ley de igualdad para las personas con Discapacidad y
su derecho a la Accesibilidad)

Existe un reporte realizado por

La Sra Lidieth Murillo Chaves (Vicealacaldesa)
19 de Marzo del 2021

Copiando:

Sr Oscar Hernandez (Obras)

Sr Sergio Trujillo (Transito)

Sr Horacio Alvarado

Iniciativa presentada por: Zeneida Chaves Fernandez, Regidora Propietaria
Apoyada:

La Regidora Propietaria Zeneida Chaves, advierte que yo anexo, algunas fotos de verdad que
yo me atrevo a pedir ese fortalecimiento, porque hablando con don Francisco Altamirano y
también con don Fernando Delgado, dice que han hecho ya varias acciones, yo dije, no, se
preocupe, que yo sé que le vamos a ayudar un poco a empujar esto a la administracion, teniendo
un respaldo de parte del Concejo Municipal y también anexo, lo que me dio Fernando Delgado,
que son las 2, lo que él habia llevado al Ministerio de Salud y lo que €l habia presentado aqui a
la Municipalidad. Si algun otro quiere apoyar esta totalmente al apoyo de ustedes.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVAMENTE APROBADO:
PRIMERO: Avalar la iniciativa presentada. SEGUNDO: Solicitar al Consejo Nacional de
Viabilidad (CONAVI) realizar las acciones necesarias: - Atencién y Solucién al problema
manifestado en La Ruta111 que se reportd desdele afio 2021. - Ocasionando accidentes con
adultos mayores y personas con discapacidad, camiones, carros, ciclistas y motos al no tener
cubierta y estar expuesto (se anexa foto). - Existe un alto trénsito peatonal por existir una
parada de buses en el lugar. - El incumplimiento de la Ley 7600(Ley de igualdad para las
personas con Discapacidad y su derecho a la Accesibilidad)

ARTICULO 19. Se conoce Mocion que presentan los Proponentes: Ulises Araya Chaves, Maria
Antonia Castro Franceschi, Luis Rodriguez Ugalde, Marjorie Torres Borges.

Mocién para solicitar informacion actualizada de concesiones del manantial Ojo de Agua a
direccion de aguas del MINAE

Considerando que:

1. Durante los ultimos afios, se ha reportado una evidente reduccion del manantial de Ojo de
Agua, impactando en el caudal ecoldgico del rio La Fuente. Esto se puede evidenciar con el
tiempo de llenado de las piscinas, el cual estd tardando varias horas mas desde



aproximadamente el 2020 segun reporta la administracion del balneario. Debe recordarse que
el caudal de las piscinas es el mismo que alimenta a su vez al rio La Fuente, que es utilizado
para la agricultura y brinda gran variedad de servicios ecosistémicos.

2. En el articulo 29, de la sesi6n ordinaria 31-2023 el Concejo Municipal de Belén recibio nota
formal del grupo del Grupo Pro Bandera Azul Ecolégica Cuencas Hidrologicas Balneario Ojo de
Agua, con asunto DETERMINAR CAUDALES REALES Y ACTUALIZADOS DEL MANANTIAL
DE OJO DE AGUA. En dicha nota se expresa dudas en torno a la veracidad de los datos
suministrados por el AyA al Concejo Municipal de Belén en el 2021 y se solicita apoyo para
realizar estudios independientes. Al dia de hoy la Administracion municipal se encuentra
analizando dichas peticiones.

3. La Direccion de aguas del MINAE es la dependencia oficial gubernamental mediante la cual
los administradores de acueducto solicitan concesiones oficiales de agua potable.

4. La Naciente de Ojo de Agua NAC-267 se encuentra ubicada en el canton de Belén, segln
los limites oficiales del canton de Belén y acreditados por el Instituto Geografico Nacional. Esta
naciente tiene un anillo de proteccion de 200 metros a la redonda al ser una fuente captada para
consumo humano.

5. Informacién del AyA conocida en la sesion ordinaria del Concejo Municipal de Belén 37-2021
en el afio 2021, da cuenta de que el manantial del Ojo de Agua presenta una produccién total
de 361.3 L/S, del total de produccion hay varios concesionarios que obtienen caudales para sus
respectivos sistemas de acueducto.

6. El Servicio Nacional de Aguas Subterraneas, Riego y Avenamiento (Senara) se encuentra en
estos momentos realizando un estudio de Balance Hidrico para el canton de Belén.

Por tanto, solicitamos al Concejo Municipal tomar el siguiente acuerdo.

PRIMERO. Solicitar a la direccion de aguas del MINAE la informacion actualizada de todas las
concesiones que actualmente tiene el manantial de Ojo de Agua NAC-267, incluyendo
particularmente sus fechas de vencimiento y cantidad de caudales autorizados.

SEGUNDO. Remitir copia de este acuerdo y lo que responda la direccién de aguas del MINAE
para su informacion al comité de bandera azul ecolégica del Ojo de Agua, la Unidad de
Acueducto municipal de Belén y SENARA.

El Regidor Suplente Ulises Araya, habla que habiamos acordado en su momento permitir a la
administracion y que nos enviaran la copia que le iban a responder al Grupo Bandera Azul
Ecolégica, como no va a ser de interés del Gobierno local, si ese manantial esta en el centro del
escudo de nuestro Canton y es agua que histéricamente milenariamente, disfrutaron los
habitantes de estas tierras, incluso yéndonos a tiempos ancestrales del periodo pre contacto. Y
que cuando llegd el Gobierno de don Ricardo Jiménez se vio como una solucion fécil y sencilla
en tomar el agua y llevarsela a Puntarenas y desde ahi Belén perdio el control de esa agua.
Primero ocupamos la informacién, antes que nada, la informacién y esa informacion es la que
nos va a permitir mas cosas positivas para el Canton, pero primero es tener esas concesiones.
Cuanto son cuando vencen y quiénes son concretamente.

La Regidora Propietaria Zeneida Chaves, confirma que yo creo que todo lo que venga
responsablemente de una forma o de otra nos esta llevando a un mismo punto cuidar el agua.
Aca estamos preocupados y yo creo que, en este, en este Gobierno, en este periodo hemos



sido de verdad responsables y hemos tenido una preocupacion bastante grande desde cualquier
accion que hagamos. El Santuario. Protejamos el recurso, cualquier accién que nosotros, es
mas, toda aquella con todo lo que se hizo, todas las acciones que se hicieron en aquel 15 de
septiembre, buscando, que el pueblo conociera que teniamos que cuidar también el agua. La
mocidn que yo presento la vez pasada viene a ser hermana de esta, viene a tener un espiritu
similar. Lo que queremos es en realidad es el mismo espiritu, venga a ver de qué manera
nosotros responsablemente, conscientemente y tengamos los datos, no ocurrencia de que es'y
cuanto hay. A mi me parece perfecto, pero si me gustaria que también se fuera la Comision de
Obras y que ahi dictaminemos. Cuél es la mejor, tanto la propuesta tuya como la que yo propuse
la vez pasada para que tengamos una propuesta en equipo de estos 5 Regidores para que en
realidad qué es el anhelo, qué es lo que nosotros tenemos, porque yo creo que no se aparta de
mi anhelo, que quede una concesion de agua y respaldada para Belén, yo creo que no se nos
va a apartar jamas lo que nosotros deseamos. Heredarle a las futuras generaciones, que es
€s0, Y0 creo que si es importante, pienso yo, yo creo que es parecida que la que en Comision
de Obras fortalezcamos hagamos un dictamen. Y de verdad hagamos una propuesta del anhelo
que tenemos nosotros como Gobierno actual en esta sesion, pienso yo.

El Regidor Suplente Ulises Araya, cree que el jueves anterior que estabamos en Fatima hubo
una intervencion que a mi me llamé poderosamente la atencién de don José, el estilista, el
peluquero. El decia que era su creer, que la parte, de la calle que llora, que eso no se ha logrado
reparar, que se vuelva a hacer el hueco y que vuelva a salir agua, de ahi que él creia que ese
era el tubo que va del Ojo de Agua a Intel. A mi me llamo la atencion porque cuando nosotros
recibimos la nota de AyA en el 2021, ahi en ningun lado mencionaba Intel no se mencionaba, lo
que se decia era nada mas la concesion que él AyA tenia, que es, creo que era la segunda mas
grande, porque la mas grande de todas es la que tiene la Asada de San Rafael de 90 L por
segundo, la cantidad impresionante partiendo, méaxime si no lo vemos que las ASADA, no tiene
muchos afios de existir. Y lograron tener 90 L por segundo, si es, es vital que como Corporacion
Municipal tengamos esta informacién y completamente de acuerdo con Zeneida, la verdad, yo
creo que se trata, es de que tengamos en primer lugar los datos para, a partir de ahi escalar a
un proyecto beneficioso para el Cantén, pero que tenemos que hacerlo, por supuesto, con
soberana estrategia. Porque este tema no es facil, antes se decia que la guerra del agua iba a
llegar en el futuro y ese futuro ya los belemita lo conocimos hace 2 afios, 3 afios con las
intenciones de la AyA. La marcha que hubo que hacer y la presion que hubo que hacer para
lograr, espantar ese peligro en el que la AyA nos quiso someter, pero eso no estamos lejos de
que algo asi vuelva a ocurrir y maxime si ahi en el Ojo de Agua. Con relacion a los
concesionarios reina el desorden.

La Regidora Propietaria Maria Antonia Castro, puntualiza que en esta reunion de Fatima también
me enteré. Que hay unos vecinos ahi en la Cafiada que hasta piscina tienen. De la tuberia del
agua del Ojo de Agua. Que no sé si es o la Direccion de Agua lo tiene monitoreado o no. Pero
es importante también en realidad, saber el caudal ha bajado el caudal de Ojo de Agua ha
bajado bastante, pero todavia hay personas que también estan sacando agua gratis porque
supongo que por ser conexion ilegal no pagan. Y eso no deberia de ser porque si llenamos
piscinas con esa agua. Quiere decir que lo que nos dé la Direccion de Agua si no esta incluido,
todavia hay que agregarle las conexiones ilegales.



SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Remitir a la Comision de Obras y Asuntos Ambientales
para analisis y recomendacion a este Concejo Municipal.

ARTICULO 20. Se conoce Mocién que presenta el Regidor Suplente Edgar Alvarez.

El suscrito, Edgar Alvarez Gonzélez, Regidor del Concejo Municipal de Belén, con fundamento
en el articulo 27 inciso b) del Cddigo Municipal y 4 inciso b) del Reglamento de Sesiones del
Concejo Municipal del Canton de Belén, por este medio planteo la siguiente mocion:

CONSIDERANDO:
PRIMERO: Que corresponde a los Gobiernos Municipales velar por los intereses y servicios
locales, de conformidad con lo que establece el articulo 169 de la Constitucion Politica, 3y 7 del
Codigo Municipal.
SEGUNDO: Que, dentro del marco de los intereses y servicios locales, corresponde a las
Municipalidades velar por la salud, la integridad fisica y el general del bienestar general de los
habitantes del Canton respectivo.
TERCERO: Que la contrataciéon administrativa tramitada bajo el numero 2021LA-000010-
0002600001, denominada “Contratacién de Servicios de Ingenieria para la elaboracion de
Diagnéstico de Riesgo Cantonal”, ha generado informacién de absoluta relevancia para la toma
de decisiones.
CUARTO: Que el estudio contratado tomé en cuenta entro otros el Plan de gestion del riesgo
cantonal 2022, la Politica de adaptacion al cambio climético del gobierno de Costa Rica, Decreto
NUmero 42465 MOPT-MINAE-MIVAH, Lineamientos generales para la incorporacion de las
medidas de resiliencia en infraestructura publica.
QUINTO: Que la informacion generada es el resultado del andlisis de la gestion de riesgo
cantonal, que evidencia la necesidad de un plan robusto de inversion en adquisiciones de
propiedades para la generacion de un parque inundable para las microcuencas del Rio
Bermudez y Burio Quebrada Seca como propuesta de adaptacion a los problemas recurrentes
y futuros de anegacion, inundacidn y deslizamientos en sus riberas.
SEXTO: Que resulta impostergable generar una solucién basados en la naturaleza para
disminuir los riesgos de inundacién urbana y un adecuado manejo de escorrentia y la
regeneracion de hidroldgica del rio Burio Quebrada Seca.
SETIMO: Que dentro de los resultados del estudio indicado se realiza una serie de propuestas
de infraestructura verde basada en la naturaleza para la regeneracion hidrolégica en el canton
y sus sistemas hidrologicos Quebrada Seca; como jardines de lluvia, parques inundables,
pavimentos permeables, tanques de retencion pluvial, parques riberefios de defensa.
OCTAVO: Que en lo especifico al tema de riesgo por inundaciones es necesario tener en cuenta
que la generaciéon de modelos de inundacién es Util para definir e implementar politicas en
gestion del riesgo que permitan la mitigacion y/o reduccion del riesgo de inundacion; teniendo
claro que las modelaciones no son predictivas, es decir, no pueden identificar exactamente
cuando se va a generar un evento y las caracteristicas de este, porque hay muchas variables
que pueden cambiar los escenarios aca presentados, por ejemplo, la disposicion de residuos
solidos en los cauces, la capacidad del sistema de alcantarillo o un evento hidrometeorolégico
extremo.



NOVENO: Que con base en las modelaciones generadas se determind que para todos los
escenarios de riesgo las peores condiciones son las provocadas por el periodo de retorno de
100 afios con la variable de cambio climatico y segun estos datos, los sitios que podria tener
mayor afectacion son: Sector del Ande, Puente Cheo, sectores aledafios al Polideportivo, Barrio
Escobal y Barrio La Amistad.

DECIMO: Que de acuerdo con todo lo anterior es que surge la necesidad de solicitar al
Honorable Concejo Municipal la adquisicién de la Finca N° 0243307, plano catastrado
4417762462014, con un area de 18.381.04 m2, libre de gravamenes y anotaciones, propiedad
de la empresa Centro de Servicios Multiples cédula juridica 3-101358445, ubicada en el distrito
de La Ribera contiguo al Parque Barrio Cristo Rey, para ser destinado como jardin de lluvia,
parque inundable, pavimento permeable, tanque de retencién pluvial, parque riberefio de
defensa o cualquier otra obra que a bien de la Municipalidad sirvan para el prevencion de
inundaciones en el Rio Quebrada Seca.

POR TANTO:

Mociono para que se adopten los siguientes acuerdos: PRIMERO: Que se giren las
instrucciones a la Administracion para que se realicen las diligencias utiles y necesarias para la
adquisicion de la Finca N° 0243307, plano catastrado 4417762462014, con un area de
18.381.04 m2, libre de gravamenes y anotaciones, propiedad de la empresa Centro de Servicios
Multiples cédula juridica 3-101358445, ubicada en el distrito de La Ribera contiguo al Parque
Barrio Cristo Rey, para ser destinado como jardin de lluvia, parque inundable, pavimento
permeable, tanque de retencidn pluvial, parque riberefio de defensa o cualquier otra obra que a
bien de la Municipalidad sirvan para el prevencion de inundaciones en el Rio Quebrada Seca.
SEGUNDO: Que para tal fin sera necesario entre otras cosas elaborar un estudio técnico que
respalde la adquisicion. TERCERO: Que se autorice a la Administracién a buscar los recursos
financieros para dar respaldo a la adquisicion de la citada finca.
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El Regidor Suplente Edgar Alvarez, sefiala que yo queria contarles, primero que nada, que esta
mocion no fue producto de una espontaneidad, sino que hace varios meses vengo yo con este
tema. Y fundamente principalmente en los consejos de don David Borges, el que hizo el trabajo
de alto riesgo de inundaciones que tiene la comunidad de Belén del Blog Waters.
Fundamentado en el trabajo que él nos ofrecid. Adicionalmente a eso. Me dieron soporte Juan
Carlos Cambronero, dofia Ligia Franco, David Umafia, el Area de topografia. Y finalmente, para
elaborar el documento conté con el apoyo de Don Ennio Rodriguez, el cual creo que resumid
muy concretamente lo que era el interés de esto, felizmente esta mocién sale después de un
evento tragico que hubo en el Rio Aguas Zarcas con las consecuencias que todos conocemos.
Y que no quisieramos que aqui, fuera esto una situacion similar. Obviamente que hay otras
cosas que se pueden hacer y es muy importante que se siga trabajando en lo que son las
Municipalidades aguas arriba para que también tomen medidas en zonas de mitigacion y que
nosotros minimicemos hasta donde sea posible tener un problema como este. Yo esta mocion
hago con mucho gusto y cualquiera que la quiera apoyar, sera bienvenida.

La Regidora Propietaria Zeneida Chaves, pide que la verdad que creo que en nombre de todos
esos funcionarios que le dieron los aportes y el apoyo técnico, porque en realidad esto era la
recomendacion que hacia don David en aquella tarde. Y que él decia que ahi la cantidad de
aguas que se podia bajar con esa laguna de retencion o ese parque inundable. Porque era
claro donde se venia, la escorrentia y donde en realidad, donde ahi se aumentaba un montén.
yo creo que nosotros lo que debemos ver de qué manera se declara de interés publico, eso creo
que eso seria uno de los pasos mas importantes, porque en realidad es que es la Unica solucién.



Ahora mi propuesta es esta, creo que deberiamos nosotros enviar y solicitarle la cooperacion a
la Municipalidad de Flores. Creo que es de interés de Flores y de Ulloa, igual que nosotros.
Porque lo que viene aca y lo que ahi se aglomera viene causa de lo de arriba, seria importante
considerarlos y tener una pequefia reunion con esta, con o compartirle esta mocion tan
importante para darles también a ellos la oportunidad de ser corresponsable de la situacion que
se esta dando. Y creo que territorialmente Belén recibe todo el caos, pero creo que deberiamos
darle una solucién entre Municipalidades.

El Regidor Propietario Luis Rodriguez, establece que hablaba yo con un gedlogo amigo en dias
pasados y él me decia que geoldgicamente hablando. Lo Unico cierto es que lo que ha pasado
en el pasado sucedera en el futuro, esa inundacion, lamentablemente se va a volver a repetir.
No sabemos cuando, pero va a volver a ver otra gran inundacion. Ahora lo que no podemos
permitir es que nos agarre otra vez de brazos cruzados, como en el 2007, que dafié 270 casas.
Eso no se puede permitir. yo felicito a don Edgar, incluso en este Concejo, yo varias veces me
he manifestado a favor de ese proyecto, de ese lote de laguna inundable desde que don David
Borges nos lo contd, yo veo que es de prioridad proteger a todos que viven a orillas del rio
Quebrada Seca no tengo nada mas que agregar ni nada mas que decir, pero tal vez por una
cuestion simplemente de orden para seguir las recomendaciones de Don Luis Alvarez tal vez
sea mejor que se pase. A Comisidn de Obras y que con todos los técnicos de la Muni se termine
apoyando o, mandando ya aqui al Concejo como un dictamen, segun nos recomendé don Luis
Alvarez la vez pasada, pero si, veo que es una necesidad que Belén se prepare para la proxima
gran inundacion.

El Regidor Suplente Jose Pablo Delgado, expresa que excelente la mocién de don Edgar, la
verdad es que aquel dia en la reunion, el sefior Borge lo dejé muy claro y es necesario tomar
esas acciones. Yo pensaria que, y ojala lo que dicen, ojala, Flores. Nos aportar algo, pero la
verdad es que a ellos no les afecta en nada los afectados somos nosotros. Yo pienso que ahi,
un afectado directo también es el CONAVI, porque la Autopista se inunda y es un caos. Es
increible, por ahi podria estar mas bien tocarle el pie a ellos. Y también pensaria que sea esta
mocion que propone don Edgar y como dice Don Luis, que puede volver a llegar a suceder y
Dios quiera que no. Ojala que nos dé tiempo de poder reaccionar. También deberiamos de
pensarlo e ir analizando en el Rio Bermudez ya el Rio Bermudez, tiempo atrés, varias casas
sufrieron inundaciones también ya vemos afectaciones que hay o que han sucedido en ciertos
lugares, como en Escobal, ahi no ha vuelto a donde estaba antiguamente Ebais y ya varios
vecinos de colindantes con el rio han pedido la intervencién de la Municipalidad con gaviones,
no esta de mal también ir analizando una opcion, para que no nos agarre de sorpresa, una
inundacion es el rio.

La Regidora Propietaria Maria Antonia Castro, reitera que a mi me parece una muy buena
mocion. Muy oportuna también, aunque ahora estamos con menos lluvias, vendran no tan
fuertes, pero si el tema de la plata como hacemos para conseguir los fondos. Y también a mi
me gustaria hacer el comentario de alargar el beneficio. En el sentido que la Municipalidad,
también la administracion seriamente hay que analizar el tema de las invasiones del area de
proteccion del Rio Quebrada Seca y el Rio Bermldez. Esta este caso aqui del hijo de Juan
Emilio. Que el area de proteccion entre comillas se recuperd. Pero a la izquierda hay una casa



que tiene construcciones casi en el rust del rio y ahi para abajo y para arriba hay un monton,
ese tema también tiene que abordarse la gente, es cierto que son las propiedades particulares.
Nadie dice que no, pero hay un area de proteccion que es un tema en que deben retirarse.
Porque ya sabemos que no es beneficio de los animalitos, sino de las personas, porque nosotros
somos los mas inutiles a la hora de salir en carrera con una inundacién, en €so si me parece
ampliar el tema. Y ya lo habiamos hablado con el trabajo que se hizo donde Juan Emilio, pero
no sé cuantas acciones se han tomado al respecto, pero si la gente debe echarse para atras,
no queremos que pase, como bien lo dice don Edgar, no queremos que pase lo que pasoé en
Aguas Zarcas cuando el agua viene. Con permiso, se lleva lo que tenga atravesado en el frente
y €S0 es muy importante.

El Regidor Suplente Ulises Araya, explica que para los que vieron un video de dron que se tomo
en Aguas Zarcas. Lo principal, la principal afectacion fueron unas bodegas y si se analiza el
video con detenimiento, se ve que esas bodegas estaban en el area de proteccion del rio. Si
hubiera respetado el area de proteccion alla en Aguas Zarcas, posiblemente no hubiera ocurrido
la tragedia que ocurrid. Yo creo que esta iniciativa es muy buena don Edgar y lo felicito por
asumirla. Creo que como dice el dicho, no hay, no hay mal que por bien no venga y toda aquella
discusion que tuvimos en el 2020 sobre el terreno de Pacoti ha originado que tengamos todos
estos nuevos insumos en buena hora que pensemos como Municipalidad estratégicamente en
la adquisicion de este terreno que va a ayudar a que en caso de una cabeza de agua muy
grande, muy fuerte, que este terreno pueda inundarse, esa es parte de las soluciones. Y en las
conclusiones del estudio de gestion del Riesgo Belén, si quiere protegerse a futuro, tiene que
convertirse y 0jo, este concepto en una ciudad esponja. Eso a mi me quedé muy, marcado y
para hacer una ciudad esponja necesitamos recuperar las areas de proteccion, esta es una
medida para salvaguardarnos de una emergencia, pero no tenemos que olvidarnos tampoco de
las deméas recomendaciones que hace el Estudio de Gestion de Riesgo. Casualmente, también
hay una mocién que esta analizando Luis Alvarez, que habia presentado hace varias semanas.
Sobre el tema de regularizar todo lo que tiene que ver con gaviones, porque ya habiamos dicho
en el momento en que usted pone un gavion salva su propiedad, pero perjudica la del vecino y
también al vecino. El vecino no tiene los recursos econémicos para poder €l ponerse el gavidn
que el vecino se impuso y también es necesario que la administracion municipal tenga claro
cuando si'y cuando no va, va un gavion y eso es lo que estan analizando en este momento, Don
Luis Alvarez, pero en resumen, en buena hora Edgar lo felicito y ojala avancemos con esta y las
otras medidas que el Estudio de Gestidén de Riesgo han recomendado.

El Regidor Suplente Edgar Alvarez, comenta que solamente queria decirles que la solicitud
expresa es la adquisicion. En el segundo es elaborar un estudio técnico que respalde la
adquisicion no es una cosa que no se puede, tiene que hacerse para que tenga cuerpo esto y
después es autorizar a la administracién para que busque los recursos. Para financiar.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Remitir a la Comision de Obras y Asuntos Ambientales
para analisis y recomendacion a este Concejo Municipal.

ARTICULO 21. Se conoce Mocién ue presenta la Regidora Propietaria Maria Antonia Castro,
Luis Rodriguez, Ulises Araya, Marjorie Torres y Maria Antonia Castro



Considerando que:

-Que el 8 de noviembre del 2016 en Sesion Ordinaria 66, articulo 20, ratificada el 15 noviembre
del 2016, se indica: “Se conoce Oficio CSPR-A-13-2016 de Arq. Eddie Mendez Ulate
Coordinador y Bach Ligia Maria Delgado Zumbado Secretaria de la Comision de Actualizacion
y Seguimiento al Plan Regulador en su Reunion Ordinaria CSPR-04-2016 del 01 Noviembre del
2016, articulo IV, acuerda en su punto QUINTO: Que la Administracion realice las acciones
utiles y necesarias para que se coordine con SENARA para la confeccion de la Matriz de
Vulnerabilidad para el canton de Belen”

-Que el 18 de mayo del 2018 se firma el Convenio con SENARA entre la Municipalidad de Belen
y el SENARA para la confeccion de la Matriz de Vulnerabilidad para el canton de Belen, adjunto.
-Que el 10 de julio del 2018 mediante comprobante 23642790 se aplica credito a SENARA por
el pago por 15 millones de la Matriz de Vulnerabilidad, cancelado por la Municipalidad de Belen.
-Que a la fecha no tenemos ningun conocimiento del avance o entrega de producto final o
partes, por parte del SENARA, debido a que la administracion municipal no nos ha informado al
respecto.

POR TANTO:

PRIMERO: Solicitamos al Honorable Concejo solicitar a la Administracion Municipal la
informacion acerca del avance o entrega final del producto, pagado desde hace 5 afios.
SEGUNDO: Solicitar la aplicacién inmedita del capitulo de Toxicidad, adjunto, enviado por
SENARA en el 2021 a la oficina de Plan Regulador y recibido de nuevo en la Unidad Ambiental
el pasado 17 de julio 2023.

La Regidora Propietaria Maria Antonia Castro, estipula que Este estudio, como bien lo indiqué
anteriormente, inician el dafio 2016. El Convenio se firma en el 18, se paga en el 18 el estudio,
pero no sabemos nada, la idea es solicitar la informacion y que el capitulo de toxicidad que ya
fue enviado por Senara, que ya lo tiene la Unidad Ambiental, se aplique en el sentido que como
bien lo decia Ulises ahora y relacionado con la mocién de don Edgar, somos un Cantén esponja,
si, pero queremos ser un Canton esponja de agulita. No queremos ser Cantén, esponja de
gasolina o de Diesel, como ya nos paso6 con el AB 564 de Barreal de Heredia. ese capitulo,
como no hay expertos en la Municipalidad en ese tema, si es resorte directo del Senara que se
inicie y lo demas es que nos den informacién al respecto. Porque reitero, inicid en el 2016 y a
la fecha.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Remitir a la Comision de Obras y Asuntos Ambientales
para analisis y recomendacion a este Concejo Municipal.

CAPITULO VII
LECTURA, EXAMEN Y TRAMITACION DE LA CORRESPONDENCIA.
ARTICULO 22. Se conoce el Oficio sin nimero de Luis Vega Campos, Asesor Legal de la

Consultoria, ENUMA CONSULTING - UVELEGAL, correo electronico luis@uvelegal.com. El
suscrito, Luis Vega Campos, mayor, cédula de identidad 304400137, abogado y notario carné




profesional 23461, vecino de Cartago; como asesor legal del grupo consultor que encabeza
ENUMA CONSULTING GROUP en conjunto con nuestra firma UVELEGAL. Hago de su
conocimiento que actualmente en conjunto realizamos una investigacion con el fin de construir
una guia que posibilite la “elaboracién de mecanismos de transicion hacia una formalizacion
equitativa de las personas que trabajen en actividades de recogida, recuperacion y utilizacion
de residuos solidos ordinarios”, bajo los parametros normativos que tienen nuestras
municipalidades para la formulacion de convenios, alianzas publico-privadas o sociedades
publicas de economia mixta.

Es por ello que, de manera mas atenta realizo la presente solicitud con el fin de obtener una
serie de informacion publica del ayuntamiento donde usted se desarrolla como cabeza de la
Secretaria Municipal, ya que es indispensable para nuestra investigacion, determinar de qué
manera han venido abordando en la generalidad estos temas en cada ayuntamiento, con el fin
de determinar el ordenamiento juridico de cada comunidad para construir o coadyuvar en este
tipo de iniciativas. Como bien es conocido, el articulo 13 incido q) de nuestro Codigo Municipal
establece que una de las atribuciones de los Concejos Municipales es constituir, por iniciativa
del alcalde municipal, establecimientos publicos, empresas industriales y comerciales y
autorizar la constitucion de sociedades publicas de economia mixta conocidas como SPEM. En
razon de esto, solicito que se conteste las siguientes consultas y en caso de ser afirmativo que
me remita la documentacion correspondiente, siendo nuestras consultas las siguientes:

1. ¢ El Concejo Municipal ha dictado algun reglamento referente a las Sociedades Publicas de
Economia Mixta (SPEM)?

2. ¢El Concejo Municipal ha dictado algun reglamento para la participacion o conformacion de
Alianzas Publico-Privadas? En caso afirmativo podria remitirme copia de dichos acuerdos y en
caso de no ser asi, podria indicarlo de manera expresa.

3. ¢Ha tomado el Concejo Municipal, algun acuerdo sobre la constitucidén de alguna Sociedad
Publica de Economia Mixta (SPEM)? En caso afirmativo podria remitirme copia de dichos
acuerdos y en caso de no ser asi, podria indicarlo de manera expresa.

4. ;Existe alguna mocion pendiente de discusion o un dictamen de comisién que vaya
direccionado a la conformacién de una Sociedad Publica de Economia Mixta (SPEM)?

5. En caso de tener inscrita y formalizada alguna Sociedad Publica de Economia Mixta (SPEM),
o alguna Empresa, o Alianza Publico Privada, solicito de manera atenta que me remita el nimero
de cédula juridica y copia de su pacto constitutivo.

Esta informacion se solicita al Concejo Municipal toda vez que el articulo 4 de la Ley N° 9720 la
cual vino a reformar de manera integral la LEY N. ° 8828, REGULADORA DE LA ACTIVIDAD
DE LAS SOCIEDADES PUBLICAS DE ECONOMIA MIXTA, determina que sera por medio de
un Acuerdo del Concejo donde se autoriza la constitucién de la SPEM sefialando, al menos, el
objeto de la sociedad, la forma como se escogeran los socios, la manera como se conformara
la Junta Directiva, la distribucion de los poderes entre sus 6rganos, la propiedad de las acciones,
la forma como se liquidara la SPEM, en caso de disolucion, asi como los aspectos que sean
relevantes para la constitucion de la sociedad. Asimismo, el articulo 33 de la misma normativa,
establece que a nivel de acciones, las SPEM son empresas formadas con capital accionario del
cual al menos el cincuenta y uno por ciento (51 %) debe pertenecer a las municipalidad que la



conforma, lo que hace que dentro de su composicion haya dinero de la Hacienda Publica, razon
por la cual la informacién solicitada es de alcance general y esto determina que nuestra solicitud
de informacion se enmarque dentro del derecho de peticion y acceso a la informacién publica
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 27 y 30 de la Constitucion Politica, recogido
por nuestra constitucion, por lo que solicitamos que se cumpla el término perentorio de la de
Ley de la Jurisdiccion Constitucional y Derecho de Respuesta consagrado constitucionalmente
de 10 dias habiles.

Cabe destacar que esta nota cuenta con las caracteristicas que da la Ley del Derecho de
Peticion, en sus numerales 1, 2, 3 y 6, asi como sus concordantes por lo que, al amparo de la
misma, de la manera méas respetuosa quedo en espera de su pronta ayuda y respuesta segun
sea el plazo de le ley. Quedo a la espera de sus comentarios y de su respuesta, cualquier otra
informacién adicional que sea necesaria me la puede hacer saber por medio del correo
electrénico: luis@uvelegal.com, en dicho correo podemos recibir la informacion y también
comunicarse conmigo a los teléfonos 8535-1598 6 8808-0452.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: PRIMERO: Dar por recibido el oficio sin numero de Luis
Vega Campos, Asesor Legal de la Consultoria, ENUMA CONSULTING - UVELEGAL.
SEGUNDO: Se remite a la Administracion para que se le brinde respuesta al interesado con
copia a este Concejo Municipal en un plazo de 10 dias habiles.

ARTICULO 23. Se conoce el Oficio AL-HAB-OFI-083-2023 de Horacio Alvarado Bogantes
Diputado Asamblea Legislativa, correo electronico Horacio.alvarado@asamblea.go.cr. Reciba
un cordial saludo y le deseo el mayor de los éxitos en sus funciones. Me complace informarles
lo siguiente:

1. Desde que ocupé el cargo de Alcalde realicé gestiones para solucionar de forma paliativa y
permanente con el Ministerio de Obras Publicas y Transportes, los problemas de inundacion en
el sector de la urbanizacion la Amistad.

2. Aunque la propuesta elaborada por el Ing. Oscar Hernandez nos fue rechazada hace unos
afios, en la gira realizada con el director de Conavi, Ing. Mauricio Batalla, el pasado 24 de febrero
de 2023, se le volvié a plantear la solucion quedando en estudio por el Ministerio.

3. En reunidn con la ministra de la Presidencia en el mes de mayo, se le pidié interceder para
obtener una pronta respuesta.

4. El pasado lunes 26 de junio en reunién en mi despacho, en compariia de la Alcaldesa en
ejercicio, Lidiette Murillo y el Ing. David Umafia, recibimos la noticia del aval de la propuesta,
con algunas mejoras y su inicio una semana despues.

5. Es por ello, que el lunes 3 de julio, con la colaboracion de la Alcaldia y la funcionaria Ligia
Delgado, llevamos a cabo una reunion con vecinos de La Amistad para explicarles los trabajos
que se llevarian a cabo en el sector a partir del miércoles 5 de julio.

6. Hoy, me complace informales que los trabajos en ejecucion ya tienen un 40% de avance.
Estan trabajando con la tuberia longitudinal y por la noche se colocara el bacheo para la tuberia
que cruza la calle.

7. EI CONAVI espera finalizar los trabajos en 15 dias.



Se adjuntan los planos de los trabajos que se estan realizando. Aprovecho, para solicitar la
colaboracion de la Policia Municipal y de Transito para los momentos de los bacheos y cierres
temporales que se originaran con la finalizacion del proyecto, con el objetivo de salvaguardar a
los funcionarios que estan realizando los trabajo, asi como a los vecinos y quienes transiten por
el lugar.

El Regidor Suplente Ulises Araya, cree que a mi me parece formidable este trabajo. Que es
para canalizar las aguas pluviales de Panasonic. que van hacia el Quebrada Seca, pero es muy
importante, si es muy importante que CONAVI y el MOPT. No utilicen ese trabajo como para
que si por las dudas la Sala Constitucional les llaman la atencién del trabajo de sustitucién del
puente, que ellos no utilicen estos trabajos como un argumento de que ya comenzaron porque
son 2 cosas distintas y me preocuparia que Conavi y MOPT podian engafiar a la Sala. En dado
caso, es muy importante que se solucione este problema en buena hora, pero la sustitucion del
puente, que es el tema medular que causa las inundaciones, entre otros factores. En La Amistad
puede hacer sustituido, como se lo ha demandado la Sala Constitucional en 2 ocasiones.

La Regidora Propietaria Zeneida Chaves, avisa que también ve que es importante el ser
perseverante, porque eso lo habia realizado los técnicos Oscar y ellos lo habian hecho aca y lo
cual lo habian rechazado. Hoy, por buena voluntad se acoge y hay una respuesta, como dice
Ulises, es como en lugar del antibi6tico. Le dieron una vitaminita, pero sea como sea, €s una
solucion que ya esta. Una intervencion que esta algo que se esta viendo y que se esta moviendo,
y yo de verdad agradezco eternamente, porque como yo he dicho siempre, si a mi se me para
el pelo cuando llueve, ahora imaginese la gente que vive ahi, uno de verdad le da gracias a
Dios, inclusive el temor que le ha dofia Lidiette de contarnos, debido a que dice que ella decia,
y si es un vacilén mas, que no lo van a hacer y otra vez jugar con las emociones de la poblacion,
hoy es de agradecer todas las acciones que se hicieron y definitivamente, una vez mas, decir
que cuando se persevera se vence gracias a Dios y a favor de los que méas necesitan. En ese
caso, como son los vecinos de La Amistad.

La Regidora Propietaria Maria Antonia Castro, manifiesta que me parece muy importante lo que
acota Ulises en el sentido que la sustitucion del puente no son tuberias, jamas. Y también que
no se ve aqui no se realzan ni se menciona el tema de todos los trabajos que toda la
perseverancia que trataba de hacer la administracion municipal de hacer trabajos en ese bendito
puente y tampoco el MOPT lo deja ni CONAVI, ahora ellos hacen ese trabajo, bendito sea Dios,
pero la sustitucion del puente sigue sobre la mesa.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: PRIMERO: Dar por recibido el oficio de Horacio Alvarado
Bogantes Diputado Asamblea Legislativa. SEGUNDO: Agradecer las gestiones realizadas.
TERCERO: Remitir copia de este acuerdo a la Asociacion de Vecinos del Residencial La
Amistad.

ARTICULO 24. Se conoce el Oficio sin nimero de Msc. Juan Diego Quirés Delgado, correo
electrénico juandiegocri@aol.com, jquirosd@yahoo.com. Recurso de Apelacion contra
resolucion AMB-C-181-2023 del 19 de julio de 2023. Juan Diego Quirés Delgado, mayor con
cédula 204410624, abogado con carné 22464, presenta ante el Concejo Municipal de Belén



recurso de apelacion contra la resolucion AMB-C-181-2023 del 19 de julio de 2023, emitida por
la Alcaldia Municipal y acto administrativo del oficio DJ-284-2023 del 12 de julio del 2023 de la
Direccion Juridica de la Municipalidad de Belén.

Fundamentos de hecho y de derecho para el recurso.

1. La solicitud denominada “tramite N° 3536 de 07 del mismo mes y afio suscrito por el sefior
Juan Diego Quirés Delgado” que se contesta mediante la resolucion AMB-C-181-2023 del 19
de julio de 2023 contesta una solicitud dirigida al Concejo Municipal, en la cual no se demuestra
que el Concejo haya delegado en la Alcaldia para atender la misma.

2. La Alcaldia Municipal al contestar la solicitud dirigida al Concejo Municipal como ente
legislativo o creador de normas de aplicacion municipal, la Alcaldia se abroga potestades que
no le ha conferido el Cddigo Municipal ni la Ley General de Administracion Publica, ni la
Constitucion Politica, al respecto la primera norma en su articulo 13.c establece al Concejo como
drgano legislativo y unicamente este podria resolver lo solicitado ya que versa sobre normas
aprobadas por este cuerpo colegiado.

3. Al contestar la Alcaldia la solicitud dirigida al Concejo Municipal violenta el Principio de
Legalidad, articulo 11 constitucional y de la Ley General de la Administracion Publica, al abusar
de la Ley actuando fuera de esta. Por lo que la Alcaldia esta sobrepasando sus facultades
legales y menospreciando, abusando y redirigiendo correspondencia que no se le ha remitido.

Por lo que de acuerdo con los articulos 180, 342, 346, 347 de la Ley General de la
Administracion Publica y 13.i, 156, del Codigo Municipal, 159, 191 del Cddigo Procesal
Contenciosos Administrativo, se solicita:

1. Declarar nulo el acto administrativo de los oficios DJ-284-2023 del 12 de julio del 2023 de la
Direccion Juridica de la Municipalidad de Belén y de la resolucion AMB-C-181-2023 del 19 de
julio de 2023 de la Alcaldia Municipal de Belén por violentar el Principio de Legalidad y por
abrogarse atribuciones que la ley no le otorga.

2. Ordenar que la solicitud denominada dentro del seno municipal “tramite N° 3536 de 07 del
mismo mes Y afio suscrito por el sefior Juan Diego Quirds Delgado” sea elevada al conocimiento
del Concejo Municipal de Belén y la misma sea contestada en los términos de Ley.

Medios para notificaciones: Correo juandiegocr1@aol.com, jquirosd@yahoo.com

El Regidor Propietario Luis Rodriguez, opina que tal vez pregunta para don Ennio, no seria
bueno que comunicarle a don Juan Diego que se esté trasladando a la Comision de Obras, para
que él después no aduzca que no le estamos contestando que lo dejamos sin contestarle, sino
que dentro de los 10 dias se le diga, vea, se paso a tal lado y ellos lo van a analizar para que
asi no, nos presente un recurso a corto plazo.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: PRIMERO: Dar por recibido el Oficio sin nimero de Msc.
Juan Diego Quirés Delgado. SEGUNDO: Se remite a la Comision de Obras y Asuntos
Ambientales para analisis y recomendacion a este Concejo Municipal.

CAPITULO VIII



INFORMES DE LOS ASESORES DEL CONCEJO MUNICIPAL.

ARTICULO 25. Se conoce el Oficio MB-026-2023 del Asesor Legal Luis Alvarez. De
conformidad con el requerimiento del Concejo Municipal; procede esta asesoria legal a emitir
las siguientes consideraciones, aclarando de previo que los alcances del presente
pronunciamiento constituyen una mera opinion juridica que no involucra un pronunciamiento de
caracter obligatorio y vinculante, el cual puede ser adicionado o aclarado por éste érgano asesor
en caso de que asi se requiera, indicando ademas que se basa en los aspectos consultados y
limitado al estudio del expediente y documentos remitidos a estudio.

PRIMERO: OBJETO DE LA CONSULTA. Criterio legal con relacion a la solicitud interpuesta
por Silver Arroyo Sandoval, portador de la cédula de identidad 1-0952-0603, representante legal
de GUYS, S.A., cédula juridica 3-101-077716, para la apertura de procedimiento administrativo
para expropiacion de pozo Dofia Rosa (pozo N° AB-817) y solicitud de correccion material de
informe técnico, con base en los oficios N® AMB-MC-207-2023, del 25 de julio de 2023, de la
alcaldia municipal y N° ANEXO CTA-005-2022 (2), del 21 de julio de 2023, del Comité Técnico
Administrativo, ambos de la Municipalidad de Belén. De conformidad con lo anterior, se remite
un proyecto de acuerdo para atender el caso concreto como en Derecho corresponde.

PROYECTO DE ACUERDO

Se pronuncia el Concejo Municipal de Belén, con relacién a la solicitud interpuesta por Silver
Arroyo Sandoval, portador de la cédula de identidad 1-0952-0603, representante legal de GUYS,
S.A., cédula juridica 3-101-077716, para la apertura de procedimiento administrativo para
expropiacion de pozo Dofia Rosa (pozo N° AB-817) y solicitud de correccion material de informe
técnico, con base en los oficios N°© AMB-MC-207-2023, del 25 de julio de 2023, de la alcaldia
municipal y N° ANEXO CTA-005-2022 (2), del 21 de julio de 2023, del Comité Técnico
Administrativo, ambos de la Municipalidad de Belén; lo cual se hace con base en las siguientes
consideraciones de hecho y de Derecho:

CONSIDERANDO
A. INFORME TECNICO-ADMINISTRATIVO

Se atiende por parte de la Comision Técnica Administrativa lo relativo a la gestion de la Sociedad
GUYS S.A, a través de su representante legal, sefior Silver Arroyo Sandoval para que se
proceda con la apertura de diligencias administrativas expropiatorias abocado a la
indemnizacion integral a favor de la finca folio real 4-142424-000, plano de catastro H-163497-
1994, por afectacion causada por zona de proteccién del Pozo AB-817.

I GESTIONES DEL INTERESADO:

Mediante trdmite sin numero de fecha 11 de abril de 2022 y con referencia: “Apertura de
procedimiento para expropiacién por pozo Dofia Rosa”, el sefior Silver Arroyo Sandoval
cedula 109520603, en su condicién de representante legal de la sociedad GUYS S.A,,



cedula juridica 3-101-077716, correo electronico dispuesto para recibir notificaciones:
wbrenes@elawf.com , presenta gestion para que se proceda con la apertura de un
procedimiento de diligencias administrativas expropiatorias, abocado a la indemnizacion
integral a favor de la finca folio real 4-142424-000, numero de plano catastro H-163497-
1994, por afectacién causada por el area de proteccion del pozo dofia Rosa (pozo numero
AB-817), concesionado a favor de la Municipalidad de Belén.

Il. ACUERDO DEL CONCEJO MUNICIPAL:

Sesion Ordinaria No. 2827-2022, celebrada el 10 y ratificada el 17 de mayo del afio dos mil
veintidos:



Municipalidad de Belén

Crorrcejo Murnbcipal

Belén, 18 de Mayo del 2022
Ref.2827/2022

Seior (a)

Lie. Francisco Ugarte Solo, Direccion Juridica
Alealdlz Municipal

Direccitin Téenica Administraliva

Silvar Arroyo Sandoval, representante de GUY S 3.4
Comision Técnica Administraliva

Presenle

Estimade (a) sefior {a):

La suserita Secrotaria del Coneajo Munieipal de Belan, le notifica el seuerdo tomado, en
la Besion Ordinaria No 28-2028, celebrada el dics de mayo del doa mil veintidda y
ratificada «] diacigiete de mayo del 2fio dos mil veintidts, gue Literalmente diee:

CAPITULO IV
INFORME DE LA ALCALDIA Y CONSULTAS A LA ALCALDIA.
INFORME DE LA DIRECCION JURIDICA.

ARTICULD 27. Se conoce el Oficio DJ-203-2022 de Lic. Francisco Unarte Solo, Direccitn Juridica.
Con instucciones supstiores, damos respuesta al Memorando AMB-MA-D40-2022 de fecha 28 de
abril del afio 2022, por medio del eual nos remile la Referencla 2226/2022 emitida por ke Secretara
del Concejo Municipal de Belén, en el que se franscribe el acusrdo lomado en &l Articulo 26 de [a
Sesion Ordinana Mo 22-2027 celebrada el 19 y ratficada el 26, ambas fechas del mes de abril dedl afio
en curso. Una vez valorada la solicilud de apertura de procedimiento para expropiacidn por pozo Dofia
Rosa, presantada por &l sefior Siver Aroyo Sandoval, representante de G U Y S S5.A, ss indica o
siguients;

8. PLAMTEAMIENTO.

En el acusrdo lomado en ef Articulo 26 de 1a Sesion Ordinaria Mo 22-2022 del 19 de abril del 2022, v
rafificada el 26 del mismo mes y afio, se indica lo siguients:

* .ARTICULC 25. Se conoce el Oficio de Silver Aroyo, GUYS S 4 Refersncia. Apertura de
procedimianto para expropiacion por poze Doffa Rosa. Quien suscribe, Silver Amoyo Sandoval, mayor,
casade, cédula identidad nimero 109520603, vecing de Heredia, en su condicion de representante
legal de G U Y S 8.A,, cédula persona juridica nimero 3-101-077716, solicito se proceda con |a
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Municipalidad de Belen

Concejo Municipal

a de un procedimiento de diligencias adminisiralivas expropialorias, avocade a la

emnzacion integral a favor de |z finca folio real 4-142424-000, nimere plano catastro H-163497—

%804, por la afectacion causada por el drea de proteccion del pozo dofia Rosa (pozo nimere AB-B17),
concasionado a favor de la Municipalidad de Belen. El ariteno tecnico base para ordenar fa referida
expropiacion son las consideraciones dadas en la resolucion numero 002-2022 de la Unidad Ambiental
de esta misma Municipslidad.

Por cusnio, |8 existencla de infraestructura para la explotacidn de agua potabls, ubicada en una finca
cercana a la propisdad de mi representada, ha vaciado el contenido del nlicleo del derecho de nuestra
propiedad, por b cual, ne slenda pasible la realizacion de ningan fipo de obra civil en esa propiedad,
debe pagarse wna indemnizecion plenana & integral, segin lo estableve & arliculo 45 de la
Constitucion Politica, arficulo § de la Ley de Aguas y arliculo 376 del Cédige Civil, en tanto “Los predies
lodos se presumen libres hasta gue =e pruebe la constitucion da la servidumbra®.  Conforme lo
establece la Ley de Aguas, Ley de Expropiacionss, Codigo Civil y la Constitucion Politica, s sclicita
ordenar la nstauracidn de un procedimianic de diligencias expropiatorias, indemnizando 8 mi
representada, consfituyendose un gravamen sobre l2 propiedad amba gilada, en favor del acueducio
de la Municipalidad...”,

Z) GENERALIDADES DE LA RESPONSABILIDAD OBJETIVA CE LA ADMIMISTRACION PUBLICA
(EM ESTE CASO MUNICIPALIDAD DE BELEN). El Or Emesto Jinesta Lobo, explica en su Cbra
Responsabilidad Administrativa en Costa Rica, pp 14-15, con toda propiedad los alcances que pusds
tener |2 responsabilidad objetiva de la Administracidn Pablica, en los casos en que produzea un dafio,
por funclonamienio normal, anormal, conducta licita o conducta ilicita de la referida Administracion, al
sefalar;

* Bl ariculo 180.1 LGAF dispone qus "La Administracion respondera por todos los dafos que cause
su funcionamiento legitime o llegitimo, normal o ancmal (.. ).

El daio debe ser “efeclivo, evaluable e individualizable en relacidn con una persona o grupo® {arficulo
196). Se admite la responsabilidad por lesin anlijuridica de bienes matariales, lo mismo que por ol
padecimiznio moral y el dolor fisico causados por la muerte o porla lesidn inferida’ (articulo 197). Para
deslindar, concepios fundamentales lales como los de dafio emergente, lucro cesanle, dafio
patrimonial y moral -objativo y subjelive- se scude a la jurisprudencia de [a Sala Primera de Casacidn
[Sentencia No, 112 de las 14:15 hrs. de 15 de julia de 1992). En punto a las causas de exclusion del
nexo causal &l articulo 190.1 establece |a fuerza mayor, la culpa de ta viclima o el hecho de un tercero,
oxcluyendo &l caso foruilo como no pueds ser mencs en un sisterna de responsabilidad
eminentemente objetivo. Elnueva Cadigo Procesal Contencioso-Administrativo, Ley bo. B508 de 24
da abril de 2008 —entrado en vigencia &l 17 de anero de 2008-, prave & reajuste o actualizacion de la
indemnizacion —obligacien de valor- al momentn de su liquidackin o conwersitn en cbligacion dineraria,
en su ordinal 124, pdirafos 17 v 2°, al eslablecer lo siguiente.
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Municipalidad de Belen

Correeio Municipal

2} Una vez converlids en dinerania la obligacion de valor, & jusz ejpculor |3 actualizara hasta su pago
sfective

El ordinal 123 del nuevo Codige Procesal Contencioso-Administrativo, que manda af drgano
jurisdiccional a pronunciarse sobre la “actuafizacion” de loda condena al pago de una obfigacion
dineraria 'a fin de compensar la variacion en el poder adquisitive cecumda durante & lapso que media
entre la fecha de exigibilidad de la obligacian y |2 de su exfincion por pago efective’, impone come
mecanismos de reajuste el “indices de precics al censumidor, emilido por el Instiluto Nacional de
Estadisticas y Censos para las obligaciones en eolones, v 12 tasa prime rate establecida para los
bancos intemacionales de primar orden, para las obligaciones en moneda axtranjera, vigents desde
{2 exagibilidad de la obligacion hasta su pago sfective”,

En punio a la extincidn de la responsabilidad sdministrativa por prescripeion, ol artizulo 188, dispons
que &l derecho de reclamar la indemnizacion & la administracion prescnbe en 4 afios contados a partir
del hecho gque moliva la responsabllidad, &l mismo plazo es establecido para las reclamaciones de la
administraciin contra sus servidores pablicos, en osle caso al plazo core a partir del conocimients
del hecho dafiose.

4 - Sisterna de responsabilidad sin falta o por sacrificio especial

A Ganeral

Este sistama fiene su antecedente en el articulo 45 constitucional que distingue entre la expropiacion
por causa de uliidad pliblica como un sacrificio o cama especial o singular y, por ende, que
adminisirado no tiens ei deber de tolerar o soporiar, siendo, por tal cirunstancia, indemnizable -
previamente en el caso de la expropiacion- y Iss cargas generales, llamadas “limilaciones de la
propiedad por razones de interés social”® que deben ser establecidas por una ley reforzada (aprobado
por dos fercios de |a totafidad de los mismbros de ka Asamblea Lagisiativa), qua deben ser loleradas
por los administrados sin indemnizacion alguna (v. gr. servidumbres urbanisticas, forestales,
smbientales, aeronduticas, ele.)..”, L

5. RECOMENDACIONES:

En el presents asunto, se emiten las recomendaciones siguisntes:

31) La Administracidn Pobllca al emifir un acty administrativo (en «l caso de un procedimiento
ordinario administrativo expropiatorio), debe actuar conforme lo establece el articulo 16.1 de la Ley
General de [a Adminisiracion Piblica que sefala:

*Articalo 16 - 1. En ningin caso podrén dictarse aclos contrarios a reglas univocas de la ciencia o de
ta t&cnica, © a principics elementales de justicia, lagica o conveniendis..., ",

En virtiud de lo anterior, recomendamos que el Area Técnica Operativa, reslice un estudio téonice, can
|a finalidad de determinar la procedencia o no de |a solicitud  formulada por el sefior Siver Arroyo
Sandoval, representante de GUYS S.A., para iniciar |a aperura de un procedimiente ordinario

Teléfono: I587-0150 « Fax: 2587-0152 * secretarsconcejol@belen.go.cr * Apartados 123-C.P. 4005 Belén, Heredia, Costa Rico.




Municipalidad de Belen

Convcejo Murtcipal

lpisirativo para expropiacion, por la incidendia que puede tener la 2ona de profeccitn del pozo

fia Rosa Mo AB-817) enla finca folio real 4-142424-000, nimero plano catastro H-163497-1994,
7o concesionado & favor de esla Municipalidad. Se cuenta con el criterio t&cnico de la Unidad
Ambiental resolecian nimeno 002-2022, sin embaroo, s2 debe completar con &l enisno téonico de la
referida Area Téenica Operativa,

3.2) Levantar el expedientz administrativo, con todas las actuaciones y documentaciin, ordanada en
forma cronckigica, al tenor de ko dispuesio en &l ariculo 51 del Codige Procesal Contenciosa
Adminisfrativo.

3.3) Mantener informade al intgresado de 1as incidencias de estos tramites.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: PRIMERC: Avalar el Oficio de |a Direcaidn Juridica. SEGUNDQ:
Se le soficita 2 1a Alcaldia y & la Direcclon Téenica Adminisirativa levantar 2l expediente administrativo,
con fodas las actuacionas y documentacin, ordenada en forma cronoldigica, al tenor de lo dspuesto
en gl Articulo 57 del Codigo Procesal Conlencioso Administralivo ¥ enviaro a la Comision Tecnica
Administrativa en un plazo de 30 dias naturales y comunicar aeste Concejo de o actuada. TERCERO:
Solicitar 2 Ia Comision Téacnica Operativa realizar un esludio lecnico, con 3 finalidad de delerminar la
procedancia o no de (3 solicitud formulada por el sefior Silver Arroyo Sandoval, representante de
GUYS S.A., para eventualmenta iniciar la apertura deun procedimiento ordinanio adminisirative para
expropiacidn, por la incidancia que puede tener [a zona de proteccion del pozo dona Rosa Mo AB-
817) en la finca folio real 4-142424-000, nimere plano catastro H-163407-1394, pozo concesionado
a favor de esta Munivipalidad. Se cuenta con el criterio [Bonico de la Unidad Ambiental resolucion
numero 002-2022. CUARTO: Lo anterior en un plazo de 30 dias naturales y remitir recomendacion
a este Concajo Municipal.

Muy atentamente,
MUNICIPALIDAD DE BELEN
e
A Patvicls Mundlln Delgada
Dipto, Secretaria del Coneejo Municipal
ee. Archivo
panedf

LOCALIZACION GRAFICA DE LA FINCA 193649
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V. DESCRIPCION REGISTAL DE LA FINCA 142424
REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL

03
0142424

DO 9
TAL @

401634971924
Inscrrta

Més informacion

74527

12535

CONSULTA POR NUMERO DE FINCA

MATRICULA: 142424---000

PROVINCIA: HEREDIA FINCA: 142424 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000

SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: TERRENO PARA CONSTRUIR LOTE 16 BLOQUE A
SITUADA EN EL DISTRITO 3-LA ASUNCION CANTON 7-BELEN DE LA PROVINCIA DE

HEREDIA
FINCA SE ENCUENTRA EN ZONA CATASTRADA
LINDEROS:

NORTE: LOTE-17 DE EDIFICADORA ROMA S A.



SUR: LOTE-15 DE EDIFICADORA ROMA S. A
ESTE: CALLE PRIMERA DE LA URBANIZACION
OESTE: SERVICIOS DE CIUDAD CARIARI S.A.

MIDE: SETECIENTOS CUARENTA'Y CINCO METROS CON CINCUENTA'Y CINCO
DECIMETROS CUADRADOS
PLANO:H-0163497-1994
IDENTIFICADOR PREDIAL:407030142424__
ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITA EN
4-00066062 000 FOLIO REAL
VALOR FISCAL: 79,000,000.00 COLONES
PROPIETARIO:
G UY S SOCIEDAD ANONIMA
CEDULA JURIDICA 3-101-077716
ESTIMACION O PRECIO: TRES MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y UN MIL COLONES
DUENO DEL DOMINIO
PRESENTACION: 0439-00011179-01
FECHA DE INSCRIPCION: 03-AGO-1998
OTROS:

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY

SERVIDUMBRE TRASLADADA

CITAS: 286-04268-01-0903-001

FINCA REFERENCIA 4066062 000
AFECTA A FINCA: 4-00142424 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 30-05-2022 a las 07:49 horas
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VI. DESCRIPCION DE LA ZONIFICACION DEL PLAN REGULADOR-FINCA 142424:

De acuerdo con la Zonificacion del Plan Regulador vigente la finca inscrita en el Folio Real
4142424-000, se encuentra en parte en Zona Residencial de BAJA Densidad.



Z CONSLULTA DE PLAN REGULADOR

Fuente: SIGMB
Articulo 6. Zona Residencial Baja Densidad

Esta zona corresponde a sectores ya definidos por su desarrollo actual, como Residencial
Cariari, cuya densidad es baja; ademas otras zonas como las aledafas a las &reas de proteccion
de manantiales (Ojo de Agua, San Antonio, La Gruta, Los Sanchez y Puente Mulas), incluye
ademas terrenos actualmente utilizados en la agricultura, a fin de reducir la posibilidad de
contaminacion de acuiferos por cercania de tanques sépticos.

1. Usos permitidos

1. Residencial.

2. Hoteles y areas de recreo, en lotes con un area mayor a 1.0 hectarea, con una cobertura no
mayor al 50% y frente a calles principales.

3. Otros usos compatibles con el residencial, solo se permitiran en sitios previamente definidos
en los proyectos de urbanizacién frente a calles primarias de 18,00 metros de derecho de via o
carretera nacional.

2. Requisitos

2.1 Area minima: no sera menor de 500,00 metros cuadrados.

2.2 Frente minimo: 15,00 metros.

2.3 Retiros: frontal no sera menor de 3,00 metros, lateral de 1,50 metros, en caso de abertura
de ventanas de 3,00 metros y el posterior no serd menor de 3,00 metros.

2.4 Cobertura maxima: no excedera del 70% del area del lote.

2.5 Altura maxima: no excedera los 10,00 metros o tres pisos.

2.6 Densidad méaxima: 100 habitantes por hectarea.



Dentro de esta zona actualmente hay mucha area agricola, la cual tendra una transicion que
presume un uso mixto. En consecuencia, las viviendas deberan aceptar las molestias que la
actividad agricola genera en este proceso.

VII- DESCRIPCION GRAFICA DE LA UBICACION DE LA FINCA 142424 SEGUN EL MAPA
INTEGRADO DE POZOS, NACIENTES Y VULNERABILIDAD A LA CONTAMINACION DE
AGUAS SUBTERRANEAS Y AMENAZAS NATURALES POTENCIALES DE LA CNE.

La Municipalidad de Belén realiza una estrecha coordinacién con otras instituciones que
integran la Administracion Publica, todo en funcion de mantener el territorio de conformidad a lo
establecido en la Constitucion Politica; Ley N° 276, “Ley de Aguas”; Ley 7575 “Ley Forestal’;
Ley N°6877, “Ley de Creacion Del Servicio Nacional De Aguas Subterraneas, Riego vy
Avenamiento (SENARA)"; Ley N° 5395, “Ley General de Salud”; Decreto Ejecutivo N° 31849-
MINAE-SALUD-MOPT-MAG-MEIC, Reglamento General sobre los Procedimientos de
Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA) y demas legislacion ambiental conexa, esto para lograr
condiciones de seguridad humana y reducir el impacto ambiental segun el Articulo 11 de la Ley
de Biodiversidad (Criterio Preventivo y Criterio Precautorio o Indubio Pro-natura).

Por lo antes descrito y en atencion a lo dispuesto por la Sala Constitucional de la Corte Suprema
de Justicia mediante el Voto N°2012-08892 del 27 de junio de 2012, el cual ordena a los
cantones y zonas donde se cuente con Mapas de Vulnerabilidad Hidrogeoldgica, la aplicacion
obligatoria de la “Matriz de Criterios de Usos del Suelo Segun la Vulnerabilidad a la
Contaminacion de Acuiferos para la Proteccion del Recurso Hidrico”, la Municipalidad de Belén
a partir del afio 2013 y en aplicacion a lo descrito en el Articulo N°8 de la Ley N°8220
“Proteccion al ciudadano del exceso de requisitos y tramites administrativos” elabora e
implementa con las diferentes variables ambientales el “Mapa de Afectaciones de Pozos,
Nacientes y Vulnerabilidad a la Contaminacion del Agua Subterranea Segun Legislacion Vigente
y de Amenazas Naturales Potenciales Segun la Comisién Nacional de Emergencias para el
Cantén de Belén” (EI mapa denominado vulnerabilidad a la contaminaciéon de aguas
subterraneas presenta una primera version en abril del 2010 (Método GOD) y una modificacion
sustancial en octubre del 2016 (Método DRASTIC-Vigente para el cantén de Belén- Sesion
Ordinaria 64-2016, Articulo 5, del 01 de noviembre del 2016).

Posterior a consulta del mencionado “Mapa de Afectaciones de Pozos, Nacientes y
Vulnerabilidad a la Contaminacion del Agua Subterranea Segun Legislacion Vigente y de
Amenazas Naturales Potenciales Segun la Comision Nacional de Emergencias para el Cantén
de Belén”, el inmueble inscrito bajo el numero de finca folio real N°4-142424-000, plano catastro
H-163497-1994, se ve afectado por diferentes variables ambientales, localizandose el inmueble
en “Zona de Baja Vulnerabilidad a la Contaminacion Acuifera” segiin Método DRASTIC-Vigente;
asimismo parte de la finca se localiza en el retiro de operacion o area de proteccion del pozo
AB-817 conocido como pozo Dofia Rosa, mismo concesionado a la Municipalidad de Belén y
siendo utilizados para el abastecimiento de la poblacion.

Paralelo a esto, el Reglamento para el Otorgamiento de Permisos de Construccién del Cantén
de Belén, establece en el Articulo 14, seccion A, inciso P. lo siguiente:



“...A- Obra Mayor: Para la construccion de obras mayores, debera cumplirse con los siguientes
requisitos: ...

“...p. Viabilidad Ambiental. Para obras mayores se requerira evaluacion ambiental de SETENA
y la Municipalidad por medio de la Unidad ambiental u oficina técnica especializada revisara las
condiciones de la evaluacion ambiental segun expediente administrativo y coordinara con la
SETENA en los casos que se detecte inconsistencias para lo cual se debe seguir el debido
proceso y comunicara a la Unidad de Desarrollo Urbano y Control Constructivo, sobre su criterio
ambiental al respecto...”.

Siendo asi la situacion, sobre ese mismo contexto, la Comisién Plenaria de la Secretaria Técnica
Ambiental (SETENA) por medio de la Resolucion N°2373-2016-SETENA de las 15 horas 00
minutos del 21 de diciembre del 2016 y su modificacion Resolucion N°1462-2018-SETENA de
las 13 horas 20 minutos del 17 julio del 2018, adopt6 el acuerdo de actualizar y unificar las
Resoluciones N°583-2008-SETENA y N°2653-2008-SETENA, mismas relacionadas con
actividades, obras y proyectos (o AOP) que no requieren ser sometidas a un proceso de
evaluacién de impacto ambiental ante la SETENA, debido a su muy bajo impacto potencial. Por
lo anterior, la gestion ambiental de dichas actividades, obras o proyectos, deberan realizarse
ante la Municipalidad o institucion correspondiente. Asimismo, el procedimiento de otorgamiento
de permiso para las actividades enumeradas en dichas resoluciones sera definido por cada
Corporacion Municipal, AFE, Ministerio de Salud y otros entes competentes. (Articulos 5y 6 /
Resoluciéon N° 2373-2016-SETENA).

Ahora bien, para el andlisis de un permiso de construccion en la finca folio real N°4-142424-
000, plano catastro H-163497-1994, el mismo se encuentra incluido en la lista de actividades,
obras o proyectos descrito en el Articulo 5 de la Resolucion N°2373-2016-SETENA, asi como
en su modificacién Resolucion N°1462-2018-SETENA, refiriéndose al mismo como: “..10.
Construcciéon de edificaciones, oficinas, locales comerciales, viviendas unifamiliares e
infraestructura para actividades agropecuarias de hasta 500 metros cuadrados de construccion
en dos pisos o menos...”. (El subrayado no corresponde al original). Dichas Resoluciones
Administrativas N°2373-2016-SETENA y N°1462-2018-SETENA establecen en el Apartado
Considerando, que de conformidad con la Constitucion Politica, el Articulo 28 de la Ley Organica
del Ambiente y demas legislacién ambiental vigente, las Municipalidades tienen la obligacion de
exigir el cumplimento de las regulaciones ambientales en su territorio, ademas, al tratarse de
actividades, obras o proyectos enlistadas en dicha resoluciones y aunque sean de un impacto
ambiental potencial muy bajo, debe ordenarse el cumplimiento de los términos del Codigo de
Buenas Préacticas Ambientales, para asi garantizar el derecho constitucional a un ambiente sano
y ecolégicamente equilibrado, para las actuales y futuras generaciones.

Asimismo, dichas resoluciones administrativas establecen que de conformidad a lo dispuesto
por el Articulo 11 del Decreto Ejecutivo N°31849-MINAE-S-MOPT-MAG-MEIC, el cumplimiento
del procedimiento de Evaluacion Ambiental o el ajustarse a los términos de dichas resoluciones,
no eximen al desarrollador de una actividad, obra o proyecto, de cumplir ante otras autoridades
de la Administracién Publica, con los tramites que se deriven de su gestion, quedando claro que




por la localizacion y caracteristicas del inmueble, debe realizarse un respeto y cumpliendo de la
legislacion ambiental vigente, entendiéndose que se debe cumplir a cabalidad con los requisitos,
autorizaciones o requerimientos ambientales las instituciones publicas rectoras.

Ahora bien, para una mejor comprension, se presenta para conocimiento general, las diferentes
afectaciones ambientales, incorporandose una lamina general del mencionado Mapa de
Afectaciones, esto con la finalidad de que el interesado las contemple en las fases de
planificacion, construccion y operacion de una actividad, obra o proyecto dentro del inmueble.
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Figura N°1. Mapa de Afectaciones de Pozos, Nacientes y Vulnerabilidad a la Contaminacién del
Agua Subterranea Segun Legislacién Vigente y de Amenazas Naturales Potenciales Segun la
Comision Nacional de Emergencias para el Cantdn de Belén-Mapa Vulnerabilidad Acuifera y
Pozos. Fuente: Base de datos Municipalidad de Belén CATMUBE.

VIII- DESCRIPCION DE PROPUESTA DEL PROYECTO- FINCA 142424:

Se aporta el trdmite nimero 132-2022 para solicitud de aval ambiental para vivienda en la finca
142124:



Alajuela, Costa Rica. 13/01/2022

Sefiores Unidad Ambiental de la Municipalidad de Belén;

Saludos, espero se encuentren blen. El motivo de esta carta es para solicitar el aval de su oficina
como requlsito previo para el trdmite de solicitud de permiso de construccldn,

El Proyecto es una casa de habitacion de 299m? y st tapla de 108.93 ml, La tapla se estard
tramitando primero como un Proyecto aparte yya luego se tramitaria la casa, Adjunto lamina
sobre la construccidn de |2 tapia y lamina de planta de la casa (la cual se encuentra en dibujo de
planos constructivos, por lo cual agradecemos informar de cualguler cambio o sugerencla que
pueda tener su oficing)

El proyecto se encuentra ubicade en Heredia, Belen, La Asuncion, Lomas de Cariari, lote # 16-A
Numero de finca; 4-142424-000

Numero de catastro: H-163497-15%4

Numero uso de suelo 37552021

El propietarlo es GUYS S.A . Ced Juridica 3-101-077716 , sin embargo, el contrato en el APC estard
a nombre de mi hermano, Heriberto Cruz Molina, Ced: 2-0523-0353

La casa consta de vestibulo, 2 habitaciones, 2 bafio completos, 1 medio bafio, Walking Closet,
Lavanderia, Cocina, Alacena, Comedor, Sala, Sala de Television y 1 cochera techada,

El porcentaje de cobertura del proyecto es del 40.1% y dispone de servicio a la red de
alcantarlllzdo sanitario de la municipalidad.

Queda a su disposicion s tizne alguna consulta y le agradezce cualguler Informacién que me

pueda brindad.
\

o
Rosa Leiton Molina A '7
Cel: 8333-0449
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Fuente: Tramite 132-2022




IX- INFORME DE CRITERIOS TECNICOS PREVIOS OFICIALES:

Consta en expediente administrativo los siguientes documentos como requisitos previos al
andlisis de interés:

- Certificado de Uso de Suelo 3755-2021

MUNICIP“LI DAD DE BELEN Damiclin: Costa Blca, Prosireda Heradia,

Camidan Belén, Distrite San Anlenin,
DIRECCION TECMICA OPERATIVA Ei"-”w‘?: W\mixlc“-@ﬂ
Qrred alellronical
UMIDAD DE DESARROLLO URBAMO figeniarial At "
Contrak {+506) 2587-0000

CERTIFICADC USO DEL SUELO TRAMITE # 3755-2021
DATOS GENERALES }

1, PROPIETARIO O SOLICITANTE R

[ solicitante: SILVER ARROYD SANDOVAL [ Cédula: 1-0952-0603

| Frup_ila_@riu'. G U ¥ 5 SOCIEDAD ANONIMA o Cédula Juricles: | 3-101-077716

EE__ ______g._n_._,:_g.f.[_sf._r_ﬁ';-,gﬁa.-;:;_lﬁ' . __ iy '.I'.cldfunu_: | _226.';!}.‘.1.;-\_‘!.—03____ __

2. PREDIO

[UsoActusk [ Rasidensiol | N Finea: | 4142424000 | Plano Catastra: | H-163457-1904 ]

,Trlt__”_ La Asuncltn I| I}iral::ci&n ‘I rsmr1 de Cariard, ot # H’s,ﬁ.

| MORMAS REGULATORIAS VIGENTES ‘l

3. REQUISITOS URBAMISTICOS.

De acserdo con el Flan Reguiador del Cantdn dae Belén, la pmpiedad registrade con plann de catastro # H-163457-19494 ¥ finca
e folio real # 4-142424-000, se vhica en ZOMA RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD {ZRBD), requlada por el arflculo # 6 dek

Reglamento de Zonificacian. De lo anterios, se establecen los siguientes requisitos urhanisticos.

‘Superficie Limite Lote: | 500m2 | Frente Minimo Lote: | 15 ml [ retire Frantal: | 3 mi
Cobertura Mixima: 70 % | Altura Misdima: 10 o 3 niveles | Densidad: | 100 habyhact
Retiros laterales y posterlor: | Lateral de 1.50 metros, en caso de apestura de ventanes de 3.00 matros y el postedior no serd

e da 300 metras

4. ALIMEAMIENTO MUNICIPAL.

Eb retine de construceddn se establece a 3.00 metros lineales de la Hnea de propledad hada dentre paralelo a los whrilees del 1

al 2 segin plano de catastro # H-163497-1994

5. USO SOLICITADO: Vivienda Unifamiliar
Aprobado can Rechazade; __j Uso Condicional:
Dbgarvacionas.

6.1, Todo prayecto no podrd superss  la cobertura constructivae midrma dispuasta por & Reglamenta de Zonificacian del Plan

X

“Uso no Contemplado: l ]

6. OBSERVACIOMES:
Regulador deb Cantdn de Belén, squivalants &l 705 on ZRBD. Deberd incorporar en planos constructives o caloulo realizade

cansiderando edificaciones v obras mpermeables dentro de la totalidad del terrenc, De canfarmidad con lo dispessto en al

artizude 4 188 del Reglarmenta de Construccionas, of use de paimentes deensntes obedece al 50% del drea Hhee

Phgina 1|2



MUNICIPALIDAD DE BELEN ﬁﬂ‘;‘?@gﬁﬁm Prind o
DIRECCION TECNICA OPERATIVA :5::::0 Wellx ﬁ.ﬁm
UMIDAD DE DESARROLLO URBANO Cormea electrinics:

Zmrae

el b
ATk

ngemiciabfibélengar.
Cenral: {506} 2587-0000

6.2. Todo proyecto residencial no poded superar la densidad méxima dispuesta per el Flan Reguledor, equivalents & 108
haby/hectarea an ZRBD. De acverdo con el articulo # 14.4 del Reglamento de Zemificacian del Plan Regulador, biene que wtilizar
cormplemantaria las disposicionas establacidas en af articulo % 162 del Reglamento de Construcciones para el céloulo mésime
che habltankes parmitidos dentro de la vvlenda, {dos persanas por ceda darmitorio propuesta),

G.2. Segun Mapa de Resricciones y Alectacionss del Cantdn de Balén, denominado AFECTACIONES DE POZOS, NACIENTES ¥
VULMERABILIDAD A LA CONTAMIMACION DEL AGUA SEGUN LEGISLACION WIGENTE ¥ AMEMAZAS MATURALES
POTEMCIALES SEGUM COMISION MACIGMAL DE EMERGENCIAS, o tiena fue la propiedad se emcuentra dentro de radio de
prateccion del pozo de obash En tales thrmings, lode provecto constructivo deberd ajustarse a las
disposicionss establecidas por el ordenamierts Reddics que regulan estes cuerpos protedidos, deblendo aporar sval de fa Unidad
Arnblenta de ba Munlcpalidad de Balén, como requisite previo para todo trimite de sofidted de permiss de constuccidn, f;
6.4 La propledad se ublcade en AREA DE BAJA VULNERABILIDAD DE LA MATHIZ DE CRITERIOS DE USO DEL SUELD SEGUN
LA VULNERABILIDAD A LA CONTAMINACION DE ACUIFEROS PARA LA PROTECCION DEL RECURSD HIDRICD, Segin
carresponda requiere de un disefio apropiada de sistema de efiminacion de excretas, aguas senvidas v tratamiento de efluentes, ya
sea mediante angue séptico mejorado con filtro seoundario de tratarmiento de-efluente, planta de tratamianto w/o conexidn &l servicic
de aleantarillado sanitado.

6.5, El presente cartificads mo autorza licanda de construceldn wio permisc de funclonamisnto, Se be recusrds que tods obra
constructiva nueva, ampliacan, reparacidn, remodeacion v demalicidn requicre parmiso de canstreccicn cumplienda con tadas los

reqquisitas dispuestos por el ordenamiento juridico que regula |z materia constructive nacional Los requisites de permisos de
construcebin pueden ser corsultades en la slgulente direccldn:
6.5. Toda falta, omision v alteracion de bos docunventos presentad os que induzca la Municipalidad Je Belan a arror, invalida el prosente

certificadn, 2 le recuesda que bas actos emitidos por la Adminitracian Municipal stempre dejen salvo a terceros con mejor derecho
6.6, La valider del certificadn del uso del sueko serd por doce meses o hasta tanto se efectden cambios, modificaciones yfo
derogaciones dol Plan Regulader del Cantan de Belén, vigente desde afto 1997, segitn Alcance 4 a la Gaceta €19 del martes 28
de enero de 1997, lo que sucada prirvero,

El presante cartificado se extiende a los 20 dias del mes de ectulbre del afo; 2021

DAVID UMARA  Fimado digitaimente por

DAVID LAGARLA CORRALES

CORRALES (FIRMAL

Feechiaac 202,00, 20:16:1 9044

(FIRMA) Qe

Ing. Dravid Urnafia Coarales
Coardinador Desarrallo Urbano
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UA-051-2022
San Antonio de Belén, 05 de abril del 2022

Sefiotn
lLosa Leitdn Molina

Cordial Saludo:

En vespuesta al Trimile Municipal N"ln-zﬂii, relacionado con el criterio ambiental o
aval ambienial munteipal pava 1a construceitn de infragstriclum civil residencial en la finca

M4-1 42424-000, plano catastro H-163497-19%4, se adjunta copia de Ja Resolueion N 002-
2022 extendida por la Unidad Ambiental.

Mo omito menifester que Japresente nolificacidn es dnica v exclysiva del twdmite ariba
cilado, maniédose su validez, siempre v cuando no se emila olvo criterio tdenico_que

reconsidere o modifigue el contenido de dichs Resolueitn,
Sin olro particular, se daspicia,
”‘*"?lcfpmmai;
de Rolsn

Unidad Ambiental

0 Ing, Heovacle Alvacado Bogantes [ Alealde Munboipal
Ing, David Uatia Corrales / Coordinador, Unidad de '
Arcliva ““IH{H

Ambiey tand
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RESOLUCION N° 002-2022

MUNICIPALIDAD DE BELEN, UNIDAD AMBIENTAL. Belén, n las doce horas del
cunliro de abeil del dos mil veinlidbs, Se resuelve solicilod de aval/oitedo ambiental
mundelpal plantenda por s sefiova Rosa Leitdn Moling, mediante el trimite munictpal W2132-
2022, Bl mismeo refiere 5 Ia constroccidn de infraestroctura civil en la finea N4 142424-000,
plano calastro H-163497-1904, disirite de La Asuncidn, esto de conformidad con el
ordenaimiento juridleo vipente,

RESULTANDCO:

PRIMERO: Que medianie el trdmite municipal N®132-2022 1a sefiora Rosa Leitdn Molina,
a noimbee de la sociedad OUYS S.A. solicita el aval sinbiental municipal para la consliuecion
de infracstooctuta eivil, proyeeto denonvinade “enss de habitacton™ en la finea 1N°4-142424-
000, plano catastro H-163497-1994, cslo con la finalidad de aprovechse y utilizar
acdecundamente el inmueble, esto ol amparo de lo deswilo en el Cortificado de Uso del Suelo
MNe3T55-2021, emitido por ln Unidad de Desaveollo Urkane de la Municipalidad ya que
presenta afectacion por localizarse en el Radio de Operacién o Area de Proteccitn del pozo
AB-817 conocido como pozo Dofia Rosa cuyo eoncesionario es la Municipalidad de Belén,

SEGUNDO: Que de conformidad con los Articulos 33, 45, 50, 169 v 170 de ta Constitueion
Politica, el artloulo 28 de la Ley Orgénica del Ambiente y demds legislacién ambiental
vigente, lns Municipalidades tienen la obligneién de exigiht el complimiento de los
regulaciones ambientales en su territorio,

TERCERO: Que la Municipalidad realiza una estrecha cocrdinacidn con otras instituciones
que integran ln Administracion Pabliea, todo e funcién de mantener el territorio de
contormidad ¢ lo esiablecido en la Constitucion Polllicn; Ley N°276, “Ley de Apuas™; Loy
N°T575 “Ley Forestal®; Ley N°6877, “Ley de Creacién Dol Servicio Nacional De Aguas
Subterriness, Riego ¥ Avenamiento (SENARA)Y; Ley N°5395, “Ley General de Salud”;
Dieoreto Bjecutive Ne31840-MINAE-SALUD-MOPFT-MAG-MEIC, Reglamento Ceneral sobre
los Procedimientos de Evaluacidn de Impacto Ambiental (BIA), Decreto Bjecutive N°
15BE2-MINAET, Reglamento de Registro de Pozos Sin Mimero ¥ Habilitar ¢l Trdmile de
Concesién de Apuas Sublerriness y demds lepislacion ambiental conexa, esto para lograr
condiciones de seguridad humana y demdbs legislacién ambiental conexa, eslo para lograr
condiciones de sepuridad bumana y reductr el impacto ambiental segin el Artienlo 11 de la
Ley de Blodiversidad {Criterio Preventivo y Critetio Precantorio o Indubio Pro-natura).

CUARTO: Que de seuerdo con o Plan Repulador del Cantdn de Belén el drea de la finca
1N°4-142424-000, plano H-163497-1994 donde se pretende desarrollar el proyecto de “casa
de habitacién™, se localiza en Zona Residencial de Baja Densidad (ZRBD), el cunl establece
eh sn Arfeulo 6 lo siguiente: *.. Evia zona corresponds a sectores ya defintdos por su
desarrollo actuad, come Residenclal Caviarl, enya densidad o8 baja; ademds olvas zonay
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come lay oledafios o lay dreas de proteceidn de manantioles {OQfo de Agna, Son Antonio, La
Crrmin, Los Sanchez y Puente Mulaz), inclie ademas ferreros aofivedmenie wiilizados en la
agriculfura, o fin de rediciy la posibilided de contaminacion de aculferos por eerconle de
Fengroes sépicas,., ",

QUINTO: Que, dentro de los naos permitidos en el Plan Regulador del Cantdn de Belén,
publicadn en el Alcance N® 4 de [n Gaceta N® 19, del 28 de enero de 1997, ge establece en
su Artfevlo 6, Numeral 1, Inciso a, lo siguiente: v, Residencial,,.”™ perteneciends este
concepto come uso permitido la construceidn de infraestruetura civil unifumiliar,

SEXTO: Que el Plan Regulador del Cantdn de Belén, cstablece en su Avtienlo 14, numeral
4, lo siguiente: “..En fodo lo ne reglomentado cn exte Plan Reguwiador se aplicard en forma
supleforia fos Keglamentos de Consiruceidn y e Control Nacional de Fracolonamfenio y
Urbanizaciones del INVU: axl como ovas normatives especificadas en Reglomentos def
Minisierio de Safud, MINAE, MOPT y conexos. Estg lsta so es faxativa.,. ",

SETIMO: Que el Servicio Nacional de Apguas Subterriness, Ricgo ¥ Avenamiento
{SENARA) a través de aus diferentes dependenciag, es una de las méximas instancias recloras
en materia de proteccidn, sprovechamiento y fiscalizacion del recurso hidrieo. Asimismo, la
Ley de Creacidn Del Servicio Nasional De Aguas Subterrdncas, Riego v Avenamiento
MOGETT, establece en su Artlenlo 3, Tnclsos ch y b, las sigulentes funciones del SENARA:

"Ll Invesiigar, proteger v fomentar el wvo de lox recursos hidricos del pois, ianio
superficiales como snbierrdnens,

R} Figilar el cumplimiento e fas disposiciones fegales en las materfas de su incwnbencia,
Las decisiones que por este motive lome ef Servicfo, referenies a lo perforacidn de pozos y o
fa cxpiolacitn, manfenimienio v projeceidn de lax apias gue realicen los fnstituciones
publieas y lox pavitenlares serdn definitivas y de aeatamiento obligaterfo.. ",

Estamos cntonces en presencia de una compelencia originaria devivads de 1a Ley, cuyo
cjorcicio compete en exclusiva a SENARA, degane de la Admivistracion Pablica,
independiente de la Administracidn Central con fines v competencias creadas por la
supracitada Ley Especial NoGE7T7.

OCTAVO: Que la Municipalidad de Belén en ol perlodo 2009, a través de la Bseusla
Centroamericans de Ceologia de la Universidad de Costa Rica realizd un esiudio
denominado " Esiudio de Delimitacian de las Zonay de Profeceitn de Pozos p Abastzeinienio
Prbifea”, el cual fue revisado y avalado por parte de In Direceidn de Investigacion v Gestidn
Hidelea del Servicio Nacional de Aguas Subtercineas y Avenamiento (SENARA) segiin
Oficio GE-208-2010 con fecha del 16 de mavzo del 2010 {igualmente incluido en el Acta de
la Sesion Ordinaria 77-2010, Artleuln 12, del 21 de diclembre del 2000),

NOVENO: Que el citado estudio de delimitscion de lay zonas de protescion de pozoy
establece en su Apartado 4, denominado “Dellinftacidn de fas Zonas de Proteccion de los
Pozos Wtilizades por la Munleipalided de Beldn para of dbastecimienio Piblice” que los
pozos de abustecimiento de agua poiable municipales presentan dos zonas de proteceidn, las
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cuales se clasilican como Zona 1: Zona de Proteccién Absoluta y Zonn 2: Zona de Proteccion
Inmediata, describiéndose de lns mismas lo siguiente:

"o 1 ona de prodecelin abyalnio

Enr ester zona el vadio de profeccidn es de 40 metras para lox pozos de Loz Mangos p Riberg
Mueva, mientray gne para fos pozor conocidos como Tangues Blevados, Don Chico, Dofia
Roxa, Doftg Olandio v Porgie Restdencial, lo zong de profeceidn absoliia es e 34 meirox
{Meper 41 Dentro de esta drea de profeceidn no debe permitivse ningtin tipe de actividad gue
Fenare un esgoe por bacterln y vivuy exie segin Spawd & Jalmson {2003). Deniro de fas
acifvidedes gue no se deben permiife extdn: octividades pecyariay (chancheras, lecherlas,
corrales, efg), ningiin fipo de explotactén de canteras, evacuacidn de agnas negras o
servidas, disposicidn de residias sdlldos Dastra), felleres, bodegos e guimicos, fammaos o
planiay de revamiento, gasolineray ¥ anfoconstinos, aplicaeidn de agroguimicos ni ningin
fipo e constracetdn fales como casar de habitpcldn, wrbanizoclones, hoteles.

Lona 2 zona de proteceidn imnediaia

Se traia del drea con forma cdnica indieada en of Mapa 4 la cnal indice o zopng de fos 2
afios, o sea delimile la zona en donde wi confaminamie podrila legar af poza en wr Hempo
menor o igual a los 2 aflos, por lo gue debe profeperse, Se determing por medio del méloda
del radio fifo, Ef wso del swela en exia zona debe enfocarse de manera que se evite of riesgo
o eairfmninantes quimicos (USEPA, 2003), mmgue leinbidn deben minimizarse log riesgos
fren boelarios pvirgs, Bnesta deea e recostlenda una densided de poblacidn bafa o bien que
no supere fop 69 habirantes por hecidren, segin lo establecido en el Plan Regilador ofe
Beldy, INVLL 1994), Se pecomienda que no se nsfalen indusivias, actividades pecrarias, nf
plemites de feafamienio de ringin ifpo,

Ly importonte fndicar gue Tox pordmetros wiilizodor para zoniffear la valnerobilidod son
édiztinfos a los wiltzades para definie far zonos de profeeeldn de fos pozas; de esta forua
anngue lay zonas de proteccidn de los pozes se encientren en zonas de velnerabilidod baje,
lery zones que prevalecen son las zonas definidas en esta seecidn (Zona |y Zona 2) "

DECIMO: Cue gran parte de 1a finca Mo%4-142424-000, plane H-163497-19%94, presenta una
afcctacion por lo deserito en la Ley de Aguas N276, s cual establece en so Articulo 8, lo
sipuiente: ., Loy labores de que rata ef arflenla anterior para alumbramiemios, no podrdn
efecuiorse o menor distoncio de crarento melros de edificfos gfenos, de wn ferrocarril o
carteler, ni o menos de clen de ofre ahmbeamiento o fienfe, rio, canal, aceqidea o
abvevodera piblico, sin fo leenela corvespondiente del Minisierlo del Adwmblenie y
Energle,., ", Asimismo, se ve nfectada por lo deserto en ¢l Articulo 6 del Decreto Ejecutivo
ME3SBR2-MINAET, el cual cita: ... De lg distancly de retive de pozes, De cogformidad con
log supiestor del artfawlo 8 de lo Ley de Aguas N* 276 del 20 de agosta de 1942, s dabe
exiablecer wna diviancio de reiive de operacldn del pozo de hazia 40 metves, entendide exta
coma la distancia inmediata ol pozo gue debe niceifenerse pava peranifle el accero ol sixleis

def pozo, asl comae brindar seguridad y proteceidn af aenlfere sobre actividodey aledafios of
misma,,, ",
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DECIMO PRIMERCO; Que lap Sala Constitucional de la Corte Suprema de Justicia,
mediante el Voto N® 2012-08892 del 27 de junio de 2012, ordena & los cantones ¥ @onas
donde se cuente con Mapas de Vulnerabilidad Hidropgeoldgics, ln aplicscion obligatoria de
la “Matriz de Criterios de Usos del Suelo Segiin Ta Falnerabilidad o lo Comtehtineeidn de
Acuiferas pave la Proteecidn del Recurso Hidrvico ", teniendo los mismos que ser aprobados
o econfeccionados por el Servicio Masicnal de Aguss Subterrdnezs, Riego v Avenamiento
(SENARA),

DECIMO SEGUNDO: En atencidn a lo dispuesto por Ia Sala Constitucional de la Corte
Suprema de Tnsticia (Volo N 2012-08892 del 27 de junio de 2012), la Municipalidad de Belén
a partic del aflo 2013, claboes ¢ impleaments con Iy varinble de volnerabilided aculfers y otras
varlables ambientales el “Mapa de Afeciaclones de Pozos, Naclenter y Vilneraliliced a fa
Confaninacidn del Apwe Subfarrdnea Sepin Legislacidn Vigenwre y de Awenazar Matwrales
Poiencialer Segiin (o Comislén Naclonal de Ewergencios parg ef Cantdn de Beldn”. Esid
herrantients administeativa e4 un mapa dindmico v propenso a cambios, correccionss ¥y mejoras
de las variables incluidas, siempre ¥ evando se cuente con el aval y aprobacidn del ente vector en
la materia,

DECIMO TERCERO: Qe mediante el Acts de la Sesidn OQudinaria 64-2006, Artievlo §,
elel 01 de noviembre del 2006, la Municipalidad de Belén tiens revisado, avalado y vigente
el “Estuddio Flldrogeoldglon v de Vilnerabilidad Hidvogeoldgion Medicate ef Método Drastic
patrer el Cenitdne ele Beldn ™, realizado por la Direceidon de Investigaclon y Gestion Hidrica del
Servicio Nacional de Apuas Subterrineas, Rlego v Avenmmiento (SENARA, 2016).

DEC[MU CUARTO: Posterior o consulta del mencionada “Mfegpet el Afecfociones e Pogos,
Nacienfes p Pudneralilidad o lo Contaminaeién del Agea Saliterrdnea Sepiin Legistacton Figente
¥ de Amenazns Neturales Poterncloles Segin la Comisidn Naclomol de Emergencias porva &l
Clewatdin ole Belén®, se ostablece que el inmueble inscrito bajo la finea folio veal N°4-142424-
000 dende se pretende desarollar el proyecto de “easza de habitacidn, se ve afectado por
cliferentes varlablos amblentales, localizdndose en “Zona de Boja Vulnerabilidad a la
Contaminasidn Aculfera ™ seglin Método DEASTIC-Vigente: asimismo la Neaca s¢ localiza en el
retire de operacidn o drea de proteceidn del pozo AB-817 conocide como pozo Dofia Rosa,
mizmo soncesionado & la Municipalidad de Belédn y siendo utilizados parm el abasiecimisito
de la poblacidn,

DECIMO QUINTO: Que el cilado Plan Repulador del Cantén de Belén, establece en an
Adtieulo 10, nomeral 1, piceafos | v 2, lo stguiente: ... Las Zonas de Protecclin son dreas
i tirbantzables o constraibles que delen ser protegidas del o wrbana, fanto por ef posible
pelipra gue significe pava las personas, come para lay constrieciones por la inestabilidad
elel terveno, asf como la profeceldn de lo contamingeldn de aguas subterrdneas,

Inchyven las riberas de las quebradas y los rfos, pozos y manantiales con sus respectivas
zonak de profeceion. Lay zoras de profeccion pare acuiferos p gfforamiemos de manantiales
deben ser obligoioriamenie protegidas para prevenir la confaminacion,, ",
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DECIMO SEXTO: Que dentro de los usos permitidos en el Plan Regulador del Cantén de
Belén, publicads en el Aleance N® 4 de la Oaceta N® 19, del 28 de enero de 1997 se establece
en su Artfeale 10, Muweral 2, pdrrafe nice, lo sigoiente: . Denteo e lav zonas de
proteceidn se podrd reforesiar con el fin de meforar lay condieiones ecoldgicas del fervitorin,
fermibide s peraliied la fardinerla v la recreacion pagiva... ", Del mismo modo, el Avtleulo
|0, Mumeral 3, Incisa A, establece como usos prahibides: .., No se podrd realizar ningtin
lipo de constrvccion, exceplo aguellar relaclonadas eon lo recreacidn pasiva, lales como:
hailes piabiicos, senderos y conexay con deha aeilvidad... ",

DECIMO SETIMO: Que la Ley Orginica del Ambiente sellala expresamente en su Arlieulo
b v Arflenlo 28 Pollticas del ordeneconfento feritorial. B fincidn del Estade, las
winicipalidades  Tos demds efes pithlices, definte y efecwior polilicas nacionales de
ardenamiento leveitorial, tendientes a regilar y promover los aseniantientos humanos y las
aeitvldades econdmicas v sociales de Ta poblacion, asf como ef dexearrolla flsico espacial,
con el fin de lograr la armonia enlee el ieyor bienesiar de fa poblacidy, el aprovechanento
de los recursos naturales y Ja conservacidn del ambleme... "

DECIMO OCTAVO: Que la Ley General de In Administacién Poblicn scfiala
expresamente en su Artlewlo 16, Ineise 1 "En ningtin case podedn dictarse actos contrarios

e reglas nnlvocas de la clencia o de la denlea, o a principios efementales de Justicla, lglea
o comeniencia... ",

DECIMO NOVENOD: Que la Constitucién Polltica de Costa Rica eslablece en su Artieulo
11t “... Lay funclonarios piliieos son simples depositarior de fa auloridad, Exicn obligodos
i camplie los deberes gue o ley les inpone v no pieder arrogarse faculfades mo concedidas
en elia. Deben prestor frramento de absarvar p complie esia Consiftneidn p las fever,.. ™.

VIGESIMO: Que en aplicacién del Artleulo 3 de la Ley 8220 {Ley de Proteccién al
Ciudadane del FExceso de Requisitos v Trémites Administealivos) existe wn privcipio
elemental que oblign a respelar las competencias asignadas a los drpanos y enfes de la
administracion piblica, de tal manera que dnicamente s¢ podela cusstionar un dietamen o
profmneiamiento, si cxiste una causa de nulidad cn cuanto al motivo contenido o fin del acto,

CONSIDERANDO:

UNICO: Que en virtud de todo Lo anles expuesto v analizads a fondo toda la informacion
relacionada al caso en estudio, esta Dependencia Municipal no puede atribuivse facultades o
funciones acreditas a ofvas instituciones estatales (gubernamentales o sutdnomas) y mds atm
deseslimar, obviar o hacer caso omiso a criterios téonicos ya delinidos por los entes reclores
en el ejercicio v aslgnaclon de sug competenciaz, por lante, cualquicr persrons (entiéndase
esta como fisica o juridica) es Ia Gnica respousable al momento de plantear un proyecto (va
ses pala nna obia, aclividad o proyecta) de identificar v evaluar o ftavés de un Cerlificado de
Uso del Syelo, In aprobacién do los usos pernitidos por el Plan Regulador del Canldn de
Belén, estableciéndose los posibles impactos ambientales inmersos o la gjeenclon del mismo
¥ 80 interaceidn con el medio ambiente, manteniendo sicmpre ese respelo y defensa de la
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legislacidn ambiental vigente, todo en procurs de gavantizar asi ¢l derecho constilucional a
v ambiente sano ¥ ecoldgicamente equilibrado.

POR TANTO
LA UNIDAD AMBIENTAL RESUELVE:

De conformidad con los Avticulos 11, 45, 50, 169 v 170 de la Constitucidn Polltica; Avtloulo
3 de la Loy B220; 11, 16.1 de la Ley General de Administracién Piblica; Artloulo 11 de la
Ley de Biodiversidad (Criterio Preventive y Critevio Precautorio o Induble Pro-natura);
Articulo ¥ de la Ley de Aguas; Artleulo 6 del Decveto Ejecutive N35882-MINALT; 28 de
la Ley Orgdnica del Ambiente y demés legislacion conexa, lo siguiente: PRIMERO: Se
rechaza por parte de esta Dependencia Municipal el desarralle del proyecte “casza de
habitacidén®™ descrito en el témite municipal N®132-2022 en los ténminos dichos,
SEGUNDOD; La Municipalidad a teavés de la aplicacidn del Plan Regulador y demds
legislacidn ambdental conexa, b desarvollade vy aplicado politicas de ordenamiento
territorial, fendientes a vegular ¥ promever los asentamientos nsmanos y las actividades
ecandmicas ¥ sociales de la poblacidn, asl como el desarrollo fisico espacial, con el fin de
lograr una attonla ¥ bienestar general, aprovechando los recusos naluiales ¥ la
conservacion del ambiente, esto para lograr condiciones de seguridad homana y vedueir el
impacto amblental segin el Artfenle 11 de la Ley de Blodiversidad (Criterio Preventivo y
Criterlo Precantorio o Induble Pro-natura), TERCERO: Que esta Dependencia Municipal
o puede ateibulrse facullades © Mneiones acreditas a oftas instituciones estatales
{(pubernamentales o autbnomas) ¥ mds adn desestimar, obviar o hacer caso omiso a criterios
tenicos ya delinidos por los entes rectores en el gjorcicio y asignacion de sus competencias,
CUARTO: Que mediante ol presente acto administrative se da por atencido el trfimite
munielpal N*132-2022, no obstante, ante el mismo aplican los recursos de revocatoria
deseritos en el Arileulo 171 del Codigo Municipal. NOTIFIQUESE.

LivEste

ban Avila Fuen
Uniddad Ambiental

Huniclpnliad
de k‘lu}*jn
; -]

C. Archivo Unielael
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Figara N1, Mapa de Afectaciones de Pozos, Naclentes y Vulnerabilided a lo Contombmeldn del Agim
Sublerrdnen Sogim Legislacion Vigente y de Amenazas Naturales Potenciales Sogln ba Comision Nacional
de Emerpenciaz paea el Cantén de Belén-Mapn Vulnerabllidad Acwifera y Pozos. Fuente: Base do datos
M undbeipafidad de Belén CATMUBE.
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Oficio Direccion Juridica DJ- 203-2022:

MUNICIPALIDAD DE BELEN
DIRECCION JURIDICA
DJ-203-2022

05 de mayo del 2022

Sra
Lidiette Murillo Chaves
Alcaldesa Municipal

Cordial Saludo sefiora Murillo;

Con instrucciones superiores, damos respuesta al Memorando AMB-MA-040-2022 de
fecha 28 de abril del afio 2022, por medio del cual nos remite la Referencia 2226/2022
emitida por la Secretaria del Concejo Municipal de Belén, en el que =e transcribe el
acuerdo tomada en el Articulo 26 de la Sesion Ordinaria No 22-2022 celebrada el 19 v
rafificada el 26, ambas fechas del mes de abril del afo en curso. Una vez valorada la
solicitud de apertura de procedimiento para expropiacién por pozo Dofia Rosa,
presantada por el sefior Silver Arroyo Sandoval, representante de GU Y S 5.4, se indica
lo siguiente:

1) PLANTEAMIENTO.

En el acuerdo tomado en el Articulo 26 de la Sesion Ordinaria Mo 22-2022 del 19 de abril
del 2022, y ratificada el 26 del mismo mes y ano, se indica lo siguiente:

“ L ARTICULD 26, Se conoce el Oficio de Silver Arroyo, GUYS 8.A, Referencia, Aperiira
de procedimiento para expropiscion por pozo Dofia Resa. Quien suscribe, Silver Arroyo
Sandoeval, mayor, easado, cédula identidad ntimero 109520603, vecing de Heredia, en su
condicién de representante legal de G U Y S 8.A., cédula persona juridica ndmers 3-101-
077716, solicite se proceda com la apertura de un procedimiento de diligencias
administrativas expropiatorias, avocado a la indemnizacitn integral a favor de la finca folio
real 4-142424-000, numero plans catastro H-163497-1994, por la afectaciin causada por ¢l
drea de proteceion del pozo dofia Rosa (pozo nimere AB-817), concesionado a favor de la
Municipalidad de Belén. El criterio téenice base para ordenar la veferida expropiacion son
las consideraciones dadas en la resolucion nimere 002-2022 de la Unidad Ambiental de esta
misma Municipalidad,

Por enanto, Ia existencia de infraestructura para la explotacion de agua potable, ubicada en
una finea cereana a la propicdad de mi representada, ha vaciado el contenido del nielens del
derecho de nuestra propiedad, por lo cual, no siendo posible la vealizacidn de ningin tipo de
obra civil en esa propiedad, debe pagarse una indemnizacion plenarvia e integral, segin lo
establece el articulo 45 de la Constitucion Politica, artieule 8 de Ia Ley de Aguas y articulo
376 del Codigo Civil, en tanto “Los predios todos se preswmen lifres hasta gue se praehe fa
constitucidn de fa servidumbre”.  Conforme lo cstablece ln Ley de Agoas, Ley de
Expropiaciones, Cadigo Civil ¥ Ia Constitucion Politica, se solicita ordenar la instauracidn
de un procedimiento de diligencias expropintorias, indemnizande a mi representada,
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constituyéndose un gravamen sobre la propiedad arviba citada, en favor del acueduncte de la
Municipalidad...”,

2) GEMERALIDADES DE LA RESPONSABILIDAD OBJETIVA DE LA
ADMINISTRACION PUBLICA (EN ESTE CASO MUNICIPALIDAD DE BELEN)

El Or Ernesto Jinesta Lobo, explica en su Obra Responsabilidad Administrativa en Costa
Rica, pp 14-15, con toda propiedad los alcances gue puede lener la responsabilidad
objetiva de la Administracién Pulblica, en los casos en gue produzca un dafo, por
funcionamiento normal, anormal, conducta licita o conducta ilicita de la referida
Administracion, al sefialar;

“.oElarticulo 190.1 LGATP dispone que “La Administracion respondera por todos los daiios
que cause su funcionamicnto legitimo o ilegitimo, normal o anermal (...)".

El daiio debe ser “efectivo, evaluable ¢ individualizable en relacidn con una persona
o grapo” {(articulo 196).

Sc admite Ia responsabilidad por lesidn antijuridica de biencs materiales, “lo mismo
que por el padecimiento moral y el dolor fisico cansados por la muoerte o por la lesion
inferida”™ (articulo 197), Para deslindar, conceptos fundamen tales tales eomo los de dafio
emergente, lucro cesante, dafio patvimonial y moral -objetive y subjetivo- se acude a la
jurisprodencia de Ia Sala Primera de Casueidn (Sentencia No. 112 de Ias 14:15 hrs, de 15 de
Julio de 1992).

En punto a las cansas de exclusion del nexo causal el articnlo 190.1 establece Ia fuerza
mayor, la culpa de Ia victima o el hecho de un tercero, excluyendo el caso fortuito como no
puede ser menos en un sistema de responsabilidad eminentemente ohjetivo.

El nueve Cadigo Procesal Contencioso-Administrativo, Ley Mo, 8508 de 24 de abril
de 2006 —entrado en vigencia el 1% de enero de 2008-, prevé el reajuste o actualizacion de la
indemnizacién —obligacidn de valor- al momento de su liquidacién o conversidn en obligaciin
dineraria, en su ordinal 124, pirrafos 17 v 2, al establecer lo siguiente:

1y Coando Ia sentencia condene al cumplimiento de una obligacion de valor, el
Tribunal deberd convertivla y liguidarla en diners efectivo, en forma congruente con su valor
real y actual en el momento de su dictado,

1) Una vezr comvertida en dineraria la obligacion de valor, el juer ejecutor Ia
actualizara hasta su pago efectivo

(e

El ovdinal 123 del nueve Cadigo Procesal Contencioso-Administrativo, gue manda al
drgano jurisdiccional a pronunciarse sobre la “asctwalizacién™ de toda condena al pago de
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una obligacidn dineraria “a fin de compensar Ia variacion en el poder adquisitive ocurrida
durante el lapso que media entre Ia fecha de exigibilidad de la obligaciin v la de su extineidn
por page cfeetive”, impone como mecanismos de reajuste el “indices de precios al
consumidor, emitidoe por ¢l Instituto Macional de Estadisticas vy Censos para las obligaciones
en colones, y la tasa prime rate establecida para los bancos internacionales de primer ovden,
para las obligaciones en moneda extranjera, vigente desde ln exigibilidad de la obligacidn
hasta su pago efectivo™.

En punto a la extincion de la responsabilidad adwinistrativa por preseripeidn, el
articulo 198, dispone que ¢ derecho de reclamar la indemnizacion a la administraciin
preseribe en 4 afios contados a partic del hecho que motiva la responsabilidad, el mismo
plaze es establecido para las reclamaciones de la adminisiracion conira sus servidores
piiblicos, en este caso el plazo corre a partir del conocimiento del hecho dafioso.

4.= Sistema de vesponsabilidad sin falta o por saerificio especial
A General

Este sistema fiene su antecedente en el articulo 45 constitucional gue disiingue entre
la expropiacion por cansa de utilidad pablica como un sacrificio o carga especial o singular
¥, por ende, que el administrado no tiene el deber de tolerar o soportar, siendo, por tal
circunstancia, indemnizable —previamente en ¢l caso de In expropiacion- y las cargas
generales, llamadas “limitaciones de la propiedad por razones de interés social” que deben
ser establecidas por una ley reforeada (aprobado por dos tercies de la totalidad de los
miembros de Ia Asamblea Legislativa), que deben ser toleradas por los sdministrados sin
indemnizacidn  alguna (v. gr. servidumbres wrbanisticas, forestales, ambientales,
aeronduticas, ete.)... ", .M

3) RECOMENDACIONES:

En el presente asunto, se emiten las recomendaciones siguientes;

3.1} La Administracion Pdblica al emitir un aclo administrative {en el caso de un
procedimiento ordinario administrativo expropiatorio), debe actuar conforme lo establece
el articulo 16.1 de la Ley General de la Administracién Pablica gue sefala;

“Articulo 16.- 1. En ningim caso podran dictarse actos contrarios a reglas univocas de Ia
ciencia o de la téenicn, o o principios clementales de justicia, 1 gica o conveniencia.... "

En virtud de lo anterior, recomendamos que el Area Técnica Operativa, realice un estudio
técnico, con la finalidad de determinar la procedencia o no de la solicitud formulada por
el gsefior Silver Arroyo Sandoval, representante de GUYS S A, para iniciar la apertura
de un procedimiento ordinario administrativo para expropiacion, por la incidencia que
puede tener la zona de proteccion del pozo dofia Rosa No MB-B17)enla finca folio real
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4-142424-000, namero plano catastro H-163487-1994, pozo concesicnado a favor de
esta Municipalidad. Se cuenta con el criterio técnico de la Unidad Ambiental resolucidn
numearo 002-2022, sin embargo, se debe completar con el criterio técnico de la referida
Area Técnica Operativa,

3.2) Levantar el expediente administrativo, con todas las actuaciones y documentacion,
ordenada en forma cronologica, al tenor de lo dispuesto en el articulo 51 del Cadigo
Procesal Contencioso Administrativo.

3.3) Mantener informado al interesado de las incidencias de estos tframites.

Sin otro particular, suscribe

Lic. 'k’ancisco Ugarte Soto -
DIRECCION JURIDICA

o, Concejo Municipal

X - REQUERIMIENTOS DE AGUA: No aplica para el presente caso
Xl - REQUERIMIENTOS DEL SISTEMA VIAL: No aplica para el presente caso

XII - REQUERIMIENTOS DE OTROS SERVICIOS O INFRAESTRUCTURA URBANISTICA: No
aplica para el presente caso

Xl - CARGA URBANISTICA.
No aplica para el presente caso.

XIV- ANALISIS GENERAL:



1. Informe de la Direccién Operativa:

Por parte de la Direccién del Area Técnica Operativa, se lleva a cabo un analisis general del
caso de interés, mismo que refleja en el Informe Técnico DTO-082-2022 y que se realiza
ante gestion de la Direccion Juridica por medio del Informe DJ-203-2022 y de la Alcaldia
Municipal segun memorando AMB-MA-070-2022:

(_n.

4

Emermw

_MUNICIPALIDAD DE BELEN
DIRECCION AREA OPERATIVA Y DES.URBANO

DTO-082-2022

Para Lic. Thais Zumbado Ramirez
ALCALDESA MUNICIPAL

Comision Técnica Administrativa

JOSE LIS s Stirmrieee
. . ZUMEADO :::wm- =
De Ing. José Luis Zumbado Chaves CHAVES [FIRMA] ocoe” i

DIRECTOR, AREA OPERATIVA Y DESARROLLO URBANO

Asunto Criterio Técnico “Apertura Procedimiento Ordinario Administrativo para
Expropiacion de la finca 4142424000

Fecha 08 de junic de 2022

Consecuente con lo solicitado por la Direccion Juridica mediante memorando DJ-203-
2022 de fecha 05 de mayo de 2022 vy mediantz el cual se solicita criterio del Area
Técnica Operativa, con la finalidad de determinar la procedencia o no de la solicitud
formulada por el sefior Silver Amoyo Sandoval, representante de GUYS S.A., para
iniciar la apertura de un procedimiento ordinario administrativo para expropiacion, por
la incidencia que puede tener la zona de proteccion del pozo dofia Rosa No AB-817)en
la finca folio real 4-142424-000, ndmero plano catastro H-163497-1994, pozo
concesionado a favor de esta Municipalidad. Se indica que ya se cuenta con el criterio
técnico de la Unidad Ambiental reselucién nimero 002-2022, sin embargo, se debe
completar con el criterio técnico de |1a referida Area Técnica Operativa.

Informe de la Direccién Técnica Qperativa:
Antecedentes Urbanizacidn Residencial Lomas de Cariari:

Es vital enfocarse en los antecedentes de la Urbanizacion dende se localiza la finca
142424 para establecer los aspectos técnicos y legales con relacidn al proceso
urbanistico cormespondients.

La Urbanizacién Lomas de Cariari, se desarrolla en la finca 65062-000 del partido de
Heredia, plano catastrado H-569901-85 con un area de 4ha 143649 m2 y la misma
comprende como drea urbanizable 43 lotes, calles, parque, juegos infantiles, facilidades
comunales y como area no urhanizable 1a zona de proteccion de rio.
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La Urbanizacion citada es tramitada. construida y posteriormenie recibida formal v
oficialmente por la Municipalidad de Belen, medianie la sesion ordinaria N°70-83,
articula 1Y, de fecha 07 de diciembre de 1983 en que se aprueba el mosaico topografico
de la urbanizacion para efecios de inscripeion de planos de catastro individuales de los
lotes.

—E W

Fuanie: Orio foto 2020

Finca 4142424-000: Como parie de los lotes catastrades y visados por la Municipalidad
de Belen, para los efectos de interés, se identifica el lote N*18, plano catastro H-162447-
84, que genera |3 finca 4142424-000 con un usc para construir y que 2 la fecha es
propisdad de la sociedad G U ¥ S SOCIEDAD ANONIMA, cedula juridica 2-101-0777 16,



imtmiaawnie -

L AL EOORAF
=il HIE:‘T-E.-I"EEIHILFJ

LR AL
L

with ol i
LI T T T A

bl
L]

Ll | e B
aa

. _..'T

i
al

Hildmi b
ﬁﬁ HiiW&
- nia ki

A e -
i i g,

481 A

T
| \
iV

e i -

el

!
LAYRTAR G

s @1RTR
%,

ik i o -
iwd] W Taeh L
L
&Ny R
= AT i S T—
P [ desiehd bae
-




s

Pozo AB-817: El Pozo AB-817, se localiza en la finca 77832 del partide de Heredia,
plano catastro H-885201-2003, propiedad de PLAZA CARIAR! CALLE DEL ROBLE
5.4 cedula juridica 3-101-444817.
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D= scuerdo con la informacian de la delimitacion de zonas de proteccion de pozos de
abastecimiento publico del cantdn de Belen, e pozo AB, presenta las siguientes
caractersticas:

Coordenadas: X- 518410, ¥: 217010
Pozo: Dona Rosa

Codigo: AB-817

Caudal de prueba I's: 10.58
Caudal maximo lis: 20

Caudal m3id: 1728.00

T (m2/d): 2534.00

Rejilla: 78-127

Espesor B(m): 42.00

Acuifero captado: Colima Inferior
Kimid): 52.78

Gradiente: 0.027

Finza:DETTEIZ 00

(077402

40E0S101200]
VRRLTTd

Wia imanmcen

Fusnts: SIGME
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Analisis de Zonificacion del Plan Regulador.

TR~mE

De acuerdo con el articulo & da |a zonificacion del Plan Regulador del canidn de Belen,
la finca 4142424-000 con un uso para construir, propiedad de la sociedad G U Y 5
SOCIEDAD ANONIMA, cedula juridica 3-101-077718, se localiza en zona residencial de
baja densidad con las siguientes caracteristicas:

Articulo &. Zona Residencial Baja Densidad

Esta zona comesponde a sectores ya definidos por su desamollo acteal, como
Residencial Cariar, cuya densidad es baja; ademas ofras zonas como las aledafias a
las areas de proteccidn de manantisles (Ojo de Agua, San Antonio, La Gruta, Los
Sanchez y Puente Mulas), incluye ademas terrenos actualmente ufilizados en la
agricultura, a fin de reducir la posibilidad de contaminacion de acufferos por cercania de
tanques sépticos.

1. Usos permitidos

1. Residencial.

2. Hoteles y areas de recreo, en lotes con wn area mayor a 1.0 hectdres, con una
cobertura no mayor al 50% y frente 3 calles principales.

3. Otros usos compatibles con el residencial, solo s pemmitiran en sitios previamente
definidos en los proyectos de urbanizacion frente a calles primarias de 18,00 meiros de
derecho de via o carretera nacional.

2. Requisitos

2.1 Area minima: no serd menar de 500,00 metros cuadrados.

2.7 Frente minimo: 15.00 metros.

2.3 Refiros: frontal no sera mener de 3,00 metros, lateral de 1,50 metos, en caso de
aberiura de ventanas de 3,00 metros y el posterior no sera menor de 3,00 mestros.

2.4 Cobertura maxima: no excedera del TO% del area del lote.

2.5 Altura maxima: no excedera kos 10,00 metros o tres pisos.

2.6 Densidad maxima: 100 habitanies por heciarea.

Uso de Suelo y sus efectos juridicos:

Con relacidn a los efectos Juridicos del Certificado de Uso de Suelo, de scuerdo con la
jurisprudencia de |a Sala Constitucionzal, en un primer momenio se establecio que el
cerificado de uso de suelo era un acto de naturaleza declarativa, y sobre el particular
indice en ko que interesa:

“...&s decir, acredita hechos o circunstancias, pero no crea ni modifica situaciones
juridicas, especificamente por medio de al, la Administracion local acredita la
conformidad o no del use del suela con lo establecido en la Zonificacion respectiva, pero
no ofionga um permisc de conmsiruccion, sino que solamente acredita cudl es el wso
debido segun lo establecido reglamentariamente. De ahi que ese certificado sea exigible
como una de los requisitos -no el dnico- necesarios para que el ente municipal emita la

3



respectiva autorizacion para construir o para emitir una licencia gque permita ejercer
determinada actividad, a5 decir, para dictar un acio administrativo que si crea derechos
subjetivos.. " (Resclucion No 2005-844 de las 18 horas 25 minutos del 25 de enero del
2005, En sentido similar Mo 19024328 de las 14 horas 24 minutos del 4 de junio de
TeEg)

En fechas mas recientes, la misma Sala Constitucional sostuvo:

“..las constancias de uso de suelo tienen la virtud de conferr derechos subjetivos al
particular, motive por el cual no pueden ser desconocidas, & menos que se sigan los
procedimientos que el ordenamiento estipula con ese proposito, en estricio apego al
principio de la intangibilidad de los actos propios, y al derecho protegido en el articulo 34
constitucional...”. (Resolucion No 20084715 de las 11 horas 30 minutos del 31 de marzo
de 2006, mediante la cusl se reitera lo que se habia sefialado por esa Sala. En sentido
similar 2003-1088 de las 18 horas 40 minutos dal 11 de febrero de 2003).

Por su parte la Sala Frimera en la Resolucion Mo D00886-F-51-2013 de las @ horas 55
minutos del 11 de julio del 2013 ha sefialado:

*...La junsprudencia mas reciente de la Sala ConstiRucional ha preferdo conceplualizar
dichos cerfificados como un “acto favorsble” v en tanto tales, estan cubleros por el
principio de intangibilidad de los actos propios: (...) este cerbficado de uso de suel
conforme |, es un acto favorable en virtud que habilita al administrado para gestionar un
permiso de construccion y, evenfualmente, solicitar oino tipo de licencias | ver senfencia
nimero 2006-005832 de esta Sala), por consiguients, para ser anulado o revisado debe
la administracion pdblica recurrida observar los requisitos formales y sustanciales
establecidos en el ordinal 173 de la Ley General de la Administracion Plblica {...). La
anulacion del acto favorable otorgado al recurrents con inobservancia de lo indicado
supra atentaria contra la teoria de los acios propios recogida de forma implicita en 2l
numeral 34 de la Constitucion Politica. (Voto No 2010-12815 de las § horas 23 minutos
del 30 de julio de 2010, en similar sentide consuliese, de las misma Sala Constitucional,
la resolucion Mo 20104161 de las 12 horas 8 minutos del 26 de febrerc de 20105 ...~

En &l mismo sentido la 3ala Constitucional en el voto 2585-2017 de las 089:45:00 am del
23082017, dispuso en lo que interesa:

“Vil. Sobre los cerificades de uso de suslo. En cuanto a este aspecto, este Tnbunal ha
definido que los centificados de uso de suele son un acto administrativo gque nace del
ejercicie de la potestad normativa del ente corporativo, gue afecta directamente la esfera
juridica del administrade —favorable y desfavorablemente a la vez-; y que genera efectos
juridicos independientes. Ello por cuanto su contenide beneficia al administrado y a la
wez le establece imitaciones, es decir, le otorga et derecho a destinar el bien conforme
al uso de suels establecido en la reglamentacion una vez obtenidos los respectivos
permiisos ¥ a ka wvez limita el ejercicic de los atributos del derecho propiedad, en
aplicacion de las regulacicnes urbanisticas y el régimen ambiental vigenie. Al ser aclos
favorables, se encuentran cubierios por el principio de intangibiidad de los actos




propios, por o que su anulacion o revision implica la observacion de los requisitos
formales ¥ sustanciales establecides al efecto en el ordinal 173 de la Ley General de |a
Administracion Publica (wéanse, entre otros fos Wotos 2016015501, 2006-005832, 2010-
12815, y 2010-4181).

Mo cbstante, ko anteror, cuando hay un hecho sobrevinients donde técnicaments se
demuestre gue pueda existir una afectacion al recurso hidrico, en este supuesio debera
darsele primacia a la proteccion & este recurso vy, por consiguients, la autcrizacion de
uso de suelo debera ajusiarse a ese hecho, sin necesidad de gue la Administracion
deba recurmir a lo dispuesto en el numeral 173 de la Ley General de la Adminisracion
Piblica.”

En as= sentido, s& debe considerar gue =i [as circunstancias o condiciones ambientales
tambign varian o cambian disminuyendo |as restricciones o limitaciones para &l uso de
los inmuebles por medio de Informes tecnicos cientificos elaborados v aprobados por las
Instituciones Plblicas competenies en la materia comesponders a cada organc v ente
del estado tomar las scciones utiles vy necesarias para aplicar en su debida dimension &l
criterio téenico cientifico gue comesponda segun o previsto en el articuls 16.1 de la Ley
3eneral de la Administracion Piblica gue en lo que interesa senala:

“en ningun caso podran dictarse actos contrarios & reglas univocas de la ciencia o de la
tecnica, o & principics elementales de justicia, logica o conveniencia™.

En consecuencia, con lo amterior, el Trbunal Contencicso Admimistrativo. Seccion
Tercera, Anexo A del || Circuite Judicial de San Jose. Goicoschea, a las onee horas
cuarenta minutes del veintisiste de febrerc de dos mil discinueve, mediante voto M 120-
2018, s=refiere a la naturaleza del usa de suelo | se aclara que &l certificado de uso de
suelo es un acto administrative que, per su naturaleza, incide directamente sobre la
esfera juridica del administrado, de modo que es capaz de surir efectos de manera
imdependients, puesio que su contenido puede enunciar |a existencia de mitacionas al
gjercicio de los atributos del derecho propiedad, en aplicacion de las regulaciones
urbanisticas y el régimen ambiental vigente, que permite o impide |a toma de decisiones
posteriores por parte de los particulares, incluyends inversicnes de impacto de tipo
constructivo o de patentes. La tesis que sostenia que esie tipo de acto adminisirativo es
meramente declarativo ¥ por ende, no incide en la esfera juridica del adminisirade, se
encuenira jurisprudenciaiments superada, tanto por fa Sala Constitucional como por la
Sala Primera, criteric que es plenamente compartido por este Tribunal de jerarguia
impropia ¥ asi 52 ha venido expresando desde hace varios anos atras, puss se le
considera hoy dia un verdadero acto gque otorga o limita derechos subjetives (sobre esie
particular, destacan, entre otras, los desamollos expresados en la sentencia de la Sala
Primera de la Corte Suprema de Justicia, Mo. 000868-F-51-2013, los Votos Mos. 2010-
12815 y 20104181 de la Sala Constitucional, asi como fos Votos de esta Seccion i,
Mos. 530-2014 y 10-2015, entre otros). Por ello, todo certificade de uso de suelo es
suscepiible de ser impugnade de manera autonoma, ya sea por madio de ks recursos
ordinarios, o bien, mediante el recurso extraordinario de revisian. Misma suerie ha de
llewar, por ende, cualguier informacion contenida en el certificado de uso del suslo que
resulte restrictiva o condicionante del wuso conforme, puss ello se traduce en una
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fimitacion al derecho de propiedad inmobiliaria que puede ser impugnada por el
administrado. (...). Por ello. s relevante gue al emitir un cerificado de uso de suslo
condicionads o no conforme, se haga un estudio fecnico que se limile a revisar
unicamenie la reguiacion de zonificacion que afecta cada finca, dado gue en todos fos
casos s generan efecios sobre el ejercicio del derecho de propiedad del sdministrade.
Es por ello que esta Camara ha venido sosteniendo desde hace varios afos. que no se
deben confundir las limitaciones de zonificscion contenidas en Planes Requladores, con
exigencias constructivas de orden publice, pues desnaturaliza el cerificado de wso de
suelo al introducire aspectos no peicicnados por & administrado.

Requisitos de un Permiso de Construccion:

De acuerdo con el Reglamente de Otorgamiento de Permisos de Construccion de la
Municipalidad de Belen, en el articulo 14, se detallan los diferentes requisitos para =
framite de Licencias constructivas, misma gue se detalla:

Articulo 14: Para obtener permisos o licencias municipales de construccion en el
Canton de Belén deberd presentar y cumplir con los requerimientos ¥ reguisitos
establecidos en la Mejora Regulatoria y Simplficacion de Tramites Municipales para la
Obtencion de Licencias de Construccion establecidas y sujetas al ramite del Sistema de
la Plataforma Digital Administrador de Proyectos de Construccion (APC) de acuerdo con
su categorizacion. A- Obra Mayor: Para la consiruccion de obras mayores, debera
cumglirse con los siguientes reguisitos:

a. Completar v presentar el formulano de solicitud de permiso de obra mayor. Este
documents debera estar firmado por el propietano del inmueble y el profesional
responsable, con excepcion de las obras de mantenimiento que no requieren la
participacion obligatoria de un profesional responsable miembro del Colegio Federado
de Ingenieros y Arquitectos.

b. Planos constructivos con sellos del Colegio Federado de Ingenieros y Arquitecios
segln la tramitclogia APC.

. Una copia del plano catastrado visada de |a propiedad, preferiblements sin reducir y
legible. Direccion Juridica Municipalidad de Belén Trabajamos por la presente y las
futuras generaciones 7

d. Estudio o cerificacion registral vigenie de la propiedad en el que s van a efectuar las
obras. En el caso de ser una propiedad en derechos, debera adjuntar el informe registral
de cada derecho v una autorizacion de los propietarios en donde consientan la
realizacion de las obras.

e. Certificado de uso del suelo emitido por la Unidad de Desarmolle Urbano o centro de
frabajo autonzado.

f Copia del confrato de consultoria del Colegio Federado de Ingenieros y Arguitecios. g.
Disponibilidad de agua de agua aprobada por el subproceso de acueducios o centro de
trabajo autorizado.

h. Cuando se trate de una vivienda familiar menor @ 300 m2 (O la medida gue indigue 2
CFlA) se debe de adjuntar declaracion jurada por el profesional responsable, cuando 52
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trate de wvivienda familiar mayor a 300 m2 (D la medida que indique =l CFIA} debe
aportar planos constructivas sellados por el Ministerio de Salud.

i. En caso de que el permiso de construccicn deba ramitarse 3 nombre de una persona
que MO figure como propietanola). debe de aportar um poder autenticado por um
abogade o notario autorizando el tramite de permiso de construccian.

j. Constancia de estar al dia con el pago de los tributos municipaies ¥ en las cuotas
obrero-patronales de la CCS55.

k. Certificacion de la poliza de riesgos de trabajo emitida por el instituio Macional de
Sagums, una vez tasado el parmiso de construccion por la municipalidad.

|. Copia de cédula de idemtidad al dia en el caso de persona fisica v para las personas
juridicas se debera presentar una cenificacion de personeria juridica digital o notarial
vigente,

m. Plan de Manejo de Erosion (colindancias) Limpieza de lfantas de maquinaria ademas
de wun plan de Manejo de Palvo

n. Las construcciones beneficiadas por [a Ley TO52 Ley del Sistema Financiero Nacional
para la Vivienda y Creacion del Banco Hipotecario de la Vivienda (bono de vivienda)
deberan adjuntar copia de la "Declaratona de Interés Social”, para aplicar 3 exoneracion
parcial del impuesto de construccion,

o. Toda persona que tramite algin permiso de construccion esta en la responsabilidad
de comprometsrse 3 separar bos Residuos de Construccion para aprovechar los
programas de reccleccion disponibles en el Canton, de manera de que se realice un
Manejo Responsable de los Residuos de Construction, caso contrario, se aplicaran las
sanciones correspandientes gue establezea la nomativa vigente.

p. Viabilidad &mbiental. Para obras mayores se requerira evaluacion ambiental de
SETENA vy la Municipalidsd por medio de ks Unidad ambientsl w oficina técnica
especializada revisara las condicicnes de la evaluacion ambiental segun expedients
administrativo y coordinara con la SETEMA en los casos que se detects inconsistencias
para ko cual se debe seguir el debido proceso y comunicard a la Unidad de Desarmmoilo
Urbano y Controd Constructivo, sobre su critena ambiental al respecio.

g. Alineamientos sequn comesponda: 1, Frente a la ruta nacional: Solicitar documento de
alineamiento emitido por el MOPT. 2. Frente a linea férrea. solicitar documento del
glineamients emitide por el INCOFER. 3. Frente a med wial cantonak solicitar
alineamienic emitido por la Municipalidad de Belen. 4. Cuando el nmueble ssa
atravesado o limite a rios y quebradas (cursos de agua intermitentes o continuos)
analisis fisico emitido por el INVU. 5. Colindantes a nacimientos, humedales, causes de
ric y obras de proteccion dentro del cauce de bs rios o guebradas: Solicitar al
departamenic _de aguas del MINAE. & Servidumbres de alta tension: solicitar
alineamiento emitido por el ICE. 7. Cuando el inmueble se vea afectado por senvidumbre
de aguas: solicitar alineamiento emitido por =l Ay,

B- Cbra Menor: (...}



T e

Legislacion aplicable en materia de Pozos:

Clue de conformidad con la Ley de Aguas MN.® 278, en sus articulos 17, 21, 27, 176, 177
y 178, el Ministero de Ambiente y Energia es e ente rector del agua a nivel nacicnal y le
comesponde disponer sobre su dominio, aprovechamiento, wiilizacion, gobiemo y
vigilancia de estas; lo cual realiza por medio de su Direccion de Agua conforme al
Decreio Ejecutive N® 35000-MINAE del 04 de diciembre de 2008, denominado
"Reglamento Organico del Ministerio de Ambiente y Energia™.

El recurso hidrico debe manejarse con base al principic de gestion integrada del
recursa, que promueve & manejo ¥y desamolle coordinado del agua, la fisrma y los
recursos naturales, con el fin de maximizar el bisnestar social y economico resultante de
manera eguitativa, sin comprometer la sustentabilidad de los ecosistermas witales, para
Io cual 52 hace esancial la coordinacion interinstitucional.

Para efectos de perforacion y aprovechamienio de aguas subterraneas, aplica el
Reglamento N*43053-MINAE y en su articulo 34, denominade "De bs estudios segun
ubicacion del poro”, en & inciso b), se regula el refire operacional del pozo (ROP),
estableciendose:

“De conformidad con el articulo 87 de la Ley de Aguas M2 276, a todo pozo con fines de
aprovechamiento de agua, se le establece una distancia de retiro de hasta 40 metros,
deniro de la cual, se permiten Gnicamente actividades directamente relacionadas con la
extraccion, distribucion del agua y mantenimiento del pozo.”

Esta distancia puede ser mencr con la autonzacion del MINAE a traves de la Direccion
de Agua, para o cual debera aportar el interesado estudio gue demuestre con certeza
tecnico-cientifica que el acuifero no sera afectado ni contaminado per las actividades
directamente realizadas dentro de este retiro solicitadao.

El ROP no debe traspasar los linderos de propiedades circunvecinas al sitio del pazo.
(.-

Analisis Especifico:

La Corporacion Municipal del Canton de Belén como Gobiemo Local, bajo los principios
juridicos de la Carta Magna y el Codigo Municipal, promueve, coordina, dinge y ejecuta
el mas logico ¥ apropiado crdenamiento del uso del suslo dentro de su jurisdiccion, can
sus respectivas reglameniaciones, basado 2nm un concepto de Desamelle Urbano
ordenado, todo esto bajo las disposiciones de la Ley de Planificacion Urbana.

Entiendase como Desamolio Urbano Ordenado, aguel proceso logico que organiza
dimensiona ¥y opera en la circunscripcion de interés, haciendo que su contexio fisico-
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espacial se comaerta en un ambiente apropiado para gue los fenomencs economicos,
ecologicos, politicos, sociales y culturales se desarmollen sin marginacion,

El Plan Regulador del Cantdn de Belén establece las diferentes zonas en las cusles se
puedse desarmollar los diferentes usos de uso residencial, industrial, publico institucional,
areas verdes, profeccion, comercial - control especial y mixta comercial residencial. Para
el caso especifico del distrito de la Asuncion, sector de Carari, aplica la zona residencial
de baja densidad.

La Urbanizacion Lomas de Cariar, se localiza en una zona residencial de baja densidad
y de acuerdo con los antecedentes que constan en expedients administrativa, 13 misma
fue tramitada, comstruida y posteriormente recibida formal y oficialmente por la
Municipalidad de Belen, mediante la sesion ordinaria N*70-23, articulo 1V, de fecha 07
de dictembre de 1993 en que se aprueba el mosaico topografico de la urbanizacion para
efectios de inscrpcion de planos de calastro.

Como parte de |la Urbanizacion Lomas de Cariar, se segrega e lote N*18, planc
catastro H-163447-84, finca inscrita en el folio real 4142424000 para construir,
propiedad de la sociedad GUYS SOCIEDAD ANOMNIMA, cedula juridica 3-101-077718.

Ahora, bien segun consta en expediente administrativo, la Sociedad GUYS SOCIEDAD
ANOMNIMA, por medio del tramite N®3755-2021, solicita en la Municipalidad de Belen,
cerificade de usc de suelo para wivienda unifamilfiar, mismo gue es aprocbado por la
Unidad de Desarollo Urbano en fecha 20 de octubre de 2021, indicandose los requisitos
a cumplir en la zona residencial de baja densidad. Mo obstamts, a lo anterior en las
observaciones, se indican algunos aspectos a ser considerados por el administrado,
para la etapa pemiso de construccion, entre eflos: 8.3 (..., se tiene que la propiedad s=
encuenira dentro del radio de proteccion del pozo AB-217. En tales términos, fodo
proyects  constructive deberd ajustarse a las disposiciones establecidas por el
ordenamients juridico gue regulan estos cuerpos protegidos, debiendo aportar aval de la
Unidad Ambiental de la Municipalidad de Belen, como requisito previo para todo tramite
de solicitud de permiso de construccion.

De acuerdo con lo establecide en el punto 8.3 de las observaciones del cenificado de
uso de suelo M 3TE5-2021, por parte de ia Sociedad GUYS SOCIEDAD ANOMIMA, s=
presenta el ramite M*132-2022, como solicitud de aval ambiental de finca 142424 para
una casa de habitacion de 208 m2 y una tapia de 102.82 ml con un porcentaje de
cobertura de 40.1 % y segln croguis que se aporia.

La Unidad Ambiental analiza ef caso y iomande en cuenta que exisie un estudio de
defimitacion de zonas de proteccion de pozos de abastecimiento publico en donde se
establece un radic de proteccion de 34 m para ef pozo AB-317, parte de la finca 142424
se we afectada por esta y se emite la resclucion O02-2022 resolviendo en &, POR
TAMTO, para lo que interesa en el inciso PRIMERO: Se rechaza por parie de ests
dependencia municipal el desamollo del proyecto “casa de habitacion” descrito en el
tramite municipal N*132-2022 en los términos dichos y en el inciso TERCERD: Que esta
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Dependencia Municipal no puede atribuirse faculades o funciones acreditadas a ofras
instituciones estatales [gubemamentales o auténomas ),y mas aun desestimar, obviar o
hacer caso omiso a criterios técnicos ya definidos por los entes rectores en e ejercicio y
asignacion de sus competencias.

Postenormente, el sefior Silver Armoyo Sandoval, en su condicion de representante legal
de la sociedad GUYS SOCIEDAD ANONIMA, propietaria de la finca 142424 solicita la
apertura de un procedimiento para expropiacion por la afectacion causada por el area de
proteccion del pozo Dofia Rosa, pozo ndmero AB-817, concesionado a favor de la
Municipalidad de Belen.

Con base a lo anterior, s importante considerar que hay aspectos técnicos relevantes
que permiten concluir que tecnicamente no existe impediments para la construccion de
una vivienda unifamiliar, como es 2l caso de los siguientes aspectos:

-Existe un derecho adguirido ¥ una situacion juridica consolidada, en funcion de la
recepcion formal de la Municipalidad de la Urbanizacion Lomas de Carard y por
consiguients para la construccion en el lote N*18, que comesponde a la finca 142424,

-El use de suelo estd aprobado para construccion de vivienda unifamiliar, seguln
zonificacion del Plan Reguladar vigente.

-De acuerdo con el Reglamento de Otorgamiento de Permisos de Construccion, en su
articulo 14, inciso q, si consta como requisdo el alineamiento para "5. Colindantes a
nacimientos, humedales, causes de rio y obras de proteccien dentre del cauce de los
rios o guebradas: Solicitar al depariamento de aguas del MINAE. En este casc aplica
igualments para pozos.

-De conformidad con el articulo 8° de [a Ley de Aguas MN.® 278, a todo pozo con fines de
aprovechamients de agua, se le establece una distancia de retimo de hasta 40 metros,
dentro de la cual, se permiten dnicamente actividades directamente relacionadas con la
extraccion, distibucion del agua y mantenimiento del pozo. Esta distancia puede ser
menor con la autorizacion del MIMAE a través de la Direccion de Agua, para lo cual
debera aporiar 2l interesado estudio gue demuestre con certeza tecnico-cientifica que =l
acuifero mo sera afectado ni contaminado por las actividades directamente realizadas
dentro de este retiro solicitado.

-En caso de gue aplicacion de parie de zona de proteccion del Pozo AB-817, segin lo
establezca el ente rector, el interesado puede utilizar la parte del terreno no afectado
para la construccion y haciendo uso de los requisitos de la zona residencial de baja
densidad gue le permiten la construccion de vivienda unifamifiar_, siendo que se puede
considerar una situacion existente y de hecho, por la lecalizacion del pozo en una
propiedad colindante que afectaria =l area de la finca de interés, en la que 2l permiso
para constuir esta condicionado a gue se puedan aplicar las normas minimas de
salubridad. samidad y urbanisme, pudiendo reducirse las exigencias de acusrdo con las
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caracteristicas del area del lote utilizabla. En este caso, |a Unidad de Desamolio Urbano
{Ingenieria Municipal), definira la medida en gue los requisitos pueden reducirse o
eximirse segun sea el caso, para bo cual debera notificar a la Direccion de Urbanismo del
INVU la resolucion tomada y en consideracion de las circunsiancias o condicicnes
ambientales gue resringe o fimita el uso del inmueble de interés segin lo determine la
Institucion Publica competents en la materia y que comresponde 3 cada organc y ente
del estado tomar las acciones Gtiles y necesarias para aplicar en su debida dimension el
criterio tecnico cientifico que comesponda segun lo previsto en el articulo 16.1 de la Ley
General de la Adminisiracion Publica que en lo gue interesa sefiala: “en ningun caso
podran dictarse sctos contrarios 3 reglas univocas de la ciencia o de la técnica, 0 &
principios elementales de justicia, logica o conveniencia”.

Finalmente, en caso de no otorgarse el permiso de construccion para el area utilizable
de la finca 142424, si el propietaric asi lo solicita, se debera proceder con la
sxpropiacion respectiva, realizando la gestion ante el Concejo Municipal.

Copia: Unidad Ambiental
Umidad de Desamolle Urbano
Direccion Juridica
Expedients administrative 2022

2. Analisis del rechazo de la gestion del Interesado en aplicacion del estudio para la
delimitacién de las zonas de proteccién de pozos de abastecimiento publico, UCR-2010 :

La Constitucion Politica y el Codigo Municipal circunscriben las competencias municipales al
ambito de "local" en contraposicion a lo "nacional". Y lo "local" es un concepto juridico



indeterminado cuya definicion compete, de manera especifica, a la legislacion y a la
jurisprudencia, en el entendido de que existe un minimo que debe ser resguardado a fin de no
vaciar de contenido las competencias municipales reconocidas por el constituyente. Sobre el
concepto de lo “local” la Sala Constitucional ha sido quien le ha dado su verdadera dimension,
sobre todo a partir del renombrado voto 5995-99, en el cual este Tribunal Constitucional
establecio:  “Por disposicion constitucional expresa -articulo 169-, hay una asignacion de
funciones o atribuciones en favor de los gobiernos locales debido a la materia a "lo local", sea,
"la administracion de los servicios e intereses” de la localidad a la que esta circunscrita, para lo
cual se la dota de autonomia (de la que hemos hecho referencia en los Considerandos
anteriores), aunque sujeta al control fiscal, financiero, contable y de legalidad de la Contraloria
General de la Republica. De manera que sus potestades son genéricas, en tanto no hay una
enumeracion detallada de sus cometidos propios, sino una simple enunciacion del ambito de su
competencia; pero no por ello no determinable...”

Ahora bien, la autonomia es caracteristica esencial del régimen municipal nacional. La
afirmacion positiva de la autonomia se entiende como libertad en el manejo de los asuntos
propios o "locales”, mientras que desde la perspectiva negativa representa la imposibilidad del
Estado de inmiscuirse o influir sobre el ejercicio de las competencias municipales.

El articulo 170 de la Constitucion Politica consagra la autonomia municipal al disponer que "las
corporaciones municipales son autbnomas".

La Sala Constitucional también ha sido coincidente con el sector de la doctrina que ha sostenido
que la autonomia local implica la libre eleccién de sus propias autoridades; la libre gestion en
las materias de su competencia; la creacion, recaudacion e inversion de sus propios ingresos;
y especificamente, se refiere a que abarca una autonomia politica, normativa, tributaria y
administrativa. Ahora, bien en cuanto a la gestion municipal en general, esta no debe constrefiir
0 imponerse sobre lo ya regulado por los entes competentes y donde se debe respetar la
Jerarquizacion Normativa, asi definida en el articulo 6° de la Ley General de Administracion
Publica, misma que define la jerarquia de las fuentes del ordenamiento juridico administrativo
en el siguiente orden:

La Constitucion Politica

Los tratados internacionales y las normas de la Comunidad Centroamericana;

Las leyes y los demas actos con valor de ley;

Los decretos del Poder Ejecutivo que reglamentan las leyes, los de los otros Supremos

Poderes en la materia de su competencia;

e. Los demaés reglamentos del Poder Ejecutivo, los estatutos y los reglamentos de los entes
descentralizados; y

f. Las demés normas subordinadas a los reglamentos, centrales y descentralizadas.

oo ow

Las normas juridicas estan jerarquizadas segun el mayor o menor grado de generalidad, en
consecuencia, las normas superiores pueden modificar o derogar validamente las normas
inferiores y éstas a su vez deben respetar el contenido de las normas superiores. Por ello si una
norma inferior desconoce una norma superior, se produce una nulidad de la norma inferior pues



viola el principio de jerarquia. De lo anterior, la Administracion Publica debe guiar su accionar
por el principio de legalidad, sujecién que se encuentra fundamentada en los articulos 11 de la
Constitucion Politica y 11 de la Ley General de la Administracion Publica (LGAP), la cual es
reafirmada por la jurisprudencia constitucional y de los tribunales ordinarios. EI sometimiento a
la legalidad se entiende como el respeto y adecuacion de la conducta de la Administracion, tanto
a las fuentes escritas como a las no escritas del ordenamiento juridico. Conforme dicho principio,
la legalidad significa un marco referencial positivo para el accionar de los poderes publicos,
siendo insuficiente que sus actos sean compatibles con el ordenamiento; puesto que, ademas,
es necesario que esos actos encuentren autorizacion en el marco juridico: el contenido del acto
autorizado debe ser predeterminado y deducible del ordenamiento.

En el caso de analisis, se rechaza una gestion previa a un permiso de construccion con base
en la aplicacion de un retiro o zona de proteccion del pozo AB-817 , segun estudio denominado
"Delimitacion de las zonas de proteccion de pozos de abastecimiento Publico”, elaborado por la
Escuela Centroamericana de Geologia para la Municipalidad de Belén, no obstante para el
tramite de permiso de construccion , el administrado tiene que cumplir con una serie de
requisitos que debe presentar a la Municipalidad para la aprobacion respectiva, siendo que uno
de estos requisitos es el certificado de uso de suelo y este debe ser emitido en funcién de lo
que establece la zonificacion del Plan Regulador, articulo 24 de la ley de Planificacion Urbana y
la jurisprudencia en la materia. El otro requisito de interés para el presente analisis y que debe
presentar el interesado, es el alineamiento o retiro operacional de la construccion al pozo AB-
817, aspecto regulado en el articulo 8° de la Ley de Aguas y a cargo de la Direccion de Aguas
del MINAE.

Para este caso y otros de igual naturaleza, debe tomarse en consideracion lo indicado por el
Servicio Nacional de Riego y Avenamiento (SENARA), mediante el oficio SENARA-GG-0413-
2022 de fecha 5 de julio de 2022, que para lo que interesa indica que un estudio hidrogeoldgico
de zonas de captura (tubos de flujo o de disminucion de radio de proteccidn de pozo o manantial)
no tiene la virtud de modificar las areas de proteccion definidas en la Ley de Aguas ni en la Ley
Forestal. De igual manera se indica que las zonas de captura y los mapas de vulnerabilidad
aprobados no excluyen la posibilidad de que con el uso de tecnologia o disefios apropiados se
permitan la aplicacion de medidas que correspondan a la proteccion efectiva de los acuiferos.
Con base en lo anterior, para el tramite de una Licencia de Construccién el interesado o
profesional responsable, debe avocarse a cumplir con los requisitos establecidos en la
Normativa vigente, en este caso en la Normativa general referente a Construcciones que
establece la Ley y su reglamento y la normativa especifica del Reglamento de Otorgamiento de
Permisos de Construccion de la Municipalidad de Belén y la administracién municipal debe
cumplir con dicha normativa, el respeto de competencias establecido en laley 8220 y el principio
de jerarquizacion Normativa establecido en la ley general de administracion publica.

De igual manera, ante los derechos de los particulares, la Municipalidad debe aplicar el principio
de razonabilidad y proporcionalidad que cumple un rol de primer orden en el Derecho
Administrativo, al proyectarse en diversos ambitos.



Asi es de vital importancia como limite al ejercicio de la discrecionalidad administrativa, al
establecer la LGAP que no podran dictarse actos administrativos discrecionales contrarios a las
reglas univocas de la ciencia o de la técnica, o a los principios elementales de justicia, l6gica o
conveniencia (articulo 16, parrafo 1° 158, parrafo 4° y 160. El administrado puede continuar
con los tramites previos de construccion y cumplir con los requerimientos que establecen los
entes competentes cada uno en su ambito de competencia.

3. La potestad administrativa de expropiar

La potestad expropiatoria es una potestad de imperio que permite a su titular, normalmente el
Estado, privar de un derecho a otra persona, publica o privada. Consiste en "el poder que
permite dirigir la expropiacién contra otros sujetos" Garcia Enterria, Curso de Derecho
Administrativo, |l, Editorial Civitas, Madrid, 1998, p. 210. Su titular es normalmente el Estado,
en cuanto representante de los intereses generales. El sujeto expropiante es la Administracion
Publica y ello en virtud de que se trata de una funcién administrativa. Una funcion que tiende a
imponer un sacrificio al patrimonio de la persona expropiada. En la resolucion N. 4878-2002 de
14:53 hrs. de 22 de mayo de 2002, al referirse a la servidumbre como "desmembracion del
derecho del dominus", la Sala Constitucional califica a la expropiacion como:

"..una potestad de adquisicion coactiva de un bien, quien lo dispone por situacion de
generalidad y a efectos de satisfacer exigencias de utilidad publica reconocida por la ley y a
indemnizar a su propietario, su régimen juridico es publicista y como tal es una institucion
esencialmente de derecho publico, por cuanto implica un acto unilateral del Estado en ejercicio
del ius imperio”.

Para que proceda la expropiacién debe haber una ley que la regule y defina como de interés o
utilidad publica determinados bienes, asi como establezca un procedimiento para expropiar.
Normalmente, la ley no expropia. La funcién de la ley es facultar a la Administracién Publica
para proceder a la expropiacion cuando existe la causa expropiandi. En ese sentido, las leyes
sobre expropiacion son normas generales y abstractas, no referibles a una expropiacion en
concreto. De ese hecho se sigue el caracter excepcional de la ley que disponga que el Poder
Ejecutivo procedera a expropiar derechos o bienes. En la medida en que ello es asi, dificilmente
puede establecerse un "deber de expropiar". Por el contrario, se afirma el caracter de poder que
tiene la potestad expropiatoria. Caracter que esta presente en el articulo 1 de la Ley de
Expropiaciones, al disponer:

"Articulo 1.- Objeto. La presente Ley requla la expropiacion forzosa por causa de interés
publico legalmente comprobado. La expropiacion se acuerda en ejercicio del poder de imperio
de la Administracion Publica y comprende cualquier forma de privacion de la propiedad privada
0 de derechos o intereses patrimoniales legitimos, cualesquiera sean sus titulares, mediante el
pago previo de una indemnizacion que represente el precio justo de lo expropiado”.

El articulo no hace referencia a una transferencia coactiva de la propiedad, sino que ampara un
concepto amplio de expropiacién, en tanto esta es "cualquier forma de privacion de la propiedad
privada o de derechos o intereses patrimoniales legitimos".



Sobre los alcances del articulo 1 transcrito, la Procuraduria General de la Republica ha sefialado
de manera acertada: “La privacion de la propiedad efecto de la expropiacion no es,
normalmente, obra de la ley, sino que debe ser consecuencia de un procedimiento
administrativo, requlado por la ley, que tiende a demostrar la existencia de un interés publico en
la expropiacion de determinado bien o derecho. El gjercicio de la potestad expropiatoria supone
la satisfaccion de un fin de interés pablico o interés social. La expropiacion constituye un medio,
un "instrumento” para la satisfaccion del interés publico. Lo que supone una valoracion sobre la
idoneidad del bien que se expropia para satisfacer el interés publico. Esa valoracion le
corresponde a la Administracion y en su caso, al juez. No puede ser consecuencia del gjercicio
de la funcion consultiva. En consecuencia, salvo que existiera una ley que ordenase la
expropiacion de X bienes, no podria un Organo Consultivo sustituirse en el ejercicio de la
potestad expropiatoria afirmando la existencia de un deber de expropiar. Obsérvese que incluso
cuando se sefiala que si el Estado quiere adquirir un bien sin el consentimiento "debe expropiar”,
no se esta estableciendo que el Estado tenga un deber de expropiar el bien, sino sefialando que
aparte de la expropiacion no existe un mecanismo juridico constitucionalmente valido para que
el Estado adquiera compulsivamente la propiedad de bienes propiedad privada.” (C-106-2003
de 21 de abril del 2003)

En igual sentido se dice que corresponde al Poder Ejecutivo o en este caso a la Municipalidad
de Belén, determinar si concurren las condiciones y motivos necesarios para que proceda una
expropiacion. El particular no puede exigir que se inicie el procedimiento expropiatorio, en todo
caso este asunto requiere de una valoracién técnica profunda que justifique el interés publico a
satisfacer con la adquisicion de un inmueble por esta via, aspecto que se considera prematuro.

XV - AUDIENCIA AL INTERESADO COMO POTESTAD FACULTATIVA DEL COMITE
TECNICO ADMINISTRATIVO.

No aplica para el presente caso.

XVI. COMPROMISO DEL DESARROLLADOR CON LA CARGA URBANISTICA.
No aplica en el presente caso.

CONCLUSIONES

1) La Municipalidad de Belén, posee la autonomia administrativa y financiera que le confiere
la Constitucion Politica, su jurisdiccion territorial y competencia se confiere al cantén de
Belén, donde estd a cargo del gobierno y la administracion de los intereses y servicios
cantonales.

2) El Plan Regulador del canton de Belén, se emite en el afio 1997, posterior a la recepcion
formal de la Urbanizacion Lomas de Cariari en 1993.

3) De acuerdo con la Zonificacion del Plan Regulador del Cantén de Belén la Zona donde se
localiza la finca 142424 que corresponde al lote N° 16 de la Urbanizacion Lomas de Cariari,
es zona residencial de baja densidad y permite la construccion de vivienda unifamiliar.



La Municipalidad de Belén por medio de la Unidad de Desarrollo Urbano, mediante
certificado de uso de suelo N°3755-2021, aprueba la construccion de vivienda unifamiliar
en la finca 142424, no obstante, en observaciones se anotan aspectos adicionales a la
zonificacién y el Plan Regulador.

La Unidad Ambiental mediante la resolucion 002-2022, rechaza el desarrollo del proyecto
“casa de habitacion en la finca 142424, presentado mediante la gestion 132-2022, con base
en la restriccion de la zona de proteccion del pozo AB-817, segun estudio” Delimitacion de
las zonas de proteccidon de pozos de abastecimiento Publico”, elaborado por la Escuela
Centroamericana de Geologia para la Municipalidad de Belén.

La Jurisprudencia en materia de Usos de Suelo, establece que, al emitirse un certificado
de uso de suelo condicionado o no conforme, se deber hacer un estudio técnico que se
limite a revisar Unicamente la regulacién de zonificacion que afecta cada finca, dado que
en todos los casos se generan efectos sobre el ejercicio del derecho de propiedad del
administrado. Es por ello por lo que no se deben confundir las limitaciones de zonificacidn
contenidas en Planes Reguladores, con exigencias constructivas de orden publico, pues
desnaturaliza el certificado de uso de suelo al introducirle aspectos no peticionados por el
administrado.

La Urbanizacién Lomas de Cariari es tramitada, construida y posteriormente recibida formal
y oficialmente por la Municipalidad de Belén, mediante la sesion ordinaria N°70-93, articulo
IV, de fecha 07 de diciembre de 1993 en que se aprueba el mosaico topografico de la
urbanizacion para efectos de inscripcion de planos de catastro individuales de los lotes.
Existe un derecho adquirido y una situacion juridica consolidada para el administrado en
funcion de la recepcion formal de la Municipalidad de la Urbanizacién Lomas de Cariari y
por consiguiente para la construccion en el lote N°16, que corresponde a la finca 142424.
La retroactividad a que hace alusion el articulo 34 de la Constitucion Politica es la que
pretende interferir con derechos adquiridos y situaciones juridicas consolidadas, nacidas
con anterioridad a la promulgacién de la ley, o sea, aquellas con caracteristicas de validez
y eficacia perfeccionadas bajo el imperio de otras regulaciones, de forma que sus efectos
y consecuencias no pueden ser variadas por nuevas disposiciones, excepto si conllevan
beneficio para los interesados.

10) De conformidad con el articulo 8° de la Ley de Aguas N.° 276, a todo pozo con fines de

aprovechamiento de agua, se le establece una distancia de retiro de hasta 40 metros y que
esta distancia puede ser menor con la autorizacion del MINAE a través de la Direccidn de
Agua, para lo cual deberéa aportar el interesado estudio que demuestre con certeza técnico-
cientifica que el acuifero no seré afectado ni contaminado por las actividades directamente
realizadas dentro de este retiro solicitado.

11) EI SENARA por medio del oficio SENARA-GG-0413-2022 de fecha 5 de julio de 2022,

indica que un estudio hidrogeoldgico de zonas de captura (tubos de flujo o de disminucién
de radio de proteccién de pozo o manantial) no tiene la virtud de modificar las areas de
proteccidn definidas en la Ley de Aguas, ni en la Ley Forestal. De igual manera se indica
que las zonas de captura y los mapas de vulnerabilidad aprobados no excluyen la
posibilidad de que con el uso de tecnologia o disefios apropiados se permitan la aplicacion
de medidas que correspondan a la proteccién efectiva de los acuiferos.

12) La gestion municipal en general no debe constrefiir o imponerse sobre lo ya regulado por

los entes competentes y donde se debe respetar la Jerarquizacién Normativa, asi definida



en el articulo 6° de la Ley General de Administracion Publica, misma que define la jerarquia
de las fuentes del ordenamiento juridico administrativo.

13) La Municipalidad no debe avalar o rechazar gestiones de un permiso de construccion sin
que se presenten todos los requisitos establecidos en la Normativa vigente, en este caso
en la normativa general referente a Construcciones y la normativa especifica del
Reglamento de Otorgamiento de Permisos de Construccidn de la Municipalidad de Belén,
ademas de que se debe cumplir con el respeto de competencias establecido en la ley 8220
y el principio de jerarquizacion Normativa establecido en la ley general de administracion
publica, asi como el reparto de competencias legales y reglamentarias que sobre el
particular, ejerce cada una de dependencias municipales que correspondan.

14) La Municipalidad de Belén, debe aplicar en su debida dimension el criterio técnico cientifico
que corresponda en sus distintas actuaciones y procedimientos segun lo previsto en el
articulo 16.1 de la Ley General de la Administracion Publica que en lo que interesa sefiala:
‘en ningun caso podrén dictarse actos contrarios a reglas univocas de la ciencia o de la
técnica, o a principios elementales de justicia, l6gica o conveniencia”.

15) El permiso para construir en la finca 142424, esta condicionado a que se puedan aplicar
las normas minimas de salubridad, sanidad y urbanismo, sin desmerito de la proteccidn del
medio ambiente.

16) El administrado puede continuar con los trémites previos de construccion y cumplir con los
requerimientos que establecen los entes competentes cada uno en su ambito de
competencia.

17) La potestad expropiatoria es una potestad de imperio que permite a su titular, normalmente
el Estado, privar de un derecho a otra persona, publica o privada.

18) En el presente caso, no se justifica la apertura de diligencias administrativas expropiatorias
abocado a la indemnizacion integral a favor del propietario (a) de la finca folio real 4-
142424-000, plano de catastro H-163497-1994, pues el acto de declaratoria de interés
publico es una manifestacion de voluntad de la Administracion, donde se indica y
demuestra que un bien privado debe venderse forzosamente debido a que es indispensable
para satisfacer una necesidad publica. Sino se logra demostrar el interés publico, a través
de un acto razonado o motivado a la hora de hacer la declaratoria de interés publico, el
acto administrativo que se deriva del ejercicio de esa potestad seria absolutamente nulo.
La valoracién sobre la idoneidad del bien que se expropia para satisfacer el interés publico
le corresponde a la Administracion y es objeto de control judicial.

De conformidad con las consideraciones de hecho y de Derecho expuestas, el Concejo
Municipal de Belén acuerda: Resolver la solicitud interpuesta por el sefior Silver Arroyo
Sandoval, portador de la cédula de identidad 1-0952-0603, representante legal de GUYS, S.A,,
cédula juridica 3-101-077716, para la apertura de procedimiento administrativo para
expropiacion porque no se justifica la apertura de un procedimiento administrativo para la
expropiacion solicitada dada la ausencia de una demostracion satisfactoria de interés publico,
tal como lo establece la ley. Considerando que la potestad expropiatoria es una facultad de la
Administracion que requiere una demostracion de interés publico, en el presente caso no se ha
logrado demostrar este interés de manera satisfactoria.



Notificar al sefior Silver Arroyo Sandoval, representante legal de GUYS, S.A., sobre esta
resolucion al medio sefialado en el expediente sea el correo wbrenes@elawf.com

Es todo. - Se dispensa del tramite de comision por mayoria calificada de los miembros
presentes.

La Regidora Propietaria Maria Antonia Castro, cita que yo quiero hacerle una consulta, en primer
lugar, como queda lo que paso el jueves, la votacion del jueves. Eso, en primer lugar, por qué,
aparte de mi opinién personal, de que lo votamos yo le indicaba a usted en la media de la sesion
que no esta de acuerdo con un parrafo que estaba ahi. En ese momento que voy a levantar la
mano, me dice don Minor que se va a votar y lo que yo estaba votando era que se fuera al
Tribunal, pero no estaba de acuerdo con el documento. Le voy a decir qué es lo que pasa con
esto, que esta propuesta que viene ahora en el segundo punto trae lo siguiente, en el anterior
decia el primero dice, para la apertura de procedimiento administrativo para expropiacién del
pozo de dofia Rosa. Nunca se ha hablado de la expropiacion del pozo dofia Rosa AB 817. Lo
que estaba sobre la mesa y el sefior Walter Brenes, abogado del sefior de Gays, lo que estaba
planteando era la expropiacion de la finca 142424. Nunca se planted expropiar un pozo en
primer lugar, en segundo lugar, tenemos el Acta de la Sesién Ordinaria 34-23, celebrada el 6 de
junio del 2023 con los articulos 17 y 18, donde viene dictdmenes de la Comision de Obras.
Usted los pone aqui SCO-026-2023 SP-027-2023, estos acuerdos hablan de un oficio del
acueducto AC se basan en el oficio del Acueducto donde ubican en esos oficios con esos
acuerdos que el pozo AB-814 es el que se encuentra en la finca 776332, la administracion
manda la correccion del CTA-05, pero todos los acuerdos que nosotros tomamos en el ACTA
34 estan mal. Porque hay otro nimero de pozo ahi y nosotros aqui. En esta propuesta se esta
ratificando en todos sus extremos los acuerdos tomados por el Concejo Municipal. Y eso esta
equivocado también.

El Asesor Legal Luis Alvarez, piensa que Eso de acuerdo de todo, de todas suertes estan firmes,
si en este punto el tema es que los acuerdos estan mal. Que es algo que hasta ahora sale, yo
por lo menos esta informacion no la tenia. Porque finalmente el expediente no se ha armado
mas que para dar respuesta a la peticion de expropiacion, no para ver el fondo del asunto. Para
esos es el CTA para tener el apoyo del resumen de lo que la administracion se esta exponiendo.
Si los acuerdos de esta sesion, 34 estan malos, el tema es hoy, tendria que aclararnos la
administracion, lo cual ya no nos va a dar tiempo como hacemos para resolver o adicionar
acuerdos firmes. De una sesion del mes de junio, perdén de abril, todos estos acuerdos, de
todos modos, estan en firme. Lo que estabamos haciendo ratificarlos porque trataban el tema
y lo que teniamos o lo que asumimos era que se habian tomado los acuerdos, pero no fueron
notificados. Al no ser notificados, caemos en la mora de la respuesta, que es la que genera la
resolucién del Tribunal para responder en plazo. El Tribunal no se esta diciendo, respondan,
no nos esta diciendo como responder. Pero era la informacion que teniamos con los
documentos, por lo menos que nos paso la Secretaria. Que venia el Acta 34-2023 y el Acta 34-
2023 habla de esos acuerdos, yo no, ni siquiera vi el contenido propiamente, sino que nada mas
mencionamos el contenido los acuerdos, si no los vamos a ratificar. No pasa nada. Finalmente.
Estan en firme. Ya estan en el acta y estan adoptados. Que los ratifiquemos para efectos de
responder. Y era para cumplir el requisito del Tribunal. Posteriormente vendra una discusion.



Ahora si ustedes quieren corregirlos de una vez, va a ser complicado porque tenemos que
contestar antes del proximo lunes no nos da tiempo de verlos para el martes.

El Director Juridico Ennio Rodriguez, dice que uno quisiera a veces que la calidad de las
resoluciones judiciales fueran otra, pero lamentablemente son tal cual las recibimos. Esa
alusion que hace la Regidora de que dice pozo aludiendo a un residencial, quien lo dice es el
Juez. Y como si no fuera poco, el tema alude a una Municipalidad de Guanacaste. A veces
uno trata como de darle curso al a las gestiones judiciales. Sin desacreditar, a veces mucho al
Juez para no generar suspicacias, a la hora de resolver los casos de fondo en lo que nos
corresponde. Tal vez mi recomendacion aca un poco en la linea que plantea Don Luis aqui lo
importante es que tenemos un plazo como institucién para decirle a un administrado con base
en un apoyo judicial si expropiamos o no una finca. Eso es. Probablemente vendran muchos
otros capitulos de esta historia que tendremos que ir enfrentando poco a poco. Porque ya
sabemos el perfil del profesional que esta al otro lado, yo sugeriria respetuosamente que se
aboque el Concejo a atender ese tema. Y posteriormente, veremos que sigue, pero ahorita lo
importante es que antes de la fecha limite legal y dispuesta en la resolucién judicial se pueda
atenderla. La gestion a fin de evitar una situacion que incluso uno podria pensar que ha perdido
un poco de presion porque este recurso. Lo planted el interesado en el mes de abril. Y hasta
ahora le estéan dando curso, ya las situaciones de los documentos que ha generado la
Municipalidad se han ido contestando, se habian atendiendo porque él lo que hizo fue plantear
2 gestiones en sede contenciosa y en sede de Sala Constitucional, yo creo que aqui el sentido
practico a la hora de contestar decir si se le va a expropiar 0 no. Y después veremos lo demas.

La Regidora Propietaria Zeneida Chaves, plantea que yo creo que el cuarto es muy claro, se
dice, no se justifica la apertura de un procedimiento administrativo para la expropiacion del pozo
Dofia Rosa pozo numero AB 817, el cual apunta el numero correcto dada la ausencia de una
demostracion satisfactoria de interés publico, tal como lo establece la ley, considerando que la
potestad expropiatoria es una facultad de la administracion que requiere una demostracion de
interés publico en el presente caso no se ha logrado demostrar su interés de manera
satisfactoria, por ende. No se justifica la apertura de un procedimiento administrativo para la
expropiacion del pozo Dofia Rosa numero AB 817. Creo que ahi estd muy claro. Claro y conciso,
en este momento estamos diciendo que no y estamos respondiendo en el tiempo y creo que
eso es lo que nos pone a nosotros en riesgo a no responder antes del lunes.

La Regidora Propietaria Maria Antonia Castro, razona que quiero por favor saber como va a
quedar el tema del jueves. Y quiero aclararle a Ennio que el tema del AB 814 en la finca 776332
lo saqué del Acta 34, no lo saqué de lo que haya dicho el Juez. El tema es que yo juraba que
el pozo correcto en el AB 814. Porque eso fue lo que el acuerdo del Concejo se tomé en 2
articulos, como una cantidad de acuerdos que uno de ellos fue notificado y en el Acta 34 esta
que fue notificado al interesado. Ya el interesado lo tenia, no es que el interesado nunca supo,
ya sabia el tema. Es que aqui por correr ahora salieron las cosas al revés. Porque ahora resulta
que el pozo correcto es el AB 817, la notificacion que se le habia hecho al sefior en junio. Mas
el oficio de Esteban que estaba correcto. Porque Esteban habla de las responsabilidades que
tienen los rectores, Esteban habia pedido los estudios segun el uso de suelo que ya habia se
habia emitido, pero ahora se cambio todo y tal se cambié todo, que incluso como bien lo dices



Zeneida, ahora eso es lo que dice el texto. La expropiacion del pozo. Quién esta hablando de la
expropiacion del pozo, nadie, el sefior interpuso el recurso por la expropiacion de su finca. Por
el area de proteccion del pozo. Pero no esta pidiendo que se expropie el pozo. Esta pidiendo
que se expropie su terreno porque, segun él, se le dijo que no podia construir cuando lo que
Esteban dijo fue que fuera a buscar més estudios, el tema es que, por el fondo, pero eso esta
al revés y eso esta al revés. Porque se equivocaron el numero de pozo se equivocaron en la
peticion del sefior, porque la peticion del sefior, reitero, no es comprar, no es comprar el pozo
ni expropiar el pozo. Eso lo recomendd Eduardo Solano en el Acta 34. Pero ese no es el tema
que el sefor interpuso en el Contencioso, yo si queria saber como estamos con el tema del
jueves, cual es la propuesta ahora, qué es lo que se tiene que hacer para saber.

El Asesor Legal Luis Alvarez, indica que vean. Para hacer practicos, porque tal vez si nos
quedamos en el tema de querer resolver todos los nudos que tenemos a lo largo de las
aclaraciones y tener que devolvernos al Acta 34 arreglar acuerdos que de todos modos para lo
que nos interesan no tienen relevancia porque lo unico que nos interesa es contestarle al sefior
que no ha lugar su peticion de expropiacion. Incluso podriamos resumir el asunto, se niega la
peticion del sefior fulano de tal en el tanto no hay mérito para expropiar y quitamos lo demas.
No hay problema. El acuerdo del jueves esta votado. Tanto es asi que, si tuvieramos que
contestar mandamos de acuerdo, ya cumplimos lo que estamos tratando de hoy es de aclarar
las dudas que surgieron después del jueves, de donde surgieron de una serie de documentos,
que remite la administracién para poder darle al Concejo los insumos que habia. Errores, por
eso mismo le pedimos a la administracion corrijalos para que no fuera el Concejo el que tuviera
que inventar numeros o sacarlos y deducir y hacer un trabajo que en realidad no nos
corresponde. Lo cierto es que es expediente si viniera otra gestion judicial y que tendra que
armarlo, seré la administracion y aclararnos ahora si, cual pozo, cual gestion, cual finca, hoy lo
que nos esta diciendo el Tribunal es este sefior presentd una solicitud y no le notificaron una
respuesta, si hay que quitar y poner, hagamoslo. Hoy aqui esta don Ennio. Aqui esta dofia Thais,
haga un receso y revisamos la redaccion del, por tanto, para que quede como ustedes quieran.
Pero lo cierto, el caso es que lo unico no estan pidiendo el respdndale. Y silo que tenemos que
decir es no ha lugar la gestion de expropiacion, digamos, no ha lugar la gestion de expropiacion
y quitamos numeros de pozo, nimeros de finca y quitamos todo lo demas porque lo Unico que
nos estan diciendo respondale no estan diciendo que le digamos que si 0 que no, nada mas
respondale.

El Regidor Propietario Luis Rodriguez, menciona que al tratarse del mismo asunto que vimos a
principios de esta sesion, logicamente me vuelvo a abstener y en mi lugar votara el sefior, el
compaifiero Ulises del Concejo.

El Regidor Suplente Ulises Araya, siente que yo el jueves anterior dudé. Pero al final no voté.
Luego cuando vi el documento en si, ratifiqué. Que a mi modo de ver a mi opinion personal. Y
el analisis de este caso. No me arrepiento haber votado en contra, por qué, si bien estamos
hablando de la contestacion, hay un tema que, si es de fondo, que ha estado desde el principio
en esto y a mi me perdonaran la expresion, pero creo que hemos estado ahogandonos en un
vaso de agua. Porque desde el primer CTA donde se vio el tema de este pozo, ya se decia que
no a la expropiacion del terreno del sefior, no el del pozo del terreno del sefior. Con eso nosotros



como Concejo Municipal, estdbamos de acuerdo el problema y asi quedd resefiado en una de
las Comisiones de Obras. Era la redaccion en la que estaba CTA porque hacia referencia a dar
una falsa expectativa. En torno a la posible construccion, sin decir mas bien que tendria que
hacer los estudios, sabria que decir vaya a los estudios y ya lo decia, incluso la Unidad
Ambiental. Pero en la forma en que esta redactado aquel CTA lo ponia en términos de que casi
que mas bien estaba diciendo que si era posible. La construccion y esa redaccion en si en un
punto era lo que a mi me parece que estaba equivocado. Ahora bien, en este documento MB
que nos pasa don Luis Alvarez, hay un punto dentro del tercero, el punto 3 del tercero, donde
vuelve a hacer mencion, a un tema que, a mi en lo particular, no estoy de acuerdo, que son las
situaciones consolidadas, no se ha construido todavia el sitio y si bien la Municipalidad pudo
haber recibido en su momento ese proyecto, lo cierto es que sia mi no me ponen un documento
que diga la fecha en que ese pozo se perford. Y que ese pozo se perford, si es asi, que el pozo
se perfor6 posterior a que la Municipalidad recibié ahi si. Ahi si, no me importaria, esta bien.
Es una situacion consolidada porque primero estuvo la recepcion y luego el pozo, pero si primero
fue el pozo. Y luego la Municipalidad recibié ahi si ya tenemos un problema'y yo ahi por principio
no voy a avalar algo que ya sea que la alguna administracion o algunos Regidores en alguna
anterior Concejo Municipal cometieron esa imprudencia por no defenderlo, lo que corresponde
que es el area, el radio de proteccién del pozo que abastece Cariari, ahi si, yo no podria por
principio estar hablando algo asi, asi que yo en lo particular repetira la votacion del jueves
anterior. Por ese mismo tema, porque a mi si me parece que este punto tercero del acuerdo de
la parte tercera, el 3 del acuerdo tercero vuelve a hacer mencion a ese tema que es un tema de
fondo y si va a venir posteriormente un nuevo proceso, no veo como el Concejo Municipal ya
admitiria o estar ya partiendo de ese hecho de ratificar una situacién consolidada que para mi
tiene un vicio que es el momento en que se avalo la funcién de ese proyecto, sin considerar el
pozo.

El Asesor Legal Luis Alvarez, enumera que como les decia, lo que nos interesa es dar una
respuesta. Si ustedes quieren quitar ese parrafo tercero, quitar el parrafo primero y dejar
solamente un parrafo que diga, se rechaza la solicitud de expropiacién que presenta el
interesado cortémoslo no hay ningun problema. El tema es el siguiente, la discusion de fondo
no se va a dar aqui se va a dar cuando se presenten los permisos, los hechos consolidados
estan consolidados, no porque lo diga yo lo diga la administracidn es un principio constitucional
de regularidad de los actos propios. La administraciéon no puede desconocer los actos ya dados.
Si se aprobo la urbanizacién, eso generd derechos para los que recibieron visados, los que
recibieron visado fraccionaron, los que fraccionaron vendieron los que vendieron probablemente
hipotecaron y hay una serie de negocios que son actos propios que no van a ser desconocidos.
Eso no lo vamos a cambiar porque lo quitemos del acuerdo a la propuesta. Igual ahi esta y con
eso habra que lidiar. Es el mismo caso del humedal, habra que ir a las lesividades, habra que
presentar nulidades, pero es un tema ajeno a lo que estamos discutiendo hoy, como solo
interesa respuesta. Seamos practicos, hagamos un receso y pongan lo que quieren poner,
quiten los numeros que quieran quitar y damos nada mas la redaccion que de forma satisfactoria
les permita tomar un acuerdo en firme porque si no tomamos un acuerdo en firme diferente del
jueves, se tendré que notificar el acuerdo el jueves para dar respuesta.



La Regidora Propietaria Zeneida Chaves, apunta que y creo que en esa parte que Ulises se
preocupa, si usted escuchd el CTA 007 es muy claro Esteban Avila cuando dice y lo dice también
don David Umafia. Debe ajustarse a las disposiciones establecidas por el ordenamiento juridico
y de acuerdo con lo que establezca la Direccion de Agua, MINAE en calidad de ente rector, no
se va a dar ningun permiso si no trae el estudio que es de Minae y de Senara avalando lo que
ya habia hecho el estudio de la UCR en ese CTA 007 que ellos vuelven a tener por esto que
nosotros por la redaccién que no estaba de acuerdo. En eso concluye el CTA 007, yo creo que
aca lo que debemos estar claros es en la respuesta, se rechaza la expropiacién, se rechaza y
creo que eso es lo unico que le esta interesando en este momento para darle el procedimiento
para dar respuesta, para que no tengamos la exposicion a una demanda.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVAMENTE APROBADO:
PRIMERO: De conformidad con las consideraciones de hecho y de Derecho expuestas, el
Concejo Municipal de Belén acuerda: Resolver la solicitud interpuesta por el sefior Silver Arroyo
Sandoval, portador de la cédula de identidad 1-0952-0603, representante legal de GUYS, S.A,,
cedula juridica 3-101-077716, para la apertura de procedimiento administrativo para
expropiacion porque no se justifica la apertura de un procedimiento administrativo para la
expropiacion solicitada dada la ausencia de una demostracion satisfactoria de interés publico,
tal como lo establece la ley. Considerando que la potestad expropiatoria es una facultad de la
Administracion que requiere una demostracion de interés publico, en el presente caso no se ha
logrado demostrar este interés de manera satisfactoria. SEGUNDO: Notificar al sefior Silver
Arroyo Sandoval, representante legal de GUYS, S.A., sobre esta resolucion al medio sefialado
en el expediente sea el correo wbrenes@elawf.com. TERCERO: Este acuerdo deroga el
acuerdo tomado en la Sesidn 43-2023, Articulo 1 del jueves 20 de julio de 2023. CUARTO: Es
todo. - Se dispensa del tramite de comision por mayoria calificada de los miembros presentes.

Alas 8:28 p.m., finaliz6 la Sesién Municipal.

Ana Patricia Murillo Delgado Minor Gonzélez Quesada
Secretaria Municipal Presidente Municipal



