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Municipalidad de Belén BORRADOR 1

Acta Sesion Extraordinaria 61-2009
15 de octubre del 2009

Acta de la Sesion Extraordinaria N° 61-2009 celebrada por el Concejo Municipal de Belén, a las dieciocho horas
del quince de octubre del dos mil nueve, en el Salén de Sesiones de la Municipalidad de Belén, en el Distrito San
Antonio. MIEMBROS PRESENTES: REGIDORES PROPIETARIOS: Sr. Hermes Zumbado Alfaro quien preside.
Sr. Juan Carlos Murillo Sénchez. Sra. Flor de Maria Trejos Villalobos. Sra. Ana Betty Valenciano Moscoso. Sr.
Francisco Villegas Villalobos. REGIDORES SUPLENTES: Sr. Manuel Angel Ortiz Arce. Sra. Rosemile
Ramsbotton Valverde. Sr. Roberto Carlos Zumbado Zumbado. Srita. Xinia Maria Zumbado Zumbado. Sr. Yoser
Gerardo Avila Alvarado. SINDICOS PROPIETARIOS: Sr. Victor Villegas Murillo. Sra. Sandra Salazar Calderdn.
Srita. Elisa Maria Zumbado Gonzélez. SINDICOS SUPLENTES: Sra. Maria del Carmen Zumbado Venegas.
Sr. José Atiliano Barrantes Mendoza. FUNCIONARIOS MUNICIPALES: Alcalde Municipal Horacio Alvarado
Bogantes. Secretaria del Concejo Municipal: Sra. Ana Patricia Murillo Delgado.

CAPITULO |

PRESENTACION DEL ORDEN DEL DIA
ORDEN DEL DIA

+  Se atiende a Lucrecia Gonzalez y Flor Delgado, representantes del Concejo Municipal ante el Comité Cantonal de
Deportes y Recreacion.

+  Se somete a votacion el Oficio AM-A-302-2009 del Alcalde Horacio Alvarado Bogantes. De conformidad a lo
ordenado por este Concejo Municipal, mediante acuerdo de articulo 36 de Sesién ordinaria 56-2009, de fecha 22 de
setiembre de 2009, y en relacién a la Cesion de Area Publica de tabacalera Costarricense S.A., a nombre de la
Municipalidad de Belén. MB-073-2009.

+  Se somete a votacion el Oficio MB-073-2009 del Asesor Legal. En respuesta al requerimiento de este Concejo
Municipal realizado mediante acuerdo adoptado en el articulo 4 del acta de la Sesién Ordinaria 57-2009, notificada a
esta asesoria el pasado 5 de octubre; asi como también se da cumplimiento a lo dispuesto por este Concejo
Municipal en los articulos 10 y 11 del acta de sesion ordinaria 56-2009, procede esta asesoria legal a pronunciarse
en relacion con el recurso de apelacion presentado por el sefior Richard Ch. Godfrey (tramites 3703-2009 y 3702-
2009) actuando en su condicién de representante legal de Condominio La Ribera Belemita Cincuenta SA contra lo
resuelto por este Concejo Municipal en el acuerdo adoptado en el articulo 29 de la sesién ordinaria 53-2009.

+  Se somete a votacion el Oficio MB-071-2009 del Asesor Legal. En respuesta al requerimiento de este Concejo
Municipal realizado mediante acuerdo adoptado en el articulo 5 del acta de la Sesién Ordinaria 50-2009, procede
esta asesoria legal a pronunciarse en relacion con el recurso de apelacion presentado por el sefior Richard Ch.
Godfrey (trdmite 3246-2009) en su condicion de representante legal de Condominio La Ribera Belemita Cincuenta
SA contra la resolucion 2946-2009 suscrito por Arg. Luis Bogantes Miranda.

CAPITULO I

Se atiende a Lucrecia Gonzalez y Flor Delgado, representantes del Concejo Municipal ante
el Comité Cantonal de Deportes y Recreacion.

ARTICULO 1. El Presidente Municipal Hermes Zumbado, se refiere que le parece importante que en una Sesién
Extraordinaria las representantes del Concejo informen sobre su labor en el Comité, porque siempre que exponen
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Municipalidad de Belén BORRADOR 2

en el Concejo Municipal, quien absorbe la exposicién es el sefior Juan Manuel Gonzalez, hoy expondran su labor
en estos 2 afios.

La sefiora Lucrecia Gonzélez, informa que en el Comité de Deportes, ha sido muy dificil trabajar por las
Licitaciones, pero junto con Rosario Alvarado han trabajado muy bien, han tratado de hacer lo mejor, por eso se
han realizado consultas al Concejo Municipal, pero pasan 6 meses y no se reciben respuestas, no se sale
adelante porque hay mucha trava, aunque estan muy contentas con ganas de trabajar y ayudar, pero en el mes
de noviembre se debe elegir la nueva Junta Directiva, sin embargo parece que solo seran electos hombres y se
debe pensar en buenas mujeres para que sigan el proceso, con la muerte de Joaquin Camacho, el Administrador
aunque no era muy dindmico, resolvia algunas cosas, después de 1 afio, se nombro nuevamente el
Administrador, que esta muy dispuesto, es muy proactivo, conoce de presupuesto. En cuanto a los proyectos
realizados el mas grande es la cancha sintética, que tuvo una apelacién, tuvo que ir a la Contraloria General de la
Republica, esperan terminar en 8 dias, al Comité de Deportes la cancha le cuesta alrededor de ¢120.0 millones,
porque el resto fue una donacion, trabajaron coordinadamente con el Topografo Alberto Ramirez y se han
realizado muchas obras en el Polideportivo, posteriormente iran a las comunidades.

En cuanto a la sefiora que queria impartir clases de aerobicos en los distritos no se podia cancelar su salario,
porque ya se cuenta con una funcionaria en recreacién que va a las comunidades a impartir aerdbicos, también
se apoyan los grupos de la Tercera Edad, se reconstruira la pista del atletismo con el préstamo solicitado, se
cambiara el piso al Polideportivo y a todos los Sub Comités de Deportes se les brinda colaboracién.

La Licda. Flor Delgado, opina que da las gracias por la oportunidad que le brindaron de servir al pueblo belemita
durante 2 afios, esta contenta con la labor que inicio en el Comité de Deportes, se ha sentido proyectada y esta
aprendiendo, porque de deportes no sabia nada, aunque todavia lo dicen, pero para servir a la comunidad no
hace falta saber, sino tener disposicion, darse y aprender, el deporte y la recreacion en Belén son importantes,
por los problemas de drogas en el Liceo y abuso en las Escuelas, las sefioras Lucrecia Gonzalez y Rosario
Alvarado son activas y dinamicas, es maravilloso ver a las personas realizando deporte, pero ha habido
obstaculos legales en muchos proyectos como la cancha sintética, también se tiene el proyecto de alumbrado al
Polideportivo por la inseguridad, se realizaron algunas obras en natacion, pero el Administrador fue un obstaculo
que les falto durante todo un afio, aunque aplaude la labor de los funcionarios, como Hazel Rodriguez quien
realizo una excelente labor, pero ha habido algunos problemas con el personal, pero han tratado que las cosas
sigan saliendo, cree que la labor de la Junta Directiva no ha sido excelente, pero si muy buena.

En todas las actividades que inicia le pide a Dios sabiduria, sobre todo en un trabajo que nunca habia realizado,
les agradece por darle la oportunidad. Ademas la idea es realizar un gimnasio en las canchas publicas que este
abierto a toda hora.

La sefiora Lucrecia Gonzélez, describe que la situacion con las Asociaciones es la inexperiencia de sus
representantes, quienes no planifican bien el presupuesto, por eso algunas estan en desventaja, invita el 06 de
noviembre a la Inauguracién de los Juegos Escolares. Aclara que a la Asociacion de Futbol no se le brinda
presupuesto, desde que finalizo la anterior Junta Directiva, cree que los Juegos Escolares son la evaluacion de
los monitores en la parte de iniciacion deportiva, en natacidn hay alrededor de 150 nifios aprendiendo a nadar. El
gimnasio tiene iluminacion pero estan muy mal, el arreglo del gimnasio cuesta alrededor de ¢12.0 millones, el
espacio en la sala de reuniones es muy reducido, igual el espacio para los funcionarios, cuenta que en la Escuela
Fidel Chaves no tienen gimnasio porque le pusieron ceramica.

El Regidor Propietario Francisco Villegas, manifiesta que por haber estado en el Comité y otras actividades
comunales, sabe que realizan una labor gratificante, dan sin esperar, solo la amistad con la gente, les agradece el
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aporte que hacen a la comunidad, hoy asistié a las actividades del Grupo de la Tercera Edad, que lo hacen por
actividad fisica y de salud, el tiempo que se dedica a una organizacion el inicio es para aprender, es el tiempo que
da conocimiento, por eso algunos Regidores les gustaria seguir 6 afios mas, ustedes tienen 2 afios de
aprendizaje, les solicita si estan dispuestas a continuar, ya que seria beneficioso para todos, si alguien viene
nuevo, seria empezar, de su parte estaria de acuerdo en apoyarlas, eso seria lo mas conveniente para el Comité
de Deportes. Pregunta si el Polideportivo tiene seguridad, sobre la cancha cuando tienen pensando inaugurarla y
que actividades se realizaran, sobre la pista y el gimnasio cuando se realizaran las obras, para que de mayor
seguridad y mas uso, se ha hablado de techar la cancha publica, pero cual seria el proyecto, porque ya hay varios
gimnasios en el Cantén.

El Regidor Suplente Manuel Ortiz, informa que hemos ganado mucho con su aporte en el Comité de Deportes y el
trabajo voluntario, ha sido uno de los que ha dicho porque ha creido que el Comité que se debe enviar al
quiréfano, hay que pasarle el bisturi, todo lo dicho esta bien, pero siente que falta organizacién, denota falta de
Administracidn, para nadie es un secreto, cuantas comunidades se desearan el contenido econdmico del Comité
de Deportes, eso se debe valorar, analizar y rescatar, siente que el Comité se le debe realizar una evaluacion, a
los juegos escolares, a los juegos nacionales, a los parques, la parte recreativa, la administracion de instalaciones
deportivas, la cancha sintética, un programa de drogadiccion, pero cual es la filosofia del deporte en Belén, que
queremos en deporte para el 2015, 2020 o 2030, si somos deporte competitivo o participativo, se estimulara a la
juventud, por ejemplo Juan Manuel Gonzalez es muy bueno, pero no puede ser Presidente en el Comité y en una
Asociacion, eso no le parece, hace falta una planeacion, todo es sindénimo que no hay una sana administracion,
sino se realiza un FODA del Comité, porque la gente dice que el Comité tiene mucho recurso pero no hace nada,
el deporte no puede seguir dando tumbos como ahora, se pensé en una cancha sintética, cuando hay un montén
de personas damnificadas del Rio. que no tenemos dinero para pagar el alquiler.

La Sindica Propietaria Elisa Zumbado, interroga si el Comité apoya a los deportistas independientes, como Félix
Murillo que esta buscando patrocinio para asistir a la Maraton de Boston.

La sefiora Lucrecia Gonzalez, considera que la Ley no permite el apoyo a estos deportistas, pero se puede
buscar patrocinio. Los programas del Comité son iniciacién deportiva, juegos escolares y juegos nacionales, el
resto son asunto de las Asociaciones, cuenta que hace unos dias tuvieron un problema con una compafiera del
Comité, por un desacato, le llamaron la atencion, pero a la semana siguiente llego con un atestado de alrededor
de 12 paginas, firmado hasta por 3 abogados. Luchan que los procesos sean con gente de Belén. La cancha
sintética los primeros trabajos fueron recibidos por Jose Zumbado, pero luego la Empresa que instalaria la
cancha sintética mando un informe diciendo que todo estaba mal hecho, que faltaba material, el Arg. Eddie
Mendéz realizo inspeccion y el trabajo estaba bien hecho, la Empresa estaba diciendo cosas que no eran, por
eso la segunda nota que se envio al Concejo Municipal.

El Regidor Propietario Juan Carlos Murillo, piensa que hay una Politica de Genero aprobada que debe ser
recordada al Comité para la eleccién de la Junta. Recibieron un informe de la cancha sintética, pero 8 dias
después dijeron que todo estaba bien, entonces que esta pasando, queda cierta duda. Se creo la Comision
Especial, pero con la Ley ya no tenia asidero, ahora la parte de reglamentacion esta siendo revisada por la
Asesoria Legal, el Comité esta muy dedicado al alto rendimiento, se ha descuidado la masificaciéon y la
recreacion, aunque hay esfuerzos pero falta mas, se ha hablado de la drogadiccidn en el Canton, pero dentro del
proceso se debe contemplar la cultura. Una queja constante de la comunidad es que en muchas disciplinas a
Juegos Nacionales van atletas que no son del Cantén, parece que estamos destinando recursos publicos para
preparar gente que no es del Cantdn y descuidamos lo nuestro.
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La Vicepresidenta Municipal Ana Betty Valenciano, menciona que les reconoce el trabajo que han hecho durante
estos 2 afos, se deben sentir satisfechas por el trabajo aportado al Comité. El tema de los aerdbicos no era en el
sentido de contratar a la muchacha, sino que se dieran cuenta la demanda de los servicios en algunos distritos,
se percibié que el programa de aerobicos esta siendo beneficioso para las sefioras y reclaman que se continte.
El Comité es un drgano adscrito a la Municipalidad, la Municipalidad tiene la Politica de Igualdad y Equidad y el
trabajo de las mujeres debe quedar visualizado en la eleccidn de la nueva Junta. Aqui llego una nota diciendo
algunas irregularidades de la cancha sintética, pero 8 dias después se dijo que todo estaba bien, entonces
quedaron dudas, en su caso tuvo que conversar con la funcionaria Hazel Rodriguez.

La Regidora Suplente Rosemille Ramsbotton, manifiesta que el hecho que hayan mujeres en un Comité, aporta
algunos elementos que hay un complemento entre hombre y mujer, buscando un mundo mas equitativo y mas
feliz para todos, le preocupa el estado del Polideportivo, cuando se visitan otras comunidades y los
Polideportivos, como el de Limén es una tristeza, esta ubicado en una propiedad de la Universidad de Costa Rica,
que se cedid, el zacate sale por todo lado, la inseguridad, el Monserrat de Alajuela estuvo cerrado por mucho
tiempo, las piscinas estan en pésimas condiciones, Belén es uno de los pocos cantones que ha realizado
infraestructura, en los Polideportivos, mas bien sacar disciplinas del Polideportivo por la seguridad no es buena
idea, debemos aduefiarnos de los espacios publicos, de los parques, eso es calidad de vida, porque sino los
cedemos a la inseguridad, a la drogadiccidn, no tendremos espacios, por ejemplo el hecho de techar la cancha
publica, como trabajarian los funcionarios municipales, la bulla es insoportable, son 2 espacios que no pueden
convivir, el espacio deportivo y oficinas, eso se debe tomar en cuenta, la inseguridad se debe resolver, pero no
hay que alejarse del Polideportivo, porque es de los nifios, de los jovenes del Cantdn, sino llegara el momento en
que sera privatizado.

El Sindico Suplente José Atiliano Barrantes, sefiala que les gustaria que hicieran un informe de lo realizado y lo
que se encuentra pendiente, lo que realizan es una labor muy importante, la recreacion y el deporte transforman
el ser humano, esa es la labor tesonera como madres y como mujeres, son mas visionarias que los hombres en
muchos campos, el Comité es una empresa grande con mucha plata, con muchos objetivos, debemos rescatar a
mejores belemitas en el deporte, aunque han cambiado la politica.

El Sindico Propietario Victor Villegas, estipula que ahora pertenece a la Asociacion de Triatldn, respecto a los
guardas del Polideportivo, siempre estan en la oficina, como guardas deben realizar recorrido por todo el
Polideportivo, seria bueno que los representantes del Concejo Municipal, ante el Comité brinden un informe cada
afio.

La Regidora Propietaria Flor Trejos, alega quien supervisa a los monitores de las Escuelas, porque el afio pasado
llegaron los Juegos Escolares y estaban ausentes en las Escuelas y entonces empieza a disminuir la afluencia de
nifios, pero se debe mantener el grupo.

La sefiora Lucrecia Gonzalez, considera que Edgar Calderon supervisa los monitores. El monitor de ciclismo que
es un Policia Municipal no falta. Con mucha frecuencia se reunen con el Auditor, pero el Concejo Municipal los
debe invitar mas a las sesiones para tener contacto, el trabajo del Comité con el Administrador se facilitara, si son
nombradas ofrecen trabajar mucho mejor, porque ya tienen la experiencia.

El Presidente Municipal Hermes Zumbado, confirma que debe haber mayor comunicacion entre los
representantes y el Concejo Municipal, es importante conocer como la politica de iniciacién, recreacion y
participacidn, para mejorar el Comité, como todo se debe evaluar, porque nuestros recursos econémicos deben ir
a la iniciacion deportiva. Aqui llego del Auditor un informe sobre la cancha sintética, que previo a su apertura
debe estar la reglamentacion para su uso, administracion y cobro. Existe la anuencia de Lucrecia Gonzalez y Flor
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Delgado para continuar en un segundo periodo, para aprovechar la experiencia adquirida en estos 2 afios, porque
se realiza un gran esfuerzo en infraestructura como en el Polideportivo.

La Licda. Flor Delgado, pronuncia que esta comprometida con el Comité.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA: Nombrar a Lucrecia Gonzalez y Flor Delgado
como representantes del Concejo Municipal, ante el Comité Cantonal de Deportes y Recreacion de Belén, para el
periodo 2009-2011.

CAPITULO Il

Se somete a votacion el Oficio AM-A-302-2009 del Alcalde Horacio Alvarado Bogantes. De
conformidad a lo ordenado por este Concejo Municipal, mediante acuerdo de articulo 36
de Sesion ordinaria 56-2009, de fecha 22 de setiembre de 2009, y en relacion a la Cesiéon de
Area Publica de tabacalera Costarricense S.A., a nombre de la Municipalidad de Belén.

ARTICULO 2. El Presidente Municipal Hermes Zumbado, siente que habian dudas sobre el sitio o la tierra que
se entregaria a la Municipalidad que eran mas de 1000 metros y que habia pasado con las facilidades
comunales, a lo cual la Administracion evacua las consultas.

NUMERO -: Ante mi, xxxxxxx, Notario Publico con oficinas en San José, exactamente en
Santa Ana, Centro Empresarial Via Lindora, edificio BLP Abogados comparecen los sefiores: HORACIO
ALVARADO BOGANTES, mayor, soltero, Alcalde municipal propietario de Belén, Heredia, vecino de La Ribera
de Belén, Heredia, portador de la cédula de identidad nimero cuatro- ciento veinticuatro-quinientos cincuenta y
uno en su calidad de Alcalde Municipal de la Municipalidad de Belén, Provincia de Heredia cédula juridica tres-
cero catorce-cero cuarenta y dos mil noventa-trece, domiciliada en San Antonio de Belén, frente al costado este
de la Iglesia Catdlica, personeria de la que la suscrita notario da fe con vista de la Resolucion numero tres mil
ochocientos sesenta y tres-E-dos mil seis dictada por el Tribunal Supremo de Elecciones a las diez horas del
quince de diciembre de dos mil seis, la cual incluye la declaratoria de eleccion de alcalde para el periodo legal
que inici6 el cinco de febrero de dos mil siete hasta el seis de febrero de dos mil once; resolucién que declara al
sefior Alvarado Bogantes para fungir como Alcalde Propietario y representante legal de la Municipalidad de Belén,
publicado por el Tribunal Supremo de Elecciones en la Gaceta nimero tres del jueves cuatro de enero de dos mil
siete e investido por juramentacion del mismo Tribunal el treinta y uno de enero de dos mil siete. La suscrita
notario ademas da fe de que se encuentra debidamente autorizado para este acto con vista del Acta de la Sesion
Ordinaria del Concejo Municipal de Belén numero setenta y seis-dos mil seis, celebrada el veintiséis de
diciembre de dos mil seis, en la cual el Concejo Municipal en el capitulo tercero, articulo quinto de la sesi6n
conocid de dicho nombramiento, copia de la cual el suscrito Notario guardo en mi archivo de referencias (la
‘DONATARIA”); y JAVIER IGNACIO RAMON (primer, segundo y tercer nombre) MAQUEDA (apellido), quien no
usa segundo apellido en virtud de su nacionalidad argentina, mayor, casado una vez, administrador de empresas,
vecino de San José, pasaporte de su pais numero dos cero cero cero uno dos cuatro cero N, con las facultades
de Apoderado Generalisimo y Apoderado Especialisimo para este acto de la sociedad denominada
TABACALERA COSTARRICENSE SOCIEDAD ANONIMA, cédula juridica nimero tres- ciento uno- cero cero
dos cero tres cuatro, con domicilio y oficinas en la provincia de Heredia, Republica de Costa Rica cantdn séptimo,
Belén, distrito segundo, La Ribera, frente a la compafiia Firestone, sociedad inscrita y vigente al dia de hoy, de lo
cual da fe el suscrito notario con vista del Sistema Automatizado del Registro de Personas Juridicas del Registro
Nacional bajo la cédula juridica numero tres- ciento uno- cero cero dos cero tres cuatro, y personeria de la cual el
suscrito notario da fe con vista del Poder Especialisimo de conformidad con el articulo mil cuarenta y ocho del
Cadigo Civil otorgado en la escritura nimero cuarenta y ocho-veintidés iniciada en el folio setenta y tres vuelto del
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tomo veintidds del protocolo de la notario publico Magally Maria Guadamuz Garcia de las dieciséis horas del dia
treinta y uno de agosto de dos mil nueve, poder que la suscrita notario guarda en su protocolo de referencias (la
‘DONANTE”); Y DICEN: PRIMERO: Que la sociedad DONANTE es propietaria de la finca de la provincia de
Heredia, inscrita bajo la matricula de folio real nimero DOSCIENTOS DIEZ MIL NOVECIENTOS - CERO CERO
CERO, cuya naturaleza es terreno destinado a area verde y patio; situada en el distrito segundo (La Ribera) del
canton sétimo (Belén) de la provincia de Heredia que linda al norte con Tabacalera Costarricense Sociedad
Anonima, al sur con calle publica, al este con Tabacalera Costarricense Sociedad Andnima, y al oeste con Tres
Bastos Sociedad Andnima, que mide un total de once mil metros con trece decimetros cuadrados; con plano
catastrado numero H — cero cinco cuatro cuatro dos siete cuatro- mil novecientos ochenta y cuatro; la cual posee
un unico gravamen correspondiente a un plazo de convalidacién como consecuencia de la Ley de Localizacion de
Derechos, gravamen inscrito bajo las citas: tomo dos mil nueve, asiento treinta y un mil ochocientos noventa y
uno, consecutivo cero uno, secuencia cero cero cero tres, subsecuencia cero cero uno, gravamen conocido y
aceptado por ambos comparecientes (en adelante denominada la “FINCA”). SEGUNDO: SEGREGACION DE
LOTE: Que la sociedad DONANTE en este acto segrega un lote de la “FINCA” descrita en el punto primero
anterior, lote que se describe de la siguiente manera: Naturaleza: terreno destinado a parque, y areas verdes,
situada en el distrito segundo (La Ribera) del cantdn sétimo (Belén) de la provincia de Heredia que linda al norte
con resto reservado, al sur con calle publica, al este con resto reservado, y al oeste con Manuel Antonio
Barrantes Viquez; con una medida de mil doscientos metros cuadrados, descripcion que el suscrito notario da fe
se ajusta en un todo al plano catastrado numero H-ocho nueve ocho cuatro cuatro siete-dos mil tres, elaborado
por el topdgrafo Martin Enrique Molina Loaiza, numero de topdgrafo asociado T.A. cuatro tres nueve ocho, del
cual el suscrito notario guarda copia en su archivo de referencias; en adelante denominado como el “LOTE
SEGREGADOQ". Para efectos fiscales se estima dicha segregacion en la suma de mil colones. El suscrito Notario
da fe de que el plano indicado para la anterior segregacion cuenta con el visado municipal de la Municipalidad de
Belén de la Provincia de Heredia, visado de fecha veintiséis de agosto de dos mil nueve. TERCERO:
DESCRIPCION DEL RESTO RESERVADO: Manifiestan los comparecientes que el resto que se reserva de la
finca madre se describe a continuacion asi: Terreno destinado a area verde y patio; situada en el distrito segundo
(La Ribera) del canton sétimo (Belén) de la provincia de Heredia que linda al norte con Tabacalera Costarricense
S.A., al sur con calle publica y lote segregado, al este con Tabacalera Costarricense S.A, y al oeste con lote
segregado y Manuel Antonio Barrantes Viquez; que mide un total de nueve mil ochocientos metros con trece
decimetros cuadrados; con plano catastrado niumero H — ocho nueve ocho cuatro cuatro seis- dos mil tres. El
resto reservado mantiene el Unico gravamen correspondiente a un plazo de convalidacion como consecuencia de
la Ley de Localizacién de Derechos inscrito bajo las citas: tomo dos mil nueve, asiento treinta y un mil
ochocientos noventa y uno, consecutivo cero uno, secuencia cero cero cero tres, subsecuencia cero cero uno, en
adelante el “RESTO RESERVADQO”. La DONANTE vy el suscrito Notario solicitan al Registro Publico consignar
los linderos indicados por ser los actuales y actualizar el asiento correspondiente. Se estima esta rectificacidn en
la suma de cien colones. CUARTO: DONACION DE LOTE SEGREGADO. Manifiesta el compareciente
representante de la Tabacalera Costarricense en sus condiciones dichas, que su representada procede a donar a
la Municipalidad de Belén el LOTE SEGREGADO descrito en esta escritura en aplicacién a lo dispuesto por el
articulo cuarenta de la Ley de Planificacién Urbana. Esta donacion se hace libre de gravamenes hipotecarios y
anotaciones a favor de la Municipalidad de Belén. Manifiesta el compareciente HORACIO ALVARADO
BOGANTES, en su condicion de Alcalde Municipal, que acepta la donacién del LOTE SEGREGADO en las
condiciones establecidas en esta escritura, soportando unicamente el plazo de convalidacion de la Ley de
Localizacion de Derechos, descrito anteriormente en la presente escritura. Es estima esta donacion para efectos
fiscales en la suma de diez mil colones. SIN QUE TOME NOTA EL REGISTRO. Que en cumplimiento del
Compromiso de Intenciones suscrito entre la Municipalidad de Belén y la Tabacalera Costarricense S.A., en fecha
quince de diciembre de dos mil tres y en aplicacion a lo dispuesto por el articulo cuarenta de la Ley de
Planificacién Urbana, se tiene por cumplida la obligacién legal impuesta a la DONANTE en cuanto a donar o
ceder en beneficio de la MUNICIPALIDAD el LOTE SEGREGADO para parque y zonas verdes, que las partes
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acordaron se fijara en la suma de cincuenta y tres délares por metro cuadrado para un total de sesenta y tres mil
seiscientos ddlares de los Estados Unidos de América. SIGUE TOMANDO NOTA EL REGISTRO. El suscrito
notario hace constar que la Municipalidad de Belén se encuentra exenta del pago de timbre e impuestos de
conformidad con lo dispuesto en el articulo ocho del Cédigo Municipal, ley numero siete mil setecientos noventa y
cuatro. QUINTO: Manifiesta el representante de la Municipalidad que ha sido debidamente autorizado por el
Consejo Municipal de Belén para este acto, de conformidad con el acuerdo adoptado en el Articulo XXXXX de la
sesion ordinaria numero XXXX del dia XXXXXX de dos mil XXXXX, del cual el suscrito notario da fe por haberlo
tenido a la vista y guardo fotocopia en su protocolo de referencias. SEXTO: SIN QUE TOME NOTA EL
REGISTRO. Se acuerda otorgar poder especial de conformidad con el articulo mil doscientos cincuenta y seis del
Codigo Civil a la sefiorita Charlotte Brom Nufez, mayor de edad, soltera, abogada, vecina de San José,
portadora de la cedula de identidad numero uno-ochocientos setenta y uno-seiscientos noventa y dos, para que
en caso de ser necesario, firme notas a la presente escritura y ademas pueda comparecer ante notario publico
para el otorgamiento de escrituras para aclarar, adicionar y/o enmendar la presente, siempre y cuando no se
altere el fondo de la presente y que las mismas sean necesarias a fin de lograr su pronta inscripcion en el
Registro Nacional. Asimismo se autoriza al suscrito notario, para que por razén notarial puesta al pie del
testimonio de esta escritura aclare, adicione, 0 enmiende cualquier omision en ella que no altere el fondo de la
presente, y que sea necesario a fin de lograr su pronta inscripcién en el Registro Nacional. SIGUE TOMANDO
NOTA EL REGISTRO. ES TODO. Leida esta escritura a los otorgantes, resultan conformes, la aprueban y juntos
firmamos en San José, a las XXXX horas del dia XXXX de setiembre de dos mil nueve. Extiendo un primer
testimonio.

El Regidor Suplente Manuel Ortiz, advierte que no le queda claro donde quedara el lote del &rea de parque.

El Alcalde Municipal Horacio Alvarado, puntualiza que hoy estaba con el Auditor y esta resolviendo problemas del
afo 2004, esto es un problema del 2003, con esta decision es una solucién mas, ahora lo que sigue es cuando se
cercara y que se realizara.

El Regidor Propietario Francisco Villegas, determina que los trabajadores de las Empresas vecinas podrian
utilizar esa area, se le puede vender la idea a las Empresas, les dariamos mantenimiento pero que las empresas
realicen un trabajo, porque es una entrada al Canton.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: PRIMERO: Avalar la Cesion de Area Piblica de tabacalera Costarricense
S.A., a nombre de la Municipalidad de Belén. SEGUNDO: Autorizar al Alcalde Municipal a firmar dicha escritura.

CAPITULO IV

Se somete a votacion el Oficio MB-073-2009 del Asesor Legal. En respuesta al requerimiento

de este Concejo Municipal realizado mediante acuerdo adoptado en el articulo 4 del acta de
la Sesion Ordinaria 57-2009, notificada a esta asesoria el pasado 5 de octubre; asi como también

se da cumplimiento a lo dispuesto por este Concejo Municipal en los articulos 10 y 11 del acta

de sesion ordinaria 56-2009, procede esta asesoria legal a pronunciarse en relacién con el
recurso de apelacion presentado por el sefior Richard Ch. Godfrey (tramites 3703-2009 y
3702-2009) actuando en su condicion de representante legal de Condominio La
Ribera Belemita Cincuenta SA contra lo resuelto por este Concejo Municipal en el acuerdo adoptado
en el articulo 29 de la sesion ordinaria 53-2009.
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ARTICULO 3. El Presidente Municipal Hermes Zumbado, cree que el Informe es sobre un tramite del sefior
Richard Godfrey, que quedo para hoy para que los Regidores le realizaran consultas al Asesor Legal, en su caso
tiene aclaradas las dudas.

En respuesta al requerimiento de este Concejo Municipal realizado mediante acuerdo adoptado en el articulo 4
del acta de la Sesion Ordinaria 57-2009, notificada a esta asesoria el pasado 5 de octubre; asi como también se
da cumplimiento a lo dispuesto por este Concejo Municipal en los articulos 10 y 11 del acta de sesion ordinaria
56-2009, procede esta asesoria legal a pronunciarse en relacion con el recurso de apelacion presentado por el
sefior Richard Ch. Godfrey (tramites 3703-2009 y 3702-2009) actuando en su condicion de representante legal de
Condominio La Ribera Belemita Cincuenta SA contra lo resuelto por este Concejo Municipal en el acuerdo
adoptado en el articulo 29 de la sesion ordinaria 53-2009, para lo cual esta asesoria legal expone las siguientes
consideraciones: De previo a emitir criterio juridico, ésta Asesoria Legal aclara que los alcances del presente
pronunciamiento constituyen una mera opinién juridica sin que involucre un pronunciamiento de caracter
obligatorio y vinculante, el cual puede ser adicionado o aclarado por éste 6rgano asesor, indicando ademas que
se basa en los aspectos consultados y limitado al estudio de los documentos que constan en el expediente
administrativo que se ha remitido a estudio.

DE LOS ARGUMENTOS DEL RECURRENTE PARA CUESTIONAR EL ACUERDO IMPUGNADO. Entre otras
cosas el recurrente argumenta que el acuerdo impugnado es nulo, por el hecho de que en el mismo no se indico
los recursos que son procedentes. Sin embargo debe considerarse que tal nulidad no existe porque el recurrente
se ha presentado en tiempo y forma a presentar el recurso ordinario de apelacién que es procedente contra el
acuerdo que cuestiona. Siendo asi, no es atendible esta argumentacion en la medida que no se ha causado
indefension alguna la interesado, quien asesorado por su abogado, no solo ha tramitado la apelacién ante este
drgano colegiado, sino que ademas la presentd directamente ante el jerarca impropio, sea ante el Tribunal
Procesal Contencioso Administrativo, quien resolvié mediante el voto 1535-2009 que esa interposicion del recurso
de modo directo ante el Tribunal era un gran error del recurrente y que por esa razon rechazaban de plano el
recurso interpuesto. Por lo demas debe considerar el interesado que no existe la nulidad por la nulidad, sino en la
medida que la actuacién administrativa le cause perjuicio, y en el presente caso el interesado ha interpuesto el
recurso de apelacion prescindiendo de la revocatoria, en tiempo, por lo que la argumentada nulidad no existe.

Siendo, esta asesoria ha valorado que los demas argumentos interpuestos son cuestionamientos de fondo en
relacion con el acuerdo en el cual se le deniega la disponibilidad de agua, resultando que debe considerarse por
parte del recurrente que en la Municipalidad de Belén se ha dictado una POLITICA DE REGULACION ANUAL
DEL CRECIMIENTO URBANO EN EL CANTON DE BELEN, que en el tema de solicitudes de disponibilidad de
agua potable dispone en lo que interesa lo siguiente: ‘a) Para el otorgamiento de las autorizaciones de
disponibilidad de pajas de agua potable deberan las unidades administrativas competentes de la Municipalidad de
Belén realizar todos los analisis técnicos que se requieran con el fin de determinar: 1) si existe infraestructura en
el sector que permita autorizar las solicitudes presentadas, 2) si existe cantidad de agua potable para otorgar el
servicio en el sector, y 3) si el otorgamiento de estas disponibilidades no afecta la prestacion del servicio de los
actuales usuarios; en caso contrario es procedente denegar dichas Solicitudes (...) Estas regulaciones
particulares que sobre el tema ha dictado la Municipalidad de Belén, se basan en los que sobre este servicio
publico ha dispuesto en reiterada jurisprudencia la Sala Constitucional, siendo que a partir de lo dispuesto por el
informe técnico ASP-064-2009, es evidente que ante la ausencia de infraestructura en el sector donde se ubica el
proyecto del recurrente, no seria posible bridar el servicio de agua potable con el acueducto municipal sin poner
en riesgo la prestacion del servicio para los actuales usuarios, € incluso a los usuarios eventuales que de dicho
proyecto se generarian.
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Por lo demas el pretender que la Municipalidad autorice que una institucion ajena a los intereses del canton
brinde el servicio ante la imposibilidad o negativa del particular de suplir la infraestructura faltante mediante una
carga urbanistica es una decision discrecional del gobierno local, sustentada en la determinacion los intereses
locales que este Municipio administra conforme a lo dispuesto por el articulo 169 constitucional, y en el articulo 4
del Codigo Municipal. Por lo demas, siendo que el acuerdo adoptado que el sefior Godfrey cuestiona en su
apelacion se encuentra debidamente motivado y sustentado, y cuenta con un contenido y un fin cierto, esta
asesoria no encuentra que existan razones de legalidad que ameriten revocar el mismo, por lo que en caso de
que los sefores regidores no tengan interés en modificar su decision, lo procedente es remitir el asunto ante
Tribunal Superior Contencioso Administrativo, emplazando al interesado conforme a lo dispuesto por el articulo
190 inciso 2 del Cddigo Procesal Contencioso Administrativo.

CUARTO: CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES: A partir de las anteriores consideraciones, no
habiéndose interpuesto recurso de revocatoria y de no existiendo razones para revocar el acuerdo impugnado, lo
procedente es admitir el recurso de apelacion presentado por el sefior Richard Ch. Godfrey actuando en su
condicion de representante legal de Condominio La Ribera Belemita Cincuenta SA contra lo resuelto por este
Concejo Municipal en el acuerdo adoptado en el articulo 29 de la sesion ordinaria 53-2009, para lo cual se debe
admitir dicho recurso ante el TRIBUNAL SUPERIOR CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO, y se cita y emplaza al
recurrente para que en el plazo de CINCO DIAS habiles contados a partir de la notificacion de lo resuelto, se
apersone ante el Tribunal Superior Contencioso Administrativo a hacer valer sus derechos. Igualmente se le
previene que debe sefalar medio para atender notificaciones conforme a los dispuesto por la Ley de
Notificaciones, bajo el apercibimiento de que mientras no lo haga las resoluciones posteriores que se dicten se le
tendran por notificadas con el solo transcurso de veinticuatro horas después de dictadas, igual consecuencia se
producira si el medio escogido imposibilitare la notificacion por causas ajenas al Despacho, o bien si el lugar
sefialado permaneciere cerrado, fuere impreciso, incierto, o inexistente.

Lo resuelto debera ser notificado al recurrente al Fax sefialado: 2290-9030.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA: PRIMERO: Avalar el dictamen del Asesor
Legal. SEGUNDO: A partir de las anteriores consideraciones, no habiéndose interpuesto Recurso de
Revocatoria y de no existiendo razones para revocar el acuerdo impugnado, se admite el Recurso de Apelacion
presentado por el sefior Richard Ch. Godfrey actuando en su condicion de representante legal de Condominio La
Ribera Belemita Cincuenta SA contra lo resuelto por este Concejo Municipal en el acuerdo adoptado en el
Articulo 29 de la Sesion Ordinaria 53-2009, para lo cual se admite dicho Recurso ante el Tribunal SUPERIOR
Contencioso Administrativo y se cita y emplaza al recurrente para que en el plazo de CINCO DIAS habiles
contados a partir de la notificacion de lo resuelto, se apersone ante el Tribunal Superior Contencioso
Administrativo a hacer valer sus derechos. Igualmente se le previene que debe sefialar medio para atender
notificaciones conforme a los dispuesto por la Ley de Notificaciones, bajo el apercibimiento de que mientras no lo
haga las resoluciones posteriores que se dicten se le tendran por notificadas con el solo transcurso de
veinticuatro horas después de dictadas, igual consecuencia se producira si el medio escogido imposibilitare la
notificacion por causas ajenas al Despacho, o bien si el lugar sefialado permaneciere cerrado, fuere impreciso,
incierto, o inexistente. TERCERO: Notificar al recurrente al Fax sefialado: 2290-9030.

CAPITULOV

Se somete a votacion el Oficio MB-071-2009 del Asesor Legal. En respuesta al requerimiento
de este Concejo Municipal realizado mediante acuerdo adoptado en el articulo 5 del acta de
la Sesion Ordinaria 50-2009, procede esta asesoria legal a pronunciarse en relacion con el
recurso de apelacion presentado por el sefior Richard Ch. Godfrey (tramite 3246-2009) en su
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condicion de representante legal de Condominio La Ribera Belemita Cincuenta SA contra
la resolucion 2946-2009 suscrito por Arq. Luis Bogantes Miranda.

ARTICULO 4. El Presidente Municipal Hermes Zumbado, considera que el Informe es respecto a la clausura de
la Unidad de Desarrollo Urbano de algunas obras en el Apartamentos San Vicente.

En respuesta al requerimiento de este Concejo Municipal realizado mediante acuerdo adoptado en el articulo 5
del acta de la Sesion Ordinaria 50-2009, procede esta asesoria legal a pronunciarse en relacion con el recurso de
apelacion presentado por el sefior Richard Ch. Godfrey (tramite 3246-2009) en su condicién de representante
legal de Condominio La Ribera Belemita Cincuenta SA contra la resolucion 2946-2009 suscrito por Arq. Luis
Bogantes Miranda, para lo cual esta asesoria legal expone las siguientes consideraciones: De previo a emitir
criterio juridico, ésta Asesoria Legal aclara que los alcances del presente pronunciamiento constituyen una mera
opinidn juridica sin que involucre un pronunciamiento de caracter obligatorio y vinculante, el cual puede ser
adicionado o aclarado por éste 6rgano asesor, indicando ademas que se basa en los aspectos consultados y
limitado al estudio de los documentos que constan en el expediente administrativo que se ha remitido a estudio.

PRIMERO: ANTECEDENTES DE RELEVANCIA A CONSIDERAR PARA LA RESOLUCION DE ESTE
RECURSO

1. Que el dia 29 de enero de 2008 el Concejo Municipal de Belén tuvo conocimiento de la existencia del oficio
GE-049-08 de fecha 28 de enero de 2008 suscrito por el Gerente General de SENARA, el cual indica lo siguiente:

“GE-049-08

28 de enero del 2008.

Sefior:

Lic. Francisco Villegas Villalobos

Presidente

CONCEJO MUNICIPAL

MUNICIPALIDAD DE BELEN

Estimados Sefiores.

Por este medio el suscrito BERNAL SOTO ZUNIGA, GERENTE GENERAL CON FACULTADES DE
APODERADO GENERALISIMO SIN LIMITE DE SUMA, del Servicio Nacional de Aguas Subterraneas Riego y
Avenamiento, SENARA, cédula de persona juridica numero tres- cero cero siete-cero cuatro dos cero cuatro
uno, me permito manifestar a ese Concejo lo siguiente:

Por un error de apreciaciéon y por no contar en ese momento con suficientes elementos de juicio que me
permitieran emitir un criterio técnicamente fundamentado, en torno al tema consultado por los interesados en el
desarrollo de EI Condominio La Ribera Belemita Cincuenta S.A, que se desarrolla en esa jurisdiccion y con el
afan de rectificar el criterio emitido mediante oficio GE 738-07 de fecha 20 de diciembre del 2007, en torno al
tema consultado a esta Gerencia mediante carta suscrita por el sefior Richard Godfrey en su condicién de
Representante de la compariia referida, el 6 de noviembre del afio recién finalizado, me permito dejar sin
efecto el oficio supraindicado y en su lugar enviar a ese Concejo el criterio técnico legal emitido por la Asesoria
Legal Institucional mediante oficio No. SL-232-2007 de 19 de diciembre del 2007, sobre el tema consultado, el
cual esta Gerencia avala, mismo en el cual se clarifica a nivel de competencias a quien corresponde dirimir y
definir el tema consultado y los alcances del ASUB-452-07, emitido por el area de Aguas Subterraneas de esta
Institucion.

No omito manifestar, la disponibilidad de la Institucion que represento de colaborar con esa Municipalidad en el
apoyo técnico para llevar a cabo los estudios procedentes, que permitan concluir la inocuidad de la actividad
que se pretende desarrollar, sobre el bien demanial que merece ser tutelado, para lo cual estamos
adicionalmente en la mejor disposicion de revisar y valorar las propuestas técnicas que presenten los
interesados tendientes a mitigar cualquier impacto negativo que pudiera eventualmente detectarse en el
proyecto constructivo.

Adjunto para su conocimiento, y a lo que a bien proceda, el oficio SL-232-007, suscrito por la Licda. Patricia
Leandro Tabasch, Asesora Legal de esta Institucion.
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Sin mas y atento a cualquier aclaracion procedente, suscribe de Usted con toda consideracion,
Lic. Bernal Soto Zuniga

2. Que mediante sentencia No. 2008-15657, aclarada por sentencia No. 2008-18934, la honorable Sala
Constitucional dispuso: “...Se aclara la sentencia #2008-15657 de las 11:45 horas del 17 de octubre del 2008,
lugar el recurso. Se ordena a Roberto Dobles Mora, Ministro del Ambiente y Energia, a Horacio Alvarado
Bogantes, Alcalde Municipal, y a Francisco Villegas Villalobos, Presidente Municipal, ambos de la Municipalidad
de Belén, o a quienes ocupen esos cargos, disponer lo necesario para se respete la distancia de cuarenta metros
de proteccion entre el pozo AB-1571 y el proyecto constructivo que aqui ocupa indicada en los oficios GE-049-08
y ASUB-452-07, todos del Servicio Nacional de Aguas Subterraneas, Riego y Avenamiento. Se condena al
Estado y a la Municipalidad de Belén al pago de las costas, dafios y perjuicios ocasionados, los cuales se
liquidaran en ejecucion de sentencia de lo contencioso administrativo. Se advierte a Roberto Dobles Mora,
Ministro de Ambiente y energia, a Horacio Alvarado Bogantes, Alcalde Municipal, y a Francisco Villegas
Villalobos, Presidente Municipal, ambos de la Municipalidad de Belén, o a quienes ocupen esos cargos, que, de
conformidad con el articulo 71 de la Ley de Jurisdiccion Constitucional, se impondra prision de tres meses a dos
afios, o de veinte a sesenta dias multa, a quienes recibiere una orden que deba cumplir o hacer cumplir, dictada
en un recurso de amparo y no la cumpliere o no la hiciere cumplir, siempre que el delito no esté mas gravemente
penado. Notifiquese a los recurridos la presente resolucion en forma personal. Comuniquese. “

3. Una vez conocida la primera sentencia de esa Sala Constitucional, sea el Voto N° 2008-15657 en fecha 10 de
noviembre del 2008 la Alcaldia Municipal mediante Oficio AM-A-362-2008 solicita a la Direccion Operativa girar
instrucciones a efectos de que se lleve a cabo levantamientos topograficos para determinar la zona de proteccion
del pozo AB-1571, segun los términos resueltos ese alto tribunal.

4. Que en fecha 10 de noviembre del 2008 la Alcaldia Municipal mediante Oficio AM-A-362-2008 solicita a
diferentes Unidades Técnicas y Legales hacerse presentes a inspeccién en el proyecto Apartamentos San
Vicente, a raiz de la convocatoria realizada por funcionarios del MINAET mediante oficio IMN-DA-3889-2008
segun tramite No. 5236, y el dia 13 de noviembre del 2008 se lleva a cabo visita de campo e inspeccion ocular en
el sitio de interés, en la cual participan Funcionarios de la Municipalidad de Belén, el Ministerio de Ambiente
Energia y Telecomunicaciones, el SENARA y representantes del proyecto Apartamentos San Vicente. En el
mismo acto la Unidad de topografia de la Municipalidad procede con el levantamiento topografico de las obras
colindantes con el pozo AB-1571.

5. Que en cumplimiento del Voto N° 2008-15657 de esta honorable Sala Constitucional, el Concejo en acuerdo
tomado en articulo 26 de la sesion ordinaria numero 68-2008 del 11 de noviembre de 2008, resolvid: “SE
ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA: PRIMEROQ: Avalar el Oficio del Asesor Legal.
SEGUNDO: En cumplimiento de lo ordenado por la Sala Constitucional en el voto nimero 2008-015657 ordenar
al Alcalde Municipal, que proceda a dictar conforme a las competencias que le corresponden como funcionario
gjecutivo (articulo 169 de la Constitucion Politica) y conforme a sus competencias inherentes a la condicion de
administrador general y jefe de las dependencias municipales, (Articulo 17, a del Cddigo Municipal), que se
procedan a dictar por parte de los funcionarios competentes los actos administrativos necesarios y suficientes
para hacer valer lo resuelto por la Sala Constitucional en el voto nimero 2008-015657, donde se ha declarado
con lugar el recurso de amparo numero 08-005315-2007.” Este acuerdo fue notificado al Alcalde Municipal por
parte de la Secretaria del Concejo el dia 14 de noviembre de 2008, tal y como consta en la certificacion adjunta; y
ademas se envi6 copia a esta Sala Constitucional el Apia 21 de noviembre de 2008.
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6. Que con posterioridad al anterior acuerdo, el Concejo Municipal en adoptd el acuerdo tomado en articulo 28 de
la sesion ordinaria 78-2008 del 22 de diciembre de 2008, en el cual se solicita al Alcalde que presente un informe
detallado de las actuaciones que a esa fecha habia realizado la administracion municipal en cumplimiento, tanto
del voto como del acuerdo indicado en el punto 12 anterior tomado por el Concejo.

7. Que el dia 18 de noviembre de 2008, la Unidad de Topografia del Area Operativa en funcion de lo solicitado
por la Direccion Operativa en el Oficio DO.0273-2008 emite el informe técnico TO-14-2008, acompafiado del
plano de ubicacién topografico solicitado en el punto anterior. En fecha 18 de noviembre de 2008, la Direccion
Operativa remite el informe técnico TO-14-2008, a la Alcaldia, mediante Oficio DO.0282-2008.

8. En fecha 9 de diciembre del 2008 la Direccion Operativa recibe por parte de la Alcaldia el Oficio AM-A-416-
2008 donde se solicita girar instrucciones a la Unidad de Desarrollo Urbano, a efectos de que se realicen las
acciones Utiles y necesarias, a fin de garantizar la zona de proteccion del Pozo AB-1571 y asi dar cumplimiento a
lo establecido por la Sala Constitucional de la Corte Suprema de Justicia.

9. En fecha 9 de diciembre del 2008 el Representante Legal de Condominio la Ribera Belemita Cincuenta S.A
propietaria del proyecto de interés, informa a la Municipalidad de Belén mediante tramite 5640 que se ha
gestionado por parte de su representada ante el Departamento de Aguas del Ministerio de Ambiente Energia y
Telecomunicaciones la clausura temporal del pozo AB 1571 de acuerdo al Articulo 26 de la Ley de Aguas.

10. En fecha 11 de diciembre del 2008 la Direccion Operativa emite el Oficio DO.0291-2008, donde se le solicita a
la Unidad de Desarrollo Urbano proceder de acuerdo a la Normativa Vigente y en aplicacion al principio
precautorio garantizar la zona de proteccion del Pozo AB-1571, ante la duda de posible contaminacién de la
fuente de agua de interés.

11. En fecha 12 de diciembre del 2008 el Representante Legal de Condominio la Ribera Belemita Cincuenta S.A
propietaria del proyecto de interés, informa a la Municipalidad de Belén mediante tramite N°.5693 que el sefior
José Miguel Zeledén Calderon, Jefe del Departamento de Aguas del Ministerio de Ambiente Energia y
Telecomunicaciones mediante oficio IMN-DA 4315-08 de fecha 11 de diciembre de 2008 comunica que se han
iniciado las acciones pertinentes para confeccionar la resolucion de suspension temporal del Pozo AB 1571 de
conformidad con el plazo que establece el Articulo 26, inciso I, referente al tiempo de no uso y aprovechamiento
de la concesion de agua otorgada

12. En fecha 15 de diciembre del 2008 el Representante Legal de Condominio la Ribera Belemita Cincuenta S.A
propietaria del proyecto de interés, informa a la Municipalidad de Belén mediante tramite N°.5718 que el
miércoles 17 de diciembre de 2008 a las 10:00 am se procedera con la clausura del Pozo AB-1571, cruzando
invitacion oficial a los funcionarios de la Municipalidad a hacerse presentes en ese acto, y asi cumplir con lo
ordenado por la Sala Constitucional de Corte Suprema de Justicia mediante Voto N°:2008-15657.

13. En fecha 17 de diciembre del 2008 la administracién municipal lleva a cabo visita de campo en el proyecto
Apartamentos San Vicente, en el cual participan funcionarios de la Municipalidad de Belén y representantes del
proyecto de interés y donde se procede con el cierre temporal del pozo AB 1571, lo cual es levantado por los
Notarios Publicos presentes, y consignado en las respectivas actas notariales.

14. Que en virtud de la vigencia del permiso de construccién 7604-2008 correspondiente al Proyecto
Apartamentos San Vicente, lo resuelto por la Sala Constitucional, y los alcances del articulo 26 de la Ley de
Aguas, la Unidad de Desarrollo Urbano, mediante oficio DU-01-2009, de fecha 6 de enero del 2009, se requirié al
recurrente, para que en el plazo de 10 dias habiles presentara: “1- La aprobacion del Departamento de Aguas del
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Ministerio de Ambiente y Energia y Telecomunicaciones...de la resolucion final de la suspension temporal del
Pozo AB 1571.

2- La autorizacion de la institucion que se hara responsable del suministro de agua potable para el proyecto de
interés, de conformidad con el oficio UNSD-GAM2262-2008-01628 del Instituto Costarricense de Acueductos y
Alcantarillados, correspondiente al tramite 5640-2008, debido al proceso de la suspension del Pozo AB1571,
indicado en el punto 1 anterior, de manera que se cumpla con todos los requisitos establecidos por Ley, para
garantizar la continuidad del citado Permiso de Construccion PC-7604-2008 correspondiente al Proyecto
Apartamentos San Vicente.”

15. Mediante resolucion IMN-DA-0077-2009 de las nueve horas del nueve de enero del dos mil nueve el Jefe del
Departamento de Aguas del Ministerio de Ambiente y Energia, dispuso: mantener cerrado el pozo 1571 del
proyecto constructivo del recurrente, en virtud de lo dispuesto por el articulo 26 de la Ley de Aguas. El plazo
indicado en el punto anterior fue prorrogado a 20 dias habiles, mediante oficio DU-05-2009 de 10 de febrero del
2009, con ocasion de la solicitud hecha por el recurrente, mediante tramite 101, dirigido a la Alcaldia, de un
informe técnico sobre la existencia de agua e infraestructura actual o necesaria para la zona donde se desea
realizar el proyecto constructivo.

16. Para el 11 de marzo del 2009 el recurrente, mediante tramite 935, informa que en respuesta al oficio DU-05-
2009 citado en el hecho anterior, ha presentado al Concejo Municipal relacionado con el abastecimiento del agua
potable de su proyecto urbanistico, ya sea autorizando que sea el Instituto Costarricense de Acueductos y
Alcantarillados quien brinde tal servicio publico o que el abastecimiento sea local.

17. Que la Unidad de Desarrollo Urbano mediante oficio DU-013-2009 de fecha 13 de marzo del presente afio,
notificado el 26 del mismo mes y afio procedid a clausurar la construccion del proyecto de apartamentos, del
recurrente y para tal fin se determind por parte de esa Unidad lo siguiente: “1. Que el proyecto de apartamentos
San Vicente cuenta con el permiso de construccion No. 7604-08, el cual se otorgd al cumplir con los requisitos
que solicita esta Municipalidad, el cual se abasteceria de agua del pozo AB-1571.

2. Que en el oficio, tramite No. 463 usted informa del cierre temporal del pozo AB-1571, segun resolucién oficio
IMN-DA-0077-2009 suscrito por el Jefe del Departamento de Aguas del MINAET.

3. Que ya vencio el plazo por usted solicitado para resolver el abastecimiento de agua del proyecto (oficio tramite
101-2009).

4. Que no existe certeza sobre el abastecimiento de agua del proyecto de apartamentos que albergaria a familias
que viviran en ese lugar (oficio tramite 935).

5. Que el oficio DJ-477-2008 y el oficio DJ-450-2008 en adicidn al oficio anterior se dan recomendaciones sobre
este caso a la Alcaldia.

Por tanto

Considerando el cierre temporal y preventivo del pozo AB-1571 para evitar la posible contaminacion, aunado al
radio de proteccion y a la ausencia en este momento del abastecimiento del agua del proyecto de apartamentos
que albergaria familias que vivirian en ese lugar, se el solicita la paralizacion de las obras, al amparo del articulo
11.1 Criterio precautorio, de la Ley de Biodiversidad, del Reglamento para el Otorgamiento de Permisos de la
Municipalidad de Belén y voto nimero 2008-015657 de la Sala Constitucional de la Corte Suprema de Justicia, a
partir de el recibimiento de la presente resolucion.”

18. En el momento de la notificacion del anterior oficio, oficio DU-013-2009 de fecha 13 de marzo del presente
afo, el inspector de construccion determina que se ha edificado en la finca del proyecto una estructura metalica
en el sector oeste del mismo, que no estaba contemplado en el permiso de construccion, lo cual se acredita con
las fotografias, que constan en el folio 87 del expediente administrativo principal de ese proyecto



0N N BN~

AR BA PR PP, DS LWULWLLWLLWLWLWLWLWWERNRNDNDNDNDNDNDNNDDN /=== = == =
O AN N WO, OOV NDEE WD, OOVUOINNIA WD, OOVXINWNIKA W —ON\o

Municipalidad de Belén BORRADOR 14

19. El dia 01 de abril del 2009, mediante tramite 1309 el recurrente formulé recurso de revocatoria (sin interponer
apelacion) contra el oficio DU-013-2009, alegando perjuicio y solicitando dejar sin efecto la clausura decretada en
contra el proyecto, ademas de la orden girada por la Municipalidad se refiere unica y exclusivamente a las obras
que se realizan dentro de un radio de 40 metros alrededor del pozo 1571 clausurado temporal y preventivamente.

20. Mediante oficio ODU-022-2009 11 de mayo del 2009, la Unidad de Desarrollo Urbano, da respuesta al recurso
de revocatoria formulado, donde se reiteran los criterios del oficio DU-013-2009, y se resuelve: “Considerando el
cierre temporal y preventivo del pozo AB-1571 para evitar la posible contaminacion, aunado al radio de proteccion
y a la ausencia en este momento del abastecimiento de agua del proyecto de apartamentos que albergaria
familias que vivirian en ese lugar y al amparo del articulo 11.1 Criterio precautorio, de la Ley de Biodiversidad, del
Reglamento para el Otorgamiento de Permisos de Construccion de la Municipalidad de Belén y voto numero
2008-015657 de la Sala Constitucional de la Corte Suprema de Justicia, se rechaza el Recurso de Revocatoria,
tramite No. 1309, contra el oficio DU-013-2009 de la Unidad de Desarrollo Urbano que se solicita paralizar las
obras. Contra esta Resolucion cabe recurso de apelacion conforme lo indica el articulo 162 del Codigo Municipal.”

21. Que mediante acuerdo adoptado en articulo 29 de la sesién ordinaria 53-2009 conforme a lo resuelto por el
Tribunal Procesal Contencioso con ocasion del Procedimiento de Medida Cautelar Anticipada tramitada bajo el
expediente numero 09-001541-1027-CA, cuya resolucion determina la obligacion de resolver el tramite numero
579-2009 presentado por el sefior Richard C. Godfrey, representante de Condominio La Ribera Belemita
Cincuenta S.A., el Concejo Municipal de Belén determina, a partir del informe presentado en Memorando ASP-
064-2009, suscrito por el Ing. Luis Carlos Chaves Varela, Director del Area de Servicios Publicos, y segun las
consideraciones técnicas y legales expuestas en dicho acuerdo, no otorgar la disponibilidad de agua al Proyecto
Urbanistico Apartamentos San Vicente, asi como no autorizar el abastecimiento de agua por parte del Instituto de
Acueductos y Alcantarillados.

22. Que contra dicho acuerdo el interesado ha interpuesto recurso de apelacién para ante el Tribunal Contencioso
Administrativo.

23. Que mediante oficio DJ-207-2007, la Direccion Juridica de la Municipalidad de Belén comunica a este
Concejo Municipal que segun resolucion 2009-012552 dictada por la sala Constitucional a las dieciocho horas y
cuarenta minutos del 11 de agosto de 2009, notificada el 17 de setiembre de 2009, ese alto tribunal tomé la
decisién de acumular los recursos de amparo tramitados bajo los expedientes 08-005315-0007-CO y 09-007789-
0007-CO, lo cual resultaba casi necesario en virtud de que en ambos procesos existen pretensiones pendientes
de resolver, presentadas por el sefior Richard Godfrey encaminadas a que se deje sin efecto la medida cautelar
dictada bajo el principio precautorio y se permita la construccidn del proyecto constructivo a 15 metros del pozo y
ordenar a la Municipalidad que el mismo sea abierto por la Municipalidad de Belén, pues segun su criterio,
desaparecié la duda que motivo a esa Sala aplicar el principio precautorio.

TERCERO: DEL CONTENIDO DEL ACTO IMPUGNADO. La resolucién 2946-2009 suscrita por el Ingeniero Luis
Bogantes Miranda (ver folio 40 del legajo administrativo de permiso de construccion de Area recreativa del
proyecto Condominio La Ribera Belemita Cincuenta S.A.) se dicta por parte de la Unidad de Desarrollo Urbano en
respuesta a la Solicitud de Permiso de Construccién con tramite nimero 2946 mediante la cual Condominio La
Ribera Belemita Cincuenta. S.A. solicita licencia constructiva para un Area Recreativa de proyecto Apartamentos
San Vicente, la cual, segun el formulario presentado (ver folio 39 del legajo administrativo) comprende un edificio
principal de dos niveles, un ranchito, una cancha multiusos y piscina, con un area de 2085,60 metros cuadrados.
Para estos efectos dicha resoluciéon en concreto indica: “No se entra a conocer la solicitud de permiso de
construccion Numero 2946-2009, al amparo del articulo 14 inciso e, del Reglamento para el otorgamiento de
Permisos de Construccion de la Municipalidad de Belén, publicado en la Gaceta Numero 133 del 11-07-2006 que
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indica: No se tramitaran permisos municipales de construccion, reparacion, ampliacion, remodelacion, demolicion,
excavacion o relleno de un terreno, si el interesado tiene asuntos pendientes a esta, desarrollo de obras de
urbanizaciones, tributos municipales, patentes, otros permisos de construccion, asuntos de naturaleza ambiental,
compromisos adquiridos en sede judicial, entre otros.-

En este caso existen pendientes de resolver por la Sala Constitucional los expedientes 08-005315-0007-CO y 09-
0007789-007-CO sobre el Proyecto Apartamentos San Vicente el cual se encuentra clausurado mediante el oficio
DU-013-2009 el cual fue debidamente notificado y en el que se resuelve: “ Considerando el cierre temporal y
preventivo del pozo AB-1571 para evitar la posible contaminacion, aunado al radio de proteccion y a la ausencia
en este momento del abastecimiento de agua del proyecto de apartamentos que albergaria familias que vivirian
en ese lugar, se le solicita la paralizacion de las obras, al amparo del articulo 11.1 Criterio precautorio, de la Ley
de Biodiversidad, del Reglamento parta el otorgamiento de Permiso de Construccion de la Municipalidad de Belén
y voto numero 2008-015657 de la Sala Constitucional de la Corte Suprema de Justicia, a partir de el recibimiento
de la presente resolucion’.-

Es importante sefialar que sobre el alcance del articulo 14 inciso e. del Reglamento para el otorgamiento de
Permisos de Construccion de la Municipalidad de Belén ya habia sido indicado en el Certificado de Uso de Suelo
tramite 2495.”

TERCERO: SOBRE EL FONDO DEL ASUNTO: ACTUACION MUNICIPAL APEGADA AL EJERCICIO LAS
POTESTADES MUNICIPALES EN CONTROL CONSTRUCTIVO Y AL PRINICIPIO PRECAUTORIO. En
relacion con el recurso interpuesto por Richard Ch. Godfrey como representante legal de Condominio La Ribera
Belemita Cincuenta SA contra la resolucion 2946-2009 suscrito por Arg. Luis Bogantes Miranda, se desprenden
una serie de cuestionamientos de fondo que a continuacién se analizan:

a) Respecto al cuestionamiento de los aspectos preliminares (expuestos en el punto PRIMERO
anterior:

Del analisis de los argumentos expuestos por el recurrente, es posible constatar que no lleva razén al afirmar que
la decision de suspensidn de las obras es una decision perversa, carente de todo tipo de sustento técnico, juridico
0 siquiera ldgico, y que ese es el fundamento principal por el que se ha rechazo la solicitud de permiso de
construccion mediante el acto impugnado. Se equivoca el recurrente al indicar que la orden de suspension de
obras dictada por el Arg. Luis Bogantes Miranda es infundada, ya que la sentencia dictada por la Sala
Constitucional que declara con lugar el recuso amparo tramitado bajo el expediente 08-005315-0007-CO
interpuesto por la sefiora Rosemile Ramsbotton Valverde, a fin de que el Ministro de Ambiente, el Alcalde
Municipal y el Presidente Municipal, dispusieran lo necesario para que se respetara la distancia de cuarenta
metros de proteccion entre el pozo AB-1571 en el proyecto constructivo del aqui recurrente, obliga al
cumplimiento de lo ordenado bajo pena de responsabilidad del funcionario, segun los términos del articulo 53 de
la Ley de la Jurisdiccion Constitucional y sin perjuicio de la responsabilidad penal del servidor que recibe una
orden de la Sala Constitucional. Lo anterior se dio en ese contexto, en vista de que para el afio 2008, en
aplicacion del principio precautorio, ante la duda sobre si podia 0 no resultar contaminada la fuente de agua
potable del mencionado pozo, esa Sala ordend que debia preferirse la posicion técnica que protege mas amplitud
la fuente original de agua potable dispuesta para el Proyecto, ordenando respetar la distancia de proteccion
indicada en los oficios GE-049-08 y SL-232-2007 y ASUB-452-07 todos del Servicio Nacional de Aguas
Subterraneas, Riego y Avenamiento.

Asi las cosas, la resolucion de la Sala se origina producto de la confrontacién de los criterios técnicos del Ministro
de Ambiente y el Servicio Nacional de Aguas Subterraneas, Riego y Avenamiento, donde se prefiere en
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resguardo de las normas constitucionales, la posicion mas proteccionista del ambiente; y en consecuencia la
actuacion administrativa recurrida por el sefior Godfrey se ajusta a derecho, en el tanto debe considerarse los
efectos técnicos y juridicos de la gestion del recurrente, frente al referido voto de la Sala Constitucional; de tal
manera que hasta tanto el presente asunto no sea resuelto como en derecho corresponde se debe respetar el
criterio de los cuarenta metros. Debe valorar igualmente el recurrente que fue él mismo quien solicito el pasado
03 de julio del 2009, a la Sala Constitucional que en el recurso de amparo 08-005315-0007-CO procediera ese
tribunal constitucional a revocar la medida cautelar dictada bajo el principio precautorio y permitir la construccion
del proyecto constructivo a 15 metros del pozo y ordenar a la Municipalidad que el mismo sea abierto por la
Municipalidad de Belén, pues en su criterio desaparecié la duda que motivo a esa Sala aplicar el principio
precautorio basandose en lo dispuesto en el oficio GE-276-09 del 17 de abril del 2009, que establece que: “de
conformidad con el estudio técnico aportado y el anélisis realizado, esta gerencia avala y aprueba el perimetro de
proteccion de 15 metros entre el pozo AB-1571 y el proyecto constructivo. Consecuentemente, esta gerencia ha
corroborado que no existe ni ha existido riesgo alguno de contaminacion del pozo AB-1571 ni las aguas
Subterranea, sea por contaminacion bacteriologica, compuestos organicos ni ningun otro tipo de agente
contaminante.”

Adicionalmente debe recordar el recurrente que el mismo también interpuso otro recurso de amparo contra esta
Municipalidad, particularmente contra el Alcalde y el Coordinador de la Unidad de Desarrollo Urbano, el cual se
tramita bajo el expediente judicial nimero 09-007789-0007-CO, en el que se hace en el fondo una alegacion
similar al planteada el pasado 03 de julio, como ya se informd.

b)  Entorno al cuestionamiento respecto de las fuentes de abastecimiento de agua potable.

Tal y como se ha expuesto en el resumen de actuaciones y antecedentes analizados en el punto Primero anterior,
es posible determinar que hasta el dia de hoy el permiso de construccion de Proyecto Apartamentos San Vicente
fue otorgado por la administracion municipal, a partir de la disponibilidad de agua suplida mediante el pozo AB-
1571; pozo que mediante gestién del mismo propietario y cesionario del mismo fue cerrado conforme se acreditd
por la Unidad de Desarrollo Urbano en el oficio DU-013-2009, al indicar: “Considerando el cierre temporal y
preventivo del pozo AB-1571 para evitar la posible contaminacion, aunado al radio de proteccion y a la ausencia
en este momento del abastecimiento de agua del proyecto de apartamentos que albergaria familias que vivirian
en ese lugar, se le solicita la paralizacion de las obras al amparo del articulo 11.1 Criterio precautorio, de la Ley
de Biodiversidad, del Reglamento para el Otorgamiento de Permisos de Construccion de la Municipalidad de
Belén y voto numero 2008-015657 de la Sala Constitucional de la Corte Suprema de Justicia, a partir del
recibimiento de la presente resolucion.”

Pero igualmente al dia de hoy, se tiene como un hecho cierto que mediante el acuerdo adoptado en articulo 29 de
la sesion ordinaria 53-2009, conforme a lo resuelto por el Tribunal Procesal Contencioso con ocasién del
Procedimiento de Medida Cautelar Anticipada tramitada bajo el expediente numero 09-001541-1027-CA, y
sustentado en las consideraciones técnicas y legales expuestas en los considerandos que motivan dicho acuerdo,
el Concejo Municipal de Belén acordé no otorgar la disponibilidad de agua al Proyecto Urbanistico Apartamentos
San Vicente, asi como no autorizar el abastecimiento de agua por parte del Instituto de Acueductos y
Alcantarillados. Siendo asi es claro que al dia de hoy la Sala Constitucional no se ha pronunciado sobre los
alcances de la zona de proteccion que debe respetarse entre dicho pozo AB-1571'y el Proyecto, como también es
claro que el particular realizé un cierre temporal de dicho pozo; e igualmente que la Municipalidad de Belén le ha
denegado la disponibilidad de agua por razones técnicas y legales sustentadas; todo lo cual lleva a sostener que
la resolucion 2946-2009 que impugna el recurrente se ajusta al mérito de los hecho al indicar que el cierre
temporal y preventivo del pozo AB-1571 para evitar la posible contaminacion, aunado al radio de proteccién y a la
ausencia en este momento del abastecimiento de agua del proyecto de apartamentos que albergaria familias que
vivirian en ese lugar sustentan la denegatoria del permiso de construccion requerido.
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Siendo asi, es mas que claro el mismo sefior Godfrey ha reconocido ante la Sala Constitucional la necesidad de
que ese tribunal constitucional se pronuncie en aplicacion del articulo 13 de la Ley de Jurisdiccién Constitucional,
con un nuevo voto, aclarando cual es la distancia que debe respetarse entre el proyecto y el pozo que lo abastece
para mayor certeza juridica; siendo que en refuerzo de este hecho la misma Sala ordend mediante resolucion
2009-012552 dictada a las 18:40 horas del 11 de agosto de 2009, acumular los recursos de amparo tramitados
bajo los expedientes 08-005315-0007-CO y 09-007789-0007-CO, precisamente por la necesidad de resolver
ambos asuntos de un modo ldgico y congruente; lo que definitiva determina que el punto no ha sido aclarado.

c) Respecto del cuestionamiento del recurrente respecto a la aplicacion del principio precautorio
respecto del pozo AB-1571 como fuente de abastecimiento de agua potable del Proyecto
Apartamentos San Vicente.

Tal y como se ha expuesto anteriormente, el Proyecto denominado Apartamentos San Vicente fue aprobado por
la administracion, concediendo Licencia constructiva a partir del presupuesto de que el mismo contaba con el
pozo AB-1571 para suministrar el agua potable de la viviendas que dicho proyecto estaria habilitando. Siendo
asi, es mas que razonable entender que la razones esgrimidas por la Unidad de Desarrollo Urbana en la
resolucion 2946-2009, son no solo procedentes, sino necesarias para proteger el medio ambiente en relacion a
una posible contaminacién del manto acuifero que de la construccién cercana al pozo AB-1571 se puede generar
de conformidad con lo ordenado por la Sala Constitucional en el voto No. 2008-15657, aclarado por Voto No.
2008-18934; siendo que ademas por ser un tema de naturaleza urbanistica relacionado con la disponibilidad de
agua potable de las futuras viviendas generadas de dicho proyecto de apartamentos, estan de por medio los
derechos fundamentes a la salud y a la vida de los futuros habitantes.

DE LA NECESARIA APLICACION DEL PRINCIPIO PRECAUTORIO EN MATERIA AMBIENTAL, Y DE
DERECHOS FUNDAMENTALES DE LOS HABITANTES DE UN PROYECTO HABITACIONES, Y SU TUTELA
CONSTITUCIONAL Y ADMINISTRATIVA: Sobre la proteccién del medio ambiente, y en amparo a las politicas
protectoras del mismo, el Principio de Precaucion, aparece consagrado en el Principio 15 de la Declaracion de
Ambiente y Desarrollo (Rio, 1992), al establecer que para proteger el ambiente los Estados deberan aplicar el
criterio de precaucion conforme a sus capacidades. Cuando haya peligro de dafio grave o irreversible, la falta de
certeza cientifica absoluta no debera utilizarse como razén para postergar la adopcién de medidas eficaces en
funcion de los costos para impedir la degradacion del ambiente. Estos principios han sido considerados y
reconocidos por la Sala Constitucional en algunos votos entre los cuales se encuentran los siguientes: “Asimismo,
en la Declaracion de Rio sobre Medio Ambiente y el Desarrollo, entre otras cosas, quedd establecido el derecho
soberano de los estados a definir sus politicas de desarrollo. Se enuncia también, el principio precautorio
(principio 15 de la Declaracion de Rio), segun el cual "con el fin de proteger el ambiente, los Estados deberan
aplicar ampliamente el criterio de precaucion conforme a sus capacidades. Cuando haya peligro de dafio grave o
irreversible, la falta de certeza cientifica absoluta no debera utilizarse como razén para postergar la adopcion de
medidas eficaces en funcion de los costos para impedir la degradacion del ambiente." De modo que, en la
proteccion de nuestros recursos naturales, debe existir una actitud preventiva, es decir, si la degradacion y el
deterioro deben ser minimizados es necesario que la precaucion y la prevencion sean los principios dominantes,
lo cual nos lleva a la necesidad de plantear el principio "in dubio pro natura" que puede extraerse,
analogicamente, de otras ramas del Derecho y que es, en un todo, acorde con la naturaleza. No obstante, la tarea
de proteccion al ambiente, se dificulta toda vez que arrastramos un concepcion rigida con respecto al derecho de
propiedad, que impide avanzar en pro del ambiente, sin el cual no podria existir el derecho a la vida, al trabajo, a
la propiedad o a la salud. No se debe perder de vista el hecho de que estamos en un terreno del derecho, en el
que las normas mas importantes son las que puedan prevenir todo tipo de dafio al ambiente, porque no hay
norma alguna que repare, a posteriori, el dafio ya hecho, necesidad de prevencion que resulta mas urgente
cuando de paises en vias de desarrollo se trata. En este sentido, la Declaracion de Estocolmo afirmé "...que en
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los paises en desarrollo la mayoria de los problemas ambientales son causados por el mismo subdesarrollo.
Millones contintian viviendo por debajo de los estandares minimos de salud y salubridad. Por lo tanto los paises
en desarrollo deben dirigir todos sus esfuerzos hacia el desarrollo, teniendo en mente las prioridades y
necesidades para salvaguardar y mejorar el ambiente. Por la misma razon los paises industrializados deberian
hacer esfuerzos para reducir la brecha entre ellos y los paises en desarrollo." (Sala Constitucional, Voto N° 5893-
95, el resaltado no es del original).

Asi las cosas no resulta ni arbitrario ni ilegal, que la Unidad de Desarrollo Urbano invoque estos principios ante
las dudas mas que razonables que genera la incertidumbre de una posible contaminacion del pozo al afectarse la
zona de proteccion que la Sala Constitucional orden6 respetar en el voto No. 2008-15657, aclarado por el No.
2008-18934; todo ello con el fin ultimo de que la degradacion y el deterioro de los recursos naturales que
administra la Municipalidad sean minimizados e implicando que la precaucion y la prevencion sean los principios
dominantes con el fin de salvaguardar los derechos fundamentales de los habitantes del cantdon y que se
desprenden del articulo 50 de la Constitucién Politica, ya que es un principio basico que se desprende de esta
norma constitucional el deber de proteger el ambiente, que es de todos y cada uno de los habitantes, y en el caso
que nos ocupa concretamente de los municipes del Canton de Belén. En este sentido la Sala Constitucional ha
afirmado que “...) La prevencion pretende anticiparse a los efecto negativos, y asequrar la proteccion,
conservacion y adecuada gestion de los recursos. Consecuentemente, el principio rector de prevencion se
fundamenta en la necesidad de tomar y asumir todas las medidas precautorias para evitar contener la posible
afectacion del ambiente o la salud de las personas. De esta forma, en caso de que exista un riesgo de dafio
grave o irreversible- o una duda al respecto, se debe adoptar una medida de precaucion e inclusive posponer la
actividad de que se trate. Lo anterior debido a que en materia ambiental, la coaccion a posteriori resulta ineficaz,
por cuanto de haberse producido ya las consecuencias biologicas socialmente nocivas, la represion podréa tener
una trascendencia moral, pero dificilmente compensara los dafios ocasionados en el ambiente”, (Voto de la Sala
Constitucional No. 1250-99 de las 11:24 horas del 19 de febrero de 1999, reiterado en los votos Nos. 9773-00 de
las 9:44 horas del 3 de noviembre del 2000, 1711-01 de las 16:32 horas del 27 de febrero del 2001 y 632-03 de
las 14:14 horas del 03 de julio del 2003. Posteriormente, en el Voto No. 3480-03 de las 14:02 horas del 2 de mayo
del 2003, este Tribunal indico que “Bien entendido el Principio Precautorio, el mismo se refiere a la adopcion de
medidas no ante el desconocimiento de hechos generadores de riesgo, sino ante la carencia de certeza respecto
de que tales hechos efectivamente produciran efectos nocivos e el ambiente”.

Para el caso de las Aguas subterraneas y contenidas en los mantos acuiferos y areas de carga y descarga, el
principio precautorio 0 de in dubio pro natura, supone que cuando no exista certeza absoluta acerca de la
inocuidad de la actividad que se pretende desarrollar sobre el medio ambiente o0 estos sean contradictorios entre
si, los entes y 6rganos de la administracion central y descentralizada deben abstenerse de autorizar, aprobar o
permitir todo solicitud nueva o de modificacion, suspender las que estén en curso hasta que se despeije el estado
dubitativo y, paralelamente, adoptar todas las medidas tendientes a su proteccion y preservacion con el objeto de
garantizar el derecho a un ambiente sano y ecoldgicamente equilibrado. En esencia una gestion ambiental
segura de las aguas subterraneas pasa por proteger el recurso antes de su contaminacién o degradacion. (En
este sentido ver voto de la Sala Constitucional N° 2004-01923).

d) Respecto del cuestionamiento de la actuacion administrativa de los funcionarios responsables de
ejercer control constructivo.

Debe considerarse también por el fondo, que el acto impugnado se ajusta a la tutela estatal del espacio urbano
sustentada en los articulos 50 y 89 de la Constitucién Politica, para lo cual la Sala Constitucional ha establecido
que de dichas normas generan una obligacion para el Estado de proteger el entorno en el que se desarrollar la
vida de la poblacion de la nacion en el ambito natural y urbano. (Voto 2003-03656 del 7 de mayo del 2003). Se ha
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establecido en nuestro medio que existen dos tipos de acciones para alcanzarlo el objetivo: la tutela preventiva
(acciones para garantizar y preservar el medio ambiente, utilizando instrumentos juridicos de fomento,
planificacion y econdmicos) y la tutela represiva (a accion de defensa relacionada con la potestad sancionatoria
de la administracion publica o la potestad jurisdiccional). Adicionalmente debemos considerar que el permiso o
licencia de construccion es una autorizacion administrativa de caracter municipal, por medio de la cual se ejerce
un control preventivo en relacidn con el ejercicio del derecho de edificar que tiene todo propietario.

Por medio de la referida licencia se comprueba la conformidad de la obra o construccién con el ordenamiento
juridico ambiental-urbanistico. Con su otorgamiento se remueven los obstaculos para convertir al mismo en un
ejercicio licito de dicho derecho, y en consecuencia, se posibilita la realizacion de obras de construccion en una
determinada localidad. A la par de las autorizaciones administrativas (licencias y permisos de construccion), se
encuentra la potestad de control constructivo, entendida como un deber que la administracién impone en forma
generalizada a los administrados, y su principal objetivo es corroborar el cumplimiento de las regulaciones
urbanisticas, especificas o generales, por medio de la actividad de inspeccion. Esta potestad se regula en el
articulo 87 de la Ley de Construcciones y debe ser entendida como una actividad de investigacion que sirve para
verificar el cumplimiento de las disposiciones juridicas y técnicas en materia urbanistica y ambiental y sirve como
medio de prueba, especialmente para resolver procedimientos administrativos sancionatorios o impugnaciones.

En relacion con el tema de inspeccion, la Sala Constitucional ha sostenido: “...asi como este deber de vigilancia
y fiscalizacién debe también ejercerse con respecto a las edificaciones ya construidas sin que se hubiese
cumplido con el procedimiento legalmente establecido para hacerlo. En estas circunstancias, la Municipalidad
correspondiente debera levantar una informacién fijandole al propietario un plazo de treinta dias para que de
cumplimiento a lo estatuido en esta Ley..."”. (Voto No 1582-93 del 31 de marzo de 1993). La inspeccion se ejerce
por una serie de medios a cargo de un grupo de funcionarios publicos denominados inspectores municipales.
Sobre los medios o técnicas de inspeccidn o vigilancia, las municipalidades pueden desplegar todos aquellos que
sean razonablemente necesarios para asegurar el cumplimiento de las disposiciones urbanisticas. Algunas de
estas medidas son: la visita al sitio o visita de inspeccion, la supervisién de normas de calidad, estudio de
informes, consideracion de auditorias, verificacion de actividades de autocontrol (a través de bitacoras
constructivas) control de equipos y registros, entre otros.

Las visitas, al igual que el resto de medidas de inspeccion, pueden ser previas a la actividad, de seguimiento o
ante incumplimiento probable, y a su vez pueden ser rutinarias (como parte de un programa de inspecciones
previsto), o no rutinarias (realizadas fuera de una planificacion, en respuesta generalmente a una reclamacion o
una investigacion de accidentes, incidentes o incumplimientos). En ejercicio de esta potestad de inspeccion o
vigilancia, los inspectores municipales deben ingresar a predios o edificaciones privadas, con el Unico y exclusivo
fin de constatar si las obras que se construyen se ajustan o no al ordenamiento juridico urbanistico. Para tal
efecto, se encuentran sujetos a limites objetivos y subjetivos. En cuanto a los limites objetivos tenemos, la
razonabilidad y proporcionalidad de la medida de inspeccion, la inviolabilidad del domicilio, el respeto a la
intimidad de los particulares, la imposibilidad de registrar o secuestrar informacién o documentos privados, el
levantamiento del acta de inspeccion. En relacién con los limites subjetivos destacan, la debida investidura del
funcionario que practica la inspeccion, asi como la acreditacion como inspector municipal, el sometimiento al
principio de legalidad, rendicion de cuentas y transparencia en su gestion, entre otros.

Los funcionarios municipales, investidos como inspectores, cuentan con la autoridad de vigilar y determinar, si el
ejercicio del derecho de propiedad privada se ajusta o no al ordenamiento urbanistico, de tal forma que una vez
detectado el incumplimiento, con la mera constatacion en el caso de verificar la existencia de obras realizadas sin
contar con permiso de construccion, se pone en marcha la potestad sancionatoria, de conformidad con el
procedimiento previsto en los articulos 88, 90, 91, 93, 94, 95, 96 de la Ley de Construcciones. En el presente
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caso asi ha actuado la Municipalidad de Belén por medio de los funcionarios competentes, quienes en el ejercicio
del control constructivo han logrado determinar que en el Proyecto conocido como Apartamentos San Vicente se
han desarrollado obras sin licencia, siendo que en el oficio ODU-013-2009 se aclara que la suspension de obras
se sustenta en la actuacion al margen de la legalidad de parte del propietario del inmueble.

Siendo asi, la actuacién de los funcionarios municipales se ha enmarcado en el marco de sus competencias y
deberes como depositarios de la funcion publica y particularmente lo regulado en el tema del control constructivo
en la jurisdiccion territorial de este Canton. Acertadamente la Sala Constitucional, respecto a la regularidad
constitucional de las actuaciones municipalidades en esta materia, ha dicho categéricamente: “IV.- Ahora bien,
es menester que esta Sala se pronuncie sobre el actuar de la Municipalidad de Desamparados, toda vez que el
articulo 169 de la Constitucion Politica establece que la administracion de los intereses y servicios locales en
cada canton estara a cargo del Gobierno Municipal, norma que encuentra desarrollo legal —entre otras— en la Ley
de Construcciones, la cual en su articulo 1 dispone que la Municipalidad ejercera vigilancia sobre las obras que
se ejecuten en su jurisdiccion asi como sobre el uso que se les esté dando; asimismo, que los inspectores
municipales son sus agentes, que tienen por mision vigilar la observancia de los preceptos de esa Ley. Lo
anterior, sin perjuicio de las facultades que las leyes conceden en estas materias a otros entes y oérganos
administrativos. De igual forma, la ley de cita establece en su articulo 88 la facultades de las municipalidades,
entre las que sefiala la de imponer sanciones por las infracciones a las reglas de este Ordenamiento,
especificando que son las dispuestas en el cuerpo de esa ley y su reglamento (multas, clausuras, desocupacion,
destruccion de la obra, efc.)” (Voto 015328-2008 de las 15:12 horas del 10 de octubre del 2008)

En el mismo sentido y en abono a lo anterior esa misma Sala, ha expresado: “Asimismo, el articulo 1 de la Ley
de Construcciones No. 833, establece que las Municipalidades de la Republica son las encargadas de que las
ciudades y demas poblaciones reunan las condiciones necesarias de seguridad, salubridad, comodidad y belleza
en sus vias publicas y en los edificios y construcciones que en terrenos de las mismas se levanten, sin perjuicio
de las facultades que las leyes conceden en estas materias a otros 6rganos administrativos. El numeral 74 del
mismo cuerpo normativo sefiala que toda obra relacionada con la construccion, que se ejecute en las poblaciones
de la Republica, sea de caracter permanente o provisional, debera ejecutarse con licencia de la Municipalidad
correspondiente. Adicionalmente, el articulo 87 idem otorga a los gobiernos locales la potestad de ejercer
vigilancia sobre las obras que se ejecuten en su jurisdiccidn, asi como sobre el uso que se les esté dando; sefiala
ademas que los inspectores municipales son sus agentes, que tienen por misidn vigilar la observancia de los
preceptos del Reglamento a dicha Ley. Por ultimo, el numeral 88 ibidem indica que las corporaciones municipales
pueden imponer sanciones por las infracciones a las reglas de estas disposiciones, de acuerdo con lo
especificado en el cuerpo de esta ley y su reglamento (multas, clausuras, desocupacion, destruccion de la obra,
etc.) Desde esta perspectiva, la intervencion municipal clausurando la construccion del edificio de la recurrente, al
constatar los inspectores municipales que la edificacién se habia efectuado en demasia hasta el lindero frontal,
violando el plano de construccién, no constituye lesién alguna a los derechos fundamentales del recurrente, como
lo reclama en el presente asunto. Aun cuando la Municipalidad de Siquirres reconoce que otorgd permiso de
construccion a la promovente, inspectores municipales detectaron que la ejecucién de la obra incumplié las
dimensiones de los planos autorizados, ordenando la clausura de las obras, todo de conformidad con las
disposiciones normativas supra citadas. Posteriormente, como los sellos municipales fueron irrespetados y
violados, se finalizé la obra a pesar de que encontraba clausurada, no se cumplié con las prevenciones hechas, y
la recurrente intentd abrir su negocio introduciendo mercaderia, sin contar con patente para ello, el 22 de
noviembre del 2007 funcionarios de la entidad municipal accionada debieron intervenir nuevamente, realizando
una nueva clausura. En virtud de ello, el proceder Municipal tendente a poner a derecho las irregularidades
apuntadas no lesiona derecho fundamental alguno, particularmente si se toma en consideracidn que la actuacion
impugnada obedece al incumplimiento por parte de la amparada de varias disposiciones normativas y
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reglamentarias, anteriormente indicadas. Por los motivos expuestos el amparo resulta improcedente en cuanto a
este extremo.” (Voto 1156-2008 de las 11:01 horas del 25 de enero del 2008)

e) Aclaracion respecto de la aplicacion del articulo 14 inciso e) del Reglamento para el otorgamiento
de Permisos de Construccion de la Municipalidad de Belén.

Valorando que la resolucion impugnada claramente dispone que la misma, ademas de las consideraciones supra
indicadas, se sustenta y fundamenta en el 14 inciso e) del Reglamento para el otorgamiento de Permisos de
Construccion de la Municipalidad de Belén, el cual ya habia sido referido en el Certificado de Uso de Suelo con
tramite 2495, resulta necesario aclarar que este es un punto que no ha sido debatido por el recurrente en su
apelacion; sin embargo evidentemente tratandose de una disposicion de caracter normativo la aplicacién de la
misma deviene obligada, en la medida que la misma forma parte del Bloque de Legalidad, de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 11 Constitucional y su homdlogo de Ley General de la Administracion Publica.

CUARTO: CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES: A partir de las anteriores consideraciones es criterio de
esta asesoria legal que en relacion con el recurso de Apelacion interpuesto por el sefior Richard Ch. Godfrey en
su condicion de representante legal de Condominio La Ribera Belemita Cincuenta SA (tramite 3246-2009) contra
la resolucion 2946-2009 suscrito por Arg. Luis Bogantes Miranda, el mismo debe ser declarado sin lugar.
Igualmente se recomienda al Concejo que en el acuerdo que al efecto se adopte se le debe indicar al interesado
que contra el mismo procede interponer los recursos ordinarios de revocatoria y apelacion, ambos dentro del
plazo de cinco dias habiles contados a partir de la notificacion del mismo.

El Regidor Propietario Francisco Villegas, pronuncia que respecto a este documento lo mas conveniente es verlo
con el Asesor Legal, porque ira a los Tribunales, esto si se tienen dudas para realizarlas. El 17 de octubre de
2008 fue la Sentencia de la Sala IV del cierre del pozo, con acuerdo del Concejo Municipal llamaron la atencién
sobre el incumplimiento de lo determinado por la Sala, el 11 de noviembre de 2008 se realizo un acuerdo en ese
sentido, posteriormente el 13 de marzo de 2009 en comunicado al sefior Richard Godfrey el 26 de abril, donde se
les exige el cierre del proyecto por lo dictaminado por la Sala, entonces hubo un incumplimiento en tiempo de un
mandato, el sefior Richard Godfrey realiza algunas solicitudes para revisar el mandato de la parte Administrativa y
se les responde negativamente, en visita del 13 de marzo se determino que habian obras que no estaban
autorizadas en el permiso de construccion, asi acreditado en fotografias, pero el proyecto ahora continua
construyéndose, hoy estuvo en el lugar y vio el ingreso de vagonetas con material, hay personal, hay avance,
entonces podriamos caer en omision, porque hay un mandato de la Sala Constitucional, hay una orden de cerrar
y no se cierra, se rompieron sellos, en general no se cumple con lo que esta, por lo que propone no solo avalar el
Oficio del Asesor Legal, sino ratificar el acuerdo del 11 de noviembre, Articulo 26, Acta 68-2008, con el fin de
salvaguardar nuestra actitud, sobre lo que debe ser este proyecto y que el Alcalde Municipal informe porque si
hay violacién de sellos se continua construyendo, todo lo que se de, tiene su repercusion, porque supone que en
esta situacion del Condominio San Vicente puede venirse un enrollo legal y econdmico muy fuerte, debemos
salvaguardar nuestras espaldas e informar a la Sala lo actuado.

Le debemos pedir al SENARA o MINAE que informen sobre el protocolo de cierre de los pozos, porque el 11 de
diciembre de 2008, invitaron a asistir al cierre del pozo, pero los pozos son todo un cuerpo desde la perforacion
inicial, hasta la perforacién final, no es solamente colocar una tapa, entonces el pozo no esta cerrado, hay un
protocolo del SENARA para cerrar o sellar un pozo, ahora se puede contaminar porque esta construido cerca de
15 metros del area de proteccidn, esto para tener informacién técnica de cdmo se cierra o sella un pozo, que es
informacién técnica.
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El Regidor Suplente Manuel Ortiz, alega que es un tema sumamente delicado y debe estar presente el Asesor
Juridico, porque el Concejo Municipal no puede obviar que hay hechos que se siguen suscitando, con hechos
actuales, no hay tal cierre, porque hay trabajadores, hay un incumplimiento que el Concejo Municipal no puede
omitir, estariamos pecando de complices, ademas le parece que es importante conocer los procedimientos o
protocolos de cierre de un pozo.

La Regidora Suplente Rosemille Ramsbotton, siente que el Voto de la Sala Constitucional esta vigente y el
expediente esta acumulado, pero ve al Alcalde Municipal en una actitud igual al Concejo Municipal, porque en el
Recurso esta recurrido el Presidente, igual el Alcalde, estan desobedeciendo ambos, porque el Alcalde Municipal
dijo que se trasladaria el expediente al Tribunal Ambiental, pero el proyecto se esta construyendo, todos lo ven,
pero tienen una actitud que estan ignorando. Todos en el Canton saben que siguen construyendo, lo sabe el
Alcalde y el Director Juridico pero no hay sellos, en su caso habia interpuesto una ampliacion por desobediencia,
el Alcalde Municipal tiene toda la potestad porque los permisos de construccion estan suspendidos, es
competencia directa de la Administracion, no debemos esperar que la Sala se pronuncie sobre la zona de
proteccion, no debemos esperar que la Fiscalia venga a decir que debemos clausurar el proyecto, porque existen
criterios técnicos y Luis Bogantes tiene suspendido el proyecto pero se sigue construyendo, en la Fiscalia el
pronunciamiento saldra en 4 o 5 meses, como ciudadana belemita interpuso un Recurso de Amparo que ha
sufrido consecuencias a nivel personal, a tenido presiones, solicita honestidad con su persona, porque cualquier
belemita tiene derechos, su derecho se esta mancillando como ciudadana, porque interpuso el Recurso, porque
el proyecto no esta parado.

El Presidente Municipal Hermes Zumbado, advierte que la Regidora Suplente Rosemille Ramsbotton, irrespeta a
los miembros del Concejo Municipal y al Alcalde, ella debe ser mas prudente a la hora de decir las cosas, porque
sus comentarios se pueden utilizar como injurias y calumnias, porque no tiene fundamento de lo que esta
diciendo y debemos concentrarnos en el Oficio en discusion. Reitera que debemos tener respeto todos, porque
algunos y algunas constantemente sacan de quicio a compafieros de eso hay pruebas en las grabaciones, en
ningun momento se ha actuado irresponsablemente como Presidente Municipal, cree que se equivoca la
Regidora Suplente Rosemille Ramsbotton, en esas apreciaciones.

El Alcalde Municipal Horacio Alvarado, puntualiza que por el irrespeto de la Regidora Suplente Rosemille
Ramsbotton, hacia su persona, no se dirigiré a ella, propone convocar a una reunion con la parte técnica, por la
poca mentalidad de esta persona, porque es un irrespeto hacia su persona, porque aqui lo que hacen es
enredarlos sobre lo que se esta haciendo y que estan trabajando.

La Vicepresidenta Municipal Ana Betty Valenciano, determina que en el Concejo Municipal debe prevalecer el
respeto entre los compafieros, por otra parte esta de acuerdo en avalar el dictamen del Asesor Legal y ratificar el
acuerdo.

El Regidor Propietario Francisco Villegas, cree que el Presidente Municipal debe respetar a quien esta hablando y
que no lo interrumpa, no debe amenazar a la Regidora Suplente Rosemille Ramsbotton, ni el Alcalde tampoco,
mas bien se le debe agradecer a la Regidora Rosemille Ramsbotton por el recordatorio, en su caso le agradece a
la Regidora Rosemille Ramsbotton por su aporte al Concejo Municipal, ya que interpuso un Recurso ante la Sala
IV'y no tienen porque amenazarla, ni regafiarla, ni menospreciarla, sobre el Oficio el Alcalde dijo que el tramite iba
para la Fiscalia, pero no se ha informado nada mas, lo que se dice es que el Concejo Municipal debe estar
preocupado y nos pueden condenar por dejar que las cosas pasen, desde noviembre no se le ha pedido al
Alcalde un informe de lo que sucede en la construccion.
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El Regidor Propietario Juan Carlos Murillo, afirma que desde el punto de vista de reglamentacién el compafiero
debe utilizar la palabra. Por otra parte, se debe reiterar el acuerdo de noviembre y duda de consultar a SENARA
sobre el procedimiento 0 mas bien preguntar si se ha realizado alguna gestion, para el cierre del pozo.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA: PRIMERO: Avalar el dictamen del Asesor
Legal. SEGUNDO: A partir de las anteriores consideraciones en relacion con el Recurso de Apelacion
interpuesto por el sefior Richard Ch. Godfrey en su condicién de representante legal de Condominio La Ribera
Belemita Cincuenta SA (tramite 3246-2009) contra la Resolucion 2946-2009 suscrito por Arg. Luis Bogantes
Miranda, es declarado sin lugar. TERCERO: Indicar al interesado que contra el mismo procede interponer los
Recursos Ordinarios de Revocatoria y Apelacion, ambos dentro del plazo de cinco dias habiles contados a partir
de la notificacion del mismo. CUARTO: Ratificar el Articulo 26, del Acta 68-2008 que cita: “... En cumplimiento
de lo ordenado por la Sala Constitucional en el voto numero 2008-015657 ordenar al Alcalde Municipal, que
proceda a dictar conforme a las competencias que le corresponden como funcionario ejecutivo (articulo 169 de la
Constitucion Politica) y conforme a sus competencias inherentes a la condicién de administrador general y jefe de
las dependencias municipales, (Articulo 17, a del Cédigo Municipal), que se procedan a dictar por parte de los
funcionarios competentes los actos administrativos necesarios y suficientes para hacer valer lo resuelto por la
Sala Constitucional en el voto numero 2008-015657, donde se ha declarado con lugar el recurso de amparo
numero 08-005315-2007".

A las 8:30 p.m., finalizd la Sesion Municipal.

Ana Patricia Murillo Delgado Hermes Zumbado Alfaro
Secretaria Municipal Presidente Municipal



