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Acta Sesión Ordinaria 05-2005 1 

 2 

25 de enero del 2005 3 

 4 

Acta de la Sesión Ordinaria N° 05-2005 celebrada por el Concejo Municipal de Belén, a las dieciocho horas del 5 

veinticinco de enero del dos mil cinco, en el Salón de Sesiones de la Municipalidad de Belén, en el Distrito San 6 

Antonio. MIEMBROS PRESENTES: REGIDORES PROPIETARIOS: Lcda. Mariana Chaves Rodríguez quien 7 

preside.  Sr. Erick Villegas González Vicepresidente.    Sr. Marco T. Chacón Sánchez.  Sra. Lorena Venegas 8 

Zumbado. Ing. William Murillo Montero. REGIDORES SUPLENTES:  Srta. Elvia González Fuentes.  Sr. Desiderio 9 

Solano Moya.  Sr. Miguel Alfaro Villalobos. SINDICOS PROPIETARIOS:  Sra. Margarita González Alfaro (ingreso 10 

a las 6:41 pm).  Sra.  Rita Eugenia Guido Quesada.  SINDICOS SUPLENTES:  Sr. José Joaquín Arguedas 11 

Miranda (ingreso a las 6:45 pm).  Sr.  Marcos Arroyo Agüero.  Sra. Ligia Delgado Zumbado.  FUNCIONARIOS 12 

MUNICIPALES:  Director Jurídico:  Dr. Ennio Rodríguez Solís.  Secretaria Municipal: Sra. Ana Patricia Murillo 13 

Delgado.  Alcaldesa Suplente:  Sra. Marielos Segura Rodríguez.  MIEMBROS AUSENTES: REGIDORES 14 

SUPLENTES: María Lorena Vargas Víquez. SINDICOS PROPIETARIOS:  Sr.  Alexander González Pérez.   15 

 16 

CAPITULO I 17 

 18 

REVISIÓN DEL ACTA 19 

 20 

ARTICULO 1.  La Presidenta Municipal somete a aprobación el Acta N°03-2005 de la Sesión Ordinaria N°03-21 

2005, celebrada el dieciocho de enero del año dos mil cinco. 22 

 23 

Respecto al Artículo 12, el Director Jurídico Ennio Rodríguez Solís, detalla que el planteamiento de fondo del 24 

Fiscal sigue siendo el mismo, aunque exista una relación de hechos, porque lo que esta planteando es muy 25 

puntual y esa recopilación solicitada tiene sus dudas del aspecto jurídico de la misma, aclara que el fondo del 26 

tema sigue estando en el Oficio DJ-414-2004.  Aclara que no es que no quiera realizar la relación de hechos, sino 27 

que el fondo es otro. 28 

 29 

El Regidor Propietario Marco Tulio Chacón Sánchez, expresa que a su parecer esa recopilación de hechos 30 

sucedidos a partir de la moción planteada por la Regidora Propietaria Lorena Venegas Zumbado inclusive, podría 31 

ser preparada por la Secretaria del Concejo Municipal.  Además consulta si el dictamen DJ-414-2004 de la 32 

Dirección Jurídica, se someterá a discusión el día de hoy. 33 

 34 

Respecto al Artículo 22, el Regidor Propietario Marco Tulio Chacón Sánchez, cuestiona que aunque el Concejo 35 

Municipal no aprobó el recurso del proyecto para la Calle Trinidad Marín, los ¢800.000.00 mil si están 36 

contemplados en el Presupuesto Extraordinario. Señala que si la malla no se construyo el año pasado, en el 37 

presente año ya no había recurso económico, por lo tanto se incluye en el presente presupuesto extraordinario 38 

para darle contenido, por eso aunque sea pertinente el trabajo no se podía construir la malla hasta que no 39 

existiera el informe de la Alcaldía Municipal. 40 

 41 

La Alcaldesa Marielos Segura Rodríguez, especifica que es un compromiso que esta contemplado en una 42 

Compra Directa. 43 

 44 

El Regidor Propietario Ing. William Murillo Montero, manifiesta que la semana pasada estuvo de acuerdo en que 45 

dicho rubro se presupuestara en un próximo presupuesto extraordinario en espera del Informe solicitado, pero la 46 

malla ya fue instalada, asunto sobre el cual no tiene duda sobre su pertinencia, pero si mantiene su duda sobre el 47 

área publica que quedo en la propiedad de la Familia Delgado Lépiz, por lo tanto solicita que el informe solicitado 48 

se presentado a la brevedad posible para aclarar sobre este aspecto. 49 

 50 

El Vicepresidente Municipal Erick Villegas González, señala que el martes 18 de enero, no se aprobó dicho rubro, 51 

pero el día de hoy viene incluido en el presupuesto extraordinario, le preocupa entonces la confianza que se 52 

pueda tener en la Administración, ya que no se respeta el acuerdo tomado, es mas la Alcaldesa iba a dar la 53 

explicación hasta que se aprobara el acta. 54 

 55 

El Regidor Propietario Marco Tulio Chacón Sánchez, cita que en el año 2002 cuando se hizo la primera Sesión 56 

Extraordinaria Con los Vecinos, consultaron que había pasado con las áreas de parque de la Urbanización 57 

Trinidad Marín, por otra parte hay un acuerdo municipal que se irrespeta y lo último es la construcción de una 58 
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obra sin contenido presupuestario, por eso no es tan fácil como decir si la malla es pertinente o no, porque 1 

después de muchos informes de la Auditoria Interna, los funcionarios realizan proyectos sin contenido 2 

presupuestario. 3 

 4 

El Regidor Propietario Ing. William Murillo Montero, apunta que en el Presupuesto Extraordinario no debió 5 

contemplarse algo que el Concejo Municipal había rechazado, pero si la Orden de Compra fue confeccionada 6 

antes del 31 de diciembre del 2004, la obra contaba con contenido presupuestario. En su opinión ese aspecto 7 

debe constatarse para conocer las razones por las que dicha obra esta ejecutada. 8 

 9 

La Alcaldesa Marielos Segura Rodríguez, expone que no le dio la orden al Asistente del Area Administrativa 10 

Financiera, de que incluyera dicho contenido presupuestario, pero para no atrasar el presupuesto, se debe excluir 11 

dicho monto. 12 

 13 

La Presidenta Municipal Mariana Chaves Rodríguez, considera que le parece prudente y acorde con las 14 

circunstancias la aportación de la Alcaldesa Marielos Segura Rodríguez, ya que en este momento es lo que 15 

procede, con el fin de respetar el acuerdo tomado por el Concejo Municipal. 16 

 17 

Respecto al Artículo 43, el Regidor Propietario Ing. William Murillo Montero, habla que no estaría de acuerdo en 18 

otorgar ninguna patente de licores de aquí al 30 de abril del 2006, por eso el tema es que habiendo la posibilidad 19 

administrativa y legal de patentes de licores, debe haber disposición política para abrir un remate, pero la forma 20 

en que se están solicitando las patentes no es consecuente con la legislación vigente, eso se debe de responder 21 

a los interesados. 22 

 23 

El Regidor Propietario Marco Tulio Chacón Sánchez, piensa que debemos estar claros que en el caso de Belén, 24 

todavía se posibilitan otorgar mas patentes de licores, pero pregunta si políticamente el Concejo Municipal va a 25 

dar o no patentes de licores.  Comparte la decisión del Ing. William Murillo Montero y no aprobara ninguna 26 

patente de licores mientras sea regidor, por eso se le debe aclarar al interesado que este Concejo Municipal no 27 

aprobara mas patentes y que además la forma en que esta solicitando las patentes no es congruente con la 28 

legislación. 29 

 30 

Respecto al Artículo 44, el Vicepresidente Municipal Erick Villegas González, manifiesta que si no contestamos 31 

la solicitud del Grupo Roble, podrían acogerse al silencio positivo. 32 

 33 

El Regidor Propietario Marco Tulio Chacón Sánchez, informa que cuando voto en contra la disponibilidad de agua 34 

del Condominio Miraluna, se había sustentado en razones de impacto social, aunque después interpusieron un 35 

Recurso de Apelación, pero con esas mismas consideraciones se debe denegar la solicitud al Grupo Roble y si 36 

desean apelarlo lo pueden hacer. 37 

 38 

La Presidenta Municipal Mariana Chaves Rodríguez, respalda al Regidor Propietario Marco Tulio Chacón 39 

Sánchez, porque con estos desarrollos el impacto social es muy grande. 40 

 41 

El Regidor Propietario Ing. William Murillo Montero, expresa que respecto al desarrollo del Grupo Roble, al de 42 

Vivicom, al de Miraluna de alguna forma se han agotado posibilidades de buscar un punto de armonía, lo que 43 

pasa es que estamos pensando en congelar la tierra en Belén, o entonces qué es lo que queremos, porque 44 

después de la reunión con funcionarios del Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo (INVU), le quedo claro que 45 

definitivamente el Condominio tiene una serie de “libertades” que no tiene la urbanización, pero ha escuchado en 46 

el Concejo Municipal en reiteradas ocasiones una serie de argumentos contra el condominio, por ejemplo el 47 

jueves 20 de enero, le lleno de congoja que atendiéramos a los funcionarios de la Universidad Nacional, para 48 

hablar del Plan Regulador, en su opinión con muy poco éxito, porque los aventuramos a realizar una propuesta 49 

sin ningún fundamento. Si lo aprobado en el año 1997 no es regulación urbana, entonces, qué tipo de regulación 50 

urbana queremos.  También le preocupa que no queramos tomar decisiones sobre los proyectos planteados, 51 

porque perfectamente podemos regular el ancho de las calles, densidad, cobertura y otros aspectos para el 52 

Condominio, igualmente que para una urbanización, y además en la Política de Crecimiento Urbano, decidimos 53 

solictar una compensación social, como puede ser una planta de tratamiento, etc., y los desarrolladores tendrán 54 

que ajustarse a ello, entonces que es lo que andamos buscando, porque quiere tener claro que es lo que 55 

queremos en el tema de crecimiento urbano, o simplemente decidir que Belén es nuestro y ya no habrán mas 56 

desarrollos. Las leyes de este país no permiten llegar a ese extremo, y en su parecer Belén nos interesa un Belén 57 

ordenado y con un crecimiento gradual, pero debemos entender que mientras los desarrollos se ajusten a la 58 
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legislación y normativa existente, contribuyan con el entorno, no podemos en forma ligera oponernos al desarrollo 1 

de la propiedad privada. Por eso debemos reflexionar que queremos en materia urbana, de lo contrario, 2 

estaremos creando un “limbo en el desarrollo urbano”. 3 

 4 

La Presidenta Municipal Mariana Chaves Rodríguez, manifiesta que es lamentable que algunas personas piensen 5 

que el actuar del ser humano no es cambiable, porque en estos momentos lo único seguro es el cambio. En 6 

enero de 1997 entró en vigencia el Plan Regulador de Belén, ahora se han modificado una serie de parámetros y 7 

circunstancias, por eso le duele pensar que algunas personas que tienen a cargo tomar decisiones no sean 8 

capaces de entender y adecuarse al cambio. No podemos resolver nuevos problemas con soluciones viejas, Se 9 

enfatiza en qué es lo que queremos para Belén, nadie ha dicho que no queremos crecimiento económico, pero 10 

siempre hemos defendido que queremos un verdadero progreso orientado al desarrollo humano y apoyado por un  11 

Plan Regulador que incorpore nuevos supuestos de desarrollo sostenible.  Afirma que la exposición de la 12 

Universidad Nacional (UNA) fue enriquecedora y no se perdió el tiempo, al contrario, fue un aporte importante 13 

donde se analiza el desarrollo no solamente como urbanismo y uso del suelo, sino que requiere de un proceso de 14 

investigación para incorporar los conceptos de calidad de vida, evaluaciòn socio-espacial, protección del 15 

ambiente, entre muchas otras variables. Nosotros como miembros del Concejo Municipal debemos ver mas allá 16 

que solamente el uso del suelo, para propiciar que el desarrollo sea sostenible. No queremos frenar el desarrollo,  17 

pero sì se requiere actualizar el Plan Regulador de Belén porque se necesita una planificación adecuada, 18 

oportuna y consensuada. 19 

 20 

El Vicepresidente Municipal Erick Villegas González, expresa que esta de acuerdo en la modificación del Plan 21 

Regulador, pero esta Municipalidad tiene un Plan Regulador, una Política de Desarrollo Urbano, entonces 22 

debemos trabajar con las reglas vigentes y si los desarrolladores cumplen como les vamos a decir que no. 23 

 24 

El Regidor Propietario Marco Tulio Chacón Sánchez, informa que la Presidenta Municipal Mariana Chaves 25 

Rodríguez, fue clara y extensa pero ante la evidente falla en la comunicación que tenemos para explicarnos es 26 

bueno aclarar, por ejemplo la Sesión Extraordinaria con funcionarios de la UNA no fue tiempo perdido ni 27 

acongojante, porque el Director del Area Técnica Operativa, quien tiene mucho conocimiento en el tema de 28 

planificación urbana, le externo que esta impresionado con la propuesta de la UNA, por eso no vería razones para 29 

pensar que se perdió el tiempo ni que fue una congoja, porque queremos un Belén que crezca de manera 30 

sostenible y el Cantón debe cuidar la calidad de vida, que ofrezca un ordenamiento vial, etc., pero cuando se 31 

informa de varios proyectos urbanísticos, entonces queremos un Belén que crezca de manera sostenible sin que 32 

afecte la calidad de vida de la gente.  Respecto de la Política de Crecimiento Urbano, ni nos beneficia ni nos 33 

perjudica, simplemente es apelar al “buen corazón” de los desarrolladores. 34 

 35 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  PRIMERO:  Ratificar el acuerdo del Articulo 21, el cual cita “PRIMERO:  36 

Improbar recursos por más de ¢40 millones para la meta de Construcción del Nuevo Edificio Municipal, 37 

ajustándola a la elaboración de planos y especificaciones. Aprobar la meta de Remodelación del Edificio 38 

Municipal por un monto ¢20.0 millones. Improbar la meta de Publicación del Libro sobre la Historia de Belén. 39 

Improbar la meta de construcción de malla en Calle Marín hasta tanto se tenga el informe solicitado a la Alcaldía 40 

Municipal sobre ese particular.  SEGUNDO: Aprobar el Presupuesto Extraordinario No.01-2005. TERCERO:  41 

Someter a aprobación de la Contraloría General de la República”.  SEGUNDO:  Aprobar el Acta N°03-2005 de la 42 

Sesión Ordinaria N°03-2005, celebrada el dieciocho de enero del año dos mil cinco. 43 

 44 

CAPITULO II 45 

 46 

ASUNTOS DE TRÁMITE URGENTE A JUICIO DE LA PRESIDENTA MUNICIPAL 47 

 48 

La Presidenta Municipal Mariana Chaves Rodríguez, plantea los siguientes asuntos: 49 

 50 

ARTICULO 2.  Se somete a estudio del Concejo Municipal el Oficio DJ-414-2004 de la Dirección Jurídica quien 51 

recomendaba ser remitido al señor José Pablo González Montero, Fiscal Adjunto Agrario Ambiental, Ministerio 52 

Público, conforme al Acta 62, Artículo 27.  Una vez estudiado el Oficio DJ-414-2004 del Director Jurídico Ennio 53 

Rodríguez Solís, considera importante aprobar parcialmente las recomendaciones allí contenidas por las 54 

inconsistencias presentadas en la disposición porcentual de las áreas públicas de la Urbanización Zayqui. 55 

Sugiere que se aprueben los aspectos II y III y se envíen como parte de la respuesta a la consulta realizada por el 56 

señor José Pablo González Montero, Fiscal Adjunto Agrario Ambiental, Ministerio Público, mediante el cual 57 

solicita que se le amplíe la información remitida oportunamente por la Presidenta Municipal.  Es importante 58 
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solicitar a la Dirección Jurídica que adjunte en dicha contestación la relación de hechos actualizada a la fecha en 1 

relación con este caso.    2 

 3 

La Regidora Propietaria Lorena Venegas Zumbado, manifiesta que esta de acuerdo con lo planteado por la 4 

Presidenta Municipal Mariana Chaves Rodríguez, en el sentido de que se envíe al Fiscal Adjunto un informe de lo 5 

actuado. 6 

 7 

El Regidor Propietario Marco Tulio Chacón Sánchez, expresa que tomando en cuenta el Oficio DJ-414-2004 de la 8 

Dirección Jurídica, no se atrevería a votar el informe hasta que exista un documento firmado por un topógrafo que 9 

diga que el área es aproximada a los 8500 m2 o mas. 10 

 11 

El Director Jurídico Ennio Rodríguez Solís, informa que cuando se dio el informe a la Sala Constitucional se hablo 12 

de áreas aproximadas, pero ante la insistencia del Fiscal se solicito un levantamiento a la Unidad de Topografía, 13 

por eso a su parecer hay confusión en la solicitud del Fiscal.  Aclara que jurídicamente no estamos obligados a 14 

comprar área para cumplir con la compensación de facilidades comunales, porque el cumplimiento de las áreas 15 

esta muy claro, aunque el Convenio con la Asociación de Adultos Mayores tiene problemas y la topografía del 16 

terreno no es la mas apropiada, ese no es el tema. 17 

 18 
SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA:  Informar al señor José Pablo González Montero, 19 
Fiscal Adjunto Agrario Ambiental, Ministerio Público que:  PRIMERO:  En lo que toca al tema de las facilidades 20 
comunales es de rigor recordar que la Municipalidad de Belén en una época reciente dispuso por decisión del 21 
Concejo Municipal y la Alcaldía el destino que se le daría al área de facilidades comunales de Zayqui y así se 22 
suscribió el convenio con la Asociación de Adultos Belemitas y su respectivo adendum, actuación que se 23 
encuentra respaldada por el dictamen facultativo DJ-156-2003 de la Dirección Jurídica, del 13 de mayo del 2003, 24 
expreso en lo que interesa lo siguiente:  “A manera de conclusión, esta Dirección Jurídica  considera que en vista 25 
del abundante soporte jurídico que permite a las municipalidades la administración de las áreas cedidas 26 
destinadas a facilidades comunales estás estarían autorizadas para disponer de ellas, pudiendo inclusive variar 27 
su destino ...”  SEGUNDO:  La Municipalidad puede definir el uso que se le debe dar al área de facilidades 28 
comunales, siempre y cuando se observen los parámetros constitucionales de razonabilidad y proporcionalidad.  29 
Esta facultad jurídica surge a partir de una serie de antecedentes incluido lo dispuesto por la Sala Constitucional 30 
sobre el particular, cuando en un caso concreto resolvió:  “...cabe aclarar que la facultad que tiene la 31 
Municipalidad de variar el destino de los terrenos cedidos, únicamente puede aplicarse a los terrenos que se 32 
dediquen a cubrir “las facilidades comunales”, no así a los que deben destinarse para “parque”...”(voto número 33 
5720-97 de las 18:12 horas del 178 de setiembre de 1997).  TERCERO:  Tal y como se pudo constatar en la 34 
Sesión Ordinaria número 15-99 de 23 de marzo de ese año, no consta en el texto del acta levantada al efecto el 35 
detalle de la votación de los señores regidores, por lo que el requerimiento del Señor Fiscal no podrá ser 36 
satisfecho, dada la imposibilidad material para hacerlo.   CCUUAARRTTOO::    En la Sesión 44-2004, Artículo 39, se declara 37 
de interés público, el terreno que corresponde a la finca de folio real 4-429245-000, según plano catastrado H-38 
868893-90 de 2266.26 m2 propiedad del Sr. Alberto Alfaro Espinoza, para áreas verdes. También se encarga al 39 
Alcalde Municipal de girar las instrucciones necesarias para que se efectúe el avalúo administrativo a la fecha de 40 
la propiedad.  Igualmente se encargó a la Unidad Ambiental y a la Comisión de Asuntos Ambientales, que 41 
coordinen con los vecinos interesados de dicho sector, para reforestar dicha zona, una vez que la Municipalidad 42 
sea propietaria de ese lote.  Asimismo se solicita al Alcalde iniciar los tramites necesarios para que se cuente con 43 
contenido económico, para la adquisición de dicha propiedad.  QUINTO:  En La Gaceta No.159 del 16 de agosto 44 
se publicó la declaratoria de interés público del terreno que corresponde a la finca de Folio Real No.4-429245-45 
000, según plano catastrado H-868893-90 de 2266.26 m2, propiedad del señor Alberto Alfaro Espinoza, para 46 
áreas verdes, esta propiedad limita con la Urbanización Zayqui.  SEXTO:  En la Sesión Ordinaria 77-2004, 47 
Artículo 30 se autorizó al Alcalde Municipal a realizar los trámites necesarios para adquirir la propiedad del señor 48 
Alberto Alfaro Espinoza, plano de catastro H-868893-90, con un área de 2266.26 m2 y con un valor de 49 
¢31.727.640.00. 50 
 51 

ARTICULO 3.  Se somete a estudio del Concejo Municipal el Oficio AI-57-2004 del Auditor Interno Lic. Eliécer 52 

Leitón C., respecto a la legalización de libros y transcripción de actas, conocido en la Sesión 63-2004, Artículo 27.  53 

Una vez estudiado el Oficio AI-57-2004 del Auditor Interno Lic. Eliécer Leitón C.  Legalización de libros y 54 

transcripción de Actas, considera que tanto la Secretaría Municipal como este Concejo  debemos hacer un 55 

esfuerzo importante para cumplir con las consideraciones expuestas en el informe. Cabe destacar que durante el 56 

tiempo que he ejercido la función de regidora, he recibido las actas con la debida anticipación para su estudio, lo 57 

cual permite en caso necesario consultar y ampliar la información para la aprobación definitiva del acta.  58 

 59 

El Regidor Propietario Marco Tulio Chacón Sánchez, manifiesta que el Oficio se debe aprobar en su totalidad. 60 

 61 



Municipalidad de Belén      BORRADOR 5 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  PRIMERO:  Avalar el oficio AI-57-2004 del Auditor Interno Lic. Eliécer Leitón 1 

C., respecto a la legalización de libros y transcripción de actas, conocido en la Sesión 63-2004, Artículo 27.  2 

SEGUNDO:  Notificar el presente acuerdo a la Auditoria Interna. 3 

 4 

ARTICULO 4.  Se somete a estudio del Concejo Municipal el Convenio Asociación Deportiva Belén Fútbol – 5 

Municipalidad de Belén para uso de las instalaciones del Polideportivo.  Sobre este asunto el Comité de Deportes, 6 

desea conocer el contenido del Convenio, en vista de que a estas alturas no tenemos copias ni información sobre 7 

el particular; en segundo lugar, conocer porqué no se le ha tomado criterio al Comité de Deportes y considera 8 

prudente programar una reunión para evacuar todas las dudas sobre este particular, la cual propone para el 9 

miércoles 2 de febrero de 2005 a las 6:00 p.m., con la participación de la  Alcaldía Municipal, la Dirección 10 

Jurídica, el Concejo Municipal y el Comité Cantonal de Deporte y Recreación de Belén.  Se recuerda que en el 11 

ARTICULO 4 de la sesión 76 del 7 de diciembre de 2004 se sometió   a discusión y aprobación de este Concejo 12 

el Oficio DJ-447-2004 del Director Jurídico Ennio Rodríguez Solís, dirigido al Comité Cantonal de Deportes y 13 

Recreación de Belén, sobre las atribuciones que tiene este Comité en materia de instalaciones deportivas 14 

concretamente en el polideportivo, de cara al Campeonato Nacional de Fútbol de Primera División, así como las 15 

implicaciones legales sobre los ingresos percibidos por cobros de cualquier tipo que se realice en el polideportivo 16 

a favor de la Asociación Deportiva Belén Fútbol en dicho campeonato.   17 

 18 

En síntesis el oficio recomienda que:   19 

 20 

 El Polideportivo se ubica en una finca propiedad de la Municipalidad. 21 

 El Comité Cantonal de Deportes y Recreación de Belén es el Administrador de esa instalación 22 

deportiva. 23 

 La legislación vigente no permite al Comité Cantonal de Deportes y Recreación de Belén realizar 24 

contratos que no tengan por objeto la construcción, mantenimiento o en su caso la administración de las 25 

citadas instalaciones. 26 

 Que es la Municipalidad, a través del Alcalde, la llamada a realizar un convenio con la Asociación 27 

Deportiva Belén Fútbol. 28 

 Que ese convenio permite nombrar todo lo relacionado con los ingresos percibidos de la venta de 29 

entradas. 30 

 31 

Y se propuso solicitar al Alcalde Municipal la elaboración de un convenio entre la Municipalidad y la Asociación 32 

Deportiva Belén Fútbol para utilizar las instalaciones del Polideportivo en las fechas establecidas del Campeonato 33 

Nacional de Fútbol de la Primera División. 34 

 35 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  PRIMERO:  Remitir copia del borrador del Convenio entre la Asociación 36 

Deportiva Belén Fútbol-Municipalidad de Belén para uso de las instalaciones del Polideportivo al Comité Cantonal 37 

de Deporte y Recreación de Belén para su estudio. SEGUNDO: Convocar al Comité Cantonal de Deportes y 38 

Recreación de Belén y a la Dirección Jurídica de la Municipalidad a la Sesión Extraordinaria del jueves 17 de 39 

febrero de 2005 a las 7:00 p.m.  para analizar este Convenio. TERCERO: Comunicar lo acordado al Comité 40 

Cantonal de Deportes y Recreación de Belén y a la Dirección Jurídica de la Municipalidad. 41 

 42 

ARTICULO 5.  Realiza la programación de Sesiones Extraordinarias de la siguiente manera: 43 

 44 

 Jueves 10 de febrero de 2005 45 

A las 5:30 p.m.  Convocar a la Sra. Ana Yancy Arce Rodríguez, Coordinadora del Proceso de Comunicaciones, 46 

para que presente los resultados de la encuesta de Opinión 2004, incluyendo un análisis comparativo de los 47 

resultados 2003 y 2004 y proponga un plan de acción que permita superar las deficiencias allí presentadas, 48 

conforme al Acta 03-2005, Artículo 4. 49 

 50 

Convocar a las 7:00 p.m. a Tatiana Remy, Directora Ejecutiva, Consejo Cuotas Textiles, quien solicita audiencia 51 

con el fin de explicar los artículos del Tratado de Libre Comercio entre Centroamérica y Estados Unidos 52 

referentes al tema textil y el alcance para el sector.  Lo anterior, tomando en cuenta la empresa instalada en la 53 

comunidad como es Olympic Fibers, S.A.  Conforme a solicitud conocida en el Acta 71-2004, Artículo 13.   54 

 55 

 Jueves 17 de febrero de 2005 56 
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A las 5:30 p.m.  Convocar a los funcionarios del Centro Internacional de política económica y Desarrollo Humano 1 

Sostenible a que realicen la segunda parte de su presentación respecto a la actualización del Plan Regulador de 2 

Belén.  3 

 4 

A las 7:00 p.m.  Convocar al Comité Cantonal de Deportes y Recreación para analizar el Oficio CODERBE 5 

ADM.GL-085-2004 del Comité Cantonal de Deportes y Recreación de Belén en el cual se exponen las 6 

observaciones realizadas al oficio Ref.6217/2004, referente a la aprobación del Plan Anual Operativo 2005, 7 

conocido en el Acta 77-2004, Artículo 41. 8 

Analizar el Convenio entre la Asociación Deportiva Belén Fútbol-Municipalidad de Belén para uso de las 9 

instalaciones del Polideportivo.   10 

 11 

 Jueves 24 de febrero de 2004 12 

A las 5:30 p.m.  Convocar al Comisionado Reynaldo González Cubero, Director Regional de Heredia, Policía de 13 

Proximidad y al Inspector Jimmy Araya Arrieta, Jefe, Policía de Proximidad en Belén. 14 

 15 

A las 6:30 pm.  Convocar a las a la Sra. Monika Flochova Luptáková, Coordinadora del Proyecto Promoción de la 16 

Salud :  una construcción conjunta entre la Escuela de Psicología de la Universidad Nacional y la comunidad del 17 

cantón de Belén, conforme a solicitud del Acta 03-2005, Artículo 2. 18 

 19 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  PRIMERO:  Convocar a Sesión Extraordinaria el jueves 10 de febrero a las 20 

5:30 pm, e invitar a la Coordinadota de Proceso de Comunicaciones Ana Yancy Arce Rodríguez para que 21 

presente los resultados de la Encuesta de Opinión 2004, incluyendo un análisis comparativo de los resultados 22 

2003 y 2004 y proponga un plan de acción que permita superar las deficiencias allí presentadas.  A partir de las 23 

7:00 pm, convocar a Tatiana Remy, Directora Ejecutiva, Consejo Cuotas Textiles, con el fin de explicar los 24 

artículos del Tratado de Libre Comercio entre Centroamérica y Estados Unidos referentes al tema textil y el 25 

alcance para el sector, tomando en cuenta la empresa instalada en la comunidad como es Olympic Fibers, S.A.  26 

SEGUNDO:  Convocar a Sesión Extraordinaria el jueves 17 de febrero a partir de las 5:30 pm, y convocar a los 27 

funcionarios del Centro Internacional de política económica y Desarrollo Humano Sostenible a que realicen la 28 

segunda parte de su presentación respecto a la actualización del Plan Regulador de Belén y a la Junta Directiva 29 

del Comité Cantonal de Deportes y Recreación, para analizar el Oficio CODERBE ADM.GL-085-2004 del Comité 30 

Cantonal, en el cual se exponen las observaciones realizadas al oficio Ref.6217/2004, referente a la aprobación 31 

del Plan Anual Operativo 2005 y para analizar el Convenio entre la Asociación Deportiva Belén Fútbol-32 

Municipalidad de Belén para uso de las instalaciones del Polideportivo.  TERCERO:  Convocar a Sesión 33 

Extraordinaria el jueves 24 de febrero a las 5:30 pm., e invitar al Comisionado  Reynaldo González Cubero, 34 

Director Regional de Heredia, Policía de Proximidad y al Inspector Jimmy Araya Arrieta, Jefe, Policía de 35 

Proximidad en Belén y a las 6:30 pm., convocar a la señora Monika Flochova Luptáková, Coordinadora del 36 

Proyecto Promoción de la Salud :  una construcción conjunta entre la Escuela de Psicología de la Universidad 37 

Nacional y la comunidad del cantón de Belén. 38 

 39 

ARTICULO 6.  Propone los temas para las futuras Sesiones Ordinarias. 40 

 41 

 Martes 1 de febrero de 2005 42 

Se someterá a discusión y aprobación de los miembros del Concejo Municipal oficio Memorando AI-75-2004, 43 

suscrito por el Lic. Eliécer Leitón Cambronero, Auditor Interno, remitiendo el INFORME NO. INF-AI-13-2004, 44 

SEGUIMIENTO DE RECOMENDACIONES DE LA AUDITORÍA INTERNA Y DE DISPOSICIONES DE LA 45 

CONTRALORÍA GIRADAS EN INFORMES EMITIDOS EN EL 2002,2003 Y 2004, conocido en el Acta 80-2004, 46 

Artículo 13.   47 

 48 

 Martes 8 de febrero de 2005 49 

Se someterá a discusión y aprobación del Concejo Municipal el informe presentado por el Alcalde denominado 50 

“Sistema de Vigilancia Electrónica en zonas públicas y áreas estratégicas del Cantón de Belén”, conocido en el 51 

Acta 75, Artículo 23. 52 

 53 

 Martes 15 de febrero de 2005 54 

Se someterá a discusión por parte de los miembros del Concejo Municipal del Informe de Actividades del Comité 55 

de la Persona Joven de Belén presentado por Minor González Quesada, conocido en el Acta 79, Artículo 24.   56 

 57 

 Martes 22 de febrero de 2005 58 
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Se analizarán  las consideraciones expuestas por los miembros de la Federación de Municipalidades de Heredia 1 

sobre la decisión de la Municipalidad de Belén de retirarse de dicha Federación, conforme al Acta 66, Artículo 1.    2 

 3 

Se someterá a discusión y aprobación del Concejo Municipal el informe presentado por el Alcalde denominado 4 

Proyecto para el Rescate del Balneario de Ojo de Agua, conocido en el Acta 75, Artículo 23. 5 

 6 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  PRIMERO:  Someter a discusión y aprobación el martes 01 de febrero el 7 

Concejo Municipal oficio Memorando AI-75-2004, suscrito por el Lic. Eliécer Leitón Cambronero, Auditor Interno, 8 

remitiendo el INFORME NO. INF-AI-13-2004, SEGUIMIENTO DE RECOMENDACIONES DE LA AUDITORÍA 9 

INTERNA Y DE DISPOSICIONES DE LA CONTRALORÍA GIRADAS EN INFORMES EMITIDOS EN EL 10 

2002,2003 Y 2004, conocido en el Acta 80-2004, Artículo 13.  SEGUNDO:  Someter a discusión y aprobación el 11 

08 de febrero el informe presentado por el Alcalde denominado “Sistema de Vigilancia Electrónica en zonas 12 

públicas y áreas estratégicas del Cantón de Belén”, conocido en el Acta 75, Artículo 23.  TERCERO:  Someter a 13 

discusión el 15 de febrero el Informe de Actividades del Comité de la Persona Joven de Belén presentado por 14 

Minor González Quesada, conocido en el Acta 79, Artículo 24.  CUARTO: Analizar el 22 de febrero las 15 

consideraciones expuestas por los miembros de la Federación de Municipalidades de Heredia sobre la decisión 16 

de la Municipalidad de Belén de retirarse de dicha Federación, conforme al Acta 66, Artículo 1 y someter a 17 

discusión y aprobación el informe presentado por el Alcalde denominado Proyecto para el Rescate del Balneario 18 

de Ojo de Agua, conocido en el Acta 75, Artículo 23. QUINTO: Remitir copia de este acuerdo a los miembros del 19 

Concejo Municipal, Alcaldía y Dirección jurídica. 20 

 21 

ARTICULO 7.  El Regidor Propietario Ing. William Murillo Montero, manifiesta que debido a que la Sesión 22 

Ordinaria del martes 22 de marzo corresponde al Martes Santo, sugiere programar esta sesión para el lunes 21 23 

de marzo a las 8:00 a.m. para que la Secretaria Municipal realice las gestiones que corresponda. 24 

 25 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  PRIMERO:  Trasladar la Sesión Ordinaria del martes 22 de marzo que 26 

corresponde al Martes Santo, para el lunes 21 de marzo a las 8:00 am.  SEGUNDO:  Encargar a la Secretaria 27 

Municipal de publicar el presente acuerdo en el Diario Oficial La Gaceta. 28 

 29 

CAPITULO III 30 

 31 

LECTURA, EXAMEN Y TRAMITACIÓN DE LA CORRESPONDENCIA. 32 

 33 

ARTICULO 8.  Se conoce el Oficio 318 de Litleton Bolton Jones, Presidente, Refinadora Costarricense de 34 

Petróleo, S.A., comunica que cuentan con un presupuesto de 270 millones para donaciones de asfalto y/o 35 

emulsión asfáltica.  Pero para ser sujeto de este tipo de donación, se debe cumplir con los requisitos establecidos 36 

en el Reglamento de Transferencia, Procedimientos de Donación, Bienes en Desuso y Chatarra y Asfalto o 37 

Emulsión Asfáltica, aprobado por la Junta Directiva de la Refinadora Costarricense de Petróleo (RECOPE)en la 38 

Sesión Ordinaria No.03475-220, celebrada el 21 de agosto del 2000. 39 

 40 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  Remitir al Alcalde Municipal para lo que corresponda. 41 

 42 

ARTICULO 9.  Se conoce el Oficio 317 de Manuel de la Cruz Aguilar Montero.  Expone la siguiente situación.  En 43 

días anteriores le ha llegado un recibo de agua por un monto de ¢83.409.00 ante lo cual expone lo acontecido.  44 

La señora Laura María Loría Santamaría, quien habita en la casa ubicada en el Escobal oeste y a la cual 45 

corresponde el recibo de agua a pesar de que el recibo esta a nombre de Manuel de la Cruz Aguilar Montero.  La 46 

señora Loría habita la casa debido a que ella no puede convivir con su familia por ser esquizofrénica.  La señora 47 

mantiene seguimiento en el hospital psiquiátrico y en repetidas ocasiones sufre de crisis, en las cuales manifiesta 48 

conductas atípicas y poco controlables.  Dicha situación se presentó el pasado mes.  La señora Loría arrancó el 49 

tubo que esta dirigido al servicio sanitario, dejando fluir el agua libremente, tal situación no se pudo solucionar ya 50 

que la señora se encerró en la casa para impedir que la trasladaran al hospital psiquiátrico.  Se realizaron las 51 

siguientes acciones para tratar de solucionar esta anomalía, se llamó al cerrajero del Escobal, llamado Miguel, 52 

para intentar abrir la puerta principal y reparar el daño del agua, a lo cual fue imposible de acceder.   53 

 54 

Se solicito a los agentes de la Policía Municipal colaborar, con el propósito de abrir la puerta principal y reparar el 55 

daño, obteniendo resultados negativos debido a que la señora Loría tenía obstruida la puerta.  Esta acción se 56 

llevo a cabo con la compañía de la señora Seidy Chaves.  Ante lo anterior, apela al sentido de racionalidad y 57 

recuerda que cualquiera se puede ver inmersos en este tipo de situaciones. 58 
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 1 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  Trasladar a la Alcaldía Municipal para que se incorpore al expediente. 2 

 3 

ARTICULO 10.  Se conoce el Oficio 313 de MBA. Tatiana Mora Alpízar, Directora Ejecutiva, Consejo de la 4 

Persona Joven.  Comunica que de conformidad con el artículo 26 de la Ley General de la Persona Joven 5 

corresponde al Consejo de la Persona Joven transferir a los Comités Cantonales de la Persona Joven, el 22.5% 6 

del presupuesto.  Para el 2005 al Comité Cantonal de la Persona Joven de la Municipalidad de Belén, le 7 

corresponde la suma de ¢478.561.  Se deben tomar en cuenta las siguientes consideraciones: 8 

 9 

 Cada Comité tiene una vigencia de un año, para acceder a los recursos, el comité debe estar vigente y 10 

debidamente conformado. 11 

 El Consejo girará los recursos a la Municipalidad con destino específico al desarrollo de proyectos del 12 

Comité Cantonal de la Persona Joven respectivo.  Para lo anterior, cada comité deberá entregar a la 13 

Dirección Ejecutiva del Consejo de la Persona Joven, según artículo 26 de la Ley citada, sus planes y 14 

programas debidamente aprobados por el Comité en el primer trimestre del año.  Al ser el Comité una 15 

instancia Municipal estos planes y programas deberán a su vez ser aprobados por el Concejo Municipal. 16 

 Para que el Consejo de la Persona Joven gire el recurso se debe observar el Artículo 12 de la Ley de 17 

Administración Financiera y Presupuestos Públicos; es decir, los recursos deben de haberse 18 

presupuestado en el municipio y contar con la respectiva aprobación de la Contraloría General de la 19 

República. 20 

 El Consejo de la Persona Joven autorizará la transferencia del recursos una vez que se cumpla dos 21 

condiciones: 22 

 23 

Que el comité este vigente y debidamente integrado y  24 

Que el proyecto o plan cumpla con las disposiciones emanadas por la Guía emitida para tal efecto. 25 

 26 

 El Municipio deberá liquidar de previo los recursos girados el año anterior y el informe final del proyecto, 27 

con la respectiva aprobación tanto del Comité de la Persona Joven como del Concejo Municipal. 28 

 29 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  PRIMERO: Trasladar a la Alcaldía para lo que proceda. SEGUNDO: Remitir 30 

copia al Consejo de la Persona Joven. 31 

 32 

ARTICULO 11.  Se conoce el Oficio 0321 del Lic. Javier Víquez Alfaro, Por sí y en representación de Corporación 33 

Agmacar, Ltda.  Notificaciones en La Asunción, 25 metros este de la entrada principal a la fábrica Kimberly Clark.  34 

Exposición verbal de la señora Mariana Chaves sobre la centenaria servidumbre existente a favor de 35 

Corporación Agmacar Ltda.  El día de hoy, en horas de la tarde el señor Desiderio Solano le hizo saber que 36 

doña Mariana Chaves, ha planteado de nuevo en forma verbal ante este Concejo el asunto de las repetidas 37 

quejas verbales que la señora Margarita Jiménez Rojas exterioriza a doña Mariana sobre la servidumbre indicada 38 

en la referencia.  Dado que hasta la fecha ni a mi persona ni a mi representada se le ha dado traslado, tanto de 39 

las quejas mencionadas como de la exposición de doña Mariana, a fin de cumplir el mandato constitucional del 40 

debido proceso, la audiencia debida y el derecho a la defensa, al debido proceso y más importante aún, el de 41 

rectificación y respuesta, en forma pormenorizada hace del conocimiento de los regidores propietarios y suplentes 42 

los antecedentes históricos reales sobre la servidumbre de marras y las verdaderas razones que motivan a la 43 

quejosa Jiménez Rojas, a exponer su parcializada versión tanto a doña Mariana como a terceros ajenos al 44 

asunto. 45 

 46 

Antecedente inmediato existente en la Defensoría de los Habitantes.  A raíz de que en forma absolutamente 47 

antijurídica, acientífica, parcializada y subjetiva en grado extremo, el Despacho del Defensor de los Habitantes  48 

emitió varias recomendaciones, producto de una denuncia establecida por Margarita Jiménez Rojas contra la 49 

sociedad que representa- CORPORACION AGMACAR LIMITADA- y contra su persona a título personal, 50 

interpuso un Incidente de nulidad absoluta, evidente y manifiesta y el concomitante Recurso.  La nulidad absoluta, 51 

evidente y manifiesta se sustentó en el siguiente cuadro fáctico: 52 

 53 

Consideraciones de previo y especial conocimiento 54 

 55 

Violación de los principios que informan el debido proceso, lo que causa la concomitante indefensión: En 56 

el presente asunto nunca se dio traslado de la denuncia a su poderdante ni al suscrito, violando así el 57 

procedimiento administrativo establecido en la Ley General de la Administración Pública. No es sino hasta el día 58 
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27 de octubre del 2004 que en forma fortuita, casual e informal se entera de la existencia de dicha denuncia y la 1 

pertinente investigación.(Oficio 09749-2004-DHR ) 2 

1. La centenaria “servidumbre natural de acequia descubierta”- como la denomina la Ley de Aguas-, o 3 

“servidumbre natural de paso de desagüe y saneamiento, que tiene como fundo dominante la propiedad de 4 

Corporación Agmacar Ltda., y como fundo sirviente el lote propiedad de la quejosa Jiménez Rojas no le 5 

puede afectar la salud a su esposo Pablo Villegas Alfaro (primo hermano del suscribiente) por cuanto don 6 

Pablo padece del mal de Parkinson y el de Alzheimer hace alrededor de una década poco más o menos, por 7 

lo que ni el agua ni la centenaria servidumbre que desfoga desde tiempo inmemorial las aguas servidas y 8 

las pluviales de ambos fundos hacia la acequia que viene del “Nacimiento” pueden afectar la salud de 9 

su primo, como temerariamente lo afirmó la quejosa ante el Defensor;- afirmación que ese Despacho había 10 

acogido sin verificación científica e in situ en forma plena como si se tratare de una verdad iure et de iure. 11 

2. Incompetencia por razón de la materia: La Defensoría carece de competencia para inmiscuirse en 12 

asuntos regulados por el Derecho Privado y entre sujetos privados. Un breve repaso al Código Civil le 13 

hubiese permitido a los investigadores de la Defensoría verificar que las servidumbres están reguladas en 14 

ese cuerpo legal y supletoriamente en la Ley de Aguas, en tratándose de la mencionada al inicio. Una breve 15 

vista a los principios que informan el artículo 1 de la Ley de la Defensoría hace resaltar que debe intervenir en 16 

caso de violación por parte del Estado y sus entes de los derechos e intereses de los ciudadanos. En el caso 17 

que nos ocupa, la intervención de la Municipalidad ha sido marginal, tangencial y supletoria, ya que 18 

únicamente y en cumplimiento del mandato insito en los principios que informan el numeral 3 de la 19 

Ley de protección al ciudadano del exceso de requisitos y trámites administrativos, RESPETÓ LA 20 

COMPETENCIA EXCLUSIVA Y EXCLUYENTE DEL MINISTERIO DE SALUD Y SE LIMITÓ A OTORGAR 21 

EL CORRESPONDIENTE PERMISO DE CONSTRUCCIÓN PARA CUMPLIR CON EL MANDATO INSERTO 22 

EN LOS OFICIOS DEL AREA DE SALUD BELEN FLORES, los cuales obran en la Defensoría, números 23 

ASBF-GA-JJOF-008-2004 y ASBF-GA-JJOF-011-2004, los cuales ordenaban a los beneficiarios de la 24 

precitada servidumbre- Corporación Agmacar Ltda. y Margarita Jiménez Rojas realizar las obras necesarias 25 

para preservar, mantener y sanear la misma en su función centenaria de desfogar las aguas servidas y 26 

pluviales provenientes de la casa de doña Paquita Villegas Alfaro (hermana de don Pablo, esposo de la 27 

quejosa) y de su fundo, hoy día propiedad de su mandante Corporación Agmacar Ltda.  28 

 29 

Como se puede observar en el respectivo legajo o expediente administrativo que le envió el Municipio y el que le 30 

envió el Área de Salud Belén Flores al Defensor, pagó los materiales y la mano de obra para reparar, sanear y 31 

poner a derecho la multicitada servidumbre y en la propiedad de la quejosa Jiménez Rojas, siendo testigo de ello 32 

los señores Juan Rafael Jiménez González- Jefe del Área de Salud- y Rogelio Murillo Zumbado- maestro de 33 

obras pagado por su persona- se realizaron las obras indicadas y ordenadas por el Ministerio de Salud en el 34 

tramo que va de la tapia propiedad de Corporación Agmacar hasta el garaje construido por doña Margarita sobre 35 

la servidumbre de marras; hasta aquí permitió dicha señora las obras, ya que a partir de ahí y hasta la acequia 36 

que viene del Nacimiento, unilateral e ilegalmente redujo su diámetro de diez pulgadas a cuatro pulgadas, 37 

por cuanto la entubó con dicho reducido diámetro, lo cual naturalmente le provoca desbordes y 38 

alejamientos y hace que las aguas se vayan hasta el fundo propiedad de don Miguel Rodríguez Alfaro 39 

(primo de don Pablo y del suscrito). 40 

3. La actuación e intervención del Ministerio de Salud en el presente asunto ha sido diáfana, apegada a 41 

la ley y sumamente clara e imparcial: existe una servidumbre centenaria que se debe respetar, los 42 

beneficiarios deben darle mantenimiento y los aspectos sanitarios se han fortalecido y mejorado, tal y como lo 43 

hace constar, entre otros, en el oficio ASBF-GA-JJ-046-2004, el cual tanto el Municipio como la Defensoría 44 

han tenido a la vista, reiterándose el cumplimiento de las normas de salud y sanidad en el oficio ASBF-GA-JJ-45 

053-2004. Queda sumamente claro que: 46 

a) Primero, la intervención del Municipio en punto a los aspectos sanitarios fue tangencial, 47 

marginal y subsidiaria, por ser competencia del Ministerio de Salud tales aspectos; el Municipio se 48 

limitó a bonificar lo ordenado por Salud en ejercicio de una competencia exclusiva y excluyente en la 49 

cual no puede intervenir el Municipio, al amparo de los principios que informan el numeral tres antes 50 

indicado. Esa actuación y bonificación se limitó a ratificar lo ordenado por Salud y aprobar las obras 51 

realizadas, siguiendo los lineamientos e indicaciones precisas del señor Jiménez González. 52 

b) Segundo, la Defensoría carece de competencia para intervenir y emitir recomendaciones como 53 

las aquí impugnadas ya que el dilucidar el problema entre la señora Jiménez Rojas y Corporación 54 

Agmacar es competencia exclusiva y excluyente de los tribunales de justicia y así lo ha hecho ver en 55 

varias sesiones municipales el Director Jurídico Lic. Ennio Rodríguez, por lo que la misma 56 

Municipalidad se ha abstenido de intervenir (véase entre otras las consideraciones de la Comisión de 57 

Obras sobre el trámite del permiso 1762-2004 in fine) 58 
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4. Indefensión y violación del debido proceso: La nulidad absoluta se hace más evidente y manifiesta al 1 

causar la indefensión de su mandante y del suscrito, puesto que únicamente la Defensoría prestó oídos a las 2 

tergiversadas manifestaciones de la quejosa sobre una única caja de registro sita en su propiedad, la cual 3 

según ella retiene un poco de agua. A petición verbal del Área de Salud de Belén procedió a enviar a un 4 

albañil el día 21 de octubre del 2004 ya que don Juan Rafael Jiménez González le manifestó que la 5 

quejosa estaba de acuerdo en permitir el ingreso de dicho técnico pagado, para hacer las 6 

modificaciones a esa caja de registro y la multicitada quejosa no permitió que se hicieran las 7 

modificaciones que ella misma había demandado ante el Ministerio de Salud. ¿Quién la entiende 8 

regidores? En cuanto a la tubería que ahora dicha señora exige sea enterrada, el trabajo de entubado se hizo 9 

en la forma que está actualmente por exigencia de ella ofrece el testimonio de don Juan Rafael y de don 10 

Rogelio, cuando el Concejo así lo indique. 11 

5. Finalmente doña Margarita le ha ocultado a la Defensoría que, a partir de la caja de registro de 12 

comentario y hasta la acequia, no pudieron continuar con los trabajos de mejoramiento de rigor porque ella se 13 

opuso, todo esto ante los dos testigos ofrecidos. 14 

6. Viola el documento emanado de la Defensoría el principio de legalidad, ya que pretende obligar al 15 

Municipio a que éste “Debe indiscutiblemente…tomar todas las medidas para que las aguas pluviales 16 

en la servidumbre en cuestión se disponga de acuerdo a normas constructivas y sanitarias” y líneas 17 

atrás dice la Defensoría “Si bien el Reglamento para el Control Nacional de Fraccionamientos y 18 

Urbanizaciones establece que las municipalidades no tienen obligación de dar mantenimiento a las 19 

servidumbres ni prestar servicios a sus lotes interiores” y le establece la obligación de vigilar en las 20 

servidumbres el cumplimiento con normas constructivas. El materia de servidumbres el Municipio sólo puede 21 

hacer aquello que le está expresamente autorizado por ley (principio de Legalidad), por lo que la Defensoría 22 

no puede ampliar ese principio manu militare, porque estaría violando la ley y el principio. Toda ampliación al 23 

principio de legalidad es materia reservada a la Ley, no olvidemos esto. 24 

7. La ilegalidad manifiesta de las recomendaciones y de la investigación en sí, se afirma y se prueba al 25 

pretender la Defensoría querer variar, en sede administrativa como si fuese un tribunal de justicia, la 26 

naturaleza, objetivos y funciones centenarias de la servidumbre de repetida cita. Ha quedado probado hasta 27 

la saciedad que la misma lo fue, lo es y lo seguirá siendo hasta que un tribunal de justicia diga lo contrario, 28 

que desfoga las aguas servidas y pluviales de ambos fundos y ahora viene la Defensoría a querer imponer 29 

“la disposición de las aguas de desecho doméstico a sistemas de drenaje”. No es la Defensoría ni el 30 

Municipio ni el Área de Salud los órganos con capacidad jurídica suficiente ni competencia para 31 

ordenar tales cambios ante derechos adquiridos y situaciones jurídicas consolidadas a favor del 32 

fundo propiedad de Corporación Agmacar Ltda. 33 

 34 

HECHOS.  Antecedentes que permitirán al Concejo Municipal y en especial a la Presidenta tener una idea 35 

lúcida, global, objetiva y plena de juridicidad sobre la verdad real que subyace en la cadena de denuncias 36 

de Margarita Jiménez Rojas y su constante recurrir al Ministerio de Salud, Municipalidad y últimamente, 37 

ante la Defensoría de los Habitantes.  Antecedentes registrales relacionados con las fincas propiedad de 38 

Margarita Jiménez Rojas-fundo sirviente y el inmueble de Corporación Agmacar Ltda.-fundo dominante, 39 

en las cuales desde tiempo inmemorial existe una “servidumbre natural de acequia descubierta”, según la 40 

Ley de Aguas, o como doctrinalmente se le conoce “servidumbre natural de paso de desagüe y 41 

saneamiento”.  Tomo 123, folio 81, finca No. 7.846, asiento 1 (fundo originario en el cual se constituyó la 42 

servidumbre de marras) 43 

I. El día 23 de febrero de 1875 nace a la vida jurídica registral la finca del Partido de Heredia número 44 

7.846, la cual se describió así: “Casa de habitación con el terreno en que está ubicada dedicado una parte a 45 

café y el resto de potrero, situado en el bario de San Antonio, distrito sétimo, cantón primero de la Provincia de 46 

Heredia. Linderos: Norte, propiedad de Manuel Rojas río de la Quebrada Seca en medio, Sur, calle pública en 47 

medio ídem de José Agustín Murillo, Este, una posecion de Rafael Sumbado i Oeste una calle que sirve de 48 

entrada de Manuel Rojas en medio, cafetal de Manuel Murillo. Medida superficial de la casa como dieciséis 49 

varas de frente por nueve de fondo y del terreno inclusive el frente de la casa como ochenta varas de frente por 50 

doscientas varas de fondo”.- Lo anterior en virtud de que Manuel Sumbado y Rodríguez (sic), mayor, casado, 51 

labrador y vecino de Heredia, pidió título posesorio ante el Juez Civil en primera instancia de la Provincia de 52 

Heredia señor Raimundo Cordova (sic), exponiendo que hace más de veinte año la posee en nombre propio 53 

adquirida, el terreno por herencia de sus finados padres Francisco Sumbado y Ramona Rodríguez, y la casa 54 

por haberla construido a sus espensas en el año de mil ochocientos setentaidos (1872).- Así reza el asiento 1 55 

de inscripción del precitado inmueble en el tomo 123 del Partido de Heredia.- No se ha variado la redacción y 56 

ortografía originales. 57 
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Queda claro que la casa de habitación hoy día situada en la finca No.9.050-000-que se derivó de la No. 1 

7.846, la primera propiedad de Corporación Agmacar Ltda., casa de adobes que está en proceso de 2 

reparación y recuperación pese a los retrasos productos de la constante intervención de la quejosa, fue 3 

erigida desde el año de 1872 y es de suponer y así lo harán constar los testigos ofrecidos que ya desde 4 

esa época existe la servidumbre natural de acequia descubierta, como la denomina la Ley de Aguas, o la 5 

doctrina “servidumbre natural de paso de desagüe y saneamiento” (Biondo Biondi), servidumbre que le 6 

causa incordio, desazón e ira a doña Margarita Jiménez Rojas, quien ha puesto todo su empeño, tiempo, 7 

recursos y amistades en el municipio para intentar cerrar arbitraria e ilegalmente dicha servidumbre, de la 8 

cual dicho sea de paso, ella también se beneficia, pues la misma también desagua las aguas servidas y 9 

pluviales de su fundo. 10 

II. Al margen de este asiento primero se leen las siguientes marginales: “La mitad del canon de la casa 11 

de siete varas de frente por nueve de fondo poco más o menos con la mitad del cuarto atrás y veintinueve varas 12 

de frente por ciento veinticinco de fondo, poco más o menos del solar parte de esta finca, han sido inscritos por 13 

separado en el tomo ciento cuarenta bajo el número nueve mil cincuenta, por venta hecha a Ramón Gonzalez y 14 

Sumbado. San José treinta de agosto de mil ochocientos setentaiseis…-La otra mitad de la casa de siete varas 15 

de frente de canoa y aus de Sagirian por nueve de fondo más o menos y siete mil quinientas varas cuadradas 16 

parte del terreno, de esta finca han sido inscritas por separado en el tomo ciento cuarenta bajo el número nueve 17 

mil ciento veintidós, digo a virtud de dación en pago a Damián Gonzales. San José Setiembre veintiséis de mil 18 

ochocientos setentaiseis…Media manzana parte del terreno que comprende esta finca ha sido inscrita por 19 

separado en el tomo ciento cuarentaicinco bajo el número nueve mil trescientos setentaicuatro, a virtud de 20 

venta a Rafael Sumbado i Rodríguez. San José dieciséis de enero de mil ochocientos setentaisiete…Como 21 

cuatro varas de frente por doscientas de fondo parte del terreno que comprende esta finca, han sido inscritas 22 

por separado en el tomo doscientos cuarentaisiete bajo el número quince mil ciento uno, por venta a Juan 23 

María Solera y Rodrigues. San José diecisiete de junio de mil ochocientos ochentaiseis. 24 

III. Por el asiento segundo Manuel Sumbado y Rodríguez rectifica la medida del terreno quedando en 25 

diecisiete mil quinientas varas cuadradas. Esto ocurrió en 10 de junio de 1886. 26 

 27 

Tomo 140, folios 97 y 98, finca No. 9.050 (sucesora sin solución de continuidad del fundo originario y 28 

desde siempre fundo dominante en la servidumbre de comentario y de la servidumbre misma) 29 

IV. Por el asiento primero del folio 97, el 30 de agosto de 1876 Manuel Sumbado y Rodríguez vende la 30 

parte que ahí se inscribe a Ramon Gonzalez i Sumbado, que es Casa de habitación con un cuarto atrás y el 31 

solar en que esta ubicada, situada en el barrio de San Antonio, Distrito sétima, Cantón primero de la Provincia 32 

de Heredia. Linderos: Norte, Este y Oeste, propiedad del vendedor y Sur, ídem de José Agustin Murillo, calle 33 

pública en medio. Medida superficial: de la casa, siete varas de frente por nueve de fondo poco más o menos, 34 

del cuarto, el mismo largo de la casa y del solar veintinueve varas de frente y ciento veinticinco de fondo, poco 35 

mas o menos.” 36 

V. En el asiento dos del mismo folio, el 7 de marzo de 1887 Ramon Gonzalez Zumbado vende el 37 

inmueble a Manuel Zumbado y Zumbado. 38 

VI. En el asiento tres del folio de comentario, el 25 de marzo de 1890 don Manuel la vende a Antonio 39 

Gonsales Zumbado. 40 

VII. Por el asiento 4 del folio 98, el 9 de mayo de 1904 don Antonio vende la precita finca a Jenaro 41 

Zumbado Alcon. 42 

VIII. En el asiento 5 de ese folio don Jenaro traspasa el inmueble a don Santiago Alfaro González (abuelo 43 

del Lic. Javier Víquez Alfaro, representante legal de la sociedad petente), el 1 de agosto de 1907. 44 

 45 

Tomo 889, folios 212 y 213, finca No. 9.050 46 

IX. Por el asiento 6 del folio 98, que continúa en el Tomo 889, folio 212, se establece que la finca “…es 47 

casa de habitación con el terreno en que está ubicada, cultivado actualmente de caña de azúcar, situado en la 48 

Asunción, distrito tercero, cantón sétimo de la Provincia de Heredia. Lindante hoy con estas propiedades: Norte, 49 

de la Sucesión de Guadalupe Zumbado; Sur, carretera nacional en medio de Natividad Murillo; el Este de 50 

Abelino Murillo y al Oeste de Dolores Murillo…El expresado señor Alfaro González dijo: que dona esta finca a 51 

su hijo Santiago Alfaro Rodríguez… (tío del Lic. Javier Víquez Alfaro)..., con la condición de que las menores 52 

Erlinda y Marta Alfaro Rodríguez (esta última la difunda madre del Lic. Javier Víquez Alfaro)…tendrán el 53 

derecho de habitación en la casa que lo ejercen conjuntamente con el donatario y mientras permanezcan 54 

solteras”. (31 de octubre de 1918) 55 

X. En el asiento 8 del folio 213, el 25 de noviembre de 1929 Santiago Alfaro Rodríguez vende dicha finca 56 

a su madre María Rodríguez Soto. 57 
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XI. El 27 de junio de 1934 doña María traspasa el inmueble a su hijo Santiago Alfaro Rodríguez1 (asiento 1 

9). 2 

 3 

Tomo 1526, folio 235, finca No. 9.050 4 

XII. En el asiento 10 del tomo anterior que continúa en el tomo 1526, se expresa que “Un lote parte de 5 

esta finca constante de mil trece metros cinco decímetros cuadrados, ha sido inscrito por separado al folio 6 

quinientos cincuenta y tres, del tomo dos mil quinientos seis, formando la finca número ochenta y seis mil 7 

setenta y ocho, por venta hecha a Pablo Villegas Alfaro”.2 (30 de mayo de 1978). La venta la efectuó don 8 

Santiago, tío de Pablo Villegas Alfaro y de doña Paquita Villegas Alfaro. 9 

XIII. El resto que se reservó don Santiago era terreno de solar con una casa de habitación (la construida 10 

en el año de 1872, véase Hechos, Sección Primera, parágrafo I), sito en La Asunción de Belén, distrito 11 

tercero, cantón sétimo de la Provincia de Heredia, lindante: Norte, lote vendido; Sur, carretera de San Antonio 12 

de Belén a la Autopista General Cañas; Este, Jeannette Fuentes Murillo; y Oeste, Carlos Zumbado Zumbado. 13 

Mide: mil quinientos veinte metros cuarenta y cuatro decímetros, ochenta centímetros cuadrados. 14 

XIV. Al pié de este último asiento es visible el sello del Registro Público, por el cual el 5 de julio de 1986 se 15 

traslada la finca No. 9.050 al Sistema de Folio Real bajo la matrícula número 009050-000. 16 

 17 

Sistema de Folio Real Finca matrícula 009050-000 18 

XV. El 2 de junio de 1986 ante el notario Juan Manuel Ramírez Villanea, don Santiago Alfaro Rodríguez 19 

dona la nuda propiedad en este inmueble a su sobrina doña Paquita Villegas Alfaro, quien es hermana de Pablo 20 

Villegas Alfaro y prima hermana del Lic. Javier Víquez Alfaro,- reservándose el usufructo de por vida. 21 

XVI. El 8 de setiembre del año 2000 doña Paquita Villegas Alfaro rectifica la medida de la finca del Partido 22 

de Heredia matrícula 9.050-000 reduciéndola a un área de 759,99 metros cuadrados de conformidad con el 23 

plano catastrado H-606490-2000, elaborado por el Ingeniero. Topógrafo. José Luis Zumbado Chaves- 24 

actualmente Director del Área Técnica Operativa de Operaciones de la Municipalidad de Belén (la cual 25 

engloba orgánicamente las áreas de Catastro, Topografía y Bienes Inmuebles; Inspección de Aguas; 26 

Planificación Urbana; y Obras); y vende dicho inmueble a su representada Corporación Agmacar Ltda., 27 

sociedad creada ex profeso para tal fin. 28 

 29 

Fundo sirviente de la servidumbre natural de paso de desagüe y saneamiento o “servidumbre natural de 30 

acequia descubierta”.  Finca matrícula de folio real 86.078 31 

XVII. Nace a la vida jurídica registral según el asiento 10 del folio 213 de la finca No. 9.050 por venta hecha 32 

a Pablo Villegas Alfaro, quedando inscripta bajo el Tomo 2506, folio 553, asiento 1, con la siguiente 33 

descripción: Terreno que es de potrero de figura irregular…Lindante: Norte, calle recién abierta de San 34 

Antonio a La Asunción de Belén, con un frente a la misma de doce metros treinta y dos centímetros; Sur: 35 

resto que se reserva el vendedor3; Este, Rafael Ángel Pérez Córdoba y Jeannette Fuentes Murillo; y Oeste: 36 

Pedro Zumbado González y hermanas, Otilia Rodríguez Murillo, Juan Sánchez Masís y Edgardo Murillo 37 

González. MIDE: mil trece metros cinco decímetros cuadrados.” 38 

XVIII. Por el asiento 2 se rectifica la naturaleza y la colindancia, así: “Terreno de potrero, y parte para 39 

construir; Linda: Norte, calle pública con doce metros treinta y dos centímetros de frente; Sur, Santiago Alfaro 40 

Rodríguez; Este, Rafael Ángel Pérez Córdoba y Jeannette Fuentes Murillo; Oeste, Pedro Zumbado González, 41 

Otilia Rodríguez Murillo, Juan Sánchez Masís y Edgardo Murillo González.” 42 

XIX. Mediante escritura otorgada ante el notario Daniel Murillo Rodríguez, Pablo Villegas Alfaro procede a 43 

rectificar la naturaleza y linderos de la finca 86.078, así: Terreno para construir con una casa de habitación y 44 

linderos hoy día por ser los actuales…así: Norte, frente calle pública con un frente a esta de doce metros 45 

cincuenta y seis centímetros; Sur, Santiago Alfaro Rodríguez; Este, Rafael Ángel Pérez Córdoba y Jeannette 46 

Fuentes, y Oeste, Pedro Zumbado, Otilia, Rodríguez, Marta Zumbado González y Virginia Zumbado 47 

Rodríguez…El resto de la finca madre que se reserva el otorgante Villegas Alfaro se describe así:…una 48 

cabida de ochocientos cuarenta y siete metros treinta centímetros cuadrados…”. Es interesante resaltar en 49 

este parágrafo que, a la quejosa Jiménez Rojas no le causa molestia alguna, ni encono, ni rencor, ni 50 

desazón alguna, las TRES SERVIDUMBRES QUE SE CONSTITUYERON EN CONTRA DEL LOTE 51 

VENDIDO AL SEÑOR MOISES SOLERA Y A FAVOR DEL RESTO QUE PERTENECIA A PABLO 52 

VILLEGAS ALFARO, PERO SI LE PERTURBA, MOLESTA, IRRITA LA ANCESTRAL SERVIDUMBRE-DE 53 

LA CUAL ELLA TAMBIÉN SE BENEFICIA- QUE TIENE COMO FUNDO DOMINANTE LA PROPIEDAD DE 54 

 
1 Tío del Lic. Javier Víquez Alfaro 
2 Pablo Villegas Alfaro es esposo de la quejosa Margarita Jiménez Rojas y es primo hermano del Lic. 

Javier Víquez Alfaro. 
3 Santiago Alfaro Rodríguez 
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MI REPRESENTADA CORPORACION AGMACAR LTDA. Y COMO FUNDO SIRVIENTE EL RESTO DE LA 1 

FINCA NÚMERO 86.078, HOY DÍA PROPIEDAD DE LA QUEJOSA, traspaso efectuado a su favor en el 2 

año 2000, cuando ya las enfermedades de Alzheimer y Parkinson habían afectado en grado sumo a su 3 

primo Pablo Villegas Alfaro. 4 

XX. El 12 de julio del 2000, según documento presentado al Registro de la Propiedad bajo la matrícula 5 

478-16783-01 Pablo Villegas Alfaro dona la nuda propiedad de este inmueble a la quejosa Margarita Jiménez 6 

Rojas, cédula 2-243-723. 7 

 8 

Consideraciones de previo y especial conocimiento que explican y aclaran las razones reales por las 9 

cuales Margarita Jiménez Rojas ha realizado innumerables gestiones ante el Área de Salud de Belén, 10 

Municipalidad y Defensoría de los Habitantes para arbitraria e ilegalmente obstruir, disminuir y cerrar la 11 

centenaria servidumbre 12 

 13 

A. Antecedentes y relaciones familiares.  Tal y como lo puede deponer la testigo doña Paquita Villegas 14 

Alfaro cuyo testimonio ofrece a este Concejo, hasta el año 2000 existían excelentes relaciones entre Jiménez 15 

Rojas, doña Paquita y el suscrito y la servidumbre de repetida cita no le producía a doña Margarita problema, 16 

desazón, malestar, irritación ni inundación alguna en su fundo, ni afectaba la salud de don Pablo, ni había 17 

planteado queja alguna ni había recurrido a sus contactos en la Municipalidad, por las siguientes razones: 18 

i. Doña Paquita no había decidido construir una tapia en su propiedad y divisoria de las dos 19 

propiedades; 20 

ii. La quejosa Jiménez Rojas no se había enterado de la decisión de doña Paquita de venderle su 21 

inmueble al mejor postor; 22 

iii. Por mera tolerancia de doña Paquita, la señora Jiménez Rojas y su familia andaban y deambulaban a 23 

lo largo y ancho de la propiedad de Paquita con gallinas y demás parafernalia pese a existir una cerca de 24 

alambre; 25 

iv. Era vox populi en el barrio que, la señora Jiménez Rojas había pregonado urbi et orbi que la finca de 26 

doña Paquita iba a ser de una de sus hijas (María, ex alumna y amiga de doña Mariana). 27 

v. No se había enterado que desde el año 2000 Corporación Agmacar Ltda. era la nueva propietaria del 28 

inmueble antes propiedad de doña Paquita.  Ante la creciente pérdida de intimidad por parte de doña 29 

Paquita y de su difunta madre Marta Alfaro Rodríguez (y las molestias que causaba el paso de personas y 30 

de animales especialmente gallinas),-quien desde hacía varios años vivía y era cuidada por su prima 31 

Paquita, a principios del año 2002 se procedió a contratar los servicios constructivos del señor Juan Carlos 32 

Elizondo, cédula 1-753-613, para que y de conformidad con la medición, delimitación y señalamiento in situ 33 

que efectuaría el topógrafo don José Zumbado y en propiedad de doña Paquita, se erigiera una tapia 34 

prefabricada; asimismo se acordó con la quejosa Jiménez Rojas la reparación total de la 35 

servidumbre y su cauce a todo lo largo del inmueble de ella, colocación de cunetas de desagüe, 36 

separación de galeras e instalación de sifón. Una vez que se terminó de erigir la tapia, la quejosa se 37 

negó a aceptar la reparación de la servidumbre y su cauce en el tanto correspondiente a la finca 38 

propiedad de ella.  39 

 40 

Más bien y con fondos o materiales presuntamente suministrados por la Municipalidad, de lo cual puede 41 

dar fe el ex juez cantonal de aguas, señor Allan Murillo cuyo testimonio ofrece, procedió a entubar con un 42 

diámetro mucho menor e inadecuado el cauce-cuatro pulgadas- (el cual ha tenido desde siempre un 43 

diámetro que oscila entre 8 y 10 pulgadas) y colocó un planché sobre el mismo para instalar un corredor 44 

o garaje.  Es a partir de la ocurrencia de la construcción de la tapia, de la venta a la sociedad de su 45 

propiedad y otros hechos que no vienen al caso, que la centenaria SERVIDUMBRE NATURAL DE PASO 46 

DE DESAGUE Y SANEAMIENTO o SERVIDUMBRE NATURAL DE ACEQUIA DESCUBIERTA le preocupa, le 47 

molesta, le estorba a doña Margarita Jiménez Rojas y es a partir de este momento que empiezan sus 48 

contactos, gestiones y trabajos para: 49 

a) Como deseo mayor, eliminar la servidumbre; 50 

b) Como deseo menor pero no menos espurio, si no puede lograr el Deseo Mayor y en defecto de 51 

lo anterior, disminuir, obstruir, obstaculizar tanto el paso de las aguas llovidas, pluviales y servidas, 52 

que centenariamente han discurrido por el respectivo cauce, tal y como está debidamente probado 53 

en el expediente administrativo que obra en el Área de Salud de Belén de Heredia y en el del 54 

Municipio respectivo. 55 

 56 

B. Antecedentes relacionados con los permisos de reconstrucción y reparación de la casa de 57 

adobes sita en el inmueble propiedad de Corporación Agmacar Ltda. 58 
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1. El 8 de setiembre del año 2000 doña Paquita Villegas Alfaro rectifica la medida de la finca del Partido 1 

de Heredia matrícula 9.050-000 reduciéndola a un área de 759,99 metros cuadrados de conformidad con el 2 

plano catastrado H-606490-2000, elaborado por el Ingeniero Topógrafo José Luis Zumbado Chaves y 3 

vende dicho inmueble a su representada Corporación Agmacar Ltda., sociedad creada ex profeso para tal 4 

fin. 5 

2. Poco tiempo después dicho profesional agrimensor demarca, deslinda y amojona la finca de 6 

comentario por el lindero norte, ante la presencia y con la anuencia de Margarita Jiménez Rojas, esposa del 7 

entonces propietario del lote situado por la colindancia norte-don Pablo Villegas Alfaro, hermano de doña 8 

Paquita. La demarcación, deslinde y amojonamiento se hizo mediante estacas hundidas en la tierra y 9 

marcas de pintura roja indeleble tanto en el muro que corre por el lindero este, como en la tapia de block y 10 

piedra semi labrada del lindero oeste. 11 

3. En el mes de febrero del año 2002 y ante el pedido expreso de doña Paquita, quien continuó 12 

residiendo en la casa de habitación de adobe que data de los alrededores de 1872-al igual que la 13 

servidumbre de aguas pluviales y servidas que luego se indica, cuya nomenclatura legal es “servidumbre 14 

natural de acequia descubierta” y la doctrinaria es “servidumbre natural de paso de desagüe y 15 

saneamiento”- se procedió a erigir una tapia de baldosa a todo lo largo de la colindancia norte del 16 

inmueble de Corporación Agmacar Ltda. siguiendo la demarcación, deslinde y amojonamiento realizado por 17 

José Luis Zumbado Chaves. Dicha tapia sustituyó la cerca de alambre que existía desde hacia varios años 18 

y su construcción obedeció fundamentalmente para evitar que los animales domésticos de doña Margarita 19 

invadieran constante y repetidamente el predio ocupado por doña Paquita y también para dar un poco de 20 

tranquilidad y privacidad a ella y a su madre Marta Alfaro Rodríguez, también residente en la vieja casa de 21 

adobe- hasta su muerte acaecida el 14 de julio del 2003. 22 

4. La tapia fue erigida por el señor Juan Carlos Elizondo, cédula 1-753-613, vecino de San Rafael de Ojo 23 

de Agua. Al principio doña Margarita pidió y estuvo de acuerdo en que se le entubara o cuneteara su parte 24 

de la servidumbre. Procedió a comprar material en ese entonces por un valor cercano a los ¢80.000 y una 25 

vez que don Juan Carlos se dispuso a realizar los trabajos de reparación y sustitución en la servidumbre 26 

dicha, doña Margarita, en un cambio de actitud sorpresiva manifestó que ya no quería que se le reparara el 27 

caño o desagüe, diciendo que en su oportunidad ella lo haría; como consecuencia de lo anterior tuvo que 28 

devolver las cunetas y tubos adquiridos y gestionar la devolución de las sumas erogadas. Los trabajos 29 

finalizaron alrededor del 19 de febrero del 2002. 30 

5. Pocos meses después de la finalización de la tapia doña Margarita y de ello puede dar fe el entonces 31 

Juez Cantonal de Aguas don Allan Murillo cuyo testimonio desde ya ofrece, quien realizó varias 32 

inspecciones y prevenciones en ambos inmuebles- empezó a obstruir el paso de las aguas pluviales y 33 

servidas provenientes tanto de la antigua casa de adobes, como de dos galeras y del patio, todos sitos en 34 

el inmueble de Corporación Agmacar Ltda. Primero empezó colocando bloques de concreto, troncos, luego 35 

ladrillo rojo de construcción y finalmente detrás de la parrilla que se colocó debajo de la baldosa de la tapia 36 

para detener hojas y otros materiales, puso un cedazo y un tubo de PVC de cuatro pulgadas rodeado de 37 

concreto, reduciendo así el cauce original de la servidumbre de 10 pulgadas a 4 pulgadas, lo cual provocó 38 

la retención y estancamiento de las aguas dentro del inmueble de Corporación Agmacar Ltda., obstruyendo 39 

el libre discurrir de las aguas. Ante esta obstrucción deliberada y maliciosa, en forma inmediata recabo la 40 

intervención de don Allan, quien por dos o tres veces consecutivas ese año del 2002 tuvo que ordenarle a 41 

doña Margarita abstenerse de obstruir el paso de las aguas de comentario, así como remover los 42 

obstáculos fijos y temporales por ella colocados. 43 

6. Entre los años 2000 al 2002, según tiene entendido y con presuntas ayudas suministradas por la 44 

Dirección Social de la Municipalidad, la quejosa de repetida mención construye un garaje, cochera o 45 

corredor, cuyo planché o chorrea lo es sobre el cauce, caño o desagüe de la servidumbre de comentario, 46 

con el agravante que redujo el diámetro original del cauce de 10 pulgadas a cuatro pulgadas más o menos, 47 

tanto por el planché como por el tubo que introdujo dentro del mencionado cauce.  48 

7. El 5 de junio del 2003 solicito al Arquitecto Miguel Herrera Gallegos del Centro de Conservación del 49 

Patrimonio Histórico del Ministerio de Cultura ayuda para valorar la posible restauración de la casa de 50 

adobe de repetida cita.  51 

8. Con fecha 6 de junio el Centro asigna al Ing. Gilberto Argüello para los efectos antes dichos. Debido a 52 

que este profesional debe atender todo el territorio nacional, su agenda de trabajo y visitas es muy vasta y 53 

recargada, por lo que no fue si no hasta el 19 de mayo del 2004 en que se pudo coordinar una visita e 54 

inspección a la casa de doña Paquita. 55 

9. Dado que el proceso de declaración de patrimonio histórico y el inicio del procedimiento de 56 

contratación administrativa bajo la figura de licitación publica para restaurar la casa tomaría alrededor de 12 57 

meses, según palabras de don Gilberto, existe la alternativa que un arquitecto especialista pueda presentar 58 
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el proyecto de restauración, sea aprobado por Cultura y se inicie bajo iniciativa del propietario del inmueble. 1 

Se me dio el nombre de la Arquitecta Guadalupe Ávila Ballar, quien ha manifestado que durante todo este 2 

año no puede hacerse cargo de más proyectos de restauración. 3 

10. No fue sino hasta esta primera semana de junio del 2004 en que el Arq. Arturo Ramírez Tortós 4 

exteriorizó su anuencia a visitar y valorar para la posible restauración la casa de adobes supramencionada. 5 

11. Con fecha 26 de enero del 2004, el Área Rectora de Salud Belén Flores, en la persona del Bachiller 6 

Juan Rafael Jiménez González- Jefe de Gestión Ambiental- ante una denuncia o queja verbal de Margarita 7 

Jiménez Rojas, emite el oficio ASBF-GA-JJ-OF-008-2044 dirigido a la quejosa, el cual en lo que interesa 8 

reza:  “En seguimiento a lo planteado por su persona con respecto al funcionamiento de una 9 

servidumbre de paso que atraviesa su propiedad, se procede a realizar la visita de inspección, para 10 

valorar el funcionamiento y las características que presenta la misma y dar un criterio al respecto.  11 

El día 10 de diciembre del 2003 al ser las once con treinta minutos de la mañana me presenté a su 12 

casa de habitación con el propósito de verificar la existencia de la servidumbre y las condiciones 13 

que esta presenta a continuación se detalla: 14 

1-La servidumbre data desde hace varios años según sus propias manifestaciones y es utilizada por los 15 

vecinos del costado sur con relación a su propiedad, también es utilizada por su familia para evacuar las 16 

aguas pluviales y servidas. 17 

2-Se ubica de sur a norte con una distancia aproximada a los 100 metros lineales recargada al costado 18 

oeste de las propiedades y en colindancia con los vecinos, la construcción es en concreto con tubos de 19 

varios diámetros, uno de los tramos se conforma con una zanja en tierra, situación que puede provocar 20 

filtraciones de las aguas servidas provenientes de la casa de habitación del costado sur. 21 

3-En todo el trayecto no se observan cajas de registros, ceniceros y trampa de grasas por lo tanto las 22 

aguas están conectadas en forma directa al alcantarillado pluvial de la vía pública…  Los beneficiarios de 23 

la servidumbre en mutuo acuerdo deben proceder a realizar las mejoras necesarias para que el sistema 24 

de evacuación de las aguas servidas y pluviales de las casas de habitación no presenten problemas 25 

ambientales y de salud para las mismas familias y los vecinos…” (El subrayado y resalte no son del 26 

original) 27 

 28 

12. Este oficio del Ministerio de Salud es un acto administrativo ejecutorio y ante la urgencia de proceder a 29 

sanear, reparar y mantener la servidumbre, por estar de por medio la Salud Pública, la orden prevalece 30 

sobre cualquier otro acto administrativo, en razón de su especialidad y no puede ser cuestionado por otro 31 

órgano, según los principios y la doctrina que informan el artículo 3 de la Ley No. 8220- de Protección al 32 

ciudadano del exceso de requisitos y trámites administrativos. 33 

13. Copia de ese oficio bajo la numeración 011-2004 se le hizo llegar a título personal y a doña Paquita en 34 

el mes de abril de este año. 35 

14. Es precisamente en el mes de abril del 2004 que doña Margarita, a través de doña Paquita le hace 36 

llegar un pedimento verbal, para que corra con los gastos de reparación y mejoramiento de la servidumbre 37 

en la parte que a ella le corresponde, por carecer de recursos suficientes para hacerle frente a dicha 38 

erogación, pese a lo sucedido y narrado. 39 

15. Por la misma vía le señalo a doña Margarita que en el momento que recibiera la señal de trato por la 40 

venta de su casa de habitación sita en San Rafael de Ojo de Agua, de inmediato se pondría en contacto 41 

con el Inspector de Salud para que él le indicara los trabajos a realizar. 42 

16. Habiendo recibido la señal de trato el día 3 de mayo próximo pasado, esa misma semana se reuní con 43 

el Inspector de Salud Jiménez González y en día de esa semana que ahora no precisa lo llevo a La 44 

Asunción y ante la presencia y anuencia de doña Margarita y del maestro de obras señor Rogelio Zumbado 45 

Murillo, llegaron a los siguientes acuerdos y compromisos: 46 

 47 

a) En razón de la urgencia alegada por doña Margarita y comprobada ésta por el Ministerio de 48 

Salud, se procedería de inmediato a realizar las obras indicadas por el Inspector de Salud en el sitio; 49 

b) Asumiría el costo de la mano de obra y materiales que se necesitaran para realizar todas las 50 

obras necesarias y suficientes a fin de reparar, sanear y mantener en buen estado la parte 51 

descubierta de la servidumbre en el terreno propiedad de la señora Jiménez Rojas y hasta la parte 52 

en que ella había realizado un chorrea encima del cauce de la servidumbre y el resto de la 53 

servidumbre ubicada en el inmueble de la Actora; 54 

c) Dado que en ciertas parte del caño o desagüe se observaron fugas hacia el interior de la tierra 55 

y humedad en los predios vecinos propiedad de don Miguel Rodríguez, doña Otilia Rodríguez y don 56 

Carlos González, el Ministerio de Salud requería la construcción de al menos 3 cajas de registro o 57 
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ceniceros: uno en la propiedad de Jiménez Rojas, otro inmediatamente después de la tapia, en 1 

propiedad de Corporación Agmacar y otro a dos metros de ese segundo cenicero o caja de registro; 2 

d) La parte de doña Margarita, a su pedido, se entubaría en tubo de concreto de ocho pulgadas de 3 

diámetro; 4 

e) Se colocaría una parrilla de acero inoxidable exactamente debajo de la tapia y dentro del cauce 5 

de la servidumbre, en propiedad de Corporación Agmacar Ltda.; 6 

f) Se colocarían parrillas adicionales en la segunda caja de registro; 7 

g) Dado que el terreno propiedad de doña Margarita ha estado obligado desde tiempo inmemorial 8 

a recibir las aguas pluviales y servidas provenientes de la casa de adobe, de dos galeras y del patio 9 

o porción norte, sitas todas en el inmueble de Corporación Agmacar y así se lo advirtió el Inspector 10 

de Salud a la quejosa y que este terreno desfoga las aguas hacia el norte recibiéndolas el lote de 11 

doña Margarita y ambas propiedades muestran desniveles de este a oeste, por lo que la 12 

servidumbre es la recipiendaria de tales correntías, era prudente y necesario que a lo largo de la 13 

tapia y dentro de la propiedad de Corporación Agmacar se pusieran cunetas y una caja de registro 14 

adicional casi contigua a la colocada a la parte de la tapia en el cauce de la servidumbre donde se 15 

instaló la parrilla de acero inoxidable, todo con el propósito de eliminar residuos, basuras y otros 16 

para que el agua final que llegue al cauce de la servidumbre contenga la menor cantidad posible de 17 

residuos y basuras: 18 

h) Asimismo considera necesario el Inspector, sustituir las viejas cunetas de la porción este de la 19 

parte de la casa de adobe que desfoga hacia la servidumbre por otras nuevas; 20 

i) El cuarto de pilas-anexo al costado norte de la casa de adobes debía ser reconstruido en su 21 

totalidad para instalar sifones en las respectivas pilas, instalarle canoas y bajantes; 22 

j) Las pilas internas debían ser modificadas para instalarles sifones o en defecto de éstos, cajas 23 

de registro, así como el baño ubicado en la parte norte de block de la casa de adobe para los 24 

mismos efectos. 25 

 26 

17.  Con fecha 4 de mayo se le informó al Alcalde lo siguiente:  Conforme consta en la copia de los oficios 27 

ASBF-GA-JJ-OF-011-2004 y ASBF-GA-JJ-OF-008-2004, suscritos por Juan Rafael Jiménez González-28 

encargado el Área de Salud en el cantón, tanto su persona, como Paquita Villegas Alfaro y Margarita 29 

Jiménez Rojas, estaán obligados a realizar la reparación urgente y necesaria de arreglar el caño y 30 

servidumbre de agua que discurre por el lindero oeste de la propiedad del Partido de Heredia No. 9050-31 

000 (propiedad de Corporación Agmacar Ltda.), la de Pablo Villegas Alfaro cuyo número desconoce, la 32 

cual cae en la acequia que viene del Nacimiento.  Dicha servidumbre de aguas tiene más de 100 años.  33 

Por conversaciones con la señora Jiménez Rojas y ante la sugerencia del señor Jiménez González, de 34 

mi propio peculio va a correr con los gastos de reparación de dicha servidumbre y caño, según las 35 

instrucciones dadas por el Área de Salud en su oportunidad.  El día de hoy se apersono para inquirir los 36 

requisitos-que constituyen la razón de ser del empleado público-a cumplir para realizar no solo lo 37 

ordenado por el Ministerio de Salud, sino también para efectuar las reparaciones siguientes: 38 

a) Reparación de un desagüe a lo interno de la propiedad de Corporación Agmacar Ltda. en el 39 

cual desemboca en el alcantarillado público que corre parejo a la calle nacional Belén-Heredia; 40 

b) Reparación de un pequeño muro que marca la separación entre la finca propiedad de su 41 

poderdante y la acera. Este muro, con una antigüedad de más de 100 años, ha sido sepultado u 42 

ocultado parcialmente por la sucesivas capas de lastro y asfalto que han elevado el nivel original de 43 

la calle en más de 50 centímetros. Dado que fue construido con piedra labrada por artesanos ya 44 

desaparecidos hace mucho tiempo, le interesa extraer aquella línea de piedra labrada que está 45 

oculta y ponerla encima y a lo largo del referido muro, el cual no tiene mayor altura, para efectos 46 

ornamentales, de marcación de la propiedad privada y para proceder a edificar la parte de la acera 47 

que le corresponde; 48 

c) Finalmente, y por ahora, lo más urgente, es la reparación del techo, ya que tiene que sustituir 49 

zinc viejo, bajar la teja, poner zinc nuevo y volver a subir la teja, todo antes que se inicien las fuertes 50 

lluvias de este invierno, que promete ser bastante fuerte…”. 51 

 52 

17. Ante la petición expresa de doña Margarita, su anuencia, las instrucciones expresadas dadas por el 53 

Inspector de Salud al maestro de obras y la urgencia de iniciar al menos el arreglo total de todos los 54 

pluviales relacionados con la servidumbre de marras, el viernes 7 de mayo presento, con todos los 55 

atestados requeridos, formal solicitud de permiso bajo el número de trámite 2004-0001762 de las 8:57 56 

horas para realizar las siguientes reparaciones: 57 

 58 
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i. Cambio de techos; 1 

ii. Arreglo de pluviales internos; 2 

iii. Tapias laterales; 3 

iv. Acera frontal 4 

 5 

En relación con los pluviales y las servidas aporto copia de las órdenes emanadas del Ministerio de Salud. 6 

18. Ese día y ante la presencia de tales órdenes el Ing. José Luis Zumbado Chaves procedió de 7 

inmediato, con muy buen tino, a realizar la respectiva inspección y le impuso, por estar conforme a Derecho 8 

y ante la urgencia por lo crudo del invierno, el Visto Bueno y el Uso de suelo a la solicitud de comentario, la 9 

cual puede observarse en la esquina superior derecha. 10 

19. Al mismo tiempo converso con el Arquitecto don Luis Bogantes- jefe de Planificación Urbana 11 

(Ingeniería)-, quien por razones de carga de trabajo no podía realizar la pertinente inspección; la misma la 12 

efectuó en la semana siguiente el día 14 de mayo, con toma de fotografías tanto de la casa de adobe, las 13 

galeras, el patio y lo más importante, el estado de deterioro de la servidumbre. 14 

20. A ambos funcionarios les expuso la situación en que se encontraba, ya que debía obedecer la orden 15 

girada por el Ministerio de Salud a la mayor brevedad posible, por lo que por razones eminentemente 16 

técnicas, con fundamento en la urgencia y emergencia y los posibles daños que podrían causar los 17 

torrenciales aguaceros en el inmueble de doña Margarita, dieron su venia para por lo menos iniciar la 18 

reparaciones imprescindibles, necesarias, urgentes e impostergables en dicha servidumbre centenaria. 19 

21. Todos los trabajos acordados entre las partes y avalados por el Ministerio de Salud fueron terminados 20 

en la semana que va del 17 al 21 de mayo del 2004, excepto los indicados en los parágrafos. 21 

22. El día viernes 21 de mayo a primera hora de la mañana, el maestro de obras don Rogelio observa la 22 

presencia, en la propiedad de doña Margarita, de los señores que luego identifica como Auxiliadora 23 

Zumbado, de segundo apellido que desconoce y calidades que ignora y Concepción (varón) Fonseca 24 

Toruño. Ante la actitud parcializada y obstructiva de ambos funcionarios, don Rogelio le muestra copia de 25 

los dos oficios del Ministerio de Salud y de la solicitud del permiso de construcción.- Ante las 26 

manifestaciones verbales de que van a proceder a suspender las obras ordenadas por el Ministerio de 27 

Salud, de inmediato se hace presente ante el Ing. José Luis Zumbado Chaves-Director del Área Técnica 28 

Municipal, quien con la debida diligencia procede a ordenarle a su secretaria Flor Zumbado Murillo que le 29 

haga entrega a doña Auxiliadora de copias tanto de los oficios como de la solicitud de permiso; en privado 30 

le señala que le ha advertido a la señora Zumbado Murillo- vecina y amiga de la quejosa Jiménez Rojas- 31 

que se abstenga de intervenir extraoficialmente en el presente asunto por no ser de su competencia. 32 

 33 

Aquí es necesario acotar que el día 7 de mayo cuando elaboro la respectiva solicitud de permiso de construcción, 34 

doña Flor inconsulta mente terció en el asunto haciéndole ver a don José Luis algo relativo a doña Margarita 35 

Jiménez y la servidumbre- comentario que no alcanzo a oír.  Luego se desplazo hacia la oficina del Inspector de 36 

Salud quien hace verbalmente de su conocimiento que doña Margarita se ha apersonado a su Despacho para 37 

manifestarle que está inconforme con el trabajo realizado de cuneteo a la par de la tapia y la instalación de un 38 

tubo de 8 pulgadas de diámetro entre la caja de registro adjunta a la tapia y la nueva que se está construyendo 39 

para recibir las aguas que corren parejas a la tapia, obra también avalada por el Inspector de Salud.  Al salir de 40 

esta reunión se encuentra con doña Auxiliadora, quien ya porta copia de la documentación arriba mencionada y 41 

en forma respetuosa le hace una exposición pormenorizada sobre la larga existencia de la servidumbre y de que 42 

por qué Salud ordenó realizar ciertos trabajos; luego doña Auxiliadora conversa largo y tendido con el Inspector 43 

supradicho. 44 

22.  El 24 de mayo del 2004 el Área Rectora de Salud Belén Flores emite el oficio ASBF-GA-JJ-046-2004, 45 

dirigido al Dr. Gustavo Espinosa Chaves- Médico Director del Área Rectora de Salud, en el cual en lo 46 

que interesa reza:  “…  Asunto: Inspección mejoras ordenadas en servidumbre de paso de aguas 47 

pluviales y servidas.  En seguimiento a trabajos ordenados para mejorar las condiciones físicas 48 

sanitarias de la servidumbre de paso de aguas pluviales y servidas en la propiedad de la señora 49 

Margarita Jiménez Rojas y los señores Paquita Villegas Alfaro y Javier Víquez Alfaro, ubicada en la 50 

Asunción, se procede a realizar visita de inspección el día 24 de mayo del año en curso observando que 51 

los trabajos son los apropiados para la evacuación de las aguas.  Por lo tanto se considera que a la 52 

denuncia de la señora Jiménez Rojas se le da el trámite necesario y de conformidad con la ley, 53 

cumpliendo el interesado con la petición planteada verbalmente posterior al recibo del oficio ASBF-GA-54 

OF-011-2004.” 55 

 56 



Municipalidad de Belén      BORRADOR 18 

Copias de este oficio fueron entregadas por mi persona al Alcalde Municipal Víctor Víquez Bolaños, al Arquitecto 1 

don Luis Bogantes y al Ing. Top. José Luis Zumbado, funcionarios municipales todos, para conocimiento y 2 

archivo. 3 

23. El 25 y 26 de mayo, nuevamente don Rogelio observa a primera hora de la mañana y luego a las doce 4 

mediodía, la presencia de los señores Auxiliadora y Concepción dentro de la propiedad de la señora 5 

Jiménez Rojas y uno de ellos, aparentemente Concepción toma fotos por encima de la tapia de su 6 

propiedad. 7 

24. No puedo precisar la fecha pero entre el 24 o el 27 de mayo se repite el ritual de visita de tales 8 

funcionarios municipales en horas de la mañana y a mediodía. 9 

25. El 28 de mayo doña Auxiliadora y don Concepción hacen entrega a don Rogelio del acta de 10 

notificación de la orden de paralización de obras número 139 de igual fecha, ambas firmadas únicamente 11 

por el señor Concepción. 12 

26. El 31 de mayo don Rogelio ve de nuevo sólo a don Concepción en la propiedad de doña Margarita 13 

tomando fotos por encima de la tapia. 14 

27. Tenemos así que del 21 al 31 de mayo los precitados funcionarios visitaron la propiedad de la quejosa 15 

Jiménez Rojas en seis ocasiones y según se lo ha manifestado don Rogelio, al menos tres de las seis 16 

visitas (ya que jurídicamente no pueden denominarse inspecciones en razón de su unilateralidad y 17 

parcialidad), coinciden con el hecho que vio a doña Margarita y a doña Auxiliadora juntas y en animada 18 

charla diez o veinte minutos antes de cada visita. De esto está dispuesto a rendir testimonio el Maestro de 19 

Obras. 20 

28. Llama la atención sobre la extrema celeridad, persistencia y efectividad que ambos funcionarios, sin 21 

mediar orden de trabajo, ni instrucción alguna de parte de su superior inmediato Luis Bogantes o de Víctor 22 

Víquez, se han hecho eco de las denuncias y peticiones verbales de la quejosa en sede municipal, las 23 

cuales provocaron la paralización momentánea antes dicha. Han hecho caso omiso del principio de 24 

jerarquía y han venido actuando autónomamente, ¿aguijoneados por quién?.  Hasta la fecha no ha podido 25 

ver el expediente administrativo de las visitas o de las seudo inspecciones. 26 

29. El 2 de junio solicito la intervención de Alcalde para que se otorgue a su mandante un levantamiento 27 

parcial de sellos, a fin de bajar la teja, techar y reparar los cielos rasos, dado el volumen de lluvias de esos 28 

días. 29 

30. El 24 de mayo el Área Rectora de Salud Belén Flores, mediante oficio ASBF-GA-JJ-046-2004 30 

comunica al Dr. Gustavo Espinosa Chaves-Médico Director del Área, que “En seguimiento a trabajos 31 

ordenados para mejorar las condiciones físicas sanitarias de la servidumbre de paso de aguas 32 

pluviales y servidas en la propiedad de la señora Margarita Jiménez Rojas y los señores Paquita 33 

Villegas Alfaro y Javier Víquez Alfaro, ubicada en la Asunción, se procede a realizar visita de 34 

inspección el día 24 de mayo del año en curso OBSERVANDO QUE LOS TRABAJOS SON LOS 35 

APROPIADOS PARA LA EVACUACIÓN DE LAS AGUAS. Por tanto se considera que a la denuncia de 36 

la señora Jiménez Rojas se le da el trámite necesario y de conformidad a la ley, cumpliendo el 37 

interesado con la petición planteada verbalmente posterior al recibo del oficio ASBF-GA-JJ-OF-011-38 

2004…” 39 

 40 

31. El 25 de mayo del 2004 se reúne la Comisión de Obras de la Municipalidad y entre otros, conoce el 41 

trámite del permiso de construcción 1762-2004 para reparación de casa de habitación, reparación de 42 

techos, muros laterales y mejoras al sistema de desagüe pluvial. Esta comisión acuerda:  “No avalar la 43 

recomendación de la Unidad de Desarrollo Urbano sobre el trámite de Permiso de Construcción No. 1762-44 

2004, a nombre de Corporación AGMAR Limitada (sic) hasta tanto la Comisión de Obras brinde un 45 

dictamen sobre la denuncia de vertido a un sistema de evacuación de las aguas servidas y pluviales, 46 

conectado al alcantarillado público (!), mediante una servidumbre que atraviesa una propiedad al norte…”. 47 

 48 

32. Mediante escrito de 4 de junio solicito a la Secretaria Municipal copia del acta de la sesión de dicha 49 

Comisión, cuya comunicación pese a tener fecha 2 de junio tardó unos días en ser recibida por el 50 

interesado. 51 

33. Mediante oficio MAA-320-04 de 7 de junio, suscrita por Jaime Chaves León-Asistente del Alcalde- se 52 

notifica a Corporación Agmacar Ltda. la anuencia del despacho del Alcalde de acceder al levantamiento 53 

parcial de sellos, con fundamento en el oficio DU-065-2004 de la Unidad de Desarrollo Urbano, que 54 

“considera oportuno y conveniente técnicamente la instalación de cubiertas de techo y la reinstalación de 55 

tejas de barro dada la penetración de la lluvia a través del tejado afectando paredes y estructuras de 56 

madera”. 57 
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34. Con fecha 9 de junio la Secretaría del Consejo Municipal hace llegar a mi poderdante, vía notificación 1 

el acuerdo tomado en la Sesión Ordinaria, celebrada el 25 de mayo del año 2004, que literalmente dice:   2 

“Capítulo I 3 

Revisión del acta 4 

Artículo 1. La Presidenta Municipal somete a aprobación el Acta No. 33-2004 de la Sesión Ordinaria No. 33-5 

2004, celebrada el veinticinco de mayo del año dos mil cuatro. 6 

Artículo 13, la Sindica Suplente Ligia Delgado Zumbado, expresa que respecto al permiso de construcción de 7 

Corporación AGMAR, Ltda. (sic), esta tiene problemas con las aguas pluviales, con las propiedades 8 

colindantes. 9 

El Director Jurídico Ennio Rodríguez Solís, informa que permiso de Corporación AGMAR, ya los vecinos 10 

manifiestan que existe una servidumbre de hecho, pero no sabemos si jurídicamente existe y el Ministerio de 11 

Salud, recomienda que se entube para evitar un problema de salud pública, bajo el apercibimiento de que si 12 

no se cumple se girará la Orden Sanitaria correspondiente. 13 

El Regidor Propietario Ing. William Murillo Montero, manifiesta que en su opinión el Permiso de Construcción 14 

es de aprobación, excepto en los trabajos correspondientes a las aguas pluviales. 15 

El Regidor Suplente Arq. Héctor Rodríguez Campos, expresa que según la Ley de Aguas, las mismas deben 16 

ir hacia las vías públicas. 17 

El Regidor Propietario Marco Tulio Chacón Sánchez, propone que se debe solicitar a la Comisión de Obras, 18 

que realice una visita al sitio. 19 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: SEGUNDO: No avalar la recomendación de la Unidad de Desarrollo 20 

Urbano sobre el trámite de Permiso de Construcción No. 1762-2004, a nombre de Corporación AGMAR 21 

Limitada, hasta tanto la Comisión de Obras brinde un dictamen sobre la denuncia de vertido a un sistema de 22 

evacuación de las aguas servidas y pluviales, conectado al alcantarillado público, mediante una servidumbre 23 

que atraviesa una propiedad al norte…”. 24 

 25 

35. Luego que la Comisión de Obras realizó la respectiva inspección in situ y recibió amplias 26 

explicaciones del suscrito, del maestro de obras Rogelio Murillo Zumbado y el testimonio de Gustavo y 27 

Paquita Villegas Alfaro sobre la antigüedad de la servidumbre y sobre las aguas pluviales y servidas que 28 

desde tiempo inmemorial desfogan por la misma y hacia la propiedad de la quejosa y las molestias y 29 

obstrucciones que dicha señora ha venido realizando en la forma expuesta supra, que como demostro 30 

líneas atrás se segregó de la finca madre 9.050, la cual a su vez proviene del fundo original No.7.846, el 31 

Consejo Municipal acordó en firme, en la Sesión Ordinaria 37-2004 de 8 de junio del 2044 aprobar el 32 

permiso de construcción 6280-2004. 33 

36. Con fecha 16 de junio se materializó y entregó el permiso 6280 de marras. 34 

37. El 21 de junio, mediante oficio ASBF-GA-JJ-053-2004, el Bach. Juan Rafael Jiménez González-jefe de 35 

gestión ambiental del Área Rectora de Salud Belén Flores, antes las constantes, continuas y molestas 36 

denuncias verbales y escritas las menos de Margarita Jiménez Rojas, realiza una inspección final y 37 

mediante acto administrativo firme se pronuncia y estatuye en los términos siguientes, lo cual le fue 38 

debidamente notificada a la multicitada quejosa Margarita Jiménez Rojas:  Con fecha 2 de junio del año 39 

en curso se recibe en esta Área Rectora de salud documento sin oficio donde usted solicita una 40 

inspección a fin de observar problema de aguas en su propiedad, en fecha 26 de enero del 2004 se 41 

le notifica el oficio número ASBF-GA-JJ-OF-008-2004, y ASBF-GA-JJ-OF-011-2004, en los mismos se 42 

consigna muy bien lo actuado de acuerdo a lo solicitado por usted. Además se hace la indicación de 43 

conformidad a la Ley General de Salud como deben proceder los beneficiarios de una servidumbre, 44 

asimismo lo que corresponde a las partes si no se da una solución si ésta presenta problemas por 45 

deterioro. 46 

 47 

En seguimiento a lo anterior se hace una nueva visita esta vez con el señor Javier Víquez Alfaro a fin de 48 

detallar los trabajos a realizar, en esta gestión participa usted y dice estar de acuerdo y manifiesta no 49 

tener inconveniente para que los trabajadores ingresen a su propiedad para hacer las mejoras cuyo costo 50 

económico corre exclusivamente a cargo del señor Víquez Alfaro. De acuerdo a lo conversado y estando 51 

ambas partes conformes se queda en espera para comenzar los trabajos.  Días después se hace la visita 52 

de inspección para constatar las mejoras hechas a la servidumbre de paso y se consigna en el informe 53 

ASBF-GA-JJ-046-2004, los resultados los cuales se ajustan a la legislación vigente en esta materia, ya que 54 

no se está alterando ni aumentando la cantidad de aguas que originalmente son evacuadas por la 55 

servidumbre, la cual inclusive se mejoró al colocarse una base de concreto y tubo de 8 pulgadas de 56 
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diámetro hasta el lugar pactado4, de ese punto en adelante si es necesario hacer alguna mejora ésta debe 1 

ser costeada por su persona. 2 

 3 

Es importante hacer de su conocimiento que el único cambio dado en el sistema de evacuación de las 4 

aguas pluviales fue que antes la servidumbre estaba construida en cuneta a nivel de terreno lo que 5 

permitía que las aguas que precipitaban en el patio por desnivel parte de las aguas caen a la cuneta y otra 6 

parte se desplaza de sur a norte por infiltración a través de la tapia, al colocarse tubo cilíndrico hace 7 

necesario canalizar las aguas del patio a la caja de registro para su evacuación, lo cual es normal y no se 8 

puede decir que se está aumentando o enviado aguas pluviales de alguna construcción nueva en el 9 

sitio…” 10 

 11 

38. El 18 de junio se presenta una nueva solicitud al municipio, que en el fondo es una ampliación del 12 

permiso de construcción 6280-2004, para efectuar las reparaciones siguientes: 13 

i. Cocina y cuarto de pilas; 14 

ii. Baños (reparación, y reubicación de un servicio por indicación de la Comisión de Obras); 15 

iii. Dos paredes interiores de madera vieja; 16 

iv. Pisos de ladrillo de barro. 17 

 18 

39. En carta de fecha 30 de junio del presente año el Consejo Municipal comunica la aprobación de la 19 

anterior solicitud bajo el permiso No. 6316-2004. 20 

40. El 1 de julio se materializa y emite el permiso de construcción 6316-2004. 21 

41. El 10 de junio se solicitó al Ministerio de Obras Públicas y Transportes procediera a dar el 22 

correspondiente alineamiento y realizar la inspección de rigor, por cuanto el Consejo Municipal  desde el 23 

primer permiso había indicado que se debía recurrir al Ministerio por tratarse de calle nacional. 24 

42. A esta petición el MOPT señaló que la propiedad No. 9.050-000 no se encuentra afectada por 25 

ningún proyecto vial de este Ministerio. Por lo tanto, el alineamiento y permiso de construcción son 26 

de competencia municipal, conforme lo establece el Capítulo I y concordantes de la Ley General de 27 

Caminos Públicos.” (oficio No.04-2079 de 16 de junio). 28 

43. Contesto con esta respuesta y reenvío a la sede municipal, el 5 de julio hizo formal solicitud al Arq. 29 

Luis Bogantes- jefe de Desarrollo Urbano -en los siguientes términos:  “Conforme con las inspecciones 30 

realizadas, las conversaciones previas y la constatación de la existencia del muro de piedra labrada 31 

de más de cien años, demarcatorio de los linderos frente a calle pública, entre el área pública y el 32 

área propiedad de su representada Corporación Agmacar Ltda., le solicito le indique día y hora a fin 33 

de proveerle transporte para que sea muy servido en dar los alineamientos de ley para finalizar la 34 

acera y así poder levantar una verja sobre el precitado muro, a partir del corredor y hasta la 35 

colindante Jeannette Fuentes Murillo, todo en propiedad del Partido de Heredia matrícula No. 9.050, 36 

plano H-606490-2000…” (número de trámite 2004-2583) 37 

 38 

44. El señor Arquitecto Luis Bogantes Miranda en su condición antes dicha respondió su petición así, 39 

mediante oficio 043-2004 de 3 de agosto del año en curso:  “En relación con su iniciativa de construir 40 

una acera frente a la propiedad que indica el plano catastrado H-606490-2000, informa que dicha 41 

acera debe tener una sección transversal de 2,50 metros a partir de cordón de caño existente, 42 

desglosada de la siguiente manera: 43 

• 1,50 metros: Acera o paso peatonal 44 

• 1,00 metros: Zona verde 45 

 46 

En caso de no existir el espacio antes indicado por la existencia de una construcción podrá disminuirse 47 

su ancho y eliminarse la zona verde…  Sobre el alineamiento para la ubicación de una verja, de 48 

conformidad con el oficio 4-2210, el que se establece la línea 04-2079 para la propiedad que indica que el 49 

plano catastrado H-606490-2000, en virtud de indicarse que dicha propiedad no se encuentra afectada por 50 

ningún proyecto vial del Ministerio de Obras Públicas y Transportes, la verja antes indicada se debe 51 

ubicar a 2,50 metros del cordón de caño existente y deberá cumplir con el artículo IV.10 Vallas y Verjas 52 

del Reglamento de Construcciones, permitiéndose construir un muro sólido de un metro de alto y el resto 53 

en verjas que permitan un 80% de visibilidad a través de su superficie.  Sobre el cambio de una verja, la 54 

 
4 Es necesario aclarar que el punto pactado fue impuesto por la quejosa, quien no aceptó que se le 
continuaran los trabajos hasta la acequia, que es donde termina la servidumbre. 
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cual se reinstala sobre un muro existente, esta conservará la línea actual de construcción, siempre que no 1 

se demuela el muro en cuestión, al no existir ningún proceso de expropiación…”. 2 

 3 

45. El 7 de octubre nuevamente don Concepción Fonseca Toruño procede a suspender la construcción 4 

del zócalo ordenado por la Jefatura de Ingeniería, según el documento anterior y sus correspondientes 5 

columnas, por considerar dicho empleado- y esto lo manifestó verbalmente, que para el zócalo y sus 6 

columnas no existía permiso. 7 

46. Este acto unilateral de un empleado sin potestad de decisión ni autorización del superior jerárquico 8 

provocó la realización de una nueva inspección por parte de los señores Bogantes y Zumbado el día 7 de 9 

octubre. Ambos funcionarios verificaron los alineamientos, la existencia de muro frontal antiquísimo 10 

demarcatorio de la propiedad pública y privada y comprobaron que según el Registro Público y el Catastro, 11 

el inmueble de Corporación Agmacar Ltda. se extiende de pleno derecho hasta el cordón y caño. 12 

Ese mismo día solicito un nuevo y tercer permiso de construcción (trámite 2004-0003803 de las 15:42 horas) para 13 

los efectos y con los fundamentos indicados en la carta de igual fecha, dirigida al señor Bogantes Miranda- jefe de 14 

Desarrollo Urbano Municipal, la cual reza:  Conforme con las inspecciones por usted y el Ing. José Zumbado 15 

Chaves, realizadas el día de hoy en la finca del Partido de Heredia matrícula de folio real 9.050-000 propiedad de 16 

Corporación Agmacar Limitada, las conversaciones previas y los dos anteriores permisos tramitados conforme 17 

con la ley y la reglamentación vigente, con el debido respeto expone los extremos siguientes: 18 

 19 

i. En el plano catastrado H-606490-000, cuya copia se adjunta, se indica como frente a calle pública, 20 

derroteros 1 al 2, una distancia de 22, 80 metros lineales. Dicho frente y derrotero que enmarca la 21 

propiedad privada de su representada Corporación Agmacar Limitada- el cual sigue el muro y sus 22 

secciones visibles y la enterrada como luego se expone, en forma tentativa se desglosa así: 23 

• Desde el derrotero 1 en la colindancia oeste con la señora María de los Ángeles Zumbado Rodríguez 24 

y en un frente y largo al este hasta una distancia de 6, 60 metros lineales (hasta la entrada principal) se 25 

encuentra un muro y corredor de piedra labrada, el cual sobresale del nivel de calle alrededor de 0, 50 26 

centímetros; 27 

• A partir de la entrada principal, en un largo de 6, 50 centímetros lineales- hasta el desagüe que viene 28 

de la parte este de la casa vieja de adobes- existe y se aprecia un muro de piedra labrada visible alrededor 29 

de 0, 50 centímetros del nivel de calle; 30 

• Desde el desagüe- (el cual se encuentra entubado con tubo de 8 pulgadas de diámetro hasta el 31 

alcantarillado municipal)- y hasta la propiedad de la colindante este, doña Jeannette Fuentes Murillo, en 32 

una extensión aproximada de 9, 70 metros. los restos de dicho muro se encuentran cubiertos, enterrados u 33 

ocultos por los sucesivos desechos de los trabajos en la carretera, del alcantarillado y los traídos por las 34 

lluvias 35 

 36 

ii. Conforme lo manifiesto al Ministerio de Obras Públicas y lo reitera y así consta en el plano catastrado 37 

de comentario, el precitado muro establece la demarcación entre la propiedad privada de Corporación 38 

Agmacar Limitada y la propiedad pública del Estado. 39 

 40 

En la solicitud de alineamiento que hizo ante la Jefatura de Desarrollo Urbano de fecha 5 de julio del año en 41 

curso, expresamente indico:  Conforme con las inspecciones por usted realizadas, las conversaciones 42 

previas y la constatación de la existencia del muro de piedra labrada de más de cien años, demarcatorio 43 

de los linderos frente a calle pública, entre el área pública y el área propiedad de su representada- 44 

Corporación Agmacar Ltda., solicita le indique día y hora a fin de proveerle transporte para que sea muy 45 

servido en dar los alineamientos de ley para finalizar la acera y así poder levantar una verja sobre el 46 

precitado muro, a partir del corredor y hasta la colindante Jeannette Fuentes Murillo, todo en la propiedad 47 

del Partido de Alajuela matrícula No. 9.050-000, plano H-606490-2000.  Le adjuntacopia del documento 48 

emanado de la oficina de Previsión Vial del Ministerio de Obras Públicas y Transportes, en el cual 49 

expresamente señala ese Ministerio que “…dicha propiedad NO se encuentra afectada por ningún 50 

Proyecto Vial…” y que “…el alineamiento y permiso de construcción son de competencia municipal…”. 51 

 52 

iii. Del plano aportado se colige que de la acera que discurre por el costado sur de su propiedad calle de 53 

por medio, sea la acera que corre frente a la propiedad de don Indalecio Zumbado, hay 9, 90 metros de 54 

calle pública y una constatación somera de tales medidas, permite afirmar sin error alguno que la línea de 55 

propiedad privada se asienta sobre lo que hoy día y sin mediar expropiación es la acera frente a la casa 56 

vieja, a 0, 60 centímetros del mismo (cerca de la colindancia oeste con doña María de los Ángeles y frente 57 

al corredor de piedra labrada y conforme nos enrumbamos hacia el este aumenta o se amplia hacia la calle 58 
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mi línea de propiedad, adentrándose en lo que será la zona de acera. Pese a lo anterior su representada no 1 

ha realizado gestión alguna para obtener pago por las áreas perdidas y ocupadas de hecho por la futura 2 

acera. 3 

iv. No existe procedimiento de expropiación en contra de su mandante, ni ha mediado pago alguno para 4 

que el muro demarcatorio de la propiedad privada deba ser derruido ni mucho menos realinear la línea de 5 

propiedad privada hacia adentro, con la pérdida de terreno que ello entrañaría. 6 

 7 

v. Su representada ha convenido con doña Jeannette en erigir a nuestras expensas la columna divisoria 8 

entre ambas propiedades y a partir de ésta y hacia el norte erigir uno de los muros ya autorizados en los 9 

dos anteriores permisos. 10 

 11 

I. Conforme con la exposición que antecede, las razones de ley, la documentación aportada y el 12 

expediente administrativo, solicita su intervención para que: respetando la línea de propiedad existente y 13 

representada por el o los muros arriba detallados desde doña María de los Ángeles y hasta doña 14 

Jeannette, se tramite el permiso cuya formula adjunta debidamente rellenada y firmada, señalando 15 

expresamente que la copia del plano, el estudio registral, la personería, el uso de suelo y otras 16 

requisitos ya se cumplieron y obran en el respectivo expediente administrativo atinente a los dos 17 

permisos anteriores. 18 

II. Su representada está de acuerdo que en virtud de no existir proceso de expropiación ni indemnización 19 

alguna, en el trecho del derrotero 1 al 2 y únicamente a partir del desagüe de marras y hasta doña 20 

Jeannette y dado que existen restos cubiertos de dicho muro, en pedir autorización para erigir el 21 

zócalo arriba citado y las columnas guardando la distancia de 2,10 metros, que es continuación del 22 

alineamiento dado a doña Jeannette y a los propietarios sucesivos hacia el este, para la acera y la 23 

zona verde. 24 

III. Ha quedado entendido y así fue aceptado en la reunión e inspección del día de hoy en horas de la 25 

mañana, que la acera desde doña María de los Ángeles y hasta donde está la toma y tapa erigidos por la 26 

Municipalidad, donde desemboca el multicitado desagüe, será de 1, 50 metros de ancho en su parte mayor, 27 

sin zona verde y a partir de dicha toma y hasta donde doña Jeannette se hará siguiendo los restos del muro 28 

en un ancho de 2, 10 metros, con una pequeña zona verde al costado oeste del futuro portón. 29 

IV. Que el zócalo será de 0,60 centímetros de altura (denominado “muro” en el oficio 043-2004 y 30 

autorizado con una altura de un metro de alto; por razones de estética esta solicitándolo de una altura de 0, 31 

60 centímetros). Sobre este zócalo y a lo largo de la línea de propiedad según el plano de repetida cita, se 32 

montará una verja sencilla, en sustitución de las viejas, a lo largo de los 22, 80 metros que tiene de frente 33 

dicha propiedad,- todo de conformidad con lo estatuido en el precitado oficio 043-2004; 34 

V. Que se erigirán siete columnas para arquitrabar y sostener dicho zócalo. 35 

La acera fue autorizada en ambos permisos.  El alineamiento fue dado en el oficio de comentario. 36 

 37 

PETICION.  Regidores, cree y espera que con esta amplia exposición de antecedentes, hechos, citas y 38 

fundamentos de Derecho, este Órgano Colegiado ordene el archivo de las denuncias incoadas por Margarita 39 

Jiménez Rojas por su improcedencia y envíe a la quejosa a dilucidar cualquier problema en sede jurisdiccional. 40 

Así se solicita expresamente.  Además, prevenir a la Presidenta del Concejo se abstenga de llevar dicho asunto 41 

nuevamente al seno del Concejo, por cuanto su resolución es materia judicial y no administrativa. 42 

 43 

El Director Jurídico Ennio Rodríguez Solís, manifiesta que lo anterior es una importante transcripción de lo que ha 44 

pasado y le da vital importancia a la documentación del Ministerio de Salud, también hace un análisis desde el 45 

punto de vista jurídico y un estudio de la finca desde el año 1872, también defiende el tema de que el Ministerio 46 

de Salud ha considerado las aguas servidas y que no perjudica la salud de ningún vecino, cree que el asunto es 47 

un típico conflicto entre dos vecinos, por eso hace un llamado a la prudencia porque esta Municipalidad se ve 48 

envuelta en decisiones precipitadas que pueden perjudicar, por lo tanto confirma que es un conflicto de tipo 49 

particular, además el señor Javier Víquez, tiene planteada una demanda ordinaria contra la señora Margarita 50 

Jiménez y el asunto esta cargado de temas que no tienen nada que ver con asuntos municipales, por eso el 51 

solicitante al final pide un archivo de las denuncias presentadas por la señora Margarita Jiménez. 52 

 53 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  Tomar nota e incluir en el expediente de la presente acta. 54 

 55 

ARTICULO 12.  Se conoce el Oficio 0291 de Ing. Javier Villegas, Gerente de Servicios Técnicos, Trimpot 56 

Electrónicas, Ltda.  Ha recibido la carta de fecha 12 de enero, Ref.0112/2005 que notifica el acuerdo tomado en la 57 

Sesión Ordinaria No.01-2005, celebrada el 04 de enero.  Hace las últimas aclaraciones explícitamente en relación 58 
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a lo manifestado por los Regidores y Síndicos.  A la consulta del Regidor Propietario Ing. William Murillo Montero 1 

de si la bahía vial para el estacionamiento de buses se convierte en área pública, la respuesta es NO.  Trimpot 2 

Electrónicas mantendrá el control de acceso de acuerdo a su línea de propiedad debidamente marcada en Plano 3 

Aprobado por la Dirección General de Ingeniería de Tránsito, Departamento de Estudios y Diseños y Unidad de 4 

Permisos mediante Oficios 2004-4327.  El proyecto pretende mejorar la seguridad de los empleados al ingreso y 5 

egreso de las plantas industriales.  Seguridad que cada día se veía afectada por la alta circulación de vehículos 6 

en la Ruta Nacional 111.  Con respecto a lo que señala el Lic. Francisco Ugarte Soto aclara que NO hay 7 

manifestación ni verbal ni escrita de dar dichas obras al uso público y que tampoco pretenden que formen parte 8 

de la Red Vial.   9 

 10 

Con respecto a la manifestación de la Presidenta Municipal Mariana Chaves Rodríguez, aclara que dicho 11 

proyecto ha contemplado una parada de buses para el Servicio Público, la cual han construído frente al Acceso 12 

de la Empresa Amanco.  Ha sido la intención construir un nuevo acceso a las Plantas Industriales mejorando 13 

sustancialmente la seguridad de los trabajadores y contribuyendo al embellecimiento del panorama visual en esta 14 

parte de la Ruta Nacional 111.  Reitera que dicho Acceso es de orden privado sobre el cual mantendrán el 15 

Control y que de ninguna manera debe considerarse como Area Pública. 16 

 17 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  Trasladar a la Dirección Jurídica, a la Unidad de Desarrollo Urbano y a la 18 

Unidad de Obras  para su información. 19 

 20 

CAPITULO IV 21 

 22 

INFORME DE COMISIONES 23 

 24 

INFORME DE LA COMISION DE OBRAS 25 

 26 
ARTÍCULO 13.  Se conoce el Oficio CO-I-0405 de Rocío Vargas Morales, Secretaria.  Remite las 27 
recomendaciones preparadas por la Comisión de Obras en la reunión Ordinaria No.03-2005, celebrada el 17 de 28 
enero del 2005; que textualmente dice: 29 

 30 
CAPITULO I 31 

PERMISOS DE CONSTRUCCION 32 

 33 
ARTICULO 1.  Se conoce trámites de Permisos de Construcción 34 
 35 

 Trámite de Permiso de Construcción: 0269-2005 36 

Propietario : Alina Sánchez González 
Cédula : 2-461-415 
Dirección de la propiedad : La Ribera, de la Urb. Zamora Hidalgo, 175 m norte 
Dirección a notificar : La Ribera, 50 m sur de la entrada a oficinas de Pipasa. 
Finca : 186326 
Área de construcción : 42 m² 
Destino de la construcción : Construcción de Casa de Habitación 
Valor de la construcción :  4.031.000,00 
 37 

Aspectos técnicos considerados: 38 

- Plano Catastrado H-72009-92 39 

- Artículo 5º Zona Residencial de Media Densidad del Plan Regulador de Belén. 40 

- Cobertura: 13% 41 

- Planos de Construcción OA-339811 42 

- Visto bueno del Ministerio de Salud 43 

 44 

DICTAMEN AL CONCEJO MUNICIPAL: PRIMERO: Avalar la recomendación de la Unidad de Desarrollo 45 

Urbano, que dispone aprobar el trámite de Permiso de Construcción No.0269-2004, a nombre de Alina Sánchez 46 

González, debido a que la construcción de una casa de habitación es conforme con la Zona Residencial de Media 47 

Densidad. Además cumple con la cobertura de la zona y con todos los requisitos exigidos por la Municipalidad de 48 

Belén para este Permiso de Construcción. 49 

 50 
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 Trámite de Permiso de Construcción: No 0279-2005 1 

Propietario : Aura Victoria Delgado Chacón 
Cédula : 1-651-627 
Dirección de la propiedad : San Antonio, Vlla Beny, casa No. 3-B 
Dirección a notificar : San Antonio, Villa Beny, casa No. 3-B 
Finca : 170033 
Área de construcción : 86 m² 
Destino de la construcción : Reparación de Casa de Habitación 
Valor de la construcción :  900.000,00 
 2 

Aspectos técnicos considerados:  3 

- Plano Catastrado H-564161-99 4 

- Artículo 4º Zona Residencial de Alta Densidad del Plan Regulador de Belén. 5 

- Cobertura: 29% 6 

- Casa de habitación existente. 7 

 8 

DICTAMEN AL CONCEJO MUNICIPAL: Avalar la recomendación de la Unidad de Desarrollo Urbano, que 9 

dispone aprobar el trámite de Permiso de Construcción 0279-2005, a nombre de Aura Victoria Delgado Chacón, 10 

debido a que la  reparación de una casa de habitación con el cambio de piso y ampliación de estructura de techo 11 

(apoyo lateral existente) es conforme con la Zona Residencial de Alta Densidad. Además cumple con la cobertura 12 

de la zona y con todos los requisitos exigidos por la Municipalidad de Belén para este Permiso de Construcción. 13 

 14 
 Trámite de Permiso de Construcción: No 0252-2005 15 

Propietario : Lourdes Patricia Veliz 
Cédula : Pasaporte -301989902 
Dirección de la propiedad : La Asunción, Urb. Puertas de Alcalá, lote No. 15 
Dirección a notificar : La Asunción, frente al salón parroquial 
Finca : 156691 
Área de construcción : 250 m² 
Destino de la construcción : Construcción de Casa de Habitación 
Valor de la construcción :  35.631.500 
 16 

Aspectos técnicos considerados: 17 

- Plano Catastrado H-37562-97 18 

- Artículo 4º Zona Residencial de Alta Densidad del Plan Regulador de Belén. 19 

- Planos constructivos OA-339608 20 

- Cobertura: 54% 21 

 22 

DICTAMEN AL CONCEJO MUNICIPAL:  Avalar la recomendación de la Unidad de Desarrollo Urbano, que 23 

dispone aprobar el trámite de Permiso de Construcción 0252-2005, a nombre de Lourdes Patricia Veliz, debido a 24 

que la  construcción de una casa de habitación es  conforme con la Zona Residencial de Alta Densidad. Además 25 

cumple con la cobertura de la zona y con todos los requisitos exigidos por la Municipalidad de Belén para este 26 

Permiso de Construcción. 27 

 28 
   Trámite de Permiso de Construcción: 0237-2005 29 

Propietario : Roman Alfaro Zumbado 
Representante legal : No aplica 
Cédula : 4-124-342 
Dirección de la propiedad : San Antonio, Residencial Belén, casa No. 7-D 
Dirección a notificar : San Antonio, Residencial Belén, casa No. 7-D 
Finca : 119704 
Área de construcción : 45 m² 
Destino de la construcción : Ampliación en planta alta. 
Valor de la construcción   4.275.000,00 
 30 

Aspectos técnicos considerados: 31 

- Plano Catastrado H-754901-88 32 

- Artículo 4º Zona Residencial de Alta Densidad del Plan Regulador de Belén. 33 



Municipalidad de Belén      BORRADOR 25 

- Planos constructivos OA-321899 1 
- Cobertura: 62% 2 
 3 
DICTAMEN AL CONCEJO MUNICIPAL:  Avalar la recomendación de la Unidad de Desarrollo Urbano, que 4 

dispone aprobar el trámite de Permiso de Construcción 0237-2005, a nombre de Román Alfaro Zumbado, debido 5 

a que la ampliación en planta alta de una casa de habitación existente es  conforme con la Zona Residencial de 6 

Alta Densidad. Además cumple con la cobertura de la zona y con todos los requisitos exigidos por la 7 

Municipalidad de Belén para este Permiso de Construcción. 8 

 9 
 Trámite de Permiso de Construcción: No 0209-2005 10 

Propietario : Inversiones El Erial 
Representante legal : Luz Marina Fuentes Delgado 
Cédula : 3-101-320749 
Dirección de la propiedad : La Asunción, del Niño de Praga, 50 m oeste y 175 m sur. 
Dirección a notificar : La Asunción, del Niño de Praga, 50 m oeste y 175 m sur. 
Finca : 135220, 168399 
Área de construcción : 107 m² 
Destino de la construcción  Obras varias: baranda al frente, tapia posterior, bodega uso 

doméstico. 
Valor de la construcción   1.776.400,00 
 11 

Aspectos técnicos considerados: 12 

- Plano Catastrado H-997049-91 y H-550513-99 13 

- Artículo 4º Zona Residencial de Alta Densidad del Plan Regulador de Belén. 14 
- Diseño de la tapia y baranda realizado por Arq. José Francisco Araya Víquez 15 

 16 

DICTAMEN AL CONCEJO MUNICIPAL: Avalar la recomendación de la Unidad de Desarrollo Urbano, que 17 

dispone aprobar el trámite de Permiso de Construcción 0209-2005, a nombre de Inversiones El Erial, debido a 18 

que la realización de obras varias (baranda al frente, tapia posterior, baranda y bodega de uso doméstico) son 19 

conforme con la Zona Residencial de Alta Densidad. Además cuenta con aprobación del Ministerio de Salud, 20 

cumple con la cobertura de la zona y con todos los requisitos exigidos por la Municipalidad de Belén para este 21 

Permiso de Construcción. 22 

 23 
 Trámite de Permiso de Construcción: No 0199-2005 24 

Propietario : Manuel Antonio Zumbado Soto 
Representante legal : No aplica 
Cédula : 4-117-387 
Dirección de la propiedad : San Antonio, 25 m oeste del Centro Comercial Plaza Belén 
Dirección a notificar : San Antonio, contiguo a Plaza Belén, edificio de D y R. 
Finca : 159056 
Área de construcción : 72 m² 
Destino de la construcción  Construcción de muro de retención. 
Valor de la construcción   10.865.000 
 25 

Aspectos técnicos considerados: 26 

- Plano Catastrado H-230730-95 27 

- Artículo 4º Zona Residencial de Alta Densidad del Plan Regulador de Belén. 28 
- Diseño del muro a cargo del Ing. Jeffrey Zumbado IC-11914, profesional responsable. 29 
 30 
DICTAMEN AL CONCEJO MUNICIPAL: Avalar la recomendación de la Unidad de Desarrollo Urbano, que 31 

dispone aprobar  el trámite de Permiso de Construcción 0199-2005, a nombre de Manuel Antonio Zumbado Soto, 32 

debido a que la construcción de un muro de retención en parte posterior de la propiedad es conforme con la Zona 33 

Residencial de Alta Densidad 34 

 35 
 Trámite de Permiso de Construcción: 0201-2005 36 

Propietario : Gabriel Chaves Solano 
Cédula : 4-087-043 
Dirección de la propiedad : La Ribera, costado oeste del Taller FRECAS 
Dirección a notificar : La Ribera, costado oeste del Taller FRECAS 
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Finca : 95021 
Área de construcción : 40 m²  
Destino de la construcción : Remodelación de Casa de Habitación 
Valor de la construcción :  2.330.000,00 
 1 

Aspectos técnicos considerados: 2 

- Plano Catastrado H-382646-80 3 

- Artículo 6º Zona Residencial de Baja Densidad del Plan Regulador de Belén. 4 

- Oficio del MOPT, 4-4602- Línea de Construcción. 5 

- Cobertura: 20% 6 

 7 

DICTAMEN AL CONCEJO MUNICIPAL: PRIMERO: Avalar la recomendación de la Unidad de Desarrollo 8 

Urbano, que dispone aprobar el trámite de Permiso de Construcción No.0201-2005, a nombre Gabriel Chaves 9 

Solano, debido a que la remodelación de una casa de habitación existente en la parte posterior (dormitorio y 10 

corredor) es conforme con la Zona Residencial de Baja Densidad. Además cumple con el porcentaje de cobertura 11 

y con todos los requisitos exigidos por la Municipalidad de Belén para este Permiso de Construcción. 12 

 13 
 Trámite de Permiso de Construcción: No 0198-2005 14 

Propietario : Lourdes Fuentes Delgado 
Cédula : 4-132-287 
Dirección de la propiedad : La Asunción, del Niño de Praga, 50 m Oeste y 200 m Sur. 
Dirección a notificar : La Asunción, del Niño de Praga, 50 m Oeste y 200 m Sur. 
Finca : 39590 
Área de construcción : 87 m²  
Destino de la construcción : Revalorización del Permiso de Construcción No. 6210 por 

concepto de tapia lateral 
Valor de la construcción :  1.000.000,00 
 15 

Aspectos técnicos considerados:  16 

- Plano Catastrado H-550516-99 17 

- Artículo 4º Zona Residencial de Alta Densidad del Plan Regulador de Belén. 18 

- Reglamento de Construcciones, artículo IV.10, Valla y verjas. 19 

- Antecedente: Permiso de Construcción No. 6210 20 

 21 

DICTAMEN AL CONCEJO MUNICIPAL: Avalar la recomendación de la Unidad de Desarrollo Urbano, que 22 

dispone aprobar el trámite de Permiso de Construcción 0198-2005, a nombre de Lourdes Fuentes Delgado, 23 

debido a que la revalorización del permiso de construcción por concepto de tapia es conforme con la Zona 24 

Residencial de Alta Densidad. Además cumple con todos los requisitos exigidos por la Municipalidad de Belén 25 

para este Permiso de Construcción. 26 

 27 
 Trámite de Permiso de Construcción: No 0187-2005 28 
 29 

Propietario : Ana Rosa S.A. 
Representante legal : Ana Rosa Araya González 
Cédula : 3-101-131931 
Dirección de la propiedad : La Asunción, 350 m oeste de la Plaza de Deportes. 
Dirección a notificar : La Asunción, oficinas de Autobuses Barrantes Araya 
Finca : 158192 
Área de construcción : 50 m²  
Destino de la construcción : Construcción de muro de retención 
Valor de la construcción   1.500.000,00 
 30 

Aspectos técnicos considerados: 31 

- Plano Catastrado H-991191-91 32 

- Artículo 4º Zona Residencial de Alta Densidad del Plan Regulador de Belén. 33 

- Diseño del muro, profesional responsable Ing. Julio Alfaro Serrano, ICO-8811 34 

 35 
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DICTAMEN AL CONCEJO MUNICIPAL:  Avalar la recomendación de la Unidad de Desarrollo Urbano, que 1 

dispone aprobar el trámite de Permiso de Construcción 0187-2005, a nombre de Ana Rosa Araya González, 2 

debido a que la construcción de un muro de retención diseñado y bajo la responsabilidad del Ing. Julio Alfaro es 3 

conforme con la Zona Residencial de Alta Densidad. Además cumple con todos los requisitos exigidos por la 4 

Municipalidad de Belén para este Permiso de Construcción. 5 

 6 
   Trámite de Permiso de Construcción: 0085-2005 7 

Propietario : CONDUCEN S.A. 
Representante legal : Juan A. Marin Azofeifa 
Cédula : 3-101-11928 
Dirección de la propiedad : La Asunción, Instalaciones de la empresa CONDUCEN 
Dirección a notificar : Fax: 228-1245 
Finca : 63190 
Área de construcción : 22  m²  
Destino de la construcción : Mejoras en el área del tanque de autoconsumo 
Valor de la construcción   3.200.000,00 
 8 

Aspectos técnicos considerados: 9 

- Plano Catastrado H-2394-69 10 

- Planos constructivos OC-347097 11 

- Visado Sanitario de fecha 04-01-2005 12 

- Oficio del MINAE, Dirección de Hidrocarburos DGTCC-998-04 13 
- Artículo 7º Zona Industrial del Plan Regulador de Belén. Uso permitido No.13 14 
 15 

DICTAMEN AL CONCEJO MUNICIPAL:  Avalar la recomendación de la Unidad de Desarrollo Urbano, que 16 

dispone aprobar el trámite de Permiso de Construcción 0085-2005, a nombre de CONDUCEN, S. A., debido a 17 

que las mejoras en el área de tanque de autoconsumo es conforme con la Zona Industrial. Además cuenta con el 18 

visto bueno del Ministerio de Salud y cumple con todos los requisitos exigidos por la Municipalidad de Belén para 19 

este Permiso de Construcción. 20 

 21 
 Trámite de Permiso de Construcción: No 0133-2005 22 

Propietario : José Joaquín Chaves Zamora 
Representante legal : No aplica 
Cédula : 4-074-202 
Dirección de la propiedad : La Ribera, Calle El Avión, Condominio Santa Fé 
Dirección a notificar : San Antonio, frente al Banco Nacional 
Finca : 46924 
Área de construcción : 373,80 m²  
Destino de la construcción  Construcción de tres casas, filiales 2, 5, 18 
Valor de la construcción   51.283.900,00 
 23 

Aspectos técnicos considerados: 24 

- Plano Catastrado H-360458-79 25 

- Artículo 12º Zona Mixta Comercial Residencial del Plan Regulador de Belén. 26 

- Antecedente: Permiso No. 6074-2003 Condominio Horizontal Residencial Santa Fé. 27 
- Planos OC-323603 28 

 29 

DICTAMEN AL CONCEJO MUNICIPAL: Avalar la recomendación de la Unidad de Desarrollo Urbano, que 30 

dispone aprobar el trámite de Permiso de Construcción 0133-2005, a nombre de José Joaquín Chaves Zamora, 31 

debido a que la construcción de tres casas dentro del proyecto Condominio Santa Fé en las filiales 2, 5, 18 son 32 

conformes con la Zona Mixta Comercial Residencial.  Además cuenta con todos los requisitos exigidos por la 33 

Municipalidad de Belén para este Permiso de Construcción. 34 

 35 
 Trámite de Permiso de Construcción: No 0127-2005 36 

Propietario : Dos Arbolitos S.A. 
Representante legal : Servio Flores Camacho 
Cédula : 3-101-100561-13 
Dirección de la propiedad : San Antonio, 25 m sur de la Municipalidad 
Dirección a notificar : San Antonio, Escobal, 50 m este y 50 m sur de la Soda 
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Emily, 1º casa mano derecha 
Finca : 41091 
Área de construcción : 1050 m² (corrersponde a la superficie de pisos y cielos) 
Destino de la construcción  Remodelación dos locales comerciales (cambio de 

acabados) 
Valor de la construcción   7.550.000,00 
 1 

Aspectos técnicos considerados: 2 

- Plano Catastrado H-494225-83 3 

- Visado Sanitario de fecha 09-12-2004 4 

- Artículo 11º Zona Comercial y de Control Especial del Plan Regulador de Belén. 5 
- Construcción existente. 6 
 7 

DICTAMEN AL CONCEJO MUNICIPAL: Avalar la recomendación de la Unidad de Desarrollo Urbano, que 8 

dispone aprobar  el trámite de Permiso de Construcción 0127-2005, a nombre de Dos Arbolitos, S. A., debido a 9 

que la remodelación de locales comerciales con el cambio de acabados (piso cerámica, cielos gypsum)  es 10 

conforme con la Zona Comercial y de Control Especial. Además cuenta con el visto bueno del Ministerio de Salud 11 

y cuenta con todos los requisitos exigidos por la Municipalidad de Belén para este Permiso de Construcción. 12 

 13 

El Regidor Propietario Marco Tulio Chacón Sánchez, consulta sobre el retiro frontal del citado permiso. 14 

 15 

El Vicepresidente Municipal Erick Villegas González, manifiesta que en la citada construcción, no están tocando 16 

paredes externas, es solamente remodelación interna. 17 

 18 

El Director Jurídico Ennio Rodríguez Solís, explica que dada la naturaleza de la obra no se puede solicitar el retiro 19 

frontal. 20 

 21 

El Regidor Propietario Ing. William Murillo Montero, señala que si la Municipalidad quiere exigir el retiro frontal 22 

debe indemnizar. 23 

 24 
 Trámite de Permiso de Construcción: No 180-2005 25 

Propietario : Roger González Cavaría 
Representante legal : No aplica 
Cédula : 2-293-457 
Dirección de la propiedad : La Asunción, Bosques de Doña Rosa, lote No. 73-J 
Dirección a notificar : San José, Sabana Sur, 200 m oeste y 50 m sur de 

Contraloría, Condominio Ibiza 
Finca : 94193 
Área de construcción : 270 m²  
Destino de la construcción  Construcción de casa de habitación 
Valor de la construcción   34.038.000,00 
 26 

Aspectos técnicos considerados: 27 

- Plano Catastrado H-462559-82 28 

- Artículo 6º Zona Residencial de Baja Densidad del Plan Regulador de Belén. 29 

- Planos SJ-329244 30 

- Visado Sanitario del Ministerio de Salud. 31 
- Cobertura: 26% 32 
 33 

DICTAMEN AL CONCEJO MUNICIPAL: Avalar la recomendación de la Unidad de Desarrollo Urbano, que 34 

dispone aprobar  el trámite de Permiso de Construcción 0149-2005, a nombre de Róger González Chavarría, 35 

debido a que la construcción de una casa de habitación es conforme con la Zona Residencial de Baja Densidad. 36 

Además cuenta con la aprobación del Ministerio de Salud, cumple con la cobertura y cuenta con todos los 37 

requisitos exigidos por la Municipalidad de Belén para este Permiso de Construcción. 38 

  39 
 Trámite de Permiso de Construcción: No 0175-2005 40 

Propietario : Deyanina Ramírez Salas 
Representante legal : No aplica 
Cédula : 2-394-303 
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Dirección de la propiedad : La Asunción, Bosques de Doña Rosa, lote No. 3-F 
Dirección a notificar : San Joaquín, San Lorenzo, costado oeste del Bar La Gallera 
Finca : 77759 
Área de construcción : 190 m²  
Destino de la construcción  Construcción de Casa de habitación 
Valor de la construcción   23.497.900,00 
 1 

Aspectos técnicos considerados: 2 

- Plano Catastrado H-926227-2004 3 

- Planos constructivos SR-326059 4 

- Visado Sanitario de fecha 13-01-2005 5 

- Artículo 4º Zona Residencial del Plan Regulador de Belén. 6 
- Cobertura: 51% 7 
 8 
DICTAMEN AL CONCEJO MUNICIPAL: Avalar la recomendación de la Unidad de Desarrollo Urbano, que 9 

dispone aprobar  el trámite de Permiso de Construcción 0175-2005, a nombre de Deyanina Ramírez Salas, 10 

debido a que la construcción de una casa de habitación es conforme con la Zona Residencial de Baja Densidad. 11 

Además cuenta con el visto bueno del Ministerio de Salud, cumple con la cobertura y cuenta con todos los 12 

requisitos exigidos por la Municipalidad de Belén para este Permiso de Construcción. 13 

 14 

SE ACUERDA CON CUATRO VOTOS A FAVOR DE LOS REGIDORES Mariana Chaves Rodríguez, Erick 15 

Villegas González, Lorena Venegas Zumbado, William Murillo Montero Y UNO EN CONTRA DEL REGIDOR 16 

Marco Tulio Chacón Sánchez:  PRIMERO:  Avalar la recomendación de la Unidad de Desarrollo Urbano, que 17 

dispone aprobar el Permiso de Construcción No.6536-2004, a nombre de Alina Sánchez González, debido a que 18 

la construcción de una casa de habitación es  conforme con la Zona Residencial de Media Densidad. Además 19 

cumple con la cobertura de la zona  y con todos los requisitos exigidos por la Municipalidad de Belén para este 20 

Permiso de Construcción.  SEGUNDO:  Avalar la recomendación de la Unidad de Desarrollo Urbano, que dispone 21 

aprobar el Permiso de Construcción 6537-2005, a nombre de Aura Victoria Delgado Chacón, debido a que la  22 

reparación de una casa de habitación con el cambio de piso y ampliación de estructura de techo (apoyo lateral 23 

existente) es  conforme con la Zona Residencial de Alta Densidad. Además cumple con la cobertura de la zona y 24 

con todos los requisitos exigidos por la Municipalidad de Belén para este Permiso de Construcción.  TERCERO:  25 

Avalar la recomendación de la Unidad de Desarrollo Urbano, que dispone aprobar el Permiso de Construcción 26 

6538-2005, a nombre de Lourdes Patricia Veliz, debido a que la  construcción de una casa de habitación es  27 

conforme con la Zona Residencial de Alta Densidad. Además cumple con la cobertura de la zona y con todos los 28 

requisitos exigidos por la Municipalidad de Belén para este Permiso de Construcción.  CUARTO:  Avalar la 29 

recomendación de la Unidad de Desarrollo Urbano, que dispone aprobar el Permiso de Construcción 6539-2005, 30 

a nombre de Román Alfaro Zumbado, debido a que la ampliación en planta alta de una casa de habitación 31 

existente es  conforme con la Zona Residencial de Alta Densidad. Además cumple con la cobertura de la zona y 32 

con todos los requisitos exigidos por la Municipalidad de Belén para este Permiso de Construcción.  QUINTO:  33 

Avalar la recomendación de la Unidad de Desarrollo Urbano, que dispone aprobar el Permiso de Construcción 34 

6540-2005, a nombre de Inversiones El Erial, debido a que la realización de obras varias (baranda al frente, tapia 35 

posterior, baranda y bodega de uso doméstico) son conforme con la Zona Residencial de Alta Densidad. Además 36 

cuenta con aprobación del Ministerio de Salud, cumple con la cobertura de la zona y con todos los requisitos 37 

exigidos por la Municipalidad de Belén para este Permiso de Construcción.  SEXTO:  Avalar la recomendación de 38 

la Unidad de Desarrollo Urbano, que dispone aprobar  el Permiso de Construcción 6541-2005, a nombre de 39 

Manuel Antonio Zumbado Soto, debido a que la construcción de un muro de retención en parte posterior de la 40 

propiedad es conforme con la Zona Residencial de Alta Densidad.  SETIMO:  Avalar la recomendación de la 41 

Unidad de Desarrollo Urbano, que dispone aprobar el Permiso de Construcción No.6542-2005, a nombre Gabriel 42 

Chaves Solano, debido a que la remodelación de una casa de habitación existente en la parte posterior 43 

(dormitorio y corredor) es conforme con la Zona Residencial de Baja Densidad. Además cumple con el porcentaje 44 

de cobertura y con todos los requisitos exigidos por la Municipalidad de Belén para este Permiso de Construcción.  45 

OCTAVO:  Avalar la recomendación de la Unidad de Desarrollo Urbano, que dispone aprobar el Permiso de 46 

Construcción 6543-2005, a nombre de Lourdes Fuentes Delgado, debido a que la revalorización del permiso de 47 

construcción por concepto de tapia es conforme con la Zona Residencial de Alta Densidad. Además cumple con 48 

todos los requisitos exigidos por la Municipalidad de Belén para este Permiso de Construcción.  NOVENO:  49 

Avalar la recomendación de la Unidad de Desarrollo Urbano, que dispone aprobar el Permiso de Construcción 50 

6544-2005, a nombre de Ana Rosa Araya González, debido a que la construcción de un muro de retención 51 

diseñado y bajo la responsabilidad del Ing. Julio Alfaro es conforme con la Zona Residencial de Alta Densidad. 52 
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Además cumple con todos los requisitos exigidos por la Municipalidad de Belén para este Permiso de 1 

Construcción.  DECIMO:  Avalar la recomendación de la Unidad de Desarrollo Urbano, que dispone aprobar el 2 

Permiso de Construcción 6545-2005, a nombre de CONDUCEN, S. A., debido a que las mejoras en el área de 3 

tanque de autoconsumo es conforme con la Zona Industrial. Además cuenta con el visto bueno del Ministerio de 4 

Salud y cumple con todos los requisitos exigidos por la Municipalidad de Belén para este Permiso de 5 

Construcción.  DECIMO PRIMERO:  Avalar la recomendación de la Unidad de Desarrollo Urbano, que dispone 6 

aprobar el Permiso de Construcción 6546-2005, a nombre de José Joaquín Chaves Zamora, debido a que la 7 

construcción de tres casas dentro del proyecto Condominio Santa Fé en las filiales 2, 5, 18 son conformes con la 8 

Zona Mixta Comercial Residencial.  Además cuenta con todos los requisitos exigidos por la Municipalidad de 9 

Belén para este Permiso de Construcción.  DECIMO SEGUNDO:  Avalar la recomendación de la Unidad de 10 

Desarrollo Urbano, que dispone aprobar  el Permiso de Construcción 6547-2005, a nombre de Dos Arbolitos, S. 11 

A., debido a que la remodelación de locales comerciales con el cambio de acabados (piso cerámica, cielos 12 

gypsum)  es conforme con la Zona Comercial y de Control Especial. Además cuenta con el visto bueno del 13 

Ministerio de Salud y cuenta con todos los requisitos exigidos por la Municipalidad de Belén para este Permiso de 14 

Construcción.  DECIMO TERCERO:  Avalar la recomendación de la Unidad de Desarrollo Urbano, que dispone 15 

aprobar  el Permiso de Construcción 6548-2005, a nombre de Róger González Chavarría, debido a que la 16 

construcción de una casa de habitación es conforme con la Zona Residencial de Baja Densidad. Además cuenta 17 

con la aprobación del Ministerio de Salud, cumple con la cobertura y cuenta con todos los requisitos exigidos por 18 

la Municipalidad de Belén para este Permiso de Construcción.  DECIMO CUARTO:  Avalar la recomendación de 19 

la Unidad de Desarrollo Urbano, que dispone aprobar  el Permiso de Construcción 6549-2005, a nombre de 20 

Deyanina Ramírez Salas, debido a que la construcción de una casa de habitación es conforme con la Zona 21 

Residencial de Baja Densidad. Además cuenta con el visto bueno del Ministerio de Salud, cumple con la 22 

cobertura y cuenta con todos los requisitos exigidos por la Municipalidad de Belén para este Permiso de 23 

Construcción. 24 

 25 

ARTICULO 14.  El Regidor Propietario Ing. William Murillo Montero, informa que la propuesta de la Universidad 26 

Nacional, para la revisión del Plan Regulador se retomara en la Comisión de Obras, una vez que se realice la 27 

propuesta revisada por parte del CINPE. 28 

 29 

ARTICULO 15.  Se conoce Oficio DU-012-2005, del Coordinador de la Unidad de Desarrollo Urbano, Arq. Luis 30 

Bogantes Miranda, con respecto al trámite No. 212-2005, de la señora Ana Arguello Segura, en calidad de 31 

propietaria solicitando se exima el retiro lateral para la finca 90938-000, plano catastrado H-808277-2002, ubicada 32 

en Bosques de Doña Rosa, lote No.5-K, lote creado originalmente con la urbanización, el cual cuenta con un área 33 

menor al área mínima de la zona. 34 

 35 

SE RECOMIENDA AL CONCEJO:  Eximir del trámite de retiro lateral   para la finca 90938-000, plano catastrado 36 

H-808277-2002, ubicada en Bosques de Doña Rosa, lote No.5-K, según el Oficio DU-012-2005 del Coordinador 37 

de la Unidad de Desarrollo Urbano, Arq. Luis Bogantes Miranda. 38 

 39 

Por lo que esta Unidad considera que este lote si puede cumplir con las normativas de salubridad, sanidad y 40 

urbanismo, por lo que se recomienda se acoja la solicitud del señor Dolly Socorro Sánchez Lloreda, debido a que 41 

el lote cuenta con un área menor al área mínima de la Zona Residencial de Baja Densidad, lo anterior es 42 

consistente con la política municipal del eximir la exigibilidad del retiro lateral en la Zona Residencial de Baja 43 

Densidad, de o cuas existe un amplio expediente, con las siguientes consideraciones: 44 

 45 

 Esta Municipalidad ha recibido varias objeciones a la aplicación del requisito de retiro lateral de 1,50 m 46 

en la Zona Residencial de Baja Densidad, dispuesto en el artículo 6 inciso 2 del Plan Regulador de Belén. 47 

 48 

 El citado requisito no es sostenible por las siguientes razones: 49 

 50 

- El requisito de retiro lateral de 1,50m en la Zona Residencial de Baja Densidad, restringe el uso de la propiedad 51 

privada; considerando que también existe un retiro frontal y un retiro posterior y una cobertura máxima del terreno 52 

 53 

- La medida no parece mejorar las condiciones de aislamiento acústico o contra incendio y por el contrario  puede 54 

presentar un problema de seguridad. 55 

 56 

- La condición exigida restringe severamente el uso racional de espacio Frontal  de la propiedad, lo cual no fue el 57 

principio del Plan Regulador. 58 
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 1 

 El Reglamento Nacional de Construcciones publicado en la Gaceta N° 17 del 22 de junio de 1987, en 2 

el artículo VI.3.4.3. Señala: Retiro Lateral: No se exigirá cuando el material de la pared respectiva sea 3 

incombustible y no tenga ventana o linternilla  En caso contrario se exigirá: Uno y medio metros (1,50 m) 4 

para unidades habitacionales de un piso. Tres metros (3,00 m) para las de dos pisos. Por cada piso 5 

adicional deberá agregarse un metro de retiro lateral. 6 

 7 

 Que mientras se haga una modificación del Plan Regulador, en concordancia con lo señalado en el 8 

Artículo 17 de la Ley de Planificación Urbana, la Administración Municipal debe resolver en oportunidad, 9 

motivo y eficacia los aspectos sometidos a consideración por los administrados; teniendo claro que el Plan 10 

Regulador pretende promover, coordinar, dirigir y ejecutar el más lógico y apropiado ordenamiento del uso 11 

del suelo en el territorio belemita. 12 

 13 

 Que el INVU en diversas ocasiones (UR-579-98 y UR-DPT-098-99) se ha pronunciado aceptando que 14 

se obvie el retiro lateral de 1,50 metros, con referencia a la Zona Residencial de Baja Densidad y no a un 15 

sector residencial específico.  16 
 17 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  Eximir del trámite de retiro lateral para la finca 90938-000, plano catastrado 18 

H-808277-2002, ubicada en Bosques de Doña Rosa, lote No.5-K, de la señora Ana Arguello Segura, para una 19 

vivienda unifamiliar, según el Oficio DU-012-2005 del Coordinador de la Unidad de Desarrollo Urbano, Arq. Luis 20 

Bogantes Miranda. 21 

 22 

CAPITULO V 23 

 24 

INFORME  DEL ALCALDE,  AREAS Y UNIDADES. 25 

 26 

El Alcalde Municipal Víctor Víquez Bolaños, plantea los siguientes asuntos: 27 

 28 

INFORME DEL ALCALDE. 29 

 30 

ARTICULO 16.  Se conoce el Oficio AM-O-030-2005 de la Alcaldesa Marielos Segura Rodriguez, dirigido a Jorge 31 

Polinaris Vargas, Ministro, Ministerio de Planificación Nacional y Política Económica.  Dan respuesta al oficio DM-32 

001-05, del 04 de enero, recibida en la Municipalidad el 01 del mismo mes, relacionado con el financiamiento 33 

otorgado por el Fondo de Preinversión para la realización del estudio:  “Plan Maestro de Alcantarillado Sanitario 34 

para el Cantón”.  Sobre el particular procede a ampliar y aclarar las observaciones correspondientes, atendiendo 35 

el mismo orden en que se presenta en su oficio.   36 

 37 
A-  Estado actual del estudio y la posición del Concejo Municipal.  En cuanto al estado en que se encuentra 38 
el citado estudio, el Concejo Municipal dispuso analizar el asunto en cuestión y después de rendidos los informes 39 
respectivos en Sesión Extraordinaria Nº78-2004 celebrada el 16 de diciembre del 2004, en su capítulo II, artículo 40 
2, se tomó el acuerdo que de seguido transcribimos en lo conducente:  “...Analizados los informes técnicos y 41 
jurídicos que se han expuesto, así como ante el notorio y evidente estancamiento en que se encuentra el 42 
Estudio del PLAMABELEN, del cual solo se ha podido aprobar el Diagnóstico, en su versión IV, 43 
resolvemos ordenar a la Alcaldía Municipal que inicie el procedimiento correspondiente para finiquitar la 44 
contratación y decretar una resolución del Contrato suscrito con la empresa Ingenieros de Centroamérica 45 
Limitada (INDECA),  por incumplimiento, sin perjuicio del derecho que en todo momento le asiste a la 46 
Municipalidad de Belén de valorar los daños y perjuicios ocasionados, y exigir las responsabilidades que 47 
quepan contra el Contratista, según la legislación aplicable al efecto. ...”. 48 
  49 
Uno de los informes aludido se refiere al preparado por la Dirección Jurídica el cual se plasmó en el dictamen DJ-50 
530-2004 de fecha 14 de diciembre del 2004, en el apartado de conclusiones  se estableció en lo que interesa:  51 
“...3-Que es posible realizar un pago parcial de los productos recibidos de la citada empresa, siempre y 52 
cuando sus componentes constituyan una unidad informativa con resultados suficientes para constituir 53 
en si misma un conjunto utilitario que sirva como insumo para el eventual proyecto de inversión, todo lo 54 
cual deberá quedar debidamente acreditado por la Municipalidad, para tal fin se deberá contar un criterio 55 
válido sobre el particular.  En todo caso se deberá considerar que a la fecha se ha realizado un primer 56 
desembolso de ¢13.139.466,00 (trece millones ciento treinta y nueve mil cuatrocientos sesenta y seis).  57 
  58 
4-Es viable jurídicamente ejecutar las garantías de cumplimiento y otras medidas de resarcimiento (como 59 
la cláusula penal), otorgada por la mencionada empresa según los términos de las cláusulas décimo 60 
sexta y décimo sétima del citado contrato; como una forma de atender indemnizaciones respecto de los 61 



Municipalidad de Belén      BORRADOR 32 

incumplimientos contractuales, referidos a los informes de la II Etapa, según lo señalado.  Todo sin 1 
perjuicio de otras medidas de indemnización que pueda accionar la Municipalidad por concepto de daños 2 
y perjuicios ocasionados. ...”.  Una vez que la Alcaldía recibió el comunicado oficial del mencionado acuerdo, 3 
dispuso ejecutarlos por las vías correspondientes y en ese sentido se solicito colaboración a la Dirección Jurídica, 4 
la que recomendó a través del oficio DJ-011-2005 de 21 de enero del 2005:  “De previo a iniciar las diligencias 5 
y procedimientos útiles y necesarios para dar cabal cumplimiento al acuerdo del Concejo Municipal, así 6 
como a las conclusiones antes transcritas, es necesario contar con un criterio calificado que acredite 7 
cuales productos pueden ser recibidos a entera satisfacción y cuál es su valor económico. 8 
  9 
De la misma forma, se debe determinar cuáles son los productos que no se han entregado para sustentar 10 
el incumplimiento y proceder a ejercer las acciones administrativas y legales que correspondan.  No 11 
omitimos, manifestar que por la complejidad del caso, es oportuno que la Unidad de Bienes y Servicios 12 
solicite la prórroga de la vigencia de la garantía de cumplimiento, en el supuesto que la misma se 13 
encuentre próxima a vencer.”  14 

  15 

B- Justificación de pago del diagnóstico.  Este es un insumo básico para continuar con el proyecto de Plan 16 

Maestro.  Aunque en este momento la Municipalidad no cuenta con fondos propios para desarrollar el proyecto, si 17 

es posible que utilice la información como insumo para utilizar algunos sistemas de gestión indirecta, como por 18 

ejemplo la concesión, la cual con la publicación de un Reglamento para el apoyo de la iniciativa privada se ve 19 

fortalecido.  Es un estudio de carácter local presenta una serie de información en que antes solamente se contaba 20 

con un nivel regional, por ejemplo: geografía, geología y clima, la cual se podrá utilizar para otros estudios en el 21 

cantón.  En el caso de la hidrología, vino a presentar una serie de información científica sobre las inundaciones 22 

de los ríos Quebrada Seca y Bermúdez, la cuál será muy valiosa para futuras investigaciones y medidas sobre el 23 

comportamiento de éstos ríos.  Tal vez uno de los aspectos más relevantes que se realizó fue la determinación de 24 

la vulnerabilidad de los acuíferos en el cantón, esta información es valiosísima para orientar el crecimiento urbano 25 

y elemento fundamental para la futura actualización del Plan Regulador.   26 

 27 

En este apartado también se tomó en cuenta el efecto de contaminación que están produciendo los tanques 28 

sépticos para darnos cuenta científicamente de la contaminación que estamos transmitiendo al acuífero.  29 

También se delimitaron las zonas de protección de los pozos para abastecimiento público, la cual se incluirá en el 30 

Plan Regulador.  Se analizaron las amenazas naturales en el cantón, aportando información valiosa sobre el 31 

comportamiento de algunos suelos, lo que permitirá realizar mejores diseños en el cantón, máxime con la nueva 32 

publicación del código sísmico.  Toda la información contenida en este estudio nos permitirá contar con una base 33 

de partida para realizar comparaciones en el futuro con otros estudios, por ejemplo calidad del agua, para 34 

analizar su comportamiento.  Hasta este momento no se había podido realizar por falta de información.  Se 35 

cuenta con diagnósticos de infraestructura del acueducto, alcantarillados y vial, lo que permitirá al municipio tomar 36 

decisiones en estos campos.  Se realizó un análisis institucional y financiero, que arrojo importante información 37 

para mejorar los sistemas administrativos de la municipalidad y en especial de los sistemas contables. 38 

  39 

Toda la información contenida en este documento será fundamental para la actualización del Plan Regulador y el 40 

Plan de Desarrollo del cantón que se formulará próximamente. 41 

  42 
SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  Tomar nota e incorporar en el expediente del acta. 43 
 44 

ARTICULO 17.  Se conoce el Oficio AM-M-040-2005 de la Alcaldesa Marielos Segura Rodriguez.  Después de 45 

revisar los antecedentes de la Licitación por Registro No.001-2005 “Servicios de vigilancia en bodega El 46 

Nacimiento”.  De acuerdo con el Memorando 022-2005 de la Unidad de Bienes y Servicios, la Alcaldía remite el 47 

expediente, con el propósito de proceder con el análisis respectivo, discusión y aprobación para brindar el aval de 48 

inicio de los procesos. 49 

 50 
SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  Someter a estudio del concejo Municipal. 51 

 52 

ARTICULO 18.  Se conoce el Oficio AM-M-041-2005 de la Alcaldesa Marielos Segura Rodriguez.  En 53 

cumplimiento con lo solicitado por los señores Concejales y para información remite copia de los siguientes 54 

oficios: 55 

 56 

No.Oficio  Suscrito por: Unidad / Area: 

UO-009-2005 Marco V. Valenciano M. Obras 

Infraestructura construída por desarrolladores privados o para visados de propiedades en coordinación con la 
Unidad de Obras en el 2004. 
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UA-014-2005 Annette Solano Castro  Ambiental  

Con relación a la Urbanización Prados de Belén, la Unidad Ambiental realizará inspecciones permanentes al 
proyecot y mantendrá un contacto permanente con el Lic. Danilo Ugalde Vargas, Apoderado Especial Judicial y 
Administrativo de Quintalena, S.A., mediante Oficio UA-013-2004, se procedió a solicitar copia de los informes 
elaborados por el Regente Ambiental para dar seguimiento al Plan de Gestión Ambiental aprobado por SETENA. 
 

UA-016-2005 Annette Solano Castro  Ambiental  

Informa que mediante Oficio UA-015-2004 se procedió a consultar al Ministerio de Salud sobre la reciente 
evaluación del nivel de ruido ocasionado por las actividades del Bar Restaurante La Gruta de Belén. 
 

UA-017-2005 Annette Solano Castro  Ambiental 

Sobre los malos olores generados por El Arreo CIISA, le solicita informar a la señora Rita Guido Arguedas que 
debe comunicarse con la Unidad Ambiental o con el Ministerio de Salud cuando perciba las molestias, al mismo 
tiempo que le solicita invitarla a la reunión de monitoreo a celebrarse con los vecinos el 18 de enero del 2005 a 
las 2:00 pm, en las instalaciones de la empresa. 
 

UA-019-2005 Annette Solano Castro  Ambiental  

Informa que mediante Oficio UA-018-2004, la Unidad procedió a solicitar al Ministerio de Salud la ejecución de la 
evaluación de ruido en Importadora Elizabeth. 
 

UA-020-2005 Annette Solano Castro Ambiental  

La Ley de Cercas Divisorias y Quemas No.121 del año 1909, establece la prohibición de hacer quemazones en 
los campos, indicando que las mismas podrán ser autorizadas por la autoridad política local únicamente cuando 
se trate de desmotes para habilitar terrenos con fines agrícolas y siempre y cuando se cumplan los siguientes 
requisitos:  a)  Presentar las garantías y precauciones convenientes para evitar mayor destrucción que la que se 
pretende y todo perjuicio a terceros.  b)  Notificar a todos los colindantes o interesados, del día y la hora en la 
que se realizará la quema, hecha por lo menos con dos días de anticipación.  c)  No se permitirá dar fuego en los 
campos a menos de doscientos metros de nacientes o manantiales de agua.  El que haga quemazones debe 
pagar los daños y perjuicios que se ocasionen a causa del fuego.  Se presume autor de la quemazón al 
propietario, poseedor o arrendatario del terreno.  Este Municipio no cuenta con ningún procedimiento para 
conceder los permisos indicados en el inciso anterior.  Con el propósito de intentar disminuir la problemática de 
contaminación, por emanación de humo, la Unidad Ambiental procede a realizar la prevención en caso de 
detectar munícipes que realizan quemas en su propiedad (denuncia de la Administradora de la Asociación 
Española de Beneficiencia Residencia José Pujol Martí).  
 

UA-021-2005 Annette Solano Castro  Ambiental  

Durante los últimos seis años, la Unidad ha realizado una intensa gestión para identificar y eliminar las 
descargas de aguas residuales industriales al alcantarillado pluvial, las cuales, han sido controladas en un alto 
porcentaje.  Sin embargo, la problemática de malos olores en el alcantarillado es generada primordialmente por 
la descarga de aguas servidas de viviendas y comercios (aguas de pilas, baños y cocina), los cuales no tienen 
ninguna otra opción debido a la baja permeabilidad de los suelos locales y a la ausencia de un alcantarillado 
sanitario.  Indiscutiblemente, el proyecto de alcantarillado sanitario y planta de tratamiento municipal debería ser 
una prioridad para el Cantón (denuncia de la Síndica Propietaria Margarita González Alfaro, de las alcantarillas 
que se encuentran en mal estado en el distrito de San Antonio). 
 

ADS-014-2005 Marita Arguedas Carvajal Desarrollo Social  

Informe del Encuentro “Gestión Local de Riesgo en Regiones”, aledañas al Río Quebrada Seca, celebrada los 
días 2 y 3 de diciembre del 2004.  
 

 1 
SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  Tomar nota e incorporar en el expediente del acta. 2 
 3 

ARTICULO 19.  Se conoce el Oficio AM-M-043-2005 de la Alcaldesa Marielos Segura Rodríguez.  Después de 4 

revisar los antecedentes de la Licitación por Registro No.003-2005 “Desarrollo de Proyecto de Adolescencia y 5 

Proyecto de Vida”.  De acuerdo con el Memorando 024-2005 de la Unidad de Bienes y Servicios, la Alcaldía 6 

remite el expediente, con el propósito de proceder con el análisis respectivo, discusión y aprobación para brindar 7 

el aval de inicio del proceso. 8 
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 1 

El Regidor Propietario Marco Tulio Chacón Sánchez, pregunta si se puede gestionar que dicho proyecto sea 2 

realizado por la Escuela de Psicología de la Universidad de Costa Rica. 3 

 4 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  Devolver a la Alcaldía Municipal el expediente de la Licitación por Registro 5 

No.003-2005 “Desarrollo de Proyecto de Adolescencia y Proyecto de Vida”y solicitar que se analice la posibilidad 6 

de realizar el citado Proyecto en Coordinación con la Universidad Nacional o la Universidad de Costa Rica, a 7 

través de los Convenios Marco existentes. 8 

 9 

ARTICULO 20.  Se conoce el Oficio AM-M-042-2005 de la Alcaldesa Marielos Segura Rodríguez.  Después de 10 

revisar los antecedentes de la Licitación Restringida No.001-2005 “Contratación de servicios profesionales para el 11 

desarrollo de trabajos en Masculinidad”.  De acuerdo con el Memorando 023-2005 de la Unidad de Bienes y 12 

Servicios, la Alcaldía remite el expediente, con el propósito de proceder con el análisis respectivo, discusión y 13 

aprobación para brindar el aval de inicio del proceso. 14 

 15 

El Regidor Propietario Marco Tulio Chacón Sánchez, manifiesta que tiene entendido que existe solamente una 16 

organización en el país que trata el tema de masculinidad. 17 

 18 

El Director Jurídico Ennio Rodríguez Solís, informa que en el concurso anterior se invitaron a ofertar  a tres 19 

organizaciones. 20 

 21 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  Devolver a la Alcaldía Municipal el expediente de la Licitación Restringida 22 

No.001-2005 “Contratación de servicios profesionales para el desarrollo de trabajos en Masculinidad” y solicitar 23 

que se analice la posibilidad de realizar el citado Proyecto en Coordinación con la Universidad Nacional o la 24 

Universidad de Costa Rica, a través de los Convenios Marco existentes. 25 

 26 

CONSULTAS A LA ALCALDIA MUNICIPAL. 27 

 28 

ARTICULO 21.  El Síndico Suplente Marcos Arroyo Agüero, interroga si el desarrollo habitacional, en la 29 

propiedad del señor Manuel Angel Chaves tiene algún botadero de basura. 30 

 31 

El Regidor Suplente Desiderio Solano Moya, formula que los inspectores y la Unidad Ambiental deben realizar 32 

visitas todos los días en los proyectos habitacionales. 33 

 34 

INFORME DE LA DIRECCIÓN JURÍDICA. 35 

 36 
ARTICULO 22.  Se conoce el Oficio DJ-011-2005 de Francisco Ugarte Soto, dirigido a la Alcaldesa Municipal 37 
Marielos Segura Rodríguez.  En atención al memorando MAA-494-2004 de fecha 23 de diciembre del 2004 y 38 
recibido en este centro de trabajo el 6 de enero del 2005, de manera atenta y con instrucciones superiores, nos 39 
permitimos indicar lo siguiente:  En el citado memorando nos indica, que en cumplimiento de lo dispuesto por el 40 
Concejo Municipal, en el acuerdo tomado en Sesión Extraordinaria No.78-2004 celebrada el 16 de diciembre del 41 
2004, en su capítulo II, artículo 2, se proceda de conformidad. El citado acuerdo en lo conducente dispone:  42 
“...Analizados los informes técnicos y jurídicos que se han expuesto, así como ante el notorio y evidente 43 
estancamiento en que se encuentra el Estudio del PLAMABELEN, del cual solo se ha podido el 44 
Diagnóstico, en su versión IV, resolvemos ordenar a la Alcaldía Municipal que inicie el procedimiento 45 
correspondiente para finiquitar la contratación y decretar una resolución del Contrato suscrito con la 46 
empresa Ingenieros de Centroamérica Limitada (INDECA),  por incumplimiento, sin perjuicio del derecho 47 
que en todo momento le asiste a la Municipalidad de Belén de valorar los daños y perjuicios ocasionados, 48 
y exigir las responsabilidades que quepan contra el Contratista, según la legislación aplicable al efecto. 49 
...”. 50 
 51 
Una vez revisado el anterior acuerdo, así como sus alcances, es fundamental señalar, que el Concejo Municipal 52 
avaló el dictamen DJ 530-2004 de fecha 14 de diciembre del 2004.  En  dicho dictamen, esta Dirección Jurídica, 53 
al analizar los aspectos esenciales referentes al presente caso, así como en las conclusiones  se estableció en lo 54 
que interesa:  “...3-Que es posible realizar un pago parcial de los productos recibidos de la citada empresa, 55 
siempre y cuando sus componentes constituyan una unidad informativa con resultados suficientes para 56 
constituir  en si misma un conjunto utilitario que sirva como insumo para el eventual proyecto de 57 
inversión, todo lo cual  deberá quedar debidamente acreditado por la Municipalidad de Belén, para tal fin 58 
se deberá contar un criterio válido sobre el particular. En todo caso se deberá considerar que a la fecha 59 
se ha realizado un primer desembolso de ¢ 13.139.466,00 (trece millones ciento treinta y nueve mil 60 
cuatrocientos sesenta y seis).  4-Es viable jurídicamente ejecutar las garantías de cumplimiento y otras 61 
medidas de resarcimiento (como la cláusula penal), otorgada por la mencionada empresa según los 62 
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términos de las cláusulas décimo sexta y décimo sétima del citado contrato; como una forma de atender 1 
indemnizaciones respecto de los incumplimientos contractuales, referidos a los informes dela II Etapa, 2 
según lo señalado. Todo sin perjuicio de otras medidas de indemnización que pueda accionar la 3 
Municipalidad de Belén por concepto de daños y perjuicios ocasionados. ...”. 4 
 5 
De previo a iniciar las diligencias y procedimientos útiles y necesarios para dar cabal cumplimiento al acuerdo del 6 
Concejo Municipal, así como a las conclusiones antes transcritas, es necesario contar con un criterio calificado 7 
que acredite cuales productos pueden ser recibidos a entera satisfacción y cuál es su valor económico.  De la 8 
misma forma, se debe determinar cuáles son los productos que no se han entregado para sustentar el 9 
incumplimiento y proceder a ejercer las acciones administrativas y legales que correspondan.  No omitimos, 10 
manifestar que por la complejidad del caso, es oportuno que la Unidad de Bienes y Servicios solicite la prórroga 11 
de la vigencia de la garantía de cumplimiento, en el supuesto que la misma se encuentre próxima a vencer.  12 
 13 
SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  Tomar nota e incorporar en el expediente del acta. 14 
 15 
ARTICULO 23.  Se conoce el Oficio DJ-017-2005 del Director Jurídico Ennio Rodríguez Solís.  Damos respuesta 16 
a la consulta formulada por ese órgano municipal, y que se plasmó en el artículo 08 de la Sesión Ordinaria No. 17 
01-2005 de 12 de enero, comunicado a esta Dirección Jurídica  el 13 de  ambas del 2005, a través del cual se 18 
solicita criterio sobre la posibilidad de incluir posibles sanciones en próximos carteles, a las empresas que 19 
realicen actividades como el señalamiento vial, que puedan perjudicar el medio ambiente.  Para dar cabal 20 
respuesta a este asunto es importante tener presente que las normas tienen una escala jerárquica, tal es el caso 21 
de la Constitución Política hasta otras de menor rango, tal y como lo contempla la Ley General de la 22 
Administración Pública en su ordinal 6º.  De tal manera que existe un orden lógico que va desde la indicada 23 
Constitución, pasando por los Tratados Internacionales, Ley y lo Decretos Ejecutivos. A partir de ahí, pueden 24 
existir diferentes fuentes de derecho o normativas, dependiendo de la rama del derecho que nos encontremos, tal 25 
es el caso de la contratación administrativa, donde el Reglamento General contempla en su artículo 2.2.6, el 26 
orden de los distintos componentes del ordenamiento jurídico en esa materia. 27 
 28 
Concretamente se dispone que el cartel es una de esas fuentes, por lo que se señala que en cualquier 29 
procedimiento de contratación administrativa, el oferente queda plenamente sometido al cartel del respectivo 30 
procedimiento, tal y como lo indica el artículo 10 de la Ley de Contratación Administrativa.  Sobre ese particular la 31 
Contraloría General de la República ha dicho: “ En cualquier procedimiento de contratación administrativa, 32 
el cartel o pliego de condiciones se constituye en el reglamento específico del negocio...” (R-DAGJ-069-99 33 
de las 15:00 horas del 3 de noviembre de 1999).  Entonces podemos coincidir cómodamente con la doctrina más 34 
autorizada cuando afirma que “...el cartel es el conjunto de cláusulas redactadas por la Administración, 35 
especificando lo que se concursa, estableciendo las condiciones de todo tipo que regirán en el futuro 36 
contrato.” (Marienhoff, Miguel. Tratado de Derecho Administrativo (Buenos Aires, Ed. Abeledo –Perrot. Tomo III-37 
A. pág. 209).  En iguales términos otro autor nos informa acertadamente que el “...cartel es el conjunto de 38 
cláusulas redactadas por la Administración especificando el suministro, obra o servicio que se licita, 39 
estableciendo las condiciones del contrato a celebrarse y determinando el trámite a seguir en el 40 
procedimiento de licitación.” (Sayagues Laso, Enrique. La Licitación pública (Montevideo. Ed. Acaloi 1978. 41 
Pag. 73).   42 
 43 
En opinión de esta Dirección Jurídica y en atención al presente análisis es perfectamente viable que la 44 
Administración Municipal, contemple dentro del clausulado general de los carteles, que elabore para el presente 45 
año y en el futuro, mecanismos de sanción que puedan aplicarse para aquellos contratistas que con sus 46 
actuaciones puedan comprometer el medio ambiente, en virtud de interés público en juego. 47 
 48 
SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  PRIMERO:  Avalar el Oficio DJ-017-2005 del Director Jurídico Ennio 49 
Rodríguez Solís.  SEGUNDO:  Informar a la Alcaldía Municipal que en atención al presente análisis se contemple 50 
dentro del clausulado general de los carteles, que se elaboren para el presente año y en el futuro, mecanismos de 51 
sanción que puedan aplicarse para aquellos contratistas que con sus actuaciones pueda comprometer el medio 52 
ambiente, en virtud del interés público en juego. 53 
 54 
ARTICULO 24.  El Vicepresidente Municipal Erick Villegas González, plantea que se envío consulta a la Dirección 55 
Jurídica, sobre el Reglamento de Construcciones, consulta para cuando estará el dictamen de la citada Dirección. 56 
 57 
El Director Jurídico Ennio Rodríguez Solís, se refiere a que probablemente la próxima semana se estará 58 
presentando el informe. 59 
 60 
ARTICULO 25.  El Regidor Propietario Marco Tulio Chacón Sánchez, informa que en análisis de la Dirección 61 
Jurídica se encuentra la posibilidad de presentar una acción en sede juridisccional contra el Artículo 40 de la Ley 62 
de Planificación Urbana.   63 
 64 
El Director Jurídico Ennio Rodríguez Solís, aclara que se están analizando alrededor de 100 dictámenes de la 65 
Procuraduría General de la República y dos acciones de inconstitucionalidad presentadas en la Sala 66 
Constitucional al respecto. 67 
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 1 
ARTICULO 26.  El Regidor Propietario Ing. William Murillo Montero, menciona que se encuentra pendiente de 2 
dictaminar el Recurso de Revocatoria presentado por Inmobiliaria ENUR (Supermercado Palí). 3 

 4 

INFORME DE LA UNIDAD DE DESARROLLO URBANO. 5 

 6 

ARTICULO 27.  Se conoce el Oficio DU-015-2005 del Arq. Luis Bogantes Miranda.  Con la publicación en La 7 

Gaceta No. 38 del 23 de febrero de 1994 entra en vigencia el Reglamento para el Otorgamiento de Permisos de 8 

Construcción de la Municipalidad de Belén. Posteriormente en el Alcance No. 4 a la Gaceta No. 19 del 28 de 9 

enero de 1997, se implanta a partir de esa fecha el Plan Regulador de Belén, en donde se indica que el Plan 10 

Regulador esta formado, entre otros reglamentos, por el Reglamento para el Otorgamiento de Permisos de 11 

Construcción, el cual ha sido modificado como se indica a continuación: 12 

 13 

1º Modificación:  Gaceta No. 66 del 07 de abril de 1997:  Se modifica el artículo 14 agregándole un inciso J, para 14 

un trámite especial para obras menores de 36 metros cuadrados. 15 

 16 

2) Modificación:  Gaceta No. 212 del 02 de noviembre de 1998.  Se modifica el mismo artículo 14, que indica los 17 

requisitos para el trámite de un permiso, agregándose el inciso e, donde se indica que no se tramitaran permisos 18 

de construcción, reparación, ampliación, etc, si existen asuntos pendientes con la Municipalidad. 19 

 20 

3) Modificación:  Gaceta No. 37 del 22 de febrero del 2000.  Se agregan artículos en relación con espacios de 21 

estacionamiento diferente a lo solicitado en el Reglamento de Construcciones, se corre la numeración y se 22 

modifica nuevamente el artículo 14, inciso J, para un trámite especial para obras menores de 45 metros 23 

cuadrados. 24 

 25 

En noviembre del 2001 la Lic. Marta Cecilia Robles Martínez, Asesora Legal del Departamento de Urbanismo del 26 

INVU, hace una revisión del Reglamento para el Otorgamiento de Permisos de Construcción con las 27 

observaciones y recomendaciones que se presentan en el oficio PU-C-D-721-2001 (se adjunta copia), remitido 28 

por el Director de Urbanismo, señor Francisco Mora Protti, en el cual se lee:  “La Ley de Planificación Urbana en 29 

su artículo 17 establece claramente la forma y requisitos que se deben cumplir para implantar, modificar, 30 

suspender o derogar parcial o totalmente un Plan Regulador o cualquiera de sus partes o Reglamentos (convocar 31 

a audiencia pública, aprobación de la Dirección de Urbanismo, adopción formal por mayoría absoluta de votos y 32 

publicación en el diario oficial)”.  Las modificaciones al reglamento en cuestión no han cumplido con el trámite 33 

antes indicado, por lo que se recomienda que la revisión de este reglamento forme parte del proyecto de revisión 34 

del Plan Regulador de Belén, para así cumplir con el artículo 17 de la Ley de planificación Urbana. 35 

 36 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  Incorporar el presente Oficio en el expediente del Plan Regulador. 37 

 38 

CAPITULO VI 39 

 40 

ATENCIÓN AL PUBLICO 41 

 42 

ARTICULO 28.  Se atiende a los señores Mario Araya y Marjorie Castro Montero.  43 

 44 

La Presidenta Municipal Mariana Chaves Rodríguez, informa que en esta sesión no se atiende público, pero hace 45 

la excepción para atender a la Señora Marjorie Castro Montero y al señor  Mario Araya, quienes vienen a exponer 46 

una situación que afecta su vecindario. 47 

 48 

El señor Mario Araya, indica que es referente a la Urbanización Balcones de La Ribera, el objetivo no es solicitar 49 

que detengan una construcción ya que deben cumplir con los permisos correspondientes, pero aclara que han 50 

hablado con el Arq. Luis Bogantes y con la Encargada de la Unidad Ambiental, por la enorme contaminación de 51 

polvo, pero se siente mal, porque los constructores tratan de aplacar el polvo únicamente con un estañón de agua 52 

o con una manguera, pero hay vecinos muy afectados.  También visitaron el Ministerio de Salud y le pareció que 53 

no habían otorgado ningún permiso para el movimiento de tierra, por eso se siente burlado y quieren el apoyo de 54 

la Municipalidad para que se haga cumplir con la ley, porque no quieren acudir a otro ente. 55 

 56 

La Alcaldesa Marielos Segura Rodríguez, cuenta que quien otorga los permisos de movimiento de tierra es el 57 

Ministerio de Salud y la Municipalidad los inspecciona, aclara que si existen los mecanismos necesarios los 58 

inspectores realizaran inspección mas constantemente. 59 
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 1 

El señor Mario Araya, ratifica que hay funcionarios municipales que están enterados de la problemática, por eso 2 

dará un tiempo prudencial para ver las medidas que tomara la Municipalidad, caso contrario visitara otras 3 

instancias, porque los vecinos quieren que la Municipalidad los proteja, porque no pretenden que se paren las 4 

construcciones, sino que se cumplan las regulaciones ambientales. 5 

 6 

El Regidor Propietario Marco Tulio Chacón Sánchez, pronuncia para aclarar a la Alcaldesa que es la 7 

Municipalidad quien otorga los permisos de movimiento de tierra, ya que el Ministerio de Salud es quien aprueba 8 

el Plan de Gestión de Movimiento de Tierra, pero en dicha urbanización se esta construyendo y se esta 9 

realizando también un movimiento de tierra, cuenta que también los vecinos de la Urbanización Prados de La 10 

Ribera y Haciendas de La Ribera, se están quejando por esa situación, por eso siente deseos de que los vecinos 11 

al día siguiente tengan el problema resuelto, pero solo le podemos decir a la Alcaldesa que haga cumplir la ley, 12 

además hay otra vecina que se queja de que la propiedad se la cortaron en un ángulo de 90 grados y su 13 

propiedad tiene peligro de derrumbarse, recalca que es una obligación de la Municipalidad hacer cumplir la ley y 14 

la Administración debe hacer inspección constantemente, para que no haya polvo y sobre todo evitar las 15 

molestias a los vecinos. 16 

 17 

La Presidenta Municipal Mariana Chaves Rodríguez, enfatiza que la salud como parte de la calidad de vida, es 18 

mucho más importante que los intereses económicos, por eso haremos todo lo posible por remediar los 19 

problemas aquí denunciados. 20 

 21 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  Solicitar al Alcalde Municipal comunicar a la Familia Araya Castro y al 22 

Concejo Municipal las medidas que se tomaran para dar solución a la problemática planteada. 23 

 24 

CAPITULO VII 25 

 26 

INICIATIVA DE LOS REGIDORES Y SINDICOS 27 

 28 

ARTICULO 29.  La Regidora Propietaria Lorena Venegas Zumbado, presenta la siguiente moción.   29 

 30 

Considerando que:  Desde el año pasado, se viene hablando de la construcción de un Centro Infantil, con la 31 

donación de la Embajada de Japón y aún no se ha podido llevar a cabo, por una serie de circunstancias, lo cual, 32 

le preocupa enormemente ya que el dinero se puede perder y quienes van a salir mas perjudicadas son las 33 

madres jefas de hogar que no tienen donde dejar sus hijas e hijos, mientras salen a trabajar para poderlos 34 

mantener. 35 

 36 

Por tanto mociono para que: 37 

 38 

 Por medio de un acuerdo, se le giren instrucciones a la Alcaldía para que se le explique a la Embajada 39 

de Japón todos los contratiempos por los que la Administración ha atravesado, que entiendan la situación y 40 

que les den una prórroga, porque el afán, como Concejo Municipal es el de que el Centro Infantil se 41 

construya, pero una vez que se consiga un lote idóneo para ello. 42 

 Solicitarle a la Alcaldía Municipal que haga un esfuerzo sobrehumano, en averiguar acerca de otros 43 

lotes que se ajusten para la guardería, por ejemplo, el lote que esta entre el área de parque de Residencial 44 

Belén y la zona verde municipal, que desde un principio estaba destinado para área comercial, mide 1940 45 

mts, hace un tiempo lo estaban vendiendo, ese podría reunir las condiciones y en caso de que las reuniera, 46 

se le podría cambiar el uso de suelo, según averiguaciones realizadas en el INVU, siempre y cuando se 47 

aporten los requisitos que solicitan. 48 

 Incluir en un presupuesto extraordinario, un rubro para la compra del lote para la Guardia Infantil, 49 

después de haberse hecho el avalúo administrativo correspondiente. 50 

 Una vez que se encuentre el lote ideal para dicho Centro Infantil, declararlo de interés público. 51 

 Pedirle a la Alcaldía que realice los trámites necesarios para que este proyecto se concluya lo antes 52 

posible. 53 

 54 

La Presidenta Municipal Mariana Chaves Rodríguez, opina que el Centro Infantil es muy importante para la 55 

comunidad y se habla de este proyecto desde hace bastante tiempo. Le llama la atención que en mas de un año 56 

no se haya podido encontrar una propiedad adecuada para instalar el Centro y es responsabilidad de la 57 

Administración buscar el lugar idóneo para la construcción de dicho centro. El Concejo Municipal esta 58 
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comprometido con el proyecto y lamenta que a la fecha todavía no se haya conseguido el terreno, por eso esta de 1 

acuerdo con la moción.  Aclara que el proyecto es un centro infantil, guardería o custodia de niños moderna y no  2 

debe ser confundida ni competir con los CEN CINAI, porque lo que busca el proyecto es ofrecer una opción a las 3 

madres que trabajan para que sus hijos reciban una atención integral.  4 

 5 

El Regidor Propietario Marco Tulio Chacón Sánchez, alega que se hablaba de un proyecto para guardería infantil, 6 

para las mujeres jóvenes jefas de hogar donde pudieran dejar los niños para ir a trabajar. 7 

 8 
SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  Aprobar la moción presentada por la Regidora Propietaria Lorena Venegas 9 
Zumbado. 10 

 11 

ARTICULO 30.  El Vicepresidente Municipal Erick Villegas González, sugiere que la Alcaldía Municipal presente 12 

un plano donde se ubique el Edificio del Adulto Mayor delimitando área comunal y área de recreo y que el mismo 13 

este debidamente autenticado por un profesional de esta Municipalidad. 14 

 15 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA:  Solicitar a la Alcaldía Municipal que en un 16 

periodo de 30 días hábiles presente al Concejo Municipal, un plano donde se ubique el Edificio del Adulto Mayor 17 

delimitando el área comunal y el área de parque y que el mismo este debidamente autenticado por un profesional. 18 

 19 

ARTICULO 31.  El Síndico Suplente José Joaquín Arguedas Miranda, puntualiza que conoció en el Acta 03-2005 20 

una preocupación del Comité de Bienestar de la Urbanización Zayqui, donde solicitaban la presencia mas 21 

seguida de la Policía de Proximidad, cree que es muy importante retomar la solicitud, para ver como se atiende la 22 

preocupación, porque expresa que las áreas publicas son utilizadas por personas que llegan a vender drogas. 23 

 24 

 Por otra parte en otras oportunidades la Municipalidad ha realizado campañas colocando en 25 

determinados lugares rótulos de advertencia, porque se debe multar a las personas que votan basura en 26 

los ríos.   27 

 También tiene entendido que en un desarrollo habitacional se descubrió un conducto de aguas negras 28 

que llegaban directamente al río, cree que se debe hacer una revisión del asunto. 29 

 30 

La Presidenta Municipal Mariana Chaves Rodríguez, considera importantes los comentarios del Síndico Suplente 31 

José Joaquín Arguedas Miranda, y obliga a retomar estos temas. Todos compartimos la preocupación por la 32 

seguridad ciudadana, la drogadicción, la acumulación de basura y el vertido de las aguas negras hacia los ríos 33 

del Cantón, por eso debemos estudiar a fondo la situación. De hecho el tratamiento de las aguas tiene que ser 34 

incluido en la actualización del Plan Regulador. 35 

 36 

Sin más asuntos por tratar a las 10:25 p.m., concluye la Sesión Municipal. 37 

 38 

 39 

 40 

Ana Patricia Murillo Delgado    Licda. Mariana Chaves Rodríguez 41 

Secretaria Municipal     Presidenta Municipal 42 

 43 

 44 

 45 


