Acta Sesion Ordinaria 22-2005

12 de abril del 2005

Acta de la Sesién Ordinaria N° 22-2005 celebrada por el Concejo Municipal de Belén, a las dieciocho
horas del doce de abril del dos mil cinco, en el Saldn de Sesiones de la Municipalidad de Belén, en
el Distrito San Antonio. MIEMBROS PRESENTES: REGIDORES PROPIETARIOS: Lcda. Mariana
Chaves Rodriguez quien preside. Sr. Erick Villegas Gonzélez Vicepresidente. Ing. William Murillo
Montero. Sr. Marco T. Chacon Sanchez. Sra. Lorena Venegas Zumbado. REGIDORES
SUPLENTES: Sr. Julian Alberto Venegas Campos. Srta. Elvia Gonzalez Fuentes. Maria Lorena
Vargas Viquez.  Sr. Desiderio Solano Moya.  Sr. Miguel Alfaro Villalobos. SINDICOS
PROPIETARIOS: Sra. Margarita Gonzélez Alfaro. Sra. Rita Eugenia Guido Quesada. Sr.
Alexander Gonzalez Pérez. SINDICOS SUPLENTES: Sr. José Joaquin Arguedas Miranda. Sr.
Marcos Arroyo Agiero. Sra. Ligia Delgado Zumbado (se retira a las 10:25 pm). FUNCIONARIOS
MUNICIPALES: Alcalde Municipal Victor Viquez Bolafios (se retira a las 10:10 pm). Director
Juridico: Dr. Ennio Rodriguez Solis. Secretaria Municipal: Sra. Ana Patricia Murillo Delgado.
Alcaldesa Suplente: Sra. Marielos Segura Rodriguez.

CAPITULO |
REVISION DEL ACTA

ARTICULO 1. La Presidenta Municipal somete a aprobacion el Acta N°20-2005 de la Sesion
Extraordinaria N°20-2005, celebrada el treinta y uno de marzo del afio dos mil cinco.

La Presidenta Municipal Mariana Chaves Rodriguez, estipula que el Informe de Labores del Alcalde
se sometera a votacion la proxima semana.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Aprobar el Acta N°20-2005 de la Sesion Extraordinaria N°20-
2005, celebrada el treinta y uno de marzo del afio dos mil cinco.

ARTICULO 2. La Presidenta Municipal somete a aprobacion el Acta N°21-2005 de la Sesion
Ordinaria N°21-2005, celebrada el cinco de abril del afio dos mil cinco.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Aprobar el Acta N°21-2005 de la Sesion Ordinaria N°21-2005,
celebrada el cinco de abril del afio dos mil cinco.

CAPITULO Il
ASUNTOS DE TRAMITE URGENTE A JUICIO DE LA PRESIDENTA MUNICIPAL

La Presidenta Municipal Mariana Chaves Rodriguez, plantea los siguientes asuntos:



ARTICULO 3. Se somete a discusion y aprobacion el Articulo 17 de la Sesion Ordinaria 12-2005 del
22 de febrero de 2005, que contiene la mocion presentada por el Regidor Propietario Marco Tulio
Chacén. Esta mocion propone que el Concejo Municipal tome el siguiente acuerdo: Primero:
Acogerse al Articulo 17, inciso 4 de la Ley 4240, Ley de Planificacion Urbana, a la letra: “4) Publicar
en “La Gaceta” el aviso de la adopcién acordada, con indicacién de la fecha a partir de la cual se
haran exigibles las correspondientes regulaciones. Igualmente serén observados los requisitos
anteriores cuando se trate de modificar, suspender o derogar, total o parcialmente, el referido plan o
cualquiera de sus reglamentos”. Segundo: Incluir un transitorio en el actual Plan Regulador de
Belén, que suspenda inmediatamente, en forma temporal y por doce (12) meses, el otorgamiento de
disponibilidad de agua y de permisos de construccion, a los proyectos de desarrollo habitacional,
comercial e industrial, en condominio o urbanizacion, tiempo estimado para actualizar y poner en
ejecucién el nuevo Plan Regulador para el Canton de Belén. Tercero: Instruir a la Administracion
para que se gestione por medio del Servicio Nacional de Aguas Subterraneas, Riego y Avenamiento,
la realizacion de los siguientes estudios, que puedan a la vez servir de insumo para la inminente
actualizacion del Plan Regulador:

la cartografia de vulnerabilidad de los mantos acuiferos ubicados en el Cantén de Belén,
estudios sobre las maximas avenidas (desborde del Rio Burio y posibles filtraciones en el
suelo de su cauce),

estudios sobre influentes del rio Burio,

aforos en los cuerpos de agua del Cantén, que determinen la contaminacion actual y su
posible procedencia,

actualizar los analisis quimicos de todas las industrias.
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Cuarto: Solicitar a la Administracién Municipal que inicie, de inmediato, todos los tramites
pertinentes para la incorporacion de este transitorio en el actual Plan Regulador de Belén, su
publicacién en La Gaceta y la fecha de la audiencia publica correspondiente, se acuerdo a lo que
disponga el ordenamiento juridico.

En razén de la trascendencia de esta mocion, para facilitar el analisis me permito presentar al
Concejo la siguiente relacion de hechos:

22 de febrero de 2005, el Regidor Propietario Marco Tulio Chacon presenta la mocion en el articulo
37 de la Sesion Ordinaria 12-2005. Conocida la exposicion de motivos, en esa misma sesién se
acordd por unanimidad y en forma definitiva: “PRIMERO: Solicitar a la Alcaldia Municipal el
dictamen técnico de la Unidad de Desarrollo Urbano y el dictamen juridico de la Direccidn Juridica,
respecto a la Mocién presentada por el Regidor Propietario Marco Chacon Sanchez. SEGUNDO:
Presentar el dictamen el 1 de marzo del 2005”.

16 de marzo de 2005, la Unidad Juridica presenta al Concejo Municipal en el Articulo 35 de la
Sesién 16-2005 del 8 de marzo de 2005, el estudio DJ-048-2005 del 01 de marzo de 2005, donde
analiza la viabilidad juridica de adoptar un articulo al actual Plan Regulador del Canton de Belén 'y
emite como conclusiones:
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Que es competencia de los gobiernos municipales planificar y controlar el desarrollo urbano
dentro de los limites de sus jurisdicciones. Articulos 169 de la Constitucion Politica y 15 de la
Ley de Planificacion Urbana.

Que los planos reguladores y los reglamentos respectivos que en materia de planificacion
urbana dicten las Municipalidades tienen naturaleza normativa y por consiguiente, obligan a
los propietarios de los terrenos que se ubiquen dentro de la jurisdiccion territorial.

Que el parrafo segundo el articulo 45 de la Constitucién Politica autoriza al legislador imponer
limitaciones y restricciones de interés social a la propiedad, dentro de las cuales estan las que
derivan de la aplicacion de la Ley de Planificacion Urbana. Ello implica que la utilizacion del
suelo en nuestro pais no queda a la libre eleccion del propietario, sino que se enmarca dentro
de un proceso de planificacion y regulacién urbana que determina la funciéon que le
corresponde cumplir.

Que las limitaciones a la propiedad privada que imponga un plan regulador vigente, a pesar de
que implican una carga o un deber juridico de no hacer o de no soportar para el propietario, en
tanto sean generales, razonables y se limiten a reducir la facultad de disposicion de los
propietarios, no son indemnizables. Por el contrario, si las limitaciones son irrazonables, no
responden a una necesidad real o general y ademas implican una desmembracion o hacen
nugatorio el derecho de propiedad de que se trate, seran indemnizables de conformidad con
los supuestos en que procede la responsabilidad de la Administracion.

Que los planes reguladores que son aprobados por las Municipalidades, pueden ser
reformados, suspendidos o derogados, siempre y cuando tales Municipalidades se sometan al
procedimiento previsto para la adopcion de estos, segun los términos del articulo 17 de la Ley
de Planificacion Urbana, sin_embargo, una reforma parcial que pretenda suspender
inmediatamente, en forma temporal y por doce meses, el otorgamiento de
disponibilidad de agua y de permisos de construccién, a los proyectos de desarrollo
habitacional, comercial e industrial, en condominio o urbanizacion, resultaria
inconstitucional, ademas de contraria a los parametros de razonabilidad,
proporcionabilidad, la que configuraria un_exceso en el ejercicio de la potestad
reglamentaria municipal.

)

)

)
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En esta opinion juridica queda claro que la Municipalidad puede reformar, suspender o derogar el
actual plan regulador, siempre y cuando se someta al procedimiento previsto para la adopcién de
estos, segun los términos del articulo 17 de la Ley de Planificacion Urbana, pero no puede
suspender por doce meses el otorgamiento de disponibilidad de agua y de permisos de
construccion, a los proyectos de desarrollo habitacional, comercial e industrial, en condominio o
urbanizacion, argumentando violacién a los_parametros de razonabilidad y proporcionalidad,
pero no detalla el significado juridico de estos términos en el contexto de la mocién.

16 _de marzo de 2005, el Ing. José Zumbado, Director del Area Técnica Operativa y Desarrollo
Urbano da respuesta al Oficio AM-M-131-2005, donde se solicitd “coordinar las diligencias
oportunas para presentar dictamen técnico sobre la Mocién 01-2005, conocida en Sesion Ordinaria
N°12-2005, de fecha 22/02/2005”. De este Dictamen Técnico se extrae lo siguiente:

S Que enla mocion “Se indican aspectos de relevado interés pablico y comunal, que no deben
dejarse pasar como es el caso del Plan Regulador del Cantén de Belén, el cual en muchos
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aspectos se encuentra desactualizado con respecto a la realidad o situacion actual., lo cual
ha sido indicado por la Unidad de Desarrollo Urbano en muchos informes y repetidas
ocasiones, un acelerado crecimiento demografico y proliferacion de desarrollos urbanisticos,
comerciales e industriales, un insuficiente crecimiento paralelo de infraestructura de servicios,
limitaciones de infraestructura en Educacion Publica y Salud entre otros, alto consumo de
agua potable promedio de los usuarios de nuestro canton, y por dltimo el innegable valor
estratégico que tienen nuestras aguas subterraneas.”

Que “Técnicamente el espiritu de la propuesta formulada por el Regidor Propietario Marco
Tulio Chacdn Séanchez, tiene elementos de suma importancia para ser considerados como
insumos en las etapas de diagnostico y prondstico de la actualizacion del Plan Regulador.”

Que “La propuesta de interés debe armonizar los aspectos técnicos con la legislacion vigente,
con la finalidad de buscar que el desarrollo de nuestro canton sea sostenible en el tiempo y
que mejore la calidad de vida de las personas, pero sin descontitucionalizar la propiedad
privada, por lo que se debe sequir el debido proceso, lo cual lleva a la determinacion que
deben realizarse los estudios técnicos de vialidad, ambiente, de infraestructura de servicios,
vulnerabilidad de los acuiferos, transporte y aspectos sociales, entre otros lo antes posible,
para contar con las herramientas necesarias para proceder con lo que indica el articulo 17 de
la Ley de Planificacién Urbana.”

Y recomienda:

‘_
-

‘—
-

‘—
-

Implementar lo antes posible la propuesta Técnica y Econdmica para la confeccion del Plan
Regulador Integral participativo para el Canton de Belén.

Tomar en cuenta las recomendaciones de tipo juridico establecidas en el informe DJ-048-
2005, referentes a la Mocion 01-2005.

Analizar y establecer los mecanismos técnicos y legales, para lograr una mejor redistribucion
de los recursos provenientes del Presupuesto Municipal y contemplar en los Planes Anuales
Operativos, presupuesto para la a adquisicion de corto y mediano plazo de terrenos
estratégicos, para solventar la necesidad de infraestructura en Educacion y Salud entre
otros y zonas de proteccion de acuiferos, las cuales se encuentran debidamente
identificadas por parte de la Administracion.

21 de marzo de 2005, en el articulo 3 de la sesidn ordinaria 18-2005, se analiza el dictamen Técnico

presentado al Consejo Municipal y se concluyo que:

«—
-

i

Que el informe justifica el problema pero no dimensiona cuantitativa ni cualitativamente su
magnitud, lo que impide establecer y delimitar los pardmetros minimos de razonabilidad y
proporcionalidad de la mocién, para que no resulten contrarias a la Constitucion Politica, se
alejen del debido proceso, o incumplan lo establecido en la Ley de Planificacién Urbana.

Que los estudios técnicos son primordiales para la toma de decision, pero no queda claro si
existe un Plan Maestro de Infraestructura a nivel cantonal, un Plan Maestro de Alcantarillado
Pluvial, que resista los desarrollos urbanisticos que se estan planteando, un Plan Maestro de
Aguas al Rio Quebrada Seca, esto para mejor decidir.



S Que el dictamen técnico debe aclarar sobre la zona de proteccion del rio, ser mas concreto y
sefialar claramente si existen los informes antes mencionados.

Se acord6: Solicitar a la Alcaldia Municipal que complete el Oficio DO.047-2005 del Director del
Area Técnica Operativa, con la informacion solicitada por los Regidores, indicando claramente queé
estudios tiene la Municipalidad y cuales no, en los siguientes temas: Plan Maestro de Infraestructura
a nivel cantonal, Plan Maestro de Alcantarillado Pluvial, Plan Maestro de vialidad , Plan Maestro de
Aguas al Rio Quebrada Seca, que incluyan los efectos de los desarrollos urbanisticos que se estan
planteando, asi como las consecuencias reales que podrian generarse en virtud de que se contintie
aprobando permisos de construccion y tomando decisiones mayores sin que existan los citados
estudios.

30 de marzo de 2005, el Ing. José Zumbado, Director del Area Técnica Operativa y Desarrollo
Urbano presenta el Memorando D0O.059-2005 donde responde a lo solicitado por el Concejo:

Planes maestros de infraestructura o alcantarillado pluvial: No existen a nivel cantonal, a pesar
que la Direccién Operativa ha solicitado en los Ultimos tres afios presupuesto en los Planes Anuales
Operativos, para llevar a cabo los mismos y a la fecha no se le ha brindado contenido
presupuestario.

Plan maestro de aguas del rio Quebrada Seca: Existen dos estudios preliminares realizados por
profesionales de la Universidad de Costa Rica que forman parte del los insumos que se requieren
para un Plan Maestro que maneje adecuadamente las aguas del Rio Quebrada Seca. Y concluye el
informe enfatizando que “La ausencia de los planes maestros indicados anteriormente asi como de
ofros planes maestros como es el caso de alcantarillado sanitario, son aspectos que deben
solucionarse en el corto plazo, para que la infraestructura publica general y los servicios publicos
puedan abastecer y soportar el desarrollo acelerado del canton, ya que de lo contrario podria
crearse una situacion urbana desproporcionada entre el desarrollo privado y el desarrollo pablico, lo
cual evidentemente irian en detrimento de la calidad de vida de los ciudadanos de nuestro canton.”
A nivel nacional existen problemas y limitaciones en el desarrollo urbanistico ocasionados por la
desvinculacion entre lo legal, lo l6gico y lo competencial; por escasez de recursos publicos para
crear infraestructura, por limitaciones en la planificacion y sobre todo por falta de vision de los
legisladores. Pero esto no implica que nosotros también tengamos que incurrir en estos mismos
errores.

Partamos de las siguientes realidades:

S Nadie desea frenar o limitar el desarrollo urbano del Cantén de Belén, pero todos sabemos
que es irresponsable continuar otorgando permisos de construccion apoyados en propuestas
parciales y algunas veces fuera del contexto de la realidad urbana y socio-econdmica del
cantén.

i

En el periodo comprendido del 07 de enero de 2003 y el 29 de octubre de 2004 se tramitaron
1720 unidades habitacionales en condominio o urbanizacion, distribuidas como 351 unidades
terminadas o en proceso de construccion, 803 con disponibilidad de agua aprobada y 566 con
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tramite pendiente de disponibilidad de agua. Estos datos no han sido verificados ni
actualizados por la Municipalidad y no incluyen permisos de vivienda unifamiliar asociada con
crecimiento vegetativo.

A la fecha no se dispone de planes maestros de infraestructura o alcantarillado pluvial, existen
serios problemas de congestionamiento vial, los centros educativos estéan saturados y es
valida la exposicion de motivos la mocion.

No existen recursos presupuestados para construir la infraestructura publica que compense el
crecimiento ya autorizado, menos para proyectar crecimiento adicional.

La infraestructura publica general y los servicios publicos tienen que abastecer y soportar el
desarrollo acelerado del canton, ya que de lo contrario podria crearse una situacion urbana
desproporcionada entre el desarrollo privado y el desarrollo publico, lo cual evidentemente
irian en detrimento de la calidad de vida de los ciudadanos de nuestro canton.

Asi las cosas nos enfrentamos a tres alternativas:

‘_
-

)
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Que la Municipalidad como un todo, es decir, el Concejo Municipal, la Alcaldia, la Direccion
del Area Técnica Operativa y Desarrollo Urbano, la Direccién Juridica, continlien otorgando
disponibilidad de agua y permisos de construccion a condominios y urbanizaciones;
ignorando la realidad del canton, forzando un desarrollo urbano que técnica y
econdmicamente la Municipalidad de Belén no esta preparada para soportar en este
momento, y desestimando las consecuencias presentes y futuras que eso cause a la
comunidad; pero sin que nadie pueda alegar ignorancia, falta de voluntad politica o0 ausencia
de recursos técnicos y financieros que pudieron evitar el colapso de la Municipalidad como
Institucion y la disminucion en calidad de vida de los habitantes.

Que la Alcaldia Municipal se avoque a construir un proyecto integral de desarrollo urbano
cantonal, donde se encuentren soluciones viables a las limitaciones técnicas, logisticas,
legales y financieras; para que de acuerdo con el Articulo 17, inciso 4 de la Ley 4240, ley de
Planificacién Urbana, sea sometido a consulta publica y aprobado por la mayoria, mientras se
realiza la actualizacion del Plan Regulador; como medio para producir una situaciéon menos
gravosa a todos los afectados, particularmente la comunidad y los desarrolladores.

Que en ausencia de este proyecto integral de desarrollo urbano cantonal, y para evitar efectos
negativos no cuantificados en este momento, pero si definitivamente irreversibles; la
Municipalidad de Belén se acoja al Articulo 17, inciso 4 de la Ley 4240, ley de Planificacion
Urbana para incluir un transitorio en el actual Plan Regulador de Belén, que suspenda
inmediatamente, en forma temporal y por doce (12) meses, el otorgamiento de disponibilidad
de agua y de permisos de construccion, a los proyectos de desarrollo habitacional, comercial e
industrial, en condominio o urbanizacién, tiempo estimado para actualizar y poner en
ejecucién el nuevo Plan Regulador para el Canton de Belén.

El Regidor Propietario Marco Tulio Chacén Sanchez, dice que antes que la discusion se abra, aclara
que en la mocién se cita acogerse al inciso 4) del Articulo 17 de la Ley de Planificacion Urbana,



siendo lo correcto inciso 1), porque lo primero que hay que hacer es convocar a la audiencia publica
y el inciso 4 es lo ultimo que hay que hacer en el procedimiento para confeccionar o modificar un
Plan Regulador, aclara que la propuesta es que se lleve a cabo la audiencia publica para incluir un
transitorio al Plan Regulador. Ademas cuando se habla del Rio Quebrada Seca también tiene que
tomarse en cuenta el Rio Bermldez. Después de analizar el Oficio DJ-48-2005 de la Direccion
Juridica, comenta que las Municipalidades por medio de un Plan Regulador puede poner
limitaciones a la propiedad privada, pero no pueden ser incoherentes ni arbitrarias y el Gobierno
Local no tiene porque indemnizar si se impone una limitacién a la propiedad privada, por eso durante
todo el dictamen Juridico es clara la potestad y legalidad de realizar un acto de este tipo eso es
absolutamente claro, sin embargo durante todo el dictamen es consecuente con la legislacion, pero
hay un juicio de valor porque cita que la mocion es inconstitucional, pero un acuerdo es normativo y
el unico que lo puede declarar inconstitucional es la Sala Constitucional.

Quiere dejar claro que respeta las apreciaciones técnicas y legales de cualquier funcionario, pero no
tiene porque compartirlas, porque son ideas, criterios y cada uno tendra que defenderlas, porque es
evidente la inquietud en el pueblo de Belén respecto del crecimiento y es todo lo que sefala la
mocion, pero el pueblo de Belén esta preocupado, inquieto y los funcionarios municipales que deben
de protegerlo le dicen con un juicio de valor que es inconstitucional, por eso pide claridad de parte de
la Administracion, para defender la posicidn del pueblo de Belén, porque a el nos debemos y el
dictamen juridico es consecuente con la gestion, pero no debe incorporarse un juicio de valor que no
tiene un sustento porque es una valoracion o apreciacion del profesional que hizo el dictamen.

El Vicepresidente Municipal Erick Villegas Gonzalez, apunta que el Regidor Propietario Marco Tulio
Chacon Sénchez, habla de juicio de valor, pero solo el titulo de la Mocidn es un juicio de valor
“Mocion presentada por el pueblo de Belén”, porque ha oido que el crecimiento del Canton es
bueno, para muchos comerciantes, no necesariamente todo es malo.

El Regidor Propietario Marco Tulio Chacén Sanchez, determina que el titulo puede ser una
exageracion pero no es un juicio de valor, porque la mocién tiene aspectos de fondo importantes
para discutir.

La Presidenta Municipal Mariana Chaves Rodriguez define los conceptos de razonabilidad y
proporcionalidad y, precisa que solicitd informacion a la Direccidn Juridica sobre estos conceptos y
nunca se los suministraron, por eso se dio a la tarea de buscar asesoria juridica.

El Director Juridico Ennio Rodriguez Solis, informa que en la Sesion donde se conoci6 el dictamen
de la Direccion Juridica sobre el tema, se especulo sin haberse estudiado el mismo, por eso le
queda duda si los regidores se dedicaron a conocer solamente conclusiones no asi todo el
documento, el dictamen es una opinion juridica que no tiene la connotacion de un juicio de valor,
como se afirma equivocadamente y es un criterio facultativo. Si tienen dudas juridicas sobre sus
implicaciones se puede consultar a la Procuraduria General de la Republica. Los criterios de
razonabilidad y proporcionabilidad que tienen que ver con un andlisis doctrinal, que tiene una
inspiracion en el sistema francés. Aclara que a la Direccién Juridica no le cabe duda que una
mocion que paralice la propiedad privada de cualquier ciudadano belemita, tendria serios vicios de
constitucionalidad, pero rescata que esos conceptos nos da la luz de como resolver el caso



concreto. El dictamen juridico se cifie en un analisis de derecho constitucional, pero desde el punto
de vista del derecho administrativo podria tener vicios tomando en cuenta entre otros la motivacion
del dictado del acto administrativo.

Estariamos limitando seriamente la propiedad privada por una decision del Concejo Municipal, por
eso debemos analizar que la Administracion de forma sistematica propuso una propuesta de
Reforma pero la mocién no contempla que la reforma parcial se puede hacer por contratacion con la
entidad publica o se hace con una empresa privada con la venta de un servicio o se hace con el
Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo, le parece que se puede tomar una decision en este
momento, pero no seria ético de su parte defender el documento.

El Vicepresidente Municipal Erick Villegas Gonzalez, considera que como vecino se pregunta porque
se tiene que suspender el desarrollo en el Cantén, o sea bajo que criterios tomamos esas decisiones
0 que estudios técnicos.

El Regidor Propietario Marco Tulio Chacdn Sanchez, comenta que la Sala Constitucional sefiala que
con solo que exista duda hay una responsabilidad de actuar y debemos tener claro la evidente
situacion que este Canton esta viviendo en los ultimos afios, lo Unico que la mocion pretende es
realizar la propuesta en la audiencia publica y si alguien cree que se estan violentando sus derechos
va a la audiencia publica a plantearlos, pero debemos darle la posibilidad a Belén de tomar la
decision, porque es la gente quien tiene que decidir, por eso la audiencia es para explicarle a la
gente que es lo que queremos y que es lo que esta pasando.

La Presidenta Municipal Mariana Chaves Rodriguez, respalda que en un estado de democracia
participativa, el pueblo es quien debe decidir si quiere o no un transitorio en el Plan Regulador. No
tiene ningun sentido logico seguir otorgando disponibilidad de agua y permisos de construccion
mientras se actualiza el plan regulador, para comenzar a regular un desarrollo urbano cuando ya no
exista tierra que regular. Afirma que la mocion pretende dar el tiempo para determinar la mejor
manera de realizar el desarrollo urbano del Canton, considerando los intereses y necesidades de
todos los sectores sociales. En consecuencia no perjudica a alguien, al contrario, favorece a todos,
porque la audiencia publica permitira que los habitantes del Cantdén decidan y participen en la
construccion de una comunidad mas funcional e integrada. Ademas ayudara a que las personas que
vengan a vivir a esos condominios también se conviertan en belemitas de corazén y asi evitar que
se transforme en un canton pasivo, aletargado y desintegrado, porque lo convertimos en una
comunidad dormitorio; sin raices, sin vision y sin futuro.

El Regidor Propietario Ing. William Murillo Montero, explica su razonamiento del voto:

i) Porque la mocién atenta contra un principio constitucional fundamental, aspecto
ampliamente analizado en el dictamen DJ-048-2005.

i) Porque la mocién invoca un articulo de la Ley de Planificacién Urbana cuyo espiritu no
puede ser en contrario a un derecho constitucional. El Articulo 17, inciso 4 de la Ley 4240, ley
de Planificacién urbana, a la letra: “4) Publicar en "La Gaceta" el aviso de la adopcién acordada,
con indicacion de la fecha a partir de la cual se haran exigibles las correspondientes
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vi)

vii)

regulaciones. Igualmente seran observados los requisitos anteriores cuando se trate de
modificar, suspender o derogar, total o parcialmente, el referido plan o cualquiera de sus
reglamentos.”

Porque la mocién desconoce la existencia de un Plan Regulador vigente, mismo que fuese
aprobado por la Junta Directiva del INVU en Sesion Ordinaria N° 4657 con base en lo dispuesto
en la Ley de Planificacion Urbana N°4240, y publicado en el Alcance N°4 a La Gaceta N°19 del
28 de enero de 1997, que marca una serie de pautas para un desarrollo urbano ordenado y
planificado.

Porque la mocién desconoce que la actual zonificacion del territorio del cantdon de Belén
contenida en el Plan Regulador vigente se realizd considerando las condiciones urbanas
existentes, la Zona Industrial de la Ribera, los aspectos juridicos relativos al desarrollo urbano,
los efectos contaminantes de la actividad humana y principalmente la delimitacion de las Zonas
de Proteccidn a los acuiferos existentes en el canton de Belén.

Porque la mocién desconoce la Politica de Regulacion Anual del Crecimiento Urbano en el
Cantdn de Belén, publicada en el Diario Oficial La Gaceta No.162 del 25 de agosto del 2003, su
Modificacion publicada en La Gaceta No.124 del 25 de junio del 2004, y los requisitos minimos
para la evaluacion de la disponibilidad de agua para desarrollos publicado en La Gaceta No. 147
del 28 de julio del 2004.

Porque la mocion parte de premisas falsas respecto a desarrollos urbanos bajo la figura de
urbanizacion, y la de condominio, y en este ltimo caso no distingue la exigibilidad de requisitos
exigidos por el Plan Regulador para el CONDOMINIO HORIZONTAL CON FFPI (en verde) y el
caso CONDOMINIO HORIZONTAL CON UNIDADES HABITACIONALES.

Porque la mocién se fundamenta en el fallo de la Sala IV, Expediente 2004-1923, invocando
la APLICACION DEL PRINCIPIO PRECAUTORIO O INDUBIO PRO NATURA, cuando es claro
que en Belén ya tenemos lo que a Poas se le exigid: “a) elaborar y aprobar, en el plazo de 24
meses, como parte de un eventual o futuro plan requlador, un reglamento de zonificacion de las
areas protegidas o reservadas que incluya las localizaciones cartograficas, mapas
hidrogeologicos y alineamientos de proteccion y vulnerabilidad de los manantiales, nacientes,
mantos acuiferos y areas de recarga de éstos existentes en el Canton de Poas, que hayan
efectuado el MINAE, el ICAA, el SENARA y el INVU; b) incluir en el reglamento de zonificacion
de areas protegidas o reservadas restricciones o limitaciones para actividades humanas, sea
urbanisticas, agropecuarias, comerciales o industriales para evitar la eventual
impermeabilizacion de los suelos y la contaminacion de los mantos acuiferos y, por
consiguiente, de los manantiales, nacientes y pozos del Cantén de Poas; c) abstenerse de
otorgar permisos de construccion de urbanizaciones, fraccionamientos, Ssegregaciones,
condominios o cualquier otro asentamiento urbano, industrias, actividades agricolas intensivas y
comercios ubicados en tales areas protegidas o de reserva; d) otorgar permisos de construccion
de industrias, urbanizaciones, fraccionamientos, segregaciones, condominios o cualquier otro
asentamiento urbano, en caso de no estar en las areas de reserva o protegidas, que cuenten
con plantas de tratamiento y, en el caso de las casas de habitacion y otros locales, cuando sus



viil)

aguas residuales y negras sean descargadas al alcantarillado publico; e) construir, en
asociacion con el ICAA, en el plazo de 24 meses las plantas necesarias de tratamiento de las
aguas residuales y negras provenientes del alcantarillado publico para no ser vertidas en las
cuencas hidrogréficas del Canton; f) suspender el otorgamiento de permisos para la
construccion de industrias, urbanizaciones, fraccionamientos, segregaciones, condominios o
cualquier otro asentamiento urbano hasta tanto no sea promulgado el reglamento de
zonificacion de las areas de reserva y proteccion de los manantiales, nacientes, mantos
acuiferos y areas de recarga de éstos; g) disefiar e implementar programas, en coordinacion
con la iniciativa privada, para reforestar las areas de recarga y descarga de los mantos
acuiferos de Poas con fundamento en los perimetros, alineamientos y zonificaciones que se han
indicado anteriormente.”

Porque la mocion utiliza informacién errada para sefialar una situaciéon que desde el afio
2002 la Comision de Obras habia sefialado en materia de temporalidad del desarrollo urbano,
pero que se exagera al decir que “Se tiene, ademas de los datos anteriores, solicitud de
disponibilidad de agua y/o permisos de construccion para 1200 unidades habitacionales en el
afio 2005, en condominios y urbanizaciones, lo cual provocara un incremento en el nimero de
viviendas del canton del 23.6 % en tan solo unos meses.”

Porque la mocion parte de la presuncion de que la revision del Plan Regulador resolvera la
presente demanda de desarrollos urbanos, aspecto con un alto grado de incertidumbre en razén
de los términos en que se han aprobado Planes Reguladores recientes como el de Escazu
publicado en el Diario Oficial La Gaceta No.24 del 3 de febrero del 2005 y que en materia de
Requisitos especiales para urbanizaciones y condominios, se indica que “Ademas de los
requisitos que establece la Ley, todo condominio o urbanizacion debera realizar la construccion
0 inclusive mejoras sobre las aceras, pavimentos y cordones implicados dentro de la mitad del
tramo de via correspondiente al frente de la propiedad donde se desarrolla el proyecto. Todo
proyecto nuevo de urbanizacion o condominio debe contar con red de recoleccion de aguas
residuales y conexion del efluente al sistema de alcantarillado, directamente a un colector o
mediante un subcolector, o bien, a un sistema de tratamiento; todo lo anterior, de conformidad
con las disposiciones legales vigentes. En los casos de proyectos existentes de este tipo que no
cuenten con dicha planta, se estudiaran acciones en conjunto con la Municipalidad, los vecinos,
el desarrollador y el A y A, para solucionar este problema”

Porque la mocién no construye ninguna solucion, crea un clima de incertidumbre total en
materia urbana y deja de lado el enorme potencial que tiene el Gobierno Local de negociar
acciones de desarrollo con los privados en un clima de respecto, transparencia y legitimidad.

Finalmente, considera que la limitacién que se pretende introducir al Plan Regulador en su opinion
es incoherente e ilimitada. Pretende que el Plan Regulador se convierta en una herramienta de
confiscacion de la tierra y pierda su gran fortaleza de ser un instrumento de regulacion del uso del
suelo. Asimismo, se debe considerar que ninguna disposicion reglamentaria o normativa puede ser
retroactiva. Cree firmemente en la necesidad de que exista una regulacion del crecimiento urbano,
pero no mediante acciones desproporcionadas y hasta cuestionables juridicamente. Creo que deben
existir disposiciones claras y transparentes que regulen el uso del suelo, previamente establecidas,



donde los interesados en desarrollar sus predios conozcan las reglas de juego. Considero que la
mocion como esta planteada tiene una buena intencionalidad pero plantea un camino equivocado.

El Regidor Propietario Marco Tulio Chacén Sanchez, cree que se debe agradecer al Regidor
Propietario Ing. William Murillo Montero, la ilustrisima clase de historia que refleja conceptos
importantes, pero los estudios de ese Plan Regulador vigente son del afio 1994 y se atenta contra el
valor fundamental de propiedad privada, porque aclara que los valores de vida, salud, ambiente son
de una estimacion superior en la jurisprudencia de la constitucion. También cuando se discutié la
Politica de Crecimiento Urbano, se aprobd pero se dijo que la solucién era hacer cambios en el Plan
Regulador y que la Politica depende exclusivamente de la buena voluntad de los urbanizadores.
Con un congelamiento urbano, lo que buscamos es un desarrollo sano y equilibrado para los
ciudadanos, porque se conoce que hay un Plan Regulador, pero la situacion del afio 1994 es muy
diferente a la actual y hay que revisarla sobre todo los criterios que se utilizaron para la confeccion
del Plan Regulador, por eso la mocion no desconoce el Plan Regulador ni la zonificacién, pero urge
una revision del mismo, porque no se pretende confiscar la tierra, se pide que se detenga
temporalmente la construccion de condominios, urbanizaciones, residenciales, industrias y
COMErcios.

Este Canton no es el paraiso que se piensa pero si puede serlo, por eso no ve ninguna razén para
no decirle al pueblo de Belén que piense y decida.

El Regidor Propietario Ing. William Murillo Montero, explica que en el Concejo Municipal se esta para
tomar decisiones, no esta para que en una Sesion votar no y me voy para la casa, debemos votar si
0 no con argumentos, por eso espera respeto a los argumentos y no una satira como la del Regidor
Propietario Marco Tulio Chacén Sanchez, que le parece irrespetuoso. Sefiala que claro que es
defensor del Plan Regulador porque conoce los origenes del Cantdn y esta muy interesado en que
en Belén se hagan las cosas bien, por ejemplo en el afio 2003 a través de la Comisién de Obras
propusieron que el Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo realizara la reforma del Plan
Regulador pero se tomo mas de un afo para tomar la decision de quien revisaria el Plan Regulador,
por eso ha sido consistente con lo que ha dicho en el Concejo Municipal. Siempre ha apoyado la
revision del Plan Regulador y siempre ha tenido razones para sus argumentos, considera que las
apreciaciones son de respecto aunque no se comulgue con ellas. Finalmente sefiala que tiene muy
claro que hay valores superiores a la propiedad privada, y sabe las debilidades de la Politica de
Crecimiento Urbano, pero este Cantén lo hemos construido todos.

Por supuesto que Belén no es un paraiso, pero tampoco es el Apocalipsis que hablan algunos
Regidores. Considera que se pretende con premisas no ciertas sostener una tesis, en su caso
considera que la misma atenta contra su inteligencia y sefiala que esta aqui porque los belemitas
confiaron en su persona y en su partido, y encuentra en la mocién muchas razones de recibo, pero
el Concejo Municipal es para tomar decisiones, no para paralizar el desarrollo con argumentos
emotivos carentes de sostenibilidad juridica. Finaliza sefialando que por supuesto considera
importante la opinion del pueblo, pero jamas podria arrogarse siquiera la posibilidad de atentar
contra un principio constitucional sin tener ningun argumento sustantivo de que otros principios
fundamentales se estan violentando, en todo caso considero que precisamente esa es uno de los
cometidos de las leyes, proteger a los derechos de los ciudadanos cuando valores fundamentales se



puedan ver menoscabados. Pueden tener seguridad que las razones expuestas las ha analizado en
profundidad y considera que la Municipalidad de Belén no requiere de una acciéon extrema e
inconstitucional como la propuesta en la mocidn para regular el crecimiento urbano del canton.

La Presidenta Municipal Mariana Chaves Rodriguez, confirma que cuando se habla de derechos
entiende que se refiere a los derechos constitucionales de todos, y no de un segmento o un grupo
determinado. No es valido que a estas alturas se argumente que algunas o algunos miembros del
Concejo Municipal no han estudiado el tema porque discrepan con las tesis o razonamientos de
otros, porque nadie es duefio de toda la verdad y de todo el conocimiento. En su opinion el primer
objetivo de la mocion ya fue alcanzado, y consiste precisamente en conocer que a marzo de 2005, la
Municipalidad de Belén enfrenta la ausencia de planes maestros de infraestructura, de alcantarillado
pluvial, de manejo aguas del rio Quebrada Seca, de vialidad “.:Asi como de otros planes maestros
como es el caso de alcantarillado sanitario, son aspectos que deben solucionarse en el corto plazo,
para que la infraestructura publica general y los servicios publicos puedan abastecer y soportar el
desarrollo acelerado del canton, ya que de lo contrario podria crearse una Ssituacion urbana
desproporcionada entre el desarrollo privado y el desarrollo pablico, lo cual evidentemente irian en
detrimento de la calidad de vida de los ciudadanos de nuestro cantén.”, segun afirma la Direccion del
Area Técnica Operativa y Desarrollo Urbano.

La Sindica Propietaria Margarita Gonzalez Alfaro, detalla que esta segura que las recomendaciones
del Director Juridico son muy claras y son conceptos juridicos que aunque a veces no comprende
confia en el Director Juridico, ha tenido un trabajo arduo para hacer la presentacion del dictamen.
Respecto a las diez razones expuestas por el Regidor Propietario Ing. William Murillo Montero, las
presenta con fundamento y con pleno conocimiento, por su experiencia se expresa con mucha
propiedad. Todos los belemitas deseariamos que en este lindo Canton no existieran los problema
claro el Plan Regulador se debe revisar, pero la discusion sobre el tema se ha hecho largo y merece
el respeto de todos, los compafieros Regidores Propietarios tienen la ultima palabra para votar la
mocion a favor o en contra, pero aclara que apoya lo manifestado por el Regidor Propietario Ing.
William Murillo Montero.

La Regidora Suplente Lorena Vargas Viquez, expresa que es importante que la decisiéon que se
tome sea justificada y no con ataques personales eso no era. Lo que esperaba era que tratara de
convencer con analisis y razones, para convencernos posteriormente al analisis de quien tiene la
razon.

El Sindico Suplente José Joaquin Arguedas Miranda, denuncia que se siente complacido de
escuchar las ponencias de los Regidores que marcaran el futuro del Cantén, porque debemos
empezar a escribir historia y todos debemos poner un granito de arena para apoyar lo que se
discute, porque es importante y trascendental las decisiones que se tomen en este Concejo
Municipal, pero siente que esto es tan importante que no le ve razon para que el debate se abra,
aunque entiende que el desarrollo de un pueblo no lo podemos parar, que inclusive es
inconstitucional, pero tiene que hablar por el pueblo y tiene que tomar decisiones, porque eso es lo
que hace grande a un pueblo.



La Presidenta Municipal Mariana Chaves Rodriguez, considera que el tema ha sido suficientemente
analizado y la mocidn se sometera a votacion. Aclara que en lo personal no desvaloriza el estudio
presentado por el Director Juridico, pero defiende sus puntos de vista con argumentos que considera
tan legalmente validos como los planteados por la Direcciéon Juridica. Simplemente existen
diferencias de criterio cuando se miran las cosas desde perspectivas diferentes.

La Regidora Propietaria Lorena Venegas Zumbado, manifiesta que esta de acuerdo con la mocién,
porque lo mas importante es el ser humano y muy especialmente el pueblo belemita, por lo que
llegara hasta el final de esto, convencida de que quiere lo mejor para su gente, en cuanto a un
crecimiento poblacional ordenado que no venga a perjudicar a los ciudadanos del Cantén, en
aspectos sociales, econémicos, ambientales, de salud, educacionales y otros.

El Director Juridico Ennio Rodriguez Solis, enumera que esta acostumbrado a asesorar 6rganos
colegiados, pero en las discusiones se ataca a las personas, no las ideas y eso si molesta.

El Regidor Propietario Marco Tulio Chacdn Sanchez, cita que espera no haber herido
suceptibilidades, pero que dificil es defender una posicion sin herir suceptibilidades, por eso espera
no ser irrespetuoso, pero la vehemencia con que habla es por las ideas que defiende. Aclara que no
podemos presumir lo que va a suceder y a quien vamos a perjudicar porque el pueblo de Belén no
ha tomado ninguna decision y el pueblo tiene soberania para eso.

El Vicepresidente Municipal Erick Villegas Gonzalez, avala que esta de acuerdo en la actualizacidn
del Plan Regulador, pero no cree en la forma en que se pretende frenar o paralizar a un pueblo,
porque eso afectara a muchos vecinos del Cantdn, porque hay criterios técnicos y juridicos que nos
advierten de las decisiones que tomemos y en este caso nos indica que no son viables juridico ni
técnicamente.

SE ACUERDA CON TRES VOTOS A FAVOR DE LOS REGIDORES Mariana Chaves Rodriguez,
Marco Tulio Chacon Sanchez, Lorena Venegas Zumbado Y DOS EN CONTRA DE LOS
REGIDORES Erick Villegas Gonzalez y William Murillo Montero: PRIMERO: Aprobar la Mocion
presentada por el Regidor Propietario Marco Tulio Chacén Sanchez, conocida en el Articulo 37 de la
Sesion Ordinaria No.12-2005. SEGUNDO: Acogerse al Articulo 17, inciso 1 de la Ley 4240, ley de
Planificacién urbana; a la letra: “1) Convocar a una audiencia publica por medio del Diario Oficial y
divulgacién adicional necesaria con la indicacion de local, fecha y hora para conocer del proyecto y
de las observaciones verbales o escritas que tengan a bien formular los vecinos o interesados. El
sefialamiento debera hacerse con antelacién no menor de quince dias habiles”. TERCERO: Incluir
un transitorio en el actual Plan Regulador de Belén, que suspenda inmediatamente, en forma
temporal y por doce (12) meses, el otorgamiento de disponibilidad de agua y de permisos de
construccion, a los proyectos de desarrollo habitacional, comercial e industrial, en condominio o
urbanizacion, tiempo estimado para actualizar y poner en ejecucion el nuevo Plan Regulador para el
Cantén de Belén. CUARTO: Instruir a la Administracion Municipal para que se gestione por medio
del Servicio Nacional de Aguas Subterraneas, Riego y Avenamiento, la realizacion de los siguientes
estudios, que puedan a la vez servir de insumo para la inminente actualizacién del Plan Regulador:

< la cartografia de vulnerabilidad de los mantos acuiferos ubicados en el Canton de Belén,



<  estudios sobre las maximas avenidas (desborde del rio Burio y Bermudez y posibles
filtraciones en el suelo de su cauce),

estudios sobre influentes del rio Burio y Bermudez,

aforos en los cuerpos de agua del cantén, que determinen la contaminacion actual y su
posible procedencia,

< actualizar los analisis quimicos de todas las industrias.

!

!

QUINTO: Solicitar a la Administracion Municipal que inicie, de inmediato, todos los tramites
pertinentes para la incorporacion de este transitorio en el actual Plan Regulador de Belén, su
publicacién en La Gaceta y la fecha de la audiencia publica correspondiente, de acuerdo a lo que
disponga el ordenamiento juridico. SEXTO: Instruir a la Secretaria Municipal para que coordine la
publicacién en el Diario Oficial La Gaceta de la convocatoria a audiencia publica. SETIMO: Instruir
a la Alcaldia Municipal para que coordine la mas adecuada divulgacion de todos los aspectos
concernientes a la audiencia publica, hora, local, propuesta, observaciones verbales y escritas.

CAPITULO Il
LECTURA, EXAMEN Y TRAMITACION DE LA CORRESPONDENCIA.

ARTICULO 4. Se conoce el Oficio 03554, DI-CR-168 del Lic. Alfredo Bettoni Cortés, Fiscalizador,
Divisiéon de Desarrollo Institucional, Centro de Relaciones para el Fortalecimiento del Control y la
Fiscalizacion Superiores, Contraloria General de la Republica. Asunto: Acuse de recibo del oficio
No.Al-11-2005 sobre un estudio especial que realizara la Auditoria Interna de la Municipalidad. Se
acusa recibo del Oficio No.Al-11-2005 del 16 de febrero del presente afio, mediante el que informa
sobre un estudio especial, el cual segun se indica esta contemplado en el plan de trabajo para el
2005. Se remite copia de los memorandos Al-09-2005 y Al-10-2005, relacionados con el estudio
especial que llevara a cabo la Auditoria Interna, el cual trata sobre permisos de construccion
otorgados a la orilla del Rio Quebrada Seca. Se indica en el Oficio No.Al-11-2005 que “La atencién
de ese estudio no genera de momento, un cambio de programa de trabajo del 2005, segun se indica
en el memorando AI-09-2005. Recuerda que las modificaciones al plan de trabajo son
responsabilidad de esa Unidad, ya que estas deben informarse a la Contraloria General, asi como
hacer del conocimiento del jerarca lo pertinente, sustentando con detenimiento la trascendencia y las
consecuencias de los cambios efectuados.

Por cuanto ambas partes, Jerarca y la Auditoria Interna tienen fines complementarios y
responsabilidades compartidas.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Tomar nota e incorporar en el expediente de la presente acta.

ARTICULO 5. Se conoce el Oficio 03608, FOE-SM-0623 de Msc. Edwin Gamboa Miranda, Gerente
de Area, Divisidn de Fiscalizacion Operativa y Evaluativa, Area de Servicios Municipales, Contraloria
General de la Republica, dirigido al Alcalde Municipal Victor Viquez Bolafios. Se aprueba la
aplicacion del contenido presupuestario, previsto en el presupuesto ordinario del 2005, para
el aumento general de salarios del primer semestre de la Municipalidad. Se refiere al Oficio
No.SM-0605 del 23 de febrero, suscrito por la Secretaria Municipal del ayuntamiento, en el que



remite la documentacion pertinente a efecto de respaldar el aumento de salarios correspondiente al
primer semestre del 2005, cuya asignacion presupuestaria se incluyd, como una prevision, en las
correspondientes subpartidas de gastos en el presupuesto ordinario del 2005. Se realizan las
siguientes observaciones:

S Se aprueba la aplicacién del contenido presupuestario, previsto en el presupuesto ordinario
del periodo 2005, para el aumento sobre el salario base de los empleados municipales, a
partir del 1 de enero del 2005 y su efecto en los pluses salariales correspondientes, con
fundamento en la informacion suministrada, a saber:

S Acuerdo tomado por el Concejo Municipal, en la sesion ordinaria No.12-2005 del 22 de
febrero del 2005, el cual se fundamenta en la propuesta técnica presentada por el Proceso
de Recursos Humanos, mediante informe No.INF-RH-010-2004 del 21 de setiembre del
2004.

Acuerdo tomado por el Concejo Municipal, en la sesion ordinaria No.35-2001 celebrada el
12 de junio del 2001, en el cual aprobd las politicas institucionales en materia salarial, de
conformidad con la propuesta elaborada por el Coordinador de Recursos Humanos del
municipio, en Informe RH-006-2001 del 29 de marzo del 2001, segun consta en la
certificacion aportada por la Secretaria Municipal de fecha 23 de febrero del 2005.

Recuerda lo sefialado en el punto 2 inciso b) del oficio No.2230 del 25 de febrero del 2005, en

cuanto a la improbacion del contenido presupuestario para el pago de la prohibicién para

ejercer profesiones liberales establecida en el articulo 15 de la “Ley contra la Corrupcion vy el

Enriquecimiento llicito en la Funcidn Publica”, Ley No.8422, para los funcionarios que ocupan

los puestos de Directora de Desarrollo Social, Director de Servicios Publicos y Proveedor

Municipal, por cuanto para esas nomenclaturas se requiere esperar la publicacién del

respectivo reglamento a la Ley No.8422.

El correcto pago a cada uno de los funcionarios del ajuste al salario base propuesto y su

efecto en los demas estipendios, quedan a entera responsabilidad de esa Administracion

Municipal.
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SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Tomar nota e incorporar en el expediente de la presente acta.

ARTICULO 6. Se conoce el Oficio JAP-2746S-2005 de Rocio Cubero Salguero, Secretaria,
Despacho del Diputado Jorge Alvarez Pérez, Presidente de la Comision Especial de Turismo,
Asamblea Legislativa. Invita a participar de Il Foro “Desafios de la actividad turistica en el siglo XXI”
que tiene como tema principal “La participacion de los gobiernos locales en la actividad turistica”.
Dicha actividad se llevara a cabo el miércoles 13 de abril a partir de las 9:00 am en el Salon
Expresidentes de la Asamblea Legislativa.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Remitir a la Alcaldia Municipal para que analice la posibilidad
de que participe la Unidad de Cultura.

ARTICULO 7. Se conoce Oficio de Deyanira Alfaro Jiménez, Secretaria Ejecutiva, Asociacion de
Desarrollo Integral La Ribera. En dias anteriores, la Junta Directiva, conoci6 la mocidn presentada a
ustedes por el Regidor Marco Tulio Chacon; a la cual dan todo su apoyo y por esta razon estan
solicitando sea votada afirmativamente. Quieren dejar clara la posicion con respecto a que no se



oponen al desarrollo, pero si solicitan un mayor control en lo que se refiere al desarrollo urbano del
Canton.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Tomar nota e incorporar en el expediente de la presente acta.

ARTICULO 8. Se conoce el Oficio 1400, JDCBUZ-047-2005, del Lic. Juan Carlos Murillo Sanchez,
Presidente, Comité Bienestar Urbanizacién Zayqui. Con la finalidad de realizar una actividad
tendiente a generar recursos para aplicar a los trabajos de colocacion de malla en la zona verde
municipal de la Urbanizacién Zayqui, solicita extender un permiso temporal de licores para el 16 de
abril. Para los efectos pertinentes remite el permiso extendido por el Ministerio de Salud, a fin de
contar con sonido (karaoke), venta de licores, parrillada y chicharrones. Sefiala que pese a haberse
realizado las gestiones ante Salud con antelacion, el permiso sali¢ hasta el jueves pasado, por lo
que no se pudo presentar la semana anterior, motivo por el cual, piden el favor de conceder el
permiso en acuerdo firme, para poder llevar a cabo la actividad.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA: PRIMERO: Aprobar una patente
temporal de licores al Comité Bienestar Urbanizacidn Zayqui, para el 16 de abril, de 3:00 pm a 11:00
pm. SEGUNDO: Remitir copia del presente acuerdo a la Unidad Tributaria, Policia Municipal y de
Proximidad para su informacion.

ARTICULO 9. Se conoce el Oficio 1364 de José Angel Arroyo Alfaro — Presidente, Irene Acosta
Méndez — Secretaria, Asociacion de Desarrollo del Residencial Belén, dirigido al Alcalde Victor
Viquez. Solicitan que interponga sus buenos oficios, para que sea instalado un semaforo peatonal,
en la esquina de la entrada principal del Residencial, sobre la via que va del Cementerio con
direccion al Hotel Marriott y viceversa. La urgencia de este seméforo, se debe a la cantidad de nifios
que tienen que trasladarse a la Escuela y adultos que acomparian a estos nifios 0 que tienen que
cruzar la via para tomar el bus. Con el cierre de la carretera de la candela que atravesaba la pista,
para dirigirse a Alajuela; la afluencia de vehiculos aumenta considerablemente, ya que es mas
rapido usar esta via para su traslado. Creen que uno de los deberes es prevenir una desgracia y no
esperar que esta suceda para corregir este problema; él irrespeto de los usuarios de esta via, de las
leyes de transito, son muchas, una de ellas son las altas velocidades de los vehiculos, ademas la
falta de sefializacién de zona escolar; con el inicio del periodo escolar de este afio se agravo mas el
problema de esta esquina, por la apertura de un nuevo centro para nifios, por el parqueo inadecuado
de vehiculos que tiene la Institucidn, ya que obstruyen la visibilidad al conductor del vehiculo que
necesita salir del Residencial.

Espera una pronta solucion a este problema.

La Presidenta Municipal Mariana Chaves Rodriguez, expone que las cartas de los vecinos haciendo
ver la necesidad de instalacion de seméforos en practicamente todos los sectores del Canton, hacen
necesario que la Alcaldia Municipal considere el problema vial como prioritario y actle en
consecuencia, porque no podemos argumentar ineficiencia administrativa de uno u otro organismo
publico cuando esta de por medio de la vida de los habitantes de cantdn.



SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: PRIMERO: Solicitar al Alcalde Municipal que detalle todas las
solicitudes de instalacién de semaforos en el Canton. SEGUNDO: Elaborar una propuesta integral
de instalacion de semaéforos, incluyendo las fuentes de financiamiento. TERCERO: Agilizar los
tramites ante el Ministerio de Obras Publicas y Transportes, para poner en operacién un programa
de instalacion de seméforos en el Canton.

ARTICULO 10. Se conoce el Oficio 1364 de José Angel Arroyo Alfaro — Presidente, Irene Acosta
Méndez - Secretaria, Asociacion de Desarrollo del Residencial Belén, dirigido al Alcalde Victor
Viquez. Presentan dos problemas que se les presentan con la llegada de la temporada de lluvia, por
lo que solicitan cooperacion. Los problemas son los siguientes:

S La falta de casetilla en la parada de buses, ubicada en la via que va del Hotel Marriot al
Cementerio, por lo que los usuarios deben de esperar, al intemperie, bajo el sol o la lluvia;
muchos de ellos con nifios y que deben de trasladarse a Belén o San José.

S El otro problema es la falta de que se les ponga un camidn para recolectar basura no
tradicional; los patios de las casas de este residencial, son pequefos, por lo que necesitan
que el agua llovida corra libremente, evitando asi, focos de criaderos de zancudos, en
perjuicio de la salud de esta comunidad. Esperan una pronta solucion a estos problemas.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Tomar nota e incorporar en el expediente de la presente acta.

ARTICULO 11. Se conoce Oficio de Alvaro Solera Gonzalez, Representante Legal, Urbanizadora
Monte Bello, S.A. Remite criterio del Licenciado Juan José Sobrado Chaves referente a que los
proyectos urbanisticos que empiezan el tramite de aprobacion bajo un Plan Regulador vigente deben
terminar dichos tramites bajo el mismo Plan Regulador y no bajo un Plan Regulador nuevo o uno con
modificaciones. Lo anterior por la prohibicidn constitucional de la retroactividad de la ley en perjuicio
de derechos adquiridos.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Tomar nota e incorporar en el expediente de la presente acta.

ARTICULO 12. Se conoce Oficio de Edwin Pérez Rojas, Gerardo Fuentes Zumbado, Francisco A.
N., Waldemar Solera Segura, Gerardo Quesada Ledn, Mario Alberto Salas, Gerardo Vargas L.,
Fernando Z. Z., mas siete firmas (funcionarios municipales), dirigido a Victor Viquez Bolafios. Por
este medio nosotros los funcionarios de las cuadrillas de Obras y Servicios Publicos, muy
respetuosamente le solicitamos una explicacion sobre la expresion realizada por el sefior Victor
Sanchez, coordinador de Recursos Humanos, en una reunién celebrada, en dias pasados en la
bodega municipal, con todos nosotros los empleados de campo, donde mediante una consulta
realizada acerca del aumento salarial al sefior Sanchez, el mismo manifestd que el Concejo
Municipal le habia dicho que “no le echara agua a la caca” por lo que nosotros nos sentimos muy
ofendidos y sorprendidos de la falta de respeto del Concejo Municipal hacia nosotros, ya que
entendimos con esta expresion que nosotros para ellos somos caca, por lo que le solicitaron al
Alcalde Municipal, una explicacion por parte del Concejo, a lo antes mencionado.

La Presidenta Municipal Mariana Chaves Rodriguez, considera que la denuncia presentada en este
oficio es grave y debe ser investigada en todos sus extremos, porque es politica del Concejo



Municipal actuar dentro de las mas altas normas de respeto por la dignidad de la persona y porque
tiene la percepcion de que algunas personas dentro de la Municipalidad buscan deteriorar la imagen
del Concejo Municipal ante los funcionarios municipales y ante la misma comunidad.

El Vicepresidente Municipal Erick Villegas Gonzalez, piensa que estaria en la mayor disposicion de
que vengan los funcionarios y el sefior Victor Sanchez — Proceso de Recursos Humanos al Concejo
Municipal, porque no se puede decir esas cosas a los funcionarios y mucho menos tratarlos de esa
manera.

El Regidor Propietario Ing. William Murillo Montero, formula que el sefior Victor Sdnchez — Proceso
de Recursos Humanos, respecto al comentario que realizo, a nivel personal debe responder.

La Regidora Suplente Lorena Vargas Viquez, plantea que es de suma importancia aclarar a los
funcionarios que este Concejo Municipal no se refiere a nadie de esa manera, por eso es importante
que la aclaracion sea por escrito y personalmente también.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA: Invitar a los funcionarios
municipales y al sefior Victor Sanchez — Proceso de Recursos Humanos, a la Sesion Ordinaria del
martes 19 de abril a las 6:15 pm.

CAPITULO IV
INFORME DE COMISIONES
INFORME DE LA COMISION DE ASUNTOS AMBIENTALES.

ARTICULO 13. Se conoce el Informe del Regidor Suplente Desiderio Solano Moya, sobre el
Encuentro Regional de Capacitacion Desechos Sélidos y Liquidos. Costa Rica, Panama, Nicaragua
y Honduras. Este encuentro tuvo como objetivos:

S Capacitar Alcaldes (as), funcionarios (as) y personal municipal sobre manejo alternativo de la
gestion integrada y sostenible de los desechos solidos y liquidos.

S Suministrar informacién sobre los distintos modelos y formas de prestacion de servicios para
la participacién del sector privado y organizaciones de base en el campo de la gestion
integrada y sostenible de los desechos sdlidos y liquidos.

S Brindar informacion sobre potenciales de distintos actores del municipio y fuentes de
financiamiento para la gestion integrada y sostenible de los desechos solidos y liquidos.

Los desechos solidos y liquidos en Costa Rica, segun la Defensoria de los Habitantes, representa
una emergencia nacional, porque para el afio 2002 se alcanzo la cifra récord de 1.1 kg/persona/dia;
generando con ello problemas de disposicion final, caminos sucios, alcantarillas aterradas,
quebradas, rios, lagos, playas y esteros contaminados. Conllevando todo esto a un gran riesgo a la
salud publica y la afectacién al medio ambiente. El sefior Jeroen IJgosse, de origen holandés,
expone que un caso como su pais, con un territorio como nuestro pais, pero con casi 30 millones de
habitantes, se ha ido logrando una gestion integrada y sostenible de desechos sélidos y liquidos, con



politicas gubernamentales, donde se acordd por parte del gobierno que solo el 8% de los desechos
solidos generados llegaria al relleno sanitario o sea ese 92% debe ser reutilizado. En cuanto a los
desechos liquidos, este pais tiene serios problemas con el nivel freatico, donde han tenido que idear
sistemas para el tratamiento de aguas negras, porque el suelo no absorbe como aqui en nuestro
canton.

Desde el servicio sanitario las heces y la orina se separan, lo mismo que las aguas grises (bafio,
lavado). O sea en las casas se dan tres tanques, uno para heces, otro para orina y otro para aguas
grises. Las heces generan potasio, la orina nitrégeno, que luego es incorporado a los potreros. Las
aguas grises no hay problema porque utilizan jabones biodegradables. En Costa Rica, ya existen
empresas que brindan este servicio, para la disposicion final de estos liquidos residenciales.
Inclusive se va a hacer un proyecto de 35 viviendas en Desamparados, donde el sistema que
funcionara es el de separar los liquidos residenciales, iniciativa integrada para el Desarrollo Urbano
Sostenible (ISSUE), es la ONGs responsable. En cuanto a los desechos sélidos, las experiencias en
otros paises participantes no es diferente a la nuestra, con excepcion de la Municipalidad de Escaz,
donde este municipio ha puesto en marcha un programa de recoleccidn y acopio de los desechos
solidos urbanos para aprovechamiento comercial y disminuir su impacto ambiental; inclusive tienen
un reglamento (La Gaceta 71 el 15/04/05) donde menciona la obligatoriedad de la separacion de
papel, cartén, aluminio, plastico y vidrio.

Como conclusiones de este encuentro se permite decir:

S Estos encuentros generan una gran riqueza de experiencias, de aplicacion casi inmediata en
nuestras comunidades; sin embargo, lo hacen sentirse indtil, al reflexionar que se ha hecho
poco para ir mejorando en esta responsabilidad.

S A pesar que en otros momentos se han hecho intentos en nuestro municipio; hoy no se esta
haciendo nada, para cumplir con la responsabilidad ambiental de disponer de una forma mas
sostenible de nuestros desechos.

Sugerencias: Con el respeto que se merecen, comparieros del Concejo Municipal;
S Solicitar a la Alcaldia, que en el plazo no mayor de un mes se presente a este Concejo el

trabajo que ha estado realizando la Unidad Ambiental en cuanto a disminuir la cantidad de
desechos solidos en nuestro Cantén, diagnostico y entrevistas.

S Que las comisiones de ambiente y obras trabajen en buscar soluciones para la disposicion
final de las aguas negras residenciales y comerciales del Canton.
S Invitar a la empresa ECOSAN-FIBROMUEBLES, para conocer sobre estas nuevas

tecnologias (separar heces, orina, aguas grises).
S Se debe solicitar a los nuevos desarrollos habitacionales utilizar adoquines en sus aceras y
calles para facilitar la penetracién del agua llovida al suelo.

SE ACUERDA POR UNAMINIDAD: Trasladar este oficio a la comision de obras para su dictamen a
este Concejo.

INFORME DE LA COMISION DE OBRAS



ARTICULO 14. Se conoce el Oficio CO-I-1405 de Rocio Vargas Morales, Secretaria. Remite las
recomendaciones preparadas por la Comision de Obras en la reuniéon Ordinaria No.14-2005,
celebrada el 12 de abril del 2005; que textualmente dice:

Permisos de Construccion.

Se conoce tramites de Permisos de Construccion.

2 Tramite de Permiso de Construccion: N° 1043-2005

Propietario . Danilo Rodriguez Rodriguez

Cédula . 4-108-124

Direccion de la propiedad . La Ribera, 300 m oeste del cementerio

Direccion a notificar . LaRibera, 300 m oeste del cementerio

Finca . 10399

Area de construccion ;28,00 m?

Destino de la construccion Revalorizacion del permiso de construccion No. 6180 por
ampliacion de tapia lateral.

Valor de la construccion & 305.000,00

Aspectos técnicos considerados:

- Plano Catastrado H-565278-99

- Articulo 5° Zona Residencial de Media Densidad del Plan Regulador.
- Antecedente: Permiso de construccion No. 6180-2004

DICTAMEN AL CONCEJO MUNICIPAL: Avalar la recomendacién de la Unidad de Desarrollo
Urbano, que dispone aprobar el tramite de Permiso de Construccion 1043-2005, a nombre de Danilo
Rodriguez Rodriguez, debido a que la ampliaciéon de una tapia lateral es conforme con la Zona
Residencial de Media Densidad. Ademéas mantiene la cobertura y cuenta con todos los requisitos
exigidos por la Municipalidad de Belén para este Permiso de Construccion.

2 Tramite de Permiso de Construccion: N° 1052-2005

Propietario . Elizabeth Quiros Vega

Cédula de identificacion : 1-256-361

Direccién de la propiedad . San Antonio, frente a costado oeste de Pekkis
Direccion a notificar : San Antonio, frente a costado oeste de Pekkis
Finca . 66198

Area de construccion © 80,00 m?

Destino de la construccion : Cambio de cubierta de techo

Valor de la construccion & 200.000,00

Aspectos técnicos considerados:

- Plano Catastrado H-184789-94

- Articulo 4° Zona Residencial de Alta Densidad del Plan Regulador.
- Vivienda existente.



DICTAMEN AL CONCEJO MUNICIPAL: Avalar la recomendacién de la Unidad de Desarrollo
Urbano, que dispone aprobar el tramite de Permiso de Construccion 1052-2005, a nombre de
Elizabeth Quiros Vega, debido a que el cambio de la cubierta de techo por hierro galvanizado calibre
No. 26 no se varia ni se amplia el area de techo por lo que la actividad es conforme con la Zona
Residencial de Alta Densidad. Ademas mantiene la cobertura y cuenta con todos los requisitos
exigidos por la Municipalidad de Belén para este Permiso de Construccion.

2 Tramite de Permiso de Construccion: N° 1172-2005

Propietario . Municipalidad de Belén

Representante legal . Victor Viquez Bolafios

Cédula . 3-014-042090

Direccion de la propiedad . San Antonio, urbanizacién ZAYQUI, area de parque.
Direccion a notificar . San Antonio, Palacio Municipal.

Finca 140398

Area de construccion . 200,00 m?

Destino de la construccion Instalacién de malla perimetral en terraza de parque.
Valor de la construccion « 1.350.000,00

Aspectos técnicos considerados:

- Plano Catastrado H-82614-92

- Articulo 4° Zona Residencial de Alta Densidad del Plan Regulador.
- Area de Parque de la urbanizacion.

- Cédigo Municipal, articulo 8° exento de pago

DICTAMEN AL CONCEJO MUNICIPAL: Avalar la recomendacién de la Unidad de Desarrollo
Urbano, que dispone aprobar el tramite de Permiso de Construcciéon 1172-2005, a nombre de
Municipalidad de Belén, debido a que la instalacién de una malla perimetral en la terraza de parque
de la urbanizacién ZAYQUI es conforme con la Zona Residencial de Alta Densidad. Ademas cuenta
con todos los requisitos exigidos por la Municipalidad de Belén para este Permiso de Construccion.

2 Tramite de Permiso de Construccion: N° 1213-2005

Propietario : Roma Desarrollos de Heredia
Representante legal . Javier Rodriguez Montoya

Cédula . 3-101-089787

Direccion de la propiedad . San Antonio, Villas Margot, lote No. 19
Direccién a notificar . Heredia, 175 m oeste de la Mutual Alajuela
Finca . 181670

Area de construccion ;159,00 m?

Destino de la construccion Construccién de Casa de Habitacion

Valor de la construccion ¢ 23.166.700,00

Aspectos técnicos considerados:

-- Plano Catastrado H-748134-2001



- Articulo 5° Zona Residencial de Media Densidad del Plan Regulador.
- Planos constructivos OA-340362

- Visada Sanitario 04-03-2005

- Cobertura: 31%

DICTAMEN AL CONCEJO MUNICIPAL: Avalar la recomendacion de la Unidad de Desarrollo
Urbano, que dispone aprobar el tramite de Permiso de Construccion 1213-2005, a nombre de Roma
Desarrollos de Heredia, debido a que la construccion de una casa de habitacion es conforme con la
Zona Residencial de Media Densidad. Ademas cuenta con la aprobacion del Ministerio de Salud,
cumple con la cobertura y cuenta con todos los requisitos exigidos por la Municipalidad de Belén
para este Permiso de Construccion.

2 Tramite de Permlso de Construccion: N° 1250-2005

Propietario : Maria Alexandra Leandro Ortiz

Cédula . 4-038-852

Direccion de la propiedad : San Antonio, Residencial Belén, casa 6-J
Direccion a notificar . San Antonio, Residencial Belén, casa 6-J
Finca o 121494

Area de construccion . 18,00 m?

Destino de la construccion Ampliacién de corredor abierto

Valor de la construccién « 918.000,00

Aspectos técnicos considerados:

- Plano Catastrado H-789429-88

- Articulo 4° Zona Residencial de Alta Densidad del Plan Regulador.
- Casa existente

- Cobertura: 46%

DICTAMEN AL CONCEJO MUNICIPAL: Avalar la recomendacion de la Unidad de Desarrollo
Urbano, que dispone aprobar el tramite de Permiso de Construccion 1250-2005, a nombre de Maria
Alexandra Leandro Ortiz, debido a que la ampliacion de un corredor abierto con columnas y
estructura de techo es conforme con la Zona Residencial de Alta Densidad. Ademas cumple con la
cobertura y cuenta con todos los requisitos exigidos por la Municipalidad de Belén para este Permiso
de Construccién.

2 Tramite de Permlso de Construccion: N° 1291-2005

Propietario . Grupo Empresarial Roig Bigas S.A.

Representante legal . Mariela Corrales Rodriguez

Cédula . 3-101-377826

Direccién de la propiedad . San Antonio, Calle Beto Murillo, 25 m norte de Pedregal
Direccién a notificar . Alajuela, 75 m oeste de los tribunales de Justicia

Finca . 54877

Area de construccion 269,00 m?

Destino de la construccion Apartamentos y locales comerciales

Valor de la construccion & 40.566.000,00



Aspectos técnicos considerados:

- Plano Catastrado H-568504-99

- Articulo 4° Zona Residencial de Alta Densidad del Plan Regulador.

- Planos constructivos OA-340468

- Visado Sanitario del Area de Salud Belén Flores de fecha 29-03-2005.
- Cobertura: 57%

- Incluye la prevision de 5 parqueos.

DICTAMEN AL CONCEJO MUNICIPAL: Avalar la recomendacion de la Unidad de Desarrollo
Urbano, que dispone aprobar el tramite de Permiso de Construccidn 1291-2005, a nombre de Grupo
Empresarial Roig Bigas, S. A., debido a que la construccion de apartamento y local comercial es una
actividad conforme con la Zona Residencial de Alta Densidad. Ademas cumple con la cobertura,
cuenta con la aprobacion del Ministerio de Salud y con todos los requisitos exigidos por la
Municipalidad de Belén para este Permiso de Construccion.

2 Tramite de Permiso de Construccion: N° 0994-2005

Propietario . Pradera Internacional S.A.

Representante legal . Angela Olaso Maradiga

Cédula . 3-101-172828

Direccion de la propiedad . La Asuncion, Bosques de Dofia Rosa, lote 27-1
Direccion a notificar : San José, Sabana Sur, Condominio Ibiza, casa No. 37
Finca . 94938

Area de construccion 912 m?

Destino de la construccion Construccion de Apartamentos

Valor de la construccion « 72.459.000,00

Aspectos técnicos considerados:

- Plano Catastrado H-529694-84

- Planos constructivos SJ-340130

- Visado Sanitario del Ministerio de Salud

- Articulo 6° Zona Residencial de Baja Densidad del Plan Regulador de Belén.
- Cobertura: 54%

- Viabilidad Ambiental otorgado por la SETENA RVLA-207-2005

- Plan de Gestion Ambiental del Area de Salud Belén Flores

DICTAMEN AL CONCEJO MUNICIPAL: No avalar la recomendacién de la Unidad de Desarrollo
Urbano, que dispone aprobar el tramite de Permiso de Construccion 0994-2005, a nombre de
Pradera Internacional, S. A., debido a que el retiro lateral no se ajusta a una vivienda unifamiliar
segun el acuerdo del Articulo 24 de la Sesion Ordinaria No.14-2005.

2 Tramite de Permiso de Construccion: N° 0942-2005
Propietario . Inmobiliaria Los Jardines
Representante legal . Rafael Gutiérrez Badilla
Cédula . 3-101-015031



Direccion de la propiedad . La Asuncién, instalaciones del Club Cariari

Direccidn a notificar . Lainstalaciones del Club Cariari

Finca . 70741

Area de construccion 938,40 m?

Destino de la construccion Construccion de malla de proteccion en campo de golf
Valor de la construccion « 3.269.000,00

Aspectos técnicos considerados:

- Plano Catastrado H-78235-92

- Oficio No. DN-063-01-05, aprobacién del ICOFER
- Oficio I1A-05-0062, aprobacion de Aviacion Civil

- Visada Sanitario 04-03-2005

- Planos constructivos OC-349265

DICTAMEN AL CONCEJO MUNICIPAL: Avalar la recomendacion de la Unidad de Desarrollo
Urbano, que dispone aprobar el tramite de Permiso de Construccion 0942-2005, a nombre de
Inmobiliaria Los Jardines, debido a que la obra de construccién de una malla para proteccion del
campo de golf cuenta con las aprobaciones del ICODER, Aviacion Civil del Ministerio de Salud, es
conforme con la Zona y cuenta con todos los requisitos exigidos por la Municipalidad de Belén para
este Permiso de Construccion.

2 Tramite de Permiso de Construccion: N° 1387-2005

Propietario : José Manuel Villegas Villalobos

Cédula . 4-097-304

Direccién de la propiedad : San Antonio, 100 m norte del Banco Nacional
Direccion a notificar : San Antonio, 100 m norte del Banco Nacional
Finca 59191

Area de construccion 5,00 m?

Destino de la construccion Muro de mamposteria frente a via publica
Valor de la construccién < 136.000,00

Aspectos técnicos considerados:

- Plano Catastrado H-513802-85

- Articulo 4° Zona Residencial de Alta Densidad del Plan Regulador.

- Sesion Ordinaria 10-2005 Aval de tramite ambiental de permiso para tapias y muros.

DICTAMEN AL CONCEJO MUNICIPAL: Avalar la recomendacion de la Unidad de Desarrollo
Urbano, que dispone aprobar el tramite de Permiso de Construccién 1387-2005, a nombre de José
Manuel Villegas Villalobos, debido a que la construccidn de tapia y muros de contencion tienen el
aval al tramite ambiental debido a que las obras se ajustan a la definicion de “muy bajo impacto
ambiental potencial, segun resolucién No. 2370-2004 SETENA".  Ademas cuenta con todos los
requisitos exigidos por la Municipalidad de Belén para este Permiso de Construccion.

2 Tramite de Permiso de Construccion: N° 1386-2005



Propietario - Nuria Villegas Villalobos

Cédula . 4-1041-387

Direccion de la propiedad : San Antonio, 150 m norte del Banco Nacional
Direccién a notificar : San Antonio, 150 m norte del Banco Nacional
Finca ;109428

Area de construccion 5,00 m?

Destino de la construccion Muro de mamposteria frente a via publica
Valor de la construccion « 136.000,00

Aspectos técnicos considerados:

- Plano Catastrado H-621580-86
- Articulo 4° Zona Residencial de Alta Densidad del Plan Regulador.
- Sesién Ordinaria 10-2005 Aval de tramite ambiental de permiso para tapias y muros.

DICTAMEN AL CONCEJO MUNICIPAL: Avalar la recomendacion de la Unidad de Desarrollo
Urbano, que dispone aprobar el tramite de Permiso de Construccion 1386-2005, a nombre de Nuria
Villegas Villalobos, debido a que la construccion de tapia y muros de contencion tienen el aval al
tramite ambiental debido a que las obras se ajustan a la definicion de “muy bajo impacto ambiental
potencial, segun resolucion No. 2370-2004 SETENA”. Ademas cuenta con todos los requisitos
exigidos por la Municipalidad de Belén para este Permiso de Construccién.

2 Tramite de Permiso de Construccion: N° 1023-2005

Propietario . Catalina Marroquin Lavin

Cédula de identificacion . CR-8115

Direccién de la propiedad . La Asuncién, Residencial Dofia Claudia, lote No. 48
Direccion a notificar . Fax: 288-5347

Finca . 75557

Area de construccion © 165 m?

Destino de la construccion . Construccién de Cochera, rancho y verjas

Valor de la construccion & 22.637.400,00

Aspectos técnicos considerados:

- Plano Catastrado H-487219-82

- Planos constructivos OC-348669

- Articulo 6° Zona Residencial de Baja Densidad del Plan Regulador de Belén.
- Cobertura: 28%

DICTAMEN AL CONCEJO MUNICIPAL: Avalar la recomendacién de la Unidad de Desarrollo
Urbano, que dispone aprobar el tramite de Permiso de Construccion 1023-2005, a nombre de
Catalina Marroquin Lavin, debido a que la construccion de cochera, rancho de uso residencial
privado y verjas es conforme con la Zona Residencial de Baja Densidad. Ademéas cumple con la
cobertura y cuenta con todos los requisitos exigidos por la Municipalidad de Belén para este Permiso
de Construccion.



2 Tramite de Permiso de Construccion: N° 1119-2005

Propietario . Mutual Cartago de Ahorro y Préstamo

Representante legal Jorge Solano Méndez

Cédula . 3-009-045143

Direccion de la propiedad . LaRibera, 75 m al este de interseccion de Fatima

Direccién a notificar . San José, 300 m sur de la Pizza Hutt, Paseo Colén, Oficina
de Hogares de Costa Rica

Finca 170017

Area de construccion 300 m?

Destino de la construccion Construccion de dos muros de Gaviones

Valor de la construccidn ¢9.300.000.00

Aspectos técnicos considerados:

- Plano Catastrado H-967456-2004

- Visado Sanitario de fecha 14-03-2005

- Articulo 4° Zona Residencial de Alta Densidad del Plan Regulador de Belén.
- Profesional Responsable: Ing. Victor Kaire Sabbaj

- Planos Constructivos OC-349752.

DICTAMEN AL CONCEJO MUNICIPAL: Avalar parcialmente la recomendacién de la Unidad de
Desarrollo Urbano, que dispone aprobar el tramite de Permiso de Construccion 1119-2005, a nombre
de Mutual Cartago de Ahorro y Préstamo, debido a que la construccién de un muro de manposteria
en la colindancia con los vecinos como obra de proteccion, cuenta con un profesional responsable y
es conforme con la Zona Residencial de Alta Densidad. Ademas cuenta con el visto bueno del
Ministerio de Salud y con todos los requisitos exigidos por la Municipalidad de Belén para este
Permiso de Construccion. Se advierte que el muro de retencion a lo interno no se aprueba dado que
el mismo forma parte de un desarrollo urbanistico.

El Regidor Propietario Marco Tulio Chacdn Sanchez, cuestiona respecto a una garantia de
cumplimiento de la Urbanizacion Villas Margot, para la construccion de obras (acera).

SE ACUERDA CON CUATRO VOTOS A FAVOR DE LOS REGIDORES Mariana Chaves
Rodriguez, Erick Villegas Gonzélez, Lorena Venegas Zumbado, William Murillo Montero Y
UNO EN CONTRA DEL REGIDORES Marco Tulio Chacén Sanchez: PRIMERO: Avalar la
recomendacion de la Unidad de Desarrollo Urbano, que dispone aprobar el Permiso de Construccion
6610, a nombre de Danilo Rodriguez Rodriguez, debido a que la ampliacion de una tapia lateral es
conforme con la Zona Residencial de Media Densidad. Ademas mantiene la cobertura y cuenta con
todos los requisitos exigidos por la Municipalidad de Belén para este Permiso de Construccion.
SEGUNDO: Avalar la recomendacion de la Unidad de Desarrollo Urbano, que dispone aprobar el
Permiso de Construccion 6611, a nombre de Elizabeth Quirés Vega, debido a que el cambio de la
cubierta de techo por hierro galvanizado calibre No. 26 no se varia ni se amplia el area de techo por
lo que la actividad es conforme con la Zona Residencial de Alta Densidad. Ademas mantiene la
cobertura y cuenta con todos los requisitos exigidos por la Municipalidad de Belén para este Permiso
de Construccion. TERCERO: Avalar la recomendacién de la Unidad de Desarrollo Urbano, que



dispone aprobar el Permiso de Construccion 6612, a nombre de Municipalidad de Belén, debido a
que la instalacién de una malla perimetral en la terraza de parque de la urbanizacion ZAYQUI es
conforme con la Zona Residencial de Alta Densidad. Ademas cuenta con todos los requisitos
exigidos por la Municipalidad de Belén para este Permiso de Construccién. CUARTO: Avalar la
recomendacién de la Unidad de Desarrollo Urbano, que dispone aprobar el Permiso de Construccion
6613, a nombre de Maria Alexandra Leandro Ortiz, debido a que la ampliacion de un corredor
abierto con columnas y estructura de techo es conforme con la Zona Residencial de Alta Densidad.
Ademas cumple con la cobertura y cuenta con todos los requisitos exigidos por la Municipalidad de
Belén para este Permiso de Construccion. QUINTO: Avalar la recomendacion de la Unidad de
Desarrollo Urbano, que dispone aprobar el Permiso de Construccion 6614, a nombre de Grupo
Empresarial Roig Bigas, S. A., debido a que la construccion de apartamento y local comercial es una
actividad conforme con la Zona Residencial de Alta Densidad. Ademas cumple con la cobertura,
cuenta con la aprobacion del Ministerio de Salud y con todos los requisitos exigidos por la
Municipalidad de Belén para este Permiso de Construccion. SEXTO: Avalar la recomendacion de la
Unidad de Desarrollo Urbano, que dispone aprobar el Permiso de Construccién 6615, a nombre de
Inmobiliaria Los Jardines, debido a que la obra de construccién de una malla para proteccion del
campo de golf cuenta con las aprobaciones del ICODER, Aviacion Civil del Ministerio de Salud, es
conforme con la Zona y cuenta con todos los requisitos exigidos por la Municipalidad de Belén para
este Permiso de Construccion. SETIMO: Avalar la recomendacion de la Unidad de Desarrollo
Urbano, que dispone aprobar el Permiso de Construccion 6616, a nombre de José Manuel Villegas
Villalobos, debido a que la construccion de tapia y muros de contencién tienen el aval al tramite
ambiental debido a que las obras se ajustan a la definicion de “ muy bajo impacto ambiental
potencial, segun resolucion No. 2370-2004 SETENA. Ademas cuenta con todos los requisitos
exigidos por la Municipalidad de Belén para este Permiso de Construccién. OCTAVO: Avalar la
recomendacion de la Unidad de Desarrollo Urbano, que dispone aprobar el Permiso de Construccidn
6617, a nombre de Nuria Villegas Villalobos, debido a que la construccion de tapia y muros de
contencion tienen el aval al trdmite ambiental debido a que las obras se ajustan a la definicion de *
muy bajo impacto ambiental potencial, segun resolucién No. 2370-2004 SETENA. Ademas cuenta
con todos los requisitos exigidos por la Municipalidad de Belén para este Permiso de Construccion.
NOVENO: Avalar la recomendacion de la Unidad de Desarrollo Urbano, que dispone aprobar el
Permiso de Construccién 6618, a nombre de Catalina Marroquin Lavin, debido a que la construccion
de cochera, rancho de uso residencial privado y verjas es conforme con la Zona Residencial de Baja
Densidad. Ademas cumple con la cobertura y cuenta con todos los requisitos exigidos por la
Municipalidad de Belén para este Permiso de Construccién. DECIMO: Avalar parcialmente la
recomendacion de la Unidad de Desarrollo Urbano, que dispone aprobar el Permiso de Construccion
6619, a nombre de Mutual Cartago de Ahorro y Préstamo, debido a que la construccion de un muro
de manposteria en la colindancia con los vecinos como obra de proteccién, cuenta con un
profesional responsable y es conforme con la Zona Residencial de Alta Densidad. Ademas cuenta
con el visto bueno del Ministerio de Salud y con todos los requisitos exigidos por la Municipalidad de
Belén para este Permiso de Construccion. Se advierte que el muro de retencidn a lo interno no se
aprueba dado que el mismo forma parte de un desarrollo urbanistico. En consecuencia se ajusta el
area y el valor unicamente al muro autorizado.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: PRIMERO: No avalar la recomendacién de la Unidad de
Desarrollo Urbano, que dispone aprobar el tramite de Permiso de Construccion 0994-2005, a nombre



de Pradera Internacional, S. A., debido a que el retiro lateral no se ajusta a una vivienda unifamiliar
segun el acuerdo del Articulo 24 de la Sesién Ordinaria No.14-2005. SEGUNDO: Someter a estudio
del Concejo Municipal la solicitud de permiso de construccion, a nombre de Roma Desarrollos de
Heredia, hasta que la Alcaldia Municipal informe sobre las garantias de cumplimiento pendientes de
dicha urbanizacion.

CAPITULOV
INFORME DEL ALCALDE, AREAS Y UNIDADES.
El Alcalde Municipal Victor Viquez Bolafios, plantea los siguientes asuntos:
INFORME DEL ALCALDE.

ARTICULO 15. Se conoce el Oficio AM-M-194-2005 de la Alcaldesa Marielos Segura Rodriguez.
Para informacién remite copia de los oficios detallados seguidamente y por medio de los que se
presentan respuestas en atencion a diferentes consultas de los Regidores.

S DO0.054-2005 de José L. Zumbado Ch.

Entubado Pluvial: Los proyectos de entubado pluvial correspondientes a la Licitacion 02-2004 se
adjudicaron en diciembre de 2004 y se revalido el contenido presupuestario en el primer
extraordinario de 2005, por lo que la Unidad de Bienes y Servicios prepara la orden de compra para
iniciar los proyectos ubicados en el sector de Ojo de Agua y Bosques de Dofia Rosa.

Demolicion Rancho ubicado al costado Este de Financiera Brunca. Segun informacion
suministrada por el Arg. Luis Bogantes Miranda, Coordinador de la Unidad de Desarrollo Urbano, la
demolicion de la estructura ruinosa del antiguo rancho tipico cumple con lo solicitado en los articulos
318, 319, 320 y 321 de la Ley General de Salud, en los cuales se le solicita al propietario de un
inmueble en estado peligroso para la salud o seguridad de los ocupantes o vecinos, realizar las
obras necesarias o tomar las medidas que hubiere menester las cuales incluyen el desalojo y la
demolicién; caso contrario el Ministerio de Salud debera ejecutar a costa del propietario lo antes
indicado. En cuanto al permiso de construccion, actualmente se gestiona con el propietario para
poner a derecho la situacion de interés.

Remodelacion Zapateria Paris: Referente al caso de remodelacion en Zapateria Paris en Local
Comercial propiedad de Temporalidades de la Iglesia Catolica de la Didcesis de Alajuela, este caso
se encuentra en tramite, ya que por parte de la Unidad de Desarrollo Urbano, se realizé Acta de
Notificacién No.089-2005 de fecha 10 de marzo de 2005, para poner a derecho la situacién de
construccion de puerta de acceso en el costado sur del local de interés.

Instalacion de rétulos / 100 metros sur del Centro Comercial La Ribera. La Unidad de
Desarrollo Urbano mediante oficio 056-2005 notifico6 a Maria de los Angeles y Virginia ambas
Bolafos Murillo, propietarias del terreno donde se instald rétulos sin permiso y requerimientos para
corregir la situacion de interés, segln el Reglamento de Derechos de Vias y Publicidad Exterior,
publicado en La Gaceta 25 del 5 de febrero de 2005, por ser esta ruta nacional.

D0.064-2005 de José L. Zumbado Ch. Consecuente con lo solicitado por la Alcaldia Municipal en
el Oficio AM-M-183-2005, donde a raiz de una consulta del Concejo Municipal formulada en el



Articulo 43, Capitulo VI de la Sesién Ordinaria No.16-2005, celebrada el 08 de marzo donde se
solicita investigar si la Empresa Kimberly Clark ha sido declarada como uso no conforme seguin Plan
Regulador, informa:

S Segun el Articulo 2 y plano de zonificacion del Plan Regulador, la Empresa Kimberly se ubica
en Zona Residencial de Baja Densidad.

S Segun articulo 3, inciso 5 del Plan Regulador, la situacién que enfrenta la Empresa Kimberly
Clark se denomina como situacién existente o de hecho. Con base en lo anterior y
utilizando el articulo 1 Definiciones del Plan Regulador del Canton, en el inciso 17 se indica el
termino Uso No Conforme, siendo aquel que no se ajusta a la zonificacién, lo cual
evidentemente es el caso de la Empresa Kimberly Clark.

El Regidor Propietario Ing. William Murillo Montero, cree que es absolutamente pertinente realizar
una declaracion de uso no conforme a la Empresa Kimberly Clark.

DO0-03-2005 de José L. Zumbado Ch. Consecuente con la consulta formulada por los vecinos de la
Urbanizaciéon Don Luis y conocida por el Concejo Municipal mediante la Sesion Ordinaria No.16-
2005, del 8 de marzo, referente a la posible construccion de un salén multiuso en un terreno ubicado
entre casas de habitacion, informa que el proyecto de Urbanizacidn Don Luis se aprob6
exclusivamente para uso residencial, por lo que el Unico salon multiuso que se podra construir sera
de uso publico y ubicado en un terreno de facilidades comunales, el cual es propiedad de la
Municipalidad.

MEM-67-2005 de Gonzalo Zumbado Z. En atencion al acuerdo municipal de la Sesién Ordinaria
18-2005, celebrada el 21 de marzo del 2005, Ref.1818/2005, donde el Concejo Municipal solicita a la
Alcaldia Municipal, presentar un informe con el fin de verificar si la patente de licores del Club
Campestre Espafiol se ajusta a las recomendaciones del dictamen de la Direccidn Juridica, DJ-173-
2003, para la posibilidad de separarlas, la Unidad Tributaria informa:

S Que el Club Campestres Espafiol Sociedad Anonima, cuenta con una patente de licores
nacionales numero tres y una patente de licores extranjeros numero tres del distrito de La
Ribera.

S Que la Sociedad Club Campestre Espafiol Sociedad Anénima, ha venido cancelando por
separado una patente de licores extranjeros como se puede ver en los histdricos de pagos de
la Municipalidad.

S Que la accion solicitada por el sefior Javier Gainza Echeverria, la cesién de la patente de
licores numero tres del distrito de La Ribera, cumple con todos los supuestos establecidos en
el Dictamen DJ-173-2003.

Es por lo anterior que la Unidad Tributaria vista la solicitud presentada por el sefior Javier Gainza
Echeverria, le recomienda al Concejo Municipal, aprobar la cesion de la patente de licores
nacionales numero tres del Distrito de La Ribera, a la Sociedad Condominio La Ribera Oro Dos
Sociedad Anénima.



Tres oficios sin numero. Varios (Ley No.15114). El Foro de Desarrollo Local y Participacion
Ciudadana, remite los siguientes documentos:

S Reformas Electorales Municipales. Texto Sustitutivo al Proyecto de Ley No.15114.
S Condonacién Tributaria en el Régimen Municipal.
S Ley General para la Fijacion del Impuesto de Patentes Municipales.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: PRIMERO: Encargar a la Alcaldia Municipal que en virtud del
Oficio DO.054-2005 se realice una declaratoria oficial de uso no conforme de la Empresa Kimberly
Clark conforme al Plan Regulador. SEGUNDO: Remitir copia del Oficio DO-03-2005 del Ing. José
Luis Zumbado Chaves, Director Area Operativa y Desarrollo Urbano a los vecinos de la Urbanizacion
Don Luis y al sefior Ronaldo Alfaro Garcia, Diputado, Despacho, Asamblea Legislativa. TERCERO:
En virtud del Oficio MEM-67-2005 del Coordinador de la Unidad Tributaria Gonzalo Zumbado
Zumbado, se aprueba la cesién de la patente de licores nacionales numero tres del Distrito de La
Ribera, a la Sociedad Condominio La Ribera Oro Dos Sociedad Andénima. CUARTO: Remitir copia
de los documentos enviados por el Foro de Desarrollo Local y Participacion Ciudadana, a los
Regidores para su informacion.

ARTICULO 16. Se conoce el Oficio AM-M-198-2005 del Alcalde Victor Viquez Bolafios. Aclara que
mediante el Oficio AM-M-177-2005, se denomind “Licitacion por Registro No.003-2005, Adquisicion
de Equipo de Computo”, siendo lo correcto: LICITACION RESTRINGIDA NO.003-2005. Por lo que
solicita colaboracién a fin de coordinar las gestiones necesarias y proceder de conformidad con lo
establecido segun corresponda para corregir ese error involuntario.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA: Modificar el acuerdo de la Sesion
Ordinaria No.19-2005, Articulo 18, siendo lo correcto de la siguiente forma: “Otorgar el aval de inicio
a la Licitacion Restringida No.003-2005 “Adquisicion de Equipo de Coémputo”.

INFORME DEL PROCESO DE RECURSOS HUMANOS.

ARTICULO 17. Se conoce Oficio OF-RH-050-2005 de Victor MI. Sanchez Barrantes, Coordinador.
Nos referimos a la solicitud que presentara la sefiora Ana Patricia Murillo Delgado mediante
Memorando SC-13-2005, mediante la cual solicita el criterio respecto a la posibilidad de financiar
549.00 dolares con fondos del rubro de capacitacion, administrado por ese Proceso de Trabajo, con
el fin de poder asistir a la Conferencia Internacional de Secretarios Municipales, a realizarse del 28
de abril al 1 de mayo en la Habana, Cuba. Sobre el particular y luego de conversar el asunto con el
sefior Jorge Gonzalez, Director Administrativo Financiero, encuentran que por la naturaleza de la
actividad, cabe la posibilidad de financiarla con fondos del citado renglén presupuestario. Aunado a
lo anterior y conociendo que el objetivo primordial del evento consiste en profesionalizarse a los
secretarios municipales, a partir del intercambio de experiencias exitosas que se estan desarrollando
en distintos paises de América, encuentra que esta actividad de capacitacion resulta de interés para
la Municipalidad y por lo tanto, resulta oportuna la participacion de la sefiora Murillo.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Encargar al sefior Victor Ml. Sanchez Barrantes, Coordinador,
tomar las previsiones del caso para proceder a financiar 549.00 délares con fondos del rubro de



capacitacion, con el fin de que la Secretaria del Concejo Municipal asista a la Conferencia
Internacional de Secretarios Municipales, a realizarse del 28 de abril al 1 de mayo en la Habana,
Cuba.

INFORME DE LA UNIDAD DE BIENES Y SERVICIOS.

ARTICULO 18. Se conoce el Oficio 142-2005 de Ronald Murillo, Coordinador, dirigido al Alcalde
Municipal Victor Viquez Bolafios. Indica que el 29 de marzo, la Unidad procedi6 a solicitar el aval
correspondiente a la Licitacion Restringida 003-2005, lo cual consta en el memorando 123-2005 de
fecha antes mencionada. Que para el dia de hoy se recibié el aval correspondiente, por parte del
Concejo Municipal, lo que refleja un error en el nombre de la licitacion, lo anterior consta como
licitacion por registro 03-2005 segun referencia 1918. Siendo lo correcto llamarse Licitacion
Restringida 003-2005. Lo anterior para que se proceda a la correccion del documento y poder
continuar con el proceso de contratacion.

INFORME DE LA UNIDAD TRIBUTARIA.

ARTICULO 19. Se conoce el Oficio MEM-69-2005 de Gonzalo Zumbado Zumbado, Coordinador.
La Unidad Tributaria mediante oficio UT-29-2005, aprobd la solicitud presentada por Patronato
Escolar de la Escuela Manuel del Pilar Zumbado Gonzalez, para realizar la chicharronada con
karaoke del 16 de abril, en las instalaciones del Salon Comunal de La Asuncién. Como parte de
este proceso de aprobacion, la Unidad recomienda al Concejo Municipal que de acuerdo a lo
establecido en el articulo 17 de la Ley de Licores, se apruebe una patente provisional para el
expendio de licor y sera la Unidad Tributaria en coordinacion con la Policia Municipal la responsable
de velar con lo establecido en el articulo 2 de la Ley 7633 y con la venta de licor a los menores de
edad.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA: PRIMERO: Aprobar al Patronato
Escolar de la Escuela Manuel del Pilar Zumbado Gonzalez, una patente provisional para el expendio
de licor para el 16 de abril, de 6:00 pm a 11:00 pm. SEGUNDO: Remitir copia del presente acuerdo
a la Policia Municipal y Policia de Proximidad para su informacion.

ARTICULO 20. Se conoce el Oficio 71-2005 de Gonzalo Zumbado Zumbado, Coordinador. La
Unidad Tributaria mediante oficio UT-38-2005, aprobé la solicitud presentada por el Comité Bienestar
Urbanizacién Zayqui, para realizar la parrillada con karaoke del 16 de abril, en las instalaciones de la
zona verde de Urbanizacién Zayqui. Como parte de este proceso de aprobacion, la Unidad
recomienda al Concejo Municipal que de acuerdo a lo establecido en el articulo 17 de la Ley de
Licores, se apruebe una patente provisional para el expendio de licor y sera la Unidad Tributaria en
coordinacion con la Policia Municipal la responsable de velar con lo establecido en el articulo 2 de la
Ley 7633 y con la venta de licor a los menores de edad.

INFORME DE LA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL

ARTICULO 21. Se conoce Oficio de la Secretaria del Concejo Municipal Ana Patricia Murillo
Delgado. Remite los acuerdos pendientes de dictamen de las Actas 13-2005 a la 19-2005.
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Acta 13. Articulo 9. Se solicita a la Alcaldia que elabore un plan de accién que permita
tramitar las denuncias presentadas por los vecinos y responder a sus peticiones y
recomendaciones, ante la inconformidad expuesta con la gestion municipal en la Sesion
Extraordinaria Con los Vecinos en La Ribera.

Acta 14. Articulo 3. SEGUNDO: Se encarga a la Alcaldia Municipal a tomar las medidas de
tipo técnico, administrativo y financiero para llevar a cabo la actualizacion del Plan Regulador,
tomando en cuenta la propuesta de CINPE y los ajustes propuestos por la Administracion, lo
anterior en un plazo de 30 dias naturales.

Acta 14. Articulo 14. Se somete a estudio del Concejo Municipal el Oficio 867 de Javier
Vega Vargas, Vicepresidente, Inmuebles & Residencias Santa Cecilia — PACOTI, S.A., quien
remite escritura de servidumbre administrativa en terreno propiedad de su representada, con
el propdsito de que se sirvan autorizar al Alcalde a la firma de dicha escritura, para el
desarrollo del condominio Madison.

Acta 14. Articulo 17. Se remite a la Direccién Juridica para analisis y recomendacion el
Oficio CJ-04-02-05 de Carlos Luis Avendafio Calvo, Presidente, Comision Permanente de
Juventud, Nifiez y Adolescencia, Asamblea Legislativa, quien tiene para estudio el proyecto
“‘Reforma a los articulos 165 y 166 del Codigo Municipal, Ley No.7794 para integrar jovenes a
Comités Cantonales de Deportes”, Expediente N0.15.765.

Acta 14. Articulo 37. Se somete a estudio de los Regidores el Oficio DJ-046-2005 de
Francisco Ugarte Soto. Quienes han procedido a revisar la propuesta de escritura que ha
presentado el apoderado de la empresa Inmuebles & Residencias Santa Cecilia — Pacoti,
S.A., a efecto de constituir una servidumbre administrativa de aguas pluviales sobre la finca
inscrita en el Registro Publico, Seccion de Propiedad, Partido de Heredia, Folio Real Matricula
158686-000 y a favor de la via publica que es propiedad de esta Municipalidad.

Acta 15. Articulo 1. Se solicita a la Alcaldia que coordine con el Inspector Jimmy Araya,
Encargado de la Policia de Proximidad, las condiciones para realizar la asignacion de
presupuesto para cubrir el convenio de cooperacién entre la Municipalidad de Belén y el
Ministerio de Seguridad Publica para apoyar principalmente en combustible y repuestos por la
suma de ¢500.000.00 (Quinientos mil colones) anuales por cada unidad policial que esté
asignada al Canton de Belén y presentar a consideracion del Concejo Municipal el mecanismo
administrativo y legal que permita materializar esta cooperacion a mas tardar el 05 de abril de
2005.

Acta 16. Articulo 11. Se solicita a la Unidad Ambiental, una inspeccién e informe del
movimiento de tierra aprobado por el Ministerio de Salud al Arg. Miguel Porras de Progresiva
Construcciones, tomando en cuenta el lugar del citado movimiento de tierra y el lugar donde
se dispondra finalmente la tierra y la concordancia del Plan de Gestion con la legislacion
vigente.
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Acta 16. Articulo 17. Se remite a la Comision de Obras para analisis y recomendacion Oficio
987 de José Joaquin Chaves Zamora — Grupo Inmobiliario Bella Casa Antigua, S.A., -
Condominio Lares, Mauricio Beeche Salazar — Belén Residencias en Condominio H.B. —
Condominio Hacienda Belén, Leopoldo Diez Martin — Condominio Terrabelén, Antonio de la
Guerra Benavides — Condominio Villas de La Ribera, S.A. — Condominio Villas del Robleda
para la Rehabilitacion Calle Viquez.

Acta 16. Articulo 21. Se somete a estudio del Concejo Municipal. Solicitud de disponibilidad
de agua para proyecto habitacional Condominio Paseo del Parque.

Acta 16. Articulo 35. Se somete a estudio el Oficio DJ-048-2005 de la Direccidn Juridica.
Donde se refieren a la solicitud hecha por ese érgano municipal por medio de la cual se
dispuso por acuerdo tomado, en la Sesion Ordinaria No 12-2005, celebrada el 22 de febrero
del 2005 y que en lo conducente sefiala: “..Se acuerda por Unanimidad y en Forma
Definitiva: Solicitar a la Alcaldia Municipal el dictamen técnico de la Unidad de Direccién de
Desarrollo Urbano y el dictamen de la Direccion Juridica respecto a la Mocidn presentada por
el Regidor Marco Tulio Chacon...”.

Acta 17. Articulo 6. Se solicita al Alcalde Municipal toda la informacién relacionada con la
supuesta declaratoria de interés publica de la denominada “Calle Viquez®, asi como un
informe de la Direccion Juridica de como se constituye legalmente una calle publica.

Acta 17. Articulo 10. Se solicita al Alcalde Municipal que gestione ante la Unidad de Obras,
un informe sobre la constitucion de dicha servidumbre, las responsabilidades de la
Municipalidad al firmar la escritura de convenio de servidumbre pluvial administrativa a
realizarse en una propiedad ubicada en San Antonio donde se tiene proyectado desarrollar
CONDOMINIOS MADISON y en qué condiciones se aprobé el desfogue de la Urbanizacion
Villas Margot a través de dicha servidumbre.

Acta 17. Articulo 11. Se somete a estudio del Concejo Municipal el Oficio 1087 de Enrique
Egloff Gerli, Vicepresidente Ejecutivo, Consejo de Desarrollo Inmobiliario. Externa su
preocupacion al conocer de la mocién presentada en la Sesion del Concejo el martes 22 de
febrero en relacion con la inclusion de un transitorio en el Plan Regulador que suspende la
construccion en el Cantén por el plazo de un afio.

Acta 17. Articulo 12. Se solicita a la Unidad Ambiental, una inspeccién e informe del
movimiento de tierra aprobado por el Ministerio de Salud al sefior Rafael Angel Zamora,
responsable de la obra, Empresa Pedregal, finca 11898-04 Fuente, tomando en cuenta el
lugar del citado movimiento de tierra y el lugar donde se dispondra finalmente la tierra y la
concordancia del Plan de Gestion con la legislacion vigente.

Acta 17. Articulo 13. Se solicita a la Unidad Ambiental, una inspeccién e informe del
movimiento de tierra aprobado por el Ministerio de Salud al sefior Rafael Angel Zamora,
responsable de la obra, Empresa Pedregal, No.185975, tomando en cuenta el lugar del citado
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movimiento de tierra y el lugar donde se dispondra finalmente la tierra y la concordancia del
Plan de Gestion con la legislacién vigente.

Acta 17. Articulo 14. Se remite a la Direccién Juridica para analisis y recomendacion el
Oficio 1010 de Lic. Maria Verénica Méndez Reyes, Consultora Ministerio de Salud. Indica que
en relacion al acuerdo tomado en la Sesion Ordinaria 67-2004 del 26 de octubre del 2004,
respecto al convenio de préstamo o convenio interinstitucional entre la Municipalidad de Belén
y el Ministerio de Salud, expone: Agradece la aprobacion del Convenio, pero el plazo del
mismo no es el que autoriza o refrenda la Contraloria General de la Republica, el plazo
minimo para estos convenios es de cinco afios, por lo que solicita si en derecho procede
sirvanse modificar el plazo a 5 afios, para asi lograr el refrendo del mismo.

Acta 17. Articulo 17. Se remite a la Direccién Juridica para analisis y recomendacion el
Oficio 1012 de Gerardo Mata Araya, telfax 237 75 62, Federacion de Municipalidades de
Heredia. Notificaciones al telefax 237 75 62. Recurso Ordinario de Revocatoria y
Apelacion.

Acta 17. Articulo 23. Se somete a estudio del Concejo Municipal el Oficio DAF-MEM-084-
2005 del Director del Area de Asistencia Administrativa Financiera Jorge Gonzalez Gonzalez,
quien remite propuesta del proyecto “INSTALACION DE UNA OFICINA DEL BANCO DE
COSTA RICA EN EL EDIFICIO MUNICIPAL", con el proposito de analizar y presentarlo al
Concejo Municipal. Se solicita al Alcalde Municipal un cuadro comparativo de las comisiones
cobradas por otras instituciones o entidades financieras en la recaudacién de impuestos.

Acta 17. Articulo 25. Se somete a estudio del Concejo Municipal el Oficio AM-M-140-2005
del Alcalde Victor Viquez Bolafios. Remite oficio con la Orden de Cambio No.2, en relacién
con el proyecto de construccién de ampliacion del cementerio municipal, segun Licitacién
Publica No.03-2004.

Acta 17. Articulo 26. Se traslada el Oficio AM-M-138-2005 del Alcalde Victor Viquez
Bolafios a la Comision Especial de Estacionémetros, que es oficio, suscrito por el sefior
Gonzalo Zumbado Zumbado, Coordinador Unidad Tributaria, por medio del que presenta
informacién en relacién con la tarifa por estacionamiento en las vias publicas.

Acta 17. Articulo 33. Se solicita al Alcalde Municipal un informe que indique puntualmente
para cada uno de los proyectos de infraestructura pendientes de los afios 2002, 2003 y 2004
en que estado se encuentra cada uno. Presentar este informe a mas tardar el 19 de abril.

Acta 17. Articulo 36. Se somete a estudio del Concejo Municipal el Oficio DJ-60-2005 del
Director Juridico Ennio Rodriguez Solis. Con la anuencia del Director de Servicios Publicos,
Ingeniero Allen Moya Solano, nos referimos al oficio Ref. 0810/2005, mediante el cual se nos
comunica el acuerdo tomado en la Sesion Ordinaria No 08-2005 del 8 de febrero del 2005,
referido al recurso de revocatoria del acuerdo tomado en la Sesidén Ordinaria No 78-2004,
respecto de la decision de resolver el contrato administrativo suscrito por el consorcio
INDECA-TYSA, y esta Municipalidad. Una vez analizado el acuerdo anterior, en forma



)

)

1

)

i

respetuosa nos permitimos adjuntar la propuesta que contiene el texto del acuerdo
respectivo, para su analisis y aprobacion por parte de ese Concejo Municipal.

Acta 18. Articulo 3. Se solicita a la Alcaldia Municipal que complete el Oficio DO.047-2005
del Director del Area Técnica Operativa, con la informacién solicitada por los Regidores,
indicando claramente qué estudios tiene la Municipalidad y cuales no, en los siguientes temas:
Plan Maestro de Infraestructura a nivel cantonal, Plan Maestro de Alcantarillado Pluvial, Plan
Maestro de vialidad , Plan Maestro de Aguas al Rio Quebrada Seca, que incluyan los efectos
de los desarrollos urbanisticos que se estan planteando, asi como las consecuencias reales
que podrian generarse en virtud de que se continde aprobando permisos de construccion y
tomando decisiones mayores sin que existan los citados estudios.

Acta 18. Articulo 12. Se somete a estudio de los Regidores el Oficio AM-M-137-2005 del
Alcalde Victor Viquez Bolafios. Remite oficio UA-061-2005, suscrito por la Lic. Annette Solano
Castro, Coordinadora Unidad Ambiental, por cuyo intermedio presenta respuesta a consulta
en relacion con la inadecuada descarga de aguas residuales por parte de Condominios La
Antigua.

Acta 18. Articulo 13. Se solicita al Alcalde Municipal dar seguimiento a la problematica del
agua en Barrio San Isidro y Barrio San Vicente y que presente un informe al Concejo
Municipal, para posteriormente informar a los vecinos.

Acta 18. Articulo 21. Se solicita a la Alcaldia Municipal que a través de la Direccién Juridica
se aclare si es posible firmar el Convenio Unicamente con la Universidad Nacional, para el
funcionamiento de la Caseta de Vigilancia de la Calidad del Aire.

Acta 19. Articulo 16. Se somete a estudio del Concejo Municipal el Oficio AM-M-175-2005
de la Alcaldesa Marielos Segura Rodriguez. Remite copia del Oficio DAF-MEM 104-2005,
suscritor por el Licenciado Jorge Luis Gonzalez Gonzalez, Director Area Administrativa
Financiera, por medio del que presenta respuesta en atencién a la consulta de los Concejales
durante la Sesién Ordinaria No.17-2005, en relacién con los recaudadores externos. Remite
las tablas y gréaficos donde se determinan los montos ingresados durante los ultimos 9 meses
(junio 2004 a febrero 2005) por cada uno de los recaudadores externos, de igual forma el
monto que se le ha cancelado a cada uno de ellos, por concepto de comisidn por los servicios
de recaudacion.

CAPITULO VI
ATENCION AL PUBLICO

ARTICULO 22. Se atiende a los sefiores Marco Cercone de Moto Club de Costa Rica y Manrique
Mata de la Federacion Costarricense de Motocross, quienes informa que tienen un evento de
motociclismo para el 23 de abril y alquilaron el Estadio Pedregal, en el cual estan programando un
evento muy grande y hablaron con Ernesto “Lobito” Fonseca que corre motocross hace 6 afios en
Estados Unidos para que viniera a competir y estan armando el ultimo evento del verano, donde
tienen inversiones muy altas con tiquetes aéreos a corredores de Francia, Panama, Brasil, etc., pero



desde el viernes 08 de abril estan tramitando en la Municipalidad, porque la Empresa Pedregal esta
incumpliendo algunos tramites con la Municipalidad porque no ha sacado permisos de construccion.
Cuenta que la Federacion es muy activa ya que es el segundo deporte en audiencia a nivel nacional
y Canal 7 ofrecié transmitir en vivo el evento. Informa que en la mafiana se reunié el Alcalde
Municipal, Director Juridico, Unidad Tributaria y decidieron que se tramitara el evento hasta que la
Empresa Pedregal se ponga al dia con los permisos de construccion, pero eso no es problema de
ellos.

Por eso solicitan como Asociacion Deportiva poder hacer el evento y después del 23 de abril que se
de la problematica con la Empresa Pedregal, porque aunque la situacion no les incumbe pero viene
a pedir el favor para una entidad deportiva que es sin fines de lucro, que tratan de mejorar el deporte
de recreacion para la juventud y de ayuda a la comunidad y a la sociedad. Manifiesta que cuentan
con todos los permisos para el evento y aunque no defiende a la Empresa Pedregal si esta muy
molesto porque es una perdida de tiempo, por eso pregunta que posibilidades politicamente
hablando existen para que se les otorgue el permiso.

El Encargado de la Unidad Tributaria Gonzalo Zumbado Zumbado, informa que la parte
administrativa se reunidé hoy a las 8:00 am y resolvieron que las instalaciones de la Empresa
Pedregal que estan a nombre de una Sociedad denominada ZF, ha tenido intentos de formalizar con
la administracién, pero ahora se da un movimiento de tierra en el estadio y la solicitud del permiso
fue denegada en la Unidad de Desarrollo Urbano, por eso se denego la solicitud del sabado 09 de
abril, para realizar un Rally Cross, por eso en virtud de los antecedentes tomaron una linea de
trabajo definitiva y realizaron un inventario de asuntos pendientes de la Empresa Pedregal y le
comunicaran a Eventos Pedregal que no se tramitara ningin permiso hasta tanto no se pongan a
derecho con los asuntos pendientes con la Municipalidad. Por eso a las 10:00 am se reunié con los
presentes y les hizo ver a los sefiores los acuerdos tomados en la reunién y decidieron venir a
presentarse con el Concejo Municipal.

El Vicepresidente Municipal Erick Villegas Gonzélez, pregunta si la nota de que no se permitirian
mas eventos, ya se envio a la Empresa Pedregal.

El Coordinador de la Unidad Tributaria Gonzalo Zumbado Zumbado, informa que la reunién de la
parte administrativa fue hoy y a partir de mafiana se estara realizando una recopilacién de asuntos
pendientes y posteriormente se realizara la resolucién a la Empresa Pedregal.

El Regidor Suplente Desiderio Solano Moya, manifiesta que no era sabio cuando hace 15 dias
aproximadamente dijo que esto pasaria y la historia se repite de nuevo, porque esto se ha vivido
hace mucho tiempo atrds con la Empresa Pedregal, por eso apoya a la Administracion en las
decisiones que ha tomado, porque los abusos y privilegios que cree tener la Empresa Pedregal son
muy grandes, para ellos no hay legislacion, por eso realizaron la instalacién de una Empresa y no
sacaron permisos, construyen el Estadio sin permiso, por eso cree que no hay necesidad de decirles
nada, porque ya los movimientos de tierra estan clausurados desde Semana Santa y fue un
movimiento de tierra aproximadamente de 50.000 m3, por eso lo denuncio a SENARA vy al Instituto
de Acueductos y Alcantarillados, ya que depositaron la tierra en la zona de proteccion de Puente



Mulas y por ejemplo cree que si uno va a comprar un lote primero se averigua en la Municipalidad
como esta la situacion del lote, no realiza ningun tramite.

El Regidor Propietario Marco Tulio Chacon Sanchez, expresa que de verdad que apena tener que
hacerlos causantes de tan ingrata noticia, ya que contrataron con la Empresa Pedregal la realizacion
de un evento que llenara de orgullo al pais con la participacion de Emesto “Lobito” Fonseca, pero no
ve espacio para una decision politica de ese calibre, porque siempre ha sido critico de la
Administracién pero lo que hace el Coordinador de la Unidad Tributaria es lo que se espera que
haga toda la Administracién eso le enorgullece, porque fue con valentia y firmeza y se veria mal que
después de un acto valiente por parte de la Unidad Tributaria en cancelar el sabado 09 de abril el
Rally Cross, ahora abrir un espacio y “serrucharle” el piso a la Administracion, irrespetando las
acciones, porque debemos respaldar a los funcionarios, porque la historia de la Empresa Pedregal
no ha sido agradable, ha sido irrespetuosa del Gobierno Local y es el momento de poner las cosas
en su lugar.

El Vicepresidente Municipal Erick Villegas Gonzélez, informa que le duele mucho porque es un
deporte no tradicional y muchos muchachos que participaran puede ser una de las pocas opciones
para enfrentarse a atletas de otros paises, pero en caso de que la Empresa Pedregal se ponga al
dia con la Municipalidad estaria de acuerdo en aprobar el evento.

El sefior Manrique Mata, manifiesta que independientemente de lo que suceda con la Empresa
Pedregal ve que un Evento Internacional de la fuerza como ese que viene, el no llevarlo a cabo en
cualquier lugar del pais, es una perdida para el lugar y también para el pais, porque la estrella es un
costarricense que tiene 6 afos de estar compitiendo fuera del pais, por eso pide que si la Empresa
Pedregal suministraréa una nota donde se comprometan a ponerse a ley, les permitan tener una
decisién definitiva. También consulta si podria otra empresa que no sea Pedregal cancelar los
impuestos que deben a la Municipalidad.

El Regidor Propietario Marco Tulio Chacén Sénchez, expresa que si la Empresa Pedregal hace el
pago de lo que adeuda o firma un arreglo de pago es un documento que debe ser valorado por el
Director Juridico, si eso se da no tiene problema en apoyar las gestiones de la Administracién si
considera conveniente aprobar el evento.

La Presidenta Municipal Mariana Chaves Rodriguez, aclara que la historia de la Empresa Pedregal
respecto al pago de tributos no es un expediente que comercialmente hablando de buenas
referencias. Partiendo de esa premisa, la Unica forma posible de analizar un eventual permiso
consiste en que la Empresa Pedregal resuelva las cuestiones legales que tiene con la
municipalidad, pague la totalidad de lo adeudado, o al menos proponga un arreglo de pago
satisfactorio; de lo contrario no es posible realizar la actividad, aunque sea un evento internacional
de tanto prestigio. Considera que la misma naturaleza del evento hara que la Empresa Pedregal
recapacite sobre las relaciones que debe mantener con la Municipalidad, ponga en orden los
permisos de construccion y se ajuste a las normativas y regulaciones municipales, porque la
presentacion de una carta de intenciones no es suficiente para considerar siquiera la posibilidad de
otorgar el permiso para el evento.



El Director Juridico Ennio Rodriguez Solis, manifiesta que la Empresa Pedregal no se puede ver solo
como que adeuda recursos, porque probablemente la firma de abogados de la Municipalidad ya lo
tendria embargado, porque también falta tramitar los permisos de construccion, hay que verificar i
algunas construcciones se ajustan a las zonas de proteccién, de la quebrada del rio, entonces el
asunto es muy complejo.

El sefior Manrique Mata, expresa que entienden la parte econdmica, pero pregunta si la Empresa
Pedregal mafiana cancela lo que adeuda y se les de la oportunidad de que posteriormente tramiten
los permisos de construccion pendientes. Aclara que el evento no causara problema porque no se
piensa dejar una pista fija para entrenamientos de motocross. Cree que el problema es que los han
dejado a la Empresa Pedregal venir haciendo diferentes clases de eventos y este no estan de
acuerdo en aprobar.

La Presidenta Municipal Mariana Chaves Rodriguez, informa que en primer lugar debe verificarse si
las actividades a desarrollar se ajustan a la normativa. Recalca que esta no es una decision politica,
sino administrativa, y por lo tanto se transfiere nuevamente a la Administracién para que analice la
informacion y determine si procede o no su aprobacion. Al ser de competencia administrativa, el
Concejo apoyara la decisién, en la medida que se mantenga dentro del marco de competencia y
legalidad correspondientes.

El Regidor Suplente Desiderio Solano Moya, aclara que esto no es asunto de dinero. Ya se conocen
las intenciones de la Empresa Pedregal y recalca que no es cuestion de dinero, sino que deben de
cumplir con el debido proceso, como solicitar los permisos de construccion, uso del suelo de acuerdo
al Plan Regulador y el estudio de impacto ambiental.

El Vicepresidente Municipal Erick Villegas Gonzalez, esta claro que no es solo dinero pero si la
Empresa Pedregal trae las solicitudes de los permisos de construccion, la tramitologia se lleva un
mes Y si traen toda la documentacién el evento se podria llevar a cabo.

El Sindico Suplente José Joaquin Arguedas Miranda, manifiesta que le parece que el evento que
proponen llevar a cabo es un evento de altura, piensa que de alguna manera para todo hay formas
de arreglas situaciones, aunque muchas veces no encontramos una salida, pero en el aprieto que
estadn cree que se deberia dar un ultimo evento y de aqui en adelante las cosas se pongan a
derecho como tiene que ser, en todas y cada una de las actividades, porque en alguna medida tal y
como esta programado el evento no acarrearia problemas.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA: Transferir nuevamente a la
Administracién la solicitud de los sefiores Marco Cercone de Moto Club de Costa Rica y Manrique
Mata de la Federacion Costarricense de Motocross, para realizar un evento de motocross en las
instalaciones de la Empresa Pedregal, para que se analice la informacion y considere si procede o
no su aprobacion.

CAPITULO VI

INICIATIVA DE LOS REGIDORES Y SINDICOS



ARTICULO 23. EI Regidor Propietario Ing. William Murillo Montero, cree que hay puntos que hay
que decidir porque se encuentran pendientes, por ejemplo una Orden de Cambio del Cementerio,
dos dictdmenes de la Comisién de Obras de disponibilidad de agua para los proyectos de Vivicom y
Grupo Roble, la solicitud de permiso de construcciones de Urbanizacion Soleares. Por otra parte la
Comision de Obras en forma respetuosa dando énfasis a un acuerdo del Concejo Municipal envia
una solicitud de permiso de Construccién de la Empresa Componentes Intel a la Administracion
porque no traia dictamen de la Unidad Ambiental y eso se debe resolver porque fue hace mas de un
mes y es pertinente resolver. También esta pendiente de resolver el dictamen de la Direccion
Juridica respecto a una solicitud de Cerros de Castelmare.

La Presidenta Municipal Mariana Chaves Rodriguez, manifiesta que una vez discutida la mocion
presentada por el Regidor Propietario Marco Tulio Chacon Sanchez, se traera a votacién las
solicitudes planteadas para disponibilidad de agua. También la préxima semana se discutira el
Informe de Labores de la Alcaldia y el Proyecto de Instalaciéon del Banco de Costa Rica en la
Municipalidad. En cuanto a la solicitud de Cerros de Castelmare se sometera a discusion para el
martes 26 de abril.

Sin més asuntos por tratar a las 11:10 p.m., concluye la Sesiéon Municipal.

Ana Patricia Murillo Delgado Licda. Mariana Chaves Rodriguez
Secretaria Municipal Presidenta Municipal



