MUNICIPALIDAD DE BELEN
CONCEJO MUNICIPAL

Acta Sesion Ordinaria 67-2004
26 de octubre del 2004

Acta de la Sesion Ordinaria N° 67-2004 celebrada por el Concejo Municipal de Belén, a las dieciocho horas
del veintiséis de octubre del dos mil cuatro, en el Salén de Sesiones de la Municipalidad de Belén, en el
Distrito San Antonio. MIEMBROS PRESENTES: REGIDORES PROPIETARIOS: Lcda. Mariana Chaves
Rodriguez, quien preside; Sr. Erick Villegas Gonzalez, Vicepresidente; Sra. Lorena Venegas Zumbado, Sr.
Marco T. Chacon Sanchez, Ing. William Murillo Montero. REGIDORES SUPLENTES: Srta. Elvia
Gonzélez Fuentes. Sra. Maria Lorena Vargas Viquez. Sr. Miguel Alfaro Villalobos. SINDICOS
PROPIETARIOS: Sra. Margarita Gonzalez Alfaro. Sr. Alexander Gonzélez Pérez. SINDICOS
SUPLENTES: Sr. José Joaquin Arguedas Miranda. Sr. Marcos Arroyo Aglero. Sra. Ligia Delgado
Zumbado. FUNCIONARIOS MUNICIPALES: Director Juridico: Dr. Ennio Rodriguez Solis. Secretaria
Municipal: Sra. Ana Patricia Murillo Delgado. Alcaldesa Suplente: Sra. Marielos Segura Rodriguez.
MIEMBROS AUSENTES: SINDICOS PROPIETARIOS: Sra. Rita Eugenia Guido Quesada.
FUNCIONARIOS MUNICIPALES: Alcalde Municipal Victor Viquez Bolafios.

CAPITULO|
REVISION DEL ACTA

ARTICULO 1. La Presidenta Municipal somete a aprobacion el Acta N°65-2004 de la Sesion Ordinaria
N°65-2004, celebrada el diecinueve de octubre del afio dos mil cuatro.

Respecto al Articulo 17, el Regidor Propietario Marco Tulio Chacon Sanchez, propone recordar a la
Alcaldia Municipal que dentro de la negociacién del IFAM sea negociada la Comision del 2% del total del
préstamo solicitado, tal y como lo expuso el Regidor Propietario Murillo Montero en la discusion del tema.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Aprobar el Acta N°65-2004 de la Sesién Ordinaria N°65-2004,
celebrada el diecinueve de octubre del afio dos mil cuatro.

CAPITULO I
ASUNTOS DE TRAMITE URGENTE A JUICIO DE LA PRESIDENTA MUNICIPAL

La Presidenta Municipal Mariana Chaves Rodriguez, plantea los siguientes asuntos:

ARTICULO 2. Somete a andlisis de este Concejo Municipal el Convenio de Cooperacién conjunta en
labores de manejo y planificacion de la arborizacion urbana circundante a la red de distribucion eléctrica
con la Compafiia Nacional de la Fuerza y Luz, que fue presentado en el Articulo 16 del Acta 43-2004 y
reiterado en el Articulo 14 del Acta 65-2004.

- Este es un paso importante en el proyecto de regulacién urbana, al considerar criterios técnicos

que permitan la coexistencia entre el desarrollo y el ambiente, mejorando ademas el paisaje
urbano.
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- El proyecto pretende ademas reducir al minimo posible el riesgo de accidentes de trabajadores
que no tienen la experiencia de trabajar con sistemas de distribucion eléctrica, dado que la
clausula segunda establece como responsable de la poda a la CNFL.

- Es necesaria la activa participacion de la unidad de ambiente en el proceso de seleccion de las
especies a plantar y en la definicion e implementacion del reglamento para la arborizacion urbana
aplicado al Canton de Belén.

- Debe asegurarse la facilidad para obtener los permisos de corta de arboles para ser sustituidos por
las especies seleccionadas, porque de lo contrario se convertiria en un conflicto de intereses entre
diferentes partes que desvirtuarian el espiritu de este convenio.

- Es fundamental la participacion de la unidad de comunicacion para concientizar a la poblacion de
que la arborizacion de las calles y alamedas se rige por un reglamento de acatamiento obligatorio,
ademas de la necesidad de sustituir algunas especies de arboles que generan serios problemas a
las redes de electricidad y comunicaciones.

La Alcaldesa Suplente Marielos Segura Rodriguez, enumera que hay arboles que se encuentra en zonas
de proteccion, en vias de extincion, etc., que no se pueden cortar previo a una autorizacion del MINAE,
pero los del Convenio se refieren a los que interfieren con el cableado eléctrico.

El Regidor Propietario Ing. William Murillo Montero, interroga si el Convenio hace alguna alusion a los
requerimientos para el derribo total de los arboles.

CONVENIO DE COOPERACION CONJUNTA EN LABORES DE MANEJO Y P’LANIFI,CACIC')N DE LA
ARBORIZACION URBANA CIRCUNDANTE A LA RED DE DISTRIBUCION ELECTRICA.

Entre nosotros COMPANIA NACIONAL DE FUERZA Y LUZ S.A., con cédula juridica nimero 3-101-
000046, representada por su Subgerente, el sefior MARCO ANTONIO CORDERO GAMBOA, Ingeniero
Electricista, cédula de identidad 2 -245-204; la que para efectos de este contrato se denominara CNFL; y la
MUNICIPALIDAD DE BELEN, con cédula juridica numero 3-014-042090, representada por su Alcalde, el
sefior VICTOR MANUEL VIQUEZ BOLANOS, con cédula de identidad nimero 4-102-955, que en adelante
se denominara Municipalidad; hemos convenido en celebrar el presente "CONVENIO DE
COOPERACION CONJUNTA EN LABORES DE MANEJO Y PLANIFICACION DE LA ARBORIZACION
URBANA CIRCUNDANTE A LA RED DE DISTRIBUCION ELECTRICA PROPIEDAD DE CNFL", el cual, se
regira por las siguientes clausulas:

CLAUSULA PRIMARA: OBJETO. Acuerdan las partes cooperar de forma conjunta, para ordenar y
planificar mediante; Sistemas de Informacién Geografica (SIG) la arborizacién urbana adyacente a la Red
de Distribucion Eléctrica de CNFL localizada en el cantdon de Belén. Este plan consiste en ubicar las
especies criticas con el fin de sustituirlas por otras mas adecuadas a las condiciones del sitio, de manera
que se logre una coexistencia entre la red y la vegetacion que la rodea. Las especies ha sembrar seran
seleccionadas cuidadosamente, de acuerdo a sus caracteristicas morfolégicas, fonolégicas y ecolégicas,
de manera que la ubicacion de estos no representara un obstaculo en el corto y mediano plazo a la Red de
Distribucion Eléctrica, al Sistema de Acueductos y Alcantarillados o a las aceras. También se definira un
reglamento para la arborizacién urbana que permita a mediano plazo futuro incorporar en proyectos
urbanisticos.

CLAUSULA SEGUNDA: OBLIGACIONES DE LAS PARTES. La CNFL tendra las siguientes obligaciones:
1. Aportar |a totalidad de los arboles resultantes del proceso de planificacion:
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2. Realizar el levantamiento de los arboles mediante el SIG.

3. Actualizar el SIG y facilitar esta informacion a la Municipalidad para que esta lleve el respectivo control.
4. Eliminar todos aquellos arboles que en conjunto con la Municipalidad se hayan considerado criticos.

5. Podar los arboles que interfieren en la Red de Distribucién Eléctrica.

6. Recolectar los desechos restantes del proceso de poda y corta de los arboles.

Por su parte la Municipalidad tendra las siguientes obligaciones:

1. Implementar un Reglamento de Arborizacion Urbana. Esta obligacion debera cumplirse dentro del afio
siguiente a la firma de este convenio.

2- Sembrar y dar mantenimiento a los arboles, resultantes del proyecto de sustitucion.

3. Realizar un control de la arborizacion en nuevos proyectos urbanisticos.

4. Recolectar los desechos orgénicos resultantes del proceso sustitucion.

CLAUSULA TERCERA: COLABORACION GRATUITA. Por la implementacién del proyecto dentro de la
urbanizacion, tanto la CNFL, como la MUNICIPALIDAD, no devengaréan suma alguna bajo ningun
concepto, limitandose unicamente al cumplimiento responsable y preciso de todos los enunciados del
presente convenio.

CLAUSULA CUARTA: REGLAS PARA LA PODA DE RAMAS. La poda de las ramas se ejecutara
respetando las siguientes especificaciones técnicas:

1- La distienda minima entre los extremos de las ramas y las lineas de tension al fina! de las labores de
poda debera ser de:

a) 3.00 metros, si las ramas se aproximan por ambos lados y/o por la parte, superior del tendido
eléctrico. En aquellos casos donde existan tres lineas primarias, la anterior distancia sera
considerada a partir de las lineas externas y

b) 1 25 metros si las ramas superiores o apicales del arbol se aproximan a las lineas secundarias
por la parte inferior del tendido.

2- El procedimiento de ascenso al arbol para la ejecucion de las labores, debera procurar el menor maltrato
posible para el mismo.

3- Los cortes deben ser precisos, no debiendo mostrar sefiales de maltrato o agresion durante su
ejecucion. En aquellos casos donde los cortes se realicen en ramas de diametro igual o superior a los 0.15
metros cercanas al fuste principal, el primer corte se ubicara a 0.30 metros del mismo por la parte de abajo,
hasta una profundidad de un tercio del didmetro de la rama. El segundo corte, se realizara a profundidad
de un tercio del diametro de la rama. El segundo corte, se realizara a 0.15 metros del primer corte en
direccién opuesta al fuste, ejecutando el corte hacia abajo hasta el punto en que la rama se desprenda
totalmente. El corte final no debe quedar al ras del fuste, el mismo debera ubicarse a tres centimetros de
su superficie. En los casos donde la rama presente un collar o nudo en su base, el corte final debera
ubicarse en la union entre el collar y la rama.

4- La poda de los arboles deberad considerar las caracteristicas morfologicas de la especie y su porte
estructural distintivo.

5- La poda debera realizarse considerando el balance visual y fisico del &rbol, de manera que no altere
fuertemente la belleza escénica que brinda el arbol dentro del area circundante.

CLAUSULA QUINTA: VIGENCIA. La vigencia de este convenio es por un periodo de dos afios a partir del
refrendo contralor y podra prorrogarse automaticamente por un unico periodo igual, si previamente las
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partes no manifiestan por escrito su voluntad de darlo por terminado. Esta comunicacion debera realizarle
con un mes de anticipacion al vencimiento del periodo.

CLAUSULA SEXTA: PUBLICIDAD. Ambas instituciones podran hacer mencién publicitaria del convenio
sin previa comunicacion de ambas partes, siempre y cuando no se altere dentro de la comunicacion,
ninguna clausula. En caso de requerirse el aporte de mayor informacién, ambas instituciones deberan estar
anuentes y de comun acuerdo para facilitarla. Los costos de estos servicios deberan ser cancelados por la
parte que esté interesada en que se publicite este servicio.

CLAUSULA SETIMA: INCUMPLIMIENTO. El incumplimiento injustificado de alguna de las obligaciones
anteriores que produzca dafios a los intereses de la otra parte, es causa suficiente para dar por terminado
automaticamente el presente convenio. En caso que una de las partes decida no continuar con la
aplicacién de esto convenio, debera notificarlo a la otra por escrito y con un mes de anticipacion.

CLAUSULA NOVENA: ACEPTACION. Las partes declaran que todas y cada una de las clausulas del,
presente convenio son ciertas y consecuentemente se comprometen a su fiel cumplimiento, por lo cual
firman el presente convenio, a las.

CLAUSULA DECIMA: ESTIMACION. Para los efectos fiscales correspondientes este convenio es de
naturaleza inestimable.

Marco A. Cordero Gamboa Victor Viquez Bolafios
POR LA CNFL POR LA MUNICIPALIDAD

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: PRIMERO: Dispensar de tramite de Comision. SEGUNDO: Aprobar
el Convenio de Cooperaciéon conjunta en labores de manejo y planificacién de la arborizacién urbana
circundante a la red distribucion eléctrica entre la Municipalidad de Belén y la Compafia Nacional de
Fuerza 'y Luz. TERCERO: Autorizar al Alcalde Municipal a firmar dicho Convenio. CUARTO: Solicitar a
la Alcaldia Municipal que la Unidad Ambiental presente a la brevedad posible una propuesta de
Reglamento de Arborizacion Urbana en el Canton de Belén.

ARTICULO 3. Somete a analisis de este Concejo Municipal el Convenio Marco de Cooperacion
Interinstitucional entre la Municipalidad y el Ministerio de Salud. Este Convenio pretende aunar los
esfuerzos que realizan ambas instituciones en procura de lograr la direccion y conduccion a nivel cantonal,
de las actuaciones administrativas tendientes a garantizar que las actividades, establecimientos, productos
y equipos relacionados directa o indirectamente con la salud de personas, cumplan con las normas y
reglamentos técnicos, juridicos y administrativos vigentes, con el fin de propiciar el mejoramiento de los
niveles de salud como elemento fundamental del mejoramiento de la calidad de vida. Asi entendido, este
convenio se convierte en una excelente herramienta para que la Municipalidad, a través de la Unidad de
Ambiente, se convierta en lider y gestor de cambio en la proteccion de la salud, el ambiente y el desarrollo
sostenible, no solo a favor de los belemitas, sino de los mas de 20 mil pobladores flotantes, entre
trabajadores y visitantes.

Con base en este convenio marco se abre una cantidad importante de alternativas y oportunidades para
desarrollar proyectos en conjunto que permitan mejorar la calidad de los servicios prestados, tanto por la
Municipalidad como por el Ministerio de Salud en Belén.
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La Regidora Suplente Maria Lorena Vargas Viquez, pregunta que tipo de obligaciones financieras tendria
la Municipalidad con un Convenio de este tipo.

La Presidenta Municipal Mariana Chaves Rodriguez, manifiesta que el Convenio solo da lineamientos
generales, simplemente realizaran trabajos en forma conjunta.

CONVENIO MARCO DE COOPERACION INTERINSTITUCIONAL

Entre nosotros, MUNICIPALIDAD DE BELEN, domiciliada en San Antonio de Belén, con cédula juridica
numero tres - cero catorce - cero cuarenta y dos mil noventa, representada en este acto por el sefior Victor
Manuel Viquez Bolafios, mayor, casado una vez, vecino de San Antonio de Belén, Heredia , portador de
la cédula de identidad numero cuatro-ciento dos- novecientos cincuenta y cinco, en su condicidn de Alcalde
de la Municipalidad de Belén, para el periodo que abarca del tres de febrero del afio dos mil tres y que
concluira el cuatro de febrero del dos mil siete, juramentado en sesion extraordinaria, numero dos, dos mil
tres, celebrada el treinta de enero del mismo afio, y que en lo sucesivo se denominard “LA
MUNICIPALIDAD", y por otra parte el MINISTERIO DE SALUD, cédula de persona juridica nimero dos-
cien-cero cuatro dos cero uno cero, representado por Dr. Maria del Rocio Saenz Madrigal, casada, médico
cirujana, residencia en la Uruca, cedula de identidad numero nueve-cero cincuenta y cuatro—quinientos
treinta y siete, segun nombramiento realizado por acuerdo presidencial N°.001-P, publicado en La Gaceta
numero 87 de fecha 08 de mayo del afio 2002, en adelante denominado para efectos de este convenio
como "el Ministerio", convenimos en suscribir un convenio de mutua cooperacion interinstitucional,
basados en las siguientes consideraciones:

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 169 de la Constitucién Politica, la
administracion de los intereses y servicios locales en cada canton, estara a cargo del Gobierno
Municipal, y en ese sentido la Municipalidad debe procurar que las necesidades de los municipes,
en los diferentes campos o actividades se logren satisfacer.

2. Que la salud de la poblacién y el derecho a un ambiente sano y ecoldgicamente equilibrado, son
bienes juridicos de interés publico, tutelados por el Estado.

3. Que el esquema de desarrollo sostenible adoptado por nuestro pais, promueve los procesos de
descentralizacion a favor del Gobierno Local y fomenta la participacion de la Sociedad Civil en la
busqueda de alternativas para satisfacer las necesidades basicas humanas sin comprometer las
opciones de las generaciones futuras.

4. Que el Cantén de Belén, posee un significativo desarrollo urbano, comercial e industrial en un
territorio con una extension doce kildmetros cuadrados aproximadamente, lo cual demanda un
incremento en los esfuerzos dirigidos a controlar la contaminacién que ese crecimiento ha
generado en las ultimas décadas, con el fin de propiciar a la también creciente poblacién un
ambiente ecoldgicamente equilibrado.

5. Que la Municipalidad como gobierno local con suficiente autonomia, administra y brinda servicios
publicos de manera eficiente y oportuna para satisfacer las necesidades del canton, con el
propdsito de contribuir al bienestar y desarrollo integral del ciudadano belemita.

6. Que la Municipalidad de Belén se encuentra facultada por el inciso f) del articulo 4° del Cddigo
Municipal, para concertar con personas 0 entidades nacionales o extranjeras, actos, convenios o
contratos necesarios para el cumplimiento de sus funciones.
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7. Que la proteccion y mejoramiento del ambiente humano es competencia del Ministerio de Salud.

8. Que el Ministerio de Salud desarrolla sus competencias en el cantén de Belén por medio del Area
Rectora de Salud Belén-Flores, cuya mision es garantizar que la produccién social de la salud se
realice en forma eficiente y eficaz, mediante el ejercicio de la rectoria, con plena participacién de
los actores sociales, para contribuir a mantener y mejorar la calidad de vida de la poblacién y el
desarrollo del pais bajo los principios de equidad, solidaridad y universalidad.

POR TANTO. Hemos acordado suscribir el presente convenio marco de cooperacién interinstitucional
entre la Municipalidad de Belén y el Ministerio de Salud, que se regira por las siguientes clausulas:
PRIMERA: DEL OBJETO DEL CONVENIO: “Por medio del presente Convenio el Ministerio de Salud con
el fin de mejorar el cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias que definen las obligaciones
a su cargo, y las funciones destinadas a cumplir con sus obligaciones en materia de salud con el fin de
garantizar el mejor cumplimiento de su mision, coordinard y articularéd sus atribuciones y estructuras
administrativas con la Municipalidad de Belén para aunar esfuerzos dirigidos a lograr la direccién y
conduccion a nivel del Canton de Belén, de las actuaciones administrativas tendientes a garantizar que las
actividades, establecimientos, productos y equipos relacionados directa o indirectamente con la salud de
personas y cumplan con las normas y reglamentos técnicos, juridicos y administrativos vigentes, con el fin
de propiciar el mejoramiento de los niveles de salud del &rea y cumplir asi en mejor medida las misiones
que ambas instituciones tienen a su cargo.”

SEGUNDA: DE LA EJECUCION DEL CONVENIO: La Municipalidad en cumplimiento del objeto de este
convenio, colaborara con el Ministerio de Salud en el ejercicio de las funciones propias de su competencia.
Esta colaboracién se hara mediante proyectos, programas de formacién, prestacién de servicios
profesionales, tecnoldgicos entre otros. Para lo cual la Municipalidad promoveré lo correspondiente en
conjunto con el Médico Director del Area de Salud Belén-Flores del Ministerio de Salud. Para cada
programa, proyecto que se desarrolle, debera suscribirse la respectiva carta de entendimiento amparada al
presente convenio marco. Para tales efectos el Ministerio de Salud delega en la Region Central Norte, la
negociacion y suscripcion de las mencionadas cartas de entendimiento.

TERCERA: DEL PLAZO: El presente convenio de cooperacion tendra un periodo de vigencia de tres afios
a partir de su firma, y podra ser prorrogado por sucesivos periodos iguales sin necesidad de gestion o
tramite alguno, siempre que no exista comunicacion por escrito en contrario, entregada con no menos de
un mes de anterioridad a la fecha de vencimiento del plazo del presente convenio.

CUARTA: ESTIMACION: Para efectos fiscales se considera este convenio de naturaleza inestimable.
QUINTA: REFRENDO CONTRALOR: Este convenio se suscribe en tres originales suscritos por las partes.
Cualquiera de las partes se encuentra expresamente autorizada para solicitar el respectivo refrendo de la
Contraloria General de la Republica.

SEXTA: FECHA: En fe de lo anterior, firmamos en la Ciudad de Belén a los........... dias del mes de
........... de 2004.
VICTOR VIQUEZ BOLANOS Dr. MARIA SAENZ MADRIGAL

ALCALDE MUNICIPAL MINISTRA DE SALUD

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: PRIMERO: Dispensar de tramite de Comision. SEGUNDO: Aprobar
el Convenio Marco de Cooperacién Interinstitucional entre la Municipalidad de Belén y el Ministerio de
Salud. TERCERO: Autorizar al Alcalde Municipal a firmar dicho Convenio.

ARTICULO 4. Somete a estudio propuesta del Concejo Municipal la Propuesta presentada por los sefiores
Allan Araya Gonzalez — Director Area Técnica y Henry Escobar — Coordinador Programa de Recreacion,
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ambos miembros del Comité Cantonal de Deportes y Recreacion, para “Promover la conformacién de la
Comisién Técnica de Parques”’, y la Propuesta para la Conformacién de la Comision Cantonal de
Promocion de la Salud, que fueron presentadas en los articulos 37 y 38 del Acta 51 del 10 de agosto del
2004. Ambas propuestas pretenden encontrar la convergencia de ideas, proyectos, politicas en torno al
desarrollo, crecimiento y mantenimiento de las areas verdes, parques recreativos y areas de proteccion del
Cantdn, todos orientados a promover el esparcimiento, la recreaciéon y el deporte como elemento
fundamental para potenciar estilos de vida saludables para mejorar la salud fisica y mental de la poblacion.

La Secretaria del Concejo Municipal Ana Patricia Murillo Delgado, indica que dichas propuestas fueron
presentadas, analizadas y discutidas en la Sesion Extraordinaria No.57-2004 celebrada el 09 de setiembre
del 2004.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Someter a analisis y discusion ambas propuestas para la sesion
ordinaria del martes 2 de noviembre préximo.

ARTICULO 5. Informa que en ejercicio al derecho de respuesta y cumpliendo con lo acordado en el
Articulo 2 del Acta 65-2004 del 19 de octubre del 2004; el domingo 24 de octubre se envi6 a la redaccion
del Periddico La Nacidn, la respuesta al articulo publicado por el periodista Francisco Angulo en la pagina
10 del Suplemento Heredia en La Nacién, de la Edicién del 15 al 28 de octubre del 2004. El texto fue
complementado, revisado y aprobado por todos los regidores propietarios y se espera su publicacion en la
préxima edicion.

ARTICULO 6. El préximo jueves 28 de octubre se realizara la Sesion Extraordinaria “Con los Vecinos’.
Considerando que en esta Sesion estaran reunidos lideres y dirigentes de los grupos a asociaciones
deportivas del Cantdn, es un momento idéneo para intercambiar opiniones, evacuar inquietudes, limar
asperezas y buscar los puntos de encuentro que permitan encontrar respuestas y soluciones de consenso
a la mayoria de las expectativas que general el deporte Belemita. La Sesidn se realizara a las 6:00 pm en
la Cruz Roja.

El Vicepresidente Municipal Erick Villegas Gonzalez, plantea que la propuesta de evacuar dudas a las
asociaciones deportivas es potestad del Comité Cantonal de Deportes y Recreacién.

La Sindica Propietaria Margarita Gonzalez Alfaro, expone que en dicha sesién estaran presentes los
grupos o Asociaciones deportivas del Canton, como toda sesidn con vecinos se tiene una agenda, luego se
compartira y se intercambiaran ideas con los participantes.

El Sindico Suplente José Joaquin Arguedas Miranda, presenta que en dicha Sesién el Comité Cantonal de
Deportes y Recreacion, debera estar representado por la Junta Directiva, porque de lo contrario poco
podremos avanzar en la sesion.

La Regidora Suplente Maria Lorena Vargas Viquez, sugiere que es idonea la ocasion para hacer una
motivacion de lineamientos generales y el Concejo Municipal, podria aclarar que es lo que se quiere del
deporte en el Canton, para hablar de lo que se quiere del deporte e intercambiar los planes respecto de los
diferentes actores involucrados en el deporte.

El Regidor Propietario Ing. William Murillo Montero, manifiesta que en la Sesion deberiamos propiciar un
espacio para compartir opiniones, criterios y hasta criticas del quehacer deportivo recreativo del Canton. En
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su opinion no es un espacio para que el Comité Cantonal de Deportes y Recreacion rinda cuentas, es un
espacio de reunion con actores del quehacer deportivo — recreativo que deseablemente planteran sus
opiniones, criticas e inquietudes de la parte deportiva — recreativa del Cantén, donde saldrén algunas
inquietudes que pueden ser tomadas en cuenta en una politica deportiva. Ademas considera la agenda es
muy ambiciosa, porque la idea de la Sesion es posibilitar un punto de encuentro para intercambiar
opiniones.

El Regidor Propietario Marco Tulio Chacén Sanchez, considera que las organizaciones deportivas son
entes privados a las cuales de ninguna manera podemos girar lineamientos, instrucciones, porque ellos
deciden su funcionamiento de manera auténoma, el propiciar un intercambio de ideas de como estamos
guiando el deporte, podriamos entender si lo que estamos haciendo por medio del Comité Cantonal de
Deportes y Recreacidn esta siendo aceptado, oportuno, etc., todo lo que pueda enriquecer ese intercambio
de ideas debe ser recogido por el Concejo y el Comité Cantonal de Deportes y Recreacion, para que
eventualmente se puedan hacer cambios en los lineamientos a futuros, aclara que hay una construccion
conjunta del PAO entre el Comité Cantonal de Deportes y Recreacidn y las asociaciones.

El Vicepresidente Municipal Erick Villegas Gonzalez, menciona que el aporte del Regidor Propietario Ing.
William Murillo Montero es oportuno, porque la idea de la sesion es escuchar.

La Presidenta Municipal Mariana Chaves Rodriguez, confirma el objetivo de la reunién consiste
precisamente en escuchar inquietudes, limar asperezas, buscar puntos de encuentro y encontrar
soluciones de consenso.

CAPITULO Il
LECTURA, EXAMEN Y TRAMITACION DE LA CORRESPONDENCIA.

ARTICULO 7. Se conoce Oficio 4007 de Ing. Armando Mufioz Gdmez, Coordinador del Proceso, Gestion
de la Red Regién Central, Instituto Costarricense de Electricidad. Resultados de las mediciones de
campos magnéticos generados por la Linea de Transmision Belén / La Caja No.1 y la Linea de
Transmision Belén / La Caja No.2, en Bosques de Dofia Rosa; los cuales fueron realizados por la
dependencia. Las cuales corresponden al mes de octubre del 2004.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Remitir copia a la Unidad Ambiental y los vecinos interesados.

ARTICULO 8. Se conoce Oficio 4027 de Oldemar Ramirez Espinoza — Presidente, Lidia Gonzalez Solano
— Vicepresidenta, Asociacién de Desarrollo Integral Barrio Cristo Rey, Flores, Belén. Exponen el problema
de los vecinos de la comunidad asi como la empresa de servicios de autobuses que transita por la
comunidad y es con respecto a la gran cantidad de carros viejos en mal estado y chatarra que se parquean
a la orilla de la via publica, lo cual interfiere con el libre transito de autos y personas las cuales se ven en
problemas que con lo angosto de la via y con tantos obstaculos asi como el transito quedando a expensas
que algun accidente pueda suceder en cualquier momento. Es una via por la cual transita mucho nifio y
personas de la tercera edad las cuales tratan de proteger y no lamentar en el futuro, en conversaciones
anteriores se habia planteado por personeros de la Municipalidad la opcién de dejar la via con un solo
sentido que va de norte a sur y los autos que ocupan salir hacia San Joaquin lo pueden hacer por la
carretera de las Adas asi como por la autopista, con esto eliminarian gran parte de este problema.
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Retoman el problema para evitar posibles molestias pero también queda el de los autos en mal estado y la
chatarra que necesitan también que les ayuden a eliminarlos ya que aparte de poder ocasionar algun
accidente se ve muy fea la orilla de la comunidad.

La Presidenta Municipal Mariana Chaves Rodriguez, manifiesta que el Concejo esta en la mayor
disposicion de ayudar a resolver este problema, en todo lo que esté a nuestro alcance, pero es conveniente
que también presenten su inquietud ante el Ministerio de Obras Publicas y Transportes para que estudien
la factibilidad de realizar el cambio de vias.

El Sindico Suplente José Joaquin Arguedas Miranda, siente que la Municipalidad esta llamada a realizar
gestiones ante el Ministerio de Obras Publicas y Transportes.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Encargar a la Alcaldia Municipal de que realice las gestiones
pertinentes conforme a las solicitudes planteadas por la Asociacién de de Desarrollo Integral Barrio Cristo
Rey, Flores, Belén e informe al Concejo Municipal lo actuado.

ARTICULO 9. Se conoce Oficio 4026 de Oldemar Ramirez Espinoza — Presidente, Lidia Gonzalez Solano
— Vicepresidenta, Asociacion de Desarrollo Integral Barrio Cristo Rey, Flores, Belén. Solicitan permiso para
realizar las tradicionales Fiestas Civicas y Patronales que se llevaran a cabo en la comunidad los dias 19,
20, 21 y 22 de noviembre del 2004. La actividad se lleva a cabo como en afios anteriores para recaudar
fondos los cuales se distribuyen en los diferentes proyectos de la comunidad, asi para unir mas un pueblo
que se caracteriza por su solidaridad.  Piden el permiso correspondiente para la venta de licor y cerveza
los dias de la actividad, asi para el 22 de noviembre donde clausuraran las actividades con un baile con
discomdvil de las 7:00 pm a la media noche. Dichas actividades se llevaran a cabo desde las 12:00 md
hasta las 12:00 media noche, todos los dias.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Remitir a la Unidad Tributaria para analisis y recomendacién.

ARTICULO 10. Se conoce Oficio 4004 de M.Sc. Wagner Alfaro Roman, Director, Liceo de Belén. Solicita
de parte de la Junta Administrativa del Liceo de Belén una audiencia para presentar inquietudes sobre el
futuro de los proyectos a implementar en el Liceo para 2005.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Informar a M.Sc. Wagner Alfaro Roman, Director, Liceo de Belén, que
la Presidenta Municipal estara programando proximamente una Sesién Extraordinaria para la atencion de
la Direccién y Junta Administrativa del Liceo de Belén, la cual se confirmara oportunamente.

ARTICULO 11. Se conoce Oficio 671-SCM-2004 de Roxana Chinchilla Fallas, Secretaria Concejo
Municipal, Municipalidad de Poas, dirigido a la Asamblea Legislativa. Si bien es cierto que el Estado tenga
el monopolio de la fabricacion de licores (asi, reformado por la Ley 2940 del 18 de diciembre de 1961 y
6282 del 14 de agosto de 1979) habiendo sido cuestionada la constitucionalidad del parrafo primero del
presente articulo accion No0.99-007676-007-C.0.BJ No.238 de 8 de diciembre de 1999. No es justo que los
gobiernos locales (Municipalidades) y con la situaciéon econdmica actual reciban solo ¢75.00 (setenta y
cinco colones) como pago de una Patente de Licores y con ese mismo monto el pago trimestral. Considera
que es ridiculo, mientras que algunos duefios de esta patentes cuando ya no las quieren las venden en
sumas millonarias. Solicitan a los Diputados apoyar el proyecto de ley presentado por la Municipalidad de
San José, relacionado con la Ley de Licores.
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SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Someterlo a estudio del Concejo Municipal.

ARTICULO 12. Se conoce Oficio 3975 de Asociacion de Vecinos de Barrio San Vicente. Comunica que
existe la posibilidad de cambiar el disefio de la baranda que esta al frente del Parque Manuel Emilio
Gonzalez, que se especifica basicamente que sera construida en madera rolliza y con una altura de un
metro, lo cual no cubre las necesidades de seguridad, ornato y estética, por tal motivo le han manifestado
al sefior Gerardo Venegas Venegas “Contratista” el interés en cambiar esta baranda, por una malla de
metal, a lo cual el acepta sin ningun cargo adicional ni para la Municipalidad, ni para la Asociacion de
Vecinos de Barrio San Vicente. El nuevo disefio lo conforma una malla en todo el frente de dos metros de
altura, todo en tubo de una y media pulgadas de didmetro con malla tipo “Ciclon” y empotrado en dados de
concreto cada dos metros.

El Regidor Propietario Marco Tulio Chacon Sanchez, manifiesta que en una Sesion Extraordinaria los
vecinos de Barrio San Vicente, manifestaron la necesidad de que se les comunicara lo que se iba a
construir en el parque, asi como el alcantarillado pluvial previo a la construccion de dicho parque. Por lo
tanto consulta a la Alcaldia Municipal si se dio esta discusion conjunta del proyecto a que obedecer la
presente solicitud.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Remitir al Alcalde Municipal para su valoracion en coordinacion con el
Area Técnica Operativa.

ARTICULO 13. Se conoce Oficio 4022, DGM-2393 del Lic. Héctor R. Palma Vargas, Jefe, Seccién
Capacitacion Municipal, Instituto de Fomento y Asesoria Municipal. Invita a la charla “Reformas sobre
procedimientos al Cédigo de Mineria, articulo 39, en materia de concesion de permisos para la extraccion
de materiales de canteras y tajos, de competencia municipal”. Dicha actividad contempla la participacion
de Regidores de la Comision de Ambiente, Alcaldes y Funcionarios Municipales de las Unidades Técnicas
Viales o el Ingeniero a cargo del area ambiental. Se realizara el 04 de noviembre en las instalaciones del
INBIO Parque, en el Cantén de Santo Domingo, con un horario de 8:30 am a 12:30 pm.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Remitir copia a la Comisién de Ambiente para su informacién y al
Alcalde Municipal para que analice la posible participacion de algun funcionario en dicha charla.

ARTICULO 14. Se conoce Oficio 4042 del Presbitero Padre José Luis Morales R., Presidente, Consejo
Econdmico de Belén, Parroquia de San Antonio, Diocesis de Alajuela. En acatamiento a la recomendacion
de la Unidad de Desarrollo Urbano, en relacion al tramite del permiso, que la Iglesia solicitd para la
instalacion de una verja alrededor de los jardines de la iglesia, al respecto indican que la verja tendré ocho
portones de salida, tres de cinco metros cada uno ubicados en la parte oeste, cuatro de tres metros cada
uno, dos en el lado sur y dos en el lado norte y por el este uno de dos metros y otro de un metro dado que
la acera que da la Sacristia solo tiene ese ancho. Estan en la mejor disposicién de ampliarlo de acuerdo a
lo recomendado. Todos los portones abriran para afuera, recostados a la verja de manera que no sean un
obstaculo y que permitan la facil salida en caso de una emergencia. En la parte superior de la verja se
colocaran puntas forjadas, que no ofrecen ningun peligro, ademas estardn a mas de 2.5 metros de altura
con relacion al nivel de la acera (adjuntan una de muestra), son mas bien decorativas, casi todo el mundo
la usa.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Remitir copia a la Comision de Obras para andlisis y recomendacion.
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ARTICULO 15. Se conoce Oficio 4022, DE-773-04 de la Licda. Maribel Sequeiro Gutiérrez, Directora
Ejecutiva, Instituto de Fomento y Asesoria Municipal. Hasta el 30 de setiembre funje como Directora
Ejecutiva del IFAM. A lo largo de 60 meses de trabajo efectivo, siempre procuro dar lo mejor de su
capacidad personal y profesional, en beneficio de todos los Gobiernos Locales del pais y en beneficio de
todas las comunidades de Costa Rica. Ha concluido una etapa de gran importancia en su vida, en donde
ha crecido como profesional y como servidora publica. Las Autoridades Locales y todas y todos los
servidores municipales con quienes se ha relacionado, han jugado un papel determinante en dicho
crecimiento y por ello les estara eternamente agradecida. El 01 de octubre retoma su puesto en propiedad
como Directora de Gestidén Municipal del IFAM y regresa con la misma ilusién con que siempre ha asumido
retos, con la decision de enfrentarlos y superarlos. Confia plenamente en que podran seguir trabajando de
la mejor manera, en cumplimiento de todas las competencias y responsabilidades.

Desde esa Direccion continuara impulsando los programas y proyectos que en los Ultimos afios ha
realizado el IFAM y tiene la esperanza de poderse vincular directa y personalmente en la ejecucion de los
mismos, ya que ahora tendra la oportunidad de dedicarse prioritariamente a las labores sustantivas de la
Institucién, teniendo claro que lo realmente importante es el fortalecimiento y desarrollo de la Gestion
Local. Agradece la extraordinaria forma en que siempre se sinti6 recibida, cuando se desempefié como
Directora Ejecutiva del IFAM. No puede hacer todos los agradecimientos en forma personal, como hubiera
deseado hacerlo, pero esta segura que en el futuro cerca tendran la oportunidad de compartir, si bien
desde otra trinchera, siempre con el mismo compromiso, de dar lo mejor en todas las acciones como
servidora publica y hacerlo siempre en procura del mejoramiento de la Democracia Costarricense.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Tomar nota e incorporar en el expediente de la presente acta.

ARTICULO 16. Se conoce Oficio 4029 de Oldemar Ramirez Espinoza — Presidente, Lidia Gonzalez
Solano — Vicepresidenta, Asociacion de Desarrollo Integral Barrio Cristo Rey, Flores, Belén. Presenta
inquietud con respecto al plan regulador vigente en San Antonio de Belén, de acuerdo a informacion
obtenida con miembros de la Asociacién de la época, aparentemente la comunidad no fue enterada de lo
que se estaba gestionando, por lo cual no se pudo opinar al respecto, creando en la actualidad un estado
de zozobra con las posibles causas que este plan pueda acarrear. Estudiando la situacién de la
comunidad estan ubicados en una zona demarcada como Industrial, esto creen debido al existir tanta
industria cerca, lo cual en grado sumo si viene a perjudicar la comunidad con contaminacion, exceso de
ruido y un alto transito vehicular dentro de la comunidad. Viendo la cantidad de pobladores en la zona, el
incremento de hogares alrededor, los cuales en su momento contaron con el permiso correspondiente por
parte de la Municipalidad, quieren plantear la posibilidad que en la proxima revision del plan regulador, la
cual tienen entendido es en este afio, el territorio 0 zona que comprende el Barrio de Cristo Rey, pase a ser
una zona habitacional del Cantén o zona residencial y asi poder llevar tranquilidad a muchas personas de
la comunidad.

Han conversado con muchas personas de la comunidad exponiéndoles le caso y muchos de ellos no
estaban enterados del asunto, pero se les explico las posibles consecuencias que esto puede ocasionar y
ellos estuvieron de acuerdo con esta solicitud, se adjuntan listas de personas firmantes para tratar en union
con el pueblo poder ver realizado este proyecto.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Trasladar a la Alcaldia para que considere en su oportunidad dicha
situacion en la revision del Plan Regulador.
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ARTICULO 17. Se conoce Oficio 3978 de Pbro. José Luis Morales, Parroquia de San Antonio de Belén,
Didcesis de Alajuela, dirigido al Alcalde Victor Viquez Bolafios. El jueves 14 de octubre, fueron notificados
de que, inspeccion, habia ordenado la paralizacion de las obras de enrejado alrededor de la iglesia por
falta del permiso respectivo. Iniciaron las obras en cuestion el 11 de octubre, en la seguridad de que no
tendrian ningun problema con el permiso municipal, pues el 30 de setiembre el sefior Pascual Arroyo
Montero, presentd la solicitud de permiso. El Ing. Luis Bogantes le manifestd que todo estaba en regla y
que no habia ninguna razén para objetarlo. Agreg6 inclusive que no necesitaba el sello de salubridad,
pues solo se trataba de una verja. Eljueves 14 de octubre muy temprano después de conocer la orden de
paro, el sefior Pascual Arroyo llego a buscarlo para que lo acompafiara, para hablar con el Ing. Bogantes
quien lo estaba localizando, en presencia de ambos el Ing. Luis Bogantes, les pidid que le hicieran llegar
una carta de inmediato, directamente a su oficina y les manifestd que una vez que tuviera la carta en su
poder, les hacia el tramite.

Como comprendera al dia siguiente el sefior Pascual Arroyo se present6 en el mostrador de servicio al
cliente, la sefiorita Marcela Murillo le dijo que el permiso aun no salia y que el Ing. Bogantes no se
encontraba en su oficina. En la seguridad de que el Ingeniero habia tramitado el permiso, pues asi o
entendieron cuando hablaron con él, le dieron al constructor la orden de que podia continuar. El miércoles
20 de octubre, cuando conocieron el resultado de la votacién y que no serd hasta el proximo martes
cuando se ratifique el permiso, tomaron la decisién de parar las obras en el afan de no crear roces entre la
Iglesia y la Municipalidad, que de alguna manera perjudiquen las buenas relaciones que tienen, pues
ambas instituciones se necesitan y con la ayuda de Dios pueden llevar a este pueblo por la senda de
progreso. En ningun momento prevalecio la intencidn de irrespetar las disposiciones municipales, cree que
hubo un mal entendido, por lo que piden las disculpas correspondientes.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Tomar nota e incorporar en el expediente de la presente acta.
CAPITULO IV
INFORME DE COMISIONES
INFORME DE LA COMISION DE OBRAS
ARTICULO 18. Se conoce Oficio CO 3804 de Andrea Arce Barrantes, Secretaria. Remite el acuerdo
tomado por la Comision de Obras en la reunién Ordinaria No.39-2004, celebrada el 25 de octubre del 2004;

que textualmente dice:

CAPITULO |
PERMISOS DE CONSTRUCCION

ARTICULO 1. Se conoce tramites de Permisos de Construccién

2 Tramite de Permlso de Construccion: 3835-2004

Propietario . Aldo Aita Vaglio (Aita Vaglio Biagio)
Representante legal . No aplica

Cédula . #1-353-948

Direccion de la propiedad . La Asuncion, Bosques de Dofia Rosa, lote No. 9-M

Direccion a notificar . La Asuncién, Bosques de Dofia Rosa, lote No. 9-M
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Ifinca . H#T7648

Area de construccion © 92,00 m?

Destino de la construccion : Construccion de Casa de habitacién
Valor de la construccién : «10.799.500,00

Aspectos técnicos considerados:

- Plano Catastrado H-598387-99

- Articulo 6° Zona Residencial de Baja Densidad del Plan Regulador de Belén.
- Planos Constructivos OA-314068

- Cobertura: 28%

- Visado Sanitario del Ministerio de Salud.

DICTAMEN AL CONCEJO MUNICIPAL: Avalar la recomendacion de la Unidad de Desarrollo Urbano, que
dispone aprobar el tramite de Permiso de Construccion 3835-2004, debido a que la construccién de una
casa de habitacién es un uso conforme con la Zona Residencial de Baja Densidad. Ademas presenta la
aprobacion del Ministerio de Salud, cumple con la cobertura y con todos los requisitos exigidos por la
Municipalidad para este permiso.

= Tramite de Permiso de Construccion: N° 3796-2004

Propietario : Rolando Vargas Viquez

Representante legal > No aplica

Cédula o #1-711-388

Direccién de la propiedad : LaRibera, frente al Club Campestre Espariol

Direccion a notificar : San Antonio, 125 m este de la antigua estacién del
Ferrocarril

Finca I #40487

Area de construccion ;195,00 m?

Destino de la construccion : Construccion de Casa de habitacién

Valor de la construccion ;@ 26.704.000,00

Aspectos técnicos considerados:

- Plano Catastrado H-636476-2000

- Articulo 5° Zona Residencial de Media Densidad del Plan Regulador de Belén.
- Planos Constructivos OA-316259

- Cobertura: 11%

- Visado Sanitario del Ministerio de Salud.

DICTAMEN AL CONCEJO MUNICIPAL: Avalar la recomendacion de la Unidad de Desarrollo Urbano, que
dispone aprobar el tramite de Permiso de Construccion No.3796-2004, debido a a que la construccion de
una casa de habitacion es un uso conforme con la Zona Residencial de Media Densidad. Ademas cuenta
con visto bueno del Ministerio de Salud, cumple con la cobertura y cuenta con todos los requisitos exigidos
por la Municipalidad para este tipo de permiso.

2 Tramite de Permiso de Construccion: N° 3853-2004
Propietario : Alvaro Barrantes Anchia
Representante Legal . No aplica
Cédula . #1-976-818
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Direccion de la propiedad . San Antonio, Residencial Dofia Marta, 35 m oeste de la
entrada

Direccidn a notificar . San Antonio, 75 m norte de Autos Belén.

Finca . #153818

Area de construccion : 114,00 m?

Destino de la construccién . Construccién de Casa de habitacion

Valor de la construccion © «12.384.000,00

Aspectos técnicos considerados:

- Plano Catastrado H-777214-2002

- Articulo 4° Zona Residencial de Alta Densidad del Plan Regulador de Belén.
- Planos Constructivos OA-315499

- Cobertura: 40%

- Visado Sanitario del Ministerio de Salud.

DICTAMEN AL CONCEJO MUNICIPAL: Avalar la recomendacion de la Unidad de Desarrollo Urbano, que
dispone aprobar el tramite de Permiso de Construccion No.3853-2004, debido a que la construccién de una
casa de habitacidén es un uso conforme con la Zona Residencial de Alta Densidad. Ademas presenta la
aprobacion del Ministerio de Salud, cumple con la cobertura y cuenta con todos los requisitos exigidos por
la Municipalidad de Belén para este permiso.

2 Tramite de Permiso de Construccion: N° 3740-2004

Propietario : Norberto Zufiga Fallas
Representante Legal > No aplica

Cédula ;. #6-147-215

Direccién de la propiedad : LaRibera, 75 m al sur del CEN CINAI
Direccion a notificar : Apdo 10058-1000, Fax: 243-45-94
Finca D #82219

Area de construccion ;246,00 m?

Destino de la construccion : Construccién de apartamentos

Valor de la construccion © ¢ 31.510.000,00

Aspectos técnicos considerados:

- Plano Catastrado H-646-76

- Articulo 5° Zona Residencial de Media Densidad del Plan Regulador de Belén.
- Planos Constructivos SJ-328313

- Cobertura: 37%

- Visado Sanitario del Ministerio de Salud.

DICTAMEN AL CONCEJO MUNICIPAL: Avalar la recomendacion de la Unidad de Desarrollo Urbano, que
dispone aprobar el tramite de Permiso de Construccion No.3740-2004, debido a que la construccién de dos
apartamentos es una actividad conforme con la Zona Residencial de Media Densidad. Ademas presenta la
aprobacion del Ministerio de Salud, cumple con la cobertura y cuenta con todos los requisitos exigidos por
la Municipalidad de Belén para este Permiso de Construccion.

2 Tramite de Permiso de Construccion: N° 3767-2004
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Propietario . SUBERT S.A.

Representante Legal . Francisco J. Surroca Souz

Cédula . #3-101-026848

Direccion de la propiedad . La Ribera, 50 m norte y 75 m este del Club Campestre
Espafiol.

Direccién a notificar . LaRibera, 50 m norte y 75 m este del Club Campestre
Espafiol.

Finca . #87510

Area de construccion ;170,00 m?

Destino de la construccion . Cambio de cielos

Valor de la construccion .« 1.000.000,00

Aspectos técnicos considerados:

- Plano Catastrado H-21188-75

- Articulo 5° Zona Residencial de Mediana Densidad del Plan Regulador del Cantén de Belén.
- Casa de habitacion existente.

DICTAMEN AL CONCEJO MUNICIPAL: Avalar la recomendacion de la Unidad de Desarrollo Urbano, que
dispone aprobar el tramite de Permiso de Construccion No.3767-2004, debido a que el cambio de cielos en
una casa de habitacién existente es un uso conforme con la Zona Residencial de Mediana Densidad.
Ademas cuenta con todos los requisitos exigidos por la Municipalidad de Belén para este Permiso de
Construccion.

= Tramite de Permiso de Construccion: N° 3751-2004

Propietario . Ronald Gonzalez Méndez

Representante Legal . No aplica

Cédula . #1-847-007

Direccion de la propiedad . San Antonio, 50 m este de Villa Beny

Direccién a notificar . San Antonio, costado sur de las antiguas bodegas de
Abonos Agro.

Finca . #142376

Area de construccion . 172,00 m?

Destino de la construccion . Construccion de Casa de Habitacion

Valor de la construccion . & 20.640.000,00

Aspectos técnicos considerados:

- Plano Catastrado H-152086-93

- Articulo 5° Zona Residencial de Alta Densidad del Plan Regulador de Belén.
- Planos Constructivos OC-345359

- Visado Sanitario del Area de Salud Belén Flores.

- Cobertura: 27%

DICTAMEN AL CONCEJO MUNICIPAL: Avalar la recomendacion de la Unidad de Desarrollo Urbano, que
dispone aprobar el tramite de Permiso de Construccion No.3751-2004, debido a que la construccién de una
casa de habitacién es un uso conforme con la Zona Residencial de Alta Densidad. Ademas cuenta con la
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aprobacion de Ministerio de Salud y con todos los requisitos exigidos por la Municipalidad de Belén para
este Permiso de Construccion.

= Tramite de Permlso de Construccion: N° 3851-2004

Propietario . BEAZLEY JVNSA.

Representante legal . Jorge Vasquez

Cédula . #3-101-272567

Direccion de la propiedad . La Asuncién, Bosques de Dofia Rosa, lote No. 69-J
Direccidn a notificar . San Antonio, Edifico San Martin, local No. 12

Finca . #94185

Area de construccion . 286,00 m?

Destino de la construccién . Construccién de Casa de Habitacion

Valor de la construccion :39.152.000,00

Aspectos técnicos considerados:

- Plano Catastrado H-438828-97

- Articulo 6° Zona Residencial de Baja Densidad del Plan Regulador de Belén.
- Planos Constructivos OC-345764

- Visado Sanitario del Area de Salud Belén Flores.

- Cobertura: 36%

DICTAMEN AL CONCEJO MUNICIPAL: Avalar la recomendacion de la Unidad de Desarrollo Urbano, que
dispone aprobar el tramite de Permiso de Construccion No.3851-2004, debido a que la construccion de una
casa de habitacion es un uso conforme con la Zona Residencial de Baja Densidad. Ademés cuenta con el
visto bueno del Ministerio de Salud y con todos los requisitos exigidos por la Municipalidad de Belén para
este Permiso de Construccion.

= Tramite de Permlso de Construccion: N° 3923-2004

Propietario . PZAIR SA.

Representante legal . Mauricio Avendafio Solano

Cédula . #3-101-252545

Direccién de la propiedad . LaRibera, 150 m oeste de la esquina noroeste de la Iglesia.

Direccion a notificar : San Antonio, frente al Banco Nacional de Costa Rica, altos
de Panaderia Guima.

Finca . #192524

Area de construccion 45 m?

Destino de la construccion . Revalorizacion del Permiso de Construccion No. 6305-2004,
concepto de cierre de cocheras

Valor de la Construccion ;¢ 2.000.000.00

Aspectos técnicos considerados:

- Plano Catastrado H-800164-2002

- Articulo 5° Zona Residencial de Media Densidad del Plan Regulador del Canton de Belén.
- Antecedente: permiso de construccion No. 6305-2004.
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DICTAMEN AL CONCEJO MUNICIPAL: Avalar la recomendacion de la Unidad de Desarrollo Urbano, que
dispone aprobar el tramite de Permiso de Construccion No.3923-2004, debido a que la revalorizacién del
permiso de construccidn por concepto de cierre de area de cochera es conforme con la Zona Residencial
de Mediana Densidad. Ademas cuenta con todos los requisitos exigidos por la Municipalidad de Belén para
este Permiso de Construccion.

= Tramite de Permlso de Construccion: N° 3911-2004

Propietario . Maria Vanesa Maroto

Representante legal . No aplica

Cédula . #1-404-1322

Direccion de la propiedad . La Asuncién, Bosques de Dofia Rosa, lote No. 18-F
Direccion a notificar . La Asuncién, Bosques de Dofia Rosa, lote No. 18-F
Finca . #TT789

Area de construccion ;33 m?

Destino de la construccion . Remodelacion de cochera

Valor de la construccion . ¢618.000,00

Aspectos técnicos considerados:

- Plano Catastrado H-510625-83

- Articulo 6 Zona Residencial de Baja Densidad del Plan Regulador de Belén
- Vivienda existente

- Planos constructivos OA-313496

DICTAMEN AL CONCEJO MUNICIPAL: Avalar la recomendacion de la Unidad de Desarrollo Urbano, que
dispone aprobar el tramite de Permiso de Construccion No.3911-2004, debido a que la remodelacion de la
cochera de una casa de habitacién existente es una actividad conforme con la Zona Residencial de Baja
Densidad. Ademas cuenta con todos los requisitos exigidos por la Municipalidad de Belén para este
Permiso de Construccién.

= Tramite de Permlso de Construccion: N° 3638-2004

Propietario . Guillermo Villegas Rojas

Representante Legal . No aplica

Cédula . #4-128-793

Direccién de la propiedad . San Antonio, frente a financiera Brunca

Direccion a notificar : 100 mts sur de Price Mart, Heredia

Finca . #40475

Area de construccion . 12,00 m?

Destino de la construccion . Reparacion de local comercial, pintura general, cambio de
puerta

Valor de la construccion . ¢225.000,00

Aspectos técnicos considerados:

- Plano Catastrado H-663750-87

- Articulo 4° Zona Residencial de Alta Densidad del Plan Regulador del Cantén de Belén.
- Derecho de trocha de Ferrocarril 7,62 m
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DICTAMEN AL CONCEJO MUNICIPAL: Avalar la recomendacion de la Unidad de Desarrollo Urbano, que
dispone aprobar el tramite de Permiso de Construccién No.3638-2004, debido a que el cambio de puerta,
pintura general y cambio de un local existente es un uso conforme con la Zona Residencial de Alta
Densidad, ademas cuenta con todos los permisos exigidos por la Municipalidad de Belén para este tipo de
permiso.

= Tramite de Permlso de Construccion: N° 3825-2004

Propietario . Recauchadora Belén C.G. S.A.

Representante Legal . Renan Martinez Arce

Cédula . #3-101-049643

Direccion de la propiedad . La Asuncién, Barrio Cristo Rey, Recauchadora Belén
Direccion a notificar . La Asuncién, Barrio Cristo Rey, Recauchadora Belén
Finca . #120435y 56307

Area de construccion : 189 m?

Destino de la construccion . Construccion de malla frontal

Valor de la construccién © «1.336.000,00

Aspectos técnicos considerados:

- Plano Catastrado H-840181-89 y 673151-87

- Articulo 7° Zona Industrial del Plan Regulador del Canton de Belén.

- Oficio No. 4-4164, Alineamiento del Departamento de Prevision Vial del MOPT para el lote contenido en el
plano de catastro H-673151-87

- Oficio No. 4-4163, Alineamiento del Departamento de Prevision Vial del MOPT para el lote contenido en el
plano de catastro H-840101-89

- Reglamento de Construcciones, Articulo de Vallas y Verjas

DICTAMEN AL CONCEJO MUNICIPAL: Avalar la recomendacion de la Unidad de Desarrollo Urbano, que
dispone aprobar el tramite de Permiso de Construccion No.3825-2004, debido a que la construccién de una
malla frontal es una actividad conforme con la Zona Residencial de Media Densidad y cuenta con todos los
requisitos exigidos por la Municipalidad de Belén para este permiso de Construccion.

= Tramite de Permlso de Construccion: No 3877-2004

Propietario . Rocio Aguilar Dalolio

Representante Legal . No aplica

Cédula . #1-673-255

Direccion de la propiedad . LaRibera, 50 m este de la entrada a oficinas de PIPASA.

Direccién a notificar . LaRibera, 500 m norte, 25 m oeste y 75 m norte del
cementerio

Finca . #25532

Area de construccion ;18,00 m?

Destino de la construccion . Revalorizacion del permiso de construccion No.6404,
ampliacion de vivienda

Valor de la construccion ¢ 1.620.000,00

Aspectos técnicos considerados:
- Plano Catastrado H-446691-97
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- Articulo 4° Zona Residencial de Alta Densidad del Plan Regulador de Belén.
- Antecedente permiso de construccion No.6404
- Articulo ventanas a colindancia del Reglamento de Construcciones

DICTAMEN AL CONCEJO MUNICIPAL: Avalar la recomendacion de la Unidad de Desarrollo Urbano, que
dispone aprobar el tramite de Permiso de Construccion No.3877-2004, debido a que la revalorizacion del
permiso de construccion No. 6404 por concepto de ampliacion de la vivienda es una actividad conforme
con la Zona Residencial de Alta Densidad y cuenta con todos los requisitos exigidos por la Municipalidad
de Belén para este permiso de construccion .

2 Tramite de Permlso de Construccion: N° 3943-2004

Propietario . Ariana Maria Valenzuela Zamora
Katherine Maria Valenzuela Zamora

Representante Legal . No aplica
Cédula . #2-688-763

2-704-704
Direccion de la propiedad : San Antonio, 200 m norte del Banco Nacional
Direccion a notificar . San Antonio, 200 m norte del Banco Nacional
Finca . #6415
Area de construccion ;3B m?
Destino de la construccion . Ampliacion de local comercial
Valor de la construccion . @ 2.897.000,00

Aspectos técnicos considerados:

- Plano Catastrado H-87978-93

- Articulo 5° Zona Residencial de Media Densidad del Plan Regulador del Canton de Belén.
- Local comercial existente.

- Visado Sanitario de fecha 19-10-2004, del Area de Salud Belén Flores

DICTAMEN AL CONCEJO MUNICIPAL: Avalar la recomendacion de la Unidad de Desarrollo Urbano, que
dispone aprobar el tramite de Permiso de Construccién No.3943-2004, debido a que la ampliacién de un
local comercial existente es una actividad conforme con la Zona Residencial de Mediana Densidad.

= Tramite de Permlso de Construccion: N° 3898-2004

Propietario . Cortijo de Belén 1 a 24 CBU S.A.

Apoderado . Desarrolladora Ojo de Agua

Representante Legal . Francisco Cambronero Caballero

Cédula ;. #3-101-368895

Direccion de la propiedad . LaRibera, 75 m norte del Centro Comercial La Ribera
Direccion a notificar . San Antonio, Centro Comercial Plaza Belén Tercer piso
Finca . #193658-024

Area de construccion : 900 m?

Destino de la construccion . Tapia perimetral

Valor de la construccion . ¢ 8.100.000,00

Aspectos técnicos considerados:
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- Plano Catastrado H-881332-2003
- Articulo 5° Zona Residencial de Media Densidad del Plan Regulador del Canton de Belén.
- Disefio de la tapia del Ing. Allen Quesada Zamora, |C-4154

DICTAMEN AL CONCEJO MUNICIPAL: Avalar la recomendacion de la Unidad de Desarrollo Urbano, que
dispone aprobar el tramite de Permiso de Construccion No0.3898-2004, debido a que la construccién de
tapias perimetrales es una actividad conforme con la Zona Residencial de Media Densidad, ademas
cumple con todos los requisitos exigidos por la Municipalidad de Belén para este permiso de construccion.

= Tramite de Permiso de Construccion: N° 3764-2004

Propietario . Danilo Alvarado Bogantes

Cédula . #4-106-1492

Direccion de la propiedad . LaRibera, 75 m norte y 150 m oeste del Guapinol
Direccion a notificar . LaRibera, 75 m norte y 150 m oeste del Guapinol
Finca © #34178-001

Area de construccion : 162 m?

Destino de la construccion . Construccion de dos apartamentos

Valor de la construccion & 20.000.000,00

Aspectos técnicos considerados:

- Plano Catastrado H-918155-2004

- Articulo 4° Zona Residencial de Alta Densidad del Plan Regulador del Canton de Belén.
- Planos Constructivos OC-344114

- Visado Sanitario del Area de Salud Belén Flores del 28-09-2004.

- Cobertura actual: 20%

DICTAMEN AL CONCEJO MUNICIPAL: Primero: Avalar la recomendacion de la Unidad de Desarrollo
Urbano, que dispone aprobar el tramite de Permiso de Construccion No.3764-2004, debido a que la
construccion de dos apartamentos es una actividad conforme con los usos y requisitos de la Zona
Residencial de Alta Densidad, ademas cumple con todos los requisitos exigidos por la Municipalidad de
Belén para este permiso de construccion. Segundo: Solicitar a la Unidad de Desarrollo Urbano aportar la
tabla de areas y céalculo de densidad y cobertura considerando las construcciones existentes, permisos
recientemente aprobados de apartamentos y el presente Permiso de Construccién.

SE ACUERDA CON TRES VOTOS A FAVOR DE LOS REGIDORES Mariana Chaves Rodriguez,
Lorena Venegas Zumbado, William Murillo Montero, Y UNO EN CONTRA DEL REGIDOR Marco Tulio
Chacon Sanchez. EL REGIDOR Erick Villegas Gonzalez, se excusa de votar en virtud de lo sehalado
en el Articulo 31, inciso a) del Cadigo Municipal: Avalar la recomendacion de la Unidad de Desarrollo
Urbano, que dispone aprobar el Permiso de Construccion No.6446-2004, a nombre de Guillermo Villegas
Rojas, debido a que el cambio de puerta, pintura general y cambio de un local existente es un uso
conforme con la Zona Residencial de Alta Densidad, ademas cuenta con todos los permisos exigidos por la
Municipalidad de Belén para este tipo de permiso.

SE ACUERDA CON CUATRO VOTOS A FAVOR DE LOS REGIDORES Mariana Chaves Rodriguez,
Erick Villegas Gonzalez, Lorena Venegas Zumbado, William Murillo Montero Y UNO EN CONTRA
DEL REGIDOR Marco Tulio Chacén Sanchez: PRIMERO: Avalar la recomendacion de la Unidad de
Desarrollo Urbano, que dispone aprobar el Permiso de Construccion 6437-2004, a nombre de Aldo Aita
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Vaglio, debido a que la construcciéon de una casa de habitacién es un uso conforme con la Zona
Residencial de Baja Densidad. Ademéas presenta la aprobacion del Ministerio de Salud, cumple con la
cobertura y con todos los requisitos exigidos por la Municipalidad para este permiso. SEGUNDO: Avalar
la recomendacién de la Unidad de Desarrollo Urbano, que dispone aprobar el Permiso de Construccion
No0.6438-2004, a nombre de Rolando Vargas Viquez, debido a que la construccién de una casa de
habitacién es un uso conforme con la Zona Residencial de Media Densidad. Ademas cuenta con visto
bueno del Ministerio de Salud, cumple con la cobertura y cuenta con todos los requisitos exigidos por la
Municipalidad para este tipo de permiso. TERCERO: Avalar la recomendacion de la Unidad de Desarrollo
Urbano, que dispone aprobar el Permiso de Construccién No0.6439-2004, a nombre de Alvaro Barrantes
Anchia, debido a que la construccion de una casa de habitacion es un uso conforme con la Zona
Residencial de Alta Densidad. Ademas presenta la aprobacién del Ministerio de Salud, cumple con la
cobertura y cuenta con todos los requisitos exigidos por la Municipalidad de Belén para este permiso.
CUARTO: Avalar la recomendacién de la Unidad de Desarrollo Urbano, que dispone aprobar el Permiso
de Construccion No.6440-2004, a nombre de Norberto Zufiiga Fallas, debido a que la construccion de dos
apartamentos es una actividad conforme con la Zona Residencial de Media Densidad. Ademas presenta la
aprobacion del Ministerio de Salud, cumple con la cobertura y cuenta con todos los requisitos exigidos por
la Municipalidad de Belén para este Permiso de Construccion. QUINTO: Avalar la recomendacién de la
Unidad de Desarrollo Urbano, que dispone aprobar el Permiso de Construccion No.6441-2004, a nombre
de SUBERT, S.A., debido a que el cambio de cielos en una casa de habitacién existente es un uso
conforme con la Zona Residencial de Mediana Densidad. Ademas cuenta con todos los requisitos exigidos
por la Municipalidad de Belén para este Permiso de Construccién. SEXTO: Avalar la recomendacion de la
Unidad de Desarrollo Urbano, que dispone aprobar el Permiso de Construccion No.6442-2004, a nombre
de Ronald Gonzalez Méndez, debido a que la construccion de una casa de habitacion es un uso conforme
con la Zona Residencial de Alta Densidad. Ademas cuenta con la aprobacion de Ministerio de Salud y con
todos los requisitos exigidos por la Municipalidad de Belén para este Permiso de Construccion. SETIMO:
Avalar la recomendacién de la Unidad de Desarrollo Urbano, que dispone aprobar el Permiso de
Construccion No.6443-2004, a nombre de BEAZLEY J V N, S.A., debido a que la construccién de una casa
de habitacién es un uso conforme con la Zona Residencial de Baja Densidad. Ademas cuenta con el visto
bueno del Ministerio de Salud y con todos los requisitos exigidos por la Municipalidad de Belén para este
Permiso de Construccion. OCTAVO: Avalar la recomendacion de la Unidad de Desarrollo Urbano, que
dispone aprobar el Permiso de Construccion No.6444-2004, a nombre de PZAIR, S.A., debido a que la
revalorizacion del permiso de construccion por concepto de cierre de area de cochera es conforme con la
Zona Residencial de Mediana Densidad. Ademas cuenta con todos los requisitos exigidos por la
Municipalidad de Belén para este Permiso de Construccion. NOVENO: Avalar la recomendacién de la
Unidad de Desarrollo Urbano, que dispone aprobar el Permiso de Construccion No.6445-2004, a nombre
de Maria Vanesa Maroto, debido a que la remodelacion de la cochera de una casa de habitacion existente
es una actividad conforme con la Zona Residencial de Baja Densidad. Ademas cuenta con todos los
requisitos exigidos por la Municipalidad de Belén para este Permiso de Construccion. DECIMO: Avalar la
recomendacion de la Unidad de Desarrollo Urbano, que dispone aprobar el Permiso de Construccion
No.6447-2004, a nombre de Recauchadora Belén C.G, S.A., debido a que la construccién de una malla
frontal es una actividad conforme con la Zona Residencial de Media Densidad y cuenta con todos los
requisitos exigidos por la Municipalidad de Belén para este permiso de Construccién. DECIMO PRIMERO:
Avalar la recomendaciéon de la Unidad de Desarrollo Urbano, que dispone aprobar el Permiso de
Construccion No.6448-2004, a nombre de Rocio Aguilar Dalolio, debido a que la revalorizacion del permiso
de construccion No. 6404 por concepto de ampliacion de la vivienda es una actividad conforme con la Zona
Residencial de Alta Densidad y cuenta con todos los requisitos exigidos por la Municipalidad de Belén para
este permiso de construccién . DECIMO SEGUNDO: Avalar la recomendacion de la Unidad de Desarrollo
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Urbano, que dispone aprobar el Permiso de Construccion No.6449-2004, a nombre de Ariana Maria
Valenzuela Zamora, Catherine Maria Valenzuela Zamora, debido a que la ampliacién de un local comercial
existente es una actividad conforme con la Zona Residencial de Mediana Densidad. DECIMO TERCERO:
Avalar la recomendaciéon de la Unidad de Desarrollo Urbano, que dispone aprobar el Permiso de
Construccion No.6450-2004, a nombre de Cortijo de Belén 1 a 24 CBU, S.A., debido a que la construccion
de tapias perimetrales es una actividad conforme con la Zona Residencial de Media Densidad, ademas
cumple con todos los requisitos exigidos por la Municipalidad de Belén para este permiso de construccion.

SE ACUERDA CON CUATRO VOTOS A FAVOR DE LOS REGIDORES Mariana Chaves Rodriguez,
Erick Villegas Gonzalez, Lorena Venegas Zumbado, William Murillo Montero Y UNO EN CONTRA
DEL REGIDOR Marco Tulio Chacén Sanchez: Primero: Avalar la recomendacion de la Unidad de
Desarrollo Urbano, que dispone aprobar el Permiso de Construccion No.6451-2004, a nombre de Danilo
Alvarado Bogantes, debido a que la construccion de dos apartamentos es una actividad conforme con los
usos y requisitos de la Zona Residencial de Alta Densidad, ademas cumple con todos los requisitos
exigidos por la Municipalidad de Belén para este permiso de construccion. Segundo: Solicitar a la Unidad
de Desarrollo Urbano aportar la tabla de areas y calculo de densidad y cobertura considerando las
construcciones existentes, permisos recientemente aprobados de apartamentos y el presente Permiso de
Construccion.

ARTICULO 19. Se conoce Oficio CO-40B04 de Andrea Arce Barrantes, Secretaria. Remite el acuerdo
tomado por la Comision de Obras en la reunién Ordinaria No.40-2004, celebrada el 25 de octubre del 2004;
que textualmente dice:

CAPITULO I
LECTURA'Y ANALISIS DE LA CORRESPONDENCIA

Articulo 2. Se conoce memorando D.U.-139-2004, suscrito por el Arq. Luis Bogantes Miranda, Encargado
de la Unidad de Desarrollo Urbano. En relacion con la nota del sefior José Alfonso Campos Chacon,
solicitando se exima el retiro lateral para la finca 77761, plano catastrado H-924235-2004, ubicada en
Bosques de Dofia Rosa, lote No.3-L, lote creado originalmente con la urbanizacion, el cual cuenta con un
area area menor al area minimo de la zona. Para dicho caso el Plan Regulador de Belén en el articulo 3°
Situaciones existentes o de hecho, inciso 2 dice: “Los lotes o fincas ya existentes y cuyas superficies y
frentes se encuentren por debajos de los requisitos minimos de su zona, podran permanecer igual o
agruparse. El permiso para construir en estos lotes esta condicionado a que se puedan aplicar las normas
minimas de salubridad, sanidad y urbanismo, pudiendo reducirse las exigencias de acuerdo con las
caracteristicas de lote. En caso de no otorgarse el permiso de construccion, si el propietario asi lo solicita,
debera procederse a la expropiacion.” De lo cual existe un ampli6 expediente, con las siguientes
consideraciones:

1. Esta Municipalidad a recibido varias objeciones a la aplicacion del requisito de retiro lateral de 1,50 m
en la Zona Residencial de Baja Densidad, dispuesto en el articulo 6 inciso 2 del Plan Regulador de
Belen.

2. Elcitado requisito no es sostenible por las siguientes razones:
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- El requisito de retiro lateral de 1,50m en la Zona Residencial de Baja Densidad, restringe el uso de la
propiedad privada; considerando que también existe un retiro frontal y un retiro posterior y una cobertura
maxima del terreno

- La medida no parece mejorar las condiciones de aislamiento acustico o contra incendio y por el contrario
puede presentar un problema de seguridad.

- La condicidn exigida restringe severamente el uso racional de espacio Frontal de la propiedad, lo cual no
fue el principio del Plan Regulador.

3. El Reglamento Nacional de Construcciones publicado en la Gaceta N° 17 del 22 de junio de 1987, en
el articulo V1.3.4.3. Sefiala: Retiro Lateral: No se exigira cuando el material de la pared respectiva sea
incombustible y no tenga ventana o linternilla En caso contrario se exigird: Uno y medio metros (1,50
m) para unidades habitacionales de un piso. Tres metros (3,00 m) para las de dos pisos. Por cada piso
adicional debera agregarse un metro de retiro lateral.

4. Que mientras se haga una modificacién del Plan Regulador, en concordancia con lo sefialado en el
Articulo 17 de la Ley de Planificacion Urbana, la Administracion Municipal debe resolver en
oportunidad, motivo y eficacia los aspectos sometidos a consideracion por los administrados; teniendo
claro que el Plan Regulador pretende promover, coordinar, dirigir y ejecutar el mas logico y apropiado
ordenamiento del uso del suelo en el territorio belemita.

Que el INVU en diversas ocasiones (UR-579-98 y UR-DPT-098-99) se ha pronunciado aceptando que se
obvie el retiro lateral de 1,50 metros, con referencia a la Zona Residencial de Baja Densidad y no a un
sector residencial especifico.

DICTAMEN AL CONCEJO MUNICIPAL: Acoger la solicitud de excepcion del retiro lateral para la finca
77761 contenida en el plano catastrado H-924235-2004, ubicada en Bosques de Dofia Rosa, lote # 3-L,
lote creado originalmente con la urbanizacion, el cual cuenta con un area menor (375,00 m2) al area
minima de la zona, debido a puede cumplir con las normativas de salubridad, sanidad y urbanismo y
siendo la solicitud consistente con la politica municipal de eximir la exigibilidad del retiro lateral en la Zona
Residencial de Baja Densidad.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Acoger la solicitud de excepcion del retiro lateral para la finca 77761
contenida en el plano catastrado H-924235-2004, ubicada en Bosques de Dofia Rosa, lote # 3-L, lote
creado originalmente con la urbanizacion, el cual cuenta con un area menor (375,00 m2) al area minima de
la zona, debido a puede cumplir con las normativas de salubridad, sanidad y urbanismo y siendo la
solicitud consistente con la politica municipal de eximir la exigibilidad del retiro lateral en la Zona
Residencial de Baja Densidad para una vivienda unifamiliar.

ARTICULO 20. Se conoce Oficio CO-40-C04 de Andrea Arce Barrantes, Secretaria. Remite el acuerdo
tomado por la Comision de Obras en la reunién Ordinaria No.40-2004, celebrada el 25 de octubre del 2004;
que textualmente dice:

CAPITULO Il
LECTURA'Y ANALISIS DE LA CORRESPONDENCIA
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Articulo 2. Se conoce memorando D.U.-139-2004, suscrito por el Arq. Luis Bogantes Miranda, Encargado
de la Unidad de Desarrollo Urbano, en relacion con la nota de la sefiora Deyanira Ramirez Salas,
solicitando se exima el retiro lateral para la finca 73859, plano catastrado H-926227-2004, ubicada en
Bosques de Dofia Rosa, lote No.2-L, lote creado originalmente con la urbanizacion, el cual cuenta con un
area area menor al area minimo de la zona. Para dicho caso el Plan Regulador de Belén en el articulo 3°
Situaciones existentes o de hecho, inciso 2 dice: “Los lotes o fincas ya existentes y cuyas superficies y
frentes se encuentren por debajos de los requisitos minimos de su zona, podran permanecer igual o
agruparse. El permiso para construir en estos lotes esta condicionado a que se puedan aplicar las normas
minimas de salubridad, sanidad y urbanismo, pudiendo reducirse las exigencias de acuerdo con las
caracteristicas de lote. En caso de no otorgarse el permiso de construccion, si el propietario asi lo solicita,
debera procederse a la expropiacion.” De lo cual existe un amplié expediente, con las siguientes
consideraciones:

- Esta Municipalidad a recibido varias objeciones a la aplicacion del requisito de retiro lateral de 1,50
m en la Zona Residencial de Baja Densidad, dispuesto en el articulo 6 inciso 2 del Plan Regulador
de Beleén.

- El citado requisito no es sostenible por las siguientes razones:

- El requisito de retiro lateral de 1,50m en la Zona Residencial de Baja Densidad, restringe el uso de la
propiedad privada; considerando que también existe un retiro frontal y un retiro posterior y una cobertura
maxima del terreno

- La medida no parece mejorar las condiciones de aislamiento acustico o contra incendio y por el contrario
puede presentar un problema de seguridad.

- La condicidn exigida restringe severamente el uso racional de espacio Frontal de la propiedad, lo cual no
fue el principio del Plan Regulador.

- El Reglamento Nacional de Construcciones publicado en la Gaceta N° 17 del 22 de junio de 1987,
en el articulo VI.3.4.3. Sefala: Retiro Lateral: No se exigira cuando el material de la pared
respectiva sea incombustible y no tenga ventana o linternilla En caso contrario se exigira: Uno y
medio metros (1,50 m) para unidades habitacionales de un piso. Tres metros (3,00 m) para las de
dos pisos. Por cada piso adicional debera agregarse un metro de retiro lateral.

- Que mientras se haga una modificacién del Plan Regulador, en concordancia con lo sefialado en el
Articulo 17 de la Ley de Planificacion Urbana, la Administracién Municipal debe resolver en
oportunidad, motivo y eficacia los aspectos sometidos a consideracién por los administrados;
teniendo claro que el Plan Regulador pretende promover, coordinar, dirigir y ejecutar el mas logico
y apropiado ordenamiento del uso del suelo en el territorio belemita.

- Que el INVU en diversas ocasiones (UR-579-98 y UR-DPT-098-99) se ha pronunciado aceptando
que se obvie el retiro lateral de 1,50 metros, con referencia a la Zona Residencial de Baja
Densidad y no a un sector residencial especifico.

DICTAMEN AL CONCEJO MUNICIPAL: Acoger la solicitud de excepcion del retiro lateral para la finca
73859 contenida en el plano catastrado H-926227-2004, ubicada en Bosques de Dofia Rosa, lote # 2-L,
lote creado originalmente con la urbanizacion, el cual cuenta con un area menor (375.00 m?) al area
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minima de la zona, debido a puede cumplir con las normativas de salubridad, sanidad y urbanismo y
siendo la solicitud consistente con la politica municipal de eximir la exigibilidad del retiro lateral en la Zona
Residencial de Baja Densidad.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Acoger la solicitud de excepcion del retiro lateral para la finca 73859
contenida en el plano catastrado H-926227-2004, ubicada en Bosques de Dofia Rosa, lote # 2-L, lote
creado originalmente con la urbanizacion, el cual cuenta con un area menor (375.00 m2) al area minima de
la zona, debido a puede cumplir con las normativas de salubridad, sanidad y urbanismo y siendo la
solicitud consistente con la politica municipal de eximir la exigibilidad del retiro lateral en la Zona
Residencial de Baja Densidad para una vivienda unifamiliar.

CAPITULO YV
INFORME DEL ALCALDE, AREAS Y UNIDADES.
La Alcaldesa Suplente Marielos Segura Rodriguez, plantea los siguientes asuntos:
INFORME DEL ALCALDE.

ARTICULO 21. Se conoce Oficio AM-M-371.2004 del Alcalde Victor Viquez Bolafios. Remite propuesta
de Convenio Interinstitucional entre: el Colegio Técnico Profesional de Flores y la Municipalidad para la
prestacion de servicios, lo anterior con el proposito de proceder con el analisis respectivo, discusion y
aprobacién correspondiente.

El regidor propietario William Murillo Montero propone que a las estudiantes practicantes se les otorgue
una colaboracion economica, conforme lo establece la tabla de vidticos, aprobada por la Contraloria
General de la Republica.

La Presidenta Municipal Mariana Chaves Rodriguez avala la propuesta del regidor propietario William
Murillo Montero, considerando que el convenio suscrito no establece formas especificas de remuneracion,
dado que no es un trabajo, sino un proceso de capacitacion y requisito de graduacion para optar al titulo de
Técnico Medio, en una especialidad técnica.

CONVENIO INTERINSTITUCIONAL ENTRE: EL COLEGIO TECNICO PROFESIONAL DE FLORES Y
LA MUNICIPALIDAD DE BELEN PARA LA PRESTACION DE SERVICIOS.

Entre nosotros, el Colegio Técnico de Flores, Heredia, con Cédula Juridica 3008261241, representada por
la Master Carmen Castro Sancho, cédula de identidad numero 2-435-903, mayor, casada, Directora de la
instituciéon quien en lo sucesivo se les denominara “Colegio Técnico”, y La Municipalidad del Canton de
Belén, domiciliada en San Antonio de Belén Provincia de Heredia, cédula de persona juridica tres-cero
catorce-cero cuarenta y dos mil noventa y dos, representada Victor Manuel Viquez Bolafios, cédula de
identidad numero 4-102-955, mayor de edad, casado una vez, vecino de San Antonio de Belén, Heredia,
en el cargo de Ejecutivo Municipal, para el periodo que abarca tres de febrero del afio dos mil tres y que
concluira el cuatro de febrero del dos mil siete, juramentado en sesion extraordinaria, numero dos, dos mil
tres, celebrada el treinta de enero del mismo afio, y que en lo sucesivo se denominara “La Municipalidad”,
acuerdan establecer este convenio bajo las siguientes clausulas:
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CONSIDERANDO

1.

Que los articulos 169 de la Constitucion Politica y 4 incisos c) y f) del Codigo Municipal (Ley
No. 7794), establecen que la Municipalidad es la encargada de administrar los intereses y
servicios cantonales, y que pueden concertar, con personas 0 entidades nacionales o
extranjeras, pactos, convenios o contratos necesarios para el ejercicio de sus funciones.

Que el Colegio Técnico se encuentra habilitado y autorizado para la suscripcion de convenios
de ayuda mutua.

Que el Colegio Técnico es una entidad sin fines de lucro, que ofrece servicios de la mas alta
calidad técnica y profesional, al disponer de los recursos humanos profesionales existentes en
dichas instituciones.

Que por razones de conveniencia y oportunidad, y al existir un &nimo de contribucién sin fines
de lucro por parte de el Colegio Técnico Profesional y segun lo dispuesto por el articulo 2 inciso
d) de la Ley No. 7494 de 2 de mayo de 1995 (Ley de Contratacién Administrativa), y 79.3 del
Decreto Ejecutivo N0.25038-H de 6 de marzo de 1996 (Reglamento General de Contratacion
Administrativa), la adquisicion de los servicios que requiere la Municipalidad de Belén, quedan
excluidos de los procedimientos de contratacién administrativa.

POR LO TANTO, ACUERDAN:

La Municipalidad acepta a los (as) jovenes para que realicen la practica supervisada en todas las
especialidades, por un periodo de dos meses (320 horas). Esta practica se considera como ultima
etapa de la formacion del estudiante, y la Municipalidad no contrae ninguna responsabilidad laboral
una vez concluido el periodo de practica.

Las (os) estudiantes que realizan la practica conocen y aceptan que no gozaran de ningun
beneficio adicional motivado por la permanencia de dos meses en la Municipalidad, y las (os)
estudiantes cuentan con una poéliza de Seguro Estudiantil, la cual los cubre en caso de accidente
durante el periodo de préctica.

Si la Municipalidad lo considera, dara a las (0s) estudiantes algun beneficio econémico, segun la
conveniencia y disposicion presupuestaria.

El encargado de evaluar al practicante debe hacerlo en dos ocasiones, utilizando dos tarjetas de
evaluacién que el profesor encargado le proporcionara en su primera visita, y realizara dos visitas
a la empresa al finalizar el primer mes y al concluir el segundo mes.
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5. La Municipalidad velara que los (as) estudiantes cumplan con el reglamento interno, en caso de
existir indisciplina u otra indole debe notificar de inmediato al Colegio correspondiente.

La fiscalizacion y seguimiento del cumplimiento de las obligaciones del presente Convenio, estara a cargo
del coordinador del Proceso de Recursos Humanos de la Municipalidad.

En fe de lo anterior y plenamente aceptado, firman cuatro ejemplares de un mismo tenor y efecto, en la
ciudad de San Antonio de Belén, en el mes de Octubre del afio dos mil cuatro.

Victor Manuel Viquez Bolafios Master Carmen Castro Sancho.
Alcalde Municipal de Belén Directora C.T.P. de Flores

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA: PRIMERO: Aprobar el Convenio
Interinstitucional entre el Colegio Técnico Profesional de Flores y la Municipalidad. SEGUNDO: Autorizar
al Alcalde Municipal a firmar dicho Convenio.

ARTICULO 22. Se conoce el Oficio AM-M-368-2004 del Alcalde Victor Viquez Bolafios. Después de
analizar el Oficio Ref.5834/2004:

- Si bien es cierto se solicitd el permiso de construccion No.420-2004 y fue aprobado durante la
sesion ordinaria No.12-2004, la obra fue clausurada por no ajustarse a las medidas planteadas en
el disefio de ampliacion.

- Se debe recordar que el segundo tramite de solicitud de permiso de construccidn, correspondiente
al No.1187-2004, fue denegado durante la sesion ordinaria No.37-2004.

- La Alcaldia recomienda al Concejo Municipal que se tome un acuerdo en firme, mediante el que se
le informe a la sefiora Maria Jeannette Fuentes Murillo, la necesidad de tramitar una nueva licencia
que incluya el derribo y ampliacion de su casa, sujetandose a los acuerdos antes notificados,
respetando el antejardin (retiro frontal) y ancho de servidumbre de 6 metros.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA: Notificar a la sefiora Jeannette Fuentes
Murillo, que debera tramitar una nueva licencia de permiso de construccion que incluya el derribo de las
obras y ampliacién, sujetandose a los acuerdos notificados por el Concejo Municipal y respetando el
antejardin (retiro frontal) y ancho de la servidumbre de 6 metros.

ARTICULO 23. El Alcalde Municipal Victor Viquez Bolafios, no esta presente en la Sesién del dia de hoy,
por que la Defensoria de los Habitantes otorgo el premio al primer lugar por los aportes al mejoramiento de
la calidad de vida, al Centro de Investigaciones y Estudios de la Mujer de la Universidad de Costa Rica por
el programa que desarrolla en el Cantén de Belén en conjunto con el Area de Desarrollo Social de la
Municipalidad: “Programa de Educacion para la Paz y Derechos Humanos” implementando en los centros
educativos del Cantén. Este reconocimiento es compartida con un proyecto de personas con discapacidad
de la UNA. El Acto de premiacién seré en el Edificio Franklin Chang este miércoles 27 de octubre a las 5
pm.

ARTICULO 24. Se conoce el Oficio AM-M-373-2004 del Alcalde Victor Viquez Bolafios. Remite propuesta
de “Reglamento para la Operacion y Administracion de la Estacion de terminal del Cantén de Belén”, a fin
de proceder con el anélisis respectivo, discusion y aprobacién correspondiente.
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SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Someter a estudio de la Comision de Gobierno y Administracion.

ARTICULO 25. Remite la Agenda de Actividades Municipales.

Agenda de Actividades Municipales

Este martes 26 de octubre se realiza la primera reunién con
mujeres lideres para presentar el proyecto de Masculinidad del
Grupo WEM. Biblioteca Publica 7 pm.

Responsable: Claudia Jirén, Encargada Oficina
de la Mujer.

Este jueves 28 de octubre a las 6 pm en el Salén de la Cruz
Roja de Belén se realiza la Sesién Extraordinaria publica “Con
los Vecinos” con los miembros de todas las organizaciones
deportivas del Cantén.

Responsable: Ana Nancy Arce, Coordinadora
Unidad de Comunicacién.

Este miércoles 27 de octubre la Unidad Ambiental participa en la
Implementacion del proyecto “Fortalecimiento de Mecanismos
de Coordinacién y Comunicacion con las Municipalidades del
Area de Conservacion Cordillera Volcanica Central”.
Instalaciones de CEDAL en Barva de Heredia.

Participantes: Annette  Solano  Castro,
Coordinadora de la Unidad Ambiental y Ana
Nancy Arce, Coordinadora de Comunicacién.

La Defensoria de los Habitantes otorgé el premio al primer lugar
por los APORTES AL MEJORAMIENTO DE LA CALIDAD DE

Responsable: Lic. Marita Arguedas, Directora
del Area Social de la Municipalidad de Belén.

VIDA, al Centro de Investigaciones y Estudios de la Mujer de la
Universidad de Costa Rica por el programa que desarrolla en el
Cantén de Belén en conjunto con el Area de Desarrollo Social de
la Municipalidad: “Programa de Educacién para la Paz y
Derechos Humanos"implementado en los centros educativos del
cantén. Este reconocimiento es compartido con un proyecto de
personas con discapacidad de la UNA. El Acto de premiacion
sera en el Edificio Franklin Chang este miércoles 27 de octubre
alas 5 p.m.

Elaborado por: Unidad de Comunicacion, martes 26 de octubre de 2004

CONSULTAS A LA ALCALDIA MUNICIPAL.

ARTICULO 26. La Presidenta Municipal Mariana Chaves Rodriguez, puntualiza que existe una fuga de
agua muy importante frente a la propiedad de la sefiora Rosa Chaves, en la ruta 129.No lo comunico hace
algunos dias porque como venian realizando bacheo supuso que lo arreglarian en este proceso, pero
resulta que realizaron la reparacion de la via y quedé la fuga.

ARTICULO 27. EIl Sindico Suplente José Joaquin Arguedas Miranda, recuerda que se debe reparar la
baranda frente al antiguo Periféricos en La Asuncién. También manifiesta que es un inminente peligro lo
que sucede frente a la Familia Jiménez Aguilar en Barrio Calle Flores.

INFORME DE LA DIRECCION JURIDICA.

ARTICULO 28. Se conoce Oficio DJ-455-2004 del Director Juridico Ennio Rodriguez Solis. Nos referimos
al oficio 6313/2004 de fecha 13 de octubre del 2004 recibido en esta Direccion el 14 del mismo mes y afio,
mediante el cual se da a conocer el acuerdo tomado por ese Concejo, en Sesidén Ordinaria nimero 63-
2004 celebrada el 05 de octubre del 2004, donde se solicita analisis y recomendacion del proyecto de ley
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denominado “Agilizacién de tramites para municipalidades, MOPT, CONAVI en la extraccion de materiales
en los rios y tajos de dominio publico”. Expediente numero 15.127. |- ANALISIS DEL PROYECTO: El
diputado proponente dispone que no es posible que en los inicios del siglo XXI, todavia manejemos
nociones centralistas del poder publico en donde una institucion como el CONAVI es practicamente la
Unica autorizada para ampliar y conservar la red vial nacional. En otros paises desarrollados, la
municipalidades manejan cerca de ochenta por ciento de los presupuestos publicos, en Costa Rica solo
representa un dos por ciento. Por lo que sugiere que se le dote a las municipalidades de procesos agiles
en la obtencion de recursos, eliminando procesos centralizados y burocraticos con escasas herramientas
de autogestion municipal.

El articulo 1 del proyecto delimita el objeto y aspectos de competencia institucional de cara a establecer un
marco que regule la extraccion de materiales de tajos y de los rios de dominio publico por parte del
CONAVI, el MOPT y las municipalidades. Es decir, se delimita la competencia en la extraccion de material
a los tres entes indicados con el fin de que se destinen a la reparacién y construccion de caminos publicos
tanto de la red vial nacional como de la cantonal, asi como cualquier otra obra de infraestructura publica.
Se prevé en el articulo 3° una coordinacion institucional de las municipalidades con el CONAVI y el MOPT
cuando se ejecuten obras de extraccion de materiales de los rios o tajos. En el articulo 3° se especifican
los requisitos que debe contener la solicitud del permiso de explotacidon en tajos y causes de dominio
publicos, minimizando la cantidad de trabas y procedimientos dilatorios y complejos que han caracterizado
este tipo de permisos, manteniendo en todo momento una vigilancia institucional del MINAE, SETENA y la
Direccion de Geologia y Minas (DGM) respecto de los efectos e impactos medioambientales.

El articulo 4 del proyecto abre la posibilidad legal para que la municipalidades contraten los servicios de
terceros para la extraccion de materiales de los tajos y cauces del os rios, siempre y cuando el municipio
no cuente con el equipo idoneo de extraccion, estableciéndose en todo momento una responsabilidad de la
municipalidad en la ejecucion y destino de los materiales extraidos, sin perjuicio de las recomendaciones
técnicas del MINAE, SETENA o la DGM. Los articulos 5 y 6 del proyecto establecen la responsabilidad
administrativa del funcionario publico que, en tramitacién de los permisos correspondientes, incurra en
gestiones dilatorias o ilegales que retrasen el tramite expedito que es el espiritu del proyecto. Por todo lo
anterior, se somete al conocimiento de los sefiores y sefioras diputados (as) el presente proyecto para su
aprobacion.

I COMENTARIOS Y CONCLUSIONES. Nos parece que el proyecto viene a regular un tema de
incuestionable actualidad, a la luz de los reclamos de algunas municipalidades, en el sentido de que nos se
les gira recursos provenientes de la ley No. 8114, tal tema debe ser abordado con absoluta claridad y
responsabilidad, como se propone el proyecto. Por lo que nos parece que el proyecto puede ser
validamente aprobado como ley de la republica, de tal manera que si a bien lo tienen sefiores regidores
podran tomar una acuerdo que respalde la iniciativa legislativa analizada, la cual es conteste con la
autonomia municipal.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: PRIMERO: Avalar el dictamen DJ-455-2004 de la Direccion Juridica.
SEGUNDO: Apoyar el Proyecto de Ley denominado “Agilizacion de tramites para municipalidades, MOPT,
CONAVI en la extraccién de materiales de los rios y tajos de dominio publicos”. Expediente numero
15.127.

ARTICULO 29. Se conoce Oficio DJ-456-2004 del Director Juridico Ennio Rodriguez Solis. Nos referimos
al oficio 6308/2004 de fecha 13 de octubre del 2004 recibido en esta Direccion el 14 del mismo mes y afio,
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mediante el cual se da a conocer el acuerdo tomado por ese Concejo, en Sesidn Ordinaria nimero 63-
2004 celebrada el 05 de octubre del 2004, donde se solicita analisis y recomendacion del proyecto de ley
denominado “Ley para regular y exonerar el pago de tarifas de los servicios de agua y energia eléctrica y
condonar obligaciones atrasadas de escuelas y colegios publicos”. Expediente numero 14.920. |I-
ANALISIS DEL PROYECTO: El objetivo fundamental del presente proyecto de ley, consiste en regular y
establecer el necesario régimen especial que debe ordenar el pago de los servicios de electricidad y agua
de parte de las juntas de educacion, teniendo en consideracion que el Estado debe tener una racionalidad
administrativa mas coherente con su funcion de solidaridad social y que las juntas deben hacer un uso
razonable y no excesivo de esos servicios. Por ello, que establezcan una tarifa basica especial que
corresponda al nivel minimo aceptable de consumo de energia eléctrica y agua potable por parte de las
escuelas y colegios del pais, con el objetivo de que las juntas de educacidn sean exoneradas de su pago,
de tal manera que se les cobre exclusivamente el excedente en el que incurran respecto a esa tarifa
minima. El proyecto busca evitar el desperdicio desmedido y fortalecer la solidaridad estatal en materia
educativa, el proyecto propone una condonacion de las obligaciones atrasadas de parte de las escuelas y
colegios publicos de pais, con el objeto de que el régimen de exoneracion no arranque con adeudos
morosos pendientes.

El articulo 1 del proyecto determina que las juntas de educacién de los centros publicos de ensefianza
primaria y secundaria, estaran exentas de pagar la tarifa minima especial que, por concepto del pago de
los servicios de agua y energia eléctrica, fije la Autoridad Reguladora de Servicios Publicos (ARESEP),
siempre y cuando cumplan con ciertos requisitos. El resto del articulado hace alusion a los requisitos,
multa en caso de fuga y desperdicio, la reglamentacion respectiva, y la condonacién por una sola vez de
las obligaciones que por concepto de pago mensual de los servicios de agua potable y energia eléctrica ,
las juntas de educacion de los centros de ensefianza publicos de primaria y secundaria hayan contraido y
se encuentren atrasadas hasta la publicacion eventual de la ley por aprobarse. Il COMENTARIOS Y
CONCLUSIONES. El proyecto pretende regular la exoneracion y condonacion de tributos, pero tiene el
inconveniente que hace alusién exclusiva a la Autoridad Reguladora de Servicios Publicos como ente
rector en materia tarifaria, pero este asunto presenta el inconveniente que se excluye a la Contraloria
General de la Republica como la autoridad competente para regular el tema de las tarifas del régimen
municipal costarricense, este aspecto debe ser considerado a efecto de adecuar la iniciativa legislativa.

De acuerdo con lo anterior recomendamos respetuosamente que se adopte un acuerdo que avale el
presente dictamen y se le informe a la Comision de Gobierno y Administracion de la Asamblea Legislativa,
la necesidad que el aspecto sefialado sea analizado para mejorar el contenido del proyecto.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: PRIMERO: Avalar el Oficio DJ-456-2004 de la Direccion Juridica.
SEGUNDO: Informar a la Comisién de Gobierno y Administraciéon de la Asamblea Legislativa, que el
proyecto de ley denominado “Ley para regular y exonerar el pago de tarifas por los servicios de agua y
energia eléctrica y condonar obligaciones atrasadas de escuelas y colegios publicos”. Expediente nimero
14.920, tiene el inconveniente que hace alusion exclusiva a la Autoridad Reguladora de Servicios Publicos
como ente rector en materia tarifaria, pero este asunto presenta el inconveniente que se excluye a la
Contraloria General de la Republica como la autoridad competente para regular el tema de las tarifas del
régimen municipal costarricense, este aspecto debe ser considerado y analizado a efecto de adecuar la
iniciativa legislativa y su contenido.

ARTICULO 30. Se conoce Oficio DJ-458-2004 del Lic. Francisco Ugarte Soto, dirigido al Alcalde Municipal
Victor Viquez Bolafios. En atencion a lo solicitado en forma verbal, nos permitimos presentar un informe
en relacién con lo acontecido en el caso del arrendamiento de los locales ubicados en la parada de buses,
lo anterior con fundamento en lo siguiente: PRIMERO: Que como antecedente, tenemos que en la



MUNICIPALIDAD DE BELEN
CONCEJO MUNICIPAL

terminal de buses localizada en la estacién del ferrocarril, existen tres locales comerciales, los cuales
fueron arrendados en su oportunidad. Un local se le alquilé a la sefiora Petronila Rojas y dos al sefior
Alexis Zumbado. El detalle de los acuerdos o convenios celebrados, fueron compilados y analizados, en la
opinién juridica AMA-026-2001 de fecha 14 de noviembre del 2001, la cual fue preparada por el Lic. Juan
Carlos Gutiérrez Gonzalez, asesor de la Alcaldia Municipal en esa época. SEGUNDO: Que el Lic.
Gutiérrez Gonzalez, al analizar el caso de la sefiora Petronila Rojas, sefialo en la opinién juridica AMA-
026-2001, en lo que interesa lo siguiente: “... De acuerdo con lo que dice este transitorio, el plazo del
arrendamiento de dofia Petronila se amplio desde agosto de 1995 hasta setiembre de 1998, pero como la
Municipalidad de Belén no notificd con tres meses de anticipacion su intencién de finalizar con esa relacion,
ese plazo nuevamente se prorrogd por tres afios més, sea hasta el mes de setiembre del 2001.

Siendo que este ultimo plazo también esta fenecido, otra vez més el plazo contractual de esta relacion se
prorrog6 hasta el 1 de setiembre del 2004. Para finalizar con esta relacién en esa fecha la Municipalidad
debera notificarle a la sefiora Petronila Rojas a mas tardar el 1 de junio del 2004 su intencién de
desalojarla...”. La interpretacion que hace el Lic. Gutiérrez, estimamos en linea de principio que es
correcta, el problema que existe es la ausencia de documentacion que nos permita establecer con certeza
la fecha de inicio de la relacién arrendaticia. Por otra parte, al efectuarse el anélisis, se toma como
fundamento el Transitorio | de la Ley No 7527 de 7 de junio de 1995 y sus reformas (Ley General de los
Arrendamientos Urbanos y Suburbanos). Esta disposicion contempla una serie de reglas para dimensionar
la extincion de los contratos de arrendamiento existentes antes de la vigencia de la citada Ley No 7527.
TERCERO: Que en el caso de los locales identificados con los nimeros 1y 2, en la opinién juridica AMA-
026-2001, se hace todo un desarrollo historico, sin embargo el 9 de enero del 2002, el Alcalde Municipal
de aquella época suscribié dos contratos de alquiler, uno para cada local con el sefior Alexis Zumbado
Venegas.

En resumen las condiciones de cada contrato son las siguientes: Local 1: Precio del alquiler
mensual ¢ 35.000.00 ( treinta y cinco mil colones), con un incremento de 15% sobre el precio inicial y asi
sucesivamente, hasta completar tres afios. Los servicios publicos ( corriente eléctrica, agua potable,
teléfono si lo hubiere, servicios municipales, patentes, seran cancelados por el arrendatario). El inmueble
no puede ser destinado a ninguna actividad en la que exista manipulacion de alimentos, tampoco venta de
productos perecederos o que produzcan residuos liquidos organicos. La actividad que se debe explotar es
la venta de confiteria, refrescos, otros articulos, bazar, pasamaneria, productos conexos, oficina y
cualquier otro no perecedero. Finalmente no es posible subarrendar, hacer mejoras o reparaciones sin
autorizacion previa, tampoco se puede ceder o traspasar los derechos o beneficios del contrato a otros
sujetos y no existe derecho de llave. Es por ello que el incumplimiento de una sola de las clausulas sera
motivo de resolucion.

Local 2: Precio del alquiler mensual ¢ 29.725.00 ( veintinueve mil setecientos veinticinco colones), con un
incremento de 15% sobre el precio inicial y asi sucesivamente, hasta completar tres afios. Los servicios
publicos ( corriente eléctrica, agua potable, teléfono si lo hubiere, servicios municipales, patentes, seran
cancelados por el arrendatario). El inmueble no puede ser destinado a ninguna actividad en la que exista
manipulacion de alimentos, tampoco venta de productos perecederos o que produzcan residuos liquidos
organicos. La actividad que se debe explotar es la venta de confiteria, refrescos, otros articulos, bazar,
pasamaneria, productos conexos, oficina y cualquier otro no perecedero. Finalmente no es posible
subarrendar, hacer mejoras o reparaciones sin autorizacion previa, tampoco se puede ceder o traspasar
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los derechos o beneficios del contrato a otros sujetos y no existe derecho de llave. Es por ello que el
incumplimiento de una sola de las clausulas sera motivo de resolucion.

CUARTO: Que en los dos contratos celebrados con el sefior Zumbado, en la Clausula Cuarta de cada
documento, se dispuso que el contrato tendria una vigencia de 3 afos y que solo podria ser prorrogado
por otro plazo similar, si existia pleno acuerdo entre las partes en cuanto al precio del alquiler. En todo
caso habria prérroga tacita del plazo cuando el arrendador no notifique al arrendatario su voluntad de no
renovar el contrato, por lo menos tres meses antes de la expiracion del plazo original o bien el plazo
prorrogado, en caso de que se haya dado ese supuesto. Ahora bien la situacion de los dos contratos en la
siguiente:

Local 1: Las partes acordaron que el plazo iniciaba el 1 de marzo del 2002, vencimiento 1 de marzo del
2005.

Local 2: Se acordd que el plazo iniciaba el 1 de febrero del 2002, vencimiento el 1 de de febrero del 2005.
En la especie, se debe tomar la decision de prorrogar o no cada contrato, por lo que para evitar
confusiones, en el supuesto de que no exista prérroga se debe notificar al sefior Zumbado esa decision a
mas tardar el viernes 29 de octubre del 2004.

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES:

1) Que la Alcaldia en el ejercicio de su competencia, debe determinar dentro de una eficiente politica de
administracion de los bienes municipales, cuales son los criterios técnicos, financieros, juridicos que se
serviran de fundamento para proponer al Concejo Municipal si prorroga o no los referidos contratos de
arrendamiento.

2) Que en el caso del local 3, en la actualidad alquilado por la sefiora Petronila Rojas, si se decide
prorrogar se debe analizar la posibilidad de formular judicialmente unas diligencias de fijacion o aumento
de alquiler, 'y asi cubrir los costos de operacion y obtener un rendimiento aceptable. Otra opcién que
podria existir es notificar la no continuacion del contrato y conferir el plazo de tres meses para la
desocupacion, sujeto claro esta a las acciones que ejerza la arrendataria, por las especiales circunstancias
que rodean el caso. Finalmente en el caso de la sefiora Rojas, se podria analizar si efectivamente se
cumplen las clausulas del contrato o no, para definir si se resuelve el contrato.

3) Que para hacer efectiva la no prérroga de los contratos suscritos para los locales 1y 2, se debe notificar
a mas tardar el 29 de octubre del afio en curso al sefior Zumbado esa determinacion, para lo cual se debe
coordinar con uno de los notarios externos para acreditar la fecha cierta de la actuacion. En este supuesto
por haber existido un procedimiento de remate, y al ser una adjudicacion que tipicamente debe aprobar el
Concejo Municipal, es necesario contar con el acuerdo firme para proceder conforme. Por su parte si se
considera oportuno prorrogar los contratos, se debe definir de conformidad con la clausula cuarta de
ambos contratos un precio de alquiler, o bien plantear unas diligencias de fijacion del precio de la renta.
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4) Que en el supuesto de no prorrogar los contratos existentes, se debe hacer un anélisis técnico-juridico
para definir si se realiza una licitacion publica o bien un remate para arrendar los locales. En ese sentido el
analisis debe establecer cual de los dos procedimientos resulta ser el mas apropiado para satisfacer los
intereses de la Administracion.

La Alcaldesa Suplente Marielos Segura Rodriguez, ratifica que la Alcaldia Municipal recomienda no
prorrogar los contratos existentes en los locales de la parada. Por otra lado afirma que el Area de
Desarrollo Social, deberia realizar un estudio de la situacion econdmica de dicha familia.

El Regidor Propietario Marco Tulio Chacén Sanchez, razona que la idea entonces es rescindir los contratos
de los locales 1 y 2 o entonces cual es la posicion de la Alcaldia Municipal. Ademés consulta que tan
definido esta el proyecto de la Alcaldia Municipal de dar un giro a la parada de autobuses.

El Vicepresidente Municipal Erick Villegas Gonzalez, sefiala que la justificacion de eliminar los contratos es
para eliminar la venta de confites por ejemplo y por lo tanto consulta si se vendera artesania y como se
daria en arrendamientos a las asociaciones.

La Regidora Suplente Elvia Gonzalez Fuentes, sugiere que se debe realizar un analisis econémico de los
propietarios del local No.3, ya que son personas adultas de escasos recursos.

El Sindico Suplente José Joaquin Arguedas Miranda, describe que le alegra escuchar que tenemos
iniciativas en ese sentido de hacerle un cambio o giro a la parada de buses, entiende que la mayor
preocupacion es darle un diferenciado al aspecto comercial, para salirnos de lo que tenemos e instalar
ventas de productos artesanales y de comidas tipicas, le alegra escuchar que se pueda transferir la
propiedad del ferrocarril a la Municipalidad, porque la parada de autobuses debe ser reestructurada en su
totalidad, porque existe una edificacion que hay que mejorarla, pero seria bueno que en el futuro se pueda
hacer una parada mas moderna, para darle una estética al Canton, o sea estariamos hablando de hacer un
cambio en la construccion de las edificaciones existentes, porque ahora es un peligro inminente.

La Alcaldesa Suplente Marielos Segura Rodriguez, comunica que podria darse a las asociaciones
culturales a través de un convenio.

La Regidora Propietaria Lorena Venegas Zumbado, confirma que esta de acuerdo en que los grupos
organizados exploten la parada de autobuses, pero le preocupa la posicion de la sefiora Petronila Rojas ya
que son personas de escasos recursos economicos.

La Presidenta Municipal Mariana Chaves Rodriguez manifiesta que la Municipalidad no debe prorrogar los
contratos de los locales comerciales 1y 2. En caso del local niumero tres presenta una situacion especial
que loégicamente requiere ser analizado desde una perspectiva humana, donde las cosas nunca son mas
importantes que las personas. En este contexto, aunque es necesario rescindir el contrato del local 3, en
paralelo el la Alcaldia debe avocarse a encontrar una solucién que ayude a resolver la problematica socio-
economica de la familia arrendataria. Esta es una excelente oportunidad para que la Unidad de cultura
disponga el espacio necesario para desarrollar los programas de comercializacion que permitan aumentar
el mercado artesanal de Belén.
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SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA: PRIMERO: Encargar al Alcalde Municipal
de realizar las diligencias utiles y necesarias, para no prorrogar los contratos de arrendamientos de los
locales comerciales 1y 2 de la parada de autobuses. SEGUNDO: Autorizar al Alcalde Municipal para que
notifique oportunamente al sefior Alexis Zumbado dicha decision, tal y como lo establece la ley.
TERCERO: Autorizar al Alcalde Municipal para que realice las gestiones pertinentes respecto a las
condiciones en que se encuentra el arrendamiento del local no.3 de la sefiora Petronila Rojas y analizar si
se prorroga 0 no su contrato, igualmente tomando en cuenta la condicion economica de la sefiora Petronila
Rojas, en coordinacion con el Area de Desarrollo Social se debera realizar el respectivo estudio
socioeconomico y que presente posteriormente una propuesta al Concejo Municipal.

INFORME DE LA AUDITORIA INTERNA.

ARTICULO 31. Se conoce Oficio Al-63-2004 del Auditor Interno Lic. Eliécer Leiton C., el dia de ayer, 25 de
octubre, tuvo que atender un asunto familiar imprevisto, lo cual le impidié asistir al trabajo. En vista de lo
anterior, solicita descontar ese dia de sus vacaciones correspondientes al periodo 2003-2004.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: PRIMERO: Descontar el dia 25 de octubre como dia de vacaciones
correspondientes al periodo 2003-2004 al Lic. Eliécer Leston C. SEGUNDO: Notificar el presente acuerdo
al Proceso de Recursos Humanos, para lo que corresponda.

INFORME DE LA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL

ARTICULO 32. La sefiora Ana Patricia Murillo Delgado, Secretaria del Concejo Municipal, hace entrega
del Informe de Acuerdos Pendientes de Dictamen, de las Actas 58-2004 a la 64-2004.

- Acta 58. Articulo 4. Se solicita a la Comisidn de Hacienda y Presupuesto realizar un analisis del
impacto de los salarios en el Presupuesto Municipal.

- Acta 58. Articulo 11. Se remite a la Comision de Obras Oficio 3369 de Guillermo Meneses,
Administrador, Cerros de Castelmare, S.A., quien solicita le informen cual es la situaciéon o
categoria en la cual se encuentra la “Calle Dofia Lola”, actualmente en registros.

- Acta 58. Articulo 31. Se somete a estudio del Concejo Municipal el Oficio DJ-397-2004 de la
Direccion Juridica, donde recomienda tomar un acuerdo de instruir a la Alcaldia y a la Unidad de
Desarrollo Urbano, para que en los casos en que se otorgan permisos para realizar movimientos
de tierra, o procesos constructivos y existan descubrimientos o hallazgos arqueoldgicos, se
proceda a notificar a la Direccion del Museo Nacional para que se adopten las medidas técnicas y
legales correspondientes.

- Acta 60. Articulo 15. Se solicita al Alcalde Municipal que analice la situacion de la Publicacion
del Plan Regulador de Alajuela y presente un informe en el que se detallen las eventuales
consecuencias que en razén del conflicto de limites entre ambos cantones, podria tener el Plan
Regulador de Alajuela, publicado en La Gaceta 182 del 17 de setiembre del 2004.

- Acta 60. Articulo 25. Se somete a estudio del Concejo Municipal la propuesta Construyendo
Alternativas Juveniles: Atencion Integral para la Insercidén Laboral, presentada por el sefior
Alexander Delgado Lépiz.

- Acta 60. Articulo 26. Se solicita al Alcalde Municipal brindar un informe sobre la situacién técnica
y contractual del Plan Maestro de Alcantarillado Sanitario del Canton.
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- Acta 60. Articulo 27. Se solicita a la Unidad de Cultura informar porque en la inauguracion de la
Semana Civica en la Escuela Manuel del Pilar Zumbado, no se dieron tiquetes para retirar
refrigerio a los nifios de la citada Escuela.

- Acta 62. Articulo 8. Se solicita a la Unidad Ambiental informar sobre lo actuado respecto a la
denuncia presentada por Vecinos de La Ribera, donde solicitan les ayuden a determinar de donde
proviene un mal olor que los afecta durante las tardes y noches casi todos los dias.

- Acta 62. Articulo 9. Se somete a estudio del Concejo Municipal el Recurso de Revocatoria con
Apelacién en Subsidio y Nulidad Concomitante, presentado por la sefiora Martha Isabel Vergara
Escobar, Francisco Escobar Crespo en su condicion de Apoderado Generalisimo sin limite de la
sociedad “Hogares de Costa Rica, S.A.”.

- Acta 62. Articulo 17. a) Se solicita al Comité Cantonal de Deportes y Recreacion remitir al 30 de
junio y 31 de diciembre del 2005, la evaluacién del Plan — Presupuesto, la cual debe contener,
entre otros asuntos que se consideren de interés, comentarios en relacion con los logros
alcanzados y en caso de que proceda, las razones por las que no fue posible obtener los
resultados esperados. b) Se solicita al Comité Cantonal de Deportes y Recreacion, comunicar
dentro de los proximos cuarenta y cinco dias habiles, las acciones que se tomen en relacion con
las disposiciones consignadas en el estudio del Presupuesto Ordinario 2005. ¢) Se solicita a la
Auditoria Interna fiscalizar oportuna y permanentemente el cumplimiento de las disposiciones
contenidas en este informe y comunicar, a la Alcaldia como al Concejo, los resultados de los
estudios que efectue y las recomendaciones necesarias para la debida correccion de las
debilidades determinadas. Comunicar a mas tardar el 30 de marzo del 2005, los resultados
obtenidos en el cumplimiento de esta disposicion.

- Acta 62. Articulo 19. Se solicita al Alcalde Municipal que tramite el Oficio 2559 suscrito por
Margarita Jiménez Rojas como duefia del derecho de la nuda propiedad en la finca en conflicto por
el paso de aguas que se da en su propiedad por parte de la propiedad de la sociedad
CORPORACION AGMACAR LIMITADA e informe al Concejo Municipal.

- Acta 62. Articulo 23. Se somete a estudio del Concejo Municipal el Contrato de Arrendamiento
de Local para establecer Biblioteca Municipal.

- Acta 62. Articulo 27. Se somete a estudio del Concejo Municipal el Oficio DJ-414-2004 de la
Direccién Juridica quien recomendaba ser remitido al sefior José Pablo Gonzalez Montero, Fiscal
Adjunto Agrario Ambiental, Ministerio Publico.

- Acta 62. Articulo 34. a) Se solicito a la Direccién Juridica investigar el cumplimiento de los
tramites y requisitos legales que ha realizado la Municipalidad de Alajuela, con su propuesta de
Plan Regulador en atencion al Articulo 17 de la Ley de Planificacion, en el Instituto Nacional de
Vivienda y Urbanismo. b) Se encarga al Alcalde Municipal de que en caso de encontrar invasion
al territorio belemita, e incumplimiento de la normativa, proceda en forma inmediata a realizar las
denuncias que corresponda e informe al Concejo Municipal.

- Acta 63. Articulo 10. Se solicita al Alcalde Municipal que atienda queja planteada por los vecinos
colindantes del Condominio Balcones de La Ribera, porque se vieron afectados por le inadecuado
tratamiento de las aguas llovidas, e informe al Concejo Municipal.

- Acta 63. Articulo 14. Se solicita al Alcalde Municipal un informe de las obras de infraestructura
autorizadas mediante permisos de construccion en la propiedad de la Empresa ALmosi, sefialando
en un plano las construcciones existentes y areas verdes, con un analisis de la cobertura total del
inmueble.

- Acta 63. Articulo 15. Se solicita a la Alcaldia Municipal investigar sobre la existencia de una
servidumbre constituida entre los lotes 17 y 18 de Ciudad Cariari y el Campo de Golf de Cariari,
ademas de un informe en relacion con la construccion de una malla que se realiza en el Club
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Cariari, en el cual se indique si dicha obra cuenta con el permiso de construccion y en su defecto
realizar una prevencion al Club Cariari de la obligacion de contar con un permiso municipal.

- Acta 63. Articulo 27. Se somete a estudio del Concejo Municipal el Oficio Al-57-2004 del Auditor
Interno Lic. Eliécer Lestdn C., respecto a la legalizacion de libros y transcripcion de actas.

- Acta 64. Articulo 6. Se somete a andlisis de la Unidad Tributaria solicitud del Consejo
Econdmico de La Ribera, para realizar los tradicionales festejos civico — patronales y culturales del
distrito.

- Acta 64. Articulo 18. Se somete a estudio del Concejo Municipal el Oficio DJ-435-2004 de la
Direccion Juridica respecto a la realizacion al Plan de Fortalecimiento y Acreditacion de los
Comités Cantonales de Deportes y Recreacion.

- Acta 64. Articulo 19. Se encarga a la Alcaldia Municipal de convocar a una reunién para
comentar los resultados del Estudio sobre Inversiones realizado por la Auditoria Interna.

- Acta 64. Articulo 20. Se solicita a la Alcaldia Municipal que presente un informe que aclare la
situacion de las Transferencias a la Asociacién de Vecinos de Fatima, efectuadas en octubre y
diciembre del 2003.

- Acta 64. Articulo 22. Se solicita a la Presidenta Municipal la programacion de una audiencia a la
Licda. Claudia Jirén, encargada de la Oficina de la Mujer, para presentar el Plan de Igualdad y
Equidad en el Quehacer Municipal.

- Acta 64. Articulo 27. a) Se solicita a la Alcaldia Municipal un inventario de los inmuebles cuyos
ocupantes requieran ser reubicados por riesgo inminente a sus vidas, por causa de las
inundaciones o derrumbes causados por el Rio Quebrada Seca. b) Solicitar a la Alcaldia
Municipal un estudio de terrenos publicos que puedan ser utilizados en una eventual reubicacion
de familias en riesgo severo por las inundaciones de la cuenca de la Quebrada Seca. ¢) Solicitar
a la Alcaldia Municipal una propuesta de soluciones a corto plazo para atender la emergencia
presentada a los vecinos por las inundaciones del Quebrada Seca.

- Acta 64. Articulo 28. Solicitar a la Alcaldia Municipal que presente al Concejo Municipal una
propuesta para que los afectados con las inundaciones del Rio Quebrada Seca, no se vean
perjudicados, a la hora de hacer el pago por el servicio de agua potable.

ARTICULO 33. La Secretaria del Concejo Municipal Ana Patricia Murillo Delgado, informa que recibié
copia del Oficio OF-RH-162-2004 del Coordinador Victor MI. Sanchez Barrantes — Proceso de Recursos
Humanos, dirigido al Alcalde Victor Viquez Bolafios, el cual cita: Siendo consecuentes con los deberes
tendientes a crear y fortalecer un apropiado Ambiente del Control y desarrollar una efectiva Valoracion del
Riesgo, segun lo dispone la Ley General de Control Interno, procedo de seguido a referirme a la urgencia
de trasladar a la servidora Rocio Vargas Morales, a otra area o proceso de trabajo de esta Municipalidad.
En el mes de diciembre del presente afio, la sefiorita Vargas, Secretaria del Area Administrativa Financiera,
contraera matrimonio con el sefior Jorge Gonzalez Gonzalez, director de esta misma Area. La
formalizacién de esta relacién e inclusive la situacion actual de noviazgo, exigen a la mayor brevedad,
eliminar cualquier tipo de subordinacién directa o indirecta entre estos dos funcionarios municipales, esto
con el fin de garantizar una apropiada préactica de vinculacién en materia de recursos humanos, que
permita contar con el suficiente grado de imparcialidad y objetividad, en el desarrollo de las relaciones
formales de estas dos personas.

Asi las cosas y conociendo que actualmente la Secretaria del Concejo Municipal cuenta con un puesto de
trabajo vacante, clasificado como Administrativo Municipal 2-A, resulta factible efectuar un traslado en
propiedad a tal puesto, con lo cual se estaria solucionando de manera definitiva esta situacién.
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El Regidor Propietario Marco Tulio Chacon Sanchez, advierte que hace 8 meses le solicito a la Alcaldia
Municipal que tomara acciones en ese sentido por la relacion de noviazgo entre dichos funcionarios, pero
siendo el puesto de la Asistente de la Secretaria del Concejo que tiene relacién directa del Concejo
Municipal, lo prudente, recomendable y saludable antes de hacer una propuesta de este tipo es hacerle
una consulta al Concejo Municipal o por lo menos a la Presidenta Municipal. Propone que si es una
Secretaria de un Director lo recomendable seria trasladarla a otra Direccidn, consulta porque tiene que ser
en la Secretaria del Concejo, porque incluso se ha dicho que los mismos Directores pueden ser rotados en
sus puestos para darle una mayor agilidad a la administracion, por eso le parece que lo oportuno hubiera
sido haber consultado, le parece y le incomodo cuando supo de la noticia, porque el Concejo Municipal se
debe dar a respetar respecto al personal que manejamos.

La Alcaldesa Suplente Marielos Segura Rodriguez, define que la decision que se toma en este momento es
resorte de la Alcaldia Municipal, porque lo que primero se debe tomar en cuenta cuando hay una plaza
vacante es un traslado de algun funcionario y si no existe interés de ningln funcionario se abrira el
concurso para la plaza, pero la sefiorita Rocio Vargas manifestdé su interés de ser trasladada a la
Secretaria del Concejo Municipal, aunque hay otros puestos que se sacaran a concurso.

El Regidor Propietario Ing. William Murillo Montero, estipula que hay cosas en la vida que tienen que tener
un minimo de pensamiento, por ejemplo en el Concejo Municipal no se puede tener a Secretarias
improvisadas y Andrea Arce conoce ya el trabajo de la Secretaria Municipal, cree que el asunto del
noviazgo entre los citados funcionarios se debe resolver, por eso quiere plantear a la Presidenta Municipal
para que gestione ante la Alcaldia Municipal para que la Administracion no realice esta improvisacion y le
parece una falta absoluta de consideracion al Concejo Municipal no tomarlos en cuenta, aclara que en este
momento tenemos ventaja en el Concejo Municipal porque las actas no se atrasan, eso se debe porque
hay gente que tiene conocimiento del trabajo que se realiza.

La Presidenta Municipal Mariana Chaves Rodriguez, manifiesta que son validas y bien fundamentadas
todas las observaciones que han hecho los comparieros regidores, en ese sentido se debe tomar un
acuerdo solicitando a la Alcaldia Municipal y al Proceso de Recursos Humanos, que reconsidere la
recomendacion para el nombramiento de la sefiorita Rocio Vargas en la Asistente de la Secretaria del
Concejo Municipal.

El Vicepresidente Municipal Erick Villegas Gonzalez, determina que cuando se quiere hacer algo se hace
con o sin el consentimiento de los superiores, por eso consulta quien manda en la Municipalidad el
funcionario o el Concejo Municipal, porque los puestos de relacion con el Concejo Municipal, los debe
decidir el Concejo Municipal y cree por eso que Andrea Arce debe quedarse laborando en el Concejo
Municipal.

La Regidora Suplente Maria Lorena Vargas Viquez, precisa que se debe sentarse a negociar con la
sefiorita Rocio Vargas, porque el Concejo Municipal tiene el derecho a escoger las personas con quienes
quiera trabajar y habiendo otras opciones de traslado se le deben plantear, aunque cree que antes que el
Proceso de Recursos Humanos realice una recomendacién no debe comentarse al funcionario involucrado,
esto para no crear expectativas que no se pueden cumplir, cree que un poco mas de discrecion hubiera
sido menos doloroso para todos.
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La Sindica Propietaria Margarita Gonzalez Alfaro, apunta que cada trabajo es un reto, pero Patricia Murillo
y Andrea Arce ya lo conocen y son un equipo, cree que para una funcionaria duele mucho lo que esta
pasando, pero el problema es que no le tomaron la consideracion al Concejo Municipal.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: PRIMERO: Notificar a la Alcaldia Municipal que el Concejo considera
inaceptable la recomendacion del Coordinador del Proceso de Recursos Humanos Victor Sanchez
Barrantes, segun Oficio OF-RH-162-2004, pues el mismo parece ser arbitrario, carente de un adecuado
andlisis del trabajo de la Secretaria del Concejo Municipal, e irreverente al no tomar en cuenta ni informar
al Concejo Municipal de la propuesta. Consideramos que la funcionaria Vargas Morales por su experiencia,
capacidad profesional y virtudes personales esta calificada para desarrollar otras funciones en esta
Municipalidad, consecuentes con su perfil profesional. SEGUNDO: Se recomienda al Alcalde Municipal
para que en coordinacion con el Proceso de Recursos Humanos se ubique a la funcionaria Vargas Morales
en un puesto donde pueda desarrollar integral y eficientemente labores acordes con su perfil profesional y
experiencia.

CAPITULO VI
INICIATIVA DE LOS REGIDORES Y SINDICOS

ARTICULO 34. EIl Regidor Propietario Ing. William Murillo Montero, recuerda que la Comisién de Obras
dictamino en su oportunidad una solicitud de remodelacién de cada de habitacion del Daniel Valerio Garro
en Calle La Gruta en La Asuncién, pero el dictamen de Comisién de Obras quedo para estudio del Concejo
Municipal, desde el pasado 30 de agosto, por lo tanto solicita a la Presidencia Municipal resolver el tema.

El Regidor Propietario Marco Tulio Chacdn Sanchez, consulta si la Direccién Juridica conoce del caso,
porque personalmente le gustaria escuchar la posicidn respecto al tema.

La Presidenta Municipal Mariana Chaves Rodriguez, comenta que el asunto se debe trasladar a la
Direccién Juridica.

El Sindico Suplente José Joaquin Arguedas Miranda, entiende que el asunto es muy delicado ya que es
una construccion de hace muchos afios, que en este momento necesitan hacerle las reparaciones, el
asunto debe analizarse con mucha atencién ya que es una familia de adultos mayores y se les debe tener
consideracion.

La Presidenta Municipal Mariana Chaves Rodriguez, considera que la razén de establecer zonas de
proteccion es para que las personas vivan mejor. Si la reglamentacion va a afectar a una familia de bajos
recursos economicos, entonces e€s un mal mayor no permitir que se haga la remodelacion, por eso esta de
acuerdo en autorizar la remodelacion de la casa de habitacion, ya que la Municipalidad no tiene en este
momento la capacidad econémica para declarar de interés publico la propiedad para adquirirla. Por otro
lado consulta al Director Juridico si podria dar una recomendacion.

El Regidor Propietario Marco Tulio Chacon Sanchez, respalda que este es un caso que hay que hacer un
esfuerzo por armonizar la legislacién con el bien comun, pero si antes no dispone de un dictamen de la
Direcciéon Juridica, prefiere no votar el tema, porque la ley es muy claro en cuanto a zonas de proteccion.
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El Regidor Propietario Ing. William Murillo Montero, explica que si la familia tuviera recursos econdmicos,
solicitaria que presenten un estudio de la situacién de la casa con respecto a la naciente, pero cree que el
Plan Regulador propicia que hay situaciones existentes o de hecho que queda en manos del Concejo
Municipal valorarlas, para buscar la pertinencia o no del mismo, lo que debemos es valorar por razones de
conveniencia publica e interés social la posibilidad de permitir a la familia Valerio Garro hacer una
remodelacion de su vivienda, porque la familia tiene el derecho a tener un hogar en condiciones adecuadas
y estamos atendiendo una de las posibilidades del Plan Regulador.

El Director Juridico Ennio Rodriguez Solis, cree que por encima de una situacién de caracter ambiental,
hay una situacion de caracter de derecho humano a una vivienda digna y apropiada a sus condiciones, la
administracion a la hora de tomar la disposicion de aprobar la remodelacion, deberia tomar los criterios de
proporcionalidad para que la infraestructura no vaya a provocar infiltracién por caracter sanitario, o que la
casa cambie su caracter habitual, o sea que siga manteniendo la vocacién de vivienda, porque €so es un
derecho humano.

Una vez sometido a discusion el tema, se toma el siguiente acuerdo:

Considerando:

- Que en la propiedad que indica el plano catastrado H-920699-90, existe una Habitacion Familiar
con anterioridad a la implantacion del Plan Regulador de Belén.

- Que la propiedad antes indicada se localiza en la periferia de una zona de proteccion en el limite
con una Zona Residencial de Alta Densidad.

- Que por su ubicacién en el extremo noroeste de dicha zona, la propiedad que indico el plano
catastrado H-920699-90, con un area de 1.083.00 m2, queda distante y aislada del Nacimiento La
Gruta, quedando de por medio una finca con un area de 6.810.00 m2 y un convento propiedad de
los Frailes Menores Conventuales de América Central.

- Que la casa de habitacién existente presenta fallas en paredes y pisos (ver fotografias) que ponen
en peligro a una familia

- Que la familia no cuenta con la posibilidades de reubicarse, al no existir en el canton proyectos de
vivienda de interés social, aunado a que la familia es propietaria de la finca supra indicada.

- Que el &rea de construccion total (87,00 m2) representaria apenas un 9 % de cobertura de la finca,
cobertura inferior a la permitida en una parcela agricola.

- Que los aposentos nuevos, no presentan instalaciones mecanicas y que ademas ya existen los
sistemas de disposicion sanitaria de aguas servidas de la vivienda existente.

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA: PRIMERO: Avalar el dictamen de la
Comision de Obras. SEGUNDO: Aceptar la peticidon del sefior Daniel Valerio Garro para reemplazar parte
de la casa de habitacion de la familia Valerio Garro por aposentos nuevos, debido a que la misma se
encuentra en avanzado grado de deterioro. TERCERO: Notificar a la Unidad de Desarrollo Urbano el
presente acuerdo.

ARTICULO 35. El Regidor Propietario Ing. William Murillo Montero, plantea que se encuentra pendiente de
resolver el Recurso de Revocatoria con Apelacion en Subsidio y Nulidad Concomitante presentado por
Martha Isabel Vergara Escobar, Francisco Escobar Crespo en su condicion de Apoderado Generalisimo sin
limite de suma de la sociedad “Hogares de Costa Rica, S.A.”, segun el acuerdo tomado en la Sesién 62-
2004, consulta respecto al tema, ya que si no se resuelve puede operar el silencio positivo. Aclara que en
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este momento estamos en la disponibilidad de agua potable para todo el tramite ante el Instituto Nacional
de Vivienda y Urbanismo y la Municipalidad, del proyecto de Condominio Mira Luna.

El Director Juridico Ennio Rodriguez Solis, detalla que la etapa en que estamos nos podria poner en el
escenario de un silencio positivo.

La Presidenta Municipal Mariana Chaves Rodriguez, manifiesta que el proyecto no respeta el tema de
areas comunes que debe estar repartida por todo el proyecto y con el mismo nivel de topografia de los
demas lotes, también después del movimiento de tierra las aguas pluviales llegan a Finca Lehman y los
propietarios no estan de acuerdo, cree que para evacuar ese tipo de consultas debimos habernos reunido
con el Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo. También solicita que se haga una consulta a la
Procuraduria General de la Republica, si la Ley de Condominios derogd el articulo 40 de la Ley de
Planificacién Urbana.

El Regidor Propietario Marco Tulio Chacén Sanchez, denuncia que esta en desacuerdo que se realicen
este tipo de proyectos en Belén, porque la Ley de Condominios violenta constitucionalmente la autonomia
municipal, por eso insta al Concejo Municipal a presentar un recurso de amparo contra esa Ley, porque en
este momento lo Unico que podemos pedirle a un Condominio es que respeten la zonificacion del sector,
porque son propiedad privada y por eso no otorgara su voto para la disponibilidad de agua, porque si no se
les otorga disponibilidad de agua, significa que no estamos de acuerdo con el proyecto y los que creen que
ese es el futuro de Belén que voten a favor la disponibilidad de agua.

El Director Juridico Ennio Rodriguez Solis, especifica que el articulo 40 de la Ley de Planificacion Urbana,
lo que establece el la obligacion de todo fraccionador a destinar la porcion correspondiente a areas
publicas, después se adopta una nueva legislacion donde los condominios bajo un régimen especial, con
una serie de caracteristicas y disposiciones de tipo legal, cree que desde el tema de proteccion del
ambiente eso atenta contra la ley original, pero en su opinién por ser un régimen especial no tenia porque
derogar el articulo 40 de la Ley de Planificacion Urbana. En cuanto al condominio si se revierte en
urbanizacion, se recibe si cumple con una serie de requisitos.

La Presidenta Municipal Mariana Chaves Rodriguez, manifiesta que no esta de acuerdo en que se otorgue
la disponibilidad de agua potable al Proyecto de Condominio Mira Luna hasta que se aclare toda la
situacion referente a condominios de esta magnitud, por las siguientes razones:

« Al aprobar la concesion de agua, estariamos aprobando tacitamente el anteproyecto y podriamos
estar cambiando el rumbo del desarrollo urbano de Belén al darle una orientacion fundamentada
unicamente en aspectos urbanisticos y de uso del suelo, sin considerar todos los demas
componentes que esto genera en la estructura demogréfica, antropolégica, socio-econdmica , ni
en la dimension de bienestar social basico.

o No existen pronunciamientos ni evidencias conocidas a la fecha por este Concejo que la Ley
Reguladora de la Propiedad en Condominio, Ley 7933, derogue el Articulo 40 de la Ley de
Planificacién Urbana.

e Alafecha no ha sido posible realizar una reunion sobre el tema de condominios con funcionarios
especializados del INVU, que aclaren la legislacidn vigente.
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En razon de estos argumentos, debemos pensar y reconsiderar el aprobar la disponibilidad de agua, hasta
que tengamos una seguridad razonable de que estamos haciendo lo legal y lo correcto para el bien de la
comunidad y que en el futuro nosotros, o nuestros descendientes, no tengamos nada que lamentar por una
decision tomada sin considerar todas las variables que afectan el crecimiento urbano. Recordemos que
una mala decision puede poner en riesgo todo lo que en materia urbanistica ha progresado Belén en los
ultimos afios.

El Regidor Propietario Marco Tulio Chacdn Sanchez, manifiesta que en el momento en que el desarrollador
vende la ultima filial se libera de toda responsabilidad futura, si ese proyecto se revierte en urbanizacion,
consulta si el municipio tiene alguna potestad de decir que no la acepta, o esta obligado a recibir las areas
tal y como estén. Aparte de ese desarrollo viene tres o cuatro proyectos mas y la lucha que demos
repercutira en los proximos afios en Belén y cree que eso a Belén no le funciona. Finalmente propone que
se vote en contra la disponibilidad de agua para que no opere el silencio positivo.

La Regidora Suplente Maria Lorena Vargas Viquez, pregunta si un Plan Regulador puede definir la
cantidad de modulos a construir y su tamafio en diferentes sectores del Canton.

El Vicepresidente Municipal Erick Villegas Gonzalez, avala que el Plan Regulador dice cuantas viviendas
deben haber en el Canton y en el area que se desarrollara el condominio es de alta densidad, es claro que
el condominio tiene deficiencias, pero ya Belén tiene un camino que seguir.

El Sindico Suplente José Joaquin Arguedas Miranda, cree que si el desarrollador realiza la construccion
del pozo entonces puede realizar el condominio.

La Presidenta Municipal Mariana Chaves Rodriguez, reafirma la necesidad de que el Concejo Municipal
analice a profundidad la legislacion vigente en materia de condominios.

Los Regidores Propietarios Ing. William Murillo Montero y Erick Villegas Gonzalez, manifiestan a que estan
a favor de aceptar el recurso de revocatoria y aprobar la disponibilidad de agua potable, con base en los
siguientes argumentos:

Considerando que:

()  La aprobacion del Plan Regulador del canton de Belén fue publicado en el Alcance No.4 a la Gaceta
No.19 del 28 de enero de 1997.

(i) La propiedad en condominio se encuentra regulada por la Ley No.7933 del 28 de octubre de 1999,
denominada “Ley Reguladora de la Propiedad en Condominio”, publicada en el Diario Oficial La
Gaceta el dia 25 de noviembre de 1999.

(i) La propiedad en condominio constituye una alternativa eficiente para la construccién y el desarrollo
del ser humano, dado que cuenta con elementos que permiten el uso racional del suelo,
aprovechamiento racional de los recursos, mejor seguridad, y propicia uan mayor solidaridad entre
los condominos.
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(iv) La solicitud de disponibilidad de agua del proyecto habitacional Condominio Miraluna se ajust6 a los
requisitos publicados en La Gaceta No.124 del dia 25 de junio del 2004 y en La Gaceta No.147 del
28 de julio del 2004.

(v)  El proyecto habitacional Condominio Miraluna, plantea una solicitud de disponibilidad de agua para
284 pajas de agua a construir en tres etapas para un condominio horizontal de FFPI (Finca Filial
Primaria Individualizada), o Condominio de Lotes.

(vi) Hogares de Costa Rica plantea un aporte econdmico por US$18.000 para la construccion de un
Tanque de Almacenamiento equivalente a 200 m3. Asimismo, un aporte econdmico para las obras
de mejoramiento de la Captacion Los Sénchez, equivalente al 30% del valor estimado, equivalente a
US$17.000, asimismo, un aporte econdmico por US$35.000 para un fondo que permita la adquisicion
de un terreno o construccion de obra comunal como responsabilidad social del proyecto.

(vii) El proyecto habitacional Condominio Miraluna debe superar el trdmite correspondiente ante el INVU,
proceso durante el cual la Municipalidad de Belén, podra estudiar mas a fondo el desarrollo y hacer
las observaciones que considere pertinentes para asegurar un desarrollo reciproco con los
requerimientos del Plan Regulador y la normativa de Condominios.

(viii) El Condominio de FFPI, como es el caso del Condominio Miraluna, el ancho minimo de calles se
debe ajustar a lo que indique el Reglamento de Fraccionamientos y Urbanizaciones.

(ix) No es posible en forma arbitraria regular el desarrollo de la propiedad privada, debe valorarse en
apego a las leyes y reglamentos dispuestos para tal efecto, y a la fecha no encuentran argumentos
sustantivos para no otorgar la disponibilidad de agua al desarrollo habitacional Condominio Miraluna
para que continué la tramitologia ante el INVU, la Municipalidad y otras Instituciones.

(x)  El otorgamiento de la disponibilidad de agua es el inicio de un proceso de aprobacién del Condominio
de Lotes, en el cual desde ahora sefialamos que seremos criticos e inflexibles en los requisitos del
Plan Regulador y la normativa de Condominios

Por tanto, con base en las justificaciones sefialadas; votamos afirmativamente aceptar el RECURSO DE
REVOCATORIA CON APELACION EN SUBSIDIO Y NULIDAD CONCOMITANTE presentado por la
Sociedad “Hogares de Costa Rica, S.A.”. Asimismo, otorgar la disponibilidad de agua al Proyecto
Condominio Miraluna a partir del cumplimiento de requisitos y compromisos adquiridos en materia de
almacenamiento y mejoramiento de la captacion de agua potable, asi como de aporte para adquisicion de
un terreno o construccién de obra comunal como responsabilidad social del proyecto. Y tercero, aceptar
que dichos compromisos y aportes debe ser materializados en planos constructivos, obras a incluir en
permiso de construccion y escritura publica sobre aportes.

El Regidor Propietario Marco Tulio Chacén Sanchez, cita que decir que si a la disponibilidad de agua
potable, es recibir ese tipo de desarrollo para el Cantdn, decir que no es buscar opciones para que el
desarrollo de Belén sea acorde con lo que esperamos, por que no solamente estamos pensando en
densidad, también critica la infraestructura de la obra, que no comparte lo que este Cantén ha venido
haciendo por afios, por ejemplo mas de 282 familias, falta de continuidad vial, ancho minimo de calles, etc.,
por eso vota negativamente la disponibilidad de agua.
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La Regidora Propietaria Lorena Venegas Zumbado, piensa y se pregunta hasta donde se pierde en no
otorgar la disponibilidad de agua, con todo lo negociado por la Comisiéon de Obras con los urbanizadores,
ademas si cumplen con todos los requisitos legales existentes, cuando tramiten el permiso de construccion
se les debe otorgar, por lo tanto vota en contra la disponibilidad de agua potable.

SE ACUERDA CON TRES VOTOS EN CONTRA DE LOS REGIDORES Mariana Chaves Rodriguez,
Lorena Venegas Zumbado, Marco Tulio Chacén Sanchez Y DOS A FAVOR DE LOS REGIDORES
William Murillo Montero, Erick Villegas Gonzalez: Por no existir consideraciones nuevas se rechaza el
Recurso de Revocatoria con Apelacion en Subsidio y Nulidad Concomitante presentado por Martha Isabel
Vergara Escobar, Francisco Escobar Crespo en su condicion de Apoderado Generalisimo sin limite de
suma de la sociedad “Hogares de Costa Rica, S.A.”.

Sin més asuntos por tratar a las 11:00 p.m., concluye la Sesiéon Municipal.

Ana Patricia Murillo Delgado Licda. Mariana Chaves Rodriguez
Secretaria Municipal Presidenta Municipal



