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Acta Sesión Ordinaria 76-2004 

 
07 de diciembre del 2004 

 
Acta de la Sesión Ordinaria N° 76-2004 celebrada por el Concejo Municipal de Belén, a las dieciocho horas 
del siete de diciembre del dos mil cuatro, en el Salón de Sesiones de la Municipalidad de Belén, en el 
Distrito San Antonio. MIEMBROS PRESENTES: REGIDORES PROPIETARIOS: Lcda. Mariana Chaves 
Rodríguez, quien preside; Sr. Erick Villegas González, Vicepresidente;  Sra. Lorena Venegas Zumbado, Sr. 
Marco T. Chacón Sánchez, Ing. William Murillo Montero. REGIDORES SUPLENTES:  Srta. Elvia González 
Fuentes.  María Lorena Vargas Víquez.  Sr. Desiderio Solano Moya.  Sr. Miguel Alfaro Villalobos. 
SINDICOS PROPIETARIOS:  Sra. Margarita González Alfaro.  Sra.  Rita Eugenia Guido Quesada.  Sr.  
Alexander González Pérez.  SINDICOS SUPLENTES:  Sr. José Joaquín Arguedas Miranda.  Sr.  Marcos 
Arroyo Agüero.  Sra. Ligia Delgado Zumbado.  FUNCIONARIOS MUNICIPALES:  Alcalde Municipal 
Víctor Víquez Bolaños (se retira 8:30 pm). Director Jurídico:  Dr. Ennio Rodríguez Solís.  Secretaria 
Municipal: Sra. Ana Patricia Murillo Delgado.  Alcaldesa Suplente:  Sra. Marielos Segura Rodríguez.   
 

CAPITULO I 
 

REVISIÓN DEL ACTA 
 

ARTICULO 1.  La Presidenta Municipal somete a aprobación el Acta N°74-2004 de la Sesión 
Extraordinaria N°74-2004, celebrada el veinticinco de noviembre del año dos mil cuatro. 
 
SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  Aprobar el Acta N°74-2004 de la Sesión Extraordinaria N°74-2004, 
celebrada el veinticinco de noviembre del año dos mil cuatro. 
 
ARTICULO 2.  La Presidenta Municipal somete a aprobación el Acta N°75-2004 de la Sesión Ordinaria 
N°75-2004, celebrada el treinta de noviembre del año dos mil cuatro. 
 
SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  Aprobar el Acta N°75-2004 de la Sesión Ordinaria N°75-2004, 
celebrada el treinta de noviembre del año dos mil cuatro. 

 
CAPITULO II 

 
ASUNTOS DE TRÁMITE URGENTE A JUICIO DE LA PRESIDENTA MUNICIPAL 

 

La Presidenta Municipal Mariana Chaves Rodríguez, plantea los siguientes asuntos: 
 

ARTICULO 3.  Informa al Concejo Municipal que existen 15 asuntos y acuerdos pendientes de las actas 65 
a 70 del 2004, distribuidos de la siguiente forma:  Concejo 4; Dirección Jurídica 3; Comisiones 1 y Alcaldía 
7.  Pregunta a la Secretaria del Concejo si existen otros asuntos pendientes de actas anteriores y solicita al 
Alcalde un cronograma para incluir estos asuntos en agenda. 
 
SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA:  Solicitar a la Secretaria del Concejo 
Municipal un Informe de Acuerdos Pendientes del año 2004 para que sea presentado en la Sesión 
Ordinaria del 18 de enero del 2005. 
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ARTICULO 4.  Somete a discusión y aprobación de este Concejo el Oficio DJ-447-2004 del Director Jurídico Ennio 
Rodríguez Solís, dirigido al Comité Cantonal de Deportes y Recreación de Belén, sobre las atribuciones que tiene el 
Comité Cantonal de Deportes y Recreación de Belén, en materia de instalaciones deportivas concretamente en el 
polideportivo, de cara al Campeonato Nacional de Fútbol de Primera División, así como las implicaciones legales 
sobre los ingresos percibidos por cobros de cualquier tipo que se realice en el polideportivo a favor de la Asociación 
Deportiva Belén Fútbol en dicho campeonato.  En síntesis el oficio recomienda que:   

 
= El Polideportivo se ubica en una finca propiedad de la Municipalidad. 
= El Comité Cantonal de Deportes y Recreación de Belén es el Administrador de esa instalación 

deportiva. 
= La legislación vigente no permite al Comité Cantonal de Deportes y Recreación de Belén realizar 

contratos que no tengan por objeto la construcción, mantenimiento o en su caso la administración de 
las citadas instalaciones. 

= Que es la Municipalidad, a través del Alcalde, la llamada a realizar un convenio con la Asociación 
Deportiva Belén Fútbol. 

= Que ese convenio permite nombrar todo lo relacionado con los ingresos percibidos de la venta de 
entradas. 

 
Propone solicitar al Alcalde que elabore un convenio entre la Municipalidad y la Asociación Deportiva Belén 
Fútbol para utilizar las instalaciones del Polideportivo en las fechas establecidas del Campeonato Nacional 
de Fútbol de la Primera División. 
 
ARTICULO 5.  Considera que este Concejo analice en conjunto con la Administración la Ejecución 
Presupuestaria y la pertinencia de programar una sesión extraordinaria para este fin. 
 
El Regidor Propietario Ing. William Murillo Montero, señala que la Administración está en la ejecución final 
del presupuesto del ejercicio al 31 de diciembre, y en los primeros días de enero iniciará el cierre, ya que el  
ente Contralor exige su liquidación, por lo que considera mejor que se discuta en el mes de enero durante 
la tercera o cuarta sesión del mes, con miras al Primer Presupuesto Extraordinario del año 2005 que 
incluiria el Superávit del presente periodo. 
 

CAPITULO III 
 

LECTURA, EXAMEN Y TRAMITACIÓN DE LA CORRESPONDENCIA. 
 

ARTICULO 6.  Se conoce Oficio 4544 de Jeannette Fuentes Murillo.  Solicita y en base a la sentencia de 
las catorce horas cuarenta minutos del veinticuatro de noviembre del Juzgado Contravencional y de Menor 
Cuantía de San Joaquín de Flores un levantamiento de sellos parcial en la propiedad.  Esto por cuanto 
fue notificada, por la inspectora de construcciones; donde se indicaba que fue construida una mocheta de 
40 cm de ancho por 2 m de alto, que no estaba estipulado en el Permiso de Construcción No.6179, 
aprobado en la Sesión Ordinaria 12-2004, celebrada el 24 de febrero del 2004; para proceder a dicha 
demolición.  Esto es con el fin de reactivar el permiso de revaloración No.1187donde también se aprobó el 
montaje de verjas y portones.  Dicha solicitud de levantamiento de sellos parcial es también por seguridad 
ya que al no contar la construcción con portones y verjas, ha encontrado animales merodeando y personas 
ajenas a su propiedad dentro y hasta ensuciando dicha construcción (haciendo necesidades personales).  
Manifiesta que para tal efecto se someterá a las disposiciones reglamentarias establecidas a este tipo de 
permisos. 
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SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA:  Remitir al Alcalde Municipal para análisis y 
recomendación. 

 
ARTICULO 7.  Se conoce Oficio 4551 de Vecinos Calle Arbolito Oeste.  Solicitan tomar nota de la gestión 
de un grupo de vecinos para lograr que la empresa Importadora Elizabeth regule el desmedido ruido que 
producen para promover sus ventas en épocas como navidad, inicio de lecciones, Día de la Madre y Padre 
en las que en algunas ocasiones han incluido karaoke y otros recursos publicitarios muy perturbadores a la 
tranquilidad del vecindario. 
 
SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  Solicitar a la Alcaldía Municipal gestionar ante el Ministerio de Salud y 
la Unidad Tributaria para que se brinde apoyo a los vecinos en los casos de exceso de ruido. 
 
ARTICULO 8.  Se conoce Oficio 653-2004-RAC de Rodrigo Alberto Carazo Z., Diputado, Partido Acción 
Ciudadana, Asamblea Legislativa.  Desde el año 2002 se ha dedicado, de manera intensa, al análisis de la 
participación de Costa Rica en la negociación de un Tratado de Libre Comercio entre Centro América y los 
Estados Unidos.  El Estudio lo han hecho siempre desde el punto de vista del interés de los habitantes de 
Costa Rica.  Siguieron de cerca las negociaciones.  Procuraron ser proposititos.  Ahora, habiéndose 
cerrado el proceso de negociación, corresponde que el complejo acuerdo sea conocido por la población del 
país, que será la que finalmente viva los efectos que introduciría la eventual vigencia de un Tratado de 
Libre Comercio con los Estados Unidos.  Durante el segundo semestre del año 2002 visitaron una serie de 
Concejos Municipales  para conversar sobre el Tratado.  Ahora desean hacerlo de nuevo, atendiendo 
sobre todo las Municipalidades a las que no fueron y es por esto que solicita recibirlo en audiencia en fecha 
que convengan mutuamente.  Cree que una hora de tiempo será suficiente (para una presentación y luego 
atender preguntas). 
 
SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  PRIMERO:  Informar al señor Rodrigo Alberto Carazo Z., Diputado, 
Partido Acción Ciudadana, Asamblea Legislativa, que se programara una Sesión Extraordinaria en el mes 
de enero.  SEGUNDO:  Encargar a la Secretaria del Concejo Municipal coordinar una Sesión con el señor 
Rodrigo Alberto Carazo Z., Diputado, Partido Acción Ciudadana, Asamblea Legislativa, que convenga a las 
partes. 
 
ARTICULO 9.  Se conoce Oficio 4539 de Lic. Alejandro Castro Carvajal, Apoderado Especial, Corporación 
IBC.  Notificaciones al fax 253 35 32.  Recurso de Revocatoria contra acuerdo número 73-2004, por los 
siguientes motivos:  Indica el acuerdo recurrido:  “PRIMERO:  Rechazar el trámite de Permiso de 
Construcción 4293-2004, a nombre de Corporación IBC, S.A., debido a que la actividad que se 
desarrolla en las instalaciones del Lagar, plano catastrado H-389086-BO, en el área de destino de la 
solicitud de permiso de construcción, es de venta y almacenamiento de materiales de construcción, 
actividad definida como no conforme para la ZRAD según el Artículo 7D, inciso 4.6 del Plan 
Regulador.  No comparte el fundamento o razonamiento del Concejo por las siguientes razones:  El 
Concejo maneja conceptos y terminología incorrecta e inadecuada de lo que es encontrarse a derecho o a 
conformidad al Plan Regulador.  Debe quedar claro y sin duda alguna que su representada se encuentra a 
derecho ante la Municipalidad, conforme a las leyes y reglamentos aplicables a la actividad que desarrolla, 
ya que cuenta con todos los permisos necesarios y requeridos para funcionar y cumplir con su giro 
mercantil en dicho lugar.   
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Cancela todos los impuestos, servicios de patente y otros que le corresponde pagar.  De no ser así las patentes y 
permisos de funcionamiento no se hubieran podido obtener, ni hubiéramos podido operar desde hace muchos años.  
Ese error de “apreciación” de conceptos de derecho le ha impedido al Concejo resolver correctamente y conforme a 
la ley, el permiso de construcción solicitado por su representada.  La actividad que desarrolla su representada si es 
conforme al plan regulador, porque el plan regulador no solo estableció las condiciones o marco para el futuro 
crecimiento del Cantón, sino que como por ley le corresponde, el mismo plan reconoce y establece el tratamiento 
que se le debe dar la situación jurídica de las construcciones y actividades existentes antes de la publicación.  La 
actividad que desarrolla es conforme al plan, el plan regula y reconoce el tratamiento de las construcciones y 
situaciones jurídicas existentes antes de la publicación.  No son una Industria, la actividad debe ser enmarcada 
dentro del artículo 4 inciso a) del Plan Regulador.  Si se lee cuidadosamente el considerando del acuerdo tiene 
graves errores, los cuales va a indicar:   

 
En su primero párrafo el considerando dice:  “Que la actividad que se desarrolla en las instalaciones 
del Lagar, en el área de destino de la solicitud de permiso de construcción, es de venta y 
almacenamiento de materiales de construcción, uso permitido en la Zona Industrial, pero 
considerando como uso prohibido en la ZRAD.  Eso quiere decir que el Municipio reconoce que la 
actividad o giró mercantil en ese lugar, es la venta de materiales de construcción y lógicamente, como tal 
se debe tener inventario, lo que no necesariamente implica que es un lugar para almacenar materiales o 
sea una bodega.  Recalca que el Concejo Municipal comete graves errores de interpretación y aplicación 
del derecho, porque se hace referencia a procesos de industria y habla de procesos de producción, lo cual 
obviamente no corresponde a la actividad.  La pregunta es la siguiente:  son una venta de productos de 
construcción o son una industria, que genera procesos productivos, están a derecho o no están a derecho.  
Esa definición debe necesariamente ser resuelta por el Concejo, porque de ella depende que no se 
continúe cometiendo errores que afectan sus derechos. 
 
Esta demostrado que las construcciones, instalaciones y actividad comercial, lo están y se desarrollan, 
desde antes de la publicación y entrada en vigencia del Reglamento o Plan Regulador.  Es un asunto de 
derecho, ya que en ese inmueble se ha desarrollado la actividad por muchos años con el debido permiso y 
patente municipal.  El permiso de construcción presentado no es mas que la ampliación de un techo.  Es 
una ampliación de un techo ya existente, que por cierto se construyó este año con el debido permiso del 
Municipio.  Hay incongruencias con las definiciones, la aplicación del derecho y la lectura del Plan 
Regulador, como es posible a principios de este año se autorice la construcción de un techo, que para 
efectos si estaba conforme al plan y ahora meses después, ya el mismo local no esta conforme al plan.   
No están remodelando, no están modificando la estructura arquitectónica del inmueble, el permiso consiste 
en ampliar el techo.  La solicitud de permiso de ampliación (construcción) no es un capricho, tiene como 
fundamento proteger la salud de los empleados, ya que ellos deben para llegar a los productos que venden 
pasar constantemente de un lugar a otro y hay parte de la edificación que no cuenta con techo. 
 
Esa ausencia de techo, para ellos desprotección, ha causado que los empleados constantemente se 
ausenten del trabajo, o estén enfermos por estarse mojando.  Pero además tienen también problemas con 
el sol.  No es un secreto que la exposición permanente al sol tiene serias y graves consecuencias para la 
salud y no quieren eso para los empleados y esta seguro que el Concejo tampoco.  Debe quedar muy claro 
que no se están expandiendo, la construcción adicional del techo se efectuará dentro de los mismos 
linderos y perímetro que hasta ahora tiene la actividad.  La lluvia y el agua les ha causado daños en 
algunos productos lo cual ha representado grandes pérdidas.  El poder extender ese techo traerá un 
beneficio a la comunidad ya que los vehículos de los clientes podrán ingresar al local y no parquear en la 
calle a fin de poder estar bajo techo.  Tampoco se encuentran frente a una solicitud de cambio de uso.  No 
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ha habido un cambio en el uso del suelo.  Si bien es cierto el artículo 4 del Plan Regulador prohíbe el uso 
de bodegas en esa zona, esa especie fáctica no aplicable al caso. 
 
De un análisis detallado del artículo pueden concluir sin duda alguna que ese uso prohibido lo es, únicamente para 
aquellos casos en que las industrias, bodegas, estacionamientos de camiones y en general cualquier uso tengan el 
potencial o riesgo de producir contaminación, insalubridad o inseguridad.  No son una industria, no son bodegas, no 
son estacionamientos de camiones, pero si lo fueran no son de potencial riesgo de contaminación, insalubridad o 
inseguridad.  Forzadamente el Concejo, insiste en aplicarlos o someterlos a la regulación como si fueran industria, 
nada mas equivocado.  Los productos o materiales que mantienen para la venta en dicho lugar no tienen el mas 
mínimo riesgo o potencial de producir contaminación, insalubridad o inseguridad, por lo que no sería aplicable 
tampoco dicho artículo para utilizarlo como fundamento para denegar el permiso de construcción.  Deben ser 
considerados dentro de los usos permitidos que establece el artículo 4 del Plan Regulador, ya que no son industria, 
son un supermercado de bienes para la construcción.  Se puede deducir que la Unidad de Desarrollo Urbano si 
aprobó el permiso y considera que la actividad y local están en una zona conforme al plan.   

 
Existe una gran confusión en cual zona están y cual de los artículos del Plan se le deben de aplicar.  Se 
encuentran en un estado de inseguridad absoluta, ya que la Municipalidad les aplica el artículo para mas le 
“calza” o convenga para no dar tramite a sus solicitudes.  Durante muchos años han sido parte del 
desarrollo económico y social del Cantón y lo seguirán haciendo por mucho tiempo.  Siempre ha cumplido 
con la Ley, reglamentos, condiciones y sugerencias que la Municipalidad ha emitido con el propósito de 
ordenar el desarrollo de la zona.  El artículo 153 de la Ley General de la Administración Pública, faculta a la 
Administración a revocar aún de oficio sus actos fundándose en aparición de nuevas circunstancias y en 
una distinta valoración de la circunstancia que dieron origen al acto.  Ante el presente recurso y el análisis 
de circunstancias de valoración que no tomó en cuenta la Municipalidad para rechazar el permiso de 
construcción, podrá esta valorar ahora todos aquellos elementos que omitió en su estudio y que 
efectivamente resultó en un acto que viola derechos y situaciones jurídicas consolidadas y olvida la 
existencia de situaciones de hecho, antes de la entrada en vigencia del Plan. 
 
La Municipalidad, sin violentar la ley, debe ponderar todos los elementos que se encuentran en este caso y 
mantener el equilibrio entre sus administrados, tratando en lo posible de no afectar a unos y beneficiar a 
otros.  Es la segunda vez que el Concejo limita la actividad y pasa por encima de los derechos de su 
representada, con fines que desconoce y es su mas profundo deseo que establezca el balance de todos 
los administrados.  Con base en lo expuesto, solicita se revoque la resolución número 73-2004 dictada por 
el Concejo y se proceda a autorizar el permiso de construcción en la ampliación del techo indicado por 
encontrarse la solicitud de construcción número 4293-2004 totalmente a derecho y en una zona conforme 
al plan. 
 
SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA:  Remitir a la Dirección Jurídica para 
análisis y recomendación.  
 
ARTICULO 10.  Se conoce Oficio ASBF-RU-075-2004 de la Licda. Rocío Ureña Quesada, Gestión 
Ambiental, Dr. Gustavo Espinoza Chaves, Director, Area Rectora de Salud Belén – Flores, Ministerio de 
Salud.  Respuesta a Plan de Gestión para Movimientos de Tierra.  Responsable señor José 
Francisco Brenes Bolaños, vecino de Santa Bárbara de Heredia.  De conformidad con la 
documentación presentada y recibida por el Area Rectora de Salud el 30 de noviembre, comunica que se le 
autoriza el movimiento de tierra, bajo las condiciones indicadas en el Plan de Gestión.  Se le hace 
conocedor que para realizar los trabajos, deben contar con los permisos municipales correspondientes.  La 
actividad que se lleve a cabo según lo expuesto y si las condiciones del tiempo o los equipos cambian se 
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deben hacer los ajustes necesarios para evitar cualquier tipo de contaminación ambiental que afecte la 
salud de las personas.  Informa a las Autoridades Municipales y del Ministerio de Salud debidamente 
identificados, realizarán inspecciones en el campo y de ser necesario cancelarán lo autorizado en 
aplicación de la Ley General de Salud y el Código Municipal. 
 
SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  Encargar al Alcalde Municipal de verificar si dicho movimiento de tierra, cuenta 
con el respectivo permiso de construcción y si se realiza un tratamiento adecuado del movimiento de tierras. 

 
ARTICULO 11.  Se conoce Oficio 4582 de Elizabeth Cascante P., Jesús Venegas.  Comité Barrio 
Echeverría.  Solicita una patente de licores, tendrán el próximo 17, 18, 19 de diciembre una pequeña feria 
para recaudar fondos ya que tienen que reparar el parquecito de niños y construir el baño del Salón de la 
Comunidad.  La patente es temporal se estará vendiendo de las 12:00 md hasta las 11:00 pm 
 
SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA:  Remitir copia a la Unidad Tributaria para 
análisis y recomendación. 
 
ARTICULO 12.  Se conoce Oficio de Monika Flochoya, Coordinadora, Proyecto Promoción de la Salud 
“Una construcción conjunta entre el Cantón y la Escuela de Psicología de la Universidad Nacional”.  
Recibió el acuerdo tomado donde se le comunica que se le otorga audiencia el jueves 25 de noviembre a 
partir de las 6:00 pm.  Reitera su interés de asistir, con carácter de urgencia, a una sesión ordinaria o 
extraordinaria, programada para el mes de diciembre. 
 
SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  Informar a Monika Flochoya, Coordinadora, Proyecto Promoción de la 
Salud “Una construcción conjunta entre el Cantón y la Escuela de Psicología de la Universidad Nacional”, 
que se programara una Sesión Extraordinaria durante el mes de enero. 
 

CAPITULO IV 
 

INFORME DE COMISIONES 
 
INFORME DE LA COMISION DE GOBIERNO, ADMINISTRACION Y ASUNTOS JURIDICOS. 
 
ARTICULO 13.  El Regidor Propietario Marco Tulio Chacón Sánchez, remite dictamen de la Comisión de 
Gobierno, Administración y Asuntos Jurídico, del Reglamento de Contrataciones Directas del Comité 
Cantonal de Deportes y Recreación de Belén, para análisis del Concejo Municipal. 
 
INFORME DE LA COMISION DE ASUNTOS AMBIENTALES. 
 
ARTICULO 14.  El Regidor Suplente Desiderio Solano Moya, manifiesta que se otorgo audiencia con los 
funcionarios de SETENA el 14 de enero, para tratar el tema de los Estudios de Impacto Ambiental. 
 
ARTICULO 15.  Para el día de hoy la Unidad Ambiental, debía entregar el informe solicitado de la 
Urbanización Prados de Belén. 
 
INFORME DE LA COMISIÓN DE CONTROL INTERNO. 
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ARTICULO 16.  Se conoce el Oficio CI-01-2004 del Coordinador Jorge L. González G.  Informe de avance del 
Programa de Trabajo de la Autoevaluación del Sistema de Control Interno.  Para conocimiento y aprobación 
remite el informe de ejecución del Plan de Trabajo establecido por la Comisión y remitido al Concejo mediante nota 
CI-01-2003 del 14 de octubre del 2003. 

 
Informe sobre el Avance del Plan de Tareas y actividades para la Autoevaluación del Control 

Interno. 
 

Introducción:  El presente informe tiene como objetivo informar al Concejo Municipal, sobre las acciones 
concretas realizadas, de acuerdo a lo programado por la Comisión de Control Interno. 
 
Acciones realizadas: 
 
Plan de Tareas y actividades para la Autoevaluación del Control Interno. 
 
No. Nombre de la tarea o actividad  Fecha de 

inicio  
Fecha de 

conclusión  
Responsable y 
participantes  

Observaciones  

1 Actividades preparatorios  Elaborar el 
plan general de trabajo  

10/09 24/09 Comisión Ejecutado 

2 Establecer los lineamientos que 
regularán la autoevaluación 

10/09 24/09 Comisión Ejecutado 

3 Establecer las herramientas que se 
utilizará en el proceso  

25/09 09/10 Comisión  Ejecutado  

4 Divulgar el plan y efectuar la instrucción 
necesaria para la ejecución de la 
autoevaluación  

09/12 10/12 Comisión Ejecutado  

5 Distribuir la información y las 
herramientas necesarias  

09/12 10/12 Comisión Ejecutado  

6 Ejecución  Aplicar la herramienta 
definida (guía para la autoevaluación) 

11/12 17/12 Comisión, 
Equipo director y 
coordinadores  

Ejecutado a nivel de 
coordinadores y 
equipo director  

7 Registrar y almacenar los resultados  18/12 19/12 Comisión, 
Equipo director y 
coordinadores  

Ejecutado a nivel de 
coordinadores  

8 Documentar el proceso de ejecución de 
la autoevaluación 

05/01 19/01 Comisión, 
Equipo director y 
coordinadores  

Actividad 
permanente durante 
todo el proceso  

9 Informe Preparar el informe y el plan 
de acciones de mejoras, con 
prioridades definidas por proceso de 
trabajo  

20.01 23.01 Equipo director y 
coordinadores  

Ejecutado 
parcialmente  

10 Preparar el informe consolidado de la 
autoevaluación y el plan de mejoras 
institucional, para conocimiento del 
Concejo  

27.01 02.02 Comisión y 
Equipo director  

 

11 Preparar propuestas de modificación 
del plan anual del 2004 para incluir 
acciones para mejoras del sistema  

03.02 09.02 Comisión, 
Equipo director y 
coordinadores  

 

12 Monitoreo Establecer un sistema de 10.09 24.09 Comisión   
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información y de registro de los 
resultados de las autoevaluaciones  

13 Seguimiento de las acciones de mejora    Comisión, 
Equipo director y 
coordinadores  

De acuerdo con los 
plazos definidos en 
los planes de acción 
para la 
implementación de 
mejoras  

 
Conclusiones:   

 
= Que durante la aplicación de la guía de autoevaluación, se constato que fue una herramienta de 

difícil aplicación, tanto a nivel de Coordinadores como para las Direcciones y la misma Comisión de 
Control Interno. 

= Que durante la etapa de ejecución, los Coordinadores y Directores tuvieron muchos atrasos con 
relación a lo programado, dado las múltiples tareas en cada uno de los procesos. 

= Que la Comisión de Control Interno, inicio el llenado de la autoevaluación a nivel institucional durante 
5 sesiones aproximadamente, pero que a la fecha no se ha finalizado dicho proceso.  Por lo que no 
se ha cumplido con las actividades 10 y 11 del Plan de Tareas.  

 
Recomendaciones:  Que el Concejo Municipal amplíe el plazo a marzo del 2005, para que la Comisión de 
Control Interno, entregue el informe consolidado de la autoevaluación y el plan de mejoras institucional. 
 
SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  Ampliar el plazo a marzo del 2005, para que la Comisión de Control 
Interno, entregue el informe consolidado de la autoevaluación y el plan de mejoras institucional. 
 
INFORME DE LA COMISION DE OBRAS 
 
ARTÍCULO 17.  Se conoce el Oficio CO-4604 de Rocío Vargas Morales, Secretaria.  Remite el acuerdo 
tomado por la Comisión de Obras en la Reunión de Ordinaria No. 46-2004, celebrada el 6 de diciembre del 
2004; que textualmente dice: 

  
CAPITULO I 

PERMISOS DE CONSTRUCCION 

  
ARTICULO 1.  Se conoce trámites de Permisos de Construcción 
  

        Trámite de Permiso de Construcción: 4398-2004 
Propietario : Amable Mora Arrieta 
Representante legal : No aplica 
Cédula : 2-138-742 
Dirección de la propiedad : La Ribera, 75 m norte del Ojo de Agua 
Dirección a notificar : La Ribera,  75 m norte del Ojo de Agua 
Finca :   
Área de construcción : 12,50  m²  
Destino de la construcción : Kiosco para venta de granizados. 
Valor de la construcción    1.200.000,00 
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Profesional responsable   Amable Mora Arrieta 
  
Aspectos técnicos considerados: 

- Plano Catastrado H-284514-77 
- Artículo 6° Zona Residencial de Baja Densidad del Plan Regulador de Belén. 
- Certificado de Uso del Suelo No. 4242-2004. 

  
DICTAMEN AL CONCEJO MUNICIPAL: Avalar la recomendación de la Unidad de Desarrollo Urbano, que 
dispone aprobar el trámite de Permiso de Construcción 4398-2004, a nombre de Amable Mora Arrieta, 
debido a que la construcción de un kiosco para la venta de granizados es una actividad conforme con el 
Plan Regulador de Belén. Además cumple con todos los requisitos exigidos por la Municipalidad de Belén 
para este Permiso de Construcción. Advertir que al estar la propiedad Plano Catastrado H-284514-77, 
colindante con la Ruta 111, la nueva construcción debe ajustarse estrictamente al retiro que corresponde 
para Rutas Nacionales. 
    

      Trámite de Permiso de Construcción: No 4476-2004 
Propietario : María Cecilia Fernández Quesada 
Cédula : 2-486-699 
Dirección de la propiedad : La Ribera, 400 m Este y 75 m sur de la Imagen de Fátima 
Dirección a notificar : La Ribera, 400 m Este y 75 m sur de la Imagen de Fátima 
Finca : 60475 
Área de construcción : 18,00 m²   
Destino de la construcción : Construcción de Tapia posterior 
Valor de la construcción :  185.000,00 
      
      
  
Aspectos técnicos considerados: 
- Plan Catastrado H-376172-80 
- Artículo 6º Zona Residencial de Baja Densidad del Plan Regulador de Belén. 
- Casa de Habitación existente. 
  
DICTAMEN AL CONCEJO MUNICIPAL: Avalar la recomendación de la Unidad de Desarrollo Urbano, que 
dispone aprobar el trámite de Permiso de Construcción 4476-2004, a nombre de María Cecilia Fernández 
Quesada, debido a que la construcción de una tapia posterior de 9 metros lineales por 2 metros de altura 
es un uso conforme con la Zona Residencial de Baja Densidad y cumple con todos los requisitos exigidos 
por la Municipalidad de Belén para este Permiso de Construcción. 
  

      Trámite de Permiso de Construcción: No 4462-2004 
Propietario : Alejandro Granera Vega 
Cédula : 1-942-156 
Dirección de la propiedad : La Asunción, Bosques de Doña Rosa, lote # 31-J 
Dirección a notificar : La Asunción, Residencial Los Arcos, Apartamentos Los 

Arcos, # 2. 
Finca : 94131 
Área de construcción : 30 m²    
Destino de la construcción : Construcción de Rancho BBQ 
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Valor de la construcción :  2.879.000,00 
      
  
Aspectos técnicos considerados: 

- Plano Catastrado H-136098-93 
- Antecedente: Permiso de Construcción No. 6150 
- Aprobación del Area de Salud Belén – Flores de fecha 26-11-2004 
- % de cobertura de la vivienda + rancho = 67% 

  
DICTAMEN AL CONCEJO MUNICIPAL: Avalar la recomendación de la Unidad de Desarrollo Urbano, que 
dispone aprobar el trámite de Permiso de Construcción No.4462-2004, a nombre de Alejandro Granera 
Vega, debido a que la de un rancho BBQ  en parte posterior de la vivienda es un uso conforme con la Zona 
Residencial de Baja Densidad del Plan Regulador de Belén. Además cuenta con la aprobación del 
Ministerio de Salud, cumple con la cobertura de la Zona y cuenta con todos los requisitos exigidos por la 
Municipalidad de Belén para este Permiso de Construcción. 
   

        Trámite de Permiso de Construcción: 4322-2004 
Propietario : Tania Cerdas Rodríguez 
Cédula : 1-944-811 
Dirección de la propiedad : La Ribera, 500 m norte del Cementerio 
Dirección a notificar : La Ribera, 500 m norte del Cementerio 
Finca : 27364 
Área de construcción : 170,00 m²   
Destino de la construcción : Construcción de Casa de Habitación 
Valor de la construcción    21.025.000,00 
      
  
Aspectos técnicos considerados: 
- Plan Catastrado H-682415-87 
- Artículo 5º Zona Residencial de Media Densidad del Plan Regulador de Belén. 
- Planos Constructivos OA-317137 
- % de cobertura de construcción = 10% 
- Visto bueno del Area de Salud Belén Flores de fecha 19-11-2004 
- Alineamiento del Departamento de Previsión Vial No. 4-4189, Línea No. 04-3211 de fecha 13 de 
septiembre del 2004. 

  
DICTAMEN AL CONCEJO MUNICIPAL: Avalar la recomendación de la Unidad de Desarrollo Urbano, que 
dispone aprobar el trámite de Permiso de Construcción 4322-2004, a nombre de Tania Cerdas Rodríguez, 
debido a que la construcción de una casa de habitación es un uso conforme con la Zona Residencial de 
Media Densidad. Además cumple con la cobertura de la zona, presenta la aprobación del Ministerio de 
Salud  y cuenta con todos los requisitos exigidos por la Municipalidad de Belén para este Permiso de 
Construcción. 
   

      Trámite de Permiso de Construcción: No 4259-2004 
Propietario : Rafael Jenkins Rivas y Francisco Chaves Víquez 
Cédula : 3-263-412 y 1-682-904 respectivamente 
Dirección de la propiedad : La Ribera, 100 m al oeste del Bar El Guapinol 
Dirección a notificar : Fax:  293-02-61 
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Finca : 191939 
Área de construcción : 9371  m²  Area Urbanizable 
Destino de la construcción : Urbanización Estancia de La Ribera 
Valor de la construcción :  40.800.000,00 según CFIA 
Profesional responsable   Ing. Rafael Jenkins Rivas, IC-4461 
    Rafael Jenkins Rivas y Francisco Chaves Víquez 
  
Aspectos técnicos considerados:  

- Plano Catastrado H-768954-88. 
- Artículo 4 Zona Residencial de Alta Densidad del Plan Regulador del Cantón de Belén. 
- Decreto No. 27967-MP-S-MIVAH-MEIC, Alcance No. 49 a la Gaceta No. 130 del 06 de julio de 1999. 
- Planos Constructivos SJ-26128. 
- Visado Sanitario del Proceso de Permisos de Ubicación y Construcción del Ministerio de Salud Central de 
fecha 06 de abril del 2004. 
- Visado del INVU No. 10-02-01-04 del 07 de mayo del 2004. 
- Alineamiento del MOPT oficio 3-1954, Línea 03-1773. 
- Trámite No. 3472, Plan de Arborización. 
- Trámite No. 3472, Nota de Productos de Concreto sobre adoquines para calle. 
- Trámite No. 3472, Memoria de Calculo de Drenajes para aguas negras. 
- Resolución No. 1914-2004 – SETENA, otorgando la viabilidad ambiental. 
- Oficio O-16-2003, autorización de desfogue pluvial 
- Oficio de fecha 29 de octubre del 2003, suscrito por el Ing. Allen Moya Solano, otorgando disponibilidad 
de agua al proyecto. 
- Oficio No. 20043302, Estudio de Impacto Vial, Unidad de Permisos MOPT. 
  
DICTAMEN AL CONCEJO MUNICIPAL: No avalar la recomendación de la Unidad de Desarrollo Urbano 
que dispone aprobar el trámite de Permiso de Construcción 4259-2004, a nombre de  Urbanización 
Estancia La Ribera hasta tanto no se verifique la ubicación del área destinada para Facilidades Comunales 
ya que se considera que se ubica en una zona topográficamente inadecuada y lejos de otras zonas 
públicas, siendo criterio de esta Comisión debe estar ubicada cerca del Area Comercial o aledaña al Area 
de Juegos o a Parques.  
 
SE ACUERDA CON CUATRO VOTOS A FAVOR DE LOS REGIDORES Mariana Chaves Rodríguez, 
Erick Villegas González, Lorena Venegas Zumbado, William Murillo Montero Y UNO EN CONTRA 
DEL REGIDOR Marco Tulio Chacón Sánchez:  PRIMERO:  Avalar la recomendación de la Unidad de 
Desarrollo Urbano, que dispone aprobar el Permiso de Construcción 6495, a nombre de Amable Mora 
Arrieta, debido a que la construcción de un kiosco para la venta de granizados es una actividad conforme 
con el Plan Regulador de Belén. Además cumple con todos los requisitos exigidos por la Municipalidad de 
Belén para este Permiso de Construcción. Advertir que al estar la propiedad Plano Catastrado H-284514-
77, colindante con la Ruta 111, la nueva construcción debe ajustarse estrictamente al retiro que 
corresponde para Rutas Nacionales, para lo cual previo al inicio de las obras deberá presentar en la 
Unidad de Desarrollo Urbano el alineamiento del MOPT. SEGUNDO:  Avalar la recomendación de la 
Unidad de Desarrollo Urbano, que dispone aprobar el Permiso de Construcción 6496, a nombre de María 
Cecilia Fernández Quesada, debido a que la construcción de una tapia posterior de 9 metros lineales por 2 
metros de altura es un uso conforme con la Zona Residencial de Baja Densidad y cumple con todos los 
requisitos exigidos por la Municipalidad de Belén para este Permiso de Construcción. TERCERO:  Avalar la 
recomendación de la Unidad de Desarrollo Urbano, que dispone aprobar el Permiso de Construcción 
No.6497, a nombre de Alejandro Granera Vega, debido a que la de un rancho BBQ  en parte posterior de la 
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vivienda es un uso conforme con la Zona Residencial de Baja Densidad del Plan Regulador de Belén. 
Además cuenta con la aprobación del Ministerio de Salud, cumple con la cobertura de la Zona y cuenta con 
todos los requisitos exigidos por la Municipalidad de Belén para este Permiso de Construcción. CUARTO:  
Avalar la recomendación de la Unidad de Desarrollo Urbano, que dispone aprobar el Permiso de 
Construcción 6498, a nombre de Tania Cerdas Rodríguez, debido a que la construcción de una casa de 
habitación es un uso conforme con la Zona Residencial de Media Densidad. Además cumple con la 
cobertura de la zona, presenta la aprobación del Ministerio de Salud  y cuenta con todos los requisitos 
exigidos por la Municipalidad de Belén para este Permiso de Construcción.   
 
SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  No avalar la recomendación de la Unidad de Desarrollo Urbano que dispone 
aprobar el trámite de Permiso de Construcción 4259, a nombre de  Urbanización Estancia La Ribera hasta tanto no 
se verifique la ubicación del área destinada para Facilidades Comunales ya que se considera que se ubica en una 
zona topográficamente inadecuada y lejos de otras zonas públicas, siendo criterio de este Concejo Municipal debe 
estar ubicada cerca del Area Comercial o aledaña al Area de Juegos o a Parques. Devolver a la Unidad de 
Desarrollo Urbano para lo correspondiente.  

 
ARTICULO 18.  Se conoce solicitud de Jorge Guerrero Vargas, Apoderado Especial p/Inversiones G y S 
de Gravilias, S.A. solicitando un uso condicional para el establecimiento de un negocio comercial que se 
destinará a la actividad de Centro Nocturno de Entretenimiento.  La Comisión de Obras procede a analizar 
dicho oficio. 
  
CONSIDERANDO QUE: 
  

1. Que en Sesión No.45-2004 el Concejo Municipal acordó “Otorgar un Uso Condicional para la 
instalación de un restaurante, a la finca Folio Real 146440, propiedad de Alquile un Auto Trifty 
S.A., localizada en el distrito La Asunción, 100 metros al sur de Industrias Cuétara, según solicitud 
de la Licda. Lorena Soto Rodríguez, para lo cual la interesada deberá presentar visto bueno de la 
dirección de Urbanismo del  INVU y del departamento correspondiente del Ministerio de Salud.” 

  
2. Que en este caso es de aplicación el párrafo del Artículo 7º del Plan Regulador, que dispone la 

viabilidad jurídica para autorizar un uso condicional en la zona industrial, siempre y cuando se 
hagan los estudios técnicos pertinentes y se determine desde el punto de vista de la ordenación 
urbana, la compatibilidad del uso comercial, la ubicación del terreno en la periferia de la zona 
industrial y los requisitos y condiciones que deberá cumplir (estos a efecto de garantizar la relación 
más conveniente y armónica entre el uso permitido –industrial- y el condicional o no conforme –
comercial-). 

  
3. Que en Voto N°2378-98, del 1° de abril de 1998, de la Sala Constitucional, se hace un 

reconocimiento expreso de la potestad exclusiva de las municipalidades para decidir lo 
concerniente a la planificación urbana dentro de su territorio cantonal con exclusión absoluta de 
todo ente público. 

  
4. Que el mismo Voto de la Sala Constitucional señala que en cuanto a que los conceptos de 

moralidad también actúan como factores justificaciones de las limitaciones de los derechos 
fundamentales. 
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5. El uso solicitado de condicional para el establecimiento de un negocio comercial que se destinará a 
la actividad de Centro Nocturno de Entretenimiento, no se visualiza como de apoyo al sector 
industrial, y por el contrario plantea un conflicto manifiesto con los principios morales que ha 
asumido la comunidad belemita. 

  
DICTAMEN AL CONCEJO MUNICIPAL:  Con base en las consideraciones expuestas y de acuerdo a la 
indicado en el Artículo 7º, Inciso 3 del Plan Regulador de Belén, se recomienda al Concejo Municipal no 
otorgar un Uso Condicional para el establecimiento de un negocio comercial que se destinará a la actividad 
de Centro Nocturno de Entretenimiento, en la fincas Folio Real 146440 y 150629, localizada en el distrito 
La Asunción, 100 metros al sur de Industrias Cuétara, según solicitud del Sr. Jorge Guerrero Vargas, 
Apoderado Especial p/Inversiones G y S de Gravilias, S.A. 
 
SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA:  Con base en las consideraciones 
expuestas y de acuerdo a la indicado en el Artículo 7º, Inciso 3 del Plan Regulador de Belén, no se otorga 
un Uso Condicional para el establecimiento de un negocio comercial que se destinará a la actividad de 
Centro Nocturno de Entretenimiento, en la fincas Folio Real 146440 y 150629, localizada en el distrito La 
Asunción, 100 metros al sur de Industrias Cuétara, según solicitud del Sr. Jorge Guerrero Vargas, 
Apoderado Especial p/Inversiones G y S de Gravilias, S.A. 
 
ARTICULO 19.  Se conoce solicitud de Guillermo Meneses, Administrador, Cerros de Castelmare, S.A. 
solicitando un pronunciamiento municipal, por medio de acuerdo del Concejo Municipal, sobre la situación 
o categoría en la cual se encuentra la “Calle Doña Lola”, en Residencial Cariari. 
  
CONSIDERANDO QUE: 
  
1. Que en Sesión No.48-93 el Concejo Municipal acordó “Aprobar las solicitudes de visado Nº510 y 

Nº511 a los planos H-135511-93 y H-134860-93. No cancela 10% de compensación de zona verde. La 
reubicación de la calle privada es de interés particular, que no incumbe a la Municipalidad.” 

  
2. Que el plano H-135511-93 por 2.765,23 m2 señala en su colindancia norte, en una distancia de 96.75 

metros lineales, una calle privada de 10 metros de ancho. 
  
3. Que el plano H-134860-93 por 5.661,85 m2 señala en su colindancia sur, en una distancia de 155.52 

metros lineales, una calle privada de 10 metros de ancho. 
  
DICTAMEN AL CONCEJO MUNICIPAL:  Primero: Con base en la información disponible, informar al Sr. 
Guillermo Meneses, Administrador, Cerros de Castelmare, S.A. que la denominada “Calle Doña Lola” en el 
sector entre las fincas planos catastrados H-135511-93 y H-134860-93, es una calle privada de 10 metros 
de ancho. Segundo: Esta situación de la calle denominada “Doña Lola” se da sin perjuicio de los derechos 
que asisten a propietarios que hoy se sirven de la misma para acceder sus propiedades hacia el este de 
las propiedades de Cerros de Castelmare, S.A. 
 
SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  PRIMERO: Informar al Sr. Guillermo Meneses, Administrador, Cerros 
de Castelmare, S.A. que con base en la información disponible la denominada “Calle Doña Lola” en el 
sector entre las fincas planos catastrados H-135511-93 y H-134860-93, es una calle privada de 10 metros 
de ancho. SEGUNDO: Esta situación de la calle denominada “Doña Lola” se da sin perjuicio de los 
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derechos que asisten a propietarios que hoy se sirven de la misma para acceder sus propiedades hacia el 
este de las propiedades de Cerros de Castelmare, S.A. 
 
ARTICULO 20.  Solicitud de disponibilidad de agua para proyecto habitacional Condominio Los Mangos 
(La Arboleda). 
  

 
REQUISITO INFORMACIÓN CUMPLIMIENTO 

1. Plano de Catastro de la propiedad. Plano catastrado H-464459-82, ubicado en La Ribera 
de Belén 

Presentado 

2. Certificación de Uso de Suelo. Nota del 14 de mayo del 2003 de UDU: ZRMD Presentado 

3. Anteproyecto acorde con el área de 
ubicación, firmada por un Profesional 
Responsable. 

Anteproyecto existente para un condominio general 
constituido por 7 condominios. 

Presentado 

4. Nota del propietario de la finca 
autorizando el desarrollo o contrato 
preliminar entre las partes de venta o 
asociación. 

Opción de Compraventa, suscrita por Alvaro Solera 
González, de fecha 24 de agosto del 2004.  

Presentado 

5. Descripción del anteproyecto:  
fraccionamiento, urbanización, o condominio 
en verde o Finca Filial Primaria 
Individualizada (FFPI). 

Memoria Descriptiva del Condominio “Los Mangos”, 
sometiendo a Condominio Horizontal con Unidades 
Habitacionales. 

Presentado 

6. Plan de demanda de Pajas de Agua. Total: 300 pajas en 3.5 años. Presentado 

7. Propuesta de suministro de agua para 
los usuarios actuales y futuros del sector, 
planteada para un período mínimo de 10 
años, previa consulta al Plan Maestro del 
Acueducto del Cantón y al Área de Servicios 
Públicos sobre las condiciones de operación 
del sistema de acueducto municipal. 

Grupo Roble realizó un estudio integral del Acueducto 
La Ribera , con el propósito de identificar las obras 
necesarias para mitigar el impacto que el Condominio 
pueda tener a nivel de Acueducto. 
Se plantean tres acciones concretas: 
- Mejora de la red del sector Ruta 129 – Calle Arbolito, 
intersección con SuperMarcela. 
- Mejora de la red tramo SuperMarcela – Residencial 
Zayqui. 
- Donación a Municipalidad de lote y pozo  

Presentado 

8. Propuesta para tratamiento de aguas 
residuales. 

Se propone la instalación de una Planta de 
Tratamiento para aguas negras y servidas. 

Presentado 

9. Propuesta sistemas de conducción y 
amortiguamiento de pluviales antes de ser 
vertidos a cauces que provoquen 
inundaciones hacia aguas abajo. Dicha 
propuesta deberá incluir el cálculo de 
pluviales y sus soluciones para una 
intensidad de lluvia con una frecuencia de 
10 años y un estudio del impacto del 
desfogue de los pluviales del proyecto en la 
infraestructura externa existente. 

Se propone la construcción de un sistema de 
alcantarillado pluvial, que recoge aportes de Calle 
Arbolito, y aportes del desarrollo de la finca plano 
catastrado H-464459-82. 

Presentado 

10. Propuesta de acciones en materia de 
ampliación y señalamiento vial. 

En Memoria Descriptiva del Condominio “Los Mangos” 
se presenta propuesta de vialidad. 

Presentada 

11. Propuesta de acciones del proyecto 
que aseguren un desarrollo urbano 
ordenado y proporcionado y garanticen un 
impacto ambiental urbano mínimo, que 
refleje la responsabilidad social del proyecto 
planteado. 

Condominio con área de lotes de ZMAD. 
Reglamentación interna que facilita el ordenamiento y 
vida comunal. 
  

Propuesta insuficiente 

12. Cronograma de ejecución preliminar Cronograma presentado en formato MSProject. Presentado 
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del proyecto. 

13. Documento idóneo del representante 
legal o de la sociedad cuando se es persona 
jurídica. 

Copia de certificación de Personería Jurídica 
aportada. 

Presentado 

14. Llenar y firmar solicitud de 
disponibilidad de agua. 

Solicitud presentada ante Área de Servicios Públicos. Presentado 

  
CONSIDERANDO QUE: 
  
 En La Gaceta No. 124 del día 25 de junio del 2004, la Municipalidad de Belén modificó su Política de 

Regulación de Crecimiento Urbano, señalando que las autorizaciones de disponibilidad de agua para 
desarrollos habitacionales que excedan más de 40 (cuarenta) unidades de vivienda a contabilizar en 
urbanizaciones y filiales de condominio deben ser propuestas al Concejo Municipal por el 
desarrollador. 

 En la Gaceta No. 147 del 28 de julio del 2004, la Municipalidad de Belén publicó los requisitos mínimos 
para la evaluación de la disponibilidad de agua para desarrollos cuya demanda exceda más de 
cuarenta unidades de vivienda. 

 El proyecto habitacional Condominio Los Mangos, plantea una solicitud de disponibilidad de agua para 
300 pajas de agua a construir en 3.5 años. 

 La Unidad de Obras mediante oficio UO-50-2003, se pronuncia en relación con el tema de descarga 
pluviales. 

 En oficio AC-267-2004 el Área de Servicios Públicos realiza un análisis de la propuesta de suministro 
de agua a los usuarios actuales y futuros del sector. 

 En consecuencia con el requisito vii) de la Gaceta No.147, Grupo Roble plantea mejoras de la red del 
sector Ruta 129 – Calle Arbolito, intersección con SuperMarcela, y del tramo SuperMarcela – 
Residencial Zayqui. Asimismo, donación a Municipalidad de lote y pozo. No es preciso el tema relativo 
a las obras de mejoramiento de la Captación Los Sánchez.  

 En consecuencia con el requisito xi) de la Gaceta No.147, Grupo Roble no hace una formal propuesta 
en materia de responsabilidad social del proyecto. 

 Los demás requisitos está debidamente presentados y deberán ser materializados a partir de la 
construcción del proyecto de Condominio Los Mangos. 

  
DICTAMEN AL CONCEJO MUNICIPAL: Recomendar al Concejo Municipal que el otorgamiento de 
disponibilidad de agua al Proyecto Los Mangos se supedite a los siguientes aspectos Primero: Que el 
número de Unidades Habitacionales del Condominio Horizontal se ajuste al máximo para una Urbanización 
o un Condominio FFPI, es decir se ajuste a los requisitos de cobertura, densidad y lote mínimo del Plan 
Regulador. Que se apliquen los requisitos de vialidad del Reglamento de Fraccionamientos y 
Urbanizaciones, es decir, que se ajuste a la normativa del Plan Regulador. Que se establezcan los retiros 
del río Quebrada Seca que aseguren ninguna interferencia ante eventos extremos de precipitación y 
escorrentía. Que el pozo existente en la finca debe contar con la zona de protección que la normativa 
exige. Que el Anteproyecto de Condominio, previo a su presentación al INVU, deberá ser aprobado por la 
Municipalidad de Belén. Segundo: Que el desarrollador materialice los compromisos y aportes en materia 
de mejoras a la red del acueducto entre Ruta 129 – Calle Arbolito, intersección con SuperMarcela, y del 
tramo SuperMarcela – Residencial Zayqui. Asimismo, la donación a Municipalidad de lote y pozo existente 
en la finca. Además, debe incluir el aporte correspondiente para las obras de mejoramiento de la Captación 
Los Sánchez. Tercero: En materia de responsabilidad social del desarrollo se recomienda que el proyecto 
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pueda integrar una solución de Planta de Tratamiento para aguas negras y servidas que incluya el 
Condominio y los Residenciales ZAYQUI y Belén. 
 
SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  Someter a estudio del Concejo Municipal. 
 
ARTICULO 21.  El Regidor Propietario Ing. William Murillo Montero, cita que la Comisión de Obras ha 
valorado no volver a dar audiencias, aunque en alguna medida les permite tener mayor discernimiento 
sobre los proyectos, eso ha propiciado que en el Concejo Municipal se piense que la Comisión de Obras ha 
extralimitado sus funciones, por lo tanto se avocaran a lo que el Concejo Municipal envíe. 
 
 
La Presidenta Municipal Mariana Chaves Rodríguez, considera atienente, apropiada y oportuna la posicion 
que propone la Comision de Obras, sin colocarse en los extremos, dado que existe la posibilidad de citar a 
los interesados en la fecha y la hora que sea oportuno para los miembros de la Comision de Obras y del 
Concejo en los proyectos de importancia. Al mismo tiempo esto facilita los tramites que realiza el municipe, 
al presentar los proyectos una sola vez. 
 
El Regidor Propietario Marco Tulio Chacón Sánchez, presenta que le parece muy sana y sabia la decisión 
de la Comisión de Obras, pero le recomienda a la Presidenta Municipal no tomar las sesiones para 
presentación y discusión de proyectos, porque la Administración es la responsable de analizar y dictaminar 
al Concejo Municipal. 
 
El Vicepresidente Municipal Erick Villegas González, expone que no debemos olvidar que tenemos la 
obligación de recibir a cualquier vecino que solicite una cita. 
 

CAPITULO V 
 

INFORME  DEL ALCALDE,  AREAS Y UNIDADES. 
 

El Alcalde Municipal Víctor Víquez Bolaños, plantea los siguientes asuntos: 
 

INFORME DEL ALCALDE. 
 
ARTICULO 22.  Se conoce el Oficio AM-O-302-2004 del Alcalde Víctor Víquez Bolaños, dirigido a la 
señora Florita Azofeifa Monge, Ministra a.i., Ministerio de Planificación Nacional y Política Económica.  Con 
relación a la nota DM-1552-04 recibida el 23 de noviembre, procede a realizar las observaciones 
correspondientes, atendiendo el mismo orden en que se presentan en la nota.  Informes periódicos de 
avance:  Desde los términos originales de la contratación se dividió el trabajo de la consultora en dos 
etapas a saber y que correspondían a los pagos a realizarse:  I etapa:  Plan Maestro, que incluía dos 
informes el primero del Diagnóstico y el segundo de la Selección de Alternativas.  II etapa:  Factibilidad y 
Diseño Preliminar:  que incluía dos informes; uno para cada fase.  Con el fin de organizar su trabajo, el 
consultor propuso la siguiente división de las etapas con sus respectivos informes:   
 

Fase  Informes  

Fase 1:  Diagnóstico y Pronóstico  Diagnóstico, Pronóstico, Formulación de alternativas  

Fase 2:  Factibilidad y Diseño Preliminar  Revisión de estudios básicos, Diseño Preliminar, 
Estimación preliminar de costos, Factibilidad. 
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De este modo el interés se centró en estos informes que corresponden a los productos esperados de la 
consultoría.  El fondo aprobó dos ampliaciones del plazo del contrato, la primera a mayor del 2003 y la 
segunda a julio del 2003, en su nota de la última aprobación FP-185-2003, es claro que hasta el momento 
los informes no se habían presentado y se contaba con un panorama claro para aprobar dicha ampliación. 
Si bien es cierto el intercambio de la correspondencia entre el consultor y esta Municipalidad no sustituye 
los informes solicitados, si es claro que el Fondo tenía una visión clara del desarrollo de la consultoría, 
como se puede evidenciar en el amplio expediente, dada la claridad de las notas remitidas.  También los 
funcionarios del fondo mantenían contacto por correo electrónico con nuestros funcionarios y se presentan 
a varias reuniones donde se discutían aspectos de responsabilidad contractual y ampliaciones de plazo, 
por ejemplo:  El 30 de octubre del 2002 se realizó una reunión en las instalaciones del Fondo con la 
Licenciada Ana Monge Cantero representante de la asesoría Jurídica del Fondo con el fin de verificar el 
desarrollo de la consultoría, en vista del rechazo del primer informe de diagnóstico y la futura fecha de 
vencimiento del plazo en diciembre del 2002. 
 
El 05 de febrero del 2003 el Ing. Jorge Requeno funcionario del Fondo fue invitado a una presentación de 
la firma consultora para analizar el avance del estudio.  El 25 de febrero del 2003 se realizó una reunión en 
las con funcionarios del Fondo, nuestra contraparte técnica y el Presidente del Concejo Municipal en las 
instalaciones del Ministerio, con el fin de tomar acciones correctivas para el desarrollo de la consultoría, en 
vista de las correcciones a los informes presentados.  El 06 de marzo del 2003 se realizó una reunión en 
las instalaciones de la consultora con presencia del Ing. Jorge Requeno, para analizar el avance del 
proyecto y tomar acciones correctivas. 
 
2.  Informe Final Preliminar.  Este informe no se ha presentado al Fondo, ya que como se ha comentado, 
los informes presentados por el consultor no han sido recibidos a satisfacción por esta Municipalidad, 
debido a problemas técnicos de fondo señalados por nuestra contraparte técnica en sus informes, con lo 
cual no hay un informe final, solamente se han presentado informes de la primera etapa; aspecto que fue 
de conocimiento de los funcionarios del Fondo. 
 
3.  Vigencia del Contrato de Consultoría.  En efecto la vigencia del contrato administrativo venció el 22 
de julio del 2003, aspecto que todas las partes incluido el Fondo tenían absolutamente claro; sin embargo, 
la firma consultora no solicitó otra ampliación del plazo y se comprometió a corregir las observaciones 
realizadas a sus informes.  Es evidente que tenía interés en entregar los informes corregidos, además en el 
contrato se establecen multas en caso de atraso en la entrega de los informes, aspecto que asumía la 
firma consultora. 
 
4.  Estado de la Ejecución del Estudio.  La firma consultora entregó los informes corregidos hasta febrero 
del 2004, la revisión correspondiente fue presentada por nuestra contraparte técnica en el mes de abril del 
2004, sin embargo, debido a la incertidumbre que provocó la reunión del 14 de abril con el Comité 
Directivo, esta Municipalidad decidió esperar el pronunciamiento correspondiente para definir su situación 
con la empresa, ya que entendemos que las dos partes tenemos que estar de acuerdo para finiquitar el 
contrato. 
 
Con respecto al supuesto incumplimiento:  De acuerdo al Convenio de Transferencia No Reembolsable 
entre el Fondo de Preinversión del MIDEPLAN y la Municipalidad de Belén – NºTR-01-99-G, en su cláusula 
décima establece en su inciso A):  “Suspensión de desembolsos. El FONDO, por medio de MIDEPLAN, 
podrá suspender los desembolsos cuando ocurran cualesquiera de las siguientes causales: i) Cualquier 
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modificación en la naturaleza, organización, patrimonio, finalidades y facultades del BENEFICIARIO que, a 
juicio del FONDO, afectare desfavorablemente los propósitos para los cuales se concede la 
TRANSFERENCIA.  ii) Cualquier circunstancia que a juicio del FONDO haga improbable que el 
BENEFICIARIO pueda cumplir las obligaciones contraídas en este CONVENIO o que impida satisfacer los 
propósitos que se tomaron en cuenta para celebrarlo.  iii) El incumplimiento grave por parte del 
BENEFICIARIO de alguna de las obligaciones establecidas a su cargo, que se considere perjudicial para la 
consecución de los objetivos del presente CONVENIO”.  Además, en su cláusula undécima señala: 
 
“INSPECCIÓN Y CONTROL. El FONDO establecerá los procedimientos de inspección y control que estime 
convenientes así como las medidas correctivas que sean necesarias para asegurar el desarrollo 
satisfactorio del ESTUDIO en los términos de este CONVENIO.  El BENEFICIARIO atenderá puntualmente 
las acciones correctivas que correspondan y brindará todas las facilidades para la ejecución de las labores 
de inspección y control por parte del FONDO y para conocer de los archivos, libros y registros que se 
estime conveniente analizar”.  Como puede verse de la cláusula décima, la Municipalidad no ha cumplido 
con ninguno de los supuestos, en el caso del punto ii) los problemas que se han ocasionado del estudio 
han sido derivados de la firma consultora y no de la Municipalidad quién a verificado a cabalidad la calidad 
de los informes presentados; con respecto al punto iii) de haber estado la Municipalidad en algún 
incumplimiento grave, fue oportuno señalarlo en las aprobaciones del plazo que se dieron en mayo y julio 
por parte del Fondo, lo cual como se indicó anteriormente no fue señalado por el Fondo.   
 
Además, de la correspondencia enviada se pudo determinar con propiedad la forma que se estaba 
desarrollando la consultoría, la cual también fue seguida como se indicó por reuniones en que participaron 
los funcionarios del fondo, con el fin de tomar medidas correctivas para el desarrollo de las mismas.  
Quedó claro para esta municipalidad que el Fondo nunca definió los procedimientos de inspección 
señalados con la citada cláusula undécima, con lo que el intercambio de correspondencia, de correos 
electrónicos y las reuniones fue la forma en que se informó al Fondo sobre la ejecución del Convenio; esta 
metodología de ejecución contractual nunca fue cuestionada por los funcionarios del Fondo y en ningún 
momento señalaron una falta grave por parte de esta Municipalidad.  Más bien han utilizado nuestro 
expediente del proyecto cuando han tenido que rendir informes sobre el tema, a lo que accedimos en vista 
de lo ordenada que se lleva la información sobre este asunto.  Señala que la Municipalidad ha administrado 
los fondos provenientes de dicho convenio diligentemente, considerando la importancia para el desarrollo 
del cantón y la obligación que nos asiste por ser fondos públicos.   
 
Prueba de ello es que solo se ha realizado el primer desembolso por un monto de ¢13.139.466.00, 
autorización de  pago según oficio FP-165-03, quedando pendiente un saldo de ¢ 42.598.652. 00.  Además, 
recordemos que en este país es muy poca la experiencia con que se cuenta en materia del Alcantarillado 
Sanitario y prueba de ello es que la firma costarricense INDECA formó un Consorcio con la firma española 
TYPSA con el fin de calificar para este estudio.  Para esto y en vista de la complejidad de la materia tratada 
la Municipalidad contrató los servicios de otra firma consultora que le sirviera de contraparte técnica con el 
fin de verificar la calidad de los informes presentados por el Consorcio, ya que en la Municipalidad no se 
cuenta con personal para estas labores.  De esta coyuntura es que en varias ocasiones se le ha solicitado 
a la firma consultora correcciones a los informes presentados de la primera etapa, con el fin de cumplir a 
cabalidad con los términos de referencia y contractuales.  No menos importante es señalar la necesidad 
que tiene el cantón de contar con un alcantarillado sanitario que venga a proteger los mantos acuíferos que 
lo atraviesan y que abastecen de agua potable a más del 40% de la población del Área metropolitana.   
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En este sentido cuando el ayuntamiento se enteró que el proyecto de alcantarillado metropolitano 
impulsado por el Instituto Costarricense de Acueductos y Alcantarillados dejó por fuera a nuestro cantón, 
responsablemente buscamos otros fondos para desarrollar este sistema que vendrá a mejorar las 
condiciones de todo el país.  Es claro que es necesario finiquitar el convenio y el contrato que mantiene 
este ayuntamiento con la firma consultora, para lo cual nos ponemos a sus órdenes con el fin de lograr los 
objetivos trazados inicialmente.  Por último la Alcaldía desea llamar la atención de ese Despacho en el 
sentido que desde la puesta en ejecución del contrato “Plan Maestro de Alcantarillado Sanitario para el 
cantón de Belén”  todas y cada una de nuestras actuaciones fueron comentadas y puestas en 
conocimiento de las autoridades del Fondo, por lo que en todo momento se actuó de buena fe y con la 
complacencia de ese Ministerio, por lo que no nos queda claro el proceder institucional de MIDEPLAN en el 
proyecto que a todos nos interesa. 
 
La Presidenta Municipal Mariana Chaves Rodríguez, consulta si se puede realizar una Sesión 
Extraordinaria el 16 de diciembre para analizar el tema del Plan Maestro de Alcantarillado Sanitario.  La 
misma se puede realizar a las 5:00 pm y se debe invitar al Director del Area de Servicios Públicos Allen 
Moya Solano y al Director Jurídico Ennio Rodríguez Solís. 
 
El Regidor Propietario Ing. William Murillo Montero, avala que el tema es muy amplio y requiere suficiente 
tiempo para su discusión.  Por lo que propone el 16 de diciembre como único punto en la agenda. 
 
SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA:  PRIMERO:  Convocar a Sesión 
Extraordinaria el jueves 16 de diciembre a las 5:00 pm.  SEGUNDO:  Convocar a dicha Sesión al Director 
del Area de Servicios Públicos Allen Moya Solano y al Director Jurídico Ennio Rodríguez Solís. 
 
ARTICULO 23.  Se conoce el Oficio AM-M-440-2004 del Alcalde Víctor Víquez Bolaños.  De acuerdo con 
lo indicado en el Oficio UO-349-2004, suscrito por el señor Marco Vinicio Valenciano Mora, Coordinador de 
la Unidad de Obras, en relación con el Contrato de Compraventa de combustible con RECOPE, remite la 
propuesta del mismo remitida por la Licenciada María Quirós Guardia, funcionaria de la Asesoría Legal de 
RECOPE y solicita colaboración con el propósito de obtener la autorización correspondiente para la firma 
respectiva. 
 
SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA:  Someter a estudio del Concejo Municipal. 
 
ARTICULO 24.  Se conoce el Oficio AM-M-442-2004 del Alcalde Víctor Víquez Bolaños.  De acuerdo con 
lo indicado en el Oficio ASP-346-2004, suscrito por el Ingeniero Allen Moya Solano, Director del Area de 
Servicios Públicos, en relación con la situación del Plan Maestro de Alcantarillado Sanitario, remite informe 
de situación a diciembre de 2004, con el objetivo de proceder con el análisis y discusión correspondiente.  
Indica que este asunto debe ser tratado con prioridad para presentar la respuesta respectiva a la empresa 
INDECA.  
 

Municipalidad de Belén  
Dirección de Servicios Públicos 

 
Informe de situación a diciembre del 2004 

Plan Maestro de Alcantarillado Sanitario para el Cantón de Belén 
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Se presentan en forma cronológica los aspectos mas relevantes para el desarrollo de la consultorías.  Se 
mencionan una serie de correos necesarios para conocer su desempeño, sin embargo se omiten aquellos 
para el intercambio de información.  La Orden de inicio se emitió el 13 de mayo del 2002, el plazo 
contratado fue de 7 meses, por tanto la fecha de entrega del informe final sería el 13 de diciembre del 
2002.  Además, según el cronograma presentado con la oferta, la fecha de entrega para el informe de 
diagnóstico sería el 13 de junio del 2002.  El 28 de mayo del 2002 se envió nota solicitando una reunión 
para el 31 de mayo y la siguiente información: 
 

1. Cronograma detallado, actualizado con la fecha de inicio. 
2. Indicar en dicho cronograma  los pagos a realizar. 
3. Programa detallado de la etapa de diagnóstico, que incluya por ejemplo: fecha de visitas, 

reuniones programadas, etc.  El mismo se pretende que se actualice en forma mensual. 
 

En dicha reunión se acuerda aumentar el plazo de entrega del diagnóstico, debido a que ambas partes 
consideran muy poco un mes para dicho estudio.  Sin embargo, se mantiene el plazo original de 7 meses 
para la entrega del estudio.  El 10 de junio del 2002 se presenta el currículo del ingeniero Faleiro, para 
sustituir al Ing. Coloma, originalmente propuesto y un nuevo cronograma con fecha de entrega para el 
primer informe 28 de junio del 2002.  Es importante resaltar que los términos de referencia indican que para 
realizar un cambio de profesionales, el profesional propuesto debe tener igual o mayor experiencia que el 
anterior.  El 13 de junio del 2002 se envía nota rechazando al profesional propuesto y solicitando el 
alcance, metodología y programación de algunos aspectos de los términos de referencia.  El 28 de junio 
del 2002 se amplía el currículo del ing. Faleiro.  El 16 de julio del 2002 se solicita información adicional para 
aceptar dicho cambio.  El 5 de agosto del 2002 se envía una nota al Consorcio expresando nuestra 
preocupación por el atraso en la entrega del informe de diagnóstico, el cual debió ser entregado el 28 de 
junio del 2002.  Al día siguiente se recibió nota de la empresa, indicando que los atrasos se debieron a la 
tardanza de la Municipalidad y otras instituciones en entregar alguna información. 
 
El 8 de agosto del 2002 se realiza una reunión con un supuesto representante de la firma española 
TYPSA, en la cual manifiesta que el Ing. Faleiro está capacitado para el proyecto, se le solicita que brinde 
la información solicitada con anterioridad.  Se entrega el informe preliminar de diagnóstico.  El 13 de agosto 
se solicita una reunión urgencia con el fin de analizar el proyecto, debido a que el informe presentado no 
satisface los requerimientos del proyecto.  La misma se realiza el 16 de agosto del 2002.  Con fecha del 19 
de agosto del 2002 se les envía una nota de respuesta formal sobre el informe presentado y los principales 
puntos tratados en dicha reunión.  El 23 de agosto del 2002 se presenta una nota de descargo, en la cual 
es importante resaltar que proponen una nueva reprogramación para el 30 de setiembre del 2002.  El 29 de 
agosto del 2002 se da respuesta formal a dicha nota.  El 19 de setiembre del 2002 el consorcio presenta 
una nota de solicitud de ampliación de plazo, alegando que los atrasos fueron responsabilidad de la 
municipalidad.  Ese mismo día se presentó el currículo del ingeniero Javier Espinosa en sustitución del 
ingeniero Coloma y desistiendo de la postulación del ingeniero Faleiro, rechazado en varias ocasiones por 
nosotros.  El 24 de setiembre del 2002 se solicita información adicional sobre el ingeniero Espinosa, ya que 
con la aportada no se permite el cambio.  En nota recibida el 2 de octubre del 2002 se presenta 
información adicional. 
 
El 2 de octubre del 2002 se recibe el informe de diagnóstico, originalmente propuesto para el 30 de 
setiembre del 2002.  Con fecha del 9 de octubre del 2002 se rechaza la ampliación del plazo, ya que como 
se les había indicado anteriormente la Municipalidad no acepta ninguna responsabilidad en los atrasos del 
estudio.  De igual forma ese mismo día se solicita información adicional del ingeniero Espinosa.  El 22 de 
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octubre del 2002 esta Dirección realizó una reunión con el Concejo Municipal, el señor Alcalde y el Director 
Jurídico, se acordó que la alcaldía debería darle seguimiento al asunto y tomar las acciones 
correspondientes con la firma consultora.  El jueves 24 de octubre del 2002 se revisó completamente el 
expediente por parte de la Dirección Jurídica y se emitió formalmente la nota de rechazo del informe de 
diagnóstico presentado.  El 30 de octubre del 2002 se realizó una reunión con personeros del Fondo de 
Pre-inversión de MIDEPLAN, se analizó a profundidad la situación y estuvieron de acuerdo en realizar una 
reunión con la firma para tratar lo referente al atraso, así como la ampliación del plazo. 
 
El 04 de noviembre del 2002 se realizó una reunión con presencia de los representantes de la empresa, el 
señor Alcalde, el Director Jurídico y esta Dirección, donde se tocaron los temas más relevantes.  Se acordó 
realizar una reunión de trabajo el 11 de noviembre del 2002 para analizar en detalle el índice, contenido del 
informe y las observaciones realizadas por la contraparte técnica de la Municipalidad.  El 11 de noviembre 
del 2002 se realizó dicha reunión, en la cual se definió un nuevo índice y contenido.  Además, se 
discutieron las observaciones al informe de diagnóstico, ante lo cual el consorcio no presentó ninguna 
objeción sobre lo señalado.  El 14 de noviembre del 2002 se envió una nota por parte de la Alcaldía con un 
resumen de los principales acuerdos alcanzados durante las reuniones del 4 y 11 de noviembre del 2002.  
Ese mismo día el consorcio presentó una nota de descargo, en la cual básicamente mencionan  que van a 
reorganizar el estudio y no a reelaborarlo como acordamos.  El 19 de noviembre del 2002 el consorcio 
presenta una nota de descargo con respecto a la nota de rechazo enviada el 24 de octubre del 2002, en la 
cual se rechazaba el informe. 
 
El 27 de noviembre del 2002 se recibe un correo electrónico dirigido al señor Alcalde, en el cual le 
manifiestan que la solicitud formal de ampliación del plazo la realizaran el 02 de diciembre del 2002.  El 29 
de noviembre del 2002 se recibe información adicional sobre el ingeniero Espinosa, indicando que el 
mismo ingresará al país el 7 de enero del 2003.  El 02 de diciembre del 2002 se envió nota de respuesta a 
la nota del 19 de noviembre del 2002, en la cual se aclara que los problemas son de fondo y no de forma 
como ellos pretenden hacerlo ver.  El 04 de diciembre del 2002 se recibe informe parcial y solicitud de 
ampliación de plazo en cuatro meses, por parte del Consorcio INDECA-TYPSA.  El 12 y 16 de diciembre 
del 2002 se realizaron reuniones con los consultores del consorcio INDECA-TYPSA para aclarar las 
observaciones al informe de rechazo del diagnóstico.  El 16 de diciembre del 2002 se recibe correo de la 
Ing. Ana Cristina Jenkins en la cual solicita cambiar la fecha de entrega del informe de diagnóstico para el 
09 de enero del 2003, sin alterar el plazo de entrega del informe final el 08 de mayo del 2003. 
 
El 16 de enero del 2003 el Consorcio INDECA-TYPSA entregó la segunda versión del informe de 
diagnóstico, informe de pronóstico y selección de alternativas.  El 26 de febrero del 2003 se envía nota por 
parte de la Alcaldía al Consorcio INDECA-TYPSA, convocando a una reunión con las autoridades del 
Ministerio de Planificación para tratar asuntos relacionados con el estudio, se solicita la presencia del 
Director del Proyecto.  El 28 de febrero del 2003 se envía informe de revisión de la segunda versión del 
informe de diagnóstico al Consorcio INDECA-TYPSA.  El 11 de marzo del 2003 se realiza reunión en las 
instalaciones de INDECA para revisar las observaciones de la segunda versión del informe de diagnóstico, 
se prepara por parte del consorcio una matriz donde se anota si las observaciones son de recibo o no.  El 
consorcio se compromete a enviar una copia corregida.  El 19 de marzo del 2003 se realiza una reunión 
para discutir el informe de Concesa sobre el informe de Pronóstico del Consorcio.  El jueves 20 de marzo 
del 2003 se envía por correo electrónico el informe de revisión del informe de Pronóstico. 
 
El miércoles 26 de marzo del 2003 se envía por correo electrónico el informe de revisión del informe de 
Selección de Alternativas.  Ese mismo día se envían las minutas de la Nº 1 a la 9 para última revisión del 
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Consorcio INDECA-TYPSA.  El 01 de abril del 2003 se recibe correo en el cual el Ing. Padilla indica que el 
informe de diagnóstico corregido lo entregarán el 10 de abril del 2003, también se devuelven las minutas 
con correcciones.  El 30 de abril del 2003 se envían las minutas de la 10 a la 19, para revisión del 
Consorcio INDECA-TYPSA.  El 13 de mayo del 2003 se envía nota al consorcio INDECA-TYPSA, 
solicitando que no envíen partes de los informes, y que los envíen completos cuando estén.  Además, se 
solicita un nuevo cronograma con las fechas de entrega de los informes.  El 04 de junio del 2003 se recibe 
en la Municipalidad de Belén la solicitud de ampliación de plazo Nº 2, solicitando la ampliación al 22 de julio 
del 2003, fecha límite del contrato, adjuntan un nuevo cronograma.  El 05 de junio del 2003 la 
Municipalidad de Belén le solicita al Ministerio de Planificación la aprobación de la ampliación del plazo al 
22 de julio del 2003. 
 
El 12 de junio del 2003 se recibe correo del consorcio INDECA-TYPSA, indicando que el informe de 
diagnóstico se entregaría el lunes 16 de junio del 2003 y el informe de pronóstico el martes 17 de junio del 
2003.  El 17 de junio del 2003 se recibe correo del consorcio INDECA-TYPSA, indicando que el informe de 
diagnóstico se entregaría el 18 de junio del 2003 y el de pronóstico y criterios de diseño la siguiente 
semana.  El 24 de junio del 2003 se recibe la tercera versión del informe de diagnóstico correspondiente a 
la primera fase del estudio.  El 26 de junio del 2003 se recibe correo del consorcio INDECA-TYPSA en el 
cual adjuntan algunos criterios de diseño, con los cuáles según ellos no se puede seguir con el estudio.  El 
08 de julio se envían las observaciones de nuestra contraparte técnica a la información suministrada por el 
consorcio.  El 10 de julio del 2003 se recibe la segunda versión del informe de Pronóstico, 
correspondiente a la primera fase del estudio.  El 10 de julio del 2003 se conoce nota del Ministerio de 
Planificación avalando la solicitud e informando que la nueva fecha para el último desembolso se amplió al 
15 diciembre del 2003. 
 
El 14 de julio y 18 de julio del 2003 se reciben correos del consorcio INDECA-TYPSA, en los cuáles 
informan de algunos errores en los cálculos del informe de pronóstico versión dos.  El 22 de julio del 2003 
se envía nota al Director del proyecto del consorcio INDECA-TYPSA, en la cual se le recuerda la cláusula 
del plazo, señalando que ese mismo día vence el plazo oficial del estudio.  Ese mismo día se recibe la 
segunda versión del  informe de Selección de Alternativas, correspondiente a la primera fase.  El 24 de 
julio del 2003 se envía mediante correo electrónico nota con la revisión de los informes de diagnóstico 
versión tres (V3) y pronóstico versión dos (V2), en la misma se solicita: 
 
A) En el transcurso de los próximos cinco días hábiles nos harán llegar un documento en copia dura y 
versión electrónica, para nuestros comentarios, que describa con detalle el sistema de control de calidad 
(técnico y de edición) que deberá implementar el Consorcio para todos los informes, incluyendo la 
corrección de los ya presentados, que contemple entre otros la metodología (verificación de datos básicos, 
consistencia, verificación de cálculos y resultados, referencias y bibliografía, figuras y mapas, etc.), y el 
personal que efectuará el control de calidad. Les solicitamos lo anterior en razón de que el Consorcio no ha 
implementado el sistema de control de calidad (indispensable en este tipo de trabajo e incluido en la oferta 
del Consorcio), lo que ha traído como consecuencia que el Consorcio deba elaborar varias veces los 
informes con el consiguiente atraso en su plazo, y costos adicionales para la Municipalidad, por la revisión 
varias veces de los mismos informes, que debe efectuar nuestros consultores, y el personal de la 
Municipalidad. 
B) No recibir ningún otro informe del Consorcio, hasta tanto: a) la Municipalidad reciba y comente el 
documento con el detalle del control de calidad; b) posteriormente nos envié las correcciones que incluirán 
en los Informes de Diagnóstico y Pronóstico, descritas en forma detallada en la última columna de los 
cuadros que le acompañamos, pudiendo utilizar hojas adicionales, en cuanto sea necesario; y c) una vez 
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aprobemos las correcciones, las incluirán en los informes, los que nos remitirán para aprobación en versión 
preliminar final (informes, anexos, planos o figuras, etc., la documentación completa), para aprobación, 
indicamos preliminar final, toda vez que concluido el proyecto el Consorcio deberá entregar la versión final 
que comprenderá las correcciones finales que el Consorcio deba incluir consistentes con la totalidad del 
proyecto. Lo anterior es de vital importancia, ya que no pueden ustedes seguir adelante con los cálculos si 
no tenemos acuerdo en los datos básicos y proyecciones de población y demanda.  La nota oficial fue 
recibida en las oficinas del Consorcio el 28 de julio del 2003.  El 30 de julio del 2003 se recibe nota del 
consorcio INDECA-TYPSA, en la cual ofrecen los argumentos sobre las notas del 22 y 24 de julio del 2003.  
Se adjunta un cronograma en el cual proponen como nueva fecha de conclusión del estudio el 30 
de setiembre del 2003.  Ese mismo día se recibe correo del Ing. Padilla en el cual indica que  hay 
“observaciones muy interesantes a contemplar”. 
 
El 05 de agosto del 2003 se recibe nota del consorcio INDECA-TYPSA, en la cual resume las 
observaciones del informe de diagnóstico V3 de la siguiente manera: 
 

• De implementación inmediata 

• Las que ya se habían contestado o aclarado 

• Las que requieren revisión de los especialistas: 40% restante 
 
El 07 de agosto del 2003 se recibe nota del consorcio INDECA-TYPSA, en la cual resumen las 
observaciones del informe de pronóstico V2, al igual que en el informe de diagnóstico V3, en este caso las 
que requieren revisión por los especialistas son el 53%.  El 12 de agosto del 2003 se da respuesta a la 
nota del 30 de julio del 2003 presentada por el consorcio, donde se indica básicamente que los informes no 
se entregaron de acuerdo al cronograma establecido y que es necesario que se presente un informe sobre 
el control de calidad del estudio.  El 13 de agosto del 2003 el consorcio INDECA-TYPSA solicita una 
reunión para discutir las observaciones de los informes.  El 14 de agosto del 2003 se recibe correo del Ing. 
Padilla en la cual concuerda con nosotros sobre la conveniencia de revisar las observaciones de los 
informes antes de revisar el informe de selección de alternativas V2.  El 20 de agosto del 2003 se recibe 
nota de la Ing. Ana Cristina Jenkins en la cual solicita el pago por la primera etapa del estudio.  El 18 de 
agosto del 2003 se solicita por correo la respuesta de los especialistas a 40% de las observaciones de 
diagnóstico V3 el 53% del pronóstico V2, así como completar la información de la propuesta del control de 
calidad.  Información necesaria para realizar la reunión. 
 
El 29 de agosto del 2003 se confirma la primera reunión para el 04 de setiembre del 2003.  El 01 y 03 de 
setiembre del 2003 se envían por parte del consorcio las observaciones de los informes de diagnóstico V3 y 
pronóstico V2.  El 04 de setiembre del 2003 se realizó la reunión para analizar las observaciones del 
informe de pronóstico V2.  El 09 de setiembre del 2003 se envía nota al consorcio INDECA-TYPSA con los 
acuerdos sobre las observaciones del informe de pronóstico V2.  El 10 de setiembre del 2003 se recibe 
nota del consorcio INDECA-TYPSA con la aceptación de los acuerdos de la reunión del 04 de setiembre 
del 2003, referente al informe de pronóstico V2.  El 12 de setiembre del 2003 se realizó la reunión para 
analizar las observaciones del informe de diagnóstico V3.  El 17 de setiembre del 2003 se envía nota de 
respuesta a la nota del 20 de agosto del 2003 donde se indica que no es procedente el pago de la primera 
etapa.  Además de nota sobre la documentación del sistema de control de calidad, indicando en primer 
lugar que se ha cambiado al Director del proyecto, sin autorización de esta Municipalidad y que lo enviado 
corresponde a normas generales y que se debe indicar como lo aplica el consorcio.  También se envía nota 
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con los acuerdos de la reunión del 12 de setiembre referente al informe de Diagnóstico V3, se solicita un 
cronograma actualizado de la finalización del estudio. 
 
El 22 de setiembre del 2003 se envía por parte del consorcio INDECA-TYPSA dos capítulos para revisión 
de la contraparte técnica del estudio.  El 25 de setiembre del 2003 se recibe nota del consorcio INDECA-
TYPSA con la aceptación de los acuerdos de la reunión del 12 de setiembre del 2003, referente al informe 
de diagnóstico V3.  El 30 de octubre del 2003 se realiza una reunión en las instalaciones del consorcio 
INDECA-TYPSA, para analizar el tema de las conexiones ilícitas, debido que se había intercambiado 
mucha información sin acuerdos.  El 10 de noviembre del 2003 se recibe nota de la Ing. Ana Cristina 
Jenkins en la cual solicita respuesta a nota del 19 de agosto pasado.  Además, se envían informes 
revisados por la contraparte técnica recibidos en setiembre.  El 11 de noviembre del 2003 se envía por fax 
oficio del 02 de julio del 2003 de la Contraloría General de la República mediante el cual rechaza la 
solicitud de tarifa presentada por el municipio.  El 25 de noviembre del 2003 se envían de nuevo las 
minutas para revisión.  El 02 de diciembre del 2003 el consorcio recibe nota de respuesta a nota del 10 de 
noviembre del 2003, indicando que dicha nota fue respondida y recibida por el consorcio el 10 de setiembre 
del 2003, lo cual demuestra la necesidad de consorcio de implementar un sistema de control de calidad.  
Además se solicita: 
 

• Respuesta a nota del 09 de setiembre referente al control de calidad y a nota del 16 de 
setiembre sobre el cronograma de finalización del estudio. 

• La aclaración sobre los programas de cómputo ofrecidos en la oferta y que no han sido 
utilizados por el consorcio. 

 
La última comunicación del año 2003 fue el 22 de diciembre, sobre el tema de la conexión de los Arcos al 
alcantarillado municipal existente.  Verbalmente se había indicado que los informes se entregarían el 19 de 
diciembre del 2003.  El 22 de enero del 2004 se recibe correo del Ing. Padilla en el cual indica que el 02 de 
febrero del 2004 se estarán entregando los informes de la primera fase.  Que una vez revisados y 
aprobados se programará la segunda fase.  El 02 de febrero se recibe correo del Ing. Padilla en el cual 
indica que entregarán el informe el 03 de febrero del 2004 y que continuaran con la segunda fase.  El 03 de 
febrero del 2004 se reciben la cuarta versión del informe de diagnóstico, la tercera versión del informe de 
pronóstico, la tercera versión del informe de selección de alternativas.  El 09 de marzo del 2004 se recibe 
un informe de diseño preliminar correspondiente a la segunda fase del estudio.  El 19 de marzo del 2004 se 
recibe un informe de avance de la revisión del informe de pronóstico (población y demanda de agua) en el 
cual se detectan nuevamente observaciones a los informes presentados.  Ese mismo día se realiza una 
reunión entre el Ing. William Murillo, el Sr. Alcalde y el Director Jurídico, en la cual se analiza el informe 
presentado y se llega  a las siguientes conclusiones: 
 

1. Continúan los problemas de control de calidad 
2. Continúan las diferencias de criterios 
3. Incertidumbre del plazo final de entrega del estudio 
4. Incumplimiento de acuerdos 

 
El 12 de abril del 2004 se recibe mediante correo electrónico las observaciones al informe de Pronóstico de 
la contraparte técnica CONCESA.  De nuevo se tendrán que corregir dichas observaciones a los informes 
presentados.  Textualmente se señala: “podemos afirmar que el Pronóstico de Población solo 
requiere de pequeños ajustes, mientras que lo referente a Demanda de Agua debe ser revisado 
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íntegramente, lo mismo que el Capítulo IV, que aunque ha mejorado, todavía presenta muchas 
incongruencias”.  El 14 de abril del 2004 se recibe mediante correo electrónico las observaciones al 
informe de Selección de alternativas de la contraparte técnica CONCESA.  En el que se indica 
textulamente:  “Estrictamente para poder revisar el Vol. III. “Análisis y Selección de Alternativas” se 
requiere primero que se atiendan las observaciones del Vol. II “Pronóstico de Población, demanda y 
criterios de diseño” que le enviamos con el Oficio CON – 021/A-2004.  No obstante lo anterior, le 
indico, que no encontramos del punto 4.4 en adelante información sobre algunos aspectos claves del 
análisis, como son: 
 

• Memoria de cálculo de los costos de inversión y de los costos de Operación y Mantenimiento (O y 
M) 

• Análisis de diámetro económico para estaciones de bombeo. 

• Costos de Operación y Mantenimiento de estaciones de bombeo. 

• Análisis de sensibilidad del costo de la energía eléctrica 

• Análisis de sensibilidad de las tasas de interés del dinero. 

• Costos de equipos de bombeo y de obras civiles”. 
 
Ese mismo día se realiza una reunión con el Comité Directivo del Fondo de Pre-inversión de MIDEPLAN, 
en el cuál se les explica con detalle el avance del estudio y la situación actual.  De acuerdo a información 
suministrada por una funcionaria del Fondo, se solicitó a la Asesoría Jurídica de MIDEPLAN un 
pronunciamiento con respecto al seguimiento y eventual vigencia y responsabilidad del contrato, además 
de acuerdo a su solicitud se le envió el informe de seguimiento preparado por esta Dirección en marzo del 
2004, un informe de fechas y las minutas de las reuniones sostenidas.  El 11 de mayo del 2004 se realiza 
reunión en la Alcaldía Municipal con la Lic. Mariana Chaves, Ing. William Murillo, Sr. Alcalde y el Dr. 
Rodríguez para tratar el tema y se acuerda: 
 

• Esperar el criterio del Comité Directivo del Fondo de Pre-inversión, ya que no es conveniente que 
la Municipalidad tome decisiones sin tener claro dicho criterio. 

• Coordinar una cita con la Asesoría Jurídica de MIDEPLAN para explicar la situación y conocer su 
posición. 

 
El 17 de mayo del 2004 se recibe mediante correo electrónico las observaciones al informe de Diagnóstico 
de la contraparte técnica CONCESA.  En este caso las observaciones obedecen a problemas de forma y 
control de calidad, que también se deberán de corregir, específicamente se señala:  “El Informe de 
Diagnóstico razonablemente contiene las informaciones básicas necesarias para desarrollar el proyecto: la 
caracterización del área del proyecto, la evaluación de los servicios existentes de agua potable, 
alcantarillados sanitario y pluvial, y el análisis institucional de la Municipalidad de Belén.  No obstante lo 
anterior el Consorcio deberá corregir los errores, imprecisiones y aspectos de calidad, que aún persisten, 
que se detallan en el Cuadro adjunto.  De acuerdo con lo anterior se recomienda a la Municipalidad que 
comunique al Consorcio las correcciones necesarias, para que de inmediato las efectúe, entregue el 
documento final corregido y éste se dé por aprobado”.  El 01 de junio del 2004 se sostiene la reunión con el 
Lic. Javier Moiso responsable de la Asesoría Jurídica de MIDEPLAN y se plantea la actuación de esta 
Municipalidad en el estudio, ante lo cual queda pendiente su criterio al Comité Directivo. 
 
El 21 de junio del 2004 se realiza reunión en la Alcaldía Municipal con la Lic. Mariana Chaves, el Sr. 
Alcalde y el Dr. Rodríguez para tratar el tema y se solicita valorar si se puede recibir alguna información 
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técnica que esté contenida en los informes.  El sábado 26 de junio del 2004 se realiza reunión en la 
Alcaldía Municipal con el Ing. William Murillo y el Sr. Alcalde, se analizan en detalle los informes 
presentados por la contraparte técnica CONCESA y se discute ampliamente sobre las observaciones, se 
hacen algunas propuestas sobre formas de pago.  Se concluye que la decisión final se tendrá que negociar 
con la empresa, cuando el Fondo resuelva la situación del financiamiento.  El 07 de julio nos informan 
funcionarios del Fondo que la Asesoría Jurídica de MIDEPLAN ya se pronunció al respecto.  El 23 de 
agosto del 2004 se recibe memorando AM-M-264.2004 de la Alcaldía Municipal en el cual remite copia de 
nota de la firma INDECA al Comité Directivo de MIDEPLAN.  Se da respuesta mediante memorando ASP-
226-2004 del  24 de agosto del 2004.  El 21 de setiembre del 2004 en Sesión Ordinaria Nº 60-2004 el 
Concejo Municipal atiende a los personeros de INDECA, se solicita un informe sobre la situación técnica y 
contractual del PLAMABELÉN. 
 
El 20 de octubre del 2004, mediante Memorando MAA-561-04 la Alcaldía solicita brindar el informe 
solicitado en el acuerdo Municipal.  El 09 de noviembre se envía borrador de informe a la Dirección Jurídica 
y Alcalde Municipal para su revisión y observaciones.  El 07 de diciembre se realiza una reunión entre el 
Ing. William Murillo, el Sr. Alcalde y el Director Jurídico, en la cual se analiza la situación y se acuerda 
presentar el informe al Concejo Municipal para ser discutido en una sesión extraordinaria lo antes posible, 
para definir una posición institucional con relación a la firma INDECA. 
 
CONCLUSIONES.  El plazo contrato venció el 22 de julio del 2003.  Los informes presentados en febrero 
del 2003, de acuerdo a lo indicado en las notas de revisión de nuestra contraparte técnica contienen 
observaciones de fondo que deben ser corregidas para recibir a satisfacción dichos informes.  Se debe 
analizar la situación jurídica del contrato para resolver la situación que se mantiene actualmente, con el fin 
de finiquitarlo. 
 
RECOMENDACIONES.  Tomar una posición sobre el estado del estudio y comunicársela a la firma 
Consultora. 

 
SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA:  Someter a estudio del Concejo Municipal. 

 
ARTICULO 25.  Se conoce el Oficio AM-M-438-2004 del Alcalde Víctor Víquez Bolaños.  De acuerdo con 
lo indicado en el Oficio DU-160-2004, suscrito por el señor Luis Bogantes Miranda, Coordinador de la 
Unidad de Desarrollo Urbano, en relación con la remodelación del parque San Vicente, solicita 
colaboración con el propósito de obtener la autorización correspondiente para un adendum al contrato 
existente, para proceder con las obras imprevistas que se detallan: 
 
= Muro de retención de 19.40 m2 con un costo de ¢300.000.00 en el área del anfiteatro.  El anfiteatro 

se construyo sobre el terreno; el talud conformado para este efecto sufrió desprendimientos por la 
acción de las lluvias, por lo que genera la necesidad de dar protección al anfiteatro en la colindancia 
este y a la terraza existente donde se construyo el rancho. 

= Pozo de registro de 2m de altura (estructura disipadora de energía).  Costo ¢250.000.00.  La 
necesidad de construir un nuevo pozo de registro debido a que el actual presenta problemas de 
capacidad.  Además por los trabajos contratados donde se reemplazo una cuneta por tubería con 
una sección adecuada para tal capacidad es que se requiere la construcción del pozo para 
aprovechar la tubería. 

= Sustitución de terreno y muro de retención de 30 m2 en todo el frente del parque.  Costo 
¢400.000.00.  El terreno con topografía con una fuerte pendiente hacia el sur, en el tramo 
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correspondiente a la acera pública presenta un relleno no adecuado, el cual debe sustituirse y ser 
contenido por un muro hasta el nivel de rasante de acera a construirse. 

= Chorrea sobre muro existente de 14 m x 0.50 m.  Costo ¢50.000.00.  Al lado norte de donde se ubica 
la cancha multiuso existe un muro de retención, el cual con los trabajos contratados de construcción 
de una cuneta paralela a dicho muro, se removió tierra que existía sobre este, dejando al 
descubierto varillas de construcción en su corona, las cuales presenta un peligro para los usuarios 
de parque, por lo que se requiere se recubran con una chorrea mínima de 5 cm de espesor.  Informa 
que los trabajos antes mencionados se pueden contratar debido a la existencia de contenido 
presupuestario suficiente en dicha solicitud. 

 
SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA:  Someter a estudio del Concejo Municipal. 
 
ARTICULO 26.  Se conoce el Oficio AM-M-443-2004 del Alcalde Víctor Víquez Bolaños.  Después de 
revisar los antecedentes de la Licitación Restringida No.009-2004 “Compra de un sistema de video de 
vigilancia digital”.  De acuerdo con el Memorando 598-2004 de la Unidad de Bienes y Servicios, la Alcaldía 
remite el expediente, con el propósito de proceder con el análisis respectivo, discusión y aprobación para 
brindar el aval de inicio de los procesos.  
 
El Regidor Propietario Ing. William Murillo Montero, plantea sobre la urgente necesidad de poner este cartel 
en manos de posibles oferentes ya que el tema es muy técnico y considera que la Administración ha 
realizado las consultas y el estudio de mercado pertinente. Además es para el inicio de un proceso, incluso 
no sabemos si van a ver oferentes,  por lo tanto le solicita a la Presidenta Municipal que se de el aval al 
inicio del proceso, para obtener ofertas cuando antes. 
  
La Presidenta Municipal Mariana Chaves Rodríguez, apoya esta iniciativa porque considera muy 
importante mejorar la seguridad en el Cantón y esta de acuerdo para otorgar el aval que permita iniciar el 
proceso. Aclara que en el mercado existen productos tecnológicamente parecidos, pero que mantienen 
grandes diferencias de precios, porque no es lo mismo los requerimientos de vigilancia de un banco en 
relacion con los requerimientos de vigilancia de un parque. 
 
El Regidor Propietario Marco Tulio Chacón Sánchez, piensa que en el cartel la calificación del precio del 
producto no debería ser tan alto, porque lo importante es la calidad del servicio que se logre. 
 
SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA:  Someter a estudio del Concejo Municipal. 
 
ARTICULO 27.  Se conoce el Oficio AM-M-444-2004 del Alcalde Víctor Víquez Bolaños.  Después de 
revisar los antecedentes de la Licitación por Registro No.016-2004 “Adquisición de vehículos para el 
Acueducto y Policía Municipal”.  De acuerdo con lo indicado en el Acta No.20-2004 con fecha 07 de 
diciembre 2004, del Comité de Licitaciones, la Alcaldía remite el expediente, con el propósito de proceder 
con el análisis respectivo, discusión y aprobación correspondientes. 
 
SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA:  Someter a estudio del Concejo Municipal. 
 
ARTICULO 28.  Somete a análisis la Modificación Interna 11-2004. 
 
SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA:  Someter a análisis y recomendación de la 
Comisión de Presupuesto. 
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ARTICULO 29.  Somete a análisis la Modificación Interna de Oficio 11-2004. 
 
SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA:  Someter a análisis y recomendación de la 
Comisión de Presupuesto. 
 
CONSULTAS A LA ALCALDIA MUNICIPAL. 
 
ARTICULO 30.  La Síndica Propietaria Margarita González Alfaro, manifiesta que durante el mes de 
diciembre en la casona de Pedregal se realizan diferentes actividades y el jueves 02 de diciembre, se 
realizo un juego de pólvora de aproximadamente una hora de duración, cree que se debe regular este tipo 
de actividades porque en el sector hay niños y adultos mayores. 
 
El Alcalde Municipal Víctor Víquez Bolaños, informa que hace unos días dialogo con los dueños de 
Eventos Pedregal y ya se le planteo la queja y manifestaron que manejarían con los clientes el asunto, 
para no utilizar altas horas de la noche para las actividades y sobre todo el volumen de la música, no 
perturbara a los vecinos. 
 
El Síndico Suplente José Joaquín Arguedas Miranda, expresa que no porque se viva cerca de Pedregal fue 
algo terrible, ya que hasta en Barrio San Isidro se escucharon las detonaciones del juego de pólvora, si 
bien es cierto el Gobierno Local como ente que debe tomar decisiones, debe entrar en estos asuntos. 
 
SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  Solicitar al Alcalde Municipal que realice las investigaciones 
pertinentes sobre los eventos realizados por Eventos Pedregal e informe al Concejo Municipal sobre lo 
actuado. 
 
ARTICULO 31.  El Vicepresidente Municipal Erick Villegas González, manifiesta que la Municipalidad da 
los permisos para la venta de pólvora, pero consulta quien los fiscaliza.  Cree que seria importante un 
comunicado a quienes venden, de que no se le puede vender pólvora a los menores de edad. 
 
El Alcalde Municipal Víctor Víquez Bolaños, informa que es el Ministerio de Seguridad y el Ministerio de 
Salud, pero la venta a los menores la Municipalidad lo puede fiscalizar e inspeccionar, sobre todo tomando 
en cuenta el tema de calidad de vida. 
 
El Sindico Suplente José Joaquín Arguedas Miranda, respalda que en estas fechas donde la pólvora es el 
elemento que gira alrededor de todo, le parece importante que se tome por parte de la Municipalidad, las 
medidas correspondientes, porque cuando suceden accidentes ocasionados por quemaduras a menores 
es preocupante, porque esto debe trascender, ya que es un asunto que se deben tomar las medidas y 
plantear posiciones. 
 
ARTICULO 32.  La Regidora Propietaria Lorena Venegas Zumbado, interroga que ha pasado con el 
entubado del Barrio Horacio y frente al Balneario de Ojo de Agua. 
 
El Alcalde Municipal Víctor Víquez Bolaños, plantea que el entubado ya se empezó en el Barrio Horacio 
Murillo y Linda Vista, el que se va a negociar con el contratista por problemas de tiempo es el del Balneario 
de Ojo de Agua, pero se buscara la información exacta del porque se esta posponiendo la construcción del 
entubado. 
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La Presidenta Municipal Mariana Chaves Rodríguez, expreso su preocupación por la lentitud de accion en 
la ejecucion de decisiones ya tomadas. Por ejemplo, el entubado de aguas pluviales frente a la entrada 
principal del Balnerario de Ojo de Agua es critico y esta pendiente de ejecucion desde el 2003.  
 
ARTICULO 33.  El Regidor Propietario Marco Tulio Chacón Sánchez, se refiere a la patente que se otorgo 
para las maquinas tragamonedas, recuerda que se hablaba de 10 maquinas, pero todas las semanas ve en 
lugares donde no había, evidentemente hay un incumplimiento y falta de control de la actividad, porque se 
decía que iba a darse un estricto seguimiento para que no fueran utilizadas por menores, pero ha visto 
muchos niños jugando en las diferentes maquinas. 
 
La Regidora Suplente María Lorena Vargas Víquez, aclara que ese tipo de maquinas se vuelve un vicio en 
los niños. 
 
ARTICULO 34.  La Regidora Suplente María Lorena Vargas Víquez, informa que hay negocios, fiestas 
particulares y diferentes vehículos anunciado propaganda, donde el ruido es exageradamente alto. 
 
La Presidenta Municipal Mariana Chaves Rodríguez, consulta las atribuciones y competencias que tiene la 
Municipalidad para actuar con la Policía Municipal, en casos de ruido excesivo.  Además recomienda que 
la unidad tributaria coordine con la unidad de comunicación una campaña para informar y educar respecto 
a los deberes, derechos y responsabilidades que tienen los patentados y los habitantes en relación con la 
generación y tolerancia de los niveles de ruido, porque no existe ninguna restricción para destinar parte del 
presupuesto de Comunicación, para este tipo de campañas, que mejoran la calidad de vida de los 
belemitas. 
 
El Director Jurídico Ennio Rodríguez Solís, considera que es una queja generalizada a nivel nacional, pero 
solamente tiene ingerencia el Ministerio de Salud, cree que se deben estrechar vínculos para realizar 
operativos en coordinación entre el Ministerio de Salud y la Policía Municipal. 
 
El Sindico Suplente José Joaquín Arguedas Miranda, propone que no es imposible hacer campañas de 
divulgación, le parece que es una idea excelente, porque es un asunto que no se puede esperar un cambio 
a corto plazo en las personas. 
 
SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Solicitar al Alcalde Municipal atender las consultas presentadas por 
los Regidores(as) en los Artículos 31, 32,33 y 34. 
 
INFORME DE LA DIRECCIÓN JURÍDICA. 
 
ARTICULO 35.  Se conoce Oficio DJ-520-2004 del Director Jurídico Ennio Rodríguez Solís, dirigido a 
Gonzalo Zumbado Zumbado Unidad Tributaria.  Damos respuesta a su memorando UT-123-2004, recibido 
en esta Dirección Jurídica meses atrás, así como el acuerdo tomado por el Concejo Municipal en la Sesión 
Ordinaria 54-2004, artículo 33, del veinticuatro de agosto del presente año, donde se solicita criterio jurídico 
respecto de la problemática denunciada por la Asociación de Desarrollo Integral de Barrio Cristo Rey, 
respecto del despliegue de una actividad comercial en ese sector, de taller de fabricación de estantes sin 
licencia municipal, también vive con su familia, lo que ha dificultado que se pueda ejecutar alguna medida 
cautelar, como por ejemplo la clausura.  Sobre el particular es importante señalar que el tema que nos 
ocupa se refiere a la facultad que tiene la administración municipal de cerrar o clausurar establecimientos 
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comerciales en los casos que no cuenten con licencia municipal.  El impuesto de patentes constituye uno 
de los tributos que integran el sistema de financiamiento de las municipalidades, y cuyo hecho generador lo 
define el artículo 79 del Código Municipal al indicar que:  

 
ARTICULO 79.- "Para ejercer cualquier actividad lucrativa, los interesados deberán contar con licencia 
municipal respectiva, la cual se obtendrá mediante el pago de un impuesto. Dicho impuesto se pagará 
durante todo el tiempo en que se haya ejercido la actividad lucrativa o por el tiempo que se haya poseído la 
licencia, aunque la actividad no se haya realizado."  En este sentido, la Sala Constitucional ha manifestado:  
III.- Sobre la naturaleza de la patente: Conforme a lo que dispone el artículo 96 del Código Municipal, 
el impuesto de patente es el que paga toda persona que se dedica al ejercicio de cualquier actividad 
lucrativa. En resolución de esta Sala número 2197-92 de las catorce horas treinta minutos del once 
de agosto de 1992, en su considerando II, se indicó que: "Distingue nuestra legislación entre la 
licencia propiamente dicha, que es el acto administrativo que habilita al particular para ejercer la 
respectiva actividad y el pago del impuesto, propiamente dicho, que se denomina con el nombre de 
patente"..."En doctrina se llama patente o impuesto a la actividad lucrativa, a que gravan los 
negocios sobre la base de caracteres externos más o menos fáciles de determinar, sin que exista 
un sistema único al respecto..." (Sala Constitucional de la Corte Suprema de Justicia, Voto Nº 5749-93 
de las 14:33 horas del 9 de noviembre de 1993.) 
 
Así, la obligación de pagar el impuesto de patentes surge cuando se desarrolla una actividad lucrativa, para 
cuyo ejercicio se requiere de una licencia municipal, por lo cual, con el fin de dar respuesta a la consulta 
que nos ocupa se requiere establecer si es posible que la Municipalidad pueda ejercer alguna actuación 
que pueda limitar el ejercicio de una actividad lucrativa aún y cuando la actividad lucrativa se ejerza en un 
inmueble que igualmente tiene el destino de vivienda por parte del mismo sujeto privado.  En ese sentido 
se debe considerar que es viable implementar algún tipo de sanción administrativa, entendida esta como 
castigo impuesto:  “... por la Administración a un administrado con el fin de reprimir una acción u omisión de 
aquél que ha conllevado una infracción de disposición administrativa. El castigo consiste en un mal que, en 
todo caso, nunca podrá consistir, directa ni subsidiariamente, en una privación de libertad del sancionado. 
Podrán constituir sanción, por tanto, la multa, la privación del carnet de conducir, el cierre de 
establecimientos, la pérdida de la carrera funcionarial, y la pérdida del curso escolar. Conviene diferenciar 
las sanciones de las medidas preventivas o las dirigidas a impedir una infracción, y de las medidas 
resarcitorias o las dirigidas a reparar las consecuencias dañosas de una infracción. ( Diccionario de 
Derecho, Luis Ribó Durán, Bosch, Casa Editorial, S. A., CD-ROM para Windows). 
 
Ahora bien la posibilidad de cerrar de un establecimiento comercial ha sido considerado por la Sala 
Constitucional en los siguientes términos:  “...El acto de sellar un local es una medida cautelar 
administrativa, ante la cual el administrado tiene los recursos ordinarios que la ley prevé, y siendo 
su naturaleza cautelar, no puede pensarse en que exista violación al debido proceso el cual apenas 
se inicia. La Municipalidad con esta medida no violenta el derecho al trabajo, o la libertad de 
comercio, ni el derecho a la propiedad, porque esos son derechos fundamentales pero no 
absolutos, que deben apegarse a las normas legales que les establecen limitaciones y condiciones 
para su ejercicio...” (Sala Constitucional de la Corte Suprema de Justicia, voto número 1288-94 de las 
10:21 del ocho de marzo de mil novecientos noventa y cuatro).  La posible duda que pueda caber para esa 
Unidad Tributaria ronda el tema respecto del cierre de un establecimiento comercial, que es compartido por 
una casa de habitación, sobre el particular estima esta Dirección Jurídica que es posible la ejecución 
administrativa de un cierre de la actividad comercial, aspecto que debe ser precedido por un acto 
administrativo de resolución que se refiera a detalle de la situación encontrada que le permita a la 
Administración proceder conforme a derecho.  
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Esta materialización formal del cierre de la actividad comercial en el caso particular, no puede interpretarse 
bajo ningún supuesto que al afectado directo con la decisión administrativa, le sea vedado la posibilidad de 
seguir viviendo en la casa que arrienda, lo que se ejecuta es una acto de naturaleza simbólica que cierre 
en cuestión. Acto que se recomienda su ejecución con el levantamiento de un acta administrativa, 
colocación de sellos y de ser posible la toma de fotografías, pues en todo caso, en el supuesto de 
desobedecerse la orden, se podría configurar el delito de violación de sellos y desobediencia a la 
autoridad.   
 
CONCLUSIONES.  De acuerdo con todo lo dicho hasta aquí esta Dirección arriba a las siguientes 
conclusiones: 
 

1- La obligación de pagar el impuesto de patentes surge cuando se desarrolla una actividad lucrativa, 
para cuyo ejercicio se requiere de una licencia municipal. 

2- Que si existe una actividad lucrativa sin la mencionada licencia municipal, la misma podrá ser 
sancionada administrativamente con el respectivo cierre, por parte de la Municipalidad, 
independientemente que la actividad comercial se desarrolle en un inmueble que funcione como 
vivienda, pues se está en presencia de una sanción de carácter simbólico, que en caso de 
irrespeto puede ser perseguida penalmente.  

 
SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  Girar instrucciones a la Alcaldía Municipal para que comunique a la 
Asociación de Desarrollo de Barrio Cristo Rey, las actuaciones que se realicen respecto al presente tema. 
 
ARTICULO 36.  Se conoce el Oficio DJ-522-2004 del Director Jurídico Ennio Rodríguez Solís.  Remite la 
propuesta de acuerdo que busca rescindir los contratos suscritos por la Licda. Marlene Rodriguez 
Granados con esta Municipalidad. 
 
MUNICIPALIDAD DE BELEN. CONCEJO MUNICIPAL DE BELEN. Belén a las **** horas del día **** de 
junio del año dos mil cuatro. Se resuelve Procedimiento de Resolución Contractual del Contrato de 
Servicios Profesionales como abogada y notaria externa de la Municipalidad de Belén, correspondiente al 
la Licitación Restringida No 07-2003. 
RESULTANDO 

1-Que mediante memorando DJ-514-2004, el Dr. Ennio Rodríguez Solís Director de la Dirección Jurídica 
de la Municipalidad de Belén, informa a la Alcaldía que la Licda. Marlene Rodríguez Granados, cédula de 
identidad número 1-598-317, ha solicitado la resolución de sus contratos “Contratación de Notarios 
Públicos, para la Realización de Estudios Registrales,  Confección e Inscripción de Escrituras Públicas y 
Otros Actos Notariales” y el “Contrato de Servicios Profesionales para la Contratación de Abogados 
Externos”, informa que ha sido contratada como funcionaria de la Municipalidad de San José a partir del 8 
de noviembre, lo que le imposibilita cumplir con su trabajo como abogada y notaria externa. De la misma 
forma señala que el servicio prestado por la Licda. Rodríguez se ha recibido a satisfacción y que la 
finalización del contrato no genera ningún tipo de perjuicio para esta Corporación. 

2. Que en el presente caso se han observado los plazos y prescripciones de ley. 
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CONSIDERANDO.  Una vez analizado el expediente administrativo, y las razones expuestas por la Licda. 
Marlene Rodríguez Granados, este Despacho considera: I EN CUANTO A LA ADJUDICACIÓN DE LAS 
CONTRATACIONES: La Licda. Rodríguez fue contratada como notaria según consta en la Licitación 
Restringida 07-2004 denominada Contratación de Notarios Públicos, para la Realización de Estudios 
Registrales,  Confección e Inscripción de Escrituras Públicas y Otros Actos Notariales y como abogada 
según consta en la Licitación Restringida 002-2004 denominada Contrato de Servicios Profesionales para 
la Contratación de Abogados Externos.  En virtud de lo anterior se procedió a suscribir los contratos para 
los servicios de notariado el día 05 de mayo del 2004 y para los servicios de abogacía el día 5 de 
noviembre del 2002.  Es importante mencionar que la ejecución de ambos contratos ha sido eficiente y de 
conformidad con lo establecido con los términos, condiciones y especificaciones técnicas y legales de los 
respectivos carteles según informa el Director Jurídico de esta Institución, Dr. Ennio Rodríguez Solís, en su 
carácter de órgano fiscalizador de la ejecución y cumplimiento de las referidas contrataciones. 
 

II. EN CUANTO A LOS MOTIVOS PARA RESCINDIR EL CONTRATO.  En términos generales, podemos 
afirmar que los contratistas de conformidad con lo estipulado en el artículo 20 de la Ley de Contratación 
Administrativa y 22 de su Reglamento, están obligados a cumplir con lo que han ofrecido en su propuesta y 
en cualquier manifestación formal documentada que hayan aportado adicionalmente, en el curso del 
procedimiento o la formalización del contrato. No obstante lo anterior, surgen motivos o situaciones que 
pueden hacer ilusorio el cumplimiento de los compromisos adquiridos por parte del contratista, y en esos 
casos debe quedar acreditado la procedencia de los mismos. Es decir, en los supuestos en los que se 
presenten motivos de mérito suficiente que impiden o imposibilitan el cumplimiento de las obligaciones 
pactadas se debe seguir el procedimiento que señala la Ley de Contratación Administrativa y su 
Reglamento, para de esa forma justificar la resolución o rescisión contractual.  En ese orden de ideas, el 
artículo 11 de la citada Ley, establece en lo conducente:  “... Unilateralmente, la Administración podrá 
rescindir o resolver, según corresponda, sus relaciones contractuales, por motivo de 
incumplimiento, por causa de fuerza mayor, caso fortuito o cuando así convenga al interés público, 
todo con apego al debido proceso....”. En sentido similar se desarrolla el artículo 13 del Reglamento de 
Contratación Administrativa. 

Ahora bien, para mayor abundamiento sobre el tema, la jurisprudencia constitucional ha sostenido: “...Por 
la vía de la rescisión, como medio  de extinción del contrato administrativo, entiende la doctrina 
más autorizada tanto el acto emitido por acuerdo de las partes poniendo fin al contrato, como el 
acto que se emita por una de las partes o se dicte a pedido de una de éstas, a raíz de hechos o 
comportamientos o conductas de la otra que por disposición del derecho aplicable autoricen la 
finalización o terminación del contrato, pudiendo ser, en consecuencia, unilateral o bilateral. En ese 
sentido, cuando la Administración suscribe un contrato con un fin público, en caso de que desista 
racionalmente de perseguir ese fin a que estaba destinado, trátese de obras públicas o de 
suministros, puede rescindir el contrato, cesando con ello la razón jurídica de la persistencia del 
contrato para la prosecución de aquél, rescisión que sería unilateral y que también puede ser 
motivada por el contratista, en contraposición con la rescisión bilateral que se daría cuando existe 
acuerdo de partes para ello. De igual manera y respecto de la resolución, doctrinariamente se ha 
entendido la misma como el modo de disolución anormal de un contrato en razón de una causa 
sobreviniente que corresponde al incumplimiento de una de las partes y que extingue 
retroactivamente el contrato, resolución que puede ser declarada ex oficio por la administración 
cuando es el contratista el que incumple con sus obligaciones....”. (Sala Constitucional, resolución 
No 1205-96 de las 9:00 horas del 15 de marzo de 1996.). 
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Por su parte, el artículo 13.2 y 13.3 del Reglamento de contratación Administrativa dispone en lo que 
interesa:  “13.2 Resolución. 

13.2.1 En caso de incumplimiento imputable al contratista, la Administración podrá resolver sus 
relaciones contractuales...”. 

“13.3 Rescisión 

13.3.1 En cualquier momento podrá la Administración rescindir, por motivos de interés público, 
caso fortuito o fuerza mayor, sus relaciones contractuales, no iniciadas o en curso de ejecución...”. 

13.3.7 Termino por mutuo acuerdo…”.  Ahora bien, en el caso que nos ocupa se ha acreditado que 
existe un motivo de fuerza mayor que hace imposible que la Licda. Marlene Rodríguez Granados continúe 
prestando sus servicios como abogada y notaria externa de esta Municipalidad. En efecto existen causas 
sobrevinientes que impiden materialmente a la citada profesional seguir prestando sus servicios a esta 
Corporación Municipal toda vez que fue nombrada como funcionaria de planta en la Municipalidad de San 
José, lo que origina una incompatibilidad para prestar sus servicios en la Municipalidad de Belén.  De la 
misma forma es oportuno recalcar que según el oficio DJ-514-2004 suscrito por el Dr. Rodríguez Solís, el 
trabajo o servicio contratado ha sido recibido a entera satisfacción, por lo que elimina cualquier posibilidad 
de daño o perjuicio en contra de esta Corporación Municipal.  En ese sentido tal y como ha quedado 
establecido en los autos, la contratista se encuentra imposibilitada para cumplir con las obligaciones 
contraídas, y al existir un motivo de mérito suficiente, y por ser lo más conveniente para los intereses 
institucionales y para la satisfacción del interés público, es lo procedente rescindir los contratos  
Contratación de Notarios Públicos, para la Realización de Estudios Registrales,  Confección e Inscripción 
de Escrituras Públicas y Otros Actos Notariales y Contrato de Servicios Profesionales para la Contratación 
de Abogados Externos, correspondiente a las Licitaciones Restringidas No 07-2002 y 002-2004 
respectivamente, ambos adjudicados a la Licda. Marlene Rodríguez Granados. 

POR TANTO, 

EL CONCEJO MUNICIPAL DE BELEN ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FIRME:  Con fundamento en 
lo dispuesto en los artículos 11, 20 de la Ley de Contratación Administrativa y 13 y 22 de su Reglamento, y 
las razones de hecho expuestas: Declarar la rescisión de los Contratos de Contratación de Notarios 
Públicos, para la Realización de Estudios Registrales,  Confección e Inscripción de Escrituras Públicas y 
Otros Actos Notariales y el Contrato de Servicios Profesionales para la Contratación de Abogados 
Externos, de las Licitaciones Restringidas No 07-2002 y 002-2004 respectivamente, que oportunamente 
fue  adjudicado a la Licda.  Marlene Rodríguez Granados, cédula 1-598-317. Notifíquese. 
 
SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  Con fundamento en lo dispuesto en los artículos 11, 20 de la Ley de 
Contratación Administrativa y 13 y 22 de su Reglamento, y las razones de hecho expuestas: Declarar la 
rescisión de los Contratos de Contratación de Notarios Públicos, para la Realización de Estudios 
Registrales,  Confección e Inscripción de Escrituras Públicas y Otros Actos Notariales y el Contrato de 
Servicios Profesionales para la Contratación de Abogados Externos, de las Licitaciones Restringidas No 
07-2002 y 002-2004 respectivamente, que oportunamente fue  adjudicado a la Licda.  Marlene Rodríguez 
Granados, cédula 1-598-317. Notifíquese. 
 
ARTICULO 37.  Se conoce Oficio DJ-520-2004 bis del Director Jurídico Ennio Rodríguez Solís, dirigido al 
Alcalde Municipal Víctor Víquez.  Da respuesta al memorando AM-M-397-2004 recibido en esta Dirección 
Jurídica el 10 de noviembre del año en curso, por medio del cual solicita dar cumplimiento al acuerdo del 



MUNICIPALIDAD DE BELEN       

CONCEJO MUNICIPAL 
  

Concejo Municipal respecto a la elaboración de un convenio con la Asociación Deportiva Belén – Fútbol 
para el uso de las instalaciones del Polideportivo, sobre el particular remitimos el texto propuesto con el fin 
de que tanto la citada Asociación como el Concejo Municipal discutan ampliamente la misma. 
 
INFORME DE LA AUDITORIA INTERNA. 

 
ARTICULO 38.  Se conoce Oficio AI-73-2004 del Auditor Interno Lic. Eliecer Leiton C.  Remite el Informe 
No.INF-AI-12-2004, seguimiento de recomendaciones emitidas en el Informe AI-08-2003, Estudio 
sobre el Control en algunas áreas del Comité Cantonal de Deportes y Recreación.  El estudio al que 
se refiere el informe, se efectúo en cumplimiento del Plan de Trabajo de la Auditoría Interna para el año 
2004.  Del estudio se concluye que trece, de las treinta y cuatro recomendaciones giradas por la Auditoría 
en el informe AI-08-2003, no se han cumplido en forma satisfactoria.  Los resultados consignados en el 
presente informe, fueron comentados con los miembros de la Junta Directiva, con el Administrador General 
y con el personal de las diferentes áreas del Comité.  Agradece le informen a la Auditoría, en el transcurso 
de los próximos 30 días hábiles, lo acordado en relación con este informe. 
 
SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  Someter a estudio por parte de los miembros del Concejo Municipal. 
 
ARTICULO 39.  Se conoce Oficio AI-72-2004 del Auditor Interno Lic. Eliécer Leitón C., dirigido al Alcalde 
Víctor Víquez Bolaños.  Seguimiento a recomendaciones del Informe No.INF-02-2004.  Mediante el 
informe No.INF-AI-02-2004 de abril del presente año, la Auditoría indico que de acuerdo con información 
suministrada por el Director Administrativo Financiero y el Coordinador de Gestión Tributaria, existían 
cuatro empresas que ejercían actividades lucrativas, sin contar con la respectiva licencia.  Se señalo, que 
esa situación no había sido puesta a derecho, a pesar de que se tenía conocimiento de ella, desde hacía, 
varios años.  Se formularon algunas recomendaciones.  A solicitud de la Auditoría, se ha informado 
verbalmente y por escrito, sobre algunas gestiones que se llevan a cabo, con el fin de cumplir con lo 
recomendado en ese informe.  Recalca, que las acciones para determinar y cobrar sumas pendientes de 
periodos anteriores, podrían prescribir, en caso de que no sean tomadas en forma oportuna, según lo 
previsto en la normativa vigente. De conformidad con lo indicado en el informe INF-AI-02-2004, existen 
ingresos reportados por esas empresas al Ministerio de Hacienda desde el año 1999. 
 
La Auditoría, con base en el artículo 22, inciso d) de la Ley General de Control Interno, señala la necesidad 
de que se tomen medidas oportunas, para poner a derecho la situación de las empresas citadas y para 
determinar y cobrar, en caso de que proceda, las sumas correspondientes por concepto del impuesto de 
patentes de periodos anteriores.  Lo anterior, a efecto de evitar prescripciones y una eventual 
responsabilidad por parte de funcionarios municipales. 
 
El Regidor Propietario Marco Tulio Chacón Sánchez, indica que se debe solicitar al Alcalde Municipal a la 
mayor brevedad posible cumplir con las recomendaciones del Informe. 
 
SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  Solicitar al Alcalde Municipal poner atención a la advertencia de la 
Auditoria Interna según Oficio AI-72-2004. 
 
INFORME DEL PROCESO DE RECURSOS HUMANOS. 
 
ARTICULO 40.  Se conoce el Oficio INF-RH-012-2004 del Coordinador Recursos Humanos Lic. Víctor Ml. 
Sánchez Barrantes.  Estudio para el reconocimiento de la compensación económica por concepto de 
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prohibición, contenida en la Ley Contra la Corrupción y el Enriquecimiento Ilícito en la Función Pública, Ley 
No. 8422.    
 
CAUSA DEL ESTUDIO.  Se procede a la elaboración del presente informe con la finalidad de determinar el 
personal de la Municipalidad de Belén sujeto a la prohibición contenida en el Capítulo II de la ya citada Ley;  
esto en concordancia con diversa legislación y jurisprudencia aplicable a esta obligación.    
 

FUENTES DE INFORMACIÓN  

 
▪ Ley Contra la Corrupción y el Enriquecimiento Ilícito en la Función Pública, Ley No. 8422 publicada 

en la Gaceta No. 212 del viernes 29 de octubre del 2004. 
▪ Ley para el reconocimiento de la compensación económica por concepto de prohibición, Ley N° 

5867 y sus reformas. 
▪ Manual de Clases de Puesto de la Municipalidad de Belén. 
▪ Revista de la Dirección General de Servicio Civil, correspondiente al primer semestre de 1994. 
▪ Informe INF-RH-002-2001 del 22 de febrero del 2001 emitido por este Proceso de Trabajo. 
▪ Criterio C-071-2003 de la Procuraduría General de la República. 

 
INFORMACIÓN OBTENIDA 
 
Generalidades de la compensación económica por concepto de prohibición  
 
Antecedentes.  El pago de la compensación económica por concepto de prohibición surge con la Ley N° 
5867 del 15 de diciembre de 1975, y el mismo tiene su origen  en la prohibición establecida por el artículo 
118 del Código de Normas y Procedimientos Tributarios (Ley N° 4755 del 3 de mayo de 1971 y sus 
reformas).  Tal compensación consistió en el reconocimiento de un porcentaje calculado sobre el salario 
base (sobresueldo), susceptible de ser otorgado a un funcionario cuando por disposición de una ley 
expresa, está inhibido para prestar servicios o ejercer ninguna otra actividad remunerada o no, que no sean 
aquellas propias del cargo que ocupa, pues la naturaleza de éste así lo demanda, salvo tratándose de 
labores docentes.  Por su carácter de obligatorio (no opcional como es el caso de la dedicación exclusiva) 
no puede ser voluntaria o renunciable es decir, si no se aceptan estas condiciones es imposible 
desempeñar el cargo afectado por prohibición.  Esta prohibición y su respectiva compensación, que en un 
principio cubría únicamente al personal de la Administración Tributaria, con el paso del tiempo se extendió 
a otras dependencias, instituciones y Poderes de la República.  A partir del 29 de octubre del 2004 la Ley 
Contra la Corrupción  y el Enriquecimiento Ilícito en la Función Pública; Ley 8422, que es precisamente la 
legislación que se analizará en el presente informe,  extendió la prohibición de ejercer profesiones liberales 
y su compensación (65% sobre el salario base fijado para la categoría del puesto respectivo), a una serie 
de cargos detallados en su artículo 14. 
 
Naturaleza jurídica del incentivo económico.  Este incentivo económico sólo puede ser autorizado mediante 
ley expresa como en efecto lo confirma la jurisprudencia judicial y administrativa.  En este sentido la Corte 
Plena, en resolución publicada en el Boletín Judicial N° 233 del 6 de octubre de 1995, señala lo siguiente:  
“Nuestra Constitución Política en su artículo 56 garantiza la libertad de trabajo, principio general, que 
respecto a los profesionales no puede ser irrestricto sino regulado en razón de que va de por medio un 
interés público indiscutible, regulaciones que corresponden a los colegios profesionales”.  Lo anterior 
significa que el derecho al trabajo es un derecho constitucional, por lo que sólo mediante ley expresa 
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puede ser restringido.  Por esta razón, la Procuraduría General de la República en su dictamen C-038-84 
del 24 de enero de1984 razona:  “...el tratar de prohibir el ejercicio de una profesión para ocupar 
determinado cargo y por constituir tal ejercicio un derecho constitucional, tal prohibición conforme a nuestro 
ordenamiento jurídico vigente y la doctrina que lo informa, únicamente puede establecerse por medio de 
una ley en la que se disponga la correspondiente compensación...” 
 
Así, puede existir una prohibición genérica expresa como la que establece el artículo 118 del Código de 
Procedimientos Tributarios, de no ejercer en forma privada una determinada profesión o actividad, sin 
embargo, si dicha disposición u otra distinta con rango de ley no contempla la compensación por tal 
prohibición, ésta no podrá ser remunerada.  En este sentido es que resulta de procedimiento obligatorio 
para la Administración, identificar el fundamento legal que lo sustenta, tanto por la seguridad jurídica de 
ésta y la del servidor, como para garantizar la eficacia del pago respectivo. 
 
Características del incentivo económico.  Con vista en los comentarios externados por el Lic. Augusto 
Orias, funcionarios del entonces Departamento de Auditoría Administrativa de la Dirección General de 
Servicio Civil, en la Revista de esta misma Institución del primer semestre de 1994, el incentivo en cuestión 
presenta las siguientes características: 
 

▪ Es obligatorio, por ley, para el servidor, es decir, no es opcional o pactable; una vez establecido, la 
Administración debe otorgarlo. 

 
▪ Salvo pocas excepciones, como el caso de los abogados, el incentivo está referido al puesto, a su 

especialidad y en general, a la naturaleza de las funciones de la dependencia de que se trate, 
motivo por el que puede afectar clases de puesto de los estratos técnico, profesional y de 
dirección. 

 
▪ Sea que el incentivo esté asignado al puesto o a la profesión del servidor, éste una vez afectado 

por tal incentivo, no puede renunciar al mismo. 
 
▪ El servidor debe reunir, por lo menos, uno de los requisitos académicos que la Ley N° 5867 

establece en su artículo primero, con el fin de optar al porcentaje económico asignado. 
 
Con respecto al pago de prohibición o dedicación exclusiva en la Municipalidad de Belén.  Esta 
corporación municipal, al ser integrante de la llamada Administración Tributaria, se encuentra afectada por 
la prohibición contenida en los artículos 117 y 118 del Código de Normas y Procedimientos Tributarios (Ley 
No. 4755 y sus reformas).  Debido a esta situación y con base en el informe técnico INF-RH-002-2001 
emitido por el Proceso de Recursos Humanos, el Concejo Municipal en Sesión No. 35-2001 del 12 de junio 
del 2001, acordó el correspondiente pago, según los términos de la Ley de Prohibición (Ley No. 5867 y sus 
reformas).   El personal afectado por este pago es el siguiente: 
 

NOMBRE 
 

CARGO PORCENTAJE 

Jorge González González Director Administrativo Financiero 45% 

José Zumbado Chávez Director Operaciones y Desarrollo Urbano 45% 

Ennio Rodríguez Solís Director Jurídico 65% 

Eliécer Leitón Cambronero Auditor Interno 65% 

Luis Bogantes Miranda Coordinador Desarrollo Urbano 65% 
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Hermis Murillo Zúñiga Coordinador de Bienes Inmuebles 30% 

Osvaldo Apú Valerín Coordinador de Catastro 25% 

José Solís Porras Coordinador de Informática 25% 

Gonzalo Zumbado Zumbado Coordinador Tributario 25% 

Abraham Quesada Salas Contador Municipal 25% 

Lorena Núñez Salas Coordinadora de Cobro 30% 

Francisco Ugarte Soto Abogado Asistente 65% 

Tomás Valderrama González Auditor Asistente 65% 

  
Igualmente y en lo que interesa para la aplicación de la Ley No. 8422, encontramos el siguiente personal 
acogido al Régimen de Dedicación Exclusiva: 
 

NOMBRE 
 

CARGO PORCENTAJE 

Flor María Arguedas Carvajal Directora de Desarrollo Social 55% 

Allen Moya Solano Director de Servicios Públicos 55% 

Ronald Murillo Rojas Proveedor Municipal 20% 

 
Prohibiciones y compensación salarial contenida en la Ley Contra la Corrupción y el 
Enriquecimiento Ilícito en la Función Pública, Ley No. 8422.  En lo que respecta al componente de 
prohibiciones, la Ley en lo que interesa expresa textualmente:  Artículo 14.- Prohibición para ejercer 
profesiones liberales.  No podrán ejercer profesiones liberales, el presidente de la República, ..., así como 
los alcaldes municipales y ... los auditores y subauditores internos de la Administración Pública, así como 
los directores y subdirectores de departamento y los titulares de proveeduría del Sector Público.  Dentro del 
presente Artículo quedan comprendidas las otras profesiones que el funcionario posea, aunque no 
constituyan requisito para ocupar el respectivo cargo público.  De la prohibición anterior se exceptúan la 
docencia en centros de enseñanza superior fuera de la jornada ordinaria y la atención de los asuntos en los 
que sean parte el funcionario afectado, su cónyuge, compañero o compañera, o alguno de los parientes 
por consanguinidad o afinidad hasta el tercer grado inclusive.   
 
En tales casos, no deberá afectarse el desempeño normal e imparcial del cargo; tampoco deberá 
producirse en  asuntos que se atiendan en la misma entidad pública o Poder del Estado en que se labora.  
Por su parte el artículo 15, refiriéndose a la retribución económica por la prohibición de ejercer profesiones 
liberales expresa:  “Prohibición de percibir compensaciones salariales.  Salvo que exista un régimen 
especial de remuneración para el funcionario público. La compensación económica por la aplicación del 
Artículo anterior será equivalente a un sesenta y cinco por ciento (65%) sobre el salario base fijado para la 
categoría del puesto respectivo.”  Igualmente la Ley en cuestión hace referencia a otros tipos de 
prohibiciones, contenidas en los artículos 16 y siguientes, referidas a la imposibilidad que tienen los 
funcionarios públicos (los términos funcionario, servidor y empleado público son equivalentes para efectos 
de esta Ley), de percibir retribuciones o beneficios no contemplados en el Régimen de Derecho Público, 
propio de su relación de servicio  y debidamente presupuestados; desempeño simultaneo de más de un 
cargo remunerado; limitaciones de trabajo de todo funcionario público ante el disfrute de un permiso sin 
goce de salario; limitaciones de las personas que desempeñando un cargo público devenguen dietas; 
incompatibilidades y régimen de donaciones y obsequios.  Todos estos aspectos no se detallan  ni analizan 
en el presente informe, debido a que el objetivo del mismo se concentra en la prohibición para el ejercicio 
de profesiones liberales y la respectiva retribución salarial. 
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Estructura ocupacional de la Municipalidad de Belén.  La estructura de puestos de trabajo vigente de 
esta Municipalidad, aprobada en su oportunidad por el Concejo Municipal en Sesión No. 47-2000 
celebrada el 22 de agosto del 2000, se basa en el concepto de estratificación del trabajo, el cual presenta 
cinco (5) divisiones o estratos generales, a saber: Operativo, Administrativo, Técnico, Profesional y, 
Director.  Dentro de este modelo y en lo que nos interesa, encontramos que los niveles Director y 
Profesional, abarcan la totalidad de puestos de trabajo de la Municipalidad para cuyo desempeño se 
requiere el contar con los grados académicos de Bachillerato  o Licenciatura, según sea el tipo de cargo 
desempeñado.  En el nivel Profesional se localizan, además de los denominados profesionales “rasos”, los 
diferentes encargados o coordinadores  de proceso y subproceso, incluido el Proveedor Municipal.  El nivel 
Director por su parte, comprende a los directores de Área, incluidos el Director Jurídico y el Auditor Interno.  
Por último debe señalarse que desde el año 2000, cuando se aprobó la actual división del trabajo, en la 
Sesión No. 47 ya citada, se eliminó el concepto de departamentalización, el cual fue absorbido por su 
similar de Áreas que al presente se identifican el la Municipalidad a saber:  Administrativa Financiera, 
Servicios Públicos, Desarrollo Social y, Técnica Operativa y de Desarrollo Urbano.  Igualmente y por la 
amplitud funcional de la Asesoría Jurídica y la Auditoría Interna, sus jefaturas, juntamente con las de las 
citadas áreas, se ubicaron como Directores como ya se señaló.  
 
ANÁLISIS DE LA SITUACIÓN.  Al respecto primeramente cabe señalar que concepto de profesiones 
liberales, contenido en el artículo 14 del Ley No. 8422, en nuestro criterio, se refiere a la totalidad de 
formaciones académicas que se imparten en las universidades públicas de nuestro país, sus similares 
privadas debidamente autorizadas por el Concejo Superior de Educación (CONESUP) y, aquellas 
obtenidas en el exterior que en su momento fueron reconocidas y equiparadas por alguna de las 
universidades miembros del Concejo Nacional de Rectores (CONARE).  Tal posición encuentra apoyo 
entre otros, en el criterio externado por la Procuraduría General de la República mediante oficio C-071-
2003 del 13 de marzo del 2003, en donde haciendo referencia a la Ley de Prohibición (Ley No. 5867), se 
informa que la misma tiene como finalidad, indemnizar a los servidores por la prohibición relativa al 
ejercicio privado de sus profesiones, siendo que toda profesión puede ejercerse privadamente a petición de 
un tercero.  Otro elemento básico lo constituye el hecho de que la letra del texto consignado en el artículo 
14 ya citado, se refiere a la imposibilidad que tienen los funcionarios ahí señalados, de ejercer  las posibles 
profesiones que ostenten, es decir, para poder hacer efectivo el pago de prohibición se requiere de la 
existencia de dos condiciones inseparables: 1. ocupar uno de los cargos señalados y; 2. ostentar como 
mínimo en grado académico de Bachiller o Licenciatura. 
 
Igualmente debe informarse que el artículo 15 de esta misma Ley, establece un único porcentaje de pago 
sobre el salario base de la clase de puesto que se ocupa, a saber 65%, siendo este un elemento 
diferenciador con respecto a los diferentes porcentajes fijados en el artículo primero de la Ley de 
Prohibición, Ley No. 5867, según sea la condición académica particular que se posea.  Así las cosas se 
considera, con vista en la especificidad del texto expresado en el artículo 14 de la Ley No. 8422, la 
particularidad en la forma de organización de los procesos de trabajo de esta Municipalidad y, la estructura 
ocupacional existente, que la prohibición en cuestión afecta a los diferentes cargos que se ubiquen en la 
clase de puesto Director Municipal 1 (cualquiera de sus niveles salariales) y al Proveedor Municipal.  Por 
último, se considera necesario ahondar con la instancia técnica competente, sobre la posible existencia de 
una prohibición implícita en la Ley No. 8422 que nos ocupa, que tienen aquellas personas que sin poseer 
un determinado grado académico, ocupan alguno de los puestos de trabajo consignados en el artículo 14 
de esta Ley, como sucede con al presente con el señor Alcalde, al cual se le exige una dedicación 
exclusiva que limita su libertad constitucional de derecho al trabajo, que sin embargo no es compensada. 
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RECOMENDACIONES 
 

1. Efectuar las reservas presupuestarias del caso con el fin de que los funcionarios (as) Flor María 
Arguedas Carvajal, Allen Moya Solano y Ronald Murillo Rojas, se les haga efectivo el pago de 
prohibición en razón de un 65% sobre el salario base de la clase de puesto que desempeñan, a 
partir del 29 de octubre del 2004, fecha a partir de la cual se establece la prohibición que nos 
ocupa y su respectiva indemnización. 

 
2. Comunicar a los afectados sobre las implicaciones de los resultados del presente estudio. 

 
SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA:  Tomar nota e incorporar en el expediente 
de la presente acta. 
 
INFORME DE LA UNIDAD TRIBUTARIA. 
 
ARTICULO 41.  Se conoce Oficio MEM-208-2004 de Gonzalo Zumbado Zumbado, Coordinador, dirigido al 
Director Administrativo Financiero Jorge González González.  De acuerdo a lo solicitado el 24 de 
noviembre, relacionado con la improbación de la plaza en servicios especiales que el Concejo Municipal 
había aprobado dentro del presupuesto ordinario 2005 para la Unidad Tributaria, manifiesta las 
consecuencias que traerá esta situación para el funcionamiento normal de la Unidad, así como las 
actividades proyectadas dentro del PLAN ANUAL OPERATIVO 2005.  Antecedentes: 
 
= En los últimos años la Unidad, ha venido funcionando con dos plazas, un coordinador y un asistente 

y así se ha podido sobrellevar la carga de trabajo de las actividades ordinarias y las  metas que se 
han desarrollado durante estos periodos. 

= La Auditoria Interna de la Municipalidad, dentro de los informes que ha presentado ante el Concejo 
Municipal, ha recomendado la necesidad de dotar de recurso humano especializado  a esta  Unidad, 
dada las múltiples necesidades de inspección, control y coordinación de las actividades económicas 
que se desarrollan en el Cantón. 

= Dentro del Plan Operativo del 2005, se proyectaron trabajos previendo la participación de dos 
personas en la parte administrativa de la Unidad y la contratación de un profesional en derecho para 
llevar a cabo las metas descritas dentro del plan. 

= El Concejo Municipal, dentro del Presupuesto Ordinario 2005, incluyó la plaza de Técnico Municipal 
2-A, para el proceso   tributario, dentro del renglón de servicios especiales, aún y cuando la 
coordinación de esta Unidad había solicitado que se incluyera dentro del renglón de Sueldos Fijos. 

= La Contraloría General de la República, mediante informe N° DFOE-SM-139/2004, en el punto 2.1.2, 
sección b) indica que se rechaza la subpartida del Técnico Municipal 2-A, para el proceso Tributario, 
por cuanto no se aportan las justificaciones técnicas correspondientes. Lo anterior, considerando 
que el Estudio Técnico N° INF-RH-008-2004 aportado por el Coordinador de Recursos Humanos, se 
desprende que por las características de los puestos no puede crearse por la subpartida de servicios 
especiales, en vista de que con la creación de dichas plazas, pretenden satisfacer necesidades que 
se generan en el quehacer diario de la municipalidad, lo que no se ajusta al numeral 6.18 de la 
circular 8060 de agosto del 2000.        

Repercusiones directas de la situación existente:  Dado los antecedentes ya indicados dentro de este 
informe, y haciendo un análisis de cada una de las Sub-Metas descritas dentro del Plan Anual Operativo 
2005,  se concluye que sería imposible poder llevar a cabo las actividades, lo que obliga hacer las 
siguientes modificaciones: 
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= En la Sub-Meta 1 Estudios Tarifarios, se recomienda reforzar el código 01-01-10-02-02, en la suma 
de dos millones cuatrocientos mil colones (¢ 2.400.000.00), con el objeto de contratar los estudios de 
recolección de basura, limpieza de vías, cementerio y parada de autobuses. En el caso de los 
estudios de infectocontagiosos y estacionómetros será elaborados por la Unidad Tributaria. 

= En al Sub-Meta 2  Actuaciones Fiscalizadoras, se reduce la gestión en dar seguimiento a las 
actuaciones que se iniciaron en el periodo 2004 durante el primer semestre del 2005 y programar 
unas cuatro actuaciones para el segundo semestre del 2005, en lugar de diez como se habían 
programado originalmente. 

= En la Sub-Meta 03 Actividades Ordinarias, se reduce el cierre de establecimientos por morosidad de 
acuerdo a lo establecido en el artículo 81 (bis) del código Municipal a dos veces por año, en los 
meses  de mayo y octubre de 2005. 

= La Sub-Meta 04 Nueva Ley de Patentes, se recomienda dotar  de contenido presupuestario para la 
elaboración de los diagnósticos (urbano, social, económico y ambiental), e igualmente contratar el 
responsable de llevar la dirección del proyecto. Caso contrario el proyecto se archiva y esta Unidad 
no asume ninguna responsabilidad si en el futuro se dieren situaciones de índole jurídico que afecten 
directamente los ingresos por concepto de patentes de la Municipalidad.    

 
SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA:  Tomar nota e incorporar en el expediente 
de la presente acta. 
 
INFORME DE LA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL 
 
ARTICULO 42.  La Secretaria del Concejo Municipal Ana Patricia Murillo Delgado, informa que en La 
Gaceta No.232 del viernes 26 de noviembre del 2004, se publico el acuerdo tomado en la Sesión Ordinaria 
No.70-2004, que literalmente dice:  PRIMERO:  Trasladar la Sesión Ordinaria del martes 21 de diciembre 
para el lunes 20 de diciembre a las 6:00 pm, la cual es habilitada para atención al público.  SEGUNDO: 
Trasladar la Sesión Ordinaria correspondiente al martes 28 de diciembre para el lunes 27 de diciembre a 
partir de las 8:00 am.   

 
CAPITULO VI 

 
ATENCIÓN AL PUBLICO 

 
ARTICULO 43.  Se atiende a los señores Mario A. Bogantes Alvarado, Sandra María Rodríguez M, 
Vianney González R., Mauricio Villalobos Campos, Yolanda Alfaro A de la Junta de Educación de la 
Escuela España, Carmen Chaves Fonseca – Directora de la Escuela España. 
 
La Presidenta Municipal Mariana Chaves Rodríguez, procede a la juramentación de los nuevos miembros 
de la Junta de Educación de la Escuela España y les desea que realicen un buen trabajo. 
 

La señora Sandra Rodríguez, pronuncia que es necesario que la Municipalidad siga ayudando en forma 
vehemente, porque eso ha generado que la labor sea productiva, porque sin el apoyo de la Municipalidad 
seria muy difícil.  Cuenta que la Escuela España fue una de las mejores 5 a nivel nacional en cuanto a 
promoción de los exámenes del Ministerio de Educación. 
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La señora Carmen Chaves, señala que se invita al Concejo Municipal al Acto de Graduación de los Sextos 
Grados, el jueves 16 de diciembre a las 6:00 pm, en el Club Campestre Español. 
 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  Informar a la Sra. Carmen Chaves Fonseca – Directora de la Escuela 
España que los miembros de de la Junta de Educación de la Escuela España, señores Mario A. Bogantes 
Alvarado, Sandra María Rodríguez M, Vianney González R., Mauricio Villalobos Campos, Yolanda Alfaro A. 
han sido debidamente juramentados ante el Concejo Municipal de Belén. 
 

ARTICULO 44.  Se atiende a los señores Mauricio Zumbado Fuentes, Oscar Andrés Zumbado Fuentes y 
María Jeannette Fuentes Murillo, quienes cuenta que enviaron una comunicación al Concejo Municipal 
para el levantamiento de sellos de la construcción, en virtud de la Sentencia del Juzgado, ya que les urge 
colocar las verjas debido a lo expuesto en el citado oficio. 
 
La Presidenta Municipal Mariana Chaves Rodríguez, comunica que no ha sido informada de la existencia 
de alguna copia de la sentencia del Juzgado en la Municipalidad.  Por lo tanto se trasladara a la Alcaldía 
Municipal la nota de la señora Jeannette Fuentes, para que realice las investigaciones pertinentes y en 
coordinación con el Director Jurídico presente una recomendación al Concejo Municipal, en virtud de que 
existe una apelación por la contraparte. Por lo tanto el caso se someterá a estudio una vez que la 
Sentencia este en firme, porque de lo contrario  no se puede actuar.  Aclara que todo lo manifestado en el 
oficio se tomara en cuenta. 
 

El Director Jurídico Ennio Rodríguez Solís, alega que lo ultimo que se comunico fueron tres situaciones 
concretas:  que se debe respetar el retiro frontal y la servidumbre y a raíz de una visita a la Alcaldía 
Municipal de los interesados, con estos argumentos se solicitaba un levantamiento de sellos parcial por 
razones de seguridad, en virtud de la resolución del Juzgado por el conflicto con los vecinos, cree que es 
un tema que hay que analizar porque la sentencia no esta en firme, ya que la otra parte la apelo, porque se 
mantiene la posición inicial, recomienda que se debe someter a análisis de la Administración y que brinden 
una recomendación el próximo martes. 
 

ARTICULO 45.  Se atiende a los señores Jorge E. Díaz A., Hazel Chan, Lucía Aguilar, Mauricio Castro, 
Enrique Carranza del Grupo Roble (Condominio La Arboleda).  Quieren presentar un nuevo proyecto de 
vivienda en el Cantón, aclaran que son desarrolladores de bienes raíces que trabajan en centros 
comerciales, hoteles, proyectos de oficinas, proyectos de vivienda, etc., de hecho acaban de inaugurar el 
jueves un Centro Multiplaza en Panamá, también han construido 18 centros comerciales y 19 hoteles a 
nivel Latinoamericano, ya que tienen 40 años de estar trabajando, el proyecto que se quiere hacer queda 
en Calle Arbolito en el terreno de los señores Solera.  Por lo tanto realizan la siguiente exposición: 
 

Grupo Roble 
 
Quiénes somos?.  Una empresa con más de 40 años de experiencia en bienes raíces, que promueve el 
desarrollo social y económico en diferentes países. 
 
Áreas de desarrollo 
 

▪ Centros comerciales 
▪ Vivienda 
▪ Edificios de oficinas 
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▪ Hoteles 
 
Proyectos del Grupo 
 
Presencia en: 

▪ Estados Unidos, México, Centroamérica y República Dominicana 
▪ Algunos proyectos recientes:  Multiplaza Pacific, Panamá 

 
Grupo Roble Costa Rica 
 
Multiplaza Escazú, Multiplaza del Este, Complejo de Oficinas Plaza Roble, Hotel Intercontinental Real, 
Hotel Comfort 
 
Proyecto La Arboleda 
 
Temas importantes para el Municipio 
 

▪ Condominio y su efecto en plan regulador 
▪ Aguas pluviales (Quebrada Seca) 
▪ Agua Potable 
▪ Vialidad 
▪ Efecto en la comunidad y sus servicios 

 
Condominio y su efecto plan Regulador 
 

Seguridad 
Experiencia 

 Densidad de condominios vs. en verde. 
Proyecto aprobado 
Terreno de 1.4 Ha :  
 Densidad en área verde         42 lotes         30 lotes/ Ha. 
 Densidad en área condominio  52 lotes              37 lotes/ Ha. 
 
  La Arboleda   10.4 Ha. 299 casas 29 lotes/Ha.  
 
Se cumple con la densidad de área verde. 
 
Condominio y su efecto plan Regulador 
 
Densidad de personas  
   Densidad media  2,080 
   La Arboleda (6 por casa) 1,794 (85%)    

La Arboleda (4.2/ casa)  1,255 (60%)     
 
 Ancho de calles 
 
Calle principal: 9.0 m. +  4 m. a cada lado. 
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Calles secundarias: 5.0 m. + 1 m. a cada lado. 
Aguas Pluviales (Quebrada Seca) 
 

1. El agua incremental de nuestro proyecto NO llegará al río en momentos de caudal pico. 
 

• Estudio de aguas lluvias (50 años) 
• Zona rebalsable de 2,700 m2 para retener agua 
• Modelo para otros proyectos y Municipalidades 

 
2. Retiro del río.  Se respeta el retiro mínimo de 10 mt. y hasta 50 mt. en áreas críticas. 
 
Agua Potable.  El terreno tiene actualmente un pozo con una dotación de (al menos) 12 l/s. 
 
La dotación que ocupa el proyecto es de  6 l/s.  Se hizo un estudio de la red existente y se plantearon 
varias soluciones y mejoras para la Municipalidad 
 
Propuestas: reacondicionar la red actual, entregar el pozo a la Municipalidad  o contribuir con el plan para 
la fuente de los Sánchez. 
 
Vialidad 

▪ Plan vial aprobado por MOPT 
▪ Ceder un tercer carril 

 
Efecto en la comunidad y servicios 

• Baja incidencia 
• Evaluando propuesta planta de tratamiento 

 
La Presidenta Municipal Mariana Chaves Rodríguez, pregunta cual es el porcentaje de áreas verdes que 
tiene el proyecto. 
 

Los representantes del Condominio La Arboleda, puntualizan que legalmente es un 10% por el condominio 
en total y están dejando también un 10% por cada subcondominio.  Además la idea es desarrollar el 
proyecto en etapas.  Cuentan que en El Salvador se tienen 1200 viviendas, con un salón para actividades, 
pero ahora se reúnen en salones fuera del Condominio y algunas reuniones hasta en hoteles por lo tanto 
no lo utilizan, no le dan mantenimiento.  Aclara que les interesa ser buenos vecinos, para que la 
Municipalidad se sientan orgullosos de tenerlos como vecinos. 
 

El Regidor Suplente Desiderio Solano Moya, ratifica entonces que el proyecto es un Condominio y no una 
urbanización.  Entonces porque en los condominios porque no se piensa en un terreno para facilidades 
comunales, por ejemplo consulta donde se reúne la Asamblea. 
 

La Presidenta Municipal Mariana Chaves Rodríguez, agradece la presentación del proyecto, porque la 
exposición fue muy ilustrativa y se dispone de mayores elementos de juicio para tomar decisiones. La 
solicitud se mantendrá en estudio.  
 

Sin más asuntos por tratar a las 9:32 p.m., concluye la Sesión Municipal. 
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Ana Patricia Murillo Delgado    Licda. Mariana Chaves Rodríguez 
Secretaria Municipal     Presidenta Municipal 

 
 
 

 

 

 


