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Acta Sesión Ordinaria 44-2003 
 

17 de junio del 2003 
 
Acta de la Sesión Ordinaria N° 44-2003 celebrada por el Concejo Municipal de Belén, a las dieciocho horas del 
diecisiete de junio del dos mil tres, en el Salón de Sesiones de la Municipalidad de Belén, en el Distrito San 
Antonio. MIEMBROS PRESENTES: REGIDORES PROPIETARIOS: Ing. William Murillo Montero quien preside.  
Sr. Marco T. Chacón Sánchez Vicepresidente.  Lcda. Mariana Chaves Rodríguez.  Sr. Erick Villegas González.  
Sra. Lorena Venegas Zumbado.  REGIDORES SUPLENTES:  Sra. Yineth Céspedes Serrano.  Srta. Elvia 
González Fuentes.  Arq. Héctor Rodríguez Campos.  Lcda.. Emilia Villegas González.  Sr. Miguel Alfaro 
Villalobos. SINDICOS PROPIETARIOS:  Sra. Margarita González Alfaro.  Sra.  Rita Eugenia Guido Quesada.  Sr.  
Alexander González Pérez.  SINDICOS SUPLENTES:  Sr. José Joaquín Arguedas Miranda.  Sr.  Marcos Arroyo 
Agüero.  Sra. Ligia Delgado Zumbado.  FUNCIONARIOS MUNICIPALES:  Alcalde Municipal Víctor Víquez 
Bolaños. Director Jurídico:  Dr. Ennio Rodríguez Solís.  Secretaria Municipal: Sra. Ana Patricia Murillo 
Delgado.  Alcaldesa Suplente:  Sra. Marielos Segura Rodríguez.  Asistente de la Alcaldía:  Jaime Chaves 
León.   
 

CAPITULO I 
REVISIÓN DEL ACTA 

 
ARTICULO 1.   El Presidente Municipal somete a aprobación el Acta N°42-2003 de la Sesión Extraordinaria 
N°42-2003, celebrada el ocho de junio del año dos mil tres. 
 
SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  Aprobar el Acta N°42-2003 de la Sesión Extraordinaria N°42-2003, 
celebrada ocho de junio del año dos mil tres. 
 
ARTICULO 2.   El Presidente Municipal somete a aprobación el Acta N°43-2003 de la Sesión Ordinaria N°43-
2003, celebrada el diez de junio del año dos mil tres. 
 
SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  Aprobar el Acta N°43-2003 de la Sesión Ordinaria N°43-2003, celebrada  el 
diez de junio del año dos mil tres. 

 
CAPITULO II 

 
ASUNTOS DE TRÁMITE URGENTE A JUICIO DEL PRESIDENTE MUNICIPAL 

 

El Presidente Municipal Ing. William Murillo, informa: 
 

ARTICULO 3.  Que se conoce trámite 2299 de Margot Zamora y Laura Zamora. Manifiestan su profunda 
preocupación en torno a la lamentable inercia que ha mostrado la Municipalidad en el tratamiento de los 
problemas atinentes a la urbanización Manantiales de Belén:  “Como es de su conocimiento, existen importantes 
obras inconclusas amparadas a la garantía que fue rendida por Pedregal al hacer entrega del proyecto a esta 
entidad Municipal.  En efecto, el 01 de octubre de 1998 y en virtud de que ni siquiera se habían iniciado las obras 
respaldadas por esa garantía, se realiza una reunión en la que estuvieron presentes el representante de Pedregal 
(empresa que tuvo a su cargo el Proyecto Urbanístico), el señor Alcalde Municipal, el Director de Operaciones y 
Planificación Urbana y el Director Administrativo Financiero de la Municipalidad, quienes al comprobar que aún no 
se habían iniciado las obras respaldadas por la garantía, arrogándose una competencia propia del Concejo 
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Municipal y, modificando un acuerdo firme de esa entidad estatal, toman la decisión de aceptar la nueva garantía 
por la suma de ¢4.240.000.00. 
 
En la sesión 57-98 del 6 de octubre de 1998, el señor Alcalde le informó al Concejo sobre el cronograma de 
trabajo de la empresa Pedregal para atender las obras faltantes en la urbanización Manantiales de Belén e 
informó que esa Compañía había entregado una garantía por ¢4.240.000.00 vigente hasta el 11 de noviembre de 
1998, agregó que esa misma empresa entregó una garantía adicional por la suma ¢212.000.00, con esa misma 
vigencia para atender cualquier situación que se presentara en relación con las obras de canalización del 
proyecto. El 10 de noviembre de 1998, el Director Administrativo financiero de la Municipalidad, mediante el 
memorando DA 40-98 le solicitó al Banco Finadesa la ejecución de las garantías debido al grave y manifiesto 
incumplimiento en que incurrió la empresa Quebradores Pedregal S.A.  El 14 de diciembre de 1998, el Banco 
Finadesa giró a la Municipalidad la suma de ¢4.452.000.00 por concepto de ejecución de las garantías ofrecidas 
por Pedregal; dinero que fue registrado como un ingreso no tributario y que pasó a formar parte del superávit libre 
de ese período, sin embargo, es menester tener presente que esa suma dineraria por imperativo legal tenía un 
destino específico, situación que debió reflejarse de esa manera en la liquidación presupuestaria.   
 
La forma en que debieron utilizarse esos ingresos quedó definida en el primer presupuesto extraordinario de 1999 
y al efecto se establecieron los destinos específicos en varias cuentas del programa de inversiones, entre ellas 
servicios especiales, honorarios, cargas sociales, maquinaria y equipo, materiales y suministros, de modo que no 
se le ha conferido a esos fondos el destino que les correspondía, es decir, no se utilizaron en la realización de las 
obras faltantes en la urbanización Manantiales de Belén y lo que es más grave aún de acuerdo con los resultados 
de la auditoría interna que se rindió en el mes de abril del año 2002, mediante informe AI-03-2002, durante los 
años 1999 y 2000, no se asignaron recursos para la realización de esas obras.  Durante la gestión del Alcalde 
Municipal William Alvarado Bogantes, se dirigieron sendos memorandos al jefe de la Dirección de Operaciones y 
de Planificación Urbana, al Coordinador de Desarrollo y Control Urbano y al Coordinador de Obras del ente 
Municipal en los cuales les solicitaba adoptar las medidas necesarias para cumplir con las obras inejecutadas, sin 
embargo a pesar de sus gestiones, todos sus esfuerzos han resultados infructuosos y aún no ha sido posible 
obtener que la Municipalidad realice las obras en cumplimiento de las garantías que ejecutó en su momento. 
 
Aunque ya es de su conocimiento el detalle de las obras pendientes, pues se lo informamos en nuestra misiva del 
pasado mes de abril, y bajo el concepto de que existen una serie de principios que conciben a la Administración 
como un instrumento puesto al servicio objetivo de los intereses generales, le reiteramos las obras inconclusas, 
en la siguiente forma: 
 

a. Aceras, cordones de caño y señalización vial debido a que por vandalismo dentro de la urbanización, 
muchas de las señales han sido sustraídas. En nuestra visita se comisionó al Ing. José Zumbado para 
que le brindara el informe correspondiente.  A pesar del tiempo transcurrido, no hemos ni siquiera 
obtenido respuesta de nuestra gestión. 

 
b. Sobre las obras que han de ejecutarse en los parques, se reiteró la disposición de coadyuvar con la 

Municipalidad en esa labor.  Se dispuso realizar los movimientos de tierra y el enzacatado de los 
parques, según el diseño que me presentado al Ing. Luis Bogantes, el pasado mes de diciembre. La 
Municipalidad licitaría la adquisición de los árboles que han de ser sembrados en el sitio. Las encargadas 
del proyecto urbanístico suplirán los recursos para la siembra de los árboles. Este es uno de los temas 
más problemáticos pendientes de resolución, lamentablemente, y a pesar de reiteradas ofertas para 
solucionar el problema al inicio del presente invierno, toda vez que, según se nos informó, contaba la 
Municipalidad con los recursos económicos requeridos, no ha sido posible obtener ni siquiera la 
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respuesta de nuestra gestión, lo cual genera la constante y justificada inconformidad de los vecinos de la 
Urbanización, quienes ven expuestas las áreas destinadas a parques en obras inacabadas y que 
constituyen una amenaza latente y un peligro concreto para la integridad física de las personas. 

 
c. Se encuentra además pendiente y en estudio el tema de la responsabilidad que la Municipalidad debe 

asentar en torno a las labores realizadas por la empresa constructora y el incumplimiento de las 
obligaciones derivadas del contrato celebrado al iniciar el proyecto urbanístico. Ese tema ha sido 
ampliamente discutido y, según nuestros registros, el asunto fue comisionado por parte del anterior 
Alcalde Municipal,  William Alvarado Bogantes, al Departamento Legal para su estudio. Sobre este tema 
carecemos de información concreta.  Como en su oportunidad se lo manifestamos, nuestra gestión no 
está dirigida a incorporar conflictos de ninguna índole.  Requerimos de la Municipalidad el cumplimiento 
puntual y expedito de las obligaciones legales que se le han impuesto, lo cual lamentablemente esa 
entidad ha soslayado.  Entendemos que la transitoriedad de los funcionarios públicos puede ser una 
causa que podría obstruir el cumplimiento de los deberes en el ejercicio de la función pública; empero, lo 
cierto es que con voluntad política estos problemas pueden ser resueltos sin dilaciones y con enorme 
satisfacción para los moradores de la Urbanización;  de lo contrario, nos veríamos compelidos a acudir a 
la entidad Contralora a fin de que se analice el proceder de esta Municipalidad. 

 
SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA:  Remitir copia al Alcalde Municipal Víctor Víquez, 
para que brinde un informe al respecto. 
 
ARTICULO 4.  El presidente municipal, Ing. William Murilo Montero informa que el pasado miércoles 11 de junio 
tuvo lugar un taller durante todo el día con los funcionarios municipales en la Casa de la Cultura, denominado 
“Municipalidad de Belén: enfrentando  nuevos retos”  en el cuál trabajó como Facilitador. Por no contar con 
electricidad ese día, no se pudo digitar en computadora la Memoria del taller allí mismo, por lo que aún no esta 
lista. Espera pasarla al Alcalde Municipal Víctor Víquez, este fin de semana y darla a conocer al Concejo 
Municipal el próximo martes.  Le propone al Alcalde Municipal un evento en el mes de julio, con miras al PAO 
Presupuesto 2004.  Por otra parte, propone que el 25 de julio se pueda realizar una encerrona en la que 
“podamos revisar, a un año de propuesta, los alcances de la Agenda Cantonal de cara a lo realizado 
efectivamente y a la realidad que tenemos”. Señaló que, como Presidente Municipal, espera más colaboración de 
los compañeros del Concejo, también para que le hagan saber cuándo consideran que puede estar equivocado. 
Reiteró que no tiene más compromiso que con el Cantón de Belén y que su único interés es que todos 
contribuyamos a hacer las cosas cada vez mejor, de ahí la importancia  de hacer una evaluación oportuna de lo 
que se ha planteado en la Agenda Cantonal para hacer los ajustes que sean necesarios.  
 
ARTICULO 5.  Recuerda que la Sesión Extraordinaria “Con los Vecinos” de San Antonio y San Isidro, se realizará 
este jueves 19 de junio en el Salón Angel San Casimiro a las 6:30 p.m. 
 
ARTICULO 6.  Existe un tema pendiente de importancia con respecto al sitio de los tanques del acueducto de La 
Ribera y les solicita a los miembros del Concejo Municipal, reunirse el martes 24 de junio, previo a la Sesión 
Ordinaria, para analizar el asunto. 
 
ARTICULO 7.  Hace algunos días los personeros de CEMEX lo invitaron a escuchar una Conferencia sobre la 
propuesta de reordenamiento urbano que  realizó  la Alcaldía de Bogotá.  Durante la presente semana lo contactó 
un ingeniero colombiano llamado Jorge Alberto Gómez Sánchez, quien trabajó en el proyecto y le solicitó la 
posibilidad de presentar su curriculum y su accionar. La cita le fue dada para el próximo jueves 19 de junio a las 
4:30 pm. por lo que el Presidente Municipal solicita la presencia de los otros compañeros regidores. 
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ARTICULO 8.  Que existe invitación a la Apertura Regional y Lectura Pública, II Festival Internacional de Poesía 
Costa Rica 2003, el 22 de junio a las 7:00 pm en el Anfiteatro del ANDE, con la participación de poetas 
representantes de siete países.  Organizan:  Asociación Casa de Poesía y Asociación Cultural El Guapinol.  
 
ARTICULO 9.  Se conoce nota dirigida a la Licda. Yadira Rosales Contreras, Fiscalizadora, División de Desarrollo 
Institucional, Contraloría General de la República, Oficio No.06047, que dice lo siguiente: “ En atención a su 
amable nota y con instrucciones del Concejo Municipal, nos permitimos explicar lo anotado en la misma en 
cuanto al Informe AI-07-2002 de la Auditoria Interna denominado “Política definida por el Concejo sobre el Proceso 
de Declaración de Bienes Inmuebles”.  En primera instancia debemos señalar que la política del Concejo Municipal 
parte de un amplio análisis de la juridisprudencia y exposición de motivos que suscitó la Ley No.7509 y su reforma 
Ley No.7729.  Cabe rescatar lo señalado en el Expediente Legislativo en torno a la discusión de la Ley No. 7509, folio 
03, cuando se estableció como motivo para su aplicación que: “El espíritu ha sido y será hacer de este mecanismo un 
medio idóneo para fortalecer las municipalidades cobrando lo justo, pero teniendo en cuenta que el ajuste no puede 
ser fruto de un cambio radical, sino más bien gradual y progresivo” .  También en el contenido de la iniciativa para 
reformar la citada Ley No.7509, folio 471, al señalar “...Otro de los problemas que se han señalado a Ley..., es que a 
la hora de establecer la base imponible del impuesto, remite prácticamente a un criterio único, como es el “valor de 
mercado” de los inmuebles, con lo cual, de nuevo, se perjudica gravemente al contribuyente...”. 
 
En el folio 749 se lee “Por lo anterior, nos inclinamos a proponer...una moción que cambia el valor de mercado del 
inmueble, por el valor declarado en la administración tributaria.”.   La Reforma a la Ley del Impuesto de Bienes 
Inmuebles No.7729, estableció que la tarifa del impuesto será única a nivel nacional de 0,25%, y se aplicará a la 
base imponible registrada en la Administración Tributaria al uno de enero de cada año.  Por su parte, es 
importante señalar que el Artículo 4° del Reglamento a la Ley del Impuesto de Bienes Inmuebles, señala que 
“...se establece en favor de las municipalidades su administración, quienes para estos efectos poseen la 
condición de Administración Tributaria y son los encargados de realizar valoraciones, facturar, recaudar y tramitar 
los cobros respectivos... El Órgano de Normalización Técnica (ONT) asesorará a las municipalidades en relación 
con la aplicación de este artículo.”  También es importante señalar la facultad conferida en el Artículo 28 del 
Reglamento a la Ley del IBI, al señalar que “La Administración Tributaria verificará los valores de todos los bienes 
declarados, y en virtud de ello, tendrá la facultad de aceptarlos u objetarlos, dentro del período fiscal siguiente al 
de su presentación. El valor declarado por el contribuyente se constituirá en la base imponible del impuesto, si no 
es objetado por la Administración dentro del lapso señalado.” 
 
Otros aspecto a considerar es que la Municipalidad de Belén a través de la Unidad de Bienes Inmuebles dispuso 
en lo que interesa: “Deberán separarse las declaraciones consideradas aceptables y las no aceptables según los 
criterios recomendados por el Asesor del ONT y definidos por la municipalidad.... Se considera no aceptable, una 
declaración cuyo monto está por debajo del valor que la Administración Tributaria determine con base en la 
aplicación de la Plataforma de Valores.”  En consecuencia, es contundente que a partir del modelo de 
Declaración de Bienes Inmuebles Ordenada, Dirigida y Controlada (DEORDICO) un inmueble puede reducir su 
valor base o de referencia a un valor declarado, derivado de la declaración presentada ante la Municipalidad por 
los propietarios o poseedores de inmuebles.  En ese orden de ideas, es evidente que la política no contiene vicios 
de nulidad evidente y manifiesta, puesto que no contraviene la competencia de carácter tributario asignado por la 
Ley 7509; no otorga exoneraciones, reducciones o beneficios, sino aplica el principio de gradualidad y economía 
al aplicar el avalúo en caso extremo; no se aparta de los valores, directrices y procedimientos recomendados por 
la ONT; da la iniciativa al contribuyente y deja en manos de la Administración Tributaria la eventual fiscalización 
del valor declarado, lo cual permite una declaración pronta, de bajo costo y sostenible, generando una 
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recaudación justa, equitativa y creciente; y busca estimular en el declarante, promover un proceso de bajo costo y 
evitar al máximo los avalúos, por la temporalidad y costos que conllevan para la Administración Tributaria. 

Así las cosas, es evidente que la política en cuestión lo que hizo fue establecer un parámetro para la aceptación o 
rechazo de las declaraciones voluntarias, facultad de la Administración Tributaria para el registro de la base 
imponible. De la lectura de los considerandos de los acuerdos es más que manifiesto que hay un amplio análisis 
de los criterios legales y técnicos aplicables al caso, por lo que se consideró ocioso cualquier otra consulta sobre 
el particular.  En cuanto al fundamento del porcentaje utilizado por la Administración Tributaria para determinar la 
aceptación o rechazo de las declaraciones voluntarias, partió del siguiente análisis: 

i) Que según el Procedimiento Técnico y Administrativo para un proceso DEORDICO de la ONT, es aceptable 
que la Administración Tributaria Municipal defina un porcentaje sobre el cual son aceptables las declaraciones. 
 
ii) Que la reducción de la tarifa del impuesto de 0,60% a 0,25% significó en su oportunidad aproximadamente un 58% 
de descuento sobre los valores aceptados por los munícipes en su declaración de 1997, en consecuencia, el ingreso 
por concepto de IBI se redujo a un 42% del monto estimado por la administración municipal.    
 
iii) Que la tasa de inflación de 1997 a 2001 (junio) fue del orden del 42%. 
 
iv) Que el tipo de cambio varió en el período 1997 a 2001 (junio) de ¢232,75/US$ a ¢328,10/US$, es decir una 
variación del orden del 41%. 
 
v) Que al establecer la Administración Tributaria Municipal un porcentaje para la aceptación de las declaraciones, 
está dando una gradualidad y progresión razonable y aceptable a la recaudación por este impuesto. La política 
establecida por el Concejo Municipal para la aceptación de las declaraciones, parte de valores, directrices y 
procedimientos recomendados por la ONT y determina un porcentaje sobre el cual es aceptable recibir la 
declaración voluntaria, lo cual permite recuperar razonablemente la voluntad del munícipe expresada en el 
anterior proceso DEORDICO (1996, IBI=0.60%) dando gradualidad y proporcionalidad razonable al nuevo 
proceso.  En la siguiente tabla se ejemplifica lo anotado previamente:   

 

DEORDICO 
Terreno 

(área / valor) 
Vivienda 

(área / valor) 
Valor 

Referencial 
Valor  

Aceptable 
IBI 

(anual) 

AS-Jul.1996 
300.62 m2 

¢3.600/m2 

120 m2 

¢16.500/m2 
ND ¢3.062.232 

0,60%= ¢18.373/año 
0,25%= ¢7.656/año 

AS-Oct.2002 

300.62 m2 

Ref. ¢17.820/m2 

C/p ¢10.692/m2 

150 m2 

Ref ¢55.215/m2 

C/p ¢33.129/m2 

¢13.639.298 ¢8.183.579 
 S/p ¢34.098/año 
C/p ¢20.459/año 

AS-Jul.1996 
6.539.98 m2 

¢1.893/m2 

140 m2 

¢18.000/m2 
ND ¢14.900.770 

0,60%= ¢89.405/año 
0,25%= ¢37.252/año 

AS-Oct.2002 

6.539.98 m2 

Ref. ¢7.920/m2 

C/p ¢4.752/m2 

140 m2 

Ref. ¢60.988/m2 

C/p ¢36.593/m2 

¢60.335.102 ¢ 36.201.061 
S/p ¢150.838/año 
C/p ¢90.503/año 

SA-Jul.1996 
208.78 m2 

¢4.766/m2 
 ND ¢995.120 

0,60%= ¢5.971/año 
0,25%= ¢2.488/año 

SA-Oct.2002 

208.78 m2 

Ref. ¢16.740/m2 

C/p ¢10.044/m2 

 ¢3.494.977 ¢2.096.986 
 S/p ¢8.737/año 
C/p ¢5.242/año 
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 Ref.= referencial S/p= Sin política C/p= Con política ND= No dato 

Finalmente, manifestar a ese Ente Contralor que como hemos señalado con apoyo de jurisprudencia, la política 
de este Concejo Municipal de un porcentaje para aceptar las declaraciones del proceso DEORDICO no  contiene 
vicios de nulidad evidente y manifiesta, ni tampoco ha suscitado ningún conflicto con la Auditoria Interna, todo lo 
contrario; ha permitido un abundamiento del análisis y sustento de la política, que denota un manejo serio de la 
materia, como corresponde a un Gobierno Local que es líder en la gestión municipal en nuestro país. 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  Solicitar a la Licda. Yadira Rosales Contreras, Fiscalizadora, División de 
Desarrollo Institucional, Contraloría General de la República, una audiencia a los Regidores Propietarios del 
Concejo Municipal. 

CAPITULO III 
 

LECTURA, EXAMEN Y TRAMITACIÓN DE LA CORRESPONDENCIA. 
 

ARTICULO 10.  Se conoce trámite 2321 de Jorge E. Rojas, Presidente Inmobiliaria de Mercadeo, S.A., en 
atención al fax del 30 de mayo, suscrito por el Arq. Luis Bogantes, funcionario de la Unidad de Desarrollo Urbano, 
manifiesta lo siguiente:  El área que se está construyendo en el Residencial Villas Margot, finca folio real 167765-
000 cuya naturaleza es terreno destinado a área comunal, es precisamente para la comunidad de dicho 
residencial.  Lo que se construye es un área de B.B.Q., para que los residentes tengan esparcimiento, lo cual 
redunda en beneficio de la comunidad.  Deja constancia de que en ningún momento ha sido su deseo actuar en 
contra de los cánones municipales, por ello instan al Concejo Municipal a aprobar dicha obra tal y como lo indica 
el Arq. Bogantes en el referido fax.  Expresa sus disculpas por los inconvenientes ocasionados.  Solicita le 
indiquen cuando podremos continuar con dicha obra a fin de terminarla lo antes posible ya que es para disfrute de 
la comunidad.  
 
SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  Encargar a la Alcaldía Municipal de analizar junto con la Dirección del Área 
Técnica Operativa, el diseño de sitio de la Urbanización Residencial Villas Margot, los cuales deben ajustarse al 
mismo, caso contrario deberán solicitar la aprobación de facilidad comunal correspondiente, asimismo verificar 
que las escrituras de las áreas comunales estén debidamente inscritas a nombre de la Municipalidad.  
 
ARTICULO 11.  Se conoce trámite 2287 de la MSc. María Eugenia Villalobos, Coordinadora de la Unidad Local 
Heredia 2, Región Central Norte, Ministerio de Salud, dirigido al Dr. Ronald Rodríguez, Director Área Salud Belén, 
Flores siguiendo las recomendaciones de habilitación de los CEN-CINAI, se ha identificado la urgente necesidad 
de hacer una salida de emergencia en el CEN de San Antonio, que permita la salida segura, en caso de 
emergencia, de los niños/as que asisten a las actividades de atención integral.  Solicita la autorización para hacer 
una puerta que comunique el CEN con el EBAIS de manera que funcione como salida de emergencia para los 
niños/as del CEN.  La misma sería de 1.20 mts de ancho y comunicaría el comedor del CEN con un jardín interno 
del EBAIS de esa Área de Salud.  El equipo de Ingeniería del Ministerio de Salud, debe revisar y aprobar la obra y 
el financiamiento será asumido con fondos de la Junta-comité del CEN, de respaldo a la seguridad de los 80 
niños que se atienden en CEN de San Antonio.  
 
SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA:  Trasladar al Alcalde Municipal Vïctor Víquez, 
para que coordine lo que corresponda.  
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ARTICULO 12.  Se conoce trámite 2273 de Andrea Probst y Licda. Ana Lorena Gutiérrez, luego de haber recibido 
copia de DJ-207-2003 manifiesta lo siguiente:   
 
PRIMERO: En dicho documento el Director Jurídico de esta entidad, responde punto por punto la denuncia de 
incumplimiento del Plan Regulador interpuesta por la suscrita el 8 de Mayo del presente año.   
 
SEGUNDO: Luego de estudiado el documento, es necesario referirse a varios aspectos en los que el Director 
Jurídico, dista de la realidad o incurre en error de derecho.   
 
TERCERO: Manifiesta el director jurídico con relación al cuestionamiento de la potestad de la Municipalidad de 
otorgar el permiso de construcción sobre un área sujeta a un plazo de convalidación, que el mismo se realizó " 
tomando como referencia la información aportada por los interesados". Es necesario indicar que en efecto es así, 
pero dentro de la información aportada, existe copia de plano catastrado en donde consta una nota en la que 
literalmente se describe que la finca se encuentra sujeta a un plano de convalidación por rectificación de medida. 
También se aportó la certificación registral donde también se indica esta información.  
 
Sin embargo el sexto condominio se autorizó en esa área. Se limita el funcionario a referirse a un cumplimiento 
de área máxima, sin mencionar el detalle de que se levanta una construcción en un área sujeta a convalidación.   
 
CUARTO: En el mismo apartado, menciona lo siguiente: "la posible afectación a terceros que alude la señora 
Probst es un asunto que escapa al control urbano que por ley tiene asignado el gobierno local." Dejando de lado 
lo que disponen los artículos 11 de la Ley de Construcciones, art. III.1 del Reglamento de Construcciones 58 de la 
ley de Planificación Urbana y 169 de la Constitución Política, los cuales se refieren a la obligación de la 
Municipalidad de velar por los intereses locales de todo el cantón, así como de tomar las medidas que considere 
necesarias para evitar daños a terceros,  sobre todo cuando se trata de la ejecución de obras en predios ajenos, 
deberá controlar que se actúe para evitarlos,  tanto causables a las personas como a sus bienes, por lo que 
considera la recurrente que la Municipalidad, no solo tiene obligación de velar por el control urbano sino también 
de tutelar y tomar las medidas necesarias para lograr la protección efectiva de los intereses de la colectividad que 
habita en su cantón, toda vez que el ordenamiento le autoriza expresamente para ello, permitiéndole de ser 
necesario, exigir ciertos materiales de construcción por tipo de zona, según artículo 17 de la Ley de 
Construcciones.   
 
QUINTO: Con relación al análisis de fondo manifestado, sobre las normas aplicables a los proyectos de 
propiedad en condominio, coincide la suscrita con el hecho de que el Plan Regulador del Cantón no hace 
referencia directa a estos. Pero contrario a lo señalado por el funcionario, tanto la certificación de uso de suelo 
como lo regulado por el Cantón son aplicables a los proyectos de propiedad horizontal o en Condominio. Toda 
vez que el artículo 28 de la Ley de Planificación Urbana y el artículo VII.4 del Reglamento de Construcciones así 
lo ordenan.  Para lo que interesa, cito el artículo en cuestión, del capítulo VII titulado Edificaciones Bajo el 
Régimen de Propiedad Horizontal o en Condominio:  ARTICULO V.II.4 Normas Generales: En el diseño y la 
construcción de inmuebles, han de observarse, además, los señalamientos del Reglamento para el Control 
Nacional de Fraccionamiento y Urbanizaciones, las disposiciones del Plan Regional Metropolitano o, (GAM), el 
Reglamento de la Municipalidad respectiva y cualesquiera otras leyes, reglamentos o decretos que atañen a la 
materia....." 
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Por lo que, tal y como lo indica el Lic. citando a Bartolomé Fiorini: “Todo, absolutamente todo, debe sustentarse 
en normas jurídicas.”1  Por lo que NO existe una justificante legal para dar un tratamiento diferenciado a la 
propiedad horizontal, cuando la ley no lo indica, sino por el contrario, ordena la aplicación de las normas 
supraindicadas, cuando la ley específica tenga una omisión al respecto. Por lo que no se puede legalmente 
indicar que "si deseo construir una casa en una zona de baja densidad en (aplicación del citado Plan, únicamente 
se podría edificar una vivienda por cada 500 metros, sin embargo, si lo que deseo construir es un condominio de 
varias filiales, no sería aplicable dicha limitación...” Pues tal y como lo norma claramente el Reglamento de la 
Municipalidad, las leyes que atañen a la materia deben observarse en las edificaciones de condominios y 
propiedad horizontal también.  
 
SEXTO: Estima el Director Jurídico, que “la sentencia dictada por la Sala Constitucional y citada por la 
promovente no resulta aplicable al mismo,  pues como se ha dicho, se trataría de un situación que conlleva la 
aplicación de una ley especial y en donde no se afecta el interés público con el otorgamiento del permiso”. 
 
 No solo incurre en un error legal el funcionario al manifestar que no deben de aplicarse las normas generales de 
urbanismo a los condominios, cuando la ley así lo ordena, sino que también rechaza la posición señalada por la 
Sala Constitucional, alegando ley especial al respecto, omitiendo á deber de acatamiento obligatorio que 
caracteriza a las resoluciones que emite tan honorable órgano, y considera que el mismo no aplica al caso, 
descartando que la resolución se refiere a que los proyectos de condominios no son autorizables en 
urbanizaciones cuyo anteproyecto no los estableció, tal cual es el caso de Cariari, la cual previo un anteproyecto 
de viviendas grandes en terrenos de más de 400 metros, para fámulas de clase media alta y alta.  Discrepa 
absolutamente la suscrita, de la posición que plantea el funcionario, por cuanto indica que el permiso no afecta el 
interés público, reconociendo la Sala Constitucional que las reglas de urbanismo son de naturaleza de interés 
social.  Sentencias S510-98 y 4205-96).  Al violentarse las mismas, basados en una justificación ilegal al no 
aplicar la normativa mínima en la materia, nace el interés publico de que las situaciones se ajusten a lo que en 
derecho corresponde.  
 
Conoce sobre el incumplimiento del Plan Regulador, el cual es compartido por vecinos de Cariari, quienes 
también se han apersonado ante esta Municipalidad en conjunto y de manera individual, para denunciar y 
manifestar su oposición a los proyectos que se autorizan en la zona, sin cumplir con el ordenamiento.  No 
solamente se afecta el interés social de la comunidad al violentarse el Plan Regulador de la zona, sino también, al 
no tomarse las medidas necesarias para proteger el medio ambiente que rodea la construcción. Toda vez que la 
Unidad Ambiental ha emitido documentos donde se informa la existencia de tierra movida en la parte trasera de la 
propiedad donde se construye; la cual afecta el área de protección del río y se encuentra en peligro de derrumbe 
hacia el este en cualquier momento,  peligro que se incrementa con la entrada de la época lluviosa.  Indican 
también que el área de protección ubicada en colindancia con el río se encuentra deforestada y que es necesaria 
su reforestación para evitar daños irreparables al río y la zona.  Señalan que la situación se le notificó al 
propietario, quien no manifestó interés alguno.   
 
Por lo que de la Unidad coordinó con MINAE pero a la fecha no se han tomado las medidas necesarias, por parte 
de la Municipalidad para enmendar dicha situación o presionar a los responsables para que se ajusten a derecho.  
La materia de protección ambiental, de conformidad con el artículo 50 de la Constitución Política, corresponde a 
materia de interés colectivo, la cual evidentemente esta viéndose afectada aunque el criterio del servidor público 
discrepe al respecto.   
 

 
1 Manual de Derecho Administrativo, Buenos Aires, Editorial La Ley, Primera Parte, 1968, pág. 231. 
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SÉPTIMO: Lastimosamente parece advertirse de los párrafos siguientes del documento emitido, que le interesa 
más al Lic. proteger el derecho de propiedad de la empresa desarrolladora del condominio, que el interés de los 
vecinos que recurrimos ante esta entidad, puesto que ni se refiere a la violación al derecho de propiedad de este. 
Y al solicitarle fiscalizar para evitar la afectación de terceros por la concesión, alude que dicha situación escapa 
del control municipal.  Informa lo que ha resuelto la Sala Cuarta con relación a las limitaciones de carácter 
urbanístico y ambiental, las mismas son constitucionalmente posibles porque la propiedad privada no es ilimitada 
ni irrestricta.  
 
La imposición de las limitaciones a la propiedad con fines urbanísticos resulta imprescindible para la convivencia 
de la sociedad ....Tales limitaciones al derecho de propiedad son producto del hecho mismo de formar parte de la 
colectividad, la misma que garantiza ese derecho; pero que la somete a ciertas regulaciones con la finalidad de 
alcanzar un disfrute óptimo y armónico de los derechos de todos los individuos. (Sentencias número 8510-98, 
5097’93, 5305'93). Además se señala la posibilidad de la Municipalidad de regular y limitar la actividad, 
atendiendo a criterios técnicos que garanticen el respeto de bienes jurídicos, tales como la seguridad, el derecho 
a un ambiente sano, la integridad física, entre otros.   
 
OCTAVO: De conformidad con el artículo 11 de La ley General de Administración Pública y el artículo 19 del 
Reglamento de Construcciones de la Municipalidad, el competente para aprobar los permisos de construcción es 
el Concejo Municipal Norma vigente que no puede ser reformada salvo por una de igual o superior jerarquía. Por 
lo que manifiesta él con relación a que los funcionarios que otorgaron el permiso se ajustan al principio de 
legalidad, carece de fundamento legal pues los mismos actuaron fuera de su competencia, y por ende en 
oposición al " Bloque de legalidad". (artículo 129 LGAP) 
 
Una vez expuestos clara y detalladamente los errores de hecho y derecho en que incurrió el funcionario público 
que emitió el documento DF 207 -2003, en el cual se recomienda rechazar en todos los extremos, la petición 
presentada por mi persona, ruego se ajuste el mismo a lo que en derecho corresponde, y no se rechace mi 
petición basado en un documento viciado de errores de hecho y derecho. Toda vez que dicho acto carecería de 
fundamento, validez y eficacia al estar viciado de nulidad.  Teniendo la plena confianza de que esta institución 
tomará las medidas necesarias para verificar mis manifestaciones y corroborar la situación, así como tomar 
medidas necesarias para suspender la construcción por no ajustarse a derecho y corregir ipso facto la 
contaminación y deforestación que está afectando al área del cauce del río Bermúdez”. 
 
SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA:  Remitir copia al Director Jurídico Ennio 
Rodríguez, para análisis y recomendación. 
 
ARTICULO 13.  Se conoce Invitación de la Asociación de Adultos Belemitas, al Acto Inaugural del Centro Diurno 
para Adultos (as) Mayores de Belén, el viernes 27 de junio a las 10:00 am.  
 
SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  Agradecer la invitación a la Asociación de Adultos Belemitas y desear 
muchos éxitos en la gestión del Centro Diurno para Adultos (as) Mayores de Belén.  
 
ARTICULO 14.  Se conoce Oficio JFSF-DI-200-03 de José Francisco Salas Ramos, Diputado Independiente, 
Partido Auténtico Herediano, dirigido a Farid Beirute Brenes, Procurador General Adjunto, Procuraduría General 
de la República, acusa recibo del Oficio IJ-079-2003 suscrito por la Licda. Gladis Herrera Raven, expresándole su 
inconformidad con la misma, ya que en dicho oficio, la Licenciada Herrera Raven, no hace más que una 
transcripción de los hechos enumerados en su oficio JFSR-DI-160-03 explicando situaciones como por ejemplo, 
que la Procuraduría General de la República es el Abogado & Notaría del Estado; que son de su conocimiento 



MUNICIPALIDAD DE BELEN      

SECRETARIA MUNICIPAL 
 

10 

como se identifica fácilmente en el referido oficio JFSR-DT-160-03.  Omite en su nota la Licenciada Herrera, 
aclarar los siguientes hechos y dar respuesta a las siguientes interrogantes planteadas por el suscrito:   
 
1. De acuerdo con averiguaciones efectuadas, dicho inmueble nunca ha estado en poder de la Dirección Nacional 
de Comunicaciones, ya que desde los años 70, comparte las instalaciones con la Federación de Municipalidades; 
en años recientes se trasladó una oficina del MOPT, y en algún momento, el Ministerio de Cultura tuvo oficinas en 
el mismo edificio, es decir, dicho edificio no ha estado completamente administrado por Correos de Costa Rica, 
pues siendo propiedad del Estado, ha compartido las instalaciones con los mencionados entes. 
 
2.  El 22 de mayo de 1996,  la Junta Administrativa de la Dirección Nacional de Comunicaciones, a instancia de 
un topógrafo, confecciona a su nombre el plano H-321598-96 “para información posesoria”  según el mismo.   
Pregunto: ¿Es este plano una segregación de parte del terreno en el que se albergan los predios municipales 
donde se ubican: la Gobernación; el Fortín; la Casona ( Palacio Municipal) y los parques? 
 
3. ¿Se llevó a cabo el proceso de Información Posesoria cumpliéndose todos los requisitos de posesión quieta, 
pública, pacífica, sin interrupción y a Título de Dueño por más de diez años?; ¿En qué Juzgado y cuál fue su 
sentencia ?  No omite manifestar que en el oficio OJ-079-2003, se dice; "... en el plano catastrado dicho, como en 
el sistema de Catastro Nacional, de los cuales adjunto fotocopias" y "copia de la documentación aportada por el 
Ministerios de Gobernación que sirvió de base a la Notaría del Estado para efectuar el traspaso''', sin embargo, 
dicha documentación no venía con el oficio de cita.  Al compartir este Diputado la gran preocupación de los 
heredianos respecto de tan valioso patrimonio histórico, que pertenece a las actuales y futuras generaciones. 
 
El Ing. William Murillo Montero, Presidente Municipal, plantea que sobre este asunto en la más reciente reunión 
de la Federación de Municipalidades de Heredia, el pasado 6 de junio se conoció un acuerdo de la Sesión 
Ordinaria Nº 91-2003 del Concejo Municipal de Heredia señalando en uno de sus considerandos que es 
inaceptable que la Oficina de Correos a la cual se le han venido dando facilidades totales en virtud del servicio 
que presta, haya pretendido adueñarse del edificio en forma total inscribiendo calladamente el lote donde se 
ubica.  
 
Igualmente, el citado acuerdo señala en otro considerando que resulta inaceptable el alegato del Ministro de 
Seguridad en el sentido de haber poseído en forma quieta, pública, pacífica, sin interrupción a título de dueño, por 
más de 10 años el edificio de la “Gobernación”  y aún más inaceptable que sea el mismo quien se arrogue esa 
condición de posesión. 
 
A tal efecto, propone que el Concejo Municipal de Belén tome un acuerdo sobre este particular:   
 
SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  PRIMERO: Manifestar al señor Ministro de Seguridad Pública que el 
Concejo Municipal de Belén se solidariza con la petición del Honorable Concejo Municipal del Cantón Central de 
Heredia de anulación de la inscripción ordenada por medio de la Notaría del Estado, devolviendo y reconociendo 
a la comunidad herediana como la legítima y única dueña del edificio de la “Gobernación”, bajo tutela de la 
Municipalidad de Heredia. SEGUNDO: Transcribir copia de este acuerdo al Honorable Concejo Municipal del 
Cantón Central de Heredia y a las demás municipalidades de la Provincia de Heredia. 
 
ARTICULO 15.  Se conoce Oficio 6015, FOE-SM-1123 del Lic. Edwin Gamboa, Gerente de Área, División de 
Fiscalización Operativa y Evaluativa, Área Servicios de Municipales, Contraloría General de la República, dirigido 
al Alcalde Municipal Víctor Víquez, con la aprobación parcial de la Contraloría, se remite la modificación externa 
No.2, al presupuesto vigente.  Sobre el contenido de dicha modificación indica lo siguiente:   
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1. Se aprueban los recursos propuestados con fundamento en la información contenida en el primer informe 

de ejecución presupuestaria y bajo la entera responsabilidad de la administración, ya que no se aportaron 
la certificación de tesorería, citada en el artículo 97 del Código Municipal.   

2. Se imprueba: 
2.1. La aplicación de recursos originados en el aporte del Gobierno Central, Ley No.8114, esto por 

cuanto no se encontró evidencia de proyectos aprobados por la Junta Vial Cantonal de Belén y 
financiados con esos recursos.  Hasta tanto no se cumpla con todos los requisitos establecidos, 
los recursos improbados deberán mostrarse en el grupo de asignaciones globales y en la partida 
Fondo recursos, Ley No.8114. 

2.2. La transferencia de recursos a la Fundación Centro para la conservación de los recursos 
naturales H2O, porque no aportaron el fundamento legal que da lugar a dicha donación.  Los 
recursos improbados se mostrarán en el grupo de asignaciones globales, fondo para el medio 
ambiente. 

La administración municipal, ante cualquier error en la aprobación de este documento, no queda facultada 
para actuar amparada en el error.  

 
SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA:  Solicitar al Alcalde Municipal Vïctor Víquez que 
informe oportunamente al Concejo Municipal las acciones tomadas sobre este asunto.  
 
ARTICULO 16.  Se conoce tramite 2270 de Oldemar Ramírez – Presidente, Ronald Camacho – Secretario, 
Asociación de Desarrollo Integral de Barrio Cristo Rey, Belén, Flores, solicitan el permiso correspondiente para 
realizar un baile con discomóvil en el Salón Comunal el día lunes 07 de julio de las 7:00 pm a las 12:00 media 
noche y a su vez, solicitan permiso para la venta de cerveza en dicha actividad, la cual se llevará a cabo “para 
recaudar fondos que serán utilizados en beneficio de toda la comunidad, para algunos de los muchos proyectos 
que tenemos por delante”. 
 
SE ACUERDA: Con cuatro votos a favor de los regidores William Murillo, Mariana Chaves, Erick Villegas, Lorena 
Venegas y uno en contra del regidor Marco Tulio Chacón: PRIMERO:  Aprobar la realización de un baile con 
discomóvil en el Salón Comunal el 07 de julio de las 7:00 pm a las 11:00 pm, asimismo se aprueba una patente 
provisional para la venta de cerveza en dicha actividad.  SEGUNDO:  Notificar el presente acuerdo a la Policía 
Municipal, Policía Administrativa y Unidad Tributaria.  
 

CAPITULO IV 
 

INFORME  DEL ALCALDE,  AREAS Y UNIDADES. 
 

INFORME DEL ALCALDE. 
 
El Alcalde Municipal Víctor Víquez, informa: 
 
ARTICULO 17.  Se conoce el Oficio MA-156-03 dirigido a la señorita Andrea Probst, Residencial Cariari, le remite 
el dictamen DJ-207-2003, emitido por la Dirección Jurídica, el cual cuenta con el aval de la Alcaldía.  
 
SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA:  Tomar nota y archivar en el expediente del acta. 
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ARTICULO 18.  El Foro Ambiental lo invitó a participar en el programa Tertulias, que se transmite por Canal 13 
bajo la conducción del periodista Camilo Rodríguez. El programa se emitirá en vivo desde los estudios de Canal 
13, el martes 24 de junio de 7:00 pm a las 8:00 pm.  Esta actividad está siendo promovida por el Foro 
Ambiental con el patrocinio de la empresa AMANCO, con el propósito de fomentar la discusión sobre  temas 
ambientales de interés nacional y local,  de manera que se facilite la posibilidad de alcanzar consensos entre la 
sociedad civil, autoridades nacionales, académicas y gobiernos locales en áreas prioritarias tales como Recursos 
hídricos, Áreas silvestres protegidas, Recursos marinos y costeros y Contaminación.  En esta oportunidad 
el programa estará orientado a compartir opiniones, experiencias y propuestas en torno al “Uso del agua en la 
industria”.  Están invitando a participar en este programa televisivo, a las señoras Jenny Reynolds, Directora del 
Laboratorio de Hidrología Ambiental de la UNA, Daira Gómez Directora Ejecutiva de CEGESTI y Jessica Sheffield 
del Centro para la Conservación de los Recursos Naturales (CERENA H2O) y a los señores Carlos Francisco 
Echeverría de la Cervecería Costa Rica y un especialista de AMANCO. 
 
ARTICULO 19.  Recibió invitación de Federico Castillo, Director Ejecutivo, de la Unión Iberoamericana de 
Municipalistas, al II Congreso Internacional Municipio y Servicios Públicos: Los Gobiernos Locales en la 
Globalización. Los Nuevos Desafíos, que es organizado por la Secretaría de Extensión de la Facultad de 
Ciencias Exactas, Físicas y Naturales de la Universidad Nacional de Córdoba, Argentina, los días 2, 3 y 4 de julio 
del 2003. 
 
ARTICULO 20.  Procedió al nombramiento del Comité de Licitaciones, quedando conformado por un miembro de 
la Dirección Administrativa, el señor Ronald Murillo, un miembro de la Asesoría Jurídica, un miembro de la 
Alcaldía Municipal, la señora Marielos Segura y el Director del Area respectiva a quien concierne el Cartel a 
analizar. 
 
ARTICULO 21.  Remite el Oficio DO-00247-2003 del Ing. José Luis Zumbado, Director del Área Técnica 
Operativa y Desarrollo Urbano, quien remite el presupuesto del proyecto de construcción de alcantarillado pluvial, 
cordón y caño en el sector conocido como La Sorda en un tramo aproximado de 90 metros en vía pública, frente 
a viviendas localizadas contiguo al puente sobre el Río Segundo.  Con base en solicitud formal por parte de los 
vecinos, a efecto de evitar problemas de inundación en el sector de interés.  Los vecinos están dispuestos a 
colaborar con la mano de obra y solicitan a la Municipalidad los materiales y maquinaria.  Hace énfasis en que 
existe contenido presupuestario para obras hidráulicas mayores, pero que este recurso fue aprobado en su 
totalidad para la construcción del muro de retensión en la margen del Río Quebrada Seca, frente a la entrada de 
la Urbanización Malinche del Río, en el ANDE.  
 
El Presidente Municipal Ing. William Murillo, plantea que el Alcalde Municipal Víctor Víquez, revise el presupuesto 
para iniciar con el proyecto cuanto antes. 
 
ARTICULO 22.  Recibió Oficio CICAP-462-03 de Olman Villarreal, M.S.c., Director del Centro de Investigación y 
Capacitación en Administración Pública (CICAP), Universidad de Costa Rica, quien lo invita a participar en el Pre 
Encuentro de Experiencias Municipales, a realizarse en la Ciudad de Serdán-Puebla, México, los días 7, 8 y 9 de 
agosto. Dicha actividad esta organizada en el marco de la Red de Estudios Municipales (REDEMUN) y 
auspiciado por la Benemérita Universidad Autónoma de Puebla (BUAP).  El objetivo es llevar a cabo un diálogo e 
intercambio de experiencias concretas de los alcaldes y autoridades municipales participantes y se pretende 
proponer una cooperación horizontal entre las Municipalidades de Centroamérica y de Puebla.  Participarán por 
Centroamérica Costa Rica, a través de las municipalidades de Esparza, Belén y Curridabat y El Salvador, 
representado por los  Municipios de Santa Ana, San Isidro Cabañas y San Salvador. 
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SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  Encargar a la Alcaldía Municipal de analizar junto con Área Administrativa 
Financiera la solicitud y hacer un planteamiento a este Concejo Municipal sobre la participación de la 
Municipalidad de Belén es este evento. 
 
ARTICULO 23.  Se conoce el Oficio MA-162-03 dirigido a Angélica Venegas Venegas y José Andrés Murillo 
Arroyo, por acuerdo del Concejo Municipal, en su Sesión Ordinaria No.25-2003, en el cual se aprobó la Comisión 
de Reposicionamiento Institucional y, en acatamiento a la Ley No.7668, reglamentada mediante Decreto 
No.26893-MTSS-PLAN, de fechas 11 de abril de 1997 y 08 de mayo de 1999, se le envío nota a todos los 
funcionarios municipales informando al respecto.  Con esta información se le envío nota y por encontrarse el 
Comité en este mismo proceso, se deja sin efecto, el contenido de la nota enviada en el Oficio AM-112-2003, de 
fecha 02 de mayo del 2003.  
 
SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA:  Tomar nota y archivar en el expediente del acta. 
 
CONSULTAS AL ALCALDE. 
 
ARTICULO 24.  Del Regidor Propietario Erick Villegas: 
 
 Consulta qué ha pasado con la Comisión del Rescate del Balneario Ojo de Agua, ya que se debe actuar 

inmediatamente. 
 Señala que 25 metros al este del Salón Comunal de San Isidro falta la parada de autobuses, la cual había 

sido derribada. 
 Consulta si se tienen informes policiales con respecto a la sustracción de radios en varios vehículos, hecho 

que sucedió el pasado sábado 14 de junio en horas tempranas de la noche, situación que considera 
preocupante. 

 
ARTICULO 25.  La Regidora Propietaria Lorena Venegas, manifiesta que a la Asociación de Desarrollo de La 
Ribera le llegó una comunicación informándoles sobre las obras faltantes del boulevar y les solicitaron 
colaboración en la mano de obra, pero no está incluida la reposición del juegos infantiles. 
 
ARTICULO 26.  Del Vicepresidente Municipal Marco Tulio Chacón: 
 
 Expresa que el Hotel que se ubica en Calle Las Chilas, está funcionando normalmente, cuando había 

quedado claro para todos en este Concejo, que no se podía otorgar la patente.   
 Solicita que se  elimine el portón de la Urbanización Manantiales de Belén en atención a lo que dispone la 

Ley de Caminos Públicos. 
 Consulta qué ha pasado con la propuesta para la adquisición de un programa de seguimiento de acuerdos. 
 
La Secretaria del Concejo Municipal Ana Patricia Murillo, informa que se reunió con José Solís del Staff de 
Informática. Ambos analizaron el programa de cómputo y se remitió una recomendación a la Alcaldía Municipal. 
 
 Continúa el regidor Chacón señalando que está pendiente de entrega el informe sobre invasión de 

derechos de vías presentado por parte del Director Jurídico Ennio Rodríguez. 
 Consulta si existe aprobación para el movimiento de tierra, en la propiedad donde se construirá el futuro 

Centro Comercial, al costado este de Asepipasa, ya que la Unidad Ambiental había brindando algunas 
recomendaciones que se debían cumplir y algunas mejoras que debían realizar. 
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 Solicitó que los símbolos cantonales, deben estar expuestos en las aulas de las escuelas. Anteriormente se 
le dio esa responsabilidad a la Unidad de Comunicación, sin embargo la misma le informa que dicho 
proyecto  le fue transferido a la Unidad de Información y Documentación, el cual  aún no ha realizado nada. 

 Consulta cuáles son las áreas de Facilidades Comunales del Residencial Belén. 
 Consulta al Director Jurídico Ennio Rodríguez, si existe la definición de “Calle pública de uso restringido” y 

qué significa exactamente. 
 
El Director Jurídico Ennio Rodríguez, manifiesta que está estipulado en la Ley de Caminos Públicos, tal es el caso 
de Inversiones Doble Uve, S.A. 
 
El Regidor Suplente Arq. Héctor Rodríguez, expresa que en el Plan Regulador no existe. 
 
INFORME DE LA DIRECCIÓN JURÍDICA. 
 
ARTICULO 27.  Se conoce Oficio DJ-215-2003 del Director Jurídico Ennio Rodríguez, que dice: “Consecuentes 
con el acuerdo tomado en la Sesión Ordinaria No 29-2003, del 29 de abril del año en curso ha culminado el 
proceso de anulación del plano catastrado No H-575794-1999, a nombre de Inversiones Calvara S.A., 
representada por el Sr. Carlos Alvarado Alfaro.  Lo anterior consta en certificación emitida por el Ing. Juan Araque 
Skinner, Subdirector del Catastro Nacional, el día once de junio del dos mil tres.  Por último informamos que 
según coordinación realizada con Unidad de Topografía de esta Municipalidad, se procederá a verificar y señalar 
en el campo la verdadera y real medida de la finca a que se refiere el mencionado plano”.  
 
ARTICULO 28.  Se conoce Oficio DJ-212-2003 del Lic. Francisco Ugarte, dirigido al Alcalde Municipal Vìctor 
Vìquez, que dice lo siguiente: “Con instrucciones superiores, damos respuesta al memorando MAA-147-03, 
mediante el cual nos adjunta la gestión presentada por el señor Johnny Mora Rojas, Gerente General de 
Constructora Johnny Mora S.A,  en la que plantea una solicitud para que se le  entregue la documentación 
presentada por la señora Andrea Probst a la Municipalidad de Belén, y en el que formula una serie de 
interrogantes en relación con este caso.  Con la finalidad de poder brindar una respuesta a las peticiones del 
señor Mora, trataremos de plantear cada una de ellas, siguiendo el orden en el que fueron formuladas:  1) En 
primer término, establece el señor Mora en su escrito: “ ...De la manera más respetuosa nos dirigimos a usted 
para solicitarle toda documentación y/ o expediente que la señora Andrea Probst ha promovido contra 
nuestro Cliente Condominios Sunrise Golden Gate Costa Rica S.A e indirectamente contra nuestra 
empresa dado que somos la Empresa Constructora encargada de la ejecución de dicha obra...”. 
   
La Constitución Política, en el artículo 30 regula, la garantía de publicidad de los documentos públicos, 
estableciendo una obligación para los departamentos administrativos de facilitar el acceso a dicha información. 
Dispone la citada norma constitucional:  “ Se garantiza el libre acceso a los departamentos administrativos con 
propósito de información sobre asuntos de interés público.  Quedan a salvo los secretos de Estado”.  (El 
resaltado no es del original).  Esa garantía está concebida a favor de los ciudadanos dentro del título de Derechos 
y Garantías Individuales, y puede ser ejercido respetando ciertos límites.  En ese sentido, la Sala Constitucional 
ha señalado en lo conducente:  “...Dos únicas limitaciones contempla el artículo 30 de la Constitución 
Política en cuanto a obtener información de los departamentos administrativos a) que el asunto sobre el 
que se requiera información sea de interés público y b) que no se trate de secretos de Estado...”. ( Voto 
Nº880-90, en igual sentido Voto Nº 249-91).  De la misma forma sostuvo la referida Sala en otra oportunidad: 
 
“... Esta normativa tiene como fundamento el interés de la comunidad de conocer la actividad del 
funcionario público, así como su buen o mal desempeño en el ejercicio del cargo y las informaciones que 
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siendo de interés público se hallen en oficinas o departamentos administrativos. Es por esto que la 
naturaleza pública de la información es elemento cardinal para definir el derecho a solicitarla al órgano o 
ente público.” ( Voto No 561-94, en sentido similar Voto No  6240-93).  En el presente caso, consideramos que 
el representante de la sociedad propietaria del inmueble en el que se construye el condominio, o bien el señor 
Mora representante de la empresa constructora, pueden tener acceso a los diversos documentos que ha 
presentado la señora Probst.  No obstante lo anterior, debemos hacer dos consideraciones importantes, por una 
parte, las diversas gestiones que ha presentado la referida señora, no han prosperado hasta la presente fecha, es 
por ello que en el momento en que alguna de las gestiones puedan constituir un menoscabo a los derechos 
subjetivos del gestionante y de su cliente, estaremos dando el traslado correspondientes, para que hagan valer 
las acciones que estimen pertinentes.  
 
Por otra parte, le indicamos que la documentación queda a su disposición, por lo que puede presentarse a la 
reproducir fotostáticamente dicha documentación, corriendo por su cuenta el costo de la misma, conformidad con 
el artículo 272.2 de la Ley General de la Administración Pública.  2) Se formula en su escrito, una segunda 
inquietud, que textualmente dice: “...Por otro lado y según la Sra. Probst nos hemos enteramos que tiene en 
su poder, suministrado por ustedes, los planos constructivos de dicha obra asunto que obviamente no 
podemos creer dado que la Municipalidad ni ningún ente, salvo orden explícita de un juzgado, terceras 
personas pueden tener acceso a dichos planos, máxime que en los mismo se detallan todos los sistemas 
de luces, alarmas y de más instalaciones que solo le atañen por su naturaleza al propietario...”.  Las 
apreciaciones antes señaladas, no son de recibo, tal y como se señaló el artículo 30 constitucional, garantiza el 
libre acceso a las dependencias públicas para obtener información sobre asuntos de interés público, existiendo 
dos excepciones, cuando la información comprometa secretos de Estado, sea secretos de la Nación en materia 
se seguridad y relaciones internacionales, o bien se trate de asunto privados, como por ejemplo el acceso al 
expediente personal del funcionario, o información bancaria, información tributaria, asuntos de naturaleza penal. ( 
Ver Votos de la Sala antes citados, y dictámenes de la Procuraduría C-No126-93 del 17 de setiembre de 1993, en 
igual sentido No C-221-95 del 10 de octubre de 1995). 
 
En el presente caso, los planos constituyen un documento privado, el cual una vez presentado a una entidad 
pública, se convierte en un documento público, al que cualquier particular puede tener acceso, máxime si se trata 
de un tema que tiene relación con el desarrollo urbano y constructivo en el cantón de Belén, asunto de interés 
público para los munícipes, y en especial para los vecinos del lugar en el que se está desarrollando el proyecto de 
su cliente.  Acorde con anterior la Ley del Sistema Nacional de Archivos No 7202, en los artículos 2 y 10 disponen 
en lo que resulta de interés:  “::. Artículo 2.-  La presente Ley y su reglamento regularán el funcionamiento 
de los órganos del Sistema Nacional de Archivos y de los archivos de los poderes Legislativo, Judicial y 
Ejecutivo, y de los demás entes públicos, cada uno con personalidad jurídica y capacidad de derecho 
público y privado, así como de los archivos privados y particulares que deseen someterse a estas 
regulaciones...”.  “...Artículo 10.-  Se garantiza el libre acceso a todos los documentos que produzcan o 
custodien las instituciones a las que se refiere el artículo 2º de esta ley...”. 
 
En ese orden de ideas, es necesario indicar, que un juego de planos presentado a una Municipalidad, no puede 
ser calificado como secreto de Estado o un asunto de interés privado, que de difundirse afecte la esfera particular 
de un sujeto o empresa.  Ahora bien, en los casos en los que una persona física o los representantes de una 
persona jurídica, soliciten documentos, en este caso, copia de planos que se encuentran en custodia de una 
institución pública,  dichos sujetos serán responsables por el empleo o uso que hagan de los mismos.  3) Expresa 
de la misma forma en su escrito: “... No omitimos manifestarle, que nos llama poderosamente la atención, la 
lentitud de respuesta a nuestra carta firmada fechada y recibida por la Municipalidad el día 08 de abril del 
año en curso, donde manifestamos un problema realmente grave como lo es la invasión de la zona de 
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retiro que según el criterio de un profesional realmente se dio, a la fecha no tenemos respuesta. Lo que 
nos llama la atención es la celeridad con que se atienden las “peticiones” de la señora Probst véase por 
ejemplo la enuncia firmada y fechada el 11 de marzo del año 2003 por dicha señora ante el MINAE y 
contestada en un tiempo record a través de la Unidad Ambiental la cual procede a notificarnos el día 14 de 
mayo con carácter de ejecutoria inmediata.  
 
Nos preguntamos ¿ existe igualdad de trato en todo esto? O hay una marcada preferencia hacia la señora 
Probst y todo su movimiento que pretende ensuciar el buen nombre de nuestros profesionales además de 
desvirtuar el proyecto haciéndole creer a sus vecinos que es una construcción de mala calidad y un 
terreno de pésima resistencia contradiciéndose con el interés enorme que ella tenía por la compra de esa 
propiedad...”.  Debemos aclarar que estas afirmaciones son incorrectas, imprecisas y las refutamos en forma 
absoluta.  En Sesión Ordinaria No 14-2003 de 28 de abril de 2003, de la Comisión de Obras de la Municipalidad, 
se conoció el oficio del señor Mora de fecha 8 de abril del 2003, trámite 1377, y se tomo el siguiente acuerdo: “... 
solicitar a la Unidad de Topografía que realice verificación de las dimensiones del lote F-8 sobre el cual se 
dio el permiso de construcción número 5922, en relación con las dimensiones del plano sobre el cual se 
otorgó el (sic) dicho permiso...”.  En virtud de lo anterior el señor Alberto Ramírez R, funcionario de la Unidad 
de Topografía, presentó un informe que fue conocido por la Comisión de Obras en la Sesión Ordinaria No 17-
2003, la cual emitió el siguiente acuerdo: Esta Comisión recomienda al Concejo Municipal que el proyecto de 
Condominio Horizontal Residencial Campos de Cariari, debe mantener los retiros laterales a ambos lados, 
debido a que estos constan en los planos que fueron aprobados con el permiso de construcción No 
5922... .” 
 
Por su parte, el Concejo Municipal en la Sesión Ordinaria No 36-2003, celebrada el veinte de mayo del dos mil 
tres,  se adoptaron los siguientes acuerdos:  “...Primero: informar a los propietarios del proyecto de 
Condominio Horizontal Residencial Campos de Cariari, que debe mantener los retiros laterales a ambos 
lados, debido a que estos constan en los planos que fueron aprobados con el Permiso de Construcción 
No 5922.  Segundo: Exigir el requisito dispuesto en el Artículo 6º, inciso 2, del Plan Regulador, en cuanto 
al retiro lateral de 1.50 metros para el lote plano castrado H-37900-92, propiedad de Sunrice Golden Gate 
C.R S.A, en Residencial Cariari, en virtud de que el proyecto es un condominio horizontal y no una 
vivienda unifamiliar...”.  Es importante señalar, que los anteriores acuerdos del Concejo Municipal, le fueron 
notificados a los personeros de la empresa Sunrice Golden Gate C.R S.A, cliente del señor Mora,  al fax 268-64-
40, el día 27 de mayo del 2003.  Es decir, la nota de fecha 8 de abril del 2003, que afirma el señor Mora, que no 
se le ha atendido, fue notificada a su cliente,  una vez que se atendió el asunto con la seriedad y responsabilidad 
que requería.  
 
Finalmente, no pueden admitirse bajo ningún concepto las afirmaciones temerarias, en el sentido que en esta 
Municipalidad  favorece a ciertas personas en detrimento de otras, esas afirmaciones deben probarse, de lo 
contrario se pueden adoptar medidas legales, por el contenido lesivo e injuriosa de las mismas.  Se adjunta copia 
de la razón de notificación del acuerdo adoptado por el Concejo Municipal  en Sesión No 036-2003 del 27 de 
mayo del 2003.  De la misma forma consideramos sumamente importante, que el contenido del presente oficio se 
le comunique al señor Mora a la mayor brevedad”. 
 
SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA:  Tomar nota y archivar en el expediente de la 
presente acta. 
 
ARTICULO 29.  Se conoce Oficio DJ-213-2003 del Director Jurídico, el cual dice lo siguiente: “Nos referimos al 
acuerdo tomado por esa instancia en la Sesión Ordinaria número 40-2003 celebrada el tres de junio del año en 
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curso, por cuyo intermedio solicita criterio  respecto de la gestión formulada por el señor Raúl Alfredo Núñez 
Suárez en representación de la empresa Tabacalera Costarricense S. A., por estimar que al 30 de mayo del 
2003, la Municipalidad aún no le había contestado el reclamo formulado por él contra el acuerdo número 65-2002 
de ese Concejo y del oficio de la Unidad de Catastro, del 27 de junio del 2002, relacionado con un trámite de 
visado de planos número 217.  Sobre el particular me permito informar que según las averiguaciones hechas por 
este centro de trabajo, el asunto que se cuestiona fue atendido por esta Dirección Jurídica mediante dictamen 
118-2003 de 07 de abril de presente año, el cual fue avalado por ese Concejo en Sesión Ordinaria número 27-
2003 de 8 de abril del mismo año, el que se notificó por error al número de fax 234-6866, siendo lo correcto el 
número 280-7543, lo que provocó una segunda notificación el día 02 de junio. 
 
En todo caso, vale la pena comentar que a la fecha la citada empresa se ha dado por notificada, en vista del 
recurso de revocatoria con apelación en subsidio formulada contra el citado acuerdo tomado en la Sesión 
Ordinaria número 27-2003 del 2003, formulado el 06 de junio y que se encuentra pendiente de dictamen por parte 
de esta Dirección Jurídica.  Así las cosas, si a bien lo tienen recomendamos avalar el presente documento y 
comunicarlo al señor Raúl Alfredo Núñez Suárez”.  
 
SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  PRIMERO:  Avalar el Oficio DJ-213-2003 del Director Jurídico Ennio 
Rodríguez.  SEGUNDO:  Notificar el presente Oficio al señor Raúl Alfredo Núñez Suárez en representación de la 
empresa Tabacalera Costarricense S. A., al fax 280-7543. 
 
ARTICULO 30.  Se conoce el Oficio DJ-214-2003 del Lic. Francisco Ugarte, el cual dice lo siguiente: “Con 
instrucciones superiores, nos referimos al oficio 4015/2003 de fecha 11 de junio del 2003 y recibido el 12 del 
mismo mes y año, mediante el cual la Secretaria Municipal, nos notifica que se ha  recibido el trámite 2074 
presentado por la señora Andrea Probst, vecina del lote 9F de Parque Residencial Cariari, como afectada directa 
e inmediata, con interés legítimo, actual, interpone recurso de revisión por nulidad absoluta y evidente del permiso 
de construcción número 5922, otorgado el 28 de enero del año 2002. En virtud de lo anterior nos transcribe el 
acuerdo tomado en la Sesión Ordinaria No 40-2002, celebrada el 3 de junio del año en curso y que literalmente 
dice:  “...SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: PRIMERO: Remitir copia a la Comisión de Obras para su 
análisis y recomendación. SEGUNDO: Remitir copia al Director Jurídico Ennio Rodríguez, para que 
coordine con el Area Técnica Operativa y preparen una recomendación en conjunto...”.  Una vez efectuado 
el estudio correspondiente con el Area Técnica Operativa, nos permitimos presentar respetuosamente la 
propuesta de respuesta que al efecto deberá dictar esta instancia:  
 
CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTÓN DE BELEN.  San Antonio de Belén, Heredia. Este Concejo conoce 
Recurso de Revisión por nulidad absoluta y evidente del permiso de construcción número 5922, otorgado el 
veintiocho de enero del año dos mil tres, con fundamento en lo dispuesto en el artículo 163 y concordantes del 
Código Municipal, en virtud del interés colectivo que deriva de la materia urbanística.   

 

RESULTANDO 

 
PRIMERO: Que el diecinueve de diciembre del dos mil dos, la Secretaría Técnica Nacional Ambiental, mediante 
oficio SG-2236-2002-SETENA, resolvió que el Condominio horizontal Residencial Campos de Cariari, Plano 
Catastrado H-37900-92, cumple con lo requerido por dicha Secretaría, razón por la que se le otorga la viabilidad 
ambiental al referido Condominio.   
 
SEGUNDO: Que el veintiocho de enero del dos mil tres, el Area de Ingeniería de la Municipalidad de Belén, 
emitió a favor de la Sociedad Sunrise Golden Gate de CR. S.A, cédula jurídica 3-101-318967, con dirección en 
“La Asunción de Belén, 75 metros sur del Club Cariari, el permiso de construcción número 5922, el cua l contiene 
la siguiente información y condiciones: 
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- área autorizada para construir 802.80 metros 
- línea de construcción a  10 metros del centro de calle 
- línea de baranda a incluir             7 metros del centro de calle          
- impuesto de construcción              ¢ 951.160.00                 
- observaciones 
- construcción de Condominio Horizontal Residencial Campos de Cariari  

planos OC-319011, seis    filiales. 
-finca # 71315,    plano de catastro H-37900-92 
-densidad de la zona:  100 m2 por persona 6 filiales de 2 personas c/u 
-construcción destinada a     casa de habitación 
-paja de agua           casa domiciliaria...”. 
 
 TERCERO: Que en el certificado de uso del suelo, emitido  el veintiséis de setiembre del año dos mil uno el Ing 
Luis Bogantes Miranda, Ingeniero Municipal de la Municipalidad de Belén hace constar: “ Que de conformidad 
con el Plan Regulador del Cantón de Belén, publicado en el Alcance No 4 a La Gaceta No. 19 del martes 28 
de enero de 1997, que el plano catastrado H-37900-92, confrontado con el plano de zonificación se 
localiza en una Zona Residencial de Baja Densidad, con las siguientes características: 
1-Usos permitidos 

a) Residencial 
b) Hoteles y áreas de recreo en lotes con un área mayor a 1.0 hectárea, con una cobertura no mayor 

a 50% y frente a calles principales. 
c) Otros usos compatibles con el residencial, solo se permitirán en sitios previamente definidos en 

los proyectos de urbanización frente a calles primarias de 18,00 metros de derecho de vía o 
carretera nacional. 

 
2. Requisitos 
1. Area mínima: no será menor de 500 metros cuadrados. 
2. Frente mínimo: 15,00 metros. 
3. Retiros: Frontal no será menor de 3,00 metros, lateral de 1.50 metros,  en caso de abertura de ventanas 
de 3,00 metros y el posterior no será menor de 3,00 metros. 
4. Cobertura máxima: no excederá del 70% del área del lote. 
5. Altura máxima: No excederá de 10,00 metros o tres pisos. 
6. Densidad máxima: 100 habitantes por hectárea 
 
DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS...” 
  
CUARTO: Que mediante nota de fecha once de marzo del dos mil tres, trámite 922, la señora Andrea Probst, 
plantea una serie de inquietudes referentes a la situación que enfrentan los vecinos de  Ciudad Cariari por la 
posible construcción de seis condominios en el lote F-8,  inmueble sobre el que se otorgó el permiso de 
construcción No 5922.  Entre los aspectos que plantea se detallan los siguientes: Que en la zona en la que se 
ubican el lote  F-8 y su casa de habitación, de acuerdo con lo que dispone el Plan Regulador para el Cantón de 
Belén, solo se puede construir una casa por cada 500m2, por lo que en el lote F-8 que mide 1480m2, no es 
posible construir seis condominios. Indica además que esa situación afecta la plusvalía del residencial y  de las 
propiedades vecinas. Apunta la señora Probst que en su propiedad ( lote F-9) y en el lote F-8, según un informe 
que preparó la Ing. Sylvia Gamboa, hay problemas de suelo, y en éste último existe  un relleno de 9 metros, por lo 
que ella colocó pilotes al construir en el lote F-9, y desconoce qué trabajos han hecho los propietarios del lote 
vecino para remediar el problema.  
 
Indica de la misma forma, que en el sector existen problemas de abastecimiento de agua, por lo que pide la 
intervención de la Municipalidad de Belén, para hacer valer el Plan Regulador de dicho Cantón. 
 
QUINTO:  Que mediante memorando ING.043-2003 de fecha siete de abril del año dos mil tres, el Arquitecto Luis 
Bogantes Miranda, encargado de la Unidad de Desarrollo Urbano de la Municipalidad de Belén, en forma clara y 
precisa procedió a preparar la contestación de la nota a la que se hace referencia en el Resultando anterior, para 
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lo cual reseño en términos generales lo siguiente: -Que el proyecto de Condominio Horizontal Residencial 
Campos de Cariari cumplió con el trámite de aprobación de acuerdo con el Decreto No 27967-MP-S-MIV-AH-
MEIC publicado en el alcance No 49 a La Gaceta  No 130 del seis de julio de mil novecientos noventa y nueve, 
para el trámite de planos constructivos. Que en virtud de la publicación en La Gaceta No 16 del 23 de enero del 
2002, se comunicó la política municipal para otorgar disponibilidad de agua potable a proyectos habitacionales 
hasta un máximo de 25 unidades. Que la plusvalía es un concepto económico y que el conjunto residencial 
suparaindicado es permitido por el Plan Regulador y representa una inversión de ¢ 95.116.000.00 ( noventa y 
cinco millones ciento dieciséis mil colones, sin céntimos).  
 
Que la nota de la Ing. Silvia Gamboa, se refiere a la baja calidad del suelo de la propiedad de la Sra. Probst, sin 
embargo en ese terreno se hizo una construcción de dos plantas. Que el proyecto Campos de Cariari (Lote F-8) 
tiene un profesional responsable, y la SETENA, le otorgó viabilidad ambiental al Condominio indicado (expediente 
646-2002 SETENA) oficio SG-2236-2002 SETENA. Que la Ley de Construcciones en los artículos 58 y 81 y el 
Reglamento de Construcciones en el  artículo II.I  estipulan que las regulaciones en relación con la 
responsabilidad de los profesionales responsables de las obras, así como la de los propietarios de las mismas. 
Por su parte el artículo XXIV.2  del mismo Reglamento regula lo referente al diseños de las fundaciones de 
edificios y otras obras civiles. Finalmente la Alcaldía Municipal procedió a notificar el memorando ING. 043-2003, 
fue notificado a la señor Probst, el día trece de mayo del año dos mil tres al fax 261-02-57. 
 
SEXTO: Que mediante escrito  de fecha veintidós de abril del año dos mil tres, algunos vecinos de Ciudad 
Cariari, plantearon una serie de inquietudes con relación a varias construcciones que se realizan en ese sector 
del cantón, entre ellas la construcción que se edifica en el lote 8-F, inmueble sobre el que se otorgó el permiso de 
construcción número 5922. Los aspectos que se cuestionan en el caso del referido permiso son la cobertura de 
construcción, retiros laterales por presunto incumplimiento de lo que establece el Plan Regulador del Cantón de 
Belén, la construcción de seis condominios, problemas de suelo en el citado lote, el monto de la inversión, 
problemas de abastecimiento de agua,  presunta violación de la zona de protección del río que se ubica en esa  
área, lo que constituye en su criterio infracción a la Ley Forestal ( Ley No 7575), la ejecución de movimientos de 
tierra hacia el río. Ante esta situación solicitan las aclaraciones correspondientes. 
 
SETIMO: Que en memorando ING. 051-2002 del trece de mayo del dos mil tres el Ing. Luis Bogantes, encargado 
de la Unidad de Desarrollo Urbano del Ayuntamiento de Belén, expresa que el criterio sobre la aprobación del 
Condominio en cuestión, fue incorporado en el memorando ING. 043-2003 del siete de abril del año en curso, y 
procede a aportar una serie de fotografías referidas al inmueble en el que se está construyendo el condominio 
horizontal Residencial Campos de Cariari,  propiedad de Sunrise Golden Gate S.A. Asimismo hace transcripción 
del oficio UR-VP-039-99, suscrito por los Arquitectos del Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo Francisco 
Mora Protti, Jefe del Departamento de Visado de Planos y Edgar Cárdenas A, encargado de Condominios, en 
aquella época. En dicho oficio se señala que en una zona residencial de baja densidad, la densidad máxima es 
de 100 habitantes por hectárea, por lo que para el condominio Acacia (Condominio de 960.47 M2, de cuatro 
viviendas y que se ubica en la misma zona en el que se localiza el condominio Residencial Campos de Cariari), 
se estableció que la cantidad máxima permitida  de habitantes, para el condominio Acacia es 10 personas.  
 
OCTAVO: Que en escrito de fecha ocho de mayo del dos mil tres, la señora Andrea Probst, trámite 1665, 
interpuso formal denuncia de incumplimiento del Plan Regulador, para el Cantón de Belén de la Provincia de 
Heredia, argumentando en esencia lo siguiente: Que en la primera semana de marzo del presente año, se 
iniciaron los movimientos de tierra y el trazado de la obra en la finca inscrita en el Registro Público, sistema de 
Folio Real, Partido de Heredia, número 71315, lote 8 F, propiedad de Sunrise Golen Gate CR S.A.  Arguye que la 
medida del lote fue rectificada en mayo del 2003(sic) y se aumentó en 85.91 de 1408.62 metros a 1494.53 
metros, quedando dicha rectificación a un plazo de convalidación de tres años para efectos de terceros, según la 
Ley No 6545. Que en fecha once de marzo del dos mil tres, informó a la Municipalidad de una aparente anómala 
en el movimiento de tierra y trazado de obras en el lote F-8, y esto hizo que en una inspección de campo se 
paralizara la obra por unos días. Que en reunión con el Arq. Luis Bogantes, éste le informo a la Licda Ana Lorena 
Gutiérrez Antonini y a la señora Probst que los planos del pluricitado Condominio tiene el visado del Instituto 
Nacional de Vivienda y Urbanismo y contaba con certificado de uso de suelo y con el permiso de construcción No 
5922.  
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La patente fundamentó su gestión en el Artículo 169 Constitucional, 15 de la Ley de Planificación Urbana, el Plan 
Regulador para el Cantón de Belén, Reglamentos y Mapas que lo conforman. Asimismo hace mención a que el 
citado Plan en el artículo 14 inciso 4) establece que en lo no reglamentado en este Plan Regulador se aplicará 
supletoriamente los Reglamentos de Construcción y de control Nacional de Fraccionamientos y Urbanizaciones 
del INVU, así como normativas especificadas en Reglamentos del Ministerio de Salud, MINAE, MOPT y conexos, 
la lista no es taxativa.  
 
NOVENO: Que en la denuncia de marras,  afirma la señora Probst que en cuanto a condominios el  Plan 
Regulador no los regula, sin embargo de conformidad con el artículo 14 inciso 4) por remisión en forma supletoria 
estarían sujetos a toda la legislación que rige en materia urbanística y lo dispuesto en los artículos 1,2 y 6 de la 
Ley Reguladora de la Propiedad en Condominio y lo dispuesto en el Plan Regulador para la Zona Residencial de 
Baja densidad, que es el tipo de zona en la que se ubica el lote 8 F, según el respectivo plano de zonificación, por 
lo que sólo se permitirá contar con una vivienda por cada 500 metros 2 y se deberá cumplir con las condiciones 
señaladas para esa zona. De la misma forma la gestionante añade que la empresa Sunrise Golden Gate CR S.A, 
pretende segregar 6 filiales de su propiedad, no obstante sostiene que de acuerdo a una sentencia emitida por la 
Sala Constitucional de la Corte Suprema de Justicia ( No 2001-05554) establece que se puedan negar los 
visados de planos de lotes  resultantes del fraccionamiento  en una urbanización que tengan dimensiones y 
superficies inferiores al mínimo correspondiente a la capacidad de infraestructura instalada por el urbanizado, 
según lo regulado en el artículo 36 inciso a) de la Ley de Planificación Urbana, y  alude a un dictamen de la 
Procuraduría General de la República, para diferenciar entre un fraccionamiento y una urbanización.  
 
Argumenta que el fallo de la Sala Constitucional, se aplica al caso concreto, toda vez que el condominio se ubica 
en una urbanización que fue aprobada por las instituciones competentes, por lo que la Municipalidad de Belén 
debe mantener incólume el proyecto y garantizar la capacidad de los servicios públicos. Finalmente solicitó la 
suspensión de la obra y la aplicación de sanciones para los integrantes de la Comisión de obras y varios 
funcionarios municipales, por la violación al Plan Regulador.  
 
DECIMO: Que en oficio DJ-207-2003 de fecha nueve de junio del dos mil tres, la Dirección Jurídica, emitió criterio 
en relación con las consideraciones de hechos y de derecho  que presentó la señora Probst en la denuncia de 
incumplimiento del Plan Regulador, estableciendo en lo sustancial lo siguiente: Que el permiso de construcción 
que se otorgó a la empresa SUNRISE GOLDEN GATE CR Sociedad Anónima, se hizo tomando como referencia 
la información aportada por los interesados, en los cuales se hace mención a una finca de su propiedad matrícula 
de Folio Real número 71315, con un área según Registro de 1494.53 metros cuadrados, pero cuya información 
catastral lo es de 1491.53, según plano catastrado número H-37900-92, la  que sirvió de base para otorgar el 
permiso de construcción número 5922, para condominio horizontal, para un área de construcción de 802,80  
metros cuadrados. Que de acuerdo con el certificado de uso del suelo emitido al efecto para la construcción que 
nos ocupa, existe un área mínima de construcción de 500 metros cuadrados, con una cobertura máxima de 70% 
del área del lote.  
 
Para el caso particular esa área máxima de cobertura tomando el área original, sin la rectificación en aumento es 
de 986.034 metros cuadrados de cobertura. Si se toma en cuenta el área después de la rectificación la cobertura 
sería de 1044.071 metros cuadrados. Se puntualiza en el dictamen, que en cualquiera de los dos supuestos el 
área de cobertura de la construcción en particular fue debidamente respetada según lo señala el Plan Regulador 
del Cantón de Belén. Además de que la posible afectación de terceros a que alude la señora Probst es un asunto 
que escapa al control de desarrollo urbano que por ley tiene asignado el gobierno local.  
 
DECIMO PRIMERO: Que en el oficio DJ-207-2003, se afirma, que ante la queja de la señora Probst, por 
supuestas anomalías o irregularidades por movimientos de tierra y trazado en el lote 8 F, terreno en el que se 
realiza la construcción del condominio, el Ing. Bogantes mediante el memorando ING-043-2003, atendió la queja 
sin poder constatar las irregularidades denunciadas que ameritaran la suspensión de la obra. De la misma 
manera se indica que tal y como lo reconoce la señora Probst, el señor Luis Bogantes Miranda,  se reunió con 
ella y su abogada en una oportunidad y le brindó la información requerida para efectos de aclararle las dudas en 
torno a este caso, de la misma forma en todo momento se ha brindado la colaboración a dicha señora y a sus 
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asesores. Que en cumplimiento de las atribuciones asignadas por ley a esta Municipalidad, se otorgó el permiso 
de construcción No 5922, con fecha veintiocho de enero del dos mil tres.  
 
DECIMO SEGUNDO: Que en el oficio DJ 207-2003, de anterior cita,  se asevera en el citado oficio que es 
conveniente recordar que el proyecto de Condominio Horizontal Residencial Campos de Cariari cumplió con el 
trámite de aprobación de acuerdo con el Decreto Ejecutivo 27967-MP-S-MIVAH-MEIC publicado  en el alcance 
No. 49 a La Gaceta No. 130 del 06 de julio de 1999, para el trámite de planos constructivos, y que la Ley de 
Condominios, es una Ley especial, que llena el vació existente en el Plan Regulador del Cantón de Belén en 
materia de condominios, de ahí que se aplique dicha normativa en forma supletoria. En cuanto a un voto No 
2001-05554 de la Sala Constitucional de la Corte Suprema de Justicia del veintidós de junio del dos mil uno, que 
la señora Probst utiliza como fundamento para su pretensión,  la Dirección Jurídica , indica que analizada la 
situación fáctica a que se refiere el asunto en disputa, se concluye que la sentencia dictada por la Sala 
Constitucional  y citada por la promovente no resulta aplicable al mismo, pues como se ha dicho,  se trata de una 
situación que conlleva la aplicación de una ley de naturaleza especial y en donde no se afecta el interés público 
con el otorgamiento del permiso. En lo que toca a los servicios públicos se aclara que, de acuerdo al desarrollo de 
infraestructura pública en el sector de Cariari, sus habitantes tienen asegurado el disfrute del agua potable.  Es 
por ello que, aplicando los parámetros de constitucionalidad, de razonabilidad y proporcionalidad, el voto de la 
Sala IV a que se ha aludido resultaría ilimitado en sus efectos, ya que afectaría el derecho de propiedad de la 
empresa desarrolladora del condominio, creando condiciones que no se cumplen en la realidad material.   
 
Finalmente la Dirección Jurídica expresó la conducta de los funcionarios que intervinieron en la aprobación del 
permiso de construcción No 5922, se ajusta al principio de legalidad consagrado en el artículo 11 constitucional 
desarrollado en el ordinal 11 de la Ley General de la Administración Pública y lo dispuesto en dictamen C-217-
2000 de la Procuraduría General de la República. Por lo anterior, la citada Dirección estimó que lo procedente, 
era rechazar en todos sus extremos la denuncia por incumplimiento del Plan Regulador del Cantón de Belén, 
presentada por la señorita  Probst en su gestión de fecha ocho de mayo del presente año. 
 
DECIMO TERCERO: Que el oficio DJ-207-2003 emitido por la Dirección Jurídica el nueve de junio del año en 
curso, fue notificado en la misma fecha a la señora Probst al fax, señalado para tal efecto. 
 
DECIMO CUARTO:  Que en virtud de la denuncia interpuesta por la señora Andrea Probst, con relación a una 
presunta infracción o violación a lo dispuesto en el inciso c) del artículo 33 de la Ley Forestal ( Ley No 7575), al 
no respetarse, según la denunciante, la zona de protección del Río Bermúdez por parte de los personeros de la 
empresa Sunrise Golden Gate CR S.A, y la empresa constructora, al estar edificando en la parte trasera del lote 
dentro de la referida zona, el condominio horizontal denominado Residencial Campos de Cariari OC-319011, 
compuesto de seis filiales, la Municipalidad de Belén, Dirección del Area de Salud - Belén Flores del Ministerio de 
Salud y la Oficina del Contralor Ambiental del Ministerio del Ambiente y Energía, han emprendido una serie de 
acciones e inspecciones en el lugar. No obstante lo anterior, el diecinueve de mayo del año en curso, el Contralor 
Ambiental emitió un informe preliminar de inspección ocular, sin que a la fecha se haya resuelto en definitiva el 
asunto.  
 

CONSIDERANDO UNICO 
 

I. EN CUANTO AL FUNDAMENTO CONSTITUCIONAL Y LEGAL DEL RECURSO DE REVISIÓN EN 
EL CASO CONCRETO: El artículo 173 de la Constitución Política consagra lo siguiente: “... Los 
acuerdos municipales podrán ser: 1) Objetados por el funcionarios que indique la ley, en 
forma de veto razonado; 2) Recurridos por cualquier interesado...”.  Del texto constitucional se 
desprende que efectivamente los acuerdos del Concejo Municipal son impugnables, pero ¿qué 
sucede con los actos dictados por los restantes órganos que conforman la organización municipal?. 
Sobre el particular el Dr. Ernesto Jinesta Lobo, señala en lo que interesa, lo siguiente: “...Nótese que 
el texto constitucional hace referencia a la impugnación de “acuerdos municipales”  por lo 
que podría interpretarse que, en sentido estricto, éstos son, únicamente, aquellos que emanan 
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del órgano deliberante y colegiado de la corporación territorial, esto es, del Concejo Municipal. 
Sin embargo, la Ley General de la Administración Pública, al definir la tipología de los actos 
administrativos, entiende por acuerdos aquellos actos administrativos concretos, esto es, que 
van destinados a un sujeto identificado (artículo 120, párrafo 1, íbidem) y, de otra parte, 
denominada resoluciones a los “...acuerdos que decidan un recurso o reclamo administrativo 
(artículo 121 párrafo 3, íbidem). Desde ese punto de vista, el legislador, al definir el acuerdo, 
tomó en consideración el alcance subjetivo de la eficacia de un acto administrativo general o 
concreto- y no la naturaleza el órgano que lo dicta, esto es, si es unipersonal o colegiado 
puesto que, estos tipos de órganos pueden dictar acuerdos.  

 
Es así como debe entenderse que los acuerdos municipales no son solo aquellos dictados por el Concejo 
Municipal, sino todos los emanados de un órgano administrativo –unipersonal o colegiado- que le 
resuelve a algún municipe- vecino del cantón- una petición, solicitud o recurso en el ejercicio de una 
potestad de imperio: Por lo anterior, también, esos acuerdos municipales deben ser susceptibles de 
impugnación por los interesados...”. ( JINESTA LOBO Ernesto, Revista Ivstitia, año 14, No 162-163, “ Los 
recursos administrativos en materia municipal y la función de la  Sección Tercera del Tribunal Contencioso 
Administrativo).  Por su parte, el artículo 163 del Código Municipal establece “...Contra todo acto no emanado 
del Concejo y de materia no laboral, cabrá recurso extraordinario de revisión, cuando no se hayan 
establecido oportunamente los recursos facultados por los artículos precedentes de este capítulo, 
siempre que no hayan transcurrido cinco años después de dictado el acto y este no haya agotado 
totalmente sus efectos, a fin de que no surta ni siga surtiendo efectos. 
 
El recurso que se interpondrá ante el Concejo, lo acogerá sólo si el acto fuera absolutamente nulo...”.  En  
consecuencia, para poder resolver en relación con la admisibilidad del recurso, es necesario analizar previamente 
si se cumplen los requisitos que dispone el artículo 157 del Código Municipal. 
 
II. EN CUANTO A LOS REQUISITOS DE ADMISIBILIDAD DEL RECURSO EXTRAORDINARIO DE REVISIÓN  
(ARTÍCULO 157 CODIGO MUNICIPAL).  En aplicación de lo preceptuado en el artículo 163 del Código 
Municipal, para la interposición de este tipo de recursos son necesarios, el cumplimiento de los siguientes 
requisitos: 
 

a) Respecto de todo acuerdo municipal contra el que hubiere procedido al apelación y ésta no hubiere sido 
interpuesta en tiempo. 

b) Que no hayan transcurrido cinco años desde el dictado del acto. 
c) Que el acto no haya agotado todos sus efectos. 
d) Que se trate de un acuerdo absolutamente nulo. 

 
En cuanto al exámen de los presupuestos indicados en el artículo 163 íbidem, son exactamente los mismos que 
se estipulan en el artículo 157 de dicho Código, para el caso de los actos no emanados del Concejo Municipal  la 
única diferencia que se presenta, es que se exige que no hayan transcurrido cinco años desde el dictado del acto, 
en tanto que para los actos emanados del Concejo Municipal, se exige no hayan transcurrido más de diez años 
desde el dictado del acto que se impugna.  En el presente caso,  a la señora Probst, al tenor de lo preceptuado en 
el artículo 275 de la Ley General de la Administración Pública, le asiste un interés actual, propio y legítimo para 
formular y plantear el recurso, toda vez que colinda con el lote en el que se desarrolla la construcción del 
condominio en cuestión y eventualmente podría verse afectada por alguna situación propia de la construcción, a 
pesar que no ha demostrado daño o perjuicio alguno a  la presente fecha. Asimismo es evidente que la 
recurrente, no hizo valer los recursos ordinarios de ley (revocatoria y apelación), en contra del permiso de 
construcción No 5922 otorgado a la empresa Sunrise Golden Gate de C.R, ya que nunca fue parte directa en el 
asunto.  
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En forma adicional, el acto que se impugna no ha agotado todos sus efectos, la construcción no finalizado al día 
de hoy, sin embargo estimamos que no se ha verificado nulidad alguna en el otorgamiento del premiso descrito, 
razón por la que no sería procedente ordenar la suspensión de la obra. 
 
III. EN CUANTO A LAS NULIDADES ALEGADAS POR LA RECURRENTE.  En la fase de admisibilidad del 
recurso, se debe comprobar el cumplimiento taxativo de los presupuestos o requisitos que establece el artículo 
157 del Código Municipal, como condiciones para que se decrete la admisibilidad del recurso. Hemos señalado 
anteriormente, que en términos  generales, se han cumplido tres requisitos,  a saber: la legitimación que ostenta 
la señora Probst para interponer el recurso, el hecho de que no han transcurrido más de cinco años desde el 
momento en que se otorgó el permiso de construcción y que a la presente fecha no se han agotado los efectos 
del permiso de construcción,  al estar construyendo en la actualidad la empresa propietaria del inmueble en el 
que se desarrolla el condominio. No obstante lo anterior, consideramos que el acto de otorgamiento del permiso 
de construcción no está revestido de nulidad absoluta, o nulidad absoluta, evidente o manifiesta, o bien relativa.  
Con el propósito de abordar el tema de las nulidades de manera genérica, hacemos cita del dictamen C- 273-
2002 emitido por la Procuraduría General de la República, que en lo que resulta de interés sostuvo: 
 
“...El numeral 128 de la Ley General de la Administración Pública dispone que:  “...será válido el acto 
administrativo que se conforme sustancialmente con el ordenamiento jurídico, incluso en cuanto al móvil 
del funcionario que lo dicta”.  En ese sentido, la doctrina señala que en el derecho administrativo las 
exigencias del actuar de la Administración, orientado, por principio, hacia la consecución de un resultado 
conforme al interés público, impone la presunción de validez de las actuaciones administrativas, a partir 
de la cual el legislador, establece unos supuestos de gravedad con respecto a ese interés y aplica la 
sanción de nulidad ( GARCIA DE ENTERRIA, Eduardo y otro. “ Curso de Derecho Administrativo I. Civitas  
Ediciones, S.L., novena edición, Madrid, 1999, pág 602).  Esta presunción de validez de los actos 
administrativos la encontramos recogida en el numeral 176 de la Ley General de la Administración 
Pública, con la advertencia de que, en nuestro ordenamiento jurídico, aplica al acto relativamente nulo, 
excluyendo al que es absolutamente nulo. 
 
El numeral 158 de la Ley General nos indica que “será inválido el acto sustancialmente disconforme con 
el ordenamiento jurídico” ( párrafo 1), entendiendo que esas causas de invalidez se refieren, tanto a las 
infracciones sustanciales del ordenamiento, como a las normas no escritas ( párrafo 3) y dentro de tales 
están las reglas técnicas y científicas de sentido unívoco y aplicación exacta, en las circunstancias del 
caso ( párrafo 4).  De igual manera, será inválido el acto que en sus requisitos tenga faltas o defectos, 
manifestándose estos en forma expresa o implícita (párrafo 1). Entendiendo “por tales los materiales 
(subjetivos- competencia, legitimación, investidura, voluntad- y objetivos –motivo, contenido y fin) y los 
formales ( motivación, forma de expresión y procedimiento administrativo). De manera que constituye un 
error considerar que la invalidez se produce cuando faltan o son defectuosos, únicamente el motivo, 
contenido y el fin. La invalidez puede provenir, también por defectos u omisiones en la competencia, la 
legitimación, la investidura, la voluntad, la motivación, la forma de expresión o el procedimiento 
administrativo”. ( JINESTA LOBO Ernesto. “ Tratado de Derecho Administrativo, Tomo I ( Parte General)”. 
Biblioteca Jurídica DIKE, San José, 2002, pág 397). 
 
Ahora bien, los grados de invalidez de los actos administrativos o, las clases de nulidades, las 
encontramos recogidas en los artículos 165, 167 y 168 de la Ley General de la Administración Pública. 
Habrá nulidad relativa cuando algún elemento del acto esté sustancialmente viciado o es imperfecto y, 
cabe nulidad absoluta, si ese defecto o vicio en un elemento existente del acto es lo suficientemente 
grave que impide la realización de su fin, como si faltara totalmente un elemento esencial de éste. (Ortiz 
Ortiz Eduardo, “Nulidades del Acto Administrativo en la Ley General de Administración Pública (Costa 
Rica), Revista del Seminario Internacional de Derecho Administrativo, Colegio de Abogados, 1981, pág 
445).  Para nuestro interés, es necesario advertir que el tipo de nulidad que puede ser analizada por este 
Órgano Asesor, en condición de contralor de legalidad ( artículo 173 de la Ley General), es la que además 
de absoluta, es evidente y manifiesta. En este sentido, en dictamen C-062-88 señalamos que:  “...este tipo 
de nulidades está referida a la existencia de vicios del acto que sean notorios, claros, de fácil captación, 
donde no se requiere mayor esfuerzo y análisis para su comprobación, ya que el vicio es evidente, 
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ostensible, manifiesto y de tal magnitud y consecuencia, que hace que la declaratoria de nulidad absoluta 
del acto sea consecuencia lógica, necesaria e inmediata, dada la certeza y evidencia palpable de los 
vicios graves que padece el acto de que se trata”. ( Ver además los dictámenes C-019-87, C-104-92, C-051-
96)...”. 
 
En el dictamen  de la Dirección Jurídica de esta Corporación Municipal DJ 114-2001, de fecha veintitrés de julio 
del año dos mil uno, se expresó en lo conducente:  “...Se puede decir con sobrado criterio que hay nulidad 
absoluta de un acto cuando la gravedad de la infracción al ordenamiento jurídico impide la realización de 
los fines públicos previstos para la concreta función administrativa que se ejerce.  La Ley General de la 
Administración Pública niega rotundamente la posibilidad de que el acto administrativo absolutamente 
nulo se presuma legítimo, de acuerdo con lo establecido en el artículo 169, de esta manera, tal acto 
tampoco produce efectos jurídicos.  Por otra parte, el acto absolutamente nulo no puede ejecutarse, pues 
el artículo 169 de la citada Ley General dice tajantemente: “...No se presumirá legítimo el acto 
absolutamente nulo, ni se podrá ordenar su ejecución”-  Esta prohibición de no ejecutar un acto de esta 
naturaleza  “...es una conclusión lógica derivada de la ilegitimidad flagrante del acto y de su ineficacia 
intrínseca... 
 
Pues bien, como únicamente los actos eficaces gozan del tal prerrogativa y, como vimos...los actos 
absolutamente nulos son intrínsecamente ineficaces, en consecuencia, estos carecen del privilegio de 
ejecutoriedad.2  La prohibición de la ejecución no se queda en una declaración pura y simple, sino que la 
Ley General de la Administración Pública, en su artículo 170.1, establece la responsabilidad civil de la 
Administración o civil, administrativa y eventualmente penal del servidor, si esta llega a darse.  Un último 
aspecto a considerar es que el acto absolutamente nulo no se puede convalidar, esto significa que no se 
podrá arreglar a derecho por saneamiento ni por convalidación...”.  En suma, del análisis de los motivos que 
la recurrente ha calificado como nulidades evidentes y manifiestas, estimamos que tal gravedad o invalidez, no 
existe.  En punto a lo anterior la Procuraduría General de la República en el dictamen C-140-87 del 14 de julio de 
1987, se reseño lo siguiente:  “...Por otra parte, en cuanto a esos dos adjetivos el Diccionario de la Real 
Academia Española de la Lengua, en relación con las acepciones que nos interesa expresa: 
 
“Evidente ( del Lat. evidens, -entis) adj. Cierto, claro, patente y sin la menor duda”. 
“Manifiesto, ta ( del Lat. manifestus) pp. irreg. De Manifestar 2 adj. Descubierto, patente, claro “. 
 
En forma acorde con el espíritu del legislador y con el significado de los adjetivos “evidente” y 
“manifiesta”, debe entenderse que la nulidad absoluta evidente y manifiesta es aquella notoria...”   No 
obstante lo expresado, haremos un breve recuento de las afirmaciones de la señora Probst para descartar la 
eventual existencia de alguna nulidad : 
 
1.En aplicación del principio del derecho, aplicable en materia de interpretación denominado “ plenitud del 
ordenamiento jurídico”, si bien el artículo 19 del Reglamento para el Otorgamiento de Permisos de Construcción 
de la Municipalidad de Belén, señala:  “... Si la oficina de Ingeniería Municipal, encontrare correctos los 
planos y completa la información, remitirá la solicitud de Permiso de Construcción al Concejo para su 
aprobación...”, quien en definitiva aprueba el plano de construcción es el Ingeniero Municipal, tal y como lo 
establece el artículo 83 de la Ley de Construcciones y la Ley Orgánica del Colegio de Federado de Ingenieros y 
Arquitectos. Por otra parte los permisos de construcción en el original son firmados, no así las copias. 
 
2. No es cierto que se irrespetaran los criterios del Plan Regulador para Zonas Residenciales de Baja densidad 
para Belén (art. 3.1 y 14.1), por el contrario,  se cumple con el criterio de densidad de 100 habitantes por 
hectárea,  tal y como se señaló en el oficio UR-VP-039-99, suscrito por los Arquitectos del Instituto Nacional de 
Vivienda y Urbanismo Francisco Mora Protti, Jefe del Departamento de Visado de Planos y Edgar Cárdenas A, 

 
2 Saborio Valverde Rodolfo, Eficacia e invalidez del acto administrativo,  segunda edición, Ediciones SEINJUSA, San José, 

1994, p. 100. 
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encargado de Condominios, en aquella época. En dicho oficio se señala que en una zona residencial de baja 
densidad, la densidad máxima es de 100 habitantes por hectárea, por lo que para el condominio Acacia 
(Condominio de 960.47 M2, de cuatro viviendas y que se ubica en la misma zona en el que se localiza el 
condominio Residencial Campos de Cariari), se estableció que la cantidad máxima permitida  de habitantes, para 
dicho condominio es 10 personas. Por otra parte se aplican los criterios de la Ley de Condominios, por lo que no 
rige el criterio del área mínima para esta zona de 500 m2 por vivienda. De ahí que se autorizara la construcción 
de un condominio de seis filiales.  
 
3. En cuanto a los retiros que debe cumplir el condominio, este Concejo Municipal, mediante acuerdo tomado en 
Sesión Ordinaria No 36-2003 celebrada el veinte de mayo del dos mil tres, dispuso mantener los retiros laterales 
de 1.50 metros, debido a que constan en los planos que fueron aprobados con el permiso de construcción  No 
5922 
 
4. En relación con la afirmación de que  la entrada al proyecto  debe ser de 6 metros con fundamento en  el 
artículo VI.3.2 Reglamento de construcciones, no 5 metros como supuestamente sucede, es incorrecto. Esta 
norma no aplica para el caso de condominios. Por su parte, el argumento de que el ancho de la calle interna 
deben ser 7 metros y no 5 metros, según el artículo 22.1 del citado Reglamento es incorrecto. La sección 
transversal de la calle o derecho de vía  es de 7 metros (5 metros corresponde a calzada o calle asfaltada y 1 
metro a cada lado de acera). 

 
5. El condomino cumple con las medidas frontales de cada filial, y en relación con los cuestionamientos sanitarios 
y urbanísticos del proyecto, en aplicación de lo ordenado en el artículo 3 de la Ley No 8220 ( Ley de Protección al 
Ciudadano del Exceso de Requisitos y Trámites Administrativos), no podríamos cuestionar las competencias del 
Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo y del Ministerio de Salud al aprobar los planos constructivos.  Así las 
cosas, se desprende de todo lo dicho, que el permiso de construcción No 5922 de fecha veintiocho de enero del 
dos mil tres, otorgado a favor de la Sociedad Sunrise Golden Gate de CR. S.A, cédula jurídica 3-101-318967, con 
dirección en “La Asunción de Belén, 75 metros sur del Club Cariari, se ajusta a derecho, y del exámen y estudio 
del recurso no se observa que exista un vicio que produzca nulidad absoluta evidente y manifiesta, para acceder 
al recurso extraordinario de revisión, al tenor de la doctrina contenida en el artículo 166 de la Ley General de la 
Administración Pública, por lo que lo procedente es rechazar  y declarar la inadmisibilidad del Recurso planteado, 
lo que se ordenará en la parte dispositiva de la presente resolución. 
 

POR TANTO 
 
Por unanimidad y en firme, de conformidad con los argumentos expuestos y con fundamento en los artículos 169 
y 170 de la Constitución Política, 163  siguientes y concordantes del Código Municipal,  artículo 14. 4 del Plan 
Regulador Para el Cantón de Belén, Publicado en el Alcance N0 4 a La Gaceta No 19 del veintiocho de enero del 
año mil novecientos noventa y siete, Ley Reguladora de la Propiedad en condominios ( Ley No 7933), este 
Concejo resuelve rechazar y declarar la inadmisibilidad del Recurso de Revisión por nulidad absoluta y evidente, 
presentado por la señora Andrea Probst en contra del permiso de construcción No 5922 de fecha veintiocho de 
enero del dos mil tres, otorgado a favor de la Sociedad Sunrise Golden Gate de CR. S.A, cédula jurídica 3-101-
318967, con dirección en “La Asunción de Belén, 75 metros sur del Club Cariari, quedando el referido permiso 
sujetos a las condiciones y requisitos establecidos al momento de su aprobación de conformidad con el 
ordenamiento jurídico aplicable. Contra la presente resolución son procedentes los recursos de revocatoria y 
apelación, pudiendo ejercerse uno o ambos recursos dentro del plazo de cinco días hábiles, contados a partir del 
día siguiente hábil al recibo de la notificación de la misma.  NOTIFIQUESE.     
 
SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Someter a estudio del Concejo Municipal. 
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INFORME DEL AREA DE SERVICIOS PUBLICOS. 

ARTICULO 31.  Se conoce correo electrónico del Ing. Allen Moya, quien informa que de acuerdo a la Resolución 
No.631-2003-SETENA, hay que cumplir con una serie de requisitos para contar con la viabilidad ambiental del 
proyecto de ampliación del cementerio, en este caso específico con una declaración jurada de compromisos 
ambientales, por esta razón le solicito el visto bueno del Concejo Municipal. 

NUMERO DOSCIENTOS DOCE: Ante mi, XXXXXXX , Notario Público con oficina en XXXX de paso por Belén  
primero, comparece, el señor Víctor Manuel Víquez Bolaños , mayor, casado  una vez,  vecino de San Antonio de 
Belén, Heredia , portador de la cédula de identidad numero cuatro-ciento dos- novecientos cincuenta y cinco, en 
su condición de ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DE BELÉN, para el período que abarca del tres de febrero 
del año dos mil tres y que concluirá el cuatro de febrero del dos mil siete, cédula de persona jurídica tres-cero 
cero  catorce-cero cuarenta y dos mil cero noventa-trece, juramentado en sesión extraordinaria, número nueve, 
dos mil tres, celebrada el treinta de enero del mismo año, y dice: Que debidamente juramentado por el suscrito 
Notario, y advertido de las penas con las cuales la ley castiga la falsa declaración es su deseo declarar lo 
siguiente: Que hace la presente declaración jurada de compromisos ambientales con la Secretaria Técnica 
Nacional Ambiental SETENA, organismo adscrito al Ministerio de Ambiente y Energía, de conformidad con el 
acuerdo del Concejo Municipal de Belén, según Sesión Ordinaria número xx - dos mil tres, del xx de xx del dos 
mil tres, CAPÍTULO..., ARTÍCULO, ratificando que, su representada en cumplimiento de las disposiciones del 
expediente administrativo número 239-2003–SETENA, proyecto de Ampliación del Cementerio Municipal a 
nombre de la Municipalidad de Belén, desea declarar que en la fase constructiva de la ampliación del Cementerio 
Municipal se acoge a los siguientes compromisos: A) El proyecto consiste en la ampliación del Cementerio 
Municipal, proyecto que se desarrollará en la finca Propiedad de La Municipalidad de Belén, inscrita en el 
Registro Público, Partido de Heredia, Folio Real Matrícula Número Ciento treinta mil ochocientos treinta y tres- 
cero-cero-cero, que es un terreno con un área de cuatro mil trescientos treinta y cinco metros con setenta y seis 
decímetros cuadrados, con capacidad para la construcción de mil cuarenta y cuatro nichos, situado en el Distrito 
Segundo, La Ribera, Cantón Sétimo, Belén, de la Provincia de Heredia. En la primera etapa serán construidos 
ciento ocho nichos y el resto se programará según la ocupación. El proyecto incluye la construcción de la tapia 
perimetral, y un núcleo de servicio que incluirá servicios sanitarios, bodega para herramientas,  pileta para el 
lavado de utensilios, una oficina y una Capilla de Nichos para la colocación de cofres con cenizas de cremación. 
Además se realizarán algunas obras secundarias como la demolición de setenta y cuatro metros lineales de tapia 
existente, demolición de la capilla y la bodega existentes, construcción de un estar bajo cubierta y de una fuente 
tipo pedestal. Durante la etapa constructiva se utilizará el siguiente equipo: una retroexcavadora (back hoe), una 
batidora eléctrica y herramientas como palas, picos, macanas, martillos, etc. Se estima que el personal a utilizar 
será de seis personas. B) El proyecto involucra un movimiento de capa vegetal y tierra de mil doscientos metros 
cúbicos, material que será utilizado en la sustitución de suelos en lotes municipales por la Unidad de Obras de 
esta Municipalidad y el cual será transportado en vagonetas debidamente equipadas con capotes para evitar la 
contaminación del aire con partículas de polvo C) Durante toda la etapa constructiva y mientras no se haya 
instalado el zacate, se implementará un programa de riego continuo para evitar la generación de polvo y la 
contaminación atmosférica, a menos que las obras se desarrollen en la época lluviosa. D) Los desechos sólidos 
reutilizables obtenidos durante el proceso constructivo, tales como formaleta, varillas, etc. serán reutilizados en 
otros proyectos municipales elaborados por la Unidad de Obras de esta Municipalidad. Los desechos ordinarios 
que no sean reutilizables, como bolsas de papel, así como los escombros, serán transportados al Relleno 
Sanitario de los Mangos de la empresa WPP Continental de Costa Rica, con la cual la Municipalidad de Belén 
tiene un contrato del transporte, recolección y tratamiento de desechos sólidos que vence en el año dos mil cinco. 
E) Se instalarán cabañas sanitarias para el uso de los trabajadores. F) Durante la etapa constructiva no se 
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generará ningún tipo de contaminación sónica. G) El proyecto se desarrollará en terrenos muy estables y planos, 
por lo que no se presentará ningún proceso de erosión. H) Cumplir con la legislación ambiental de Costa Rica.  I) 
Cumplir con lo estipulado en el Plan de Gestión Ambiental.  J) Cumplir con el Reglamento General de 
Cementerios.  K)  El proyecto de construcción estará sometido al trámite de contratación administrativa y el 
adjudicatario deberá respetar las disposiciones y compromisos solicitados por la SETENA.- Reitero que las 
anteriores manifestaciones las realizó con carácter de DECLARACIÓN JURADA.- El suscrito Notario da fe que 
dicho compareciente jura decir la verdad en relación con los compromisos aquí estipulados con SETENA, y que 
los datos rendidos son legítimos y verdaderos conforme al acuerdo Municipal supra indicado, el cual he tenido a 
la vista y cuya copia conservo en mi Archivo de Referencias.- Es todo.- Expido un primer testimonio. Leído lo 
escrito por el compareciente dicho, lo encuentra conforme y en fe de lo anterior firmamos juntos en San Antonio 
de Belén, a las diez horas del día veinticinco de junio del año dos mil  tres. 
  
SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Aprobar la Declaración de Compromisos Ambientales, sobre el expediente 
administrativo número 239-2003–SETENA, proyecto de Ampliación del Cementerio Municipal a nombre de la 
Municipalidad de Belén. 
 
INFORME DEL  ÁREA DE ASISTENCIA ADMINISTRATIVA FINANCIERA. 
 
ARTICULO 32.  Se conoce el Oficio MEM 100-2003 de Jorge González, con relación a la Modificación de Oficio 
09-2003 aprobada con ese Concejo Municipal en la Sesión Ordinaria 40-2003, celebrada el tres de junio del 
presente año y después de revisar dicha modificación se determinó: 
 

1. Que en el punto 2 de la justificación de la Modificación Interna 09-2003, se indicó que se realiza un 
traslado de presupuesto entre las subpartidas de “Compensación de Vacaciones” y “Suplencias” entre 
otras, todas de la partida “Servicios Personales” por la suma de ¢45,566.67 (Cuarenta y cinco mil 
quinientos sesenta y seis colones con 67/100), además de la subpartida “Seguro de riesgos 
profesionales”  de la partida “Servicios No Personales”, por la suma ¢458.50 (Cuatrocientos cincuenta y 
ocho colones con 50/100) 

 
2. Que en el artículo 1 inciso b., del Reglamento de Modificaciones Internas a los Presupuestos Municipales 

indica:  “Solo podrán ser afectadas por modificación interna las partidas de SERVICIOS NO 
PERSONALES, MATERIALES Y SUMINISTROS Y MAQUINARIA Y EQUIPO, siempre y cuando no se 
trate de aportes en especie que se consideran en dichos rubros.”  Dado lo anterior y que por un 
error de esta Dirección, se incluyó un movimiento presupuestario en contra de lo dispuesto en el artículo 
1 inciso b., del Reglamento  de Modificaciones Internas a los Presupuestos Municipales, le solicito a ese 
Concejo Municipal, dejar sin efecto los movimientos planteados de las subpartidas  denominadas: 
“Compensación de vacaciones”, “Suplencias” , “Decimotercer mes”, “Cargas Sociales” y “Seguro de 
riesgos profesionales” , por un monto de ¢45,025.17 (Cuarenta y cinco mil veinticinco colones con 
17/100); donde el monto total de la Modificación interna de oficio No. 09-2003, será de ¢1,207,083.00 (Un 
millón doscientos siete mil ochenta y tres colones exactos). 

 
Con el propósito de enmendar el error cometido por esta Dirección, se solicita a ese Concejo Municipal tomar 
un acuerdo donde se n sin efecto los movimientos planteados de las sub-partidas  denominadas: 
“Compensación de vacaciones”, “Suplencias” , “Decimotercer mes”, “Cargas Sociales” y “Seguro de riesgos 
profesionales” , por un monto de ¢45,025.17 (Cuarenta y cinco mil veinticinco colones con 17/100); 
disminuyendo el monto total de la Modificación interna de oficio No. 09-2003, en la suma de ¢1,207,083.00 
(Un millón doscientos siete mil ochenta y tres colones exactos) 
 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA:  Dejar sin efecto los movimientos planteados de 
las sub-partidas denominadas: “Compensación de vacaciones”, “Suplencias” , “Décimo tercer mes”, “Cargas 
Sociales” y “Seguro de riesgos profesionales” , por un monto de ¢45,025.17 (Cuarenta y cinco mil veinticinco 
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colones con 17/100); por lo tanto el monto total de la Modificación interna de oficio No. 09-2003, será la suma de 
¢1,207,083.00 (Un millón doscientos siete mil ochenta y tres colones exactos). 
 
INFORME DE LA UNIDAD DE COMUNICACIONES. 
 
ARTICULO 33.  Se conoce Oficio 24-2003 de Ana Yancy Arce, en el que notifica cuál será la Agenda para la 
octava sesión del programa “Con los Vecinos” de las comunidades de San Antonio centro y Barrio San Isidro, la 
cual esta programada para el jueves 19 de junio a las 6:30 pm en el Salón Angel Sancasimiro. 
 

Agenda: 
 

6:30 pm. Bienvenida por parte del Presidente Municipal. 
6:35 pm. Rendición de cuentas:  exposición por parte del Concejo del tema escogido. 
7:15 pm. Espacio para comentarios y preguntas. 
7:30 pm. Presentación por parte de los vecinos de sus necesidades, inquietudes o dudas al Concejo 

Municipal. 
8:00 pm. Clausura por parte del Presidente Municipal. 
8:05 pm. Refrigerio. 
 
Según conversación con vecinos de estas dos calles algunas de las inquietudes para esta reunión serán: 
 
San Antonio Centro: 
 Asfaltado de las calles del casco central. 
 Chanceros en la esquina de Importadora Monge. 
 Problemas de viabilidad. 
 Salón Comunal para el centro de San Antonio. 
 Ausencia de parque recreativo. 
 Parques encerrados en Urb. Santa Marta y Guachipelín. 
 Inseguridad en calle frente Banco Popular y calle del ANDE. 

 
Veredas del Río. 
 Amenaza del Río Quebrada Seca. 
 Malos olores y ruido de la Empresa Aguilar y Solís. 

 
Barrio San Isidro. 
 Terminar aceras de Pollos del Monte a Puente San Isidro. 
 Río Quebrada Seca. 
 Viabilidad.  

 
CAPITULO V 

ATENCIÓN AL PUBLICO 
 

ARTICULO 34.  Se atiende a los señores José Arroyo y Arturo Montero del Comité Pro – Mejoras del Residencial 
Belén, manifiestan que la parada que proviene de Heredia, la derribaron y hace falta, la comunidad desea 
ubicarla frente a la Iglesia de Jesucristo de los Santos de los Últimos Días, además solicita un rótulo para colocar 
en el Residencial, que diga:  “No botar basura, caso contrario se le cobrará multa”, también señala que en el 
costado norte de la cancha siempre se forma un pozo de agua que debe eliminarse, solicita para ello que se 
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envíe un  back hoe para hacer una zanja que le de salida al agua,  asimismo solicita también la colaboración de la 
Municipalidad con materiales para que los vecinos se encarguen de reparar una parte de la misma cancha que 
está quebrada. Además indica que la correspondencia reciben llega con fechas vencidas, por ejemplo; cuando se 
les solicitaron los proyectos que pudieron haberse incluído en el presupuesto ordinario de este año. Sobre ese 
mismo tema, indicaron que necesitan asesoría, pues no están capacitados para poder cumplir con el requisito de 
determinar los montos de los proyectos.  
 
El Presidente Municipal Ing. William Murillo, les solicita reunirse con el Concejo de Distrito de La Ribera, para 
programar los proyectos en conjunto.  La información básica es lo que queremos y cuales son las prioridades. 
 
Además se atiende al señor Henry Escobar, en compañía de los jóvenes Mario Ramírez, Keyner Ramírez, Ronald 
Ortiz Arroyo, Jonathan Leal Retana, Dennis Angel Vásquez, Luis Guillermo Luna, Stiven Cedeño Valenciano, Luis 
Angel Castillo Ortiz, Jorge Cusicanqui Jinesta, Carlos F., Henry Villalobos, Jonathan Alvarez, José David Chaverrí 
Carvajal (quienes practican el skate).  El señor Escobar  manifiesta en primera instancia que agradece y felicita a 
Jimmy Araya, Delegado Cantonal, quien,  ante las reiteradas quejas de vecinos cuando estos muchachos toman 
las aceras o las calles con sus patinetas, en lugar de decomisarles las rampas que utilizan y hasta las mismas 
patinetas, los llevó él mismo al planché que hay en el Residencial Belén, para que practicaran su deporte sin 
obstruir el paso. La Síndica Propietaria Rita Guido, manifiesta que le parece importante el buscar soluciones a los 
problemas, pero se debe coordinar, porque si éstos muchachos se apropian de ese espacio, los niños más 
pequeños no podrán jugar, compartir con los papás o andar en bicicleta, por lo tanto habría que plantearse 
proponer un horario para vacaciones y días lectivos, donde por ejemplo lo utilicen de 2:00 pm a 7:00 pm 
recogiendo las rampas posteriormente.   
 
Dirigiéndose a los muchachos patinadores presentes en la sesión, la Síndica Popietaria Rita Guido les planteó el 
desafío de que se comprometan a limpiar esa imagen de que donde hay patinadores, hay drogas, alcohol y 
delincuentes potenciales, y que una buena manera de hacerlo sería que se involucren en el desarrollo de sus 
barrios, ya que es evidente que la falta de tiempo no es una limitación para ellos.  
 
Henry Escobar también mencionó que ya se negoció con el Director del Liceo de Belén para que también existan 
rampas en el Liceo.  En algunos sectores los vecinos les quemaron hasta las rampas, por eso hace falta un 
planché para patinaje en patineta. 
 

El Delegado Cantonal Jimmy Araya, narró que hace algunos días lo llamaron de Escobal  informándole de varios 
muchachos que  estaban en la calle con sus patinetas. Al llegar al sitio y confirmar que no estaban haciendo nada 
que mereciera sanción, pensó rápidamente y les propuso si más bien no les parecería mejor ir a patinar al sitio ya 
citado del Residencial Belén, siempre y cuando tuvieran buena conducta.  Considera el delegado Araya que está 
claro que esa es una solución momentánea porque no tienen un lugar para realizar ese deporte, el cual considera 
que se debe incentivar. Planteó que tanto los vecinos como los interesados deben ponerse de acuerdo: “Sería 
importante por parte del Comité del Residencial Belén, aclarar a los muchachos las condiciones para que puedan 
usar ese espacio, mientras no se cuente con otro lugar mejor y ver después que va a pasar a futuro. 
 

La Regidora Suplente Yinneth Céspedes, les sugiere a los muchachos reunirse con el Comité del Residencial, 
para que exista un compromiso de ambas partes. 
 
El Presidente Municipal Ing. William Murillo, expresa que: “El día de hoy los muchachos han conocido al Concejo, 
a la Alcaldía Municipal y por el momento es muy sabio, prudente y oportuno este encuentro y diálogo entre el 
Delegado Cantonal Jimmy Araya, Henry Escobar y el Comité de Residencial”. Sin embargo, considera que, 
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aunque son de recibo las inquietudes de estos muchachos, no se sería responsable de nuestra parte adquirir hoy 
un compromiso formal de construir un espacio para los skaters, pero sí queda la inquietud de buscar soluciones, 
porque se trata de un deporte que interesa a muchos..  Espera que en los próximos meses se pueda tener una 
respuesta pero que mientras tanto, puedan desarrollar la actividad en forma responsable habiendo propiciado 
todos los interesados en este tema,  un ambiente de diálogo y tolerancia. 
 

ARTICULO 35.  Se atiende a los señores José Alberto Rodríguez González, Blanca González, Alicia Arroyo 
Rodríguez, Luis Diego Rodríguez, Geovani O., Andrea Ortiz Arroyo, Juan Carlos Villalobos, Geovanny Ortiz, 
Martín Arroyo Rodríguez, Gonzalo Hernández, Vecinos de la Sorda, manifiestan que en enero del 2003 se realizó 
una Sesión Con los Vecinos en Barrio Fátima y se planteó como un compromiso de la Municipalidad la 
construcción del alcantarillado, cajas tragantes y acera, cordón y caño, por las inundaciones que ponen en peligro 
a los vecinos del sector conocido como La Sorda.  El Alcalde Municipal Víctor Víquez, aún no había asumido 
funciones y en aquella ocasión, José Zumbado, –Director del Área Técnica Operativa, formuló un presupuesto de 
aproximadamente ¢10.000.000.00.  El monto de la obra como se ve, era bastante caro, por lo hace unos días se 
reunió con el Alcalde Municipal Víctor Víquez y le planteó la construcción de entubado, cordón y caño solamente 
frente a las propiedades afectadas y se planteó un nuevo presupuesto de solamente ¢2.000.000.00 
aproximadamente, contando con la colaboración de la comunidad, mujeres y niños inclusive, con la mano de 
obra.   
 
La Junta Directiva de la Asociación, finaliza en el mes de noviembre y desean ver concluído dicho proyecto. 
 
La Regidora Propietaria Mariana Chaves, consulta si el presupuesto de ¢10.000.000.00 incluye a ambos lados de 
la vía el entubado. 
 
El Regidor Propietario Erick Villegas, manifiesta que es importante que la Municipalidad apoye el proyecto y se 
pueda construir antes de que finalice el invierno, porque es importante salvaguardar la integridad de las personas, 
considera que se deben buscar los recursos económicos para realizar el proyecto. 
 
El Alcalde Municipal Víctor Víquez, expresa que en diálogo con José Zumbado, Director del Área Técnica 
Operativa,  analizaron la posibilidad de que dicho proyecto se tome del rubro de obras hidráulicas, por lo que 
solicita autorización para utilizar un poco de ese recurso económico y dar solución a esta urgencia, realizando por 
lo pronto solamente una parte del  proyecto completo, originalmente planteado. 
 
El Vicepresidente Municipal Marco Tulio Chacón, manifiesta que es evidente que el Concejo Municipal no puede 
dejar pasar esta solicitud, porque hay una responsabilidad de solucionar los problemas de la gente, y en ese 
sentido no le ve ninguna objeción al proyecto para que sea atendido lo antes posible.  Sin embargo. No ve razón 
para tomar recursos del rubro de obras hidráulicas que están mayoritariamente destinados a enfrentar el 
problema del Rió Quebrada Seca cuando también hay muchos proyectos que tampoco se han iniciado y dichos 
recursos económicos se van al superávit. Hay recursos suficientes en proyectos de alcantarillado pluvial que aún 
no se han utilizado y es de allí que deben tomarse para hacer frente a este caso. 
 
El Presidente Municipal Ing. William Murillo, expresa que existe una necesidad y desde el mes de enero en la 
Sesión Con los Vecinos en Barrio Fátima, se recogió la inquietud sobre el problema de inundaciones, es de recibo 
la inquietud y se discutirá durante la sesión, para analizar como buscar recursos económicos, para atender esta 
situación que se puede llamar de emergencia, sobre todo en el periodo lluvioso, además aprovechando la opción 
de la mano de obra, se pueden buscar recursos para atender el problema, para que en los próximos días a través 
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de la Alcaldía Municipal, se pueda coordinar e iniciar el proyecto.  Agradece la visita y a través de la Asociación 
se les informará de la posibilidad de iniciar el trabajo en las próximas semanas. 
 
SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Encargar a la Alcaldía Municipal de analizar junto con Área Técnica 
Operativa esta solicitud para incorporarla dentro del Plan de Cordón, Caño y Alcantarillado programado para el 
presente año. 
 
ARTICULO 36.  Se atiende a las señoritas Jessica Sheffield y Laura Martínez de CERENA H2O, quienes realizan 
la siguiente exposición: 
 

Programa de Educación Ambiental en el Liceo de Belén. 
 

Hacia la Conservación de la Micro Cuenca Río Bermúdez. 
 

Los participantes:  Cuarenta y un jóvenes de décimo año y diez jóvenes de octavo año son los participantes del 
programa, 58% mujeres, 42% hombres. 
 
Clases guía:  Las clases guías son impartidas los lunes para los estudiantes de octavo y los miércoles y jueves 
para los estudiantes de décimo.  Las clases guías son impartidas en horas extra-clase y para algunos estudiantes 
de décimo año sirven como su trabajo comunal.  Guías del programa: 
 
 Jessica Sheffield Zamora – Representante CERENA H2O – Bióloga Marina.  
 Carlos Soto – Profesor de Ciencias del Liceo de Belén. 
 Cinthia Segura Segura – Representante de CERENA H2O – Química Ambiental. 
 

Bitácora  

Clase 1 
Introducción  

Presentación del proyecto H2O y motivación para participar en pro de los 
recursos naturales. 

Clase 2 
Introducción al tema del agua  

Se utiliza la guía didáctica del proyecto para tocar puntos como: 
 La molécula del agua. 
 Ciclo del agua. 
 Importancia del agua. 
 Disponibilidad del agua. 
 Fuentes de abastecimiento de agua. 

Clase 3 
Continuación del tema – agua  
 
 
 
Recortes de periódico relacionados con el recurso hídrico 

Se utiliza la guía didáctica y se tocaron los siguientes puntos: 
 Contaminación del agua. 
 Sustancias contaminantes del agua. 
 Efecto de la contaminación en la salud humana producción de 

alimentos , producción pesquera y turismo. 
Lectura y discusión de recortes relacionados con el recurso hídrico. 

Clase 4 
Redacción de un artículo o tema referente a recursos 
naturales o el agua. 
Feria científica. 
 
Navegar en Internet. 

Los temas o artículos escritos por los muchachos serán publicados en un 
periódico local. 
 
El Club H2O expondrá temas relacionados con el agua durante la feria 
científica. 
Se navegó en internet en páginas relacionadas con el recurso hídrico. 

Clase 5 
Elaboración de un colage  

Temas del colage 
 Agua fuente de vida en el planeta. 
 Cada gota de agua es importante no la desperdicies. 
 H2O la fórmula de la vida. 

Clase 6 Video de cortos educativos elaborado por la organización americana  
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Utilización de un video  One Earth y WWF, con mensajes sobre la importancia de los recursos 
naturales y la manera como cada uno de nosotros puede ayudar. 

Clase 7  
Utilización de un cuestionario  

Cuestionario para valorar los conocimientos que han adquirido los 
participantes del programa sobre el recurso hídrico.  

Clase 8 
Reforestación  

Invitación de Componentes INTEL, para reforestar arbolitos en las 
nacientes encontradas en sus instalaciones 

Clase 9 
Recolección de basura  

Se recogió basura en los alrededores del colegio para dar un ejemplo al 
resto de los estudiantes del Liceo. 

Clase 10 
Próximas 
Preparación del material del taller 

 

Clase 11 
Próximas 
Preparación del material del taller 

 

 
La Síndica Propietaria Margarita González, la felicita y le reitera su colaboración cuando la necesite. 
 

El Regidor Suplente Héctor Rodríguez, consulta cuándo se realizarán los muestreos en los ríos.  Recuerda que 
algunas empresas en el Cantón, contaminan los ríos “cuando nadie los ve”. La Alcaldía y el Concejo Municipal 
deben respaldar el proyecto e inspeccionar los fines de semana las plantas de tratamiento de las empresas que 
son finalmente destinadas a los ríos. 
 
La señorita Jessica Sheffield, informa que en el mes de setiembre iniciarán con los muestreos en los ríos. 
 

El Presidente Municipal Ing. William Murillo, agradece a la señorita Sheffield, el rendir cuentas sobre una 
reciprocidad de la Municipalidad de patrocinar el proyecto, eso habla de la seriedad del mismo y como lo han 
enfrentado, lástima que solamente le esté llegando al 5% de la población del Liceo de Belén, lo que plantea un 
reto para el año entrante.  Respecto al tema de monitoreo, este momento no es el más idóneo.  Además le alegra 
cómo se esta tratando el tema y como involucra además, el tema de cómo disponer adecuadamente de la basura. 
Le reiteró su reconocimiento a la seriedad con que se está trabajando.  El próximo taller del 4 de julio sería muy 
importante asistir, porque “el mundo del mañana ya no es de nosotros sino de los jóvenes y se debemos 
influenciarlo positivamente. 
 

La Regidora Propietaria Lorena Venegas, reitera su colaboración a la Señorita Sheffield y manifiesta que hace 
unos días asistió a un taller de capacitación en donde supo de que existe una especie de bambú más grueso que 
funciona para la protección de cuencas. 
 
El Vicepresidente Municipal Marco Tulio Chacón, manifiesta que es evidente el compromiso de la Municipalidad 
con el tema, y consulta qué proyecciones hay para desarrollar el proyecto más allá de este año.  Así las cosas, le 
recuerda a la señorita Sheffield  este es el momento más idóneo para presentar lo que sería la continuidad del 
proyecto a efectos de que este Concejo Municipal decida disponer algún recurso en el próximo Presupuesto 
Ordinario. 
 
SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Reconocer a través de Jessica Sheffield y Laura Martínez la responsabilidad 
de CERENA H2O en rendir cuentas sobre el Programa de Educación Ambiental en el Liceo de Belén “Hacia la 
Conservación de la Micro Cuenca Río Bermúdez”. 
 
ARTICULO 37.  Se atiende a los señores Carlos Rodríguez, Ricardo Hutt, Orlando Vilaplana, Petra Tussing, José 
Gerardo Chavarría, José Atiliano Barrantes, José Alfredo Sánchez, Ana María Booth, quienes expresan que 
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desde hace algunos años han trabajado en conjunto con la Municipalidad, pero dicha alianza se truncó en el mes 
de junio del año pasado, lo que influyó en el control del Plan Operativo para dar seguimiento a algunos proyectos 
específicos. Les preocupa la parte de infraestructura, bacheo, tienen problemas en la salida de Calle Morales 
donde camiones y autobuses pasan a gran velocidad y les preocupa que por dicho cruce llegan y salen 
autobuses con estudiantes de una  institución educativa ubicada en el Residencial. Además el Mall Real Cariari 
tira sus aguas negras hacia el Río Bermúdez y este a su paso por el Residencial Cariari emana olores 
insoportables a altas horas de la noche. Además les preocupa la seguridad al faltar iluminación en Calle Morales .   
 
Están preocupados en la parte de infraestructura, ya que el activo de las carreteras es sumamente caro, las 
alcantarillas están totalmente obstruidas y rebalsan, se abrieron huecos en las calles para realizar bacheo y aún 
esta pendiente de realizar.  
 
Es muy claro que el Mall Real Cariari tiene su cloaca abierta y en la noche sueltan las aguas negras hacia una 
quebrada, lo que es un delito, se han quejado en la Municipalidad y en el Ministerio de Salud y no se resuelve, 
estamos muy claros y entienden que el Mall Cariari, pertenece a Heredia pero la parte afectada es de Belen y el 
tema de las aguas negras es un tema de hace mas de diez años, cuando se construyo el Mall Cariari, se 
conectaron a la red de cloacas del Residencial Cariari.  Hace falta cumplimiento de leyes en cuanto al tema de la 
planta de tratamiento del Mall Cariari, la Unidad Ambiental puede gestionar con MINAE y Ministerio de Salud. 
 
También les preocupa que existen problemas de límites entre Heredia y Belén y existe un Plan Regulador que 
consideran se está violentando. Agregan que en algún momento existió un enlace con el Director del Área 
Técnica Operativa José Zumbado y dio respuesta a algunas inquietudes y proyectos, porque Ciudad Cariari crece 
todos los días y los ingresos son numerosos, por lo tanto solicitan soluciones prontas. Señalan también que el 
puente sobre el Rìo Bermúdez, al final de Calle Morales y  a la entrada de Bosques de Doña Rosa esta falseado 
por la cantidad de agua que viene de la carretera.  
 

El Presidente Municipal Ing. William Murillo, se refiere al tema de límites en Cariari, donde no hay ninguna duda, 
pero se les puede informar a los vecinos, que es a partir de la calle La Marina.  El año pasado se estableció una 
comunicación de los vecinos de Ciudad Cariari a través de la Regidora Suplente Emilia Villegas, pero ahora se 
puede dar a través del Concejo de Distrito de La Asunción, que es el canal de comunicación con el Concejo 
Municipal, porque el tema Cariari es muy amplio, es una área de un desarrollo muy importante para el Cantón.  El 
tema de la Calle Morales hacia la Ruta 111 esta contemplada dentro de la Agenda Cantonal, y sobre todo 
adquiera mayor relevancia con la instalación de la Empresa Amanco. En cuanto a la problemática de aguas en 
este momento se esta realizando un Estudio de Alcantarillado Sanitario y Residencial Cariari se está 
contemplando dentro del mismo, también existe una alternativa interesante y es que la Empresa Tica Tex tuvo 
una planta de tratamiento muy grande y cabe la posibilidad de que el alcantarillado sanitario de algunos sectores 
de Residencial Cariari puedan ser tratado en la misma. 
 
En cuanto al tema de la planta de tratamiento del Mall Cariari parece ser únicamente un depósito de aguas que 
no están siendo tratadas adecuadamente. Respecto al tema de alcantarillado pluvial se solicitó revisar dichas la 
tubería en los sectores problemáticos y la Alcaldía Municipal está realizando un análisis de las mismas.   
 
Finalmente manifiesta que estas audiencias con los vecinos es la forma de darnos cuenta de la realidad de los 
barrios, es claro que hay problemas dentro del desarrollo de las poblaciones, pero es importante priorizarlos para 
realizar una inmediata atención, hay algunos temas que requieren mas tiempo y en la Sesión que se realizara 
Con los Vecinos en Ciudad Cariari, espera llevar respuestas concretas.  Respecto al tema de bacheo y el drenaje 
de alcantarillas, les solicita promover con la Alcaldía Municipal una reunión para dar seguimiento al tema. 
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El Alcalde Municipal Víctor Víquez, expresa que en el tema de bacheo se realizo una negociación con el MOPT, 
para entregar piedra y recibir mezcla, pero se dañó la máquina y hasta el momento no se ha arreglado y los 
empleados municipales se adelantaron a realizar los cuadros en la carretera, por lo tanto se debió negociar con la 
Empresa Pedregal y tampoco han entregado el material, por esa razón se analiza la posibilidad de prescindir del 
contrato que se tiene con la cita Empresa.  Manifiesta que hace unos días visito con el Presidente Municipal la 
zona y respecto al tema de alcantarillado en la parte de Bosques de Doña Rosa se preparó un presupuesto en el 
orden de los ¢27 millones para restitución del alcantarillado. El proyecto debe realizarse aunque sea por etapas, 
igualmente la red vial debe solucionarse, el día de mañana se solicitara al MOPT un semáforo inteligente en la 
salida de Calle Morales y en el tema de la planta de tratamiento del Mall Cariari, analizara con la Unidad 
Ambiental los alcances para manejar el problema. 
 
En cuanto al recibo de la luz del parque por un monto de ¢80.000.00 aproximadamente, les solicita una copia del 
mismo, porque existe la posibilidad de que sea incorporado dentro de alumbrado publico por parte de la 
Compañía Nacional de Fuerza y Luz. 
 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Encargar a la Alcaldía Municipal de prestar atención a las quejas de los 
vecinos de Residencial Cariari y buscar soluciones prontas a los problemas denunciados. 
 

CAPITULO VII 
 

INICIATIVA DE LOS REGIDORES Y SINDICOS 
 

ARTICULO 38.  El Alcalde Municipal Vïctor Víquez, presenta el Oficio 184-2003 de Ronald Murillo, Coordinador 
Unidad de Bienes y Servicios, quien solicita realizar una modificación al Acuerdo tomado en la Sesión Ordinaria 
40-2003 de fecha 03 de junio del 2003, Capítulo VII, Artículo 48, donde se adjudicó la Licitación por Registro 001-
2003 “Adquisición de Suministros de Oficina para suplir las necesidades de todas las unidades durante el año 
2003”. 
 
CONSIDERANDO: 
 
 Que en el mes de diciembre del año pasado, se elaboraron las listas de necesidades de suministros de 

oficina para el presente año, se determino las cantidades de cartuchos a requerir en razón del equipo en 
servicio, por lo cual hay que declarar desiertos los siguientes ítem:  28. 29. 30. 33. 35. 37. 39. 40., 
adjudicados anteriormente a la oferta Ríos del Saber, disminuyendo el monto adjudicado a esta oferta por 
un total de ¢2.655.822.00 (dos millones seiscientos cincuenta y cinco mil ochocientos veintidós colones con 
00/100).  

 
 Que es pertinente disminuir la cantidad de los artículos contemplados en los ítem 23. 24. 25. 26., a Ríos del 

Saber, por un monto total de ¢954.039.00 (novecientos cincuenta y cuatro mil treinta y nueve colones con 
00/100). 

 
 Que a la empresa Distribuidora Ramírez y Castillo se le solicitó la ampliación de la vigencia de las oferta e 

indicaron que en los ítem 5. 6. 20. 21. 83. no pueden mantener los precios (por un monto de ¢398.315.00). 
Por tanto, se procedió a readjudicar a la siguiente mejor oferta, Ríos del Saber, los ítem 5. 6. 20. 21. 83. 
por un monto de ¢408.704.00 (cuatrocientos ocho mil setecientos cuatro colones con 00/100). 
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 Que el detalle de cantidades a disminuir y costo de cartuchos, Licitación Restringida 001-2003:  
 

ITEM TIPO 
Cantidad  

licitada 

Monto  

licitado 

Cantidad  

adjudicada 

Monto 

adjudicado 

29 777 T017 61 543,266.00 0  

28 777 T018 44 325,468.00 0  

37 640 S020187 33 274,824.00 0  

30 640 S020191 15 124,920.00 0  

39 980 T003 10 97,920.00 0  

35 980 T005 9 106,848.00 0  

23 C-80 T0321 254 2,487.168 162 1,586.304 

24 C-80 T0322 91 322.595.00 84 297.780 

25 C-80 T0323 92 326.140.00 88 311.960 

26 C-80 T0324 94 333.230.00 88 311.960 

      

33 800- S020089 84 699.552.00 0  

38 800- S020108 78 649.584.00 78 649.584 

40 850- S020108 25 208,200.00 0  

32 740 13 108,264.00 13 108.264 

37 740 33 274.824.00 0  

      

  936 6, 882.803 513 3,265.853 

 
 Que la nueva recomendación de adjudicación por ítem a los tres oferentes por un monto de ¢6.081.456.89 

colones de acuerdo el precio mas bajo de cada oferente. 
 

Oferta  Empresa  Monto  

1 Distribuidora Ramírez y Castillo, S.A. 592.449,64 

3 Nido Suministros (Ríos del Saber) 4.439.546,00 

4 Digital Suministros, S.A. 1.049.461.05 

  6.081.456,69 

 
SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA: PRIMERO: Modificar el acuerdo de la Sesión 
Ordinaria 40-2003 de fecha 03 de junio del 2003, Capítulo VII, Artículo 48, donde se adjudicó la Licitación por 
Registro 001-2003 “Adquisición de Suministros de Oficina para suplir las necesidades de todas las unidades 
durante el año 2003”. SEGUNDO: Declarar desiertos los ítem  28. 29. 30. 33. 35. 37. 39. 40. adjudicados a Ríos 
del Saber, disminuyendo el monto adjudicado es de ¢2.655.822,00.  TERCERO: Disminuir la cantidad de los 
artículos contemplados en los ítem 23. 24. 25. 26. adjudicados a Ríos del Saber, por un monto de ¢954.039,00. 
CUARTO: Dejar sin efecto la adjudicación de los ítem 5. 6. 20. 21. 83. a Distribuidora Ramírez y Castillo, por un 
monto de ¢398.315,00. QUINTO: Readjudicar los  ítem 5. 6. 20. 21. 83. a Ríos del Saber, por un monto de 
¢408.704.00. SEXTO: Mantener invariable los ítem y monto adjudicado a Digital Suministros por un monto de 
¢1.049.461,05. SÉTIMO: Adjudicar la Licitación por Registro 001-2003 “Adquisición de Suministros de Oficina 
para suplir las necesidades de todas las unidades durante el año 2003” a las empresas Distribuidora Ramírez y 
Castillo, S.A. por ¢592.449,64, Nido Suministros (Ríos del Saber) por ¢4.439.546,00, y Digital Suministros, S.A. 
por ¢1.049.461.05, para un total de ¢6.081.456,69. 
 

Sin más asuntos por tratar a las 10:45 p.m., concluye la Sesión Municipal. 
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Ana Patricia Murillo Delgado    Ing. William Murillo Montero 
Secretaria Municipal     Presidente Municipal 
 


