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Acta Sesión Ordinaria 67-2002 

 

24 de setiembre del 2002 

 

Acta de la Sesión Ordinaria N° 67-2002 celebrada por el Concejo Municipal de Belén, a 

las dieciocho horas del veinticuatro de setiembre del dos mil dos, en el Salón de Sesiones 

de la Municipalidad de Belén, en el Distrito San Antonio. MIEMBROS PRESENTES: 

REGIDORES PROPIETARIOS: Ing. William Murillo Montero, quien preside; Sr. Marco 

T. Chacón Sánchez, Vicepresidente; Lcda. Mariana Chaves Rodríguez; Sr. Erick Villegas 

González y Sra. Lorena Venegas Zumbado. REGIDORES SUPLENTES: Srta. Elvia 

González Fuentes, Arq. Héctor Rodríguez Campos, y Sr. Miguel Alfaro Villalobos. 

SINDICOS PROPIETARIOS: Sr. Juan Luis Mena Venegas.  FUNCIONARIOS 

MUNICIPALES:  Alcalde Municipal: Sr. William Alvarado Bogantes. Director Jurídico:  

Dr. Ennio Rodríguez Solís.  Secretaria Municipal: Sra. Viria Murillo Murillo.  

MIEMBROS AUSENTES: REGIDORES SUPLENTES:  Sra. Yineth Céspedes Serrano,  y 

Lcda. Emilia Villegas González.  SINDICOS PROPIETARIOS: Lcda. María Esmeralda 

Zamora Ulloa, Srta. Ana Guiselle Rodríguez Chaves; SÍNDICOS SUPLENTES: Sr. 

Hermes Vásquez Alvarado, y Sr. Luis Alberto Zumbado Carmona. 

 

CAPITULO I 

REVISIÓN DEL ACTA 

 

ARTICULO 1° Revisión del Acta N°64 de la Sesión Extraordinaria N°64-2002.  

 

El Presidente Municipal somete a aprobación el Acta N°64 de la Sesión Extraordinaria 

N°64-2002, celebrada el  doce de setiembre del año dos mil dos. 

 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  Aprobar  el Acta N°64 de la Sesión Extraordinaria 

N°64-2002, celebrada el  doce de setiembre del año dos mil dos. 

 

ARTICULO 2° Revisión del Acta N°65 de la Sesión Ordinaria N°65-2002.  

 

El Presidente Municipal somete a aprobación el Acta N°65 de la Sesión Ordinaria N°65-

2002, celebrada el  diecisiete de setiembre del año dos mil dos. 

 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  Aprobar el Acta N°65 de la Sesión Ordinaria N°65-

2002, celebrada el  diecisiete de setiembre del año dos mil dos.  

 

ARTICULO 3° Revisión del Acta N°66 de la Sesión Extraordinaria N°66-2002.  

 

El Presidente Municipal somete a aprobación el Acta N°66 de la Sesión Extraordinaria 

N°66-2002, celebrada el  diecinueve de setiembre del año dos mil dos. 
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SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  Aprobar el Acta N°66 de la Sesión Extraordinaria 

N°66-2002, celebrada el  diecinueve de setiembre del año dos mil dos. 

CAPITULO II 

ASUNTOS DE TRÁMITE URGENTE A JUICIO DEL PRESIDENTE MUNICIPAL 

 

ARTICULO 4°  El señor Presidente Municipal Ing. William Murillo Montero, recuerda al 

Concejo Municipal los temas para la agenda de la Sesión Extraordinaria del Jueves 26 de 

setiembre: 

 

5:30 p.m. Presentación de los Ing. Pedro Tamayo García y Sergio Arias Leitón del 

Laboratorio de Metrología, Gestión de la Calidad y Gestión Ambiental Adscrito a la 

Facultad de Ingeniería de la Universidad de Costa Rica,  sobre el Diagnóstico y 

Capacitación en Gestión de la Calidad en la Municipalidad de Belén. 

 

6:30 p.m. Presentación de Arturo Barboza y Patricia Chico E., funcionarios de Asuntos 

Corporativos de Intel, quiénes compartirán con el Concejo Municipal el interés de 

impartir cursos de capacitación sobre Cultura y Valores de Intel para la Comunidad. 

 

7:30 p.m.  Discusión y aprobación del Plan Operativo Anual y vinculación al Presupuesto 

del 2003 del Comité de Cantonal de Deportes y Recreación de Belén. 

 

ARTICULO 5° El señor Presidente Municipal Ing. William Murillo Montero, plantea al 

Concejo Municipal la iniciativa de celebrar una Sesión Extraordinaria jueves 3 de 

octubre, para tratar los siguientes temas: 

 
5:30 p.m. Informe sobre Encuesta Telefónica y Estrategia de Comunicación, Ana Yancy Arce, 

Unidad de Comunicación. 

6:15 p.m. Presentación sobre la Estrategia para implementación y diseño de parques, Henry 

Escobar. 

7:00 p.m. Atención de la Policía Municipal. Tema “Seguridad Ciudadana”. Invitados: Viceministra 

de Seguridad; María Fulmen. 

 

ARTICULO 6°  El señor Presidente Municipal Ing. William Murillo informa a los 

miembros del Concejo Municipal sobre la experiencia del sábado 21 de setiembre, día en 

que gracias a la organización del Comité Cantonal de Deportes se celebró el Día 

Internacional por La Paz. Teniendo una gran participación de Adultos Mayores.  E indicó 

que al vivir esta experiencia quiere plantear al Concejo Municipal la iniciativa para que 

el sábado 30 de noviembre del 2002, con el patrocinio de la Municipalidad de Belén se 

celebre una caminata por la Unidad Cantonal, como preámbulo de la elección directa de 

Alcalde, Vice-Alcaldes, Síndicos y Concejos de Distrito. 

 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA:  Primero:  Expresar el 

más Fraternal Reconocimiento a los Adultos Mayores que participaron en la I Caminata 

Local por la Paz, el pasado 21 de setiembre. Al Comité Cantonal de Deportes y 

Recreación, por la Organización y Apoyo, y a la Cruz Roja y a la Policía Municipal 

Segundo.  Aprobar la iniciativa del Presidente Municipal para realizar una caminata por 
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la Unidad Cantonal el sábado 30 de noviembre del 2002 con la participación de 

candidatos a Alcalde, Vice-Alcaldes, Síndicos y Concejos de Distrito.  Tercero:  

Notifíquese el presente acuerdo a la Unidad de Comunicación, para que se incluya dentro 

del Plan de Trabajo. 

CAPITULO III 

ATENCIÓN AL PUBLICO 

 

ARTICULO 7°  El Concejo Municipal atiende a Rafael Zamora Fernández, Sonia Muñoz 

Tuk, María Isabel Chaves, Carlos Rojas Esquivel, Emilio Garro Rojas, Auxiliadora 

Zumbado Zumbado, Rodrigo Arce y Guillermo Murillo C., de la empresa Pedregal. 

 

El señor Rafael A. Zamora Fernández, indicó al Concejo Municipal que aunque se tiene 

una visita de campo de parte del Concejo Municipal en las instalaciones de Pedregal para 

el sábado 5 de octubre, ha decidido plantear al Concejo Municipal concretamente los 

siguientes asuntos. 

 

Que desde agosto del 2001 la empresa Pedregal, según el señor Zamora, por denuncias 

irresponsables e infundadas iniciaron una serie de eventos con el objetivo de cerrar 

Pedregal. 

 

Que existen resoluciones de Setena que ordenan primero el cierre de Pedregal y luego un 

cierre escalonado.  Sin que exista según el señor Zamora, un estudio que señale a ciencia 

cierta la vulnerabilidad de la explotación, o las posibles soluciones que se puedan dar. 

 

Que Pedregal no ha encontrado apoyo en otras instancias administrativas en la búsqueda 

de soluciones a estos problemas. 

 

Que hasta hace un mes el Ministro de Ambiente accedió a venir a la explotación, e indicó 

estar dispuesto a conformar una Comisión para buscar posibles soluciones a este 

problema. 

 

Que el agua que ha explotado Acueductos y Alcantarillados en la Naciente Zamora 

durante más de 22 años, nunca ha estado contaminada.  Que la contaminación que se dio 

fue en la Fuente Tres en Puente Mulas. 

 

Que el objetivo de esta visita a la Municipalidad de Belén, es buscar el apoyo mientras 

sea factible buscar soluciones para seguir operando la explotación del tajo.   

 

Que según el señor Zamora, toda esta problemática obedece a una situación de 

competencia empresarial. 

 

Que según el señor Zamora, Pedregal ha hecho propuestas a Acueductos y 

Alcantarillados y a SETENA, y lo que se nos dice es que eso no es lo que se nos ha pedido 

y por tanto no lo evalúan. 
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A la pregunta del Presidente Municipal sobre la apertura del Ministro para conformar 

una Comisión que abunde sobre este asunto y busque otras alternativas de preservar la 

riqueza que hay en la zona desde el punto de vista de que existe un manto acuífero y que 

la actividad pueda continuar en forma regulada.  El señor Zamora indicó que en efecto 

cuando el Ministro les visitó fue él quien propuso la constitución de una Comisión, de lo 

cual hasta el momento Pedregal no ha sido comunicado si se nombró o no y para lo que ha 

solicitado la representación de un funcionario de la Municipalidad de Belén, para que se 

integre a la misma. 

 

El señor Zamora insiste en que si se disminuye el riesgo y la vulnerabilidad, los equipos 

no tienen por qué salir. Que han estado hablando con funcionarios de la Escuela de 

Geología de la Universidad de Costa Rica, y que confirman el jueves para entrar en un 

proceso de análisis de la zona y del acuífero entre otras situaciones. 

 

Que esta Comisión estaría integrada por un funcionario de la Municipalidad de  Belén, la 

Dirección de  Minas, un funcionario de la SETENA y un representante de Acueductos y 

Alcantarillados. 

 

El señor Presidente Municipal Ing. William Murillo Montero consulta quién va a valorar 

el  estudio de vulnerabilidad, cuál es la condición administrativa y legal de la explotación. 

Sobre la ubicación de las galerías cuánto es el retiro.  Y añadió que posiblemente para los 

funcionarios de Pedregal sea sencillo entender este tema, pero que para quienes 

representan a la Municipalidad de Belén, el asunto no es fácil. 

 

Me parece que tal y como se lo exprese telefónicamente, el Concejo Municipal  apenas 

está entrando a conocer este tema, le  reitero que en cuanto de participar en la comisión 

personalmente lo considero muy pertinente y oportuno. Como Gobierno Local  no 

podemos sustraernos de lo que está sucediendo.  Dentro de eso interesa a esta 

Municipalidad, y creo que no tendrá problema de integrarse a la Comisión.  Si creo que 

faltan documentos y elementos de juicio para poder en alguna medida opinar sobre el 

tema. 

 

Es importante que se aporte toda la información que se pueda suministrar, antes de la 

visita a la finca para abundar sobre el tema.  

 

Hay que estar claros que hoy día hay algunos intereses en el tema ambiental que riñen 

con la actividad, es por eso que es importante el manejo del tema para que el Concejo 

pueda tener criterio sobre el asunto. Es importante tener copia de la documentación o 

resumir la situación de forma que el sábado 5 de octubre, la visita sea más interactiva 

para todas las partes, y que permita realizar preguntas concretas sobre el tema. 

 

El Vicepresidente Municipal calificó el tema como un asunto difícil de entender por su 

terminología, e indicó que si la última posición del Ministerio abre una posibilidad para 

buscar una posible solución del problema.  Consultó cómo queda la posición del Ministro 

con respecto a disposición de la Dirección de Minas y de las resoluciones anteriores. 
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El señor Zamora explicó que de concluir las gestiones administrativas,  entrarían en el 

ámbito judicial.  Ya que no hay un estudio que soporte o sostenga las medidas que se han 

tomado. Estamos tratando de abrir un espacio para buscar una salida. Estamos buscando 

una solución administrativa antes de llegar a la vía judicial.  Lo cual podría ocasionar un 

gran desgaste a ambas partes.  La explotación minera necesariamente crea cambios, toda 

la parte explotada ya se recuperó los compromisos del 83 dicen que después de la 

explotación deberán restituirse las áreas explotadas.  El tajo era un tajo modelo hasta 

que se presentó la denuncia. 

 

El Regidor Suplente Arq. Héctor Rodríguez manifestó que cuando se vienen estas cosas 

todo el mundo saca el hombro.  Y al respecto indicó que el Concejo debe tomar posición y 

tomar posición con conocimiento.  Que el Plan Regulador contiene una definición de área 

de protección de la Fuente de Puente Mulas determinada por SENARA al igual que las 

áreas de protección del cantón.  Que para esta Municipalidad el Plan Regulador es muy 

importante, lo cual le permita a la Municipalidad tener una posición con respecto al 

administrado, que todavía no tengamos claro algunas situaciones con respecto a los 

permisos de construcción eso es otra cosa que deberá aclararse en su momento.  Pero el 

Plan Regular permite asumir una posición a la Municipalidad ya que en el se determinan 

claramente cuáles son las áreas de protección, como lo dije anteriormente definidas en su 

momento por SENARA.  Hay una serie de elementos que hacen pensar, en lo personal 

que la competitividad de Pedregal hizo que los productos de concreto fueran accesibles en 

el mercado y no permitió que se liberaran los precios de concreto. 

 

El Concejo tiene que tomar una posición, hay una situación importante para el país que 

es la competencia.  Por qué se eliminaron las carreteras de concreto y por qué se 

volvieron a hacer porque estaba Pedregal.  Si hay un conocimiento claro, si se conoce el 

criterio técnico no tiene por que tener temor de expresarlo.  

 

Rafael A. Zamora indicó que en efecto hay situaciones sobre los permisos de construcción 

que tienen que arreglar, para lo cual se pondrán en orden, porque siempre han estado 

abiertos a colaborar.  

 

El Presidente Municipal Ing. William Murillo Montero, expresó que las inquietudes del 

señor Zamora y del señor Héctor Rodríguez son de recibo para este Concejo Municipal, el 

cual  tendrá que pronunciarse sobre este asunto en algún momento. 

 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  Primero:  Solicitar al señor Rafael A. Zamora, que 

remita a este Concejo Municipal copia del expediente sobre los asuntos planteados a este 

Concejo Municipal, así como un cronograma de eventos desde que inició esta situación.  

 

ARTICULO 8° El Concejo Municipal atiende a los señores Anthony Rodríguez, Auditor; 

Alfredo Vargas G., Gerente de Mantenimiento e Ingeniería; German Espinoza Guido, 

Director de Recursos Humanos; Francisco González, Director de Calidad y Jorge Cedeño, 

Director de Finanzas de la Empresa Bridgestone Firestone, quiénes hacen entrega de una 
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nota suscrita por el señor John W. Jenkins Presidente y Gerente General de Bridgestone 

Firestone, que textualmente dice:  “En atención a lo que dispone el acuerdo tomado por el 

Concejo Municipal de Belén en su Sesión Ordinaria No. 65-2002 el diecisiete de setiembre 

del dos mi, dos y recibida en nuestra empresa el 19 de setiembre a las 4:20 p m del mismo 

año, nos permitimos informarles lo que hoy, viernes 20 de setiembre del 2002, a las 9:00 

horas le informamos y acordamos con el Sr William Alvarado Alcalde de esa 

Municipalidad en presencia del señor Abogado de esa Municipalidad y del Sr. Germán 

Espinoza, Director de Recursos humanos de nuestra empresa y de nuestros abogados Lic. 

Oscar Gallegos y Lic. Fabián Volio. En este contexto de buena voluntad y colaboración, 

me permito informales que nuestra representada está en la mejor disposición de cumplir 

con la normativa legal de nuestro país y con las regulaciones de esa Municipalidad y por 

ello me permito ratificarles lo siguiente:                       

 

1) Evacuación de aguas pluviales:  No obstante que en fecha 16 de setiembre 

presentamos a esa corporación un Proyecto para canalizar nuestras aguas por medio de 

cunetas, hemos dado instrucciones a nuestros ingenieros para que el 100% de estas aguas 

sean canalizadas con tubería y estructuras disipadoras de energía y sean depositadas en 

el río Quebrada Seca conforme a las ordenanzas municipales.                  

 

2) Tratamiento de aguas residuales y 3) Emisiones atmosféricas:  En el informe de 

Regencia de nuestra empresa No 01-02 fechado hoy 20 de setiembre de 2002, suscrito por 

el Lic. Juan Rivera Acuña y recibido en esa.Municipalidad en la Unidad de Servicio al 

Cliente a las 9:48 horas de esa misma fecha, en sus puntos 2a) y 2b) y 3) se indica nuestro 

compromiso para resolver estos dos puntos. 

 

4) Compensación de la Zona Verde:  Conforme con lo acordado con el señor Alcalde en la 

reunión de hoy en la mañana, la próxima semana presentaremos el plan para llevar este 

tema al  procedimiento de Arbitraje que maneja la Cámara de Comercio de Costa Rica 

con lo cual mi representada se compromete a reconocer el fallo de este arbitraje, sea cual 

sea, y ofrece cubrir los costos de ambas partes que demandará este procedimiento 

especial. 

 

En virtud que el programa de construcción de nuestro Proyecto de Expansión de Planta 

está muy ajustado con el planeamiento de inicio de operaciones, muy respetuosamente 

solicitamos permiso temporal para continuar con la construcción de nuestros edificios y 

bodegas, mientras los aspectos antes indicados se finiquitan.” 

 

Y que además se presentan ante el Concejo Municipal para aclarar cualquier consulta 

que se pueda evacuar en el momento. 

 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA:  Primero:  Remitir 

copia de la presente nota a la Comisión de Obras, para su dictamen al Concejo Municipal, 

para el martes 1 de octubre de 2002. 
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CAPITULO IV 

LECTURA, EXAMEN Y TRAMITACIÓN DE LA CORRESPONDENCIA. 

 

ARTICULO 9°  Se conoce Recurso de Apelación interpuesto por el  Lic. Álvaro Martín S., 

Presidente de Hotelera Craftmart S.A., con alegación concomitante de nulidad en contra 

del oficio AM-222-2002 del 9 de setiembre del 2002 suscrito por el Alcalde Municipal. 

 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA:  Primero:  Someter el 

presente Recurso de Apelación interpuesto por el Lic. Álvaro Martín a estudio por parte 

de este Concejo Municipal  Segundo:  Remitir el presente documento a la Dirección 

Jurídica para que recomiende a este Concejo Municipal lo que en Derecho corresponde. 

 

ARTICULO 10°  Se conoce Oficio PE-836-02 suscrito por la Ing. María Lorena López 

Rosales Viceministra del Ministerio de Obras Públicas y Transportes, el Ing. Olger 

Murillo Ramírez Presidente de la Unión Nacional de Gobiernos Locales y el Lic. Juan 

José Echeverría Alfaro Presidente Ejecutivo del Instituto de Fomento y Asesoría 

Municipal  mediante el cual solicitan al Concejo Municipal que autorice la participación 

del Contador Municipal en una reunión que se estará celebrando el 27 de setiembre en la 

Contraloría General de la República para la elaboración del presupuesto de los recursos 

provenientes de la Ley 8114 para el mantenimiento de la red vial cantonal. 

 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA:  Primero: Autorizar la 

participación del Contador Municipal en la actividad propuesta mediante el Oficio PE-

836-02. Segundo: Trasladar la nota PE-836-02 al Alcalde Municipal, para lo que a la 

Administración corresponda. 

 

ARTICULO 11° Se conoce una nota que envía la Prof. Lorena Vargas Víquez, Presidenta 

de la Junta Directiva de la Asociación Cultural El Guapinol, con copia a la Coordinadora 

de la Comisión de Cultura Lcda. Emilia Villegas González, mediante la cual informa que 

en el Teatro Municipal El Nacimiento no funcionan las luces, que los extintores están 

vacíos y vencidos y que todavía tiene colocadas unas escenografías.  E indican que esas 

instalaciones serán utilizadas durante el 26 y 27 de setiembre por los grupos de teatro 

Baco Danza y otro grupo Mexicano en el marco del V Simposio Internacional Libertad y 

Poesía.  Añaden que es imprescindible la solución de estos inconvenientes antes de las 

fechas mencionadas. 

 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA: Ordenar al 

Alcalde Municipal coordinar la atención de los aspectos señalados en la nota del 

Grupo Guapinol, a efecto de que los aspectos de iluminación y seguridad del  

Teatro Municipal El Nacimiento sean atendidos para los eventos del 26 y 27 de 

setiembre, así como del 20 de setiembre, programados en ese sitio. 
 

ARTICULO 12° Se conoce nota con fecha del 16 de setiembre del 2002 y suscrita por Olga 

Cecilia Guevara Víquez, Secretaria de la Junta de Salud de Belén-Flores, en la cual 

solicita al Concejo Municipal continuar con la campaña de divulgación y recolección de 
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desechos no tradicionales con el propósito de evacuar todos los criaderos del mosquito del 

dengue. 

 
SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA: Primero:  Trasladar la presente 

nota al Alcalde Municipal, para que valore la posibilidad de atender la petición planteada. 

Segundo:  Solicitar al Alcalde Municipal un informe para este Concejo Municipal sobre la 

colaboración aportada por la Municipalidad de Belén, al Ministerio de Salud en la campaña de 

prevención y eliminación de criaderos del mosquito transmisor del Dengue. Y las campañas 

realizadas en la recolección de la basura no tradicional. 

 

ARTICULO 13°  Se conoce Recurso de Revocatoria presentado por la señora Ana Isabel 

Esquivel Rodríguez, en el cual solicita se le otorguen el visto bueno a su solicitud de 

disponibilidad de agua. 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA: Primero: Trasladar el 

Recurso de Revocatoria que promueve la señora Ana Isabel Esquivel a la Dirección de 

Servicios Públicos, para que ésta resuelva hasta agotar la vía Administrativa 

correspondiente.  Segundo:  Notificar el presente acuerdo a la señora Ana Isabel Esquivel 

Rodríguez. 

 
ARTICULO 14°   Se conoce trámite #3202, suscrita por el señor Richard Arthur Rice G., 

en el se queja del alto valor de los impuestos de Bienes Inmuebles y del aumento 

acelerado del valor de las propiedades, además solicita se le dé respuesta a varias 

interrogantes planteadas por su persona desde hace varios meses. 
 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Solicitar al Alcalde Municipal la atención de 

la solicitud del Sr. Richard Rice. 
 

ARTICULO 15°  Se conoce oficio PE-835-05, suscrito por el Lic. Juan José Echeverría 

Alfaro, Presidente Ejecutivo del IFAM, en el cual solicita el apoyo y la colaboración para 

iniciar un proceso de divulgación sobre la elección de alcaldesas y alcaldes, síndicos, 

miembros de concejos de distrito y de concejos municipales de distrito, que se realizará en 

el mes de diciembre próximo. 

 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA: Comunicar al 

Presidente Ejecutivo del Instituto de Fomento y Asesoría Municipal que el Ayuntamiento 

Belemita, a través de la Unidad de Comunicación ha programado un Debate con los 

candidatos a Alcaldes para el cantón de Belén, para el día 23 de noviembre a las 4:00 

p.m., posiblemente en el Auditorio del ANDE, para lo cual se convocará a los medios de 

comunicación y sería sumamente importante contar con la participación de la institución 

que usted representa. 

 

ARTICULO 16°  Se conoce nota con fecha del 18 de setiembre y suscrita por Seidy 

Morales Pérez de la Unidad de Comunicación de la Unión Nacional de Gobiernos Locales, 

en el cual informa que el 30 de agosto del año en curso en la Primera Expoferia 

Municipal, autoridades municipales de todo el país nombraron a sus representantes 

nacionales en la Unión Nacional de Gobiernos Locales. 
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SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Tomar nota 

 
CAPITULO V 

INFORME  DEL ALCALDE,  AREAS Y UNIDADES. 

 

INFORME DEL ALCALDE. 

 

ARTICULO 17°  El Alcalde Municipal presenta al Concejo el Expediente de la 

LICITACIÓN RESTRINGIDA 07-2002 “CONTRATACIÓN DE NOTARIOS PÚBLICOS 

PARA LA REALIZACIÓN DE ESTUDIOS REGISTRALES, CONFECCIÓN E 

INSCRIPCIÓN DE ESCRITURAS PUBLICAS Y OTROS ACTOS NOTARIALES QUE 

REQUIERE LA MUNICIPALIDAD DE BELÉN”  Para que el Concejo proceda a su 

análisis y recomendación. 

 

Considerando: 

 

1.- Que el Director del Área Administrativa Financiera mediante Oficio 221-2002 indica a 

la Alcaldía que el proceso para la Contratación de Notarios Públicos para la Realización 

de Estudios Registrales, Confección e Inscripción de Escrituras Públicas y Otros Actos 

Notariales que requiere la Municipalidad de Belén, es correcto, otorga el visto bueno y 

solicita que se traslade al Concejo Municipal para su análisis y adjudicación. 

 

2.- Que la presente adjudicación cuenta con los recursos necesarios según solicitud de 

bienes y servicios 5007- 

3.-  El análisis técnico y legal suscrito correspondientemente por Ronald Murillo Rojas 

Encargado de la Unidad de Bienes y Servicios y el Lic. Francisco Ugarte Soto de la 

Dirección Jurídica de esta Municipalidad, que textualmente dice: 

   

ANTECEDENTES 

  

Que la Unidad de Bienes y Servicios por solicitud de la Dirección Jurídica, y a su vez en 

coordinación con esta última,  iniciaron el concurso  Licitación Restringida 07-2002, para 

los servicios que anteriormente se mencionaron. 

  

Que se invitaron a un total de 18 proveedores los cuales estaban todos inscritos en el 

registro de proveedores. 

  

Que las ofertas fueron recibidas con fecha 30 del mes de julio de año 2002, a las 10:00 

horas, y los oferentes que presentaron sus plicas fueron: 

  

Oferta # 1: BUFETE JURÍDICO AGRARIO S.R.L. ( Para lo cual proponen como Notarios 

Públicos a sus propios socios: Dr. Francisco Morera Alfaro, y la Licda. María  Del Carmen 

Calvo Monney). 

Oferta # 2: Lic, LUIS ANTONIO VARELA CAMPOS. 

Oferta # 3: Lic, JUAN CARLOS GUTIÉRREZ GONZÁLEZ. 
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Oferta # 4: Licda, MARLENE RODRÍGUEZ GRANADOS. 

Oferta # 5: Lic, LUIS ANTONIO ÁLVAREZ CHÁVEZ. 

  

Nota: El orden de las ofertas no tiene relación, con calificación alguna. 

  

ANÁLISIS DE LAS OFERTAS: 

  

Oferta # 1: BUFETE JURÍDICO AGRARIO S.R.L. ( Para lo cual proponen como Notarios 

Públicos a sus propios socios: Dr. Francisco Morera Alfaro, y la Licda. María  Del Carmen 

Calvo Monney).  

  

Esta oferta no cumple legalmente ver oficio DJ-227-2002 de la Dirección Jurídica con 

fecha 11 de septiembre del año en curso. 

  

Oferta # 2: Lic, LUIS ANTONIO VARELA CAMPOS. Oferta 4: Licda, MARLENE 

RODRÍGUEZ GRANADOS. Oferta # 5: Lic, LUIS ANTONIO ÁLVAREZ CHÁVEZ 

  

Estas ofertas cumplen tanto técnicamente como legalmente, ver oficio DJ-227-2002 de la 

Dirección Jurídica con fecha 11 de septiembre del año en curso. Se debe de indicar que 

aplicando el sistema de evaluación implementado en el respectivo cartel, las tres ofertas 

obtuvieron una calificación de 95 puntos ( noventa y cinco puntos) cada una de ellas. (Ver 

anexo que contiene cuadro comparativo).  

  

La oferta # 3 del Lic, JUAN CARLOS GUTIÉRREZ GONZÁLEZ, cumple tanto 

técnicamente como legalmente ver oficio DJ-227-2002 supracitado. No obstante, lo 

anterior, es necesario indicar que al aplicarse el sistema de evaluación implementado en 

el respectivo cartel, la plica obtuvo una calificación de 80 puntos ( ochenta puntos). ( Ver 

anexo cuadro comparativo).  

  

RECOMENDACIÓN DE ADJUDICACIÓN: 

  

En el presente caso como ha quedado acreditado, una vez aplicado el sistema de 

evaluación, tres oferentes han obtenido 95 puntos ( noventa y cinco puntos), por lo ha 

surgido un empate, y ante tal evento, lo propio es aplicar las reglas previstas en el cartel 

de la presente Licitación Restringida. 

  

En ese orden de ideas, el cartel establece en la sección 12 en lo pertinente: 

  

“ 12. ADJUDICACION  

  

La Adjudicación de este proceso licitatorio recaerá en aquella (s) oferta (s) que resulten 

más ventajosas para la Administración, tal ventaja estará determinada por la calidad, 

servicio, experiencia, características, condiciones y demás elementos de juicio relevantes 

en el caso, en virtud de que el precio no resulta factor primordial por apegarse el cobro de 
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honorarios a la Tabla de Honorarios que para tal efecto ha fijado el Colegio de Abogados 

de Costa Rica, en lo que resulte aplicable”. 

  

Por su parte, en la sección 19.A denominada Otras Condiciones, del mismo cartel se 

estipula en lo conducente: 

  

“ OTRAS CONDICIONES 

  

A. En caso que sea conveniente para los intereses institucionales, el oferente está 

obligado a formar parte de un rol o grupo, y a tener disponibilidad para rotar y distribuir 

el trabajo entre los profesionales elegidos”. 

  

De la misma forma en el Capítulo II, denominado Evaluación De Las Ofertas, del referido 

cartel, se dispone en lo que interesa: 

  

“... Si se presentara el caso de calificación o calificaciones idénticas de ofertas, dentro de 

las cuales sea necesario escoger alguna o algunas y excluir otras, la Municipalidad 

adjudicará la oferta o ofertas que sean consecuentes con el interés público ...”. 

  

Se colige de lo antes expuesto, que la adjudicación del presente concurso, debe ser 

consecuente con la satisfacción del interés público, lo cual se puede alcanzar, si se logra 

mantener un servicio de Notariado eficiente y participativo, que última instancia 

permitirá formalizar una serie de actos, tendientes a inscribir, titular y proteger los 

bienes públicos propiedad de la Municipalidad de Belén, y que son destinados para el uso 

y disfrute de la misma comunidad. 

  

Aunado a lo anterior, aplicando en su esencia los principios propios de la contratación 

administrativa a saber: publicidad, libre participación o concurrencia y eficiencia, se 

podrá contar un rol de Notarios, a los cuales por turno riguroso les será asignado un caso, 

según el orden que oportunamente se definirá. 

  

Esta concepción participativa, tiende a buscar la objetividad y transparencia en los 

procedimientos y en la propia gestión administrativa, convirtiendo la adjudicación de los 

servicios profesionales en un mecanismo diáfano que permitirá a este Ayuntamiento 

alcanzar los fines asignados por la Constitución Política y el Código Municipal. 

  

En virtud de las anteriores consideraciones y en aplicación de lo previsto en las secciones 

12, 19.A y Capítulo II del Cartel, así como en lo preceptuado en el artículo 50.1 del 

Reglamento de Contratación Administrativa,  en forma respetuosa, se recomienda 

adjudicar el presente concurso a los siguientes oferentes: Oferta # 2: Lic, LUIS ANTONIO 

VARELA CAMPOS. Oferta 4: Licda, MARLENE RODRÍGUEZ GRANADOS. Oferta # 5: 

Lic, LUIS ANTONIO ÁLVAREZ CHÁVEZ. Los referidos profesionales estarán obligados 

a formar parte de un rol o grupo, y a tener disponibilidad para rotar y distribuir el 

trabajo entre los tres designados.  
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De conformidad con lo dispuesto en la sección 8.B del Cartel, los servicios contratados 

tendrán una duración de un año, pudiendo prorrogarse por un año adicional, si la 

Municipalidad lo requiere, para lo cual se tomarán las previsiones presupuestarias en los 

periodos 2002-2003 y 2003-2004. 

  

Anexo al expediente se encuentran cuadros comparativos en los que se aplican  el sistema 

de evaluación de cada una de las ofertas, así como el respectivo expediente 

administrativo. 

  

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA:  Primero: Aprobar las 

recomendaciones de la Administración, en relación con los procedimientos y 

recomendaciones del proceso de la LICITACIÓN RESTRINGIDA  07-2002 

“CONTRATACIÓN DE NOTARIOS PÚBLICOS PARA LA REALIZACIÓN DE 

ESTUDIOS REGISTRALES, CONFECCIÓN E INSCRIPCIÓN DE ESCRITURAS 

PUBLICAS Y OTROS ACTOS NOTARIALES QUE REQUIERE LA MUNICIPALIDAD 

DE BELÉN”  Segundo:  Adjudicar la LICITACIÓN RESTRINGIDA  07-2002 

“CONTRATACIÓN DE NOTARIOS PÚBLICOS PARA LA REALIZACIÓN DE 

ESTUDIOS REGISTRALES, CONFECCIÓN E INSCRIPCIÓN DE ESCRITURAS 

PUBLICAS Y OTROS ACTOS NOTARIALES QUE REQUIERE LA MUNICIPALIDAD 

DE BELÉN” , a los siguientes oferentes:  

Oferta # 2: Lic, LUIS ANTONIO VARELA CAMPOS.  Oferta 4: Licda, MARLENE 

RODRÍGUEZ GRANADOS.  Oferta # 5: Lic, LUIS ANTONIO ÁLVAREZ CHÁVEZ.  

Tercero: Los profesionales Varela Campos, Rodríguez Granados, y Alvarez Chavez 

estarán obligados a formar parte de un rol o grupo, y a tener disponibilidad para rotar y 

distribuir el trabajo entre los tres designados. Cuarto: Los servicios contratados mediante 

la adjudicación de la presente Licitación, tendrán una duración de un año, pudiendo 

prorrogarse por un año adicional, si la Municipalidad lo requiere, para lo cual se tomarán 

las previsiones presupuestarias en los periodos 2002-2003 y 2003-2004. 

  

ARTICULO 18°  El Alcalde Municipal presenta al Concejo una propuesta de Convenio 

con la Municipalidad de Santa Bárbara. 

 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Someter a conocimiento y análisis del Concejo 

Municipal  la  propuesta de Convenio con la Municipalidad de Santa Bárbara. 

 

ARTICULO 19° El Alcalde Municipal informa al Concejo que ha enviado una nota a 

Acueductos y Alcantarillados y se ha conversado con el señor Ernesto Jiménez sobre las 

reparaciones que realizan en Barrio Fátima. 

 

ARTICULO 20° El Alcalde Municipal informa que con relación a los trabajos que realiza 

el ICE y que dejan en mal estado las aceras, ha enviado nota al señor Pablo Cobb y ha 

conversado con el señor Rodolfo López. 

 

ARTICULO 21°  El Alcalde Municipal informa que con relación a los problemas que se 

están presentado en el Polideportivo, con respecto a garajes en zonas privadas que 
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ingresan a través de esa propiedad municipal, ha enviado una nota al Comité Cantonal 

de Deportes y Recreación de Belén, para que atienda esta situación. 

 

ARTICULO  22°  El Alcalde Municipal informa al Concejo que con relación a lo solicitado 

por el señor Carlos Alpizar, remite el informe DO-0329-2002 del 4 de setiembre, 

elaborado por  Director del Area Operativa Ing. José L. Zumbado Chaves.  Del cual según 

el señor Alcalde él no tenía copia, porque había sido remitido al Concejo y a la Comisión 

de Obras. 

 

ARTICULO 23° El Alcalde Municipal llama la atención del Concejo Municipal sobre la 

necesidad urgente de contar con el Reglamento de Construcciones y Fraccionamientos, 

debidamente aprobado. 

 

INFORME DE LA DIRECCIÓN JURÍDICA. 

 

ARTICULO 24° Se conoce oficio DJ-213-2002, suscrito por el Dr. Ennio Rodríguez Solís, 

Director Jurídico, que dice textualmente:  “Para el correspondiente trámite ante el 

Concejo Municipal le remito la propuesta de  Convenio de Cooperación Interinstitucional 

entre la Dirección de Tributación del Ministerio de Hacienda y esta Municipalidad. 

 

El texto propuesto fue debidamente discutido y analizado entre este centro de trabajo y la 

Gerente de la Administración Tributaria de Heredia Licenciada Maria Elena Calvo 

Bolaños  

 

CONVENIO DE COOPERACIÓN INTERINSTITUCIONAL CELEBRADO 

ENTRE LA DIRECCIÓN GENERAL DE TRIBUTACIÓN DEL MINISTERIO DE 

HACIENDA Y LA MUNICIPALIDAD DE BELEN 

 

Nosotros, Licenciada María Elena Calvo Bolaños, mayor, casada, Administradora 

de Negocios, cédula de identidad No. 2-336-875, vecina de Sabanilla de Alajuela, 

autorizada según Resolución N° 23 del día 13 de mayo de 2002, publicada en la 

Gaceta No. 102 del 29 de mayo de 2002,  en su condición de Gerente de la 

Administración Tributaria de Heredia, en lo sucesivo TRIBUTACIÓN y el señor 

William Alvarado Bogantes, cédula 4-130-350, mayor, casado, vecino de La Ribera 

de Belén, quien fuera denominado para cargo de Ejecutivo de la Municipalidad de 

Belén, para el período que abarca del 1 de julio de 1998 al 30 de junio del 2002. 

Designación  publicada en La Gaceta número ciento treinta del siete de julio de 

mil novecientos noventa y ocho. Mismo que se amplia en aplicación del Transitorio 

II del Código Municipal; Ley N°  7794 de 30 de abril de 1998.  Tal designación se 

tiene por convertida automáticamente como Alcalde Municipal del 1 de julio del 

2002 al 31 de enero del 2003.  Y considerando que se hace necesario firmar un 

Convenio Interinstitucional celebrado entre la Dirección General de Tributación 

del Ministerio de Hacienda y la Municipalidad de Belén, con fundamento en los 

siguientes aspectos:  
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PRIMERO. Ambas instituciones, ejercen funciones de Administración Tributaria 

que a cada una le compete, ello de conformidad con el Código de Normas y 

Procedimientos Tributarios, Ley N° 4755 de 3 de mayo de 1971 y sus reformas y el 

Código Municipal, Ley N° 7794 de 30 de abril de 1998 y sus reformas.    

   

SEGUNDO.  Que en el ejercicio de tales funciones, existen intereses coincidentes 

que no han sido potenciados ni canalizados adecuadamente en función de la 

eficiencia y eficacia de cada una de las Administraciones Tributarias. 

  

TERCERO. Que la Tributación y la Municipalidad conscientes de ello, han 

decidido aunar esfuerzos en pro del fortalecimiento de la administración de los 

tributos  y en consecuencia en el respectivo cumplimiento de los contribuyentes. 

  

CUARTO.- Que la Ley de Impuesto de Tarifas Municipales de Belén, No. 7565 del 

18 de diciembre de l995, en su artículo 14 establece:  “Toda declaración queda 

sujeta a revisión por los medios establecidos por ley.  Si se comprueba que los 

datos suministrados son incorrectos, por cuya circunstancia se determina una 

variación en el tributo, se procederá a una recalificación correspondiente. 

 

Asimismo, la declaración jurada que deben presentar los patentados ante la 

Municipalidad, quedará sujeta a las disposiciones especiales establecidas en el 

Título III “Hechos Ilícitos Tributarios”, del Código de Normas y Procedimientos 

Tributarios y del artículo 309 del Código Penal”.  

  

POR TANTO 

 

Acordamos celebrar el presente Convenio de Cooperación Interinstitucional, que 

se regirá por las siguientes cláusulas: 

  

PRIMERA.- De mutuo acuerdo se definen como prioritarias  las áreas de 

cooperación, referentes a información y capacitación. 

  

SEGUNDA.-  En lo referente al área de la información la Tributación 

proporcionará en el mes de enero de cada año, información a la Municipalidad, 

respecto de los ingresos y la renta líquida gravable de los declarantes del impuesto 

sobre la renta, que sean sujetos pasivos del impuesto de Patentes del Cantón de 

Belén, conforme a los listados confeccionados al efecto.    

  

Asimismo, la Municipalidad periódicamente proporcionará información a la 

Tributación, acerca de los sujetos pasivos de su jurisdicción, referida a patentados, 

urbanizaciones y localización de contribuyentes.  Además la Tributación 

suministrará a la Municipalidad las determinaciones de oficio, recalificaciones, 

ajustes o modificaciones que realice a las declaraciones del impuesto sobre la renta 

de los patentados del Cantón de Belén.  
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En el ejercicio de las facultades de administración tributaria, ambas instituciones 

coordinarán las acciones relacionadas con la fiscalización de empresas 

domiciliadas o no en el Cantón de Belén,  para el tratamiento de asuntos de su 

interés. 

  

TERCERA.-  Las informaciones que obtengan las instituciones que suscriben este 

convenio de cooperación tienen carácter confidencial y sus funcionarios y 

empleados no pueden divulgar en forma alguna la cuantía u origen de las rentas 

ni ningún otro dato que figure en las declaraciones, ni deben  permitir que éstas o 

sus copias, libros o documentos, que contengan extractos o referencias de ellas 

sean vistos por otras personas que las encargadas, sea la Tributación y la 

Municipalidad. 

  

CUARTA.- De acuerdo con los programas de capacitación de la Administración 

Tributaria, la Municipalidad previa coordinación con la Tributación, podrán 

acordar cursos de capacitación en materia tributaria tales como: medios de 

impugnación, reclamos, actuaciones de la administración tributaria, 

intervenciones fiscales, valoración de pruebas, y gestión de cobros.  Los Recursos 

que aporten ambas Instituciones para la ejecución de los respectivos programas de 

capacitación, estarán sujetos a los procedimientos, controles y a las disposiciones 

legales y reglamentarias que resulten aplicables en cada caso  

  

QUINTA.- Tanto la Tributación como la Municipalidad podrán en forma 

unilateral, rescindir en cualquier momento este Convenio de Cooperación 

Interinstitucional por razones de oportunidad y conveniencia. 

  

SEXTA.- De común acuerdo y conforme a las posibilidades de ambas instituciones, 

se podrán incluir modificaciones así como adiciones a este Convenio de 

Cooperación Interinstitucional. 

  

SÉTIMA.-  Para la ejecución, control y seguimiento del presente convenio, la 

Municipalidad designa a la Unidad Tributaria y a la Unidad de Bienes Inmuebles 

y la Tributación a la División de Gestión  y al Órgano de Normalización Técnica en 

la persona de sus respectivos Directores. 

 

OCTAVA.-  Este convenio no se estima para efectos fiscales por su especial 

naturaleza.  

  

NOVENA.- El presente Convenio de Cooperación Interinstitucional es de carácter 

indefinido y rige a partir de su firma.   

  

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  Primero:  Dispensar de Dictamen de la Comisión de 

Gobierno, Administración y Asuntos Jurídicos:  Segundo:  Aprobar el CONVENIO DE 

COOPERACIÓN INTERINSTITUCIONAL ENTRE LA DIRECCIÓN GENERAL DE 
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TRIBUTACIÓN DEL MINISTERIO DE HACIENDA Y LA MUNICIPALIDAD DE 

BELEN. Tercero:  Autorizar al Alcalde Municipal a firmar el presente convenio. 

 

ARTICULO 25°  Se conoce oficio DJ-239-2002 de fecha 24 de setiembre del 2002, suscrito 

por el Dr. Ennio Rodríguez Solís, Director Jurídico de esta municipalidad, que dice 

textualmente:  “De manera atenta les informamos que la Sala Constitucional de la Corte 

Suprema de Justicia, mediante Resolución  de las diez horas treinta y cuatro minutos del 

dieciséis de setiembre del año dos mil dos, notificada el diecinueve del mismo mes y año, 

tiene por aportada al expediente del Recurso de Amparo N0 02-002827-007, promovido 

por Wabe Arroyo Yashir Daniel, contra la Municipalidad de Belén, copia de lo actuado 

por ésta, en cumplimiento de la sentencia No 02-5449,  razón por la cual dicha 

información fue incorporada a los antecedentes y se procedió al archivo del expediente.  

Como se recordará en la sentencia 02-5449, el Tribunal Constitucional había declarado 

con lugar el recurso de marras, y se había ordenado al señor William Murillo Presidente 

de ese Concejo resolver  en el plazo de un mes, la denuncia que había presentado el señor 

Wabe el día dieciocho de setiembre del año en curso, y proceder a notificar lo resuelto. 

Asimismo la Sala condenó al pago de daños y perjuicios, los cuales deberán ser liquidados 

en la vía contenciosa administrativa. 

 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Tomar nota.  Archívese en el expediente de la 

presente acta. 

 

 ARTICULO 26°  Se conoce oficio DJ-240-2002, suscrito por el Dr. Ennio Rodríguez Solís, 

Director Jurídico de esta municipalidad, que dice textualmente: “De manera atenta les 

informamos que la Sala Constitucional de la Corte Suprema de Justicia, mediante 

Resolución  de las catorce horas cincuenta y seis  minutos del dieciséis de setiembre del 

año dos mil dos, notificada el diecinueve del mismo mes y año, tiene por aportada al 

expediente del Recurso de Amparo N0 02-002810-007-CO, promovido por Luz María 

González, contra la Municipalidad de Belén, copia de lo actuado por ésta, en 

cumplimiento de la sentencia No 02-5208,  razón por la cual dicha información fue 

incorporada a los antecedentes y se procedió al archivo del expediente. Como se recordará 

en la sentencia 02-5208, el Tribunal Constitucional había declarado con lugar el recurso 

de marras, y se había ordenado al señor William Murillo Presidente de ese Concejo que 

girara las instrucciones para resolver  en el plazo de un mes, la gestión que había 

presentado la señora González el día veintidós de enero del año en curso, y proceder a 

notificar lo resuelto. Asimismo la Sala condenó al pago de daños y perjuicios, los cuales 

deberán ser liquidados en la vía contenciosa administrativa.” 

 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Tomar nota.  Archívese en el expediente de la 

presente acta. 

 

ARTICULO 27°  Se conoce oficio DJ-236-2002, suscrito por el Dr. Ennio Rodríguez Solís, 

Director Jurídico de esta municipalidad,  que textualmente dice. 
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Nos referimos a los acuerdos tomados por ese órgano municipal en  Sesiones 
Ordinarias números 56-2002 y 63-2002 celebradas el 14 de agosto y 10 de setiembre 
del presente año referidos a la situación que se presenta, con el caso de un terreno 
ubicado en la Ribera de Belén, que se le ha denominado terreno de doña Carmela, 
que según los indagaciones preliminares debió ser traspasado a la Municipalidad por 
la aplicación del artículo 40 de la Ley de Planificación Urbana. 
 
Para efectos de emitir este criterio fue necesario consultar, antecedentes del Registro 
Público de la Propiedad, Sección de Mercantil del Registro Nacional, jurisprudencia 
Administrativa de la Procuraduría General de la República, así como la jurisprudencia 
de la Corte Suprema de Justicia de las diferentes salas, se revisó la doctrina 
existente sobre el tema de sesión de áreas públicas, un exhaustivo estudio de actas 
del Concejo Municipal, entrevistas con funcionarios municipales, abogados externos 
y por último los informes rendidos por el Area Técnica de la Corporación Municipal.  
 
I ANTECEDENTES DE SUMA IMPORTANCIA: 
 
1- Mediante solicitud de visado municipal #495 en el año 1993 el señor  Samuel 

Nowalsky Berman, cédula #8-019-223 gestionó ante la Unidad de Catastro 
Municipal, el visado para segregar los terrenos a saber: fincas inscritas en el 
Partido de Heredia, Sistema de Folio Real Matrículas números 82041-000 y 
56413-000, se trataba de dos fraccionamientos, representados  en los planos 
catastrados números H-122109-93 que corresponde a lo que se denominaremos 
lote 1 con un área de 9.650,33 m2 y el plano número H-122110-93, 
correspondiente al lote 2 con un área de 15.047,46 m2. 

 
2- En esa oportunidad, la Unidad de Catastro solicitó al interesado como parte de los 

requisitos la cesión de área pública a favor de la Municipalidad de Belén, lo cual 
no fue aceptado por el fraccionador, por lo que éste recurrió al Concejo Municipal 
y a la Comisión de Obras, para buscar una alternativa de común acuerdo entre 
las partes, de manera tal, que interviniera  un ente superior quien emitiera criterio, 
el cual sería aceptado por las partes. 

 
3- Con la finalidad que el trámite  de interés no sufriera atrasos, se dispuso  por 

mutuo acuerdo, a través de “Contrato Privado”, suscrito entre la Municipalidad de 
Belén, Samuel Nowalsky, Plásticos Modernos Sociedad Anónima, representada 
por Jack Liberman Ginsburg y Compex Centroamericana Sociedad Anónima 
representada por el señor Pablo Marino Caruso, que se modificara el plano de 
catastro H-122112-93, por lo que se generaron  nuevos  documentos que a 
continuación se detallan: 

 

# PLANO DE 
CATASTRO 

AREA (m2) OBSERVACIONES 

1 H-122109-93 9.650.33 LOTE, CASAS 



                  Municipalidad de Belén  
                          Secretaría Municipal 
                                            

 

 

 

 

18 

2 H-145059-93 965.04 10% DE LOTE, CASAS PARA 
TRASPASO  A MUNICIPALIDAD 

3 H-122110-93 15.047.40 LOTE A REUNIR CON 
PLASTICOS MODERNOS S. A.  

4 H-148399-93 1.504.78 10% DEL LOTE A REUNIR CON 
PLASTICOS MODERNOS PARA 

TRASPASO A LA 
MUNICIPALIDAD  

 

4- El plano H-148399-93, se catastro  de  común  acuerdo entre las partes, con una 
anotación, la cual se transcribe a continuación: 

 
"El visto bueno del INVU y la inscripción Catastral de este plano, se hace 
únicamente para efectos de Reserva de Terrenos, ya que el Traspaso del 
mismo, queda sujeto a la Resolución que tome la Procuraduría General de 
la República, según el acuerdo del Concejo Municipal, indicado mediante el 
artículo IV. A de la Sesión Ordinaria #48-93, con fecha 24 de setiembre de 
1993. 
En caso de que la Resolución sea favorable a la Municipalidad de Belén, 
este terreno se reunirá con el situado en la colindancia oeste, como 
adquisición del 10%, por compensación de zonas  verdes de la segregación 
del terreno a realizar mediante el plano catastrado H-122110-93.    
En el caso contrario si la Procuraduría resuelve que no procede  el ceder el 
10%, de compensación de Zonas Verdes al segregar con el Plano de 
Catastro H-122110-93, entonces la Reserva indicada en este plano se 
reunirá a la colindancia este, tal como se indica en el Plano de Catastro H-
140077-93". 

 
5- Lo anterior fue acordado en Sesión Ordinaria número 48-93 de 24 de 

setiembre de 1993 del Concejo Municipal de Belén. 
 
6- Samuel Nowalsky Berman, ante la notaria de Julio Kierzseson Mamet reúne las 

fincas de su propiedad inscritas en el Registro números 82041 y 56413, y de 
dicha reunión segregó cuatro lotes, a saber: lote a) terreno para construir con dos 
casas de habitación, con un área de 9.650,33 m2, según plano catastrado H-
122109-93 de 16 de junio; tal lote queda a su nombre, lote b) terreno para 
construir, con un área de 15.047,46 m2, según plano catastrado H-122110-93 de 
16 de junio; lo vende a Plásticos Modernos Sociedad Anónima;  lote c) terreno 
para construir con un tanque de agua, con un área de 965,04 m2, según plano H-
145059-93,del 7 de octubre de 1993, reservado para traspaso a nombre de la 
Municipalidad de Belén, cuando esta lo estimara conveniente, lote d) terreno para 
construir,  con un área de 1.504,78 m2, según plano H-148399-93 de 22 de 
octubre de 1993, lo vende a Doña Carmela Sociedad Anónima. El resto de la 
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finca quedó de la siguiente manera terreno para construir con una superficie 
59.647,46 m2, en virtud de rectificación de medida, en virtud de plano H-149494-
93 de 09 de noviembre de 1993. 

 
7- En forma paralela, de acuerdo con la anotación realizada al mencionado plano 

148399- 93,  ya transcrita se gestionó la consulta a la Procuraduría General de la 
República sobre la cesión de área pública por el fraccionamiento del terreno, con 
un área de 15.047.80 m2, vendido a Plásticos Modernos Sociedad Anónima. 

 
8-  La Procuraduría General de la República,  mediante oficio suscrito por el Lic. 

Ivan Vicenti Rojas, con fecha 26 de julio de 1994, resuelve la solicitud municipal 
sobre el tema de interés, indicando que se declina la evacuación de  la consulta 
formulada  a su Dependencia, en vista de que la misma se encuentra fuera del 
ámbito de su competencia. 

 
9- Mediante oficio de 14 de mayo de 1995, el Dr. Francisco Morera Alfaro Asesor 

Legal de la Municipalidad de Belén atiende una solicitud de la Comisión de Obras 
sobre el tema en estudio y afirma: “El artículo referido indica que el área a 
cederse lo será de terrenos ubicados fuera del cuadrante de la ciudad, 
empero la Municipalidad siempre a solicitado(sic) dicho 10% para el 
concepto y nunca había sido cuestionada su petición, razón por la cual y al 
existir duda en cuanto a la correcta aplicación de dicho artículo es que 
recomiendo esperar evacuación de la consulta efectuada a la Dirección de 
Urbanismo del INVU.” 

 
10- El 24 de mayo de 1995, se eleva consulta a la Dirección de Urbanismo, suscrita 

por el Ing. José Luis Zumbado Cháves y el Arquitecto Luis Bogantes Miranda, 
documento con el membrete de la Oficina del citado Dr. Morera, lo que nos hace 
suponer que tal profesional la elaboró. La mencionada consulta dice en lo que 
interesa: “Sin embargo, en cuanto a la cesión del área del lote 2 la compañía 
que adquirió la propiedad, es del criterio que debido a que el área 
fraccionada iba a ser reunida a una finca que ya existía registralmente a su 
nombre, entonces no nacía a la vida jurídica ninguna finca nueva en razón 
de lo cual  la compañía no tenía porque ceder ningún diez por ciento por 
área verde. Es decir, que el  criterio de la compañía es que en razón de que 
el fraccionamiento no da lugar a el nacimiento de alguna finca entonces no 
hay obligación por parte del adquirente de ceder área por zona verde. La 
Municipalidad mantiene el criterio que sí existe obligación por parte del 
adquirente de ceder el área de zona verde, en razón de que la ley no hace 
distinción alguna y al no hacerla se debe aplicar a todos los casos 
concretos que se presentan”. 
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11- En Sesión Ordinaria  36-95 celebrada el 4 de julio de 1995 se atiende al señor 
Pablo Marino Caruzo, quién solicita pronunciamiento definitivo de la municipalidad 
sobre la segregación de su propiedad sita en la Ribera de Belén, propiedad de la 
empresa Doña Carmela S. A., pues el asunto estaba planteado desde el 21 de 
julio de 1993. Para lo cual el Concejo Municipal toma un acuerdo que dice: “Por 
unanimidad y en firme, solicitar al Asesor Legal pronunciarse al respecto 
previa revisión del criterio de la Dirección de Urbanismo del INVU. Dado que 
el caso urge se solicita el pronunciamiento para tomar decisión el próximo 
10 de julio de 1995.” 

 
12- Ante la panorámica existente sobre el tema hasta ese momento y en vista de la 

falta de definición por parte de la Municipalidad, el Concejo Municipal una vez que 
analiza algunos de los antecedentes citados se dispuso en Sesión Ordinaria 57-
95 celebrada el 24 de octubre de 1997, lo siguiente:  

“ 
SE ACUERDA: 
 
Por unanimidad y en firme: 
 
A. Reubicar el área de zona verde que corresponde al lote que se ha 

denominado Lote No.2, al costado sur del terreno que representa el 
plano catastrado número H-149494-93, hoy propiedad de Doña Carmela 
S.A., ésto en función del desarrollo del sector. 

 
B. Que esa área a reubicar se hará en un tramo de 200,99 metros de largo, 

ubicado geográficamente en la colindancia sur de la finca hoy propiedad 
de Doña Carmela S.A., frente a la calle El Arbolito. 

 
C. Que la sociedad Doña Carmela S.A., se obliga a levantar el plano 

catastrado sobre el área reubicada indicada en el punto B, de este 
acuerdo, cubriendo los gastos que se generen de dicho plano, en su 
totalidad la sociedad indicada. 

 
D. En compensación del área destinada para facilidades comunales, la 

empresa Doña Carmela S.A., se obliga a construir una malla o tapia de 
concreto de 2 metros de alto, por 87,42 mts de largo, que será ubicada 
alrededor del lote municipal donde se ubican actualmente los Tanques 
Elevado y Asentado del Acueducto de La Ribera, según el plano 
catastrado número H-145059-93. 

 
E. Que en razón de la compensación señalada de las áreas verdes y de las 

áreas destinadas a facilidades comunales, la Municipalidad resuelve 
derogar el acuerdo del Concejo Municipal de Belén, contenido en el 
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artículo IV.A de la Sesión Ordinaria número 48-93 de fecha 24 de 
setiembre de 1993, en virtud de lo cual, se ordena dejar sin efecto, el 
requisito estipulado en el plano catastrado H-148399-93. 

 
F. El Asesor Legal de la Municipalidad confeccionará la escritura de 

traspaso correspondiente de Doña Carmela S.A. a favor de la 
Municipalidad del área reubicada que se indicó en el punto B de éste 
acuerdo.  Igualmente dicha asesoría elaborará un contrato protocolizado 
por medio del cual la empresa indicada se obligará a la construcción e 
instalación de la malla o tapia de concreto indicada en la parte C, de éste 
acuerdo. 

 
G. Que una vez suscrita la escritura de traspaso del área indicada, la 

Municipalidad entrará en posesión de la misma. 
 
H. Que una vez suscrito el contrato para la construcción de la malla o tapia 

de concreto, la sociedad Doña Carmela S.A., cuenta con un plazo 
máximo de dos meses para realizar dicha construcción.” 

 
 
13- Para el 10 de noviembre de 1995 la Municipalidad de Belén recibe criterio de la 

Dirección de Urbanismo mediante el oficio UR.1592, sobre el tema en estudio el 
cual señala en lo que interesa: “Tomando en consideración que dicha finca 
está dentro del cuadrante urbano dicha obligación de cesión de áreas 
públicas no se da, ya que se entiende que dentro del cuadrante ya se 
encuentra con dichas áreas, facilidades y servicios. 
Siendo además nuestra interpretación que cuando la ley nos habla de que 
todo fraccionador debe ceder áreas implica que dicho fraccionamiento crea 
una nueva finca. 
Por todo lo anterior debo informarle que dicha solicitud de obligatoriedad de 
dicha finca a ceder áreas verdes producto de este tipo de fraccionamiento 
no procede, por las razones antes expuestas.” 

 
14- En Sesión Ordinaria 36-97 celebrada el 1° de julio de 1997 el Ingeniero José 

Luis Zumbado Cháves, solicita que se le comunique el señor Samuel Nowalsky 
Berman, que en cumplimiento a lo establecido en el Artículo IV de la Sesión 
Ordinaria 48-93, celebrada el 24 de agosto de 1993 y el Reglamento para el 
Control Nacional de Fraccionamientos y Urbanizaciones, se debe traspasar al uso 
público la finca No. 144206, en la cual se ubican actualmente los tanques de agua 
potable del Distrito de la Ribera. Todo tomando en cuenta que la finca se 
encontraba a nombre de Inversiones Nowalsky Sociedad Anónima, lo que no era 
viable tomando en cuenta el visado municipal, sobre el plano catastrado número 
H-122109-93, con el cual se debía ceder las áreas públicas correspondientes. 
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15- En Sesión Ordinaria 37-97 de 7 de julio de 1997, se recibo nota suscrita por el 

apoderado de la sociedad denominada Doña Carmela Sociedad Anónima, como 
propietaria de las fincas 143727 y 144203, sobre el particular el concejo acuerda 
por unanimidad y en firme: “aceptar la segregación planteada, ya que cumple 
con los requisitos de zona industrial según el Plan Regulador. Se acepta la 
ubicación de parte de las áreas públicas al costado este de los actuales 
tanques de almacenamiento de agua del distrito La Ribera y en las 
ampliaciones viales de la calle El Avión y El Arbolito frente a la propiedad. Si 
fuera necesario completar las áreas públicas, las mismas pueden ubicarse 
en la zona de protección de acuíferos del Cantón.” 

 
16- Íntimamente relacionado con el presente asunto se ubica un criterio jurídico 

vertido por la Licenciada Isabel Bonilla Herrera, dirigido al Concejo Municipal, el 
cual se refiere al tema de la cesión de las áreas públicas a propósito de los 
alcances de la sentencia de la Sala Constitucional de la Corte Suprema de 
Justicia número 4205 de las 14:33 horas del 20 de agosto de 1996, el que es 
conocido por ese Concejo  en Sesión Extraordinaria 19-98 celebrada el 31 de 
marzo de 1998, el que acordó por unanimidad, que siendo consecuente con 
citada la resolución notificar “a) Al Sr. Samuel Nowalsky Berman, 
Representante de Inversiones Nowaslky S.A., que debe traspasar por 
escritura pública la cesión de áreas públicas correspondientes al Plano 
Catastrado H-145059-93 de la finca inscrita en el folio real 144206 del Partido 
de Heredia. 
Al sr. Pablo Marino Caruzo, Apoderado Generalísimo de Doña Carmela S.A. , 
que debe traspasar por escritura pública la cesión de áreas públicas 
correspondientes al Plano Catastrado H-148399-93 de la finca inscrita en el 
folio real 144203 del Partido de Heredia.” 
 

17- El anterior acuerdo fue impugnado por el señor Pablo Marino Caruzo, por 
considerar que no se cursó audiencia del dictamen de la Licenciada Isabel Bonilla 
Herrera, lo que en su opinión violaba el debido proceso, además del manejo 
informal del asunto de interés entre la Comisión de Obras y el Concejo a la hora 
de atender al señor Víctor Hugo Morgan vocero de la empresa. Agrega además 
que por acuerdos municipales tales como 57-95 se ubica la zona verde en el lote 
b, al costado sur de la propiedad, la municipalidad recibe un tramo de 200,99 
metros lineales una porción de terreno para ampliaciones viales en la “Calle El 
Arbolito” y se le obliga a construir una malla o tapia alrededor de un lote 
municipal, en compensación de áreas comunales acto que ya cumplieron y 
además de otros argumentos sostiene el señor Marino Caruzo que estima que la 
sesión ordenada en la sesión 19-98 viola el derecho de propiedad de nuestra 
representada, revoca sin audiencia alguna acuerdos que han generado derechos 
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subjetivos y situaciones jurídicas consolidadas en su favor, por lo que solicitan la 
revocatoria del acuerdo en cuestión y se mantengan los acuerdos anteriores. 

 
18- Sin que se haya encontrado evidencia de la resolución por parte del Concejo 

Municipal de las gestiones realizadas por el señor Marino Caruzo en Sesión 
Ordinaria 21-98 celebrada el 14 de abril de 1998, se atendió al señor Víctor 
Hugo Morgan Alvarado en representación de la empresa Carmela S. A., quien 
afirmó que era su interés: “dejar constancia de que es hasta en esta fecha en 
que se aproxima el final de esta Administración y precisamente, cuando se 
da una opción legal de compensación de tierra por tierra, que la Comisión 
de Obras toma la decisión de exigir a Doña Carmela S. A., la cesión del lote 
B, decisión que se había pospuesto en el entendido de que si se hacía 
posible la compensación de tierra por tierra, se optaría por esta solución.” 

       
      Para esa oportunidad se tomó el acuerdo que dice: 

 
“Por unanimidad y en firme, 
 

A. Derogar el Acuerdo de la Sesión Ordinaria N°57-95, del 24 de octubre de 
1995, Artículo IV. A.12. 
 

B. Informar al Sr. Pablo Marino Caruzo, Apoderado General de Doña Carmela 
S.A., que en virtud de lo dispuesto en la Ley de Planificación Urbana y el 
Reglamento para el Control Nacional de Fraccionamientos y 
Urbanizaciones, y ratificado por la Sala Constitucional en el Voto N°4205, 
debe ceder a la Municipalidad de Belén el área pública, que se ubicó de 
común acuerdo entre las partes mediante el Plano Catastrado H-148399-93, 
correspondiente a la finca inscrita en el Folio Real 144203 del Partido de 
Heredia, hoy propiedad de Doña Carmela S.A., pero en posesión de la 
Municipalidad de Belén, donde actualmente se ubica infraestructura del 
Acueducto de La Ribera. Lo anterior en razón al visado municipal otorgado 
en la Sesión N°48-93 del 24 de setiembre de 1993, sobre lo cual resta a la 
fecha la cesión de áreas públicas, producto de la segregación de parte de 
las Fincas 8204 y 56413.” 

 
19- En virtud de la visita del  Lic. Víctor Hugo Morgan y Lic. Edgar Emilio León Díaz, 

en representación de Doña Carmela S. A., quienes se refirieron al acuerdo de 
Sesión Ordinaria N°19-98, así como el Recurso de Revocatoria con Apelación en 
Subsidio, planteado por su representada sobre el citado acuerdo, el Concejo 
Municipal acuerda por  unanimidad y en firme, en Sesión Ordinaria 25-98 
celebrada el 28 de abril de 1998, revocar el acuerdo de la Sesión Extraordinaria 
N° 19-98, del 31 de marzo de 1998, considerando los antecedentes registrados 
en la Corporación Municipal, mediante los acuerdos municipales: Sesión N°48-93, 
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del 24 de setiembre de 1993, Sesión N°57-95, del 25 de octubre de 1995 y 
Sesión N°37-97, del 8 de julio de 1997. 

 
20- En esa oportunidad consideró el Concejo Municipal que Doña Carmela S.A. había 

construido una verja metálica en colindancia con terreno municipal, donde se 
ubican los tanques para agua potable del Distrito La Ribera, como parte de la 
compensación de facilidades comunales. Por último se acordó en la mencionada 
Sesión Ordinaria 25-98 que: “En un plazo de 30 días, Doña Carmela S.A., debe 
presentar a la Municipalidad de Belén, planos catastrados para  traspaso a 
dominio municipal del lote ubicado en colindancia este de los terrenos 
municipales donde se ubican los tanques, con una área de 492 m2, así como 
planos catastrados de las ampliaciones viales de Calles El Arbolito y El 
Avión, según Plan Regulador del Cantón de Belén. Posteriormente, se debe 
presentar escritura de traspaso de dichos lotes en un plazo de 2 meses. La 
diferencia contra 1504 m2, debe cederse en zona de interés municipal, en 
alguna de las zonas de protección de los manantiales, mediante plano 
catastrado y escritura pública en un plazo de 3 meses. Lo anterior, debe 
presentarse a la Municipalidad de Belén, como compromiso formal por parte 
de Doña Carmela S.A., autenticado por Notario Público.” 

 
21- Después de algún tiempo, producto del visado municipal, mediante escritura 

otorgada el 20 de abril, ante los notarios públicos Rosa Berenson Nowalsky y 
Herman Kuhlman Solís, una empresa mercantil del señor Nowalky, denominada 
Inversiones Nowalky Sociedad Anónima por el lote 1 cedió a favor de la 
Municipalidad de Belén, un área de 965,04m m2 que correspondía al porcentaje 
del 10% de áreas públicas por aplicación del artículo 40 de la Ley de Planificación 
Urbana, representado por el plano número H-145059-93, a que está obligado 
cumplir el señor Nowalky, hoy inscrita en el Folio Real #144206-000. 

 
22- Consecuente con el acuerdo tomado en la Sesión Ordinaria 25-98 la Empresa 

Doña Carmela Sociedad Anónima se compromete a catastrar el lote ubicado en la 
colindancia este de sus terrenos, donde se encuentran ubicados los tanques de 
agua, terreno con un área de 492.80 m2, posteriormente se realizará la escritura, 
también se comprometen al catastro de las porciones viales de las calles El 
Arbolito y el Avión y por último se comprometieron dentro de los tres meses a 
ceder la zona de interés comunal (zona de protección de acuíferos la diferencia 
de 1504m2, todo de conformidad con lo dispuesto en la Sesión Ordinaria 30-98 
del día 26 de mayo de 1998. 

 
23- En igual sentido en Sesión Ordinaria 32-98 de 02 de junio de 1998, el Concejo 

Municipal conoce carta de la empresa Doña Carmela S. A., donde esta se 
compromete a proceder a catastrar el lote ubicado en la colindancia este de sus 
terrenos, donde se encuentran ubicados los tanques de agua, terreno con un área 
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de 492.80 m2, posteriormente se realizará la escritura, al catastro delas porciones 
viales de las calles El Arbolito y El Avión y dentro de tres meses cederán la zona 
de interés comunal (zona de protección de acuíferos), la diferencia de 1504 m2. 
Este asunto se le encomendó al Departamento de Catastro Municipal de esta 
Municipal para darle seguimiento. 

 
24- De acuerdo con la cronología de acontecimientos, con fecha 04 de junio de 1998, 

se recibe en la Ingenieria Municipal un borrador de escritura donde se dispone 
por parte de la empresa Doña Carmela Sociedad Anónima la segregación y 
donación a la Municipalidad de Belén de una franja de terreno que se reuniría con 
otras dos propiedades de esa Municipalidad, con un área de 492,80 m2, según 
plano catastrado H-500527-98, de 24 de junio de 1998. Cabe mencionar que el 
citado texto de borrador de escritura dice en lo que interesa: “SIN QUE TOME 
NOTA EL REGISTRO: La segregación, donación de terreno y reunión de 
fincas en cabeza de la Corporación Municipal del Cantón de Belén se hace 
para cumplir, por parte de Doña Carmela S. A., con parte del Acuerdo 
Municipal de la Sesión Ordinaria número veinticinco guión noventa y ocho 
del veintiocho de abril de mil novecientos noventa y ocho...” El otorgamiento 
de la mencionada escritura  no se concluye según la información que consta en 
los archivos municipales y según información suministrada a esta Dirección 
Jurídica, por personeros de la empresa Carmela S. A., con posterioridad para el 
mes de setiembre de 1998, el señor Marino Caruso muere.  

 
25- En junio de 1998, la Sociedad denominada Doña Carmela S. A. catastra el plano 

H-500527-98, con un área de 492.80 m2, como segregación sobre la finca 
#144203-000, para ceder a la Municipalidad de Belén. Este terreno  es ocupado 
actualmente por el Municipio y corresponde al predio donde actualmente se 
construyen los tanques elevados de la Ribera de Belén. 

 
26- El plano de catastro H-148399-93, generó la finca Folio Real #144203, hoy 

propiedad de  TIGNUM LTDA, cédula Jurídica #3-102-192153, según traspaso 
mediante compra venta realizado por Doña Carmela Sociedad Anónima, ante la 
notaria de Manfred Clausen Gutiérrez, el 16 de enero del 2000. Finca que en la 
actualidad se encuentra enclavada y sobre la que pesa un gravamen hipotecario 
de cédula hipotecaria por la suma de ciento setenta y cinco mil dólares, 
constituido por la empresa POLYCOM S.A.,  a favor la QUIMTEC 
INTERNACIONAL DE COSTA RICA S. A.. Cabe mencionar que las dos primeras 
empresas son representadas por las hijas de don Pablo Marino Caruzo. 

 
27- Según estudio de Registro la propiedad ubicada en colindancia sur de los 

terrenos municipales donde actualmente se encuentra los tanques de 
almacenamiento de agua potable, son propiedad de Transamerica Bank And 
Trust Company Limited, según folio real #143727-000. 
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28- Se deduce de todo lo analizado que en la actualidad  existe  una parcela 

encerrada   entre  las propiedades de Samuel Nowalski  Berman, al norte,   la 
Municipalidad de Belén  al oeste y Transamerica Bank And Trust Company 
Limited al sur y este.  

 
II NORMATIVA APLICABLE  

 
El presente caso tiene relación directa con el tema de la cesión de áreas públicas por 
aplicación del artículo 40 de la Ley de Planificación Urbana, cuyo texto fue 
interpretado conforme a la Constitución Política, por la Sala Cuarta de la Corte 
Suprema de Justicia, mediante resolución No.4205-96 de las catorce horas treinta y 
tres minutos del veinte agosto de mil novecientos noventa y seis, y su texto definitivo, 
se transcribirá a continuación, para que se tome en cuenta la redacción final, de aquí 
en adelante: 
 

“Todo fraccionador de terrenos situados fuera del cuadrante de las 
ciudades y todo urbanizador cederá gratuitamente al uso público tanto las 
áreas destinadas a vías como las correspondientes a parques y facilidades 
comunales; lo que cederá por los dos conceptos últimos se determinará en 
el respectivo reglamento, mediante la fijación de porcentajes del área total 
a fraccionar o urbanizar, que podrán fluctuar entre un cinco por ciento a un 
veinte por ciento, según el tamaño promedio de los lotes , el uso que se 
pretenda dar al terreno y las normas al respecto.  No obstante lo anterior, la 
suma de los terrenos que deben cederse para vías públicas, parques y 
facilidades comunales no excederá de un cuarenta y cinco por ciento de la 
superficie total del  terreno a fraccionar o urbanizar. Asimismo se exceptúa 
de la obligación a ceder áreas para parques y facilidades comunales a los 
simples  fraccionamientos de parcelas en áreas previamente urbanizadas. 
No menos de una tercera parte del área representada por el porcentaje 
fijado conforme al párrafo anterior será aplicado indefectiblemente al uso 
de parque, pero reservando en primer término de ese tercio el o los 
espacios necesarios para campo o campos de juegos infantiles, en 
proporción que no sea inferior a diez metros cuadrados por cada familia las 
áreas para juegos infantiles no podrán ser aceptadas si el fraccionador o 
urbanizador no las ha acondicionado debidamente, incluyendo su 
enzacatado e instalación del equipo requerido. 
Los dos tercios restantes del referido porcentaje o el remanente que de 
ellos quedase disponible después de cubiertas las necesidades de parque, 
servirán para instalar facilidades comunales que en un principio proponga 
el fraccionador o urbanizador o luego en su defecto los adquirentes de 
lotes, pero que en todo caso ha de definir la Municipalidad. Las áreas 
aprovechables en facilidades comunales sólo podrán eliminarse o 
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reducirse a cambio de alguna mejora u otra facilidad compensatoria, 
cuando de ello se obtenga un mayor beneficio para la comunidad. 
Hecha excepción de los derechos de vía para las carreteras que han de 
cederse al Estado, conforme a lo antes dispuesto, los demás áreas de uso 
público deberán ser traspasadas a favor del dominio municipal. No 
obstante la Municipalidad podrá autorizar que determinadas porciones 
sean transferidas directamente a las entidades estatales encargadas de 
establecer en las mismas los servicios o facilidades de su respectiva 
competencia en concordancia con lo previsto en el párrafo inmediato 
anterior.” 

 
En igual sentido deberá tenerse presente lo dispuesto en el Reglamento para el 
Control Nacional de Fraccionamiento y Urbanizaciones, cuyo artículo II.3 igualmente 
fue interpretado conforme a la Constitución, por la citada resolución de la Sala 
Constitución y su texto definitivo dice a la letra: 
 

“Todo fracionador de terrenos situados fuera del cuadrante de las ciudades 
o de zonas previamente urbanizadas, cederá gratuitamente para áreas 
verdes y equipamiento urbano un 10% (diez por ciento) del área, sin 
restricciones, excepto cuando el fraccionamiento sea agropecuario.” 
 

De  acuerdo con lo trascrito, existe la obligación de ceder gratuitamente, a favor de 
entes públicos municipales, bienes inmuebles, en forma porcentual, para uso de las 
vías públicas, parques o facilidades comunales, a costa del urbanizador o 
fraccionador, en proporción al terreno que urbanice o fraccione, según sea el caso,. 
 
Por otra parte, se debe entender como fraccionador, como aquella física o jurídica, 
que se propone dividir un predio con el fin de vender, traspasar, negociar, repartir, 
explotar o utilizar en forma separada, las parcelas resultantes, incluyendo las 
adjudicaciones judiciales o extrajudiciales, localizaciones de derechos indivisos y 
meras segregaciones en cabeza del mismo dueño. 
 
Siendo el urbanizador, aquella persona física o jurídica que realiza un 
fraccionamiento y habilitación de un terreno para fines urbanos, mediante apertura de 
calles y provisión de servicios.1  
 
Ahora bien, se deben de rescatar, para efectos de la consulta formulada, que existen 
tres excepciones fundamentales, bajo las cuales no se debe exigir la cesión gratuita 
del 10%, a que nos hemos referido, a saber: el fraccionamiento agropecuario, los que 
se encuentren dentro del cuadrante urbano y los simples fraccionamientos de 
parcelas en áreas previamente urbanizadas. 

 
1 Artículo 1º de la Ley de Planificación Urbana No. 4240 del 15 de noviembre de 1978. 
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Los dos primeros supuestos de excepción, pareciera que no tienen mayor 
complicación en la práctica, sin embargo, nos detendremos en el caso de las simples 
fraccionamientos de parcelas en áreas previamente urbanizadas. Sobre el particular, 
es de capital importancia  tener presente lo dispuesto por el Considerando XIX de la 
resolución de la Sala Constitucional, de repetida cita, cuyo texto dispone en lo que 
interesa: 

 
“...Para esta Sala, en atención a las anteriores definiciones, el sentido de la 
normativa en estudio se refiere en exclusiva al urbanismo, en cuanto 
proceso de desarrollo de las ciudades o los centros de distritos urbanos, lo 
que implica la división de la tierra con sentido comercial por parte de los 
particulares, social por parte del Estado para solventar el problema 
habitacional, o industrial, para crear zonas industriales.  Pero no basta la 
ausencia de lucro para estar exento de esta obligación, basta que en ese 
fraccionamiento esté implícita (de hecho) un programa de desarrollo 
urbanístico para que le sea exigible la cesión de terreno. Sin embargo, 
debe advertirse que las simples segregaciones no pueden sujetarse a estas 
regulaciones, porque entenderlo de esa manera implicaría crear, no una 
carga urbanística, sino una de carácter tributario (a la plusvalía, por 
ejemplo), a cargo del propietario, lo cual es absolutamente incompatible 
con el régimen urbanístico. En conclusión, únicamente se está en  
obligación de transferir terreno a favor de los entes municipales cuando se 
fracciona un terreno para crear un desarrollo urbano, sea crear un  
complejo habitacional –con todos sus servicios (agua, luz, zonas verdes y 
parques, centros educativos, etc)-, un complejo comercial o industrial.” 
 

Así, para la Sala Constitucional, la cesión gratuita a la municipalidades de terrenos a 
fraccionar o urbanizar, se hace con el fin de destinar en ellos ciertos servicios para la 
comunidad, como lo son las vías públicas, zonas verdes, están últimas destinadas a 
su vez para la construcción de parques, jardines, centros educativos, zonas 
deportivas y de recreo, en términos de la Sala se trata de “...una contribución en 
especie en el derecho urbanístico, como mecanismo para hacer que la 
plusvalía que adquieran los inmuebles con motivo de la urbanización o 
fraccionamiento revierta a la comunidad...” 
 
No obstante, la Sala en su análisis, no nos define que se debe de entender por 
complejo habitacional, comercial o industrial, a los fines de exigir la cesión gratuita de 
terrenos, pero el marco jurídico en materia de planificación urbana y de 
fraccionamiento, existente antes de la sentencia 4205-96, disponía que era el 
Instituto Nacional de Urbanismo, el llamado a definir la excepción de la obligación de 
ceder áreas para parques y facilidades comunales, en los casos de simples 
fraccionamientos de parcelas en áreas previamente urbanizadas y dado que en la 
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actualidad la Sala dispuso, que le competen en forma exclusiva a los gobiernos 
locales las facultades relacionadas con la planificación urbana y el  fraccionamiento 
local, en virtud de la autonomía municipal y la protección constitucional de los 
intereses locales2; por lo que sería cada Municipalidad la que asuma tal facultad, en 
apego al marco jurídico aplicable.3 
 
Sobre el manejo de la cesión del área pública en el caso de interés, debe tenerse 
presente que ante la ausencia de cuerpo reglamentario propio para el cantón de 
Belén se debe de tener clara la literalidad de los artículos 40 de la Ley de 
Planificación Urbana, así como el Reglamento del Control Nacional de 
Fraccionamientos y Urbanizaciones, numerales II. 3 y II. 3.2, en el sentido de que en 
cada caso en concreto se debe revisar el tipo de fraccionamiento de que se trate 
para ver si de verdad se puede desvirtuar de que de que este sea un simple 
fraccionamiento sin ningún fin urbano el cual según la Sala Constitucional estaría 
exento de dicha sesión de área pública. 
 
Dentro del abordaje del tema es importante valorar en cada caso particular el fin 
mismo que lleva en si dicho fraccionamiento o segregación,  por cuanto si en ellos va 
implícito el fin urbano, comercial o industrial debe de cumplirse con dichas 
donaciones. 
 
En palabras de la Licenciada Isabel Bonilla Herrera, asesora externa de esta 
Municipalidad se trata de que: “...las decisiones que se tomen con relación a la 
valoración de la cesión en cada caso se objetiva, e igualitaria para todos los 
administrados y enmarcados ante todo en parámetros técnicos valorados por 
sus personas.” 

 
Así pues, la Procuraduría General de la República afirmó en su oportunidad, en 
forma muy atinada a través del dictamen C- 035-90 de 7 de marzo de 1990, que: 
 
“Sin embargo, si está en presencia de una segregación donde el todo no se 
subdivide en diversas parcelas aptas para la construcción de viviendas 
urbanas, o la separación hace que el resto siga manteniendo su cabida mayor, 
o si la segregación tiene por objeto la posterior reunión con fincas de uso 
agrícola, entonces allí y dependiendo de la concreta reglamentación de 
municipalidad de que se trate, no deviene licítala exigencia, puesto que no 
tiene causa legítima o válida, pues no se está creando un centro poblacional, 

 
2 Resolución No. 4205-96, considerando XXII. 
3 Cabe señalar que mediante Dictamen de la Procuraduría General dela República  C-035-90 de 7 de marzo de 

1990, dispuso sobre la potestad  reglamentaria municipal en punto a fraccionamiento y urbanización, así: “De 

modo que los factores, medidas y condiciones pueden lícitamente ser aumentados o disminuidos por la 

Corporación Municipal e incluso ampliados en cuanto a causas o motivos para exigir o no, la cesión de 

terrenos”  
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sino dividiendo un fundo para fines distintos...Si la naturaleza de la 
segregación, mediante un análisis especial, nos permite entender que ésta no 
tiene como objeto la posterior instauración de un proyecto urbanístico, sino 
uno agropecuario o de otro tipo ajeno a la materia de planificación urbana, 
estaría entonces exigiéndose una cantidad porcentual de terrenos para fines 
municipales o comunales, difusos y al limitación al derecho de propiedad del 
individuo no tendría ningún sentido, no iría a satisfacer ningún interés público 
primario.” 
 
Siendo consecuente con lo señalado por la Procuraduría General de la República 
con el dictamen de cita, a pesar de ser anterior a lo resuelto por la Sala Cuarta, el 
mismo resulta perfectamente armonizable por lo dispuesto por esta. 
 
III CASO CONCRETO SUJETO DE ANALISIS 
 
En el caso de la cesión de áreas públicas del caso consultado, nos encontramos con 
algunas situaciones particulares, que se deben analizar, pues se trataba de una 
cesión que se originó una segregación con el objeto de vender la porción resultante 
con el propósito de reunirla con una finca previamente existente, aspecto este último 
sobre el que la Dirección de Urbanismo manifestó así: “nuestra interpretación que 
cuando la ley nos habla de que todo fraccionador debe ceder áreas implica que 
dicho fraccionamiento crea una nueva finca.”4 
Además esta Dirección Jurídica llama la atención en el sentido de que si bien es 
cierto existe suficiente evidencia en los acuerdos tomados por el Concejo Municipal 
donde el señor Pablo Marino Caruzo manifiesta su complacencia de ceder el área 
pública que corresponda a la Municipalidad, sin importar si lo hace en su condición 
de apoderado de Compex Centroamericana S. A., o  Doña Carmela S. A.5, es lo 
cierto que el llamado legalmente a constituirse en el caso concreto como 
fraccionador lo era el señor Samuel Nowalsky Bernam, y no el mencionado señor 
Marino Caruzo,  y sus representadas. 
 
En vista de la relevancia que tiene los compromisos adquiridos por el señor Marino 
Caruzo podría pensarse en viabilidad que la Municipalidad acudiera a los tribunales 
en defensa de sus derechos sin embargo, dad la situación jurídica reinante tal 
posibilidad debe descartarse necesariamente. 
 
IV A MANERA DE CONCLUSIÓN Y RECOMENDACIÓN 
 
En virtud de todo el panorama jurídico a que se echado mano, esta Dirección 
Jurídica arriba a la conclusión, que la cesión de áreas públicas del terreno 
correspondiente al lote numero 2 por un área de 1.504,78 m2, correspondiente a la 

 
4 Oficio UR. 1592 de 10 de noviembre de 1995. 
5 Ver Sesiones del Concejo Municipal  números: 37-97, 21-98, 25-98, 30-98, 32-98.  
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finca del partido de Heredia número 144203 que es hoy propiedad de la empresa 
TIGNUM S.A.  ha tenido una imprecisión en el manejo por parte de la Municipalidad, 
desde sus orígenes, que hacen difícilmente exigible administrativa y judicialmente la 
misma a los representantes de tal sociedad. 
 
Además de que tal exigencia no es procedente jurídicamente pues no se dan los 
supuestos técnico jurídicos que así lo exige la normativa aplicable al efecto, pues 
como se ha dicho la empresa Doña Carmela S.A. no era la que ejecutaba el acto de 
fraccionamiento. 
 
Es capital tomar en cuenta que en todo momento esta Corporación Municipal ha 
actuado de buena fe, en procura de la satisfacción del interés público a que está 
obligada satisfacer,  y celosa del bloque de legalidad y en vista de la construcción de 
los tanques de almacenamiento del agua potable para el distrito de la Ribera, que se 
realizan en el terreno de interés sobre el que existe un incuestionable interés general 
de la comunidad belemita, es que recomendamos que de inmediato se autorice a la 
Alcaldía Municipal, con la colaboración de los responsables del Area Técnica y esta 
Dirección Jurídica, realizar las gestiones necesarias para la cesión de áreas públicas 
que en su oportunidad los personeros de la empresa Doña Carmela S.A. estaban 
dispuestos a realizar y en caso de una negativa sobre el particular que realicen las 
diligencias para la adquisición del terreno de interés para finalizar la obra 
satisfactoriamente, con la aplicación de los procedimientos de compra de bienes 
inmuebles a que se refiere la Ley de Contratación Administrativa y su Reglamento 
General.    
 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  Primero:  Aprobar en todos sus extremos el 

Dictamen DJ-236-2002, de la Dirección Jurídica de esta Municipalidad.  Segundo: Se 

autoriza al Alcalde Municipal para que con la Asesoría del Director del Area Operativa y 
la  Dirección Jurídica, de esta Municipalidad realicen las gestiones necesarias para 
concretar la cesión de áreas públicas que en su oportunidad los personeros de la 
empresa Doña Carmela S.A. estaban dispuestos a realizar y en caso de una 
negativa sobre el particular realicen las diligencias para la adquisición del terreno de 
interés, para finalizar la obra satisfactoriamente, con la aplicación de los 
procedimientos de compra de bienes inmuebles a que se refiere la Ley de 
Contratación Administrativa y su Reglamento General.    
 

ARTICULO 28°  El Dr. Ennio Rodríguez Director Jurídico de esta Municipalidad, 

informa al Concejo Municipal que mediante Resolución No 633-2002 de las diez 

horas veinte minutos del dieciocho de julio del presente año, la Sección Tercera 

del Tribunal Superior Contencioso Administrativo, rechazó el Recuso de 

Apelación por Inadmisión, planteado por el Dr. Enrique Rojas Franco 

Representante de Inversiones Jedton S.A., contra el Acuerdo 17° de la Sesión 

Ordinaria 63-2001 del veintitrés de octubre del año 2001, que textualmente dice: 
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“ARTICULO N° 17. La Presidenta Municipal Rocío Arroyo solicitó al Alcalde 

Municipal toda la ayuda para iniciar el proceso administrativo, para la 

contratación del Asesor Legal y cualquier otro tipo de consultoría para que el 

Organo Director nombrado para iniciar el proceso de revocatoria del acuerdo  de 

la Sesión Ordinaria 50-2000, pueda iniciar el proceso ordinario correspondiente.  

Inclusive la Presidenta Municipal informa al Concejo que la señora Secretaria por 

iniciativa propia a iniciado algunas gestiones, como una consulta a la Escuela de 

Administración Pública de la Universidad de Costa Rica, para estudiar la 

posibilidad de realizar una encuesta en el cantón que permita al Organo Director 

iniciar la recopilación de información correspondiente. 

 

El Alcalde Municipal consulta si el Organo Director es Unipersonal.  A lo cual se 

le indica que en efecto, según el criterio de la Procuraduría el Organo Director en 

este caso es unipersonal y recae en la Secretaria Municipal, para lo cual puede 

contar con la Asesoría necesaria para realizar el debido proceso. 

 

SE ACUERDA: Primero Encargar al Alcalde Municipal William Alvarado de, 

solicitar a la Dirección Jurídica la confección de las especificaciones para iniciar la 

contratación del Asesor Legal del Organo Director nombrado para iniciar el 

proceso de revocatoria del acuerdo  de la Sesión Ordinaria 50-2000. Segundo  

Notificar el presente acuerdo a Inversiones Jedton S.A., como parte interesada.” 

 

El Dr. Rodríguez indica que como se recordará la gestión planteada por el Dr. 

Rojas Franco, está relacionada con el inicio del procedimiento de revocación que 

autorizó el uso condicional de la finca número 151119-000 de la Provincia de 

Heredia, propiedad de la actora, por razones de oportunidad y conveniencia.  

Trámite que fue igualmente cuestionado ante la misma instancia administrativa 

y declarada sin lugar mediante resolución número 931-2001 de las catorce horas 

del ocho de noviembre del dos mil uno. 

 

Así las cosas la pretensión alegada por el Dr. Rojas Franco mediante la cual acusa 

la caducidad del procedimiento y la perención del Derecho para revocar el acuerdo 

de la Sesión 50-2000, carece de todo respaldo jurídico procesal.  

 

Por lo anterior es que esta Dirección Jurídica recomienda al Concejo Municipal, 

informar a la Sección Tercera del Tribunal Contencioso Administrativo que tome 

en cuenta los antecedentes mencionados con el propósito de que sirvan como base 

para pronunciarse sobre el recurso de apelación en subsidio, presentado por el 

señor Enrique Rojas Franco, con cédula de identidad uno- trescientos noventa- 

mil doscientos cincuenta, en su condición de Apoderado Especial de la empresa 

denominada Inversiones JEDTON S. A. contra el acuerdo municipal de la Sesión 
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Ordinaria No. 21-2002 celebrada el  día 09 de abril del 2002,  emitida por este 

Concejo, la que declaró sin lugar el recurso de apelación interpuesto contra lo 

resuelto por el señor William Alvarado Bogantes, Alcalde de esta Corporación 

Municipal, referido al rechazo del permiso de construcción para un motel 

denominado “La Princesa”, en la finca del partido de Heredia, matrícula número 

151119-000 ubicada en La Ribera de Belén. 

 

Cuyo expediente Administrativo de Inversiones Jedton S.A./Municipalidad de 

Belén fue remitido al Tribunal Contencioso Administrativo mediante oficio del 30 

de abril del 2002, y recibido a las nueve horas cincuenta y cuatro minutos del 3 de 

mayo del 2002 en esa instancia. 

 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  Primero:  Aprobar en todos sus extremos 

las recomendaciones del Director Jurídico de esta Municipalidad. Segundo: 

Informar a la Sección Tercera del Tribunal Contencioso Administrativo que tome 

en cuenta los antecedentes mencionados con el propósito de que sirvan como base 

para pronunciarse sobre el recurso de apelación en subsidio, presentado por el 

señor Enrique Rojas Franco, con cédula de identidad uno- trescientos noventa- 

mil doscientos cincuenta, en su condición de Apoderado Especial de la empresa 

denominada Inversiones JEDTON S. A. contra el acuerdo municipal de la Sesión 

Ordinaria No. 21-2002 celebrada el  día 09 de abril del 2002,  emitida por este 

Concejo, la que declaró sin lugar el recurso de apelación interpuesto contra lo 

resuelto por el señor William Alvarado Bogantes, Alcalde de esta Corporación 

Municipal, referido al rechazo del permiso de construcción para un motel 

denominado “La Princesa”, en la finca del partido de Heredia, matrícula número 

151119-000 ubicada en La Ribera de Belén.  Cuyo expediente Administrativo de 

Inversiones Jedton S.A./Municipalidad de Belén fue remitido al Tribunal 

Contencioso Administrativo mediante oficio del 30 de abril del 2002, y recibido a 

las nueve horas cincuenta y cuatro minutos del 3 de mayo del 2002 en esa 

instancia. 
 

DIRECCIÓN ADMINISTRATIVA FINANCIERA 

 

ARTICULO 29° Se conoce memorando MEM 216-2002, suscrito por Jorge González 

González, Director Administrativo Financiero de esta Municipalidad, que dice 

textualmente:  “A solicitud del Concejo Municipal el día martes 10, sobre la conveniencia 

de asistir al “PRIMER ENCUENTRO INTERNACIONAL DE ESTUDIOS Y 

EXPERIENCIAS MUNICIPALES”, a celebrarse del 24 al 26 de octubre de 2002, en la 

ciudad de Puebla, México, le indico: 

 

1. Que la Municipalidad de Belén mediante acuerdo municipal celebrado en la 

Sesión Extraordinaria 03-2002, del 10 de enero del presente año en su capítulo II, 

artículo 2 textualmente acordó: “Brindar el aval solicitado por el Alcalde 
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Municipal para que la Municipalidad de Belén, participe en la Red de Estudios 

Municipales” 

 

2. Que los objetivos de esta red son: 

 

a. Impulsar la creación y consolidación de los grupos de investigación multi e 

interdisciplinarios sobre temáticas definidas. 

b. Convocar a expertos, interesados y usuarios, a participar en eventos, 

proyectos de investigación e intercambio de experiencias sobre desarrollo 

regional, local y municipal. 

c. Fomentar la participación de sus integrantes en eventos convocados por 

otros organismos o instituciones acerca de esta temática. 

d. Difundir los resultados de sus investigaciones 

e. Promover la incorporación de nuevos miembros 

f. Participar en seminarios, conferencias y actividades conjuntas 

g. Editar una publicación periódica que pueda ser un libro colectivo o revista 

de carácter institucional, con el aporte de los miembros de la RED-E-MUN. 

h. Asesorar y apoyar las acciones de formación, capacitación y actualización, 

relacionadas con éstas temáticas en instituciones, empresas u 

organizaciones que lo soliciten. 

i. Convocar al premio anual de investigación sobre Desarrollo Municipal 

j. Crear el sitio en la Red Mundial de Internet 

k. Promover la conectividad electrónica entre los nodos de la RED-E-MUN 

 

 

3. Que funcionarios de esta municipalidad han expuesto sobre temas de Gestión de 

Cobro, Catastro, Oficina de Empleo y otros, a dos delegaciones de la Ciudad de 

Puebla.  Además del interés por parte de los representantes Facultad de Economía 

de la Benemérita Universidad Autónoma de Puebla, a que participemos con el 

tema de Gestión de Cobros en el primer encuentro que se realizará en Puebla, 

México. 

 

4. Que el señor Olman A. Villarreal  Guzmán, Coordinador de la REDEMUN – Costa 

Rica, mediante oficio de fecha 11 de julio de 2002, donde remite la convocatoria 

oficial al Primer Encuentro Internacional de Estudios y Experiencias Municipales. 

 

5. Que el día 30 de agosto se recibió el oficio EAP-645-2002, suscrito por la señora 

Mayela Cubillo Mora Directora de la Facultad de Ciencias Económicas Escuela de 

Administración Pública  de la Universidad de Costa Rica, donde se invita a 

participar en el Primer Encuentro Internacional denominado “Estudios y 

Experiencias Municipales: Sociedad Civil, Gobierno y Desarrollo Económico” 

 

6. Que en el “PRIMER ENCUENTRO INTERNACIONAL DE ESTUDIOS Y 

EXPERIENCIAS MUNICIPALES”, se tratarán temas de sumo interés para 

nuestra municipalidad a saber: Descentralización y Fortalecimiento municipal, 
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Promoción  del Desarrollo Económico  y Sociedad Civil, Participación Ciudadana y 

Equidad, todos dentro del espacio local. 

 

7. Que según conversación con el señor Olman A. Villarreal  dentro de los Talleres 

Temáticos y Experiencias Municipales, para la Municipalidad de Belén se 

programó exponer su experiencia en la recaudación de Ingresos (Impuestos, 

derechos y todo tipo de contribución.) 

 

8. Que a mi criterio los funcionarios que más experiencia tienen en el campo de la 

recaudación actualmente son la señora Lorena Núñez Salas –Coordinadora de la 

Unidad de Gestión de Cobro – y el señor Gonzalo Zumbado Zumbado – 

Coordinador de la Unidad Tributaria –, para preparar y exponer las experiencias 

en este tema  en el Primer Encuentro Internacional. 

 

9. Que varios de los beneficios cualitativos que esta corporación municipal puede 

tener con la participación activa en este Primer Encuentro son: 

 

a. Participar en paneles, talleres  y experiencias municipales en temas de interés 

municipal tales como: Políticas públicas y estrategias de desarrollo, economías 

locales, hacienda municipal, participación de la sociedad civil y toma de 

decisiones. 

b. Desempeñar un papel protagónico dentro de la Red de Estudios Municipales. 

c. Proyectar una buena imagen del Cantón de Belén y representar a nuestro país. 

d. Cultivar una semilla, con la posibilidad de que en un momento dado, esta 

corporación municipal pueda vender servicios a otros municipios extranjeros y 

obtener ingresos por ello. 

 

10. Que en caso de que se acepte realizar la ponencia, esta deberá entregarse antes 

del 24 de Setiembre de 2002, lo cual quedaría una semana para prepararla. Esto 

según información enviada por correo electrónico de parte del señor Olman 

Villarreal. (Adjunto Información) 

 

Es por todo lo anterior que considero conveniente y oportuno participar en el Primer 

Encuentro Internacional denominado “Espacios Locales: Sociedad Civil, Gobierno y 

Desarrollo Económico” a celebrarse del 24 al 26 de octubre de 2002, en la Cuidad de 

Puebla México.  Además de que los costos para esta municipalidad únicamente será el 

costo del transporte Costa Rica – Puebla y viceversa.” 

 

El Arquitecto Héctor Rodríguez Campos plantea al Concejo Municipal la posibilidad de 

participar en el “Primer Encuentro Internacional de Estudios y Experiencias 

Municipales”, a celebrarse del 24 al 26 de octubre de 2002, en la ciudad de Puebla, 

México, cubriendo el costo de los gastos que  le correspondan. 

 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA: Primero:  Aprobar la 

propuesta de la Administración Municipal, para que esta Municipalidad participe en el 
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“Primer Encuentro Internacional de Estudios y Experiencias Municipales”, a celebrarse 

del 24 al 26 de octubre de 2002, en la ciudad de Puebla, México.  Segundo:  Autorizar al 

Alcalde Municipal, para que se realicen los trámites necesarios, para que los funcionarios 

propuestos, representen al Ayuntamiento belemita, en el “Primer Encuentro 

Internacional de Estudios y Experiencias Municipales”.  Tercero:  Solicitar a los 

funcionarios autorizados a participar en el Primer Encuentro Internacional de Estudios y 

Experiencias Municipales, que posterior a su participación realicen una exposición a 

colaboradores de esta Municipalidad elegidos por la Administración, con el objetivo de 

compartir la experiencia vivida.  Cuarto:  Autorícese al Arq. Héctor Rodríguez Campos 

Regidos Suplente de la Municipalidad de Belén, para que participe en el Primer 

“Encuentro Internacional de Estudios y Experiencias Municipales” a celebrarse del 24 al 

26 de octubre de 2002, en la ciudad de Puebla, México, en representación del Concejo 

Municipal, en las condiciones propuestas por el mismo. 

 

AUDITORIA INTERNA 

 

ARTICULO 30° Se conoce memorando AI-33-2002 suscrito por el Lic. Eliécer A. Leitón 

C., Auditor Interno de esta Municipalidad, en el cual remite el informe No. AI-06-2002, 

Estudio sobre Desembolsos por Medio de Cheques, elaborado por esta Auditoría.  

 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  Someter el Informa AI-33-2002 a estudio del 

Concejo Municipal. 

 

UNIDAD DE OBRAS 

 

ARTICULO 31° Se conoce copia de memorando UO-136-02, suscrito por el Ing. Marco 

Vinicio Valenciano Mora y remitido al Alcalde Municipal, en el cual le adjunta las tablas 

con la descripción de los proyectos a ejecutar, así como los presupuesto asignados en el 

Presupuesto Extraordinario 03-2002, para las Asociaciones de Desarrollo Integral. 

 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Remitir copia electrónica de la presente información 

a todos los miembros del Concejo Municipal 

 

ARTICULO 32° Se conoce copia de memorando UO-142-02, suscrito por el Ing. Marco 

Vinicio Valenciano Mora y remitido al Alcalde Municipal, en el cual se adjunta la tabla 

con los proyectos seleccionados por los miembros de la Junta Vial Cantonal, para se 

ejecutados por medio de las transferencias de recursos a la Municipalidad de acuerdo con 

la Ley No. 8114 (Ley de Simplificación y Eficiencia Tributaria). 

 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Remitir copia electrónica de la presente información 

a todos los miembros del Concejo Municipal 

 

DIRECCIÓN OPERATIVA 
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ARTICULO 33° Se conoce memorando DO.00373-2002, suscrito por el Ing. José Luis 

Zumbado, Director Operativo y de Desarrollo Urbano de esta municipalidad, en el cual 

remite varios asuntos de la urbanización Manantiales de Belén, los cuales son sujeto de 

duda por parte de los residentes de dicho proyecto. 

 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Primero:  Remitir copia digitalizada del Informe 

contenido en el Oficio 373-2002 de la Dirección Operativa a todos los miembros del 

Concejo Municipal.  Segundo:  Solicitar el Dictamen de la Comisión de Obras sobre el 

Informe contenido en el Oficio 373-2002, sobre asuntos de la Urbanización Manantiales 

de Belén. 

 

UNIDAD DE BIENES INMUEBLES 

 

ARTICULO 34° Se conoce memorando UBI-02-0045, suscrito por el Ing. Hermis Murillo 

Zúñiga, encargado de la Unidad de Bienes Inmueble; en el cual remite propuesta para 

desarrollar las segunda etapa del proyecto DEORDICO. 

 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA:  Trasladar el Oficio 

UBI-02-0045 al Alcalde Municipal para su análisis e informe al Concejo Municipal, con 

respecto al contenido presupuestario y con respecto a su aprobación en relación a los 

asuntos de orden administrativo. 

 

UNIDAD DE ASUNTOS AMBIENTALES 

 

ARTICULO 35°  El Concejo Municipal conoce copia del Oficio UA-401-2002, suscrito por 

la Msc. Annette Solano, encargada de la Unidad de Asuntos Ambientales, en el cual 

recomienda la aprobación del Permiso de Construcción correspondiente a la empresa 

Kraft Foods de Costa Rica S.A. 

 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA:  Solicitar el Dictamen 

de la Comisión de Obras, sobre la recomendación de la Unidad Ambiental contenida en el 

Oficio UA-401-2002.  

 

CAPITULO VI 

INICIATIVA DE LOS REGIDORES 

 

ARTICULO 36°  El Concejo Municipal conoce Moción que promueve la Regidora 

Propietaria Sra. Lorena Venegas Zumbado, que textualmente dice: 

 

Considerando: 

 

La importancia que tiene el actuar correctamente ante una situación de emergencia y el 

hecho de poder salvar una vida. 

 

Por lo tanto: 
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Mociono para que este Concejo Municipal haga una solicitud formal para que tanto la 

Cruz Roja como los bomberos y la Comisión Local de Emergencia, entre su plan de 

trabajo incluyan un programa de primeros auxilios y qué hacer en situaciones de 

emergencia, por ejemplo en los que se pueda generar un incendio, enfocados a las 

escuelas y colegios por medio de visitas a estos centros educativos, de manera tal, que 

estos jóvenes sean voceros y transmitan a sus amigos y familiares, lo que aprendieron, 

con el propósito de salvar vidas, en una situación riesgosa o de desastre. 

 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  Primero: Aprobar la moción presentada por la 

Regidora Propietaria Sra. Lorena Venegas Zumbado. Segundo:  Hacer una vehemente 

sugerencia a la Cruz Roja, a los bomberos y la Comisión Local de Emergencia, que 

incluyan en su plan de trabajo un programa de primeros auxilios y así como la 

capacitación sobre cómo actuar en situaciones de emergencia, por ejemplo en los que se 

pueda generar un incendio, enfocados a las escuelas y colegios por medio de visitas a 

estos centros educativos, de manera tal, que los jóvenes sean voceros y transmitan a sus 

amigos y familiares, lo que aprendieron con el propósito de salvar vidas, en una situación 

riesgosa o de desastre. 

 

Sin más asuntos por tratar a las 11:25 p.m., concluye la Sesión Municipal. 

 

 

 

Sra. Viria Murillo Murillo Ing. William Murillo Montero 

Secretaria Municipal Presidente Municipal 

 


