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Acta Sesión Ordinaria 69-2002 

 

1 de octubre del 2002 

 

Acta de la Sesión Ordinaria N° 69-2002 celebrada por el Concejo Municipal de 

Belén, a las dieciocho horas del primero de octubre del dos mil dos, en el Salón de 

Sesiones de la Municipalidad de Belén, en el Distrito San Antonio. MIEMBROS 

PRESENTES: REGIDORES PROPIETARIOS: Ing. William Murillo Montero, 

quien preside; Sr. Marco T. Chacón Sánchez, Vicepresidente; Lcda. Mariana 

Chaves Rodríguez; Sr. Erick Villegas González y Sra. Lorena Venegas Zumbado.  

REGIDORES SUPLENTES:  Sra. Yineth Céspedes Serrano,  Srta. Elvia González 

Fuentes, Arq. Héctor Rodríguez Campos, Lcda. Emilia Villegas González y Sr. 

Miguel Alfaro Villalobos. SINDICOS PROPIETARIOS: Sr. Juan Luis Mena 

Venegas.  FUNCIONARIOS MUNICIPALES:  Alcalde Municipal: Sr. William 

Alvarado Bogantes. Director Jurídico:  Dr. Ennio Rodríguez Solís.  Secretaria 

Municipal: Sra. Viria Murillo Murillo.  MIEMBROS AUSENTES: SINDICOS 

PROPIETARIOS: Lcda. María Esmeralda Zamora Ulloa, Srta. Ana Guiselle 

Rodríguez Chaves; SÍNDICOS SUPLENTES: Sr. Hermes Vásquez Alvarado, y Sr. 

Luis Alberto Zumbado Carmona. 

CAPITULO I 

REVISIÓN DEL ACTA 

 

ARTICULO 1° Revisión del Acta N°67 de la Sesión Ordinaria N°67-2002.  

 

El Presidente Municipal somete a aprobación el Acta N°67 de la Sesión Ordinaria 

N°67-2002, celebrada el  veinticuatro de octubre del año dos mil dos. 

 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  Aprobar  el Acta N°67 de la Sesión 

Ordinaria N°67-2002, celebrada el  veinticuatro de octubre del año dos mil dos. 

 

CAPITULO II 

ASUNTOS DE TRÁMITE URGENTE A JUICIO DEL PRESIDENTE 

MUNICIPAL 

 

ARTICULO 2° El Presidente Municipal Ing. William Murillo Montero, somete a 

aprobación del Concejo Municipal, la propuesta de agenda presentada por la Lcda. 

Ana Yancy Arce de la Unidad de Comunicación, para la celebración de la Sesión 

Extraordinaria del programa "Con los Vecinos" programada para el jueves 17 de 

Octubre del 2002 a las 6:30 p.m. en la casa de Alexander Delgado Lépiz, vecino de 

Calle Los Zumbados en el distrito de La Asunción. 

Agenda:  

 

6:30 p.m.  Bienvenida por parte del Presidente Municipal. 

6:35 p.m.  Rendición de cuentas:  

Exposición por parte del Concejo del tema escogido. 

7:15 p.m.  Espacio para comentarios y preguntas. 

7:30 p.m.  Presentación por parte de los vecinos de sus necesidades, 

inquietudes o dudas al Concejo Municipal. 
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8:00 p.m.  Clausura por parte del Presidente Municipal. 

8:05 p.m.  Refrigerio. 

 

Según un sondeo realizado entre algunos vecinos de este barrio algunas de las 

inquietudes para esta reunión serán: 

- La intención por parte de la Municipalidad de eliminar el acceso a calle Los    

      Zumbados. 

- La colocación de una malla al final de la calle "Los Marín" por problemas de      

      inseguridad. 

-    Bacheo en la calle. 

- Alto costo del impuesto de bienes inmuebles. 

- Algunos comentarios negativos sobre el servicio de limpieza de vías. 

- Intención de los vecinos de evaluar la posibilidad de convertir el lote de la  

      entrada en un parque. 

 

* En cuanto al tema que será escogido para esta visita, la Unidad de 

Comunicación considera oportuno la exposición de un resumen de la Agenda 

Cantonal 2002-2006 y la modificación en el cobro del Impuesto de Bienes 

Inmuebles. 

 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA:  Aprobar la 

agenda planteada por la Lcda. Ana Yancy Arce Encargada de la Unidad de 

Comunicación, para la celebración de la primera Sesión Extraordinaria “Con los 

Vecinos”, el jueves 17 de octubre a las 6:30 p.m. 

 

CAPITULO III 

LECTURA, EXAMEN Y TRAMITACIÓN DE LA CORRESPONDENCIA. 

 

ARTICULO 3° Se conoce Recurso de Revocatoria suscrito por el señor Sigifredo 

Villegas Villalobos, en contra del acuerdo tomado por el Concejo Municipal en la 

Sesión Ordinaria 63-2002 Capítulo VI. Informe de Áreas y Unidades. 

 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA:  Primero:  

Someter el presente Recurso de Revocatoria interpuesto por el señor Sigifredo 

Villegas Villalobos a estudio por parte de este Concejo Municipal  Segundo:  

Remitir el presente documento a la Dirección Jurídica para que recomiende a este 

Concejo Municipal lo que en Derecho corresponde. 

 

ARTICULO 4° Se conoce Recurso de Revocatoria suscrito por el señor Douglas 

Avendaño Chaverri, en contra del acuerdo tomado por el Concejo Municipal en la 

Sesión Ordinaria 63-2002 Capítulo VI. Informe de Áreas y Unidades. 

 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA:  Primero:  

Someter el presente Recurso de Apelación interpuesto por el señor Douglas 

Avendaño Chaverri a estudio por parte de este Concejo Municipal  Segundo:  

Remitir el presente documento a la Dirección Jurídica para que recomiende a este 

Concejo Municipal lo que en Derecho corresponde. 

 

ARTICULO 5° Se conoce oficio P 1439-2002, suscrito por el Lic. Letloton Bolton 

Jones, Presidente de la Refinadora Costarricense de Petróleo, en el cual informa 
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que en relación con las solicitudes de donaciones de asfalto y/o emulsión asfáltica 

pendientes de trámite, lamentablemente RECOPE no podré ejecutarlas en el 

presente período  2002, por razones de índole presupuestario. 

 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA: Primero:  

Trasladar la presente nota al Alcalde Municipal, para que realice la gestión 

pertinente. 

 

ARTICULO 6° Se conoce oficio suscrito por la empresa Bridgestone-Firestone, en 

el cual hacen referencia a los puntos planteados en el memorando UA-410-2002 de 

la Unidad Ambiental. 

 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA:  Primero:  

Remitir copia del presente oficio a la Unidad Ambiental, para su dictamen al 

Concejo Municipal, para el martes 8 de octubre de 2002. 

 

ARTICULO 7° Se conoce oficio FVU-149-2002, suscrito por el Lic. Federico Vargas 

Ulloa, Diputado del Partido Unidad Social Cristiana de la Asamblea Legislativa, 

en el cual reitera la necesidad de que toda la documentación requerida por la 

Tesorería Nacional se encuentre al día a fin de que sean depositados las primeras 

partidas específicas del presupuesto 2002. 

  

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA: Primero:  

Trasladar la presente nota al Alcalde Municipal para la coordinación y verificación 

solicitada por el Diputado Vargas Ulloa. 

 

ARTICULO 8O   Se conoce nota con fecha del 16 de setiembre y suscrita por Giselle 

Mora Peña, Directora Ejecutiva de la Unión de Gobiernos Locales y Mario Alberto 

Víquez Jiménez, Director de Niñez y Adolescencia de la Defensoría de los 

Habitantes de la República, en el cual invitan al Taller sobre el Código de la Niñez 

y la Adolescencia a realizarse el día 9 de octubre del 2002 de 9:00 a.m. a 12:00 

m.d., en el auditorio de la Municipalidad de San José. 

 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA:  Primero:  

Remitir copia de la presente nota a la Unidad de Desarrollo Social y a la Oficina 

de la Mujer, con copia a la Junta de la Niñez,  para que en representación de la 

Municipalidad de Belén asistan al taller en cuestión. 

 

ARTICULO 9° Se conoce oficio A.A.-191-09-02, suscrito por Angélica Venegas 

Venegas, Secretaria Área Administrativa del Comité Cantonal de Deportes y 

Recreación de Belén, en el cual remiten el Presupuesto Extraordinario de Ingresos 

y Egresos No. 3-2002 y sus respectivas justificaciones. 

 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA:  Primero:  

Remitir copia de la presente nota a la Comisión de Hacienda y Presupuesto, para 

su dictamen al Concejo Municipal, para el martes 8 de octubre de 2002. 

 

ARTICULO 10° Se conoce copia de oficio suscrito por Manrique Zumbado, Jefe de 

Recursos Humanos del Granero Almosi S.A. y remitido a la Dra. Ileana Herrera 

Gallegos, Directora y al Lic. Juan Rafael Jiménez, Gestión Ambiental del Área de 

Salud Belén-Flores; en el cual el señor Zumbado solicita se le informe el nombre 
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de la persona que vigilará, en representación de los vecinos, el proceso de medición 

sónica que se realizará en la empresa Granero Almosi S.A., el día 30 de setiembre 

del 2002.  

 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  Primero:  Remitir copia de la presente nota 

a la Unidad Ambiental para su información. 

 

ARTICULO 11° Se conoce oficio PE-703-02, suscrito por el Lic. Juan José 

Echeverría Alfaro, Presidente Ejecutivo del Instituto de Fomento y Asesoría 

Municipal, en el cual insta a esta Corporación Municipal a nombrar el o los 

representantes de la Municipalidad para conformar los “Comité Locales” que el 

Ministerio de Vivienda y Asentamientos Humanos (MIVAH), está constituyendo a 

nivel cantonal y distrital, para ratificar la información suministrada por el 

Sistema Nacional para la  Determinación de Bonos y Proyectos de Vivienda., 

además informa que ha nombrado a la Licda. Roxana Sánchez y al Ing. Luis 

Gustavo Lobo, funcionarios del INVU, para una mayor coordinación con el 

Ministerio de Vivienda y Asentamientos Humanos. 

 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA:  Primero:  

Remitir copia del presente oficio al Arq. Héctor Rodríguez, como representante de 

este Concejo Municipal, ante Comité Local de Belén, para su información.  

Segundo:  Comunicar al Lic. Juan José Echeverría Alfaro, Presidente Ejecutivo del 

Instituto de Fomento y Asesoría Municipal, que el Arq. Héctor Rodríguez Campos 

es la persona nombrada por el Concejo Municipal, para representar al 

Ayuntamiento Belemita, en el Comité Local, con relación al tema de vivienda. 

 

ARTICULO 12° Se conoce oficio ASB-GA-OF-33-2002, suscrito por el Bach. Juan 

Rafael Jiménez González de la Unidad de Gestión Ambiental del Área de Salud 

Belén-Flores, en el cual remite el protocolo para la ejecución de la medición sónica 

del Granero Almosi y viviendas del costado oeste, la cual se llevó a cabo el día 

lunes 30 de setiembre del año en curso a las nueve y treinta minutos de la noche. 

 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA:  Primero:  

Remitir copia del oficio ASB-GA-OF-33-2002 a la encargada de la Unidad 

Ambiental y al Vicepresidente Municipal Marco Tulio Chacón. 

 

ARTICULO 13° Se conoce copia de oficio suscrito por Oscar Villegas Murillo, 

Coordinador de la Unidad de Cultura de esta Municipalidad y remitido al Director 

Administrativo y Financiero, en el cual solicita su autorización para el pago de las 

facturas por concepto de premiación de los concursos realizados en celebración del 

mes de la independencia nacional. 

 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  Señalar a la Dirección Administrativa y a la 

Unidad de Cultura de esta Municipalidad, que el Concejo Municipal en la Sesión 

55-2002 del 8 de agosto del 2002, estuvo de acuerdo con la propuesta de la Unidad 

de Cultura en relación a los concursos internos de decoración y preparación de 

comidas típicas y que los gastos por concepto de estas actividades, son un asunto 

interno que la Administración deberá resolver. 

 

ARTICULO 14° Se conoce oficio CMO 450-2002, suscrita por la Secretaria del 

Concejo Municipal de Orotina, Katthya Salas Castro; en el cual transcribe el 
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acuerdo tomado por dicho concejo en el Artículo IV, aparte 1, del acta de la Sesión 

Ordinaria No. 29, celebrada el día 20 de agosto del año en curso y en el cual 

solicitan ayuda para aprontar el problema de agua y botadero de basura que les 

aqueja. 

 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA: En atención a 

la nota CMO450-2002, suscrita por la Secretaria del Concejo de la Municipalidad 

de Orotina, solicitar al estimable Concejo Municipal que señale al Concejo 

Municipal de Belén en qué aspectos  es que requiere apoyo del ayuntamiento 

belemita en aras de afrontar los problemas que tienen con el acueducto municipal 

y en servicio de recolección y disposición de basura. 

 

ARTICULO 15° Se conoce copia de oficio ASBF-GA-OF-31-2002, suscrito por el 

Bach Juan Rafael Jiménez González, encargado de la Unidad de Gestión 

Ambiental del Área de Salud de Belén-Flores y remitido a la Dra. Ileana Herrera 

Gallegos, Directora del Área de Salud Belén-Flores, en el cual le remite el informe 

sobre los resultados obtenidos en la medición sónica que se realizó el día domingo 

22 de setiembre del 2002, a fin de constatar la efectividad del Plan de 

confinamiento de ruidos elaborados y ejecutado en el Bar y Restaurante La Gruta 

de Belén. 

 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA:  Primero:  

Trasladar copia del Oficio ASBF-GA-OF-21-2002 a la Alcaldía Municipal, para la 

Unidad Tributaria tome nota,  resuelva según lo que corresponda e informe a este 

Concejo Municipal.  Segundo:  Informar a la Dra. Ileana Gallegos Médico 

Directora del Area de Salud Belén Flores que en relación a este tema, mediante 

articulo N°20, de la Sesión Ordinaria 02-2002, del 8 de enero del 2002, la señora 

Rose Mary Herrera García Administradora del Restaurante La Gruta de Belén, 

solicitó permiso a este Concejo Municipal para realizar actividades de karaoke los 

jueves y domingos de 6:00 p.m. a 10:00 p.m.  Solicitud que en su momento este 

Concejo Municipal resolvió de la siguiente manera: SE ACUERDA: “Denegar la 

solicitud planteada por la señora Rose Mary Herrera García Administradora del 

Restaurante La Gruta de Belén, en la cual solicita permiso al Concejo Municipal 

para realizar actividades de karaoke los jueves y domingos de 6:00 p.m. a 10:00 

p.m.  De conformidad con lo establecido en el  oficio DM-4847-01, suscrito por la 

Dra. Lidieth Carballo Quesada, Ministra de Salud a.i., Estipula:  "...los 

establecimientos públicos y similares como actividades bailables, musicales, 

presentaciones artísticas, karaoke y otras similares, requieren de un permiso 

sanitario de funcionamiento específico,... ninguna actividad de este tipo puede 

desarrollarse si el interesado no cuenta con el permiso sanitario de 

funcionamiento, para lo cual debe cumplir con requisitos técnicos  básicos que 

indicará la Dirección de Protección al Ambiente Humano, no en cada caso 

concreto, sino de manera general, y previo visto bueno de la Municipalidad en lo 

que se refiere al uso del suelo."  Hasta la fecha, la Dirección de Protección al 

Ambiente Humano del Nivel Central del Ministerio de Salud no ha dictado las 

directrices de los requisitos para dicho permiso, por lo que tales actividades NO 

pueden desarrollarse.    Además de lo anterior, porque dicho negocio se encuentra 

en una Zona Residencial de Alta Densidad según el Plan Regulador del Cantón de 

Belén.” Tercero:  Remítase copia del presente acuerdo al señor Daniel Zamora 

Cappela, a la señora Rose Mary Herrera García Administradora del Restaurante 

La Gruta de Belén, y al Bach. Juan Rafael Jiménez González de la Gestión 
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Ambiental del Area Salud Belén Flores, a la Unidad de Asuntos Ambientales y a 

la Unidad de Planeamiento Urbano. 

 

ARTICULO 16° Se conoce oficio PE-744-02, suscrito por el Lic. Juan José 

Echeverría Alfaro, Presidente Ejecutivo del Instituto de Fomento y Asesoría 

Municipal y por Giselle Mora Porras, Directora Ejecutiva de la Unión Nacional de 

Gobiernos Locales, en el cual instan a no descuidar el cumplimiento de los 

requerimientos posteriores que solicita la Ley de Simplificación y Eficiencia 

Tributarias para que no se pierdan los recursos económicos asignados para 

mejorar la red vial cantonal. 

 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Tomar nota y archivar, ya que en la Sesión 

Ordinaria 67-2002 en el artículo 10°, el Concejo Municipal tomó el acuerdo 

correspondiente. 

 

ARTICULO 17° Se conoce oficio PE-664-02, suscrito por el Lic. Juan José 

Echeverría Alfaro, Presidente Ejecutivo del Instituto Nacional de Fomento y 

Asesoría Municipal (IFAM), en el cual instan al Concejo Municipal, para que 

mediante acuerdo municipal, soliciten formalmente a los señores diputados la 

creación de la Comisión Permanente de Asuntos Municipales. 

 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  Solicitar a los señores Diputados de la 

Asamblea Legislativa la creación de una Comisión Permanente de Asuntos 

Municipales, que atiende los asuntos del Régimen Municipal costarricense en aras 

de su fortalecimiento y modernización. 

 

ARTICULO 18° Se conoce oficio DPH-2525-2002, suscrito por la Arq. Sandra 

Quirós, Directora del Centro de Investigación y Conservación del Patrimonio 

Cultural, en el cual envía varios libros a la Lcda. Emilia Villegas Coordinadora de 

la Comisión de Cultura de la Municipalidad de Belén. 

 

ARTICULO 19°  Se recibe un documento remitido por la empresa Pedregal, 

mediante el cual hacen entrega de los documentos solicitados por este Concejo 

Municipal, en la Sesión Ordinaria 67-2002, del 24 de setiembre del 2002. 

 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Que la documentación remitida por Pedregal 

S.A., será sometida a análisis del Concejo Municipal. 

CAPITULO IV 

INFORME DE COMISIONES 

 

INFORME DE LA COMISION DE OBRAS 

 

ARTICULO 20° Comisión de Obras somete a estudio el expediente de la Licitación 

Restringida No.04-2002, “Mano de obra para la construcción de cordón, caño, 

entubados y otros trabajos menores en el cantón de Belén” 

 

Comisión de Obras somete a análisis el informe de adjudicación de la Licitación 

Restringida No04-2002, que se refiere a “Mano de obra para la construcción de 

cordón, caño, entubados y otros trabajos menores en el cantón de Belén”, sobre lo 
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cual el Ing. Marco Vinicio Valenciano, explica que se habían invitado a nueve 

empresas a participar en la licitación, pero que solo dos se presentaron, estos son 

Constructora Agra S.A y Constructora el Bosque. 

 

Dictamen al Concejo Municipal: Adjudicar de la Licitación Restringida No04-2002 

“Mano de obra para la construcción de cordón, caño, entubados y otros trabajos 

menores en el cantón de Belén”, de la siguiente forma: 

 

N° Proyecto 
COMPAÑÍA A  

ADJUDICAR 

Costo de 

Mano de Obra 

a adjudicar  (¢) 

1 
Trabajos Varios en Manantiales 

de Belén  
Compañía Agra S.A. 1,729,350 

2 
Cordón y  caño en proyecto 

Lehmann.  
Compañía Agra S.A. 263,250 

3 

Cordón, caño, alcantarillado 

faltante en Calle Las Chilas, lado 

sur. 

Compañía Agra S.A. 1,030,900 

4 

Cordón, caño, alcantarillado de la 

Intersección del Cementerio 

hacia el oeste. 

Compañía Agra S.A. 338,650 

5 
San Vicente, cruce en Parque 

Manuel Emilio. 

Constructora El 

Bosque S.A. 
405,000 

6 
En Barrio Fátima, de la Virgen 

hacia el este. 

No adjudicar por precio excesivo 

respecto al monto estimado de la 

mano de obra 

7 Frente a la Clínica del Dolor Compañía Agra S.A. 98,800 

8 
Frente a Calle La Scott hacia el 

este. 

No adjudicar por precio excesivo 

respecto al monto estimado de la 

mano de obra 

9 
Rampas para minusválidos en 

todo el cantón. 

No adjudicar por precio excesivo 

respecto al monto estimado de la 

mano de obra 

10 
Cordón y caño de Pedro de 

Ribera hacia el oeste. 
Compañía Agra S.A. 429,000 

11 
Construcción de Oficina de 

deportes 

No adjudicar por precio excesivo 

respecto al monto estimado de la 

mano de obra 

 

 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA:  Primero: De 

conformidad con las recomendaciones de la Comisión de Obras y el análisis 
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técnico realizado por el Ing. Marco Vinicio Valenciano, Encargado de la Unidad 

de Obras, y el señor Ronald Murillo Rojas, Encargado de la Unidad de Bienes y 

Servicios, que constan en el respectivo expediente. Adjudicar la Licitación 

Restringida 04-2002, “Mano de Obra para la construcción de Cordón, Caño, 

Entubado,...” de la siguiente manera: 

 

 

N° Proyecto 
COMPAÑÍA A  

ADJUDICAR 

Costo de 

Mano de Obra 

a adjudicar  (¢) 

1 
Trabajos Varios en Manantiales 

de Belén  
Compañía Agra S.A. 1,729,350 

2 
Cordón y  caño en proyecto 

Lehmann.  
Compañía Agra S.A. 263,250 

3 

Cordón, caño, alcantarillado 

faltante en Calle Las Chilas, lado 

sur. 

Compañía Agra S.A. 1,030,900 

4 

Cordón, caño, alcantarillado de la 

Intersección del Cementerio 

hacia el oeste. 

Compañía Agra S.A. 338,650 

5 
San Vicente, cruce en Parque 

Manuel Emilio. 

Constructora El 

Bosque S.A. 
405,000 

6 
En Barrio Fátima, de la Virgen 

hacia el este. 

No adjudicar por precio excesivo 

respecto al monto estimado de la 

mano de obra 

7 Frente a la Clínica del Dolor Compañía Agra S.A. 98,800 

8 
Frente a Calle La Scott hacia el 

este. 

No adjudicar por precio excesivo 

respecto al monto estimado de la 

mano de obra 

9 
Rampas para minusválidos en 

todo el cantón. 

No adjudicar por precio excesivo 

respecto al monto estimado de la 

mano de obra 

10 
Cordón y caño de Pedro de 

Ribera hacia el oeste. 
Compañía Agra S.A. 429,000 

11 
Construcción de Oficina de 

deportes 

No adjudicar por precio excesivo 

respecto al monto estimado de la 

mano de obra 
 
 

Segundo:  Ordenar al Alcalde que se inicie el procedimiento correspondiente para 
la contratación  de los ítems que no fueron adjudicados. 
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ARTICULO 21° Comisión de Obras analiza el memorando DO.00373-2002, suscrito por 

el Ing. José Luis Zumbado, que dice textualmente: Consecuente con lo solicitado en 

forma expresa por el señor William Murillo Montero, Coordinador de Comisión de 

Obras y Presidente Municipal, referente a asuntos varios de la Urbanización 

Manantiales de Belén, los cuales son sujeto de duda por parte de los residentes de dicho 

proyecto se informa: 

 

1. Extensión de Líneas Primarias y  Secundarias Subterráneas y  Red Telefónica 

 

1.1  En lo concerniente a extensión de Líneas Primarias y Secundarias 

Subterráneas, se adjunta oficio con fecha 01 de diciembre de 1997, suscrito 

por Ma.Teresa Sánchez Villalobos del Departamento de Redes Eléctricas de 

la Compañía Nacional de Fuerza y Luz, donde se indica que la ejecución 

producto del estudio de ingeniería N°96-09-0801 fue satisfactoriamente 

recibida por la sección de ejecución,  a partir del día 28 de octubre de 1997, 

lo cual consta en el reporte de inspección 15512.( Anexo #1) 

 

1.2  Referente a la red telefónica, se adjunta el Oficio CACI-386-2000 de fecha 

12 de octubre del 2000, por parte del Lic. Oscar Delgado Murillo 

Coordinador del Área de Planificación y Gestión de la Red del Instituto 

Costarricense de Electricidad, Sector de Telecomunicaciones, donde se 

indica que el ICE instalará la red telefónica dentro de la urbanización, 

cuando la demanda pendiente lo amerite y técnicamente sea factible, según 

los programas de construcción del Departamento de Ingeniería del ICE. 

(Anexo #2) 

 

1.2.1. Se hace énfasis que con fechas 17 de noviembre y 19 de diciembre del 2001, 

la Unidad  de Desarrollo Urbano de la Municipalidad de Belén a cargo del 

Arq. Luis A. Bogantes Miranda le ha solicitado al Área de Planificación y 

Gestión de la Red del Instituto Costarricense de Electricidad, se ponga en 

servicio la red telefónica de conformidad con el compromiso de dicha 

Institución según el Oficio CACI-386-2000. (Anexo #3 y #4) 

    

1.2.2. Con fecha 20 de febrero del 2001, el Lic. Oscar Delgado Murillo Coordinador 

del Área de Planificación y Gestión de la Red del Instituto Costarricense de 

Electricidad, le comunica a Cafetalera los Troncos S.A. mediante Oficio PH-

041-01, sobre algunas anomalías encontradas para la instalación de la red 

telefónica, las cuales una vez corregidas se deben reportar a la Oficina de 

Diseño UENDP, para realizar las inspecciones correspondientes y agilizar 

las obras de ampliación telefónica de interés. (Anexo #5). 

 

2. Planta de Tratamiento 

 

2.1 Mediante Permiso de Construcción N° 4413, con fecha 15 de diciembre 1997, la 

Municipalidad de  Belén autoriza a Cafetalera Los Troncos S. A. para construir 

Planta de Tratamiento de Aguas Negras, según planos N°28-10-06 (95). (Anexo 

#6) 

 

Se adjunta el Oficio Do.00350-2002 de fecha 09 de setiembre del 2002, donde se 

realiza una cronología de antecedentes, de acuerdo en la información contenida 

en el archivo de la Unidad de Desarrollo Urbano en la que entre otros se 
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describen por parte de profesionales en el área civil y sanitaria, conclusiones y 

recomendaciones  para garantizar eficiencia en la operación de dicha planta. 

(Anexo #7) 

 

Mediante solicitud de Bienes y Servicios N° 3027 de fecha 03 de julio del 2002 

la Unidad de Desarrollo Urbano gestiona ante la Unidad de Bienes y Servicios 

de la Municipalidad de Belén, la contratación de la instalación de malla 

perimetral para cerrar el predio, donde se localiza la Planta de Tratamiento de 

Aguas Negras. 

Dicha solicitud actualmente se encuentra en proceso de adjudicación, mediante 

Compra Directa #91-2002 "Mano de Obra para la Instalación de Malla, 

Manantiales de Belén", lo cual consecuente con el cronograma de ejecución de 

dicha obra, se espera se concluya a finales del mes de octubre. (Anexos #8) 

 

3. Obras Faltantes de Urbanización 

 

Mediante oficio DO.00277-2002, con fecha 12 de agosto del 2002, se presenta 

una cronología para ejecución de las obras faltantes de la urbanización, 

consecuentes con las garantías de cumplimiento recibidas por la 

Municipalidad de Belén. Dichas obras se encuentran por adjudicar mediante 

Licitación  Restringida #04-2002, las cuales consecuentes con el cronograma 

de ejecución de dichas obras en la urbanización se espera se concluyan a 

finales del mes de octubre. (anexo #9 y #10). 

 

 

4. Delimitación del Área de Facilidades Comunales Donde se Localiza la Planta 

de Tratamiento 

 

4.1 Mediante oficio DO.00102-2002 con fecha 23 de abril del 2002, la Dirección 

Operativa solicita a la     Unidad de Topografía realizar el replanteo de 

linderos de las áreas públicas de la Urbanización Manantiales de Belén. La 

Unidad de Topografía procede a replantear los linderos que delimitan las 

diferentes áreas públicas   entre las que se encuentra el  área de facilidades 

comunales donde se localiza la planta de tratamiento, para lo cual utiliza 

como insumo el plano de catastro H-515417-98, correspondiente al lote que 

generó la  finca inscrita en el Folio Real 4162533-000, traspasada a favor de 

la Municipalidad de Belén. (Anexos #11 y #12)  

 

4.2 En lo referente  a instalaciones que se encuentran ubicadas en el terreno de 

interés registrado       mediante el plano de catastro H-515417-98, las 

mismas fueron traspasadas a favor de la   Municipalidad de Belén. Se hace 

énfasis, que dentro de las Instalaciones se encuentran los galerones donde 

actualmente se parquean camiones propiedad de Alfredo Zamora González 

y que en la casa existente se ubica una familia aparentemente  que le 

brinda servicios al mismo señor, el cual fue el anterior propietario registral 

del terreno antes de que se desarrollara el proyecto de  urbanización. 

 

4.3 Respecto a la inquietud presentada por el señor Alfredo Zamora González, 

donde manifiesta que el terreno donde se encuentra la planta de 

tratamiento es de su propiedad y que el mismo no la ha traspasado, se le 

informa que con base en estudio de antecedente de dominio de la finca de 
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interés, según estudio de registro público,  se determina que de la finca 

4121108-000, propiedad de Alfredo Zamora González S. A. se segrega un 

terreno que posteriormente se reúne a la finca inscrita en el Folio Real 

4153585-000. a nombre de Finca Cafetalera Los Troncos S. A. y sobre la 

cual se desarrolla el proyecto de urbanización Manantiales de Belén.(Anexo 

#13) 

 

Según Dictamen de Comisión de Obras. 

 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Primero: Avalar en todos sus extremos el informe 

DO.00373-2002, suscrito por el Ing. José Luis Zumbado.  Segundo: Remitir copia del 

Informe DO03737-2002, a los vecinos de la Urbanización Manantiales de Belén, en 

respuesta a sus gestiones ante este Concejo Municipal. Tercero:  Notificar al Lic. Carlos 

Luis Ibarra, en respuesta a su consulta en relación con las delimitaciones de terrenos 

en la Urbanización Manantiales de Belén, transcribir el punto 4 “Delimitación del Área 

de Facilidades Comunales donde se localiza la Planta de Tratamiento, de este mismo 

informe. 

 

ARTICULO 22° Comisión de Obras analiza el memorando DO.00329-2002, 

suscrito por el Director Operativo de esta Municipalidad, en el cual remite 

información de la inspección de campo y estudio técnico realizados por la Unidad 

de Topografía, con el fin de realizar ampliación vial de la calle pública denominada 

Julio Rodríguez.  

Se deja constancia de que en la propuesta original de la Comisión de Obras, para 

la conformación de esta Comisión se consignó el nombre de la Regidora Mariana 

Chaves, la cual solicitó que por su condición de vecina del lugar, prefiere 

mantenerse al margen de este asunto.  Por lo tanto una vez discutido el asunto el 

Presidente Municipal solicita al Arq. Rodríguez que sea él, el que se integre a esta 

Comisión. 

Según Dictamen de la Comisión de Obras, este Concejo Municipal. 

ACUERDA POR UNANIMIDAD: Primero: Avalar en todos sus extremos el 

informe DO.00329-2002, suscrito por el Ing. José Luis Zumbado.  Segundo:  

Nombrar una Comisión Especial por parte de la Municipalidad, a efectos de 

negociar con los propietarios de los terrenos, los tramos para la ampliación vial de 

interés, la cual entrará en operación una vez se aporte por parte de la Dirección 

Operativa, los planos y avalúos correspondientes. Tercero: Incorporar en la 

conformación de dicha Comisión Especial al Ing. Davis Rodríguez, Top. Osvaldo 

Apú y el Arq. Héctor Rodríguez Campos. 

ARTICULO 23° Comisión de Obras conoce oficio SM-VIII-IX-02, suscrito por la 

Secretaria Municipal, Viria Murillo; en la cual remite copia de oficio suscrito por 

John W. Jekins, Presidente y Gerente General de Brigestone-Firestone. 

 

Dictamen de Comisión de Obras.  Informar al Concejo Municipal que según 

reunión sostenida en esta misma sesión con personeros de la empresa Brigestone-

Firestone, la Comisión de Obras ha acordado realizar una reunión con los 

ingenieros de dicha empresa para poder llegar a un acuerdo final en relación con 
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el desagüe pluvial y los requisitos exigidos por la Unidad Ambiental.  Por lo tanto 

esta comisión recomienda al Concejo Municipal que hasta tanto no se realice dicha 

reunión con los representantes de la Empresa Brigestone-Firestone, no se apruebe 

ningún tipo de permiso temporal, para que se continúe con las construcciones en la 

empresa en cuestión. 

 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA: Remitir copia 

del Oficio suscrito por John W. Jekins Gerente General de Brigestone-Firestone a 

la MSc. Annette Solano Encargada de la Unidad Ambiental, para que rinda un 

informe a este Concejo Municipal para el martes 8 de octubre. 

  

ARTICULO 24° Comisión de Obras conoce memorando SM-VI-VIII-02, suscrita 

por la Secretaria Municipal de esta municipalidad, en el cual solicita dictamen de 

la Comisión de Obras, en relación con el oficio UA-401-2002, suscrito por la Msc. 

Annette Solano, que dice textualmente:  Con relación al trámite de Permiso de 

Construcción N° 2802 presentado por la empresa Kraft Foods Costa Rica S.A.  

para la construcción de un edificio de 736 m2 para oficinas, le indico lo siguiente: 

 

(a) Mediante oficio recibido el 23 de septiembre 2002, la empresa aportó 

Declaración Jurada de Compromisos Ambientales y pronunciamiento de 

la Secretaría Técnica Nacional Ambiental (SETENA). 

 

(b) La empresa adjuntó la información requerida sobre el tratamiento y 

disposición final de las aguas residuales de tipo ordinario. 

 

(c) La empresa sembró los 25 árboles según compromiso adquirido durante 

la tramitación de los Permisos de Construcción para el proyecto de 

ampliación de Gallito Industrial en el mes de diciembre 2001. 

 

(d) La empresa presentó los análisis de aguas residuales  correspondientes 

al período septiembre 2001 - septiembre 2002. Los parámetros de pH, 

grasas y aceites, sólidos sedimentables y demanda bioquímica de 

oxígeno cumplen con los límites establecidos por el Reglamento de 

Vertido y Reuso de Aguas Residuales N° 26042-S-MINAE.   

 

Por lo tanto, la Unidad Ambiental recomienda la aprobación del Permiso de 

Construcción correspondiente. 

 

Según Dictamen de la Comisión de Obras. 

 
SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Primero Avalar en todos sus extremos el 
informe UA-401-2002 presentado  por la Msc. Annette Solano Encargada de la 
Unidad Ambiental de esta Municipalidad.  Segundo:  No otorgar ningún permiso 
de construcción, mientras se encuentre sin resolver el asunto de la cesión de área 
pública.  
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CAPITULO V 

INFORME  DEL ALCALDE,  AREAS Y UNIDADES. 

 

INFORME DEL ALCALDE. 

 

ARTICULO 25°  El Alcalde Municipal solicita al Concejo Municipal autorización 

para que se realice compromiso arbitral, amparado a la ley alterna de solución de 

conflictos para resolver el caso de aporte del porcentaje correspondiente de zona 

verde por segregación de la empresa Bridgestone Firestone.  

El Director Jurídico Dr. Ennio Rodríguez manifiesta al Concejo Municipal la 

necesidad por la especial naturaleza del tema es recomendable contar con los 

servicios profesionales de un abogado con experiencia en la aplicación de la 

Solución Alterna de Conflictos, sobre todo que haya tramitado asuntos ante la 

Cámara de Comercio de Costa Rica, ente autorizado para administrar el servicio 

de justicia alterna que ofrece la mencionada Ley. 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Primero: Ordenar al Alcalde que presente 

ante este Concejo Municipal la propuesta de Compromiso Arbitral que promueve 

Firestone, previa revisión de la Dirección Jurídica de esta Municipalidad. 

Segundo: Ordenar al Alcalde realizar las gestiones útiles y necesarias con el 

propósito de reforzar a la Dirección Jurídica, con la contratación un profesional 

más en Derecho, durante el proceso arbitral en el cual le corresponderá al Director 

Jurídico de esta Municipalidad, la representación legal del ayuntamiento 

belemita. 

ARTICULO 26° El Alcalde Municipal solicita autorización para firmar documento 

con Tabacalera en referencia a compensación de zona verde por segregación del 

propiedad. 

Sobre este particular se discutió ampliamente el asunto en virtud de la necesidad 

de dejar en sitio el tercio del área correspondiente a facilidades comunales. 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  Revisar este asunto en virtud de lo que 

señala la Ley de Planificación Urbana. 

ARTICULO 27° El Alcalde Municipal informa al Concejo que se requiere la 

recopilación de información necesaria para determinar la necesidad de realizar 

algunos trabajos en Urbanización La Amistad, por la afectación de las aguas 

pluviales del terreno municipal sobre las casas de la zona oeste del residencial. 

Para lo cual se conversó con los vecinos, quienes están dispuestos a poner la mano 

de obra, eliminar las tapias, cercas que invaden el área municipal con exceptuando 

tres familias con las cuales no se ha podido conversar.  

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Someter este asunto a análisis del Concejo 

Municipal. 

ARTICULO 28° El Alcalde Municipal informa al Concejo que ha elaborado un 

procedimiento de inspección de obras, el cual se aplicará en forma inmediata, y 

estará a disposición del Concejo Municipal para que puedan observar por medio de 
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la red, las rutas d inspección, el plan de inspección durante la semana y los 

permisos aprobados. (explorador, entorno a la red, Roberto, ruta, ahí tienen el 

abanico de posibilidades) 

ARTICULO 29° El Alcalde Municipal, presenta al Concejo la Modificación Interna 

09-2002, para su análisis y aprobación. 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA: Solicitar el 

Dictamen de la Comisión de Hacienda, sobre la Modificación Interna 09-2002, 

para la sesión del 8 de octubre del 2002. 

Consultas al Alcalde Municipal. 

ARTICULO 30° El Presidente Municipal Ing. William Murillo Montero consulta al 

Alcalde Municipal, acerca del trámite que se le dio al Recurso interpuesto por 

Doble V, del cual no ha llegado nada al Concejo Municipal. 

 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA:  Encargar a la 

Dirección Jurídica indagar este asunto, y recomendar al Concejo lo que en Derecho 

corresponda. 

 

Notas de la Alcaldía 

ARTICULO 31° Se conoce memorando M-751.2002, remitido a la 

Secretaria Municipal, en el cual solicita se le envíe información 

referente al proyecto presentado por la Compañía Nacional de Fuerza 

y Luz para el cobro paralelo de recibos, esto con el fin de dar 

respuesta al oficio CM 4409/2002.  

Se aclara por parte del Concejo Municipal que los funcionarios de la Compañía 

Nacional de Fuerza y Luz no plantearon ningún proyecto concretamente.  Sino que 

la propuesta nació a raíz de una moción del Vicepresidente Municipal Marco Tulio 

Chacón. 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  Ordenar a la Alcaldía Municipal que a 

través de la Dirección Administrativa de la Municipalidad de Belén,  presente 

ante este Concejo Municipal una cronología y un informe de las gestiones que se 

hicieron en su oportunidad con respecto a la posibilidad de realizar un cobro de 

recibidos en coordinación con la Compañía Nacional de Fuerza y Luz.  Así como un 

análisis y su respectiva recomendación sobre la viabilidad tecnológica, económica y 

estratégica de la propuesta planteada. 

ARTICULO 32° Se conoce copia de memorando M-743.2002, remitido al Director 

del Área Técnica Operativa y Desarrollo Urbano, en el cual autoriza para que se 

continúe con las compras programadas por la Comisión de Instalaciones 

Deportivas de acuerdo al Plan propuesto. 

 

ARTICULO 33°  Se conoce copia de nota AM-254.2002, remitido al coronel 

German Saborío Segura, Director General de Tránsito del Ministerio de  Obras 

Públicas y Transportes, en el cual le solicita que se le dé solución al problema que 
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manifiestan un grupo de vecinos de la Ribera, en relación con un grupo de taxistas 

piratas que se estacionan en los alrededores de la Iglesia  de La Ribera de Belén. 

 

ARTICULO 34° Se conoce copia de oficio AM-253.2002, remitido al señor Rogelio 

Ramos Martínez, Ministro de Seguridad Pública, en el cual le solicita que se le dé 

solución al problema que manifiestan un grupo de vecinos de la Ribera, en relación 

con un grupo de taxistas piratas que se estacionan en los alrededores de la Iglesia  

de Belén. 

INFORME DE LA DIRECCIÓN JURÍDICA. 

ARTICULO 35° Se Conoce oficio DJ-236-2002, suscrito por el Dr. Ennio Rodríguez 

Solís, Director Jurídico de esta municipalidad,  que textualmente dice. Nos 

referimos a los acuerdos tomados por ese órgano municipal en  Sesiones 

Ordinarias números 56-2002 y 63-2002 celebradas el 14 de agosto y 10 de 

setiembre del presente año referidos a la situación que se presenta, con el caso de 

un terreno ubicado en la Ribera de Belén, que se le ha denominado terreno de 

doña Carmela, que según los indagaciones preliminares debió ser traspasado a la 

Municipalidad por la aplicación del artículo 40 de la Ley de Planificación Urbana. 

 

Para efectos de emitir este criterio fue necesario consultar, antecedentes del 

Registro Público de la Propiedad, Sección de Mercantil del Registro Nacional, 

jurisprudencia Administrativa de la Procuraduría General de la República, así 

como la jurisprudencia de la Corte Suprema de Justicia de las diferentes salas, se 

revisó la doctrina existente sobre el tema de sesión de áreas públicas, un 

exhaustivo estudio de actas del Concejo Municipal, entrevistas con funcionarios 

municipales, abogados externos y por último los informes rendidos por el Area 

Técnica de la Corporación Municipal.  

 
I ANTECEDENTES DE SUMA IMPORTANCIA: 

 

1- Mediante solicitud de visado municipal #495 en el año 1993 el señor  Samuel 

Nowalsky Berman, cédula #8-019-223 gestionó ante la Unidad de Catastro 

Municipal, el visado para segregar los terrenos a saber: fincas inscritas en el 

Partido de Heredia, Sistema de Folio Real Matrículas números 82041-000 y 

56413-000, se trataba de dos fraccionamientos, representados  en los planos 

catastrados números H-122109-93 que corresponde a lo que se denominaremos 

lote 1 con un área de 9.650,33 m2 y el plano número H-122110-93, 

correspondiente al lote 2 con un área de 15.047,46 m2. 

 

2- En esa oportunidad, la Unidad de Catastro solicitó al interesado como parte de 

los requisitos la cesión de área pública a favor de la Municipalidad de Belén, lo 

cual no fue aceptado por el fraccionador, por lo que éste recurrió al Concejo 

Municipal y a la Comisión de Obras, para buscar una alternativa de común 

acuerdo entre las partes, de manera tal, que interviniera  un ente superior 

quien emitiera criterio, el cual sería aceptado por las partes. 

 

3- Con la finalidad que el trámite  de interés no sufriera atrasos, se dispuso  por 

mutuo acuerdo, a través de “Contrato Privado”, suscrito entre la Municipalidad 

de Belén, Samuel Nowalsky, Plásticos Modernos Sociedad Anónima, 
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representada por Jack Liberman Ginsburg y Compex Centroamericana 

Sociedad Anónima representada por el señor Pablo Marino Caruso, que se 

modificara el plano de catastro H-122112-93, por lo que se generaron  nuevos  

documentos que a continuación se detallan: 
 

# PLANO DE 

CATASTRO 

AREA (m2) OBSERVACIONES 

1 H-122109-93 9.650.33 LOTE, CASAS 

2 H-145059-93 965.04 10% DE LOTE, CASAS PARA 

TRASPASO  A MUNICIPALIDAD 

3 H-122110-93 15.047.40 LOTE A REUNIR CON PLASTICOS 

MODERNOS S. A.  

4 H-148399-93 1.504.78 10% DEL LOTE A REUNIR CON 

PLASTICOS MODERNOS PARA 

TRASPASO A LA MUNICIPALIDAD  

 

4- El plano H-148399-93, se catastro  de  común  acuerdo entre las partes, con 

una anotación, la cual se transcribe a continuación: 

 

"El visto bueno del INVU y la inscripción Catastral de este plano, se hace 
únicamente para efectos de Reserva de Terrenos, ya que el Traspaso del 
mismo, queda sujeto a la Resolución que tome la Procuraduría General de la 
República, según el acuerdo del Concejo Municipal, indicado mediante el 
artículo IV. A de la Sesión Ordinaria #48-93, con fecha 24 de setiembre de 
1993. 
En caso de que la Resolución sea favorable a la Municipalidad de Belén, este 
terreno se reunirá con el situado en la colindancia oeste, como adquisición del 
10%, por compensación de zonas  verdes de la segregación del terreno a 
realizar mediante el plano catastrado H-122110-93.    
En el caso contrario si la Procuraduría resuelve que no procede  el ceder el 
10%, de compensación de Zonas Verdes al segregar con el Plano de Catastro 
H-122110-93, entonces la Reserva indicada en este plano se reunirá a la 
colindancia este, tal como se indica en el Plano de Catastro H-140077-93". 

 

5- Lo anterior fue acordado en Sesión Ordinaria número 48-93 de 24 de setiembre 

de 1993 del Concejo Municipal de Belén. 

 

6- Samuel Nowalsky Berman, ante la notaria de Julio Kierzseson Mamet reúne 

las fincas de su propiedad inscritas en el Registro números 82041 y 56413, y de 

dicha reunión segregó cuatro lotes, a saber: lote a) terreno para construir con 

dos casas de habitación, con un área de 9.650,33 m2, según plano catastrado 

H-122109-93 de 16 de junio; tal lote queda a su nombre, lote b) terreno para 

construir, con un área de 15.047,46 m2, según plano catastrado H-122110-93 

de 16 de junio; lo vende a Plásticos Modernos Sociedad Anónima;  lote c) 

terreno para construir con un tanque de agua, con un área de 965,04 m2, 

según plano H-145059-93,del 7 de octubre de 1993, reservado para traspaso a 

nombre de la Municipalidad de Belén, cuando esta lo estimara conveniente, 

lote d) terreno para construir,  con un área de 1.504,78 m2, según plano H-

148399-93 de 22 de octubre de 1993, lo vende a Doña Carmela Sociedad 



 

17 

Anónima. El resto de la finca quedó de la siguiente manera terreno para 

construir con una superficie 59.647,46 m2, en virtud de rectificación de 

medida, en virtud de plano H-149494-93 de 09 de noviembre de 1993. 

 

7- En forma paralela, de acuerdo con la anotación realizada al mencionado plano 

148399- 93,  ya transcrita se gestionó la consulta a la Procuraduría General de 

la República sobre la cesión de área pública por el fraccionamiento del terreno, 

con un área de 15.047.80 m2, vendido a Plásticos Modernos Sociedad Anónima. 

 

8-  La Procuraduría General de la República,  mediante oficio suscrito por el Lic. 

Ivan Vicenti Rojas, con fecha 26 de julio de 1994, resuelve la solicitud 

municipal sobre el tema de interés, indicando que se declina la evacuación de  

la consulta formulada  a su Dependencia, en vista de que la misma se 

encuentra fuera del ámbito de su competencia. 

 

9- Mediante oficio de 14 de mayo de 1995, el Dr. Francisco Morera Alfaro Asesor 

Legal de la Municipalidad de Belén atiende una solicitud de la Comisión de 

Obras sobre el tema en estudio y afirma: “El artículo referido indica que el 
área a cederse lo será de terrenos ubicados fuera del cuadrante de la ciudad, 
empero la Municipalidad siempre a solicitado(sic) dicho 10% para el concepto y 
nunca había sido cuestionada su petición, razón por la cual y al existir duda en 
cuanto a la correcta aplicación de dicho artículo es que recomiendo esperar 
evacuación de la consulta efectuada a la Dirección de Urbanismo del INVU.” 

10- El 24 de mayo de 1995, se eleva consulta a la Dirección de Urbanismo, suscrita 

por el Ing. José Luis Zumbado Cháves y el Arquitecto Luis Bogantes Miranda, 

documento con el membrete de la Oficina del citado Dr. Morera, lo que nos 

hace suponer que tal profesional la elaboró. La mencionada consulta dice en lo 

que interesa: “Sin embargo, en cuanto a la cesión del área del lote 2 la 
compañía que adquirió la propiedad, es del criterio que debido a que el área 
fraccionada iba a ser reunida a una finca que ya existía registralmente a su 
nombre, entonces no nacía a la vida jurídica ninguna finca nueva en razón de 
lo cual  la compañía no tenía porque ceder ningún diez por ciento por área 
verde. Es decir, que el  criterio de la compañía es que en razón de que el 
fraccionamiento no da lugar a el nacimiento de alguna finca entonces no hay 
obligación por parte del adquirente de ceder área por zona verde. La 
Municipalidad mantiene el criterio que sí existe obligación por parte del 
adquirente de ceder el área de zona verde, en razón de que la ley no hace 
distinción alguna y al no hacerla se debe aplicar a todos los casos concretos que 
se presentan”. 

 

11- En Sesión Ordinaria  36-95 celebrada el 4 de julio de 1995 se atiende al señor 

Pablo Marino Caruzo, quién solicita pronunciamiento definitivo de la 

municipalidad sobre la segregación de su propiedad sita en la Ribera de Belén, 

propiedad de la empresa Doña Carmela S. A., pues el asunto estaba planteado 

desde el 21 de julio de 1993. Para lo cual el Concejo Municipal toma un 

acuerdo que dice: “Por unanimidad y en firme, solicitar al Asesor Legal 
pronunciarse al respecto previa revisión del criterio de la Dirección de 
Urbanismo del INVU. Dado que el caso urge se solicita el pronunciamiento 
para tomar decisión el próximo 10 de julio de 1995.” 
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12- Ante la panorámica existente sobre el tema hasta ese momento y en vista de la 

falta de definición por parte de la Municipalidad, el Concejo Municipal una vez 

que analiza algunos de los antecedentes citados se dispuso en Sesión Ordinaria 

57-95 celebrada el 24 de octubre de 1997, lo siguiente:  

“ 
SE ACUERDA: 
 
Por unanimidad y en firme: 
 
A. Reubicar el área de zona verde que corresponde al lote que se ha 

denominado Lote No.2, al costado sur del terreno que representa el plano 
catastrado número H-149494-93, hoy propiedad de Doña Carmela S.A., 
ésto en función del desarrollo del sector. 

 
B. Que esa área a reubicar se hará en un tramo de 200,99 metros de largo, 

ubicado geográficamente en la colindancia sur de la finca hoy propiedad de 
Doña Carmela S.A., frente a la calle El Arbolito. 

 
C. Que la sociedad Doña Carmela S.A., se obliga a levantar el plano 

catastrado sobre el área reubicada indicada en el punto B, de este acuerdo, 
cubriendo los gastos que se generen de dicho plano, en su totalidad la 
sociedad indicada. 

 
D. En compensación del área destinada para facilidades comunales, la 

empresa Doña Carmela S.A., se obliga a construir una malla o tapia de 
concreto de 2 metros de alto, por 87,42 mts de largo, que será ubicada 
alrededor del lote municipal donde se ubican actualmente los Tanques 
Elevado y Asentado del Acueducto de La Ribera, según el plano catastrado 
número H-145059-93. 

 
E. Que en razón de la compensación señalada de las áreas verdes y de las 

áreas destinadas a facilidades comunales, la Municipalidad resuelve 
derogar el acuerdo del Concejo Municipal de Belén, contenido en el artículo 
IV.A de la Sesión Ordinaria número 48-93 de fecha 24 de setiembre de 
1993, en virtud de lo cual, se ordena dejar sin efecto, el requisito estipulado 
en el plano catastrado H-148399-93. 

 
F. El Asesor Legal de la Municipalidad confeccionará la escritura de traspaso 

correspondiente de Doña Carmela S.A. a favor de la Municipalidad del área 
reubicada que se indicó en el punto B de éste acuerdo.  Igualmente dicha 
asesoría elaborará un contrato protocolizado por medio del cual la empresa 
indicada se obligará a la construcción e instalación de la malla o tapia de 
concreto indicada en la parte C, de éste acuerdo. 

 
G. Que una vez suscrita la escritura de traspaso del área indicada, la 

Municipalidad entrará en posesión de la misma. 
 
H. Que una vez suscrito el contrato para la construcción de la malla o tapia de 

concreto, la sociedad Doña Carmela S.A., cuenta con un plazo máximo de 
dos meses para realizar dicha construcción.” 

 
 
13- Para el 10 de noviembre de 1995 la Municipalidad de Belén recibe criterio de 

la Dirección de Urbanismo mediante el oficio UR.1592, sobre el tema en 
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estudio el cual señala en lo que interesa: “Tomando en consideración que dicha 
finca está dentro del cuadrante urbano dicha obligación de cesión de áreas 
públicas no se da, ya que se entiende que dentro del cuadrante ya se encuentra 
con dichas áreas, facilidades y servicios. 
Siendo además nuestra interpretación que cuando la ley nos habla de que todo 
fraccionador debe ceder áreas implica que dicho fraccionamiento crea una 
nueva finca. 
Por todo lo anterior debo informarle que dicha solicitud de obligatoriedad de 
dicha finca a ceder áreas verdes producto de este tipo de fraccionamiento no 
procede, por las razones antes expuestas.” 

 

14- En Sesión Ordinaria 36-97 celebrada el 1° de julio de 1997 el Ingeniero José 

Luis Zumbado Cháves, solicita que se le comunique el señor Samuel Nowalsky 

Berman, que en cumplimiento a lo establecido en el Artículo IV de la Sesión 

Ordinaria 48-93, celebrada el 24 de agosto de 1993 y el Reglamento para el 

Control Nacional de Fraccionamientos y Urbanizaciones, se debe traspasar al 

uso público la finca No. 144206, en la cual se ubican actualmente los tanques 

de agua potable del Distrito de la Ribera. Todo tomando en cuenta que la finca 

se encontraba a nombre de Inversiones Nowalsky Sociedad Anónima, lo que no 

era viable tomando en cuenta el visado municipal, sobre el plano catastrado 

número H-122109-93, con el cual se debía ceder las áreas públicas 

correspondientes. 

 

15- En Sesión Ordinaria 37-97 de 7 de julio de 1997, se recibió nota suscrita por el 

apoderado de la sociedad denominada Doña Carmela Sociedad Anónima, como 

propietaria de las fincas 143727 y 144203, sobre el particular el concejo 

acuerda por unanimidad y en firme: “aceptar la segregación planteada, ya que 
cumple con los requisitos de zona industrial según el Plan Regulador. Se 
acepta la ubicación de parte de las áreas públicas al costado este de los 
actuales tanques de almacenamiento de agua del distrito La Ribera y en las 
ampliaciones viales de la calle El Avión y El Arbolito frente a la propiedad. Si 
fuera necesario completar las áreas públicas, las mismas pueden ubicarse en la 
zona de protección de acuíferos del Cantón.” 

 

16- Íntimamente relacionado con el presente asunto se ubica un criterio jurídico 

vertido por la Licenciada Isabel Bonilla Herrera, dirigido al Concejo Municipal, 

el cual se refiere al tema de la cesión de las áreas públicas a propósito de los 

alcances de la sentencia de la Sala Constitucional de la Corte Suprema de 

Justicia número 4205 de las 14:33 horas del 20 de agosto de 1996, el que es 

conocido por ese Concejo  en Sesión Extraordinaria 19-98 celebrada el 31 de 

marzo de 1998, el que acordó por unanimidad, que siendo consecuente con 

citada la resolución notificar “a) Al Sr. Samuel Nowalsky Berman, 
Representante de Inversiones Nowaslky S.A., que debe traspasar por escritura 
pública la cesión de áreas públicas correspondientes al Plano Catastrado H-
145059-93 de la finca inscrita en el folio real 144206 del Partido de Heredia. 
Al sr. Pablo Marino Caruzo, Apoderado Generalísimo de Doña Carmela S.A. , 
que debe traspasar por escritura pública la cesión de áreas públicas 
correspondientes al Plano Catastrado H-148399-93 de la finca inscrita en el 
folio real 144203 del Partido de Heredia.” 
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17- El anterior acuerdo fue impugnado por el señor Pablo Marino Caruzo, por 

considerar que no se cursó audiencia del dictamen de la Licenciada Isabel 

Bonilla Herrera, lo que en su opinión violaba el debido proceso, además del 

manejo informal del asunto de interés entre la Comisión de Obras y el Concejo 

a la hora de atender al señor Víctor Hugo Morgan vocero de la empresa. 

Agrega además que por acuerdos municipales tales como 57-95 se ubica la 

zona verde en el lote b, al costado sur de la propiedad, la municipalidad recibe 

un tramo de 200,99 metros lineales una porción de terreno para ampliaciones 

viales en la “Calle El Arbolito” y se le obliga a construir una malla o tapia 

alrededor de un lote municipal, en compensación de áreas comunales acto que 

ya cumplieron y además de otros argumentos sostiene el señor Marino Caruzo 

que estima que la sesión ordenada en la sesión 19-98 viola el derecho de 

propiedad de nuestra representada, revoca sin audiencia alguna acuerdos que 

han generado derechos subjetivos y situaciones jurídicas consolidadas en su 

favor, por lo que solicitan la revocatoria del acuerdo en cuestión y se 

mantengan los acuerdos anteriores. 

 

18- Sin que se haya encontrado evidencia de la resolución por parte del Concejo 

Municipal de las gestiones realizadas por el señor Marino Caruzo en Sesión 

Ordinaria 21-98 celebrada el 14 de abril de 1998, se atendió al señor Víctor 

Hugo Morgan Alvarado en representación de la empresa Carmela S. A., quien 

afirmó que era su interés: “dejar constancia de que es hasta en esta fecha en 
que se aproxima el final de esta Administración y precisamente, cuando se da 
una opción legal de compensación de tierra por tierra, que la Comisión de 
Obras toma la decisión de exigir a Doña Carmela S. A., la cesión del lote B, 
decisión que se había pospuesto en el entendido de que si se hacía posible la 
compensación de tierra por tierra, se optaría por esta solución.” 

       

      Para esa oportunidad se tomó el acuerdo que dice: 

 

“Por unanimidad y en firme, 
 

A. Derogar el Acuerdo de la Sesión Ordinaria N°57-95, del 24 de octubre de 1995, 
Artículo IV. A.12. 
 

B. Informar al Sr. Pablo Marino Caruzo, Apoderado General de Doña Carmela 
S.A., que en virtud de lo dispuesto en la Ley de Planificación Urbana y el 
Reglamento para el Control Nacional de Fraccionamientos y Urbanizaciones, 
y ratificado por la Sala Constitucional en el Voto N°4205, debe ceder a la 
Municipalidad de Belén el área pública, que se ubicó de común acuerdo entre 
las partes mediante el Plano Catastrado H-148399-93, correspondiente a la 
finca inscrita en el Folio Real 144203 del Partido de Heredia, hoy propiedad 
de Doña Carmela S.A., pero en posesión de la Municipalidad de Belén, donde 
actualmente se ubica infraestructura del Acueducto de La Ribera. Lo anterior 
en razón al visado municipal otorgado en la Sesión N°48-93 del 24 de 
setiembre de 1993, sobre lo cual resta a la fecha la cesión de áreas públicas, 
producto de la segregación de parte de las Fincas 8204 y 56413.” 

19- En virtud de la visita del  Lic. Víctor Hugo Morgan y Lic. Edgar Emilio León 

Díaz, en representación de Doña Carmela S. A., quienes se refirieron al 

acuerdo de Sesión Ordinaria N°19-98, así como el Recurso de Revocatoria con 

Apelación en Subsidio, planteado por su representada sobre el citado acuerdo, 
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el Concejo Municipal acuerda por  unanimidad y en firme, en Sesión Ordinaria 

25-98 celebrada el 28 de abril de 1998, revocar el acuerdo de la Sesión 

Extraordinaria N° 19-98, del 31 de marzo de 1998, considerando los 

antecedentes registrados en la Corporación Municipal, mediante los acuerdos 

municipales: Sesión N°48-93, del 24 de setiembre de 1993, Sesión N°57-95, del 

25 de octubre de 1995 y Sesión N°37-97, del 8 de julio de 1997. 

 

20- En esa oportunidad consideró el Concejo Municipal que Doña Carmela S.A. 

había construido una verja metálica en colindancia con terreno municipal, 

donde se ubican los tanques para agua potable del Distrito La Ribera, como 

parte de la compensación de facilidades comunales. Por último se acordó en la 

mencionada Sesión Ordinaria 25-98 que: “En un plazo de 30 días, Doña 
Carmela S.A., debe presentar a la Municipalidad de Belén, planos catastrados 
para  traspaso a dominio municipal del lote ubicado en colindancia este de los 
terrenos municipales donde se ubican los tanques, con una área de 492 m2, así 
como planos catastrados de las ampliaciones viales de Calles El Arbolito y El 
Avión, según Plan Regulador del Cantón de Belén. Posteriormente, se debe 
presentar escritura de traspaso de dichos lotes en un plazo de 2 meses. La 
diferencia contra 1504 m2, debe cederse en zona de interés municipal, en 
alguna de las zonas de protección de los manantiales, mediante plano 
catastrado y escritura pública en un plazo de 3 meses. Lo anterior, debe 
presentarse a la Municipalidad de Belén, como compromiso formal por parte de 
Doña Carmela S.A., autenticado por Notario Público.” 

 
21- Después de algún tiempo, producto del visado municipal, mediante escritura 

otorgada el 20 de abril, ante los notarios públicos Rosa Berenson Nowalsky y 

Herman Kuhlman Solís, una empresa mercantil del señor Nowalky, 

denominada Inversiones Nowalky Sociedad Anónima por el lote 1 cedió a favor 

de la Municipalidad de Belén, un área de 965,04m m2 que correspondía al 

porcentaje del 10% de áreas públicas por aplicación del artículo 40 de la Ley de 

Planificación Urbana, representado por el plano número H-145059-93, a que 

está obligado cumplir el señor Nowalky, hoy inscrita en el Folio Real #144206-

000. 

 

22- Consecuente con el acuerdo tomado en la Sesión Ordinaria 25-98 la Empresa 

Doña Carmela Sociedad Anónima se compromete a catastrar el lote ubicado en 

la colindancia este de sus terrenos, donde se encuentran ubicados los tanques 

de agua, terreno con un área de 492.80 m2, posteriormente se realizará la 

escritura, también se comprometen al catastro de las porciones viales de las 

calles El Arbolito y el Avión y por último se comprometieron dentro de los tres 

meses a ceder la zona de interés comunal (zona de protección de acuíferos la 

diferencia de 1504m2, todo de conformidad con lo dispuesto en la Sesión 

Ordinaria 30-98 del día 26 de mayo de 1998. 

 

23- En igual sentido en Sesión Ordinaria 32-98 de 02 de junio de 1998, el Concejo 

Municipal conoce carta de la empresa Doña Carmela S. A., donde esta se 

compromete a proceder a catastrar el lote ubicado en la colindancia este de sus 

terrenos, donde se encuentran ubicados los tanques de agua, terreno con un 

área de 492.80 m2, posteriormente se realizará la escritura, al catastro de las 

porciones viales de las calles El Arbolito y El Avión y dentro de tres meses 

cederán la zona de interés comunal (zona de protección de acuíferos), la 
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diferencia de 1504 m2. Este asunto se le encomendó al Departamento de 

Catastro Municipal de esta Municipal para darle seguimiento. 

 

24- De acuerdo con la cronología de acontecimientos, con fecha 04 de junio de 1998, 

se recibe en la Ingenieria Municipal un borrador de escritura donde se dispone 

por parte de la empresa Doña Carmela Sociedad Anónima la segregación y 

donación a la Municipalidad de Belén de una franja de terreno que se reuniría 

con otras dos propiedades de esa Municipalidad, con un área de 492,80 m2, 

según plano catastrado H-500527-98, de 24 de junio de 1998. Cabe mencionar 

que el citado texto de borrador de escritura dice en lo que interesa: “SIN QUE 
TOME NOTA EL REGISTRO: La segregación, donación de terreno y reunión 
de fincas en cabeza de la Corporación Municipal del Cantón de Belén se hace 
para cumplir, por parte de Doña Carmela S. A., con parte del Acuerdo 
Municipal de la Sesión Ordinaria número veinticinco guión noventa y ocho del 
veintiocho de abril de mil novecientos noventa y ocho...” El otorgamiento de la 

mencionada escritura  no se concluye según la información que consta en los 

archivos municipales y según información suministrada a esta Dirección 

Jurídica, por personeros de la empresa Carmela S. A., con posterioridad para 

el mes de setiembre de 1998, el señor Marino Caruso muere.  

 

25- En junio de 1998, la Sociedad denominada Doña Carmela S. A. catastra el 

plano H-500527-98, con un área de 492.80 m2, como segregación sobre la finca 

#144203-000, para ceder a la Municipalidad de Belén. Este terreno  es ocupado 

actualmente por el Municipio y corresponde al predio donde actualmente se 

construyen los tanques elevados de la Ribera de Belén. 

 

26- El plano de catastro H-148399-93, generó la finca Folio Real #144203, hoy 

propiedad de  TIGNUM LTDA, cédula Jurídica #3-102-192153, según traspaso 

mediante compra venta realizado por Doña Carmela Sociedad Anónima, ante 

la notaria de Manfred Clausen Gutiérrez, el 16 de enero del 2000. Finca que en 

la actualidad se encuentra enclavada y sobre la que pesa un gravamen 

hipotecario de cédula hipotecaria por la suma de ciento setenta y cinco mil 

dólares, constituido por la empresa POLYCOM S.A.,  a favor la QUIMTEC 

INTERNACIONAL DE COSTA RICA S. A.. Cabe mencionar que las dos 

primeras empresas son representadas por las hijas de don Pablo Marino 

Caruzo. 

 

27- Según estudio de Registro la propiedad ubicada en colindancia sur de los 

terrenos municipales donde actualmente se encuentra los tanques de 

almacenamiento de agua potable, son propiedad de Transamerica Bank And 

Trust Company Limited, según folio real #143727-000. 

 

28- Se deduce de todo lo analizado que en la actualidad  existe  una parcela 

encerrada   entre  las propiedades de Samuel Nowalski  Berman, al norte,   la 

Municipalidad de Belén  al oeste y Transamerica Bank And Trust Company 

Limited al sur y este.  

 

II NORMATIVA APLICABLE  

 

El presente caso tiene relación directa con el tema de la cesión de áreas públicas 

por aplicación del artículo 40 de la Ley de Planificación Urbana, cuyo texto fue 
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interpretado conforme a la Constitución Política, por la Sala Cuarta de la Corte 

Suprema de Justicia, mediante resolución No.4205-96 de las catorce horas treinta 

y tres minutos del veinte agosto de mil novecientos noventa y seis, y su texto 

definitivo, se transcribirá a continuación, para que se tome en cuenta la redacción 

final, de aquí en adelante: 

 

“Todo fraccionador de terrenos situados fuera del cuadrante de las ciudades y 
todo urbanizador cederá gratuitamente al uso público tanto las áreas 
destinadas a vías como las correspondientes a parques y facilidades 
comunales; lo que cederá por los dos conceptos últimos se determinará en el 
respectivo reglamento, mediante la fijación de porcentajes del área total a 
fraccionar o urbanizar, que podrán fluctuar entre un cinco por ciento a un 
veinte por ciento, según el tamaño promedio de los lotes , el uso que se 
pretenda dar al terreno y las normas al respecto.  No obstante lo anterior, la 
suma de los terrenos que deben cederse para vías públicas, parques y 
facilidades comunales no excederá de un cuarenta y cinco por ciento de la 
superficie total del  terreno a fraccionar o urbanizar. Asimismo se exceptúa de 
la obligación a ceder áreas para parques y facilidades comunales a los simples 
fraccionamientos de parcelas en áreas previamente urbanizadas. 
No menos de una tercera parte del área representada por el porcentaje fijado 
conforme al párrafo anterior será aplicado indefectiblemente al uso de parque, 
pero reservando en primer término de ese tercio el o los espacios necesarios 
para campo o campos de juegos infantiles, en proporción que no sea inferior a 
diez metros cuadrados por cada familia las áreas para juegos infantiles no 
podrán ser aceptadas si el fraccionador o urbanizador no las ha acondicionado 
debidamente, incluyendo su enzacatado e instalación del equipo requerido. 
Los dos tercios restantes del referido porcentaje o el remanente que de ellos 
quedase disponible después de cubiertas las necesidades de parque, servirán 
para instalar facilidades comunales que en un principio proponga el 
fraccionador o urbanizador o luego en su defecto los adquirentes de lotes, pero 
que en todo caso ha de definir la Municipalidad. Las áreas aprovechables en 
facilidades comunales sólo podrán eliminarse o reducirse a cambio de alguna 
mejora u otra facilidad compensatoria, cuando de ello se obtenga un mayor 
beneficio para la comunidad. 
Hecha excepción de los derechos de vía para las carreteras que han de cederse 
al Estado, conforme a lo antes dispuesto, los demás áreas de uso público 
deberán ser traspasadas a favor del dominio municipal. No obstante la 
Municipalidad podrá autorizar que determinadas porciones sean transferidas 
directamente a las entidades estatales encargadas de establecer en las 
mismas los servicios o facilidades de su respectiva competencia en 
concordancia con lo previsto en el párrafo inmediato anterior.” 
 

En igual sentido deberá tenerse presente lo dispuesto en el Reglamento para el 

Control Nacional de Fraccionamiento y Urbanizaciones, cuyo artículo II.3 

igualmente fue interpretado conforme a la Constitución, por la citada resolución 

de la Sala Constitucional y su texto definitivo dice a la letra: 

“Todo fraccionador de terrenos situados fuera del cuadrante de las 
ciudades o de zonas previamente urbanizadas, cederá gratuitamente para 
áreas verdes y equipamiento urbano un 10% (diez por ciento) del área, sin 
restricciones, excepto cuando el fraccionamiento sea agropecuario.” 
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De  acuerdo con lo trascrito, existe la obligación de ceder gratuitamente, a 

favor de entes públicos municipales, bienes inmuebles, en forma porcentual, para 

uso de las vías públicas, parques o facilidades comunales, a costa del urbanizador 

o fraccionador, en proporción al terreno que urbanice o fraccione, según sea el 

caso,. 

Por otra parte, se debe entender como fraccionador, como aquella física o 

jurídica, que se propone dividir un predio con el fin de vender, traspasar, negociar, 

repartir, explotar o utilizar en forma separada, las parcelas resultantes, 

incluyendo las adjudicaciones judiciales o extrajudiciales, localizaciones de 

derechos indivisos y meras segregaciones en cabeza del mismo dueño. 

Siendo el urbanizador, aquella persona física o jurídica que realiza un 

fraccionamiento y habilitación de un terreno para fines urbanos, mediante 

apertura de calles y provisión de servicios.1  

Ahora bien, se debe de rescatar, para efectos de la consulta formulada, que 

existen tres excepciones fundamentales, bajo las cuales no se debe exigir la cesión 

gratuita del 10%, a que nos hemos referido, a saber: el fraccionamiento 

agropecuario, los que se encuentren dentro del cuadrante urbano y los simples 

fraccionamientos de parcelas en áreas previamente urbanizadas. 

Los dos primeros supuestos de excepción, pareciera que no tienen mayor 

complicación en la práctica, sin embargo, nos detendremos en el caso de las 

simples fraccionamientos de parcelas en áreas previamente urbanizadas. Sobre el 

particular, es de capital importancia  tener presente lo dispuesto por el 

Considerando XIX de la resolución de la Sala Constitucional, de repetida cita, cuyo 

texto dispone en lo que interesa: 

“...Para esta Sala, en atención a las anteriores definiciones, el sentido de 
la normativa en estudio se refiere en exclusiva al urbanismo, en cuanto 
proceso de desarrollo de las ciudades o los centros de distritos urbanos, lo que 
implica la división de la tierra con sentido comercial por parte de los 
particulares, social por parte del Estado para solventar el problema 
habitacional, o industrial, para crear zonas industriales.  Pero no basta la 
ausencia de lucro para estar exento de esta obligación, basta que en ese 
fraccionamiento esté implícita (de hecho) un programa de desarrollo 
urbanístico para que le sea exigible la cesión de terreno. Sin embargo, debe 
advertirse que las simples segregaciones no pueden sujetarse a estas 
regulaciones, porque entenderlo de esa manera implicaría crear, no una carga 
urbanística, sino una de carácter tributario (a la plusvalía, por ejemplo), a 
cargo del propietario, lo cual es absolutamente incompatible con el régimen 
urbanístico. En conclusión, únicamente se está en  obligación de transferir 
terreno a favor de los entes municipales cuando se fracciona un terreno para 
crear un desarrollo urbano, sea crear un  complejo habitacional –con todos sus 
servicios (agua, luz, zonas verdes y parques, centros educativos, etc)-, un 
complejo comercial o industrial.” 

 
1 Artículo 1º de la Ley de Planificación Urbana No. 4240 del 15 de noviembre de 1978. 



 

25 

Así, para la Sala Constitucional, la cesión gratuita a la municipalidades de 

terrenos a fraccionar o urbanizar, se hace con el fin de destinar en ellos ciertos 

servicios para la comunidad, como lo son las vías públicas, zonas verdes, están 

últimas destinadas a su vez para la construcción de parques, jardines, centros 

educativos, zonas deportivas y de recreo, en términos de la Sala se trata de “...una 
contribución en especie en el derecho urbanístico, como mecanismo para hacer que 
la plusvalía que adquieran los inmuebles con motivo de la urbanización o 
fraccionamiento revierta a la comunidad...” 

No obstante, la Sala en su análisis, no nos define que se debe de entender por 

complejo habitacional, comercial o industrial, a los fines de exigir la cesión 

gratuita de terrenos, pero el marco jurídico en materia de planificación urbana y 

de fraccionamiento, existente antes de la sentencia 4205-96, disponía que era el 

Instituto Nacional de Urbanismo, el llamado a definir la excepción de la obligación 

de ceder áreas para parques y facilidades comunales, en los casos de simples 

fraccionamientos de parcelas en áreas previamente urbanizadas y dado que en la 

actualidad la Sala dispuso, que le competen en forma exclusiva a los gobiernos 

locales las facultades relacionadas con la planificación urbana y el  

fraccionamiento local, en virtud de la autonomía municipal y la protección 

constitucional de los intereses locales2; por lo que sería cada Municipalidad la que 

asuma tal facultad, en apego al marco jurídico aplicable.3 

Sobre el manejo de la cesión del área pública en el caso de interés, debe tenerse 

presente que ante la ausencia de cuerpo reglamentario propio para el cantón de 

Belén se debe de tener clara la literalidad de los artículos 40 de la Ley de 

Planificación Urbana, así como el Reglamento del Control Nacional de 

Fraccionamientos y Urbanizaciones, numerales II. 3 y II. 3.2, en el sentido de que 

en cada caso en concreto se debe revisar el tipo de fraccionamiento de que se trate 

para ver si de verdad se puede desvirtuar de que de que este sea un simple 

fraccionamiento sin ningún fin urbano el cual según la Sala Constitucional estaría 

exento de dicha sesión de área pública. 

Dentro del abordaje del tema es importante valorar en cada caso particular el 

fin mismo que lleva en si dicho fraccionamiento o segregación,  por cuanto si en 

ellos va implícito el fin urbano, comercial o industrial debe de cumplirse con 

dichas donaciones. 

En palabras de la Licenciada Isabel Bonilla Herrera, asesora externa de esta 

Municipalidad se trata de que: “...las decisiones que se tomen con relación a la 
valoración de la cesión en cada caso se objetiva, e igualitaria para todos los 
administrados y enmarcados ante todo en parámetros técnicos valorados por sus 
personas.” 

 
2 Resolución No. 4205-96, considerando XXII. 
3 Cabe señalar que mediante Dictamen de la Procuraduría General dela República  C-035-90 de 7 de 

marzo de 1990, dispuso sobre la potestad  reglamentaria municipal en punto a fraccionamiento y 

urbanización, así: “De modo que los factores, medidas y condiciones pueden lícitamente ser 

aumentados o disminuidos por la Corporación Municipal e incluso ampliados en cuanto a causas o 

motivos para exigir o no, la cesión de terrenos”  
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Así pues, la Procuraduría General de la República afirmó en su oportunidad, 

en forma muy atinada a través del dictamen C- 035-90 de 7 de marzo de 1990, 

que: 

“Sin embargo, si está en presencia de una segregación donde el todo no se 
subdivide en diversas parcelas aptas para la construcción de viviendas urbanas, o 
la separación hace que el resto siga manteniendo su cabida mayor, o si la 
segregación tiene por objeto la posterior reunión con fincas de uso agrícola, 
entonces allí y dependiendo de la concreta reglamentación de municipalidad de 
que se trate, no deviene licítala exigencia, puesto que no tiene causa legítima o 
válida, pues no se está creando un centro poblacional, sino dividiendo un fundo 
para fines distintos...Si la naturaleza de la segregación, mediante un análisis 
especial, nos permite entender que ésta no tiene como objeto la posterior 
instauración de un proyecto urbanístico, sino uno agropecuario o de otro tipo ajeno 
a la materia de planificación urbana, estaría entonces exigiéndose una cantidad 
porcentual de terrenos para fines municipales o comunales, difusos y al limitación 
al derecho de propiedad del individuo no tendría ningún sentido, no iría a 
satisfacer ningún interés público primario.” 

Siendo consecuente con lo señalado por la Procuraduría General de la 

República con el dictamen de cita, a pesar de ser anterior a lo resuelto por la Sala 

Cuarta, el mismo resulta perfectamente armonizable por lo dispuesto por esta. 

III CASO CONCRETO SUJETO DE ANALISIS 

En el caso de la cesión de áreas públicas del caso consultado, nos encontramos con 

algunas situaciones particulares, que se deben analizar, pues se trataba de una 

cesión que se originó una segregación con el objeto de vender la porción resultante 

con el propósito de reunirla con una finca previamente existente, aspecto este 

último sobre el que la Dirección de Urbanismo manifestó así: “nuestra 
interpretación que cuando la ley nos habla de que todo fraccionador debe ceder 
áreas implica que dicho fraccionamiento crea una nueva finca.”4 
 

Además esta Dirección Jurídica llama la atención en el sentido de que si bien 

es cierto existe suficiente evidencia en los acuerdos tomados por el Concejo 

Municipal donde el señor Pablo Marino Caruzo manifiesta su complacencia de 

ceder el área pública que corresponda a la Municipalidad, sin importar si lo hace 

en su condición de apoderado de Compex Centroamericana S. A., o  Doña Carmela 

S. A.5, es lo cierto que el llamado legalmente a constituirse en el caso concreto 

como fraccionador lo era el señor Samuel Nowalsky Bernam, y no el mencionado 

señor Marino Caruzo,  y sus representadas. 

En vista de la relevancia que tiene los compromisos adquiridos por el señor 

Marino Caruzo podría pensarse en viabilidad que la Municipalidad acudiera a los 

tribunales en defensa de sus derechos sin embargo, dad la situación jurídica 

reinante tal posibilidad debe descartarse necesariamente. 

IV A MANERA DE CONCLUSIÓN Y RECOMENDACIÓN 

 
4 Oficio UR. 1592 de 10 de noviembre de 1995. 
5 Ver Sesiones del Concejo Municipal  números: 37-97, 21-98, 25-98, 30-98, 32-98.  
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En virtud de todo el panorama jurídico a que se echado mano, esta Dirección 

Jurídica arriba a la conclusión, que la cesión de áreas públicas del terreno 

correspondiente al lote numero 2 por un área de 1.504,78 m2, correspondiente a la 

finca del partido de Heredia número 144203 que es hoy propiedad de la empresa 

TIGNUM S.A.  ha tenido una imprecisión en el manejo por parte de la 

Municipalidad, desde sus orígenes, que hacen difícilmente exigible administrativa 

y judicialmente la misma a los representantes de tal sociedad. 

Además de que tal exigencia no es procedente jurídicamente pues no se dan los 

supuestos técnico jurídicos que así lo exige la normativa aplicable al efecto, pues 

como se ha dicho la empresa Doña Carmela S.A. no era la que ejecutaba el acto de 

fraccionamiento. 

Es capital tomar en cuenta que en todo momento esta Corporación Municipal 

ha actuado de buena fe, en procura de la satisfacción del interés público a que está 

obligada satisfacer,  y celosa del bloque de legalidad y en vista de la construcción 

de los tanques de almacenamiento del agua potable para el distrito de la Ribera, 

que se realizan en el terreno de interés sobre el que existe un incuestionable 

interés general de la comunidad belemita, es que recomendamos que de inmediato 

se autorice a la Alcaldía Municipal, con la colaboración de los responsables del 

Area Técnica y esta Dirección Jurídica, realizar las gestiones necesarias para la 

cesión de áreas públicas que en su oportunidad los personeros de la empresa Doña 

Carmela S.A. estaban dispuestos a realizar y en caso de una negativa sobre el 

particular que realicen las diligencias para la adquisición del terreno de interés 

para finalizar la obra satisfactoriamente, con la aplicación de los procedimientos 

de compra de bienes inmuebles a que se refiere la Ley de Contratación 

Administrativa y su Reglamento General.    

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA:  Primero:  

Aprobar en todos sus extremos el Dictamen DJ-236-2002, de la Dirección Jurídica 

de esta Municipalidad.  Segundo: Se autoriza al Alcalde Municipal para que con la 

Asesoría del Director del Area Operativa y la  Dirección Jurídica, de esta 

Municipalidad realicen las gestiones necesarias para concretar la cesión de áreas 

públicas que en su oportunidad los personeros de la empresa Doña Carmela S.A. 

estaban dispuestos a realizar.   

ARTICULO 36° Se conoce oficio DJ-248-2002, suscrito por el Lic. Francisco Ugarte 

de la Dirección Jurídica de esta Municipalidad, que dice textualmente:  Con la 

aprobación del Director Jurídico, en atención al memorando M-674-2002, de la 

Alcaldía Municipal en el que solicita la redacción de la  resolución de rescisión 

contractual, del contrato de servicios profesionales para impartir cursos de 

manualidades, correspondiente al ítem No 10 de la Licitación Restringida No 03-

2001, “Contratación de Servicios Profesionales par Actividades Culturales”, 

adjudicado a la señora Beatriz Arguello Venegas, nos permitimos presentar la 

propuesta para el tramite respectivo. 

Se resuelve Procedimiento de Rescisión Contractual del Contrato de Servicios 

Profesionales Para Impartir Cursos de manualidades, correspondiente al ítem No 

10 de la Licitación Restringida No 03-2001, “Contratación de Servicios 

Profesionales par Actividades Culturales”, adjudicado a la señora Beatriz Arguello 



 

28 

Venegas, cédula de identidad número cuatro- ciento veinticuatro- trescientos 

noventa y uno. 

RESULTANDO 

1-Que mediante memorando UC-050-2002 de 1 de agosto de 2002, el señor Oscar 

Villegas encargado de la Unidad de Cultura de la Municipalidad de Belén, informa a la 

Alcaldía Municipal, que por problemas familiares, la señora Beatriz Arguello Venegas,  

cédula de identidad número 4-124-391,  ha presentado su renuncia como profesora para 

manualidades en foam, cartón corrugado ,piñatas y decoración, que se imparten en la 

Casa de la Cultura,  toda vez que tiene un hijo menor de edad que debe atender 

directamente en este momento, lo que le imposibilita continuar con el horario que tiene 

asignado. De la misma forma, el señor  Villegas señala que la Municipalidad de Belén 

en los últimos meses no ha utilizado los servicios de la señora Arguello, razón por la 

que no ha incurrido en gasto alguno en relación con este contrato, ello por cuanto en la 

Cláusula Tercera del  mismo, se estipula que el horario será designado por la Unidad 

de Cultura según sus necesidades, asimismo el documento contractual contempla que el 

servicio se brindará por horas y en ninguna cláusula se establece que se deberá de 

cancelar una cantidad mínima, sino por el contrario los servicios se brindarán, cada vez 

que exista un requerimiento por parte del Ayuntamiento. 

 

Finalmente manifiesta el señor Villegas que durante el tiempo en que la señora 

Arguello se ha desempeñado como instructora, su labor ha sido de gran beneficio para 

el desarrollo del Programa de Formación Artística, por lo que existe satisfacción por 

parte de la Unidad que representa, y que entiende las razones por las que dimite la 

señora Arguello.   

 

2. Que en el presente caso se han observado los plazos y prescripciones de ley. 

 

CONSIDERANDO  UNICO 

Una vez analizado el expediente administrativo, y las razones expuestas por la señora 

Beatriz Arguello Venegas, este Despacho considera: I EN CUANTO A LA 

ADJUDICACIÓN:  En el presente concurso, se procedió de conformidad con lo 

dispuesto en la sección 10 del cartel, y después de efectuar y aplicar el sistema de 

evaluación y ponderación, el señor Ronald Murillo Rojas, mediante memorando 49-2002 

de fecha 19 de marzo del 2001, recomendó que en la Licitación Restringida No03-2002 

“Contratación Servicios Personales para las Diferentes Actividades Culturales de la 

Casa de la Cultura”, el ítem No 10 denominado “Profesor en foam, cartón corrugado, 

piñatas y decoración, para 4 horas semanales los días miércoles  de 2p.m a 4p.m y los 

sábados de 2p.m a 4p.m,” se adjudicara  a la oferta presentada por la contratista 

Arguello Venegas,  lo cual fue avalado por la señora Marita Arguedas, Directora del 

Area de Desarrollo Social de esta Municipalidad, mediante memorando DAS-032-01, y 

finalmente  fue adjudicado por el Concejo Municipal, según acuerdo tomado en Sesión 

Extraordinaria No 18-2001 celebrada el 22 de marzo del 2001. II. EN CUANTO A LA 

FORMALIZACION CONTRACTUAL: La Ley de Contratación Administrativa en el 

artículo 32, establece los parámetros que se deben seguir para la validez, 

perfeccionamiento y formalización de una contratación. Señala el artículo de referencia 

en lo que interesa:  
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“... Será válido el contrato administrativo sustancialmente conforme al ordenamiento 

jurídico. El acto firme de adjudicación y la constitución de la garantía de cumplimiento, 

cuando sea exigida se perfeccionará la relación contractual entre la Administración y el 

contratista. Sólo se formalizarán, en escritura pública, las contrataciones 

administrativas inscribibles en el Registro Nacional y las que por ley tengan este 

requisito...”.  

 

En el mismo sentido el artículo 32 del Reglamento a la Ley de Contratación de 

Administrativa desarrolla tales contenidos. En virtud de todo lo anterior el día  4 de 

abril del año 2001, se suscribió el contrato de servicios profesionales entre el señor 

Sibaja y esta Municipalidad  para cumplir actividades culturales como Director de la 

Rondalla, según los términos de referencia del ítem No 10 de la Licitación Restringida 

No 03-2001. III. EN CUANTO A LOS MOTIVOS PARA RESCINDIR EL CONTRATO.  

En términos generales, podemos afirmar que los contratistas de conformidad con lo 

estipulado en el artículo 20 de la Ley de Contratación Administrativa y 22 de su 

Reglamento, están obligados a cumplir con lo que han ofrecido en su propuesta y en 

cualquier manifestación formal documentada que hayan aportado adicionalmente, en el 

curso del procedimiento o la formalización del contrato. No obstante lo anterior, surgen 

motivos o situaciones que pueden hacer ilusorio el cumplimiento de los compromisos 

adquiridos por parte del contratista, y en esos casos debe quedar acreditado la 

procedencia de los mismos. 

En ese orden de ideas, el artículo 11 de la citada Ley, establece en lo conducente:  

 

“... Unilateralmente, la Administración podrá rescindir o resolver, según corresponda, 

sus relaciones contractuales, por motivo de incumplimiento, por causa de fuerza mayor, 

caso fortuito o cuando así convenga al interés público, todo con apego al debido 

proceso....”.  

 

En sentido similar se desarrolla el artículo 13 del Reglamento de Contratación 

Administrativa. 

Ahora bien, para mayor abundamiento sobre el tema, la jurisprudencia constitucional 

ha sostenido:  

 

“...Por la vía de la rescisión, como medio  de extinción del contrato administrativo, 

entiende la doctrina más autorizada tanto el acto emitido por acuerdo de las partes 

poniendo fin al contrato, como el acto que se emita por una de las partes o se dicte a 

pedido de una de éstas, a raíz de hechos o comportamientos o conductas de la otra que 

por disposición del derecho aplicable autoricen la finalización o terminación del 

contrato, pudiendo ser, en consecuencia, unilateral o bilateral. En ese sentido, cuando 

la Administración suscribe un contrato con un fin público, en caso de que desista 

racionalmente de perseguir ese fin a que estaba destinado, trátese de obras públicas o 

de suministros, puede rescindir el contrato, cesando con ello la razón jurídica de la 

persistencia del contrato para la prosecución de aquél, rescisión que sería unilateral y 

que también puede ser motivada por el contratista, en contraposición con la rescisión 

bilateral que se daría cuando existe acuerdo de partes para ello. De igual manera y 

respecto de la resolución, doctrinariamente se ha entendido la misma como el modo de 

disolución anormal de un contrato en razón de una causa sobreviniente que 

corresponde al incumplimiento de una de las partes y que extingue retroactivamente el 

contrato, resolución que puede ser declarada ex oficio por la administración cuando es 

el contratista el que incumple con sus obligaciones....”. (Sala Constitucional, resolución 

No 1205-96 de las 9:00 horas del 15 de marzo de 1996.). 
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Por su parte, el artículo 13.2 y 13.3 del Reglamento de contratación Administrativa 

dispone en lo que interesa: 

 

“13.2 Resolución. 

13.2.1 En caso de incumplimiento imputable al contratista, la Administración podrá 

resolver sus relaciones contractuales...”. 

“13.3 Rescisión 

13.3.1 En cualquier momento podrá la Administración rescindir, por motivos de interés 

público, caso fortuito o fuerza mayor, sus relaciones contractuales, no iniciadas o en 

curso de ejecución...”. 

 

En el caso que nos ocupa se  ha acreditado que existe un motivo de fuerza mayor que 

hace imposible que la señora Beatriz Arguello Venegas continúe prestando sus servicios 

como Instructora de los Cursos de Manualidades que se imparten en la Casa de la 

Cultura. En ese sentido motivos sobrevinientes han impuesto un cambio en las 

actividades de la señora Arguello, lo que genera una incompatibilidad y sobre todo una 

imposibilidad para que cumpla con  los eventuales servicios que en el futuro se le 

soliciten.  

De la misma forma es oportuno indicar, que según el informe del señor Oscar Villegas, 

encargado de la Unidad de Cultura, el trabajo o servicio contratado ha sido recibido a 

entera satisfacción, por lo que elimina cualquier posibilidad de daño o perjuicio en 

contra de esta Corporación Municipal. (Ver memorando UC-050-2002, suscrito por el 

señor Villegas). 

 

En ese sentido tal y como ha quedado establecido en los autos, la contratista se 

encuentra imposibilitado para cumplir a futuro con las obligaciones contraídas, y 

al existir un motivo de mérito suficiente, y por ser lo más conveniente para los 

intereses institucionales y para la satisfacción del interés público, es lo procedente 

rescindir el Contrato de Servicios Profesionales Para Actividades Culturales como 

Instructora del Curso de Manualidades en foam, cartón corrugado, piñatas y 

decoración que se impartirán en la Casa de la Cultura, correspondiente al ítem No 

10  de la Licitación Restringida No 03-2001, adjudicado a la señora Beatriz 

Arguello Venegas de calidades en autos conocidas, lo cual se consignará en la 

parte dispositiva de esta resolución. 

POR TANTO 

 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FIRME: Con fundamento en lo 

dispuesto en los artículos 11, 20 de la Ley de Contratación Administrativa y 13 y 

22 de su Reglamento, y las razones de hecho expuestas: Declarar la rescisión del 

Contrato de Servicios Profesionales Para Actividades Culturales como  Instructora 

del Curso de Manualidades que se impartirán en la Casa de la Cultura, 

correspondiente al ítem No 10 denominado “Profesor en foam, cartón corrugado, 

piñatas y decoración, para 4 horas semanales los días miércoles  de 2p.m a 4p.m y 

los sábados de 2p.m a 4p.m,”  de la Licitación Restringida No 03-2001 “ 

Contratación de Servicios Profesionales para Actividades Culturales”, adjudicado 

a la señora Beatriz Arguello Venegas de calidades en autos conocidas. Notifíquese. 

ARTICULO 37° Se conoce oficio DJ-247-2002, suscrito por el Dr. Ennio Rodríguez 

Director Jurídico de esta Municipalidad, que dice textualmente: “Con la 
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aprobación del Director Jurídico, en atención a la solicitud de dictamen acordada 

por ese Concejo Municipal, en Sesión Ordinaria 61-2002, celebrada el 3 de 

setiembre del 2002, relacionada con el recurso de revocatoria con apelación en 

subsidio, interpuesto por los señores Erick Vargas Navarro y María Lourdes 

Montes De Oca Carboni, en forma respetuosa nos permitimos presentar la 

propuesta  de respuesta que al efecto deberá dictar esa instancia. 

 

Se conoce Recurso de Revocatoria con Apelación en Subsidio, presentado por los 

señores Erick Vargas Navarro,  mayor, casado, Ingeniero, cedula de identidad 

número uno- quinientos noventa y cinco- trescientos diecinueve, y María Lourdes 

Montes De Oca Carboni, mayor, casada, Abogada, cédula de identidad  uno-

quinientos ocho-novecientos trece, vecinos de la Urbanización Bosques de Doña 

Rosa, zona afectada por los cables de alta tensión, contra el acuerdo tomado por el 

Concejo Municipal de Belén, en sesión Ordinaria No 56-2002, celebrada el trece de 

agosto del año dos mil dos.  

 

RESULTANDO 

 

PRIMERO: Que mediante escrito de fecha dos de setiembre del año en curso, 

presentado en la Unidad de Servicio al Cliente de esta Municipalidad el día tres 

del mismo mes y año, los recurrentes fundamentan su impugnación en los 

siguientes argumentos: 1. Que de conformidad con el informe técnico 

“PLATAFORMA DE VALORES DE TERRENOS DEL CANTON DE BELEN”, 

elaborado por el Órgano de Normalización Técnica de la Dirección General de 

Tributación del Ministerio de Hacienda, de fecha treinta y uno de julio del dos mil 

uno, publicado en el Diario Oficial La Gaceta, No 167 del treinta y uno de agosto 

de mismo año, las propiedades afectadas por las líneas de alta tensión, en adelante 

LAT, están devaluadas de un 50% a un 75%. 2. Que en la página 85 del referido 

informe se establece: “En una de las instituciones bancarias más importante del 

país, se nos informó que no aceptan como garantía inmuebles contiguos al borde 

de servidumbres establecidas para LAT y que la devaluación de los inmuebles en 

esas zonas es de un 50% o más. 3. Agrega el mismo informe en la página 86 de 

conclusiones que “ El mercado inmobiliario de compra y venta de propiedades en 

la zona de influencia de las líneas de alta tensión está paralizado”. 4. Que como 

última conclusión dicho informe señala que: “ En la zona de influencia de las LAT 

la oferta de inmuebles supera a la demanda y hay devaluación de los terrenos”. 5. 

Que el Concejo Municipal de Belén acordó en la Sesión ordinaria No 56-2002 del 

13 de agosto del 2002, “ Aplicar un  50% de devaluación al valor de los terrenos y 

construcciones para vivienda y comercio ubicados en la Zona Homogénea Afectada 

por la Contaminación Electromagnética en el Cantón de Belén”.  

 

SEGUNDO: Que en el referido escrito, establecen los recurrentes que un 50% de 

devaluación en las propiedades no se ajusta a la disminución real del valor de las 

mismas por lo siguiente: 1. Afirman que basándose en el documento publicado en 

el Diario Oficial La Gaceta No 232 de fecha treinta de noviembre de mil 

novecientos noventa y nueve, para valorar bienes se debe tomar en consideración 

aspectos tales como el valor de mercado en comparación con otro inmueble de 

características similares. En el caso de la construcción se toma en cuenta el 

método costo de reposición, es decir se compara la construcción existente con una 

similar, y las propiedades ubicadas en la comunidad de Bosques de Doña Rosa 

afectadas por LAT son construcciones relativamente nuevas, con servicios 
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públicos, vías de acceso en buenas condiciones, cuenta con centros comerciales y 

están ubicadas en zona de alta plusvalía. Por ese motivo afirma que ubicarse en 

otro lugar en igualdad de condiciones representa a un alto costo, a no ser que 

vendan sus propiedades con precio de mercado lo que resulta imposible al estar 

afectados con las LAT, eso justifica la depreciación en más de un 75%. Destacan 

que diferente es el caso si las propiedades tuvieran costos menores, lo que 

implicaría un menor costo de reposición. 2. Señalan que el documento de 

devaluación supracitado es claro al establecer una devaluación que oscila entre 

50% y 75% como mínimo, por lo que el porcentaje acordado por este Concejo 

resulta muy bajo. 3. Que en el punto C del Acuerdo impugnado, subpunto a ( sic), 

la Dirección de Operaciones y Desarrollo Urbano, en el informe DO231-2002, 

estableció que en la zona de estudio no existen alquileres ni desalojos de las 

propiedades afectadas, lo que demuestra que los propietarios no pueden vender ni 

alquilar. 4. Que si bien es cierto el campo magnético generado por los cables de 

alta tensión ha disminuido, los afectados no tienen certeza de que esa disminución 

se dé las veinticuatro horas o trescientos sesenta y cinco días al año. Añaden que 

la realidad es que nadie quiere comprar una propiedad si tiene que estar vigilando 

a una institución por el cumplimiento de un mandato de la Sala Constitucional. 5. 

Afirman que estos problemas no solo consisten en daños económicos, también se 

afecta la salud física y emocional, y se produce una contaminación sónica 

producida por estos cables, sobre todo en época lluviosa. Además constituye un 

peligro para la vida, transitar por esa zona. 6. Sostienen que este problema ha 

provocado cambios en la forma de vida porque sus hijos no pueden salir de sus 

casas por los riegos existentes. 7. Arguyen que esta contaminación produce 

interferencia en los sistemas de cómputo, antenas de televisión, líneas celulares, 

etc. Finalmente afirman que los argumentos anteriores tanto del Ministerio de 

Hacienda como de la comunidad, justifican sobradamente incrementar entre un 

75% y más la devaluación de sus propiedades afectadas. 

 

TERCERO:  Que el Acuerdo  tomado por este Concejo en Sesión Ordinaria No 56-

2002  del trece de agosto del año dos mil dos, objeto de impugnación establece:  “ 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Primero: Aplicar un 50% de devaluación al 

valor de los terrenos y construcciones  para vivienda y comercio ubicados en la 

Zona Homogénea Afectada por la Contaminación Electromagnética  en el Cantón 

de Belén. Segundo: Notifíquese el presente acuerdo a la Alcaldía Municipal para lo 

que corresponda. Tercero:  Comuníquese a los vecinos de Bosques de Doña Rosa-

Residencial Cariari, en La Asunción de Belén, quienes solicitaron el 

pronunciamiento de este Concejo Municipal en esta materia. Cuarto:  Girar 

instrucciones a la Dirección Jurídica de esta Municipalidad, para que ya no emita 

el criterio solicitado por este Concejo Municipal sobre el tema...”.  

  

CUARTO: Que en los procedimientos se han observado las prescripciones de ley, y 

no existen omisiones capaces de producir nulidad y, 

 

CONSIDERANDO 

 

I- HECHOS PROBADOS: 

 

Que para la resolución del presente asunto se tienen por demostrados los 

siguientes hechos: 
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PRIMERO: Que en el presente caso, se tiene por demostrada y aceptada la 

relación de considerandos que sirvieron de fundamento para motivar el acto final 

que se recurre,  sea el Acuerdo tomado por este Concejo en Sesión Ordinaria No 

56-2002  del trece de agosto del año dos mil dos.  

 

II- HECHOS NO PROBADOS: 

 

Que para la resolución del presente caso, no se tiene por demostrado el siguiente 

hecho: 

 

PRIMERO: Que los terrenos y construcciones para vivienda y comercio ubicados 

en la zona Homogénea afectada por la contaminación electromagnética en el 

Cantón de Belén, se hayan devaluado  en su valor en más de un 50%. 

 

III. SOBRE EL FONDO:  

Que en aplicación de lo dispuesto en los incisos a) y c) del artículo 12 de la Ley del 

Impuesto Sobre Bienes Inmuebles, Ley No 7509 del nueve de mayo de mil 

novecientos noventa y cinco, y los artículos 18 y 19 de su Reglamento ( Decreto 

Ejecutivo No 27601-H del doce de enero de mil novecientos noventa y nueve), el 

Órgano de Normalización Técnica,  en su carácter de Órgano asesor, técnico y 

especializado en materia de valoración de bienes inmuebles, ha procedido a 

formular para el cantón de Belén, la  Plataforma de valores Base por Zonas 

Homogéneas, la cual está constituida por ( un informe técnico, las tablas de 

depreciación, el manual de valores base unitarios por tipología constructiva y el 

programa de valoración). La actualización de la plataforma de valores zonales, fue 

publicada en el Diario Oficial La Gaceta No 167 del treinta y uno de agosto del año 

dos mil uno. 

Disponen los artículos supraindicados en lo que interesa: 

“ Artículo 12. Creación del Órgano de Normalización Técnica 

Créase el Organo de Normalización Técnica con desconcentración mínima y 

adscrito al Ministerio de Hacienda. Será un órgano técnico especializado y asesor 

obligado de las municipalidades. Tendrá por objeto garantizar mayor precisión y 

homogeniedad al determinar los valores de los bienes inmuebles en todo el 

territorio nacional, optimizar la administración del impuesto. 

El Órgano de Normalización Técnica tendrá las siguientes atribuciones: 

a) Establecer las disposiciones generales de valoración para el uso común de 

las municipalidades. 

(...) c) Suministrar a las municipalidades los métodos de depreciación, las tasas 

de vida útil totales y estimadas, los valores de las edificaciones según los tipos, los 

métodos para valorar terrenos, factores técnicos y económicos por considerar en 

cuanto a topografía, ubicación, descripción, equipamiento urbano y servicios 

públicos del terreno. El detalle de los métodos que emane del Órgano de 

Normalización Técnica se regulará en el Reglamento de la presente Ley...”. 
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Artículo 19. Atribuciones. 

El Órgano de Normalización Técnica de Valoración de Bienes Inmuebles 

tendrá las siguiente atribuciones: 

...b) (....)  Los factores de corrección y valores base para terrenos, valores 

unitarios de construcciones e instalaciones por tipología constructiva y el método 

de depreciación, serán establecidos por el Órgano de Normalización Técnica, para 

su aplicación por parte de las municipalidades, previa publicación...”. 

Para mayor abundamiento, debemos señalar que el Informe Técnico 

denominado Plataforma de Valores de Terrenos del Cantón de Belén, Provincia de 

Heredia, preparado por el ing. Miguel Martínez Urtuvia, y revisado y aprobado 

por varios funcionarios del Ministerio de Hacienda, Dirección General de 

Tributación Directa, División Órgano de Normalización Técnica, en el anexo 7, 

páginas 86 y 87 estipula en lo que resulta de interés: 

“.... CONCLUSIONES 

En base a la literatura revisada, la opinión de profesionales en ciencias 

médicas y de otros campos y de peritos valuadores ajenos a la institución que 

están informados de este tema concluimos que: 

“(...)  6- el mercado inmobiliario de compra y venta de propiedades en la zona 

de influencia de las líneas de alta tensión está paralizado. 

7- En la zona de influencia de las LAT la oferta de inmuebles supera a la 

demanda y hay devaluación de los terrenos. 

RECOMENDACIONES 

Con base a la literatura revisada, la opinión de los vecinos afectados que 

fueron consultados, de expertos en bienes raíces y la investigación de valores 

realizada por nosotros proponemos las siguientes recomendaciones: 

 

1-Que para efecto del cobro del impuesto de Bienes Inmuebles en la 

Municipalidad de Belén se considere una devaluación de por lo menos 50% en el 

valor de la construcción y del terreno de los inmuebles en las zonas homogéneas 

afectadas por la contaminación electromagnética. 

2- Esta afectación aplica únicamente para los inmuebles de uso residencial y 

comercial ubicados en la zona de influencia de las LAT ( líneas de alta tensión). 

3- Esta afectación no aplica para los inmuebles de uso industrial por cuanto la 

disponibilidad de energía más bien es deseable en esta zona. 

4- si el problema desaparece por un eventual cambio de la ruta de las LAT u 

otra razón entonces se hará necesario realizar un nuevo estudio de valores en la 

zona...”. (La negrita y el subrayado no es del original). 
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En suma, podemos afirmar que este Concejo Municipal, se ha apoyado en una 

serie de consideraciones y criterios técnicos  para efectos del cobro del impuesto de 

bienes Inmuebles en la Municipalidad de Belén, los cuales no han sido 

desvirtuados pericialmente, o por el Órgano de Normalización Técnica, que es el 

competente en esta materia.  

Aunado a lo anterior, debemos señalar que los argumentos de los recurrentes 

han sido analizados en el informe, tal y como se comprueba en las conclusiones y 

recomendaciones transcritas, de toda suerte el citado informe considera la 

realidad imperante en la zona afectada por la existencia de líneas de alta tensión. 

Así las cosas,  desde el punto de vista técnico y jurídico, habida cuenta que 

existe elementos de convicción, prueba abundante y sustento suficiente, es lo 

procedente declarar sin lugar el recurso de revocatoria presentado y confirmar en 

todos sus extremos el acuerdo tomado por este Concejo Municipal, en la Sesión 

Ordinaria No 56-2002 del trece de agosto del año dos mil dos, y admitir el recurso 

de apelación ante la Sección Tercera del Tribunal Contencioso Administrativo, 

para lo cual se ordena el elevación del expediente y actuaciones ante el superior 

jerárquico, para que resuelva en definitiva lo que en derecho corresponda, lo cual 

se consignara en la parte dispositiva de la presente Resolución. 

POR TANTO 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA: Primero Que de 

conformidad con los artículos 169 y 170 de la Constitución Política,  artículo 12 de 

la Ley de Impuesto Sobre Bienes Inmuebles, Ley No 7509 del nueve de mayo de 

mil novecientos noventa y cinco y sus reformas, y artículo 19 del Reglamento a la 

Ley del Impuesto Sobre Bienes Inmuebles (Decreto Ejecutivo No 27601-H y sus 

reformas), artículo 153 del Código Municipal, siguientes y concordantes,  este 

Concejo resuelve declarar sin lugar el recurso de revocatoria presentado los 

señores Erick Vargas Navarro y María Lourdes Montes De Oca Carboni, de 

calidades en autos conocidas y vecinos de la Urbanización Bosques de Doña Rosa, 

zona afectada por los cables de alta tensión,   y confirmar en todos sus extremos el 

acuerdo tomado por este Concejo Municipal, en la Sesión Ordinaria No 56-2002 del 

trece de agosto del año dos mil dos por encontrarse ajustado a derecho y al mérito 

de los autos. Segundo: En lo que respecta a la apelación en subsidio  interpuesta, 

por los señores Vargas Navarro y Montes De Oca Carboni, dado el marco jurídico 

aplicable, al efecto “Se admite el recurso de apelación, con efecto devolutivo, 

planteado contra el acuerdo tomado por este Concejo Municipal, en la Sesión 

Ordinaria No 56-2002 del trece de agosto del año dos mil dos, y se emplaza a los 

recurrentes para que comparezcan dentro del plazo de cinco días hábiles, contados 

a partir del día siguiente del recibo de esta comunicación ante la Sección Tercera 

del Tribunal Superior Contencioso Administrativo. Se les previene a los señores 

Vargas Navarro y Montes De Oca Carboni que deben indicar un lugar para recibir 

notificaciones, en el Segundo Circuito Judicial de san José (Goicochea), bajo el 

apercibimiento de que si se omite las resoluciones que se dicten se le tendrán por 

notificadas con el solo trascurso de veinticuatro horas. Todo de conformidad con lo 

que disponen los artículos 85 de la Ley Reguladora de la Jurisdicción Contenciosa 

Administrativa, 566, 567, siguientes y concordantes  del código Procesal Civil, y 

153 y siguientes del Código Municipal. Notifíquese”. Una vez hecha la anterior 

comunicación, se debe remitir de inmediato un expediente administrativo, 
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debidamente foliado, o en su caso copia certificada de cada uno de los folios, donde 

conste todas las incidencias y gestiones relacionadas con el mencionado acuerdo 

municipal, que le permita al referido Tribunal Superior, tener suficientes 

elementos para resolver.” 

 

ARTICULO 38° Se conoce oficio DJ-244-2002, suscrito por el Dr. Ennio Rodríguez, 

Director Jurídico de esta Municipalidad, que dice textualmente: “Nos referimos al 

acuerdo tomado por ese órgano municipal en  Sesión Ordinaria número 61-2002 

celebrada el tres de setiembre del presente año referido al memorando DO-327-

2002 suscrito por el Director del Area Operativa y de Desarrollo Urbano de esta 

municipalidad, en referencia a la solicitud del Lic. Roberto Guerrero Saavedra 

representante de la Compañía Embotelladora Pananco Tica S. A., respecto de la 

solicitud de un visado municipal que exige como requisito para su autorización la 

correspondiente cesión de área pública de conformidad con el artículo 40 de la Ley 

de Planificación Urbana.   

 

Sobre el caso que se consulta se debe tener presente lo dispuesto por esta 

Dirección Jurídica, mediante dictamen DJ-236-2002 de 20 de setiembre del año en 

curso el cual dice en lo que interesa: 

 

“El presente caso tiene relación directa con el tema de la cesión de áreas públicas 

por aplicación del artículo 40 de la Ley de Planificación Urbana, cuyo texto fue 

interpretado conforme a la Constitución Política, por la Sala Cuarta de la Corte 

Suprema de Justicia, mediante resolución No.4205-96 de las catorce horas treinta 

y tres minutos del veinte agosto de mil novecientos noventa y seis, y su texto 

definitivo, se transcribirá a continuación, para que se tome en cuenta la redacción 

final, de aquí en adelante: 

 

“Todo fraccionador de terrenos situados fuera del cuadrante de las ciudades y 
todo urbanizador cederá gratuitamente al uso público tanto las áreas 
destinadas a vías como las correspondientes a parques y facilidades 
comunales; lo que cederá por los dos conceptos últimos se determinará en el 
respectivo reglamento, mediante la fijación de porcentajes del área total a 
fraccionar o urbanizar, que podrán fluctuar entre un cinco por ciento a un 
veinte por ciento, según el tamaño promedio de los lotes , el uso que se 
pretenda dar al terreno y las normas al respecto.  No obstante lo anterior, la 
suma de los terrenos que deben cederse para vías públicas, parques y 
facilidades comunales no excederá de un cuarenta y cinco por ciento de la 
superficie total del  terreno a fraccionar o urbanizar. Asimismo se exceptúa de 
la obligación a ceder áreas para parques y facilidades comunales a los simples  
fraccionamientos de parcelas en áreas previamente urbanizadas. 
No menos de una tercera parte del área representada por el porcentaje fijado 
conforme al párrafo anterior será aplicado indefectiblemente al uso de parque, 
pero reservando en primer término de ese tercio el o los espacios necesarios 
para campo o campos de juegos infantiles, en proporción que no sea inferior a 
diez metros cuadrados por cada familia las áreas para juegos infantiles no 
podrán ser aceptadas si el fraccionador o urbanizador no las ha acondicionado 
debidamente, incluyendo su enzacatado e instalación del equipo requerido. 
Los dos tercios restantes del referido porcentaje o el remanente que de ellos 
quedase disponible después de cubiertas las necesidades de parque, servirán 
para instalar facilidades comunales que en un principio proponga el 
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fraccionador o urbanizador o luego en su defecto los adquirentes de lotes, pero 
que en todo caso ha de definir la Municipalidad. Las áreas aprovechables en 
facilidades comunales sólo podrán eliminarse o reducirse a cambio de alguna 
mejora u otra facilidad compensatoria, cuando de ello se obtenga un mayor 
beneficio para la comunidad. 
Hecha excepción de los derechos de vía para las carreteras que han de cederse 
al Estado, conforme a lo antes dispuesto, los demás áreas de uso público 
deberán ser traspasadas a favor del dominio municipal. No obstante la 
Municipalidad podrá autorizar que determinadas porciones sean transferidas 
directamente a las entidades estatales encargadas de establecer en las 
mismas los servicios o facilidades de su respectiva competencia en 
concordancia con lo previsto en el párrafo inmediato anterior.” 
 

En igual sentido deberá tenerse presente lo dispuesto en el Reglamento para el 

Control Nacional de Fraccionamiento y Urbanizaciones, cuyo artículo II.3 

igualmente fue interpretado conforme a la Constitución, por la citada resolución 

de la Sala Constitucional y su texto definitivo dice a la letra: 

“Todo fraccionador de terrenos situados fuera del cuadrante de las 
ciudades o de zonas previamente urbanizadas, cederá gratuitamente para 
áreas verdes y equipamiento urbano un 10% (diez por ciento) del área, sin 
restricciones, excepto cuando el fraccionamiento sea agropecuario.” 

De  acuerdo con lo trascrito, existe la obligación de ceder gratuitamente, a 

favor de entes públicos municipales, bienes inmuebles, en forma porcentual, para 

uso de las vías públicas, parques o facilidades comunales, a costa del urbanizador 

o fraccionador, en proporción al terreno que urbanice o fraccione, según sea el 

caso,. 

 

Por otra parte, se debe entender como fraccionador, como aquella persona 

física o jurídica, que se propone dividir un predio con el fin de vender, traspasar, 

negociar, repartir, explotar o utilizar en forma separada, las parcelas resultantes, 

incluyendo las adjudicaciones judiciales o extrajudiciales, localizaciones de 

derechos indivisos y meras segregaciones en cabeza del mismo dueño. 

Siendo el urbanizador, aquella persona física o jurídica que realiza un 

fraccionamiento y habilitación de un terreno para fines urbanos, mediante 

apertura de calles y provisión de servicios.6  

Ahora bien, se deben de rescatar, para efectos de la consulta formulada, que 

existen tres excepciones fundamentales, bajo las cuales no se debe exigir la cesión 

gratuita del 10%, a que nos hemos referido, a saber: el fraccionamiento 

agropecuario, los que se encuentren dentro del cuadrante urbano y los simples 

fraccionamientos de parcelas en áreas previamente urbanizadas. 

Los dos primeros supuestos de excepción, pareciera que no tienen mayor 

complicación en la práctica, sin embargo, nos detendremos en el caso de las 

 
6 Artículo 1º de la Ley de Planificación Urbana No. 4240 del 15 de noviembre de 1978. 



 

38 

simples fraccionamientos de parcelas en áreas previamente urbanizadas. Sobre el 

particular, es de capital importancia  tener presente lo dispuesto por el 

Considerando XIX de la resolución de la Sala Constitucional, de repetida cita, cuyo 

texto dispone en lo que interesa: 

“...Para esta Sala, en atención a las anteriores definiciones, el sentido de 
la normativa en estudio se refiere en exclusiva al urbanismo, en cuanto 
proceso de desarrollo de las ciudades o los centros de distritos urbanos, lo que 
implica la división de la tierra con sentido comercial por parte de los 
particulares, social por parte del Estado para solventar el problema 
habitacional, o industrial, para crear zonas industriales.  Pero no basta la 
ausencia de lucro para estar exento de esta obligación, basta que en ese 
fraccionamiento esté implícita (de hecho) un programa de desarrollo 
urbanístico para que le sea exigible la cesión de terreno. Sin embargo, debe 
advertirse que las simples segregaciones no pueden sujetarse a estas 
regulaciones, porque entenderlo de esa manera implicaría crear, no una carga 
urbanística, sino una de carácter tributario (a la plusvalía, por ejemplo), a 
cargo del propietario, lo cual es absolutamente incompatible con el régimen 
urbanístico. En conclusión, únicamente se está en  obligación de transferir 
terreno a favor de los entes municipales cuando se fracciona un terreno para 
crear un desarrollo urbano, sea crear un  complejo habitacional –con todos sus 
servicios (agua, luz, zonas verdes y parques, centros educativos, etc)-, un 
complejo comercial o industrial.” 

Así, para la Sala Constitucional, la cesión gratuita a la municipalidades de 

terrenos a fraccionar o urbanizar, se hace con el fin de destinar en ellos ciertos 

servicios para la comunidad, como lo son las vías públicas, zonas verdes, están 

últimas destinadas a su vez para la construcción de parques, jardines, centros 

educativos, zonas deportivas y de recreo, en términos de la Sala se trata de “...una 
contribución en especie en el derecho urbanístico, como mecanismo para hacer que 
la plusvalía que adquieran los inmuebles con motivo de la urbanización o 
fraccionamiento revierta a la comunidad...” 

 

No obstante, la Sala en su análisis, no nos define que se debe de entender por 

complejo habitacional, comercial o industrial, a los fines de exigir la cesión 

gratuita de terrenos, pero el marco jurídico en materia de planificación urbana y 

de fraccionamiento, existente antes de la sentencia 4205-96, disponía que era el 

Instituto Nacional de Urbanismo, el llamado a definir la excepción de la obligación 

de ceder áreas para parques y facilidades comunales, en los casos de simples 

fraccionamientos de parcelas en áreas previamente urbanizadas y dado que en la 

actualidad la Sala dispuso, que le competen en forma exclusiva a los gobiernos 

locales las facultades relacionadas con la planificación urbana y el  

fraccionamiento local, en virtud de la autonomía municipal y la protección 
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constitucional de los intereses locales7; por lo que sería cada Municipalidad la que 

asuma tal facultad, en apego al marco jurídico aplicable.8 

Sobre el manejo de la cesión del área pública en el caso de interés, debe tenerse 

presente que ante la ausencia de cuerpo reglamentario propio para el cantón de 

Belén se debe de tener clara la literalidad de los artículos 40 de la Ley de 

Planificación Urbana, así como el Reglamento del Control Nacional de 

Fraccionamientos y Urbanizaciones, numerales II. 3 y II. 3.2, en el sentido de que 

en cada caso en concreto se debe revisar el tipo de fraccionamiento de que se trate 

para ver si de verdad se puede desvirtuar de que este sea un simple 

fraccionamiento sin ningún fin urbano el cual según la Sala Constitucional estaría 

exento de dicha cesión de área pública. 

Dentro del abordaje del tema es importante valorar en cada caso particular el 

fin mismo que lleva en si dicho fraccionamiento o segregación,  por cuanto si en 

ellos va implícito el fin urbano, comercial o industrial debe de cumplirse con 

dichas donaciones. 

En palabras de la Licenciada Isabel Bonilla Herrera, asesora externa de esta 

Municipalidad se trata de que: “...las decisiones que se tomen con relación a la 
valoración de la cesión en cada caso se objetiva, e igualitaria para todos los 
administrados y enmarcados ante todo en parámetros técnicos valorados por sus 
personas.” 

Así pues, la Procuraduría General de la República afirmó en su oportunidad, 

en forma muy atinada a través del dictamen C- 035-90 de 7 de marzo de 1990, 

que: 

“Sin embargo, si está en presencia de una segregación donde el todo no se 
subdivide en diversas parcelas aptas para la construcción de viviendas urbanas, o 
la separación hace que el resto siga manteniendo su cabida mayor, o si la 
segregación tiene por objeto la posterior reunión con fincas de uso agrícola, 
entonces allí y dependiendo de la concreta reglamentación de municipalidad de 
que se trate, no deviene licítala exigencia, puesto que no tiene causa legítima o 
válida, pues no se está creando un centro poblacional, sino dividiendo un fundo 
para fines distintos...Si la naturaleza de la segregación, mediante un análisis 
especial, nos permite entender que ésta no tiene como objeto la posterior 
instauración de un proyecto urbanístico, sino uno agropecuario o de otro tipo ajeno 
a la materia de planificación urbana, estaría entonces exigiéndose una cantidad 
porcentual de terrenos para fines municipales o comunales, difusos y la limitación 
al derecho de propiedad del individuo no tendría ningún sentido, no iría a 
satisfacer ningún interés público primario.” 

 
7 Resolución No. 4205-96, considerando XXII. 
8 Cabe señalar que mediante Dictamen de la Procuraduría General dela República  C-035-90 de 7 de 

marzo de 1990, dispuso sobre la potestad  reglamentaria municipal en punto a fraccionamiento y 

urbanización, así: “De modo que los factores, medidas y condiciones pueden lícitamente ser 

aumentados o disminuidos por la Corporación Municipal e incluso ampliados en cuanto a causas o 

motivos para exigir o no, la cesión de terrenos”  
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Siendo consecuente con lo señalado por la Procuraduría General de la 

República con el dictamen de cita, a pesar de ser anterior a lo resuelto por la Sala 

Cuarta, el mismo resulta perfectamente armonizable por lo dispuesto por esta.” 

De acuerdo con lo transcrito esta Dirección Jurídica recomienda que el caso en 

consulta sea analizado a luz de los alcances del mencionado dictamen DJ-236-

2002, de fecha 20 de setiembre del 2002, sin embargo, debemos decir que según lo 

expresado por el Director del Area Operativa y Desarrollo Urbano, con el 

particular en estudio “se pretende segregar finca en dos parcelas y que según la 
información suministrada en el plano..., la subdivisión corresponde ala separación 
física de la Planta Industrial dedicada a la fabricación de llantas, bodegas y 
oficinas administrativas con la planta dedicada a la distribución de bebidas 
gaseosas con bodegas y oficinas administrativas, las cuales forman parte del 
Complejo Industrial.” 

De esta manera según lo arguye el señor Zumbado Chávez se trata de un 

complejo industrial, sobre el que no cabe ninguna duda sobre la exigencia de ceder 

el área pública. 

No obstante todo lo anterior, se debe de recordar que existe una propuesta 

formal ante ese Concejo Municipal para que el caso en consulta  se someta a la 

aplicación de la Ley sobre Resolución Alterna de Conflictos y Promoción de la Paz 

Social, Ley No. 7727, la cual de aceptarse resolvería de una vez por todas esta 

situación. 

Por último, aprovechamos la oportunidad para insistir en forma muy 

respetuosa, una vez más, ante ese honorable Concejo Municipal, sobre la urgente 

necesidad de que el tema de la sesión de áreas públicas por aplicación del artículo 

40 de la Ley de Planificación Urbana sea debidamente reglamentada por esta 

Municipalidad o en su defecto que se tome un acuerdo que regule aunque sea en 

forma incipiente el tema en particular.  

 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD: Primero: Aprobar en todos sus extremos el 

Informe DJ-244-2002 de la Dirección Jurídica de esta Municipalidad.  Segundo:  

Comunicar al Lic. Roberto Guerrero Saavedra representante de la Compañía 

Embotelladora Pananco Tica S. A., que con respecto a su consulta respecto de la 

solicitud de visado municipal que exige  como requisito para su autorización la 

correspondiente cesión de área pública de conformidad con el Artículo 40 de la Ley 

de Planificación Urbana, este Concejo Municipal ha recibido una propuesta de 

Compromiso Arbitral propuesto por la empresa Bridgestone Firestone, en 

aplicación de la ley sobre Resolución Alterna de Conflictos y Promoción de la Paz 

Social, Ley No 7727.  

 

ARTICULO 39° Se conoce oficio DJ-249-2002, suscrito por el Dr. Ennio Rodríguez, 

Director Jurídico de esta municipalidad, que dice textualmente: ”Nos referimos al 

acuerdo tomado por ese órgano municipal en  Sesión Ordinaria 67-2002 celebrada 

el 24 de setiembre del año en curso referido a la apelación interpuesta por el 

representante de la Hotelera Craftmart S.A. contra oficio AM-222.2002 de 09 de 

setiembre del 2002. 
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Se conoce recurso de Apelación, presentado por el señor ALVARO MARTÍN 

SALAZAR, cédula de identidad número uno – cuatrocientos veintidós – trescientos 

sesenta y cuatro , en representación de la empresa denominada Hotelera 

Craftmart Sociedad Anónima, contra el Memorando M-222.2002 de nueve de 

setiembre del presente año respecto  de la forma del cobro de la tasa de recolección 

de desechos sólidos que realiza la municipalidad a su representada.  

 

RESULTANDO 

 

PRIMERO: Este Concejo Municipal conoce recurso de apelación planteado por el 

señor ALVARO MARTÍN SALAZAR, cédula de identidad número uno – 

cuatrocientos veintidós – trescientos sesenta y cuatro , en representación de la 

empresa denominada Hotelera Craftmart Sociedad Anónima, contra el 

Memorando M-222.2002 de nueve de setiembre del presente año respecto  de al 

forma del cobro de la tasa de recolección de desechos sólidos que realiza la 

municipalidad a su representada, pues en su opinión el estudio de costos y 

elaboración de tasa por ese servicio, publicada en la Gaceta número 134 del 12 de 

julio de 1999, no se establece una definición de los es una unidad de ocupación, 

pues se considera como tal a la caseta de guarda y a la piscina.  

 

SEGUNDO: Igualmente alega el señor Martín Salazar, que el mencionado 

estudio únicamente se limita a distribuir a los contribuyentes según el factor de 

uso; sea que en la categoría 1 se encuentran los contribuyentes de la zona 

residencial, instituciones públicas y religiosas, los contribuyentes en la zona 

comercial e industrial 1 están catalogados como categoría 2 los contribuyentes en 

la zona comercial e industrial 2 como categoría 3, y los contribuyentes en la zona 

comercial 3 se encuentran en categoría 4. 

TERCERO: Igualmente afirma el recurrente que ha solicitado a la 

Municipalidad con que criterio optó por el número de unidades de ocupación para 

fijar el monto que se cobra por la tasa en cuestión  en los condominios de su 

propiedad, pues el estudio en cuestión no lo estableció. 

CUARTO: Agrega además el señor Martín Salazar que sin explicación y 

notificación alguna, la Municipalidad pasó a cobrar de una unidad de ocupación a 

catorce unidades, lo cual violenta en forma evidente el artículo 136 de la Ley 

General de la Administración Pública. 

QUINTO: Asimismo se aduce por parte del promovente que hasta el momento 

ha existido violación al derecho de petición según como lo ha interpretado las 

resoluciones de la Sala Constitucional de la Cortes Suprema de Justicia en vista 

de que sus gestiones no han tenido respuesta en todos y cada uno de sus extremos. 

SEXTO: Se argumenta igualmente que la Municipalidad de Belén no es 

proporcional y razonable a la hora de cobrar la tasa correspondiente pues en 

muchas oportunidades el condominio propiedad de su representada tiene alguna 

de sus habitaciones desocupadas, por lo que no se genera basura ni costo para la 

Municipalidad. 
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SETIMO: Para finalizar alega nulidad de la actuación de parte de la Alcaldía 

al no indicar en el texto del documento por esta emitido los recursos 

administrativos que caben contra lo resuelto por esta.  

CONSIDERANDO 

 

I Hechos probados: Para la resolución de este asunto se tiene por demostrados los 

siguientes hechos:  

 

PRIMERO: Que mediante oficio AM-222.2002 de 09 de setiembre del año en curso 

la Alcaldía Municipal dio respuesta a un oficio sin número y fecha, del señor 

Martín Salazar en representación de la empresa comercial denominada Hotelera 

Craftmart S.A, a través del cual realiza una serie de cuestionamientos respecto del 

cobro de los servicios de recolección de basura y la tarifa cobrada por este 

concepto, en la propiedad de su representada, en un condominio que consta de 13 

de apartamentos, una caseta de guarda y una piscina, los cuales se ubican en 

Ciudad Cariari. 

 SEGUNDO: Que en esa oportunidad se cuestionó por parte del mencionado 

reclamante que el hecho de que se realice el cobro de tales servicios bajo la 

modalidad de unidad de ocupación para cada uno de los apartamentos, además de 

la piscina y la caseta del guarda, situación que no presentaba antes de abril de 

presente año. Lo cual genera un perjuicio a su representada pues el nivel de 

ocupación de los apartamentos es de un 50%, además de que en su opinión los que 

están desocupados no generan ninguna bolsa de basura, al igual que la piscina y la 

caseta de guarda.  

TERCERO: Que según los registros de esta Corporación Municipal la empresa que 

representa el señor Martín Salazar se le cobran por concepto de servicio de 

recolección de basura residencial catorce unidades de ocupación, correspondiente a 

trece apartamentos y una caseta de guarda, a razón de ¢700,00 cada uno. A pesar 

de que en el pasado se le cobraba por error tan solo por una unidad de ocupación. 

CUARTO: Que la tarifa autorizada que se aplica en el caso de la empresa 

representada por el señor Martín Salazar, se fundamenta en estudio autorizado 

por la entidad encargada en esa época por la Autoridad Reguladora de los 

Servicios Públicos, publicado en la Gaceta No. 134 de 12 de julio de 1999, por 

disposición del artículo 74 del Código Municipal. 

II Hechos no probados: No existen hechos no probados para la resolución de éste 

asunto.  

 

III Sobre el Fondo:  

 

A quedado acreditado para la resolución de este asunto, que a la empresa que 

representa el señor Martín Salazar, se le cobra la tasa por concepto recolección de 

desechos sólidos con fundamento en la tarifa autorizada en su oportunidad por la 

Autoridad Reguladora de los Servicios Públicos, según estudio publicado en el 

Diario Oficial La Gaceta No.134 de 12 de julio de 1999, en aplicación del artículo 

74 del Código Municipal que dice a letra: 
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“Las municipalidades cobrarán tasas por los servicios urbanos que presten, las 

que serán elaboradas tomando en consideración el costo efectivo del servicio y un 

diez por ciento de utilidad para su desarrollo...” 

 

De esta manera esta Municipalidad utiliza como variable de cálculo las unidades 

de ocupación, a saber residencial, comercial, industrial y zona franca, y sobre esta 

modalidad es que se genera el cobro del servicio, tomando en consideración que 

para efectos de cobro tal concepto. 

 

Sobre el tema que nos ocupa nuestra Sala Constitucional ha dicho acertadamente: 

 

“Finalmente, como consecuencia de lo dispuesto por las normas dichas resulta que 

cada Municipalidad está autorizada para procurarse los ingresos necesarios 

siempre que cumplan con los procedimientos legales necesarios, en este caso el 

aumento en las tasas correspondientes la recolección de desechos sólidos fue 

debidamente refrendado por la Autoridad Reguladora de Servicios Públicos” (Voto 

número 01221-99 de las 9:57 horas del 19 de febrero de 1999). 

 

En igual sentido la Sala en cuestión agrega en la mencionada sentencia: 

 

“Sobre la naturaleza jurídica de los servicios de recolección de basura que prestan 

las municipalidades: El artículo 18 de la Constitución Política ordena: “...Los 

costarricenses deben observar la Constitución y las leyes, servir a la Patria, 

defenderla y contribuir para los gastos públicos”. Todos los Estados requieren de 

recursos económicos para la satisfacción de las necesidades colectivas –gastos 

públicos-, entendidas éstas como aquellas necesidades que no pueden procurarse 

los administrados pro sí solos, habida cuenta del elevado costo que su desarrollo 

implica, tales como: preservar y velar por la educación pública, la seguridad 

ciudadana, el aseo urbano y la salud de los habitantes de la nación, entre muchas 

otras. Una de las tantas formas con que cuentan los Estados para lograr esos 

recursos, con la finalidad de satisfacer dichas necesidades colectivas, la constituye, 

desde hace muchos años, el cobro de tributos.”   

 

La Administración Tributaria Municipal en el pasado cobraba incorrectamente la 

tasa correspondiente por el concepto de basura residencial, pues sin razón alguna 

se exigía el pago de una sola unidad de ocupación cuando en realidad resultaba 

objeto de cobro 14 unidades de ocupación como se ha dicho, sin incluir la piscina. 
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Por todo lo anterior, el reclamo del recurrente así como sus afirmaciones 

respecto de la nulidad carecen de fundamento, y debe ser rechazado lo cual se 

indicará en la parte dispositiva de esta resolución, toda vez que la reclamación del 

señor Martín Salazar no se ajusta a derecho, ni al mérito de los autos. Por las 

mismas razones el resto de sus argumentaciones carecen de sustento jurídico. 

POR TANTO 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA:  De 

conformidad con los artículos 169 y 170 de la Constitución Política, la tarifa de 

cobro de la tasa por recolección de desechos sólidos aprobada por Autoridad 

Reguladora de los Servicios Públicos, publicado en la Gaceta No. 134 de 12 de julio 

de 1999, artículo 74 del Código Municipal, la jurisprudencia constitucional de la 

Corte Suprema de Justicia, esta este Concejo resuelve declarar sin lugar el 

Recurso de Apelación interpuesto por el señor ALVARO MARTÍN SALAZAR, 

cédula de identidad 1-422-364, en representación de HOTELERA CRAFMART 

SOCIEDAD ANONIMA  cédula de persona jurídica número 3-101-119205-21, 

contra el oficio AM-222-2002 de 09 de setiembre del 2002 dictado por la Alcaldía 

Municipal. De igual forma se declara sin lugar la nulidad alegada contra en 

mencionado acto administrativo. En acatamiento a la legislación y normativa 

vigente, por encontrarse la misma ajustada a derecho y al mérito de los autos; se 

confirma en todos sus extremos el mismo. Contra el presente acuerdo cabe recurso 

de revocatoria con apelación de conformidad con el artículo 156 del mencionado 

Código Municipal.  Notifíquese. 

DIRECCIÓN ADMINISTRATIVA FINANCIERA 

 

ARTICULO 40° Se conoce copia de oficio DAF 54-2002, suscrito por Jorge 

González González, Director Administrativo Financiero y remitido a la Unidad de 

Autorizaciones y Aprobaciones de la División de Desarrollo Institucional de la 

Contraloría General de la República, en el cual les remite el Adendum al Contrato 

de Recolección, Transporte, Disposición y Tratamiento Final de Desechos Sólidos, 

de carácter ordinario del Cantón de Belén, suscrito entre la Municipalidad de 

Belén y WPP Continental de Costa Rica S.A. 

 

ARTICULO 41° Se conoce copia de oficio DAF 55-2002, suscrito por Jorge 

González González, Director Administrativo Financiero y remitido al señor Olman 

Villareal de la Escuela de Administración Pública, Facultad de Ciencias y 

Economía de la Universidad de Costa Rica, en el cual le remite el documento para 

la ponencia que harán los representantes de esta Corporación Municipal, en el 

Primer Encuentro Internacional “Estudios y Experiencias Municipales: Sociedad 

Civil, Gobierno y Desarrollo Económico.” 

 

AUDITORÍA INTERNA 

ARTICULO 42°Se conoce memorando AI-35-2002, suscrito por el Lic. Eliécer 

Leitón C, Auditor Interno de esta Municipalidad, en el cual remite Informe No. AI-

07-2002, denominado Política definida por el Concejo sobre el Proceso de 

Declaración de Bienes Inmuebles, realizado por esta Auditoría. 
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SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA:  Primero:  

Remitir copia del Informe AI-35-2002, a todos los miembros del Concejo Municipal 

para  su estudio.  Segundo:  El Concejo Municipal realizará una reunión de trabajo 

con la Dirección Jurídica de esta Municipalidad, para analizar el Informe AI-35-

2002, el martes 8 de octubre a las 5:00 p.m. 

 

UNIDAD  TRIBUTARIA 

ARTICULO 43° Se conoce memorando  UT-150-2002, suscrito por Gonzalo 

Zumbado Zumbado, encargado de la Unidad Tributaria, en el cual recomienda al 

Concejo Municipal la aprobación de la Licencia Municipal No. 429 presentada por 

la empresa Alimentos Chipps Sociedad Anónima, cédula jurídica número 3-101-

225792, para desarrollar la actividad de fábrica de alimentos Snacks.  Según 

Resolución de esa Unidad Tributaria que textualmente dice: 

RESOLUCIÓN 128-2002 

 

RESOLUCION UNIDAD TRIBUTARIA MUNICIPAL, CANTON DE BELEN. San 

Antonio de Belén, Heredia, a las trece horas del dos   de octubre del año dos mil 

dos. Esta Unidad conoce solicitud de Patente No.0429 presentada por la empresa 

Alimentos Chipps S.A., para desarrollar la actividad de fabricación de Alimentos 

SNAKS, en el Barrio Cristo Rey de Belén. 

 

RESULTANDO 

1. Que a la Empresa Alimentos Chipps S.A. se le notificó, prevención de clausura 

el día 28 de noviembre de 2001. 

 

2. La citada empresa, presentó nota con fecha veintisiete de noviembre de 2002, 

la cual fue recibida en la Unidad de Servicio al Cliente, el día veintinueve de 

noviembre de 2002, solicitando una prorroga para la presentación del Permiso 

de funcionamiento del Ministerio de Salud y adjuntó copia del oficio ASBF-

DM-OF-271-2001, emitido por el Area de Salud Belén Flores, de fecha dos de 

noviembre de 2001, en el cual le indican a la citada empresa que, le tienen que 

hacer inspección en las instalaciones actuales de la Empresa, cuando este 

funcionando, ya que anteriormente esa instancia inspeccionó las antiguas 

instalaciones de la Empresa, en Montes de Oca lugar donde estaba instalada la 

empresa.. 

 

3. Esta Unidad Tributaria le remitió oficio UT-284-01, a la empresa en cuestión, 

contestando la solicitud de prorroga, de fecha veintisiete de noviembre de 2001, 

presentado por la empresa, donde le comunicó además de otras cosas lo 

siguiente (...) no es posible autorizar ningún tipo de actividad sin la debida 

Licencia Municipal. además se le previno que debía suspender las actividades 

inmediatamente o se procedía a la clausura de la empresa y se le concedió 48 

horas de tiempo para que dispusieran de los productos perecederos. 

 

4. La empresa en mención,  presentó solicitud de Patente No. 0429, ante la 

Unidad de Servicio al Cliente, con fecha siete de diciembre de dos mil dos, para 

desarrollar la actividad de Fabricación de Alimentos SNAKS. 

 



 

46 

5. La citada empresa,  adjuntó a la solicitud de patente N° 0429, Copia , 

certificación de estar al día en los Tributos Municipales a nombre de Alquiler 

de Carros Tico S.A. y que no es contribuyente de Alimentos Chipps S.A., copia 

de cédula de personería jurídica de Alimentos Chipps S.A, número tres ciento 

uno doscientos veinticinco mil setecientos cincuenta y dos, copia de cédula de 

identidad de la señora Atan Chan Carolyn número uno - setecientos cincuenta 

y seis - seiscientos doce -. Copia de cédula de personería jurídica de  Alquiler de 

Carros Tico S.A., copia de cédula de identidad del señor Luis Guzowski número 

uno – setecientos cincuenta y tres – doscientos veintiséis, copia del contrato de 

arrendamiento del local donde está ubicada actualmente la empresa Chipps, 

entre Luis Guzowski Majchel, representante de Carros Tico S.A. y Carolyn 

Atan Chan, en representación de Alimentos Chipps, copia de plano de catastro 

No.H-701604-2001, a nombre de alquiler de Carros Tico S.A., póliza de Riesgos 

del trabajo número 0230693, emitida por el INS, la cual indica en Lugar de 

Trabajo: 300 NE facultad de educación UCR, San Pedro, no así la ubicación 

actual en Barrio Cristo Rey, copia de comprobante de pago No. 0286194 de 

fecha once de setiembre de 2000, de Depósito de Estañones Mario Peña,  

Certificación del uso del suelo emitido por la Unidad de Ingeniería de la 

Municipalidad de Belén, copia de nota enviada por Carolyn Atan Chan, al 

señor Gustavo Espinoza Medico director del Area de Salud, solicitándole que 

proceda a la inspección de las instalaciones de la empresa Alimentos Chipps, 

con el fin de que les emitan el Permiso de Funcionamiento del Ministerio de 

Salud correspondiente, con copia del oficio ASBF-DM-OF-271-2001, del cual se 

hizo mención anteriormente en el punto 2 del resultando de  esta resolución. 

CONSIDERANDO 

I Hechos probados:  

 

1. La propiedad donde se desarrollará la actividad está ubicada en la  finca 

175852, plano de catastro No. H-701604-2001, propiedad de Alquiler de 

Carros Tico Sociedad Anónima., la cual se localiza dentro de una Zona 

Industrial, de acuerdo al Plan Regulador para el Cantón de Belén, 

publicado en el alcance N° 4, a la Gaceta N° 19, del martes 28 de enero de 

1997. 

 

2. Que según consta en observaciones de la Unidad de Ingeniería Municipal, 

en el registro del trámite del expediente, de vistos buenos de las diferentes 

Unidades Municipales, la actividad de Fabrica de Alimentos, no se 

encuentra dentro de la lista de Industrias Tipo (I1), del Plan Regulador, 

además de que indican que falta visto bueno de Ubicación del Ministerio de 

Salud, por lo que indican someter a estudio. 

 

3. Que según recomendación de la Unidad ambiental de la Municipalidad, se 

debe denegar la solicitud de Patente, por no presentar el Permiso Sanitario 

de Funcionamiento del Ministerio de Salud. 

 

4. Que la Unidad Ambiental de esta Municipalidad, en su oficio UA-501-2001, 

de fecha dieciocho de diciembre de dos mil dos, le solicitó a la empresa 

Chipps S.A. presentar información adicional. 
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5. La citada empresa le envió nota con fecha veinte de diciembre de dos mil 

uno, a la Unidad Ambiental, en respuesta al oficio UA-501-2001, donde 

suministra parte de la información solicitada, pero quedando pendiente lo 

relacionada con el consumo promedio y fuente de agua potable, por lo que 

solicito una prorroga nuevamente para la presentación del misma y 

comprometiéndose a entregar el Plan de Gestión ambiental solicitado a 

más tardar el veinticuatro de enero de dos mil dos. 

 

6. Que la Unidad Ambiental de la Municipalidad le remitió oficio UA-504-

2001 a la empresa Chipps, en el cual le informa que se procederá a 

inspeccionar las instalaciones de la empresa, el día ocho de enero de dos 

mil dos. 

 

7. Esta Unidad Tributaria en coordinación con la Unidad Ambiental, 

realizaron inspección a la empresa Chipps, el día ocho de enero de dos mil 

dos, de lo cual consta en expediente. 

 

8. El día ocho de enero de dos mil dos, esta Unidad Tributaria le envió oficio 

UT-02-2002, a la empresa Chipps, en la cual se le otorgó plazo hasta el día 

veinticinco de enero de dos mil dos, para presentar el Permiso Sanitario de 

Funcionamiento del Ministerio de Salud, en vista de que la señora Carolyn 

Atan Chan, indico telefónicamente que el día veinticuatro de enero se lo 

entregaba el Ministerio de Salud, además de otra información solicitada 

por la Unidad Ambiental. 

 

9. La Bachiller Wendy Oviedo Carvajal, funcionaria de la empresa  remitió a 

Unidad tributaria Municipal, nota con fecha veinticinco de enero de dos mil 

dos, en la cual informa que la empresa Chipps, presentó al Area de Salud 

de Belén Plan de Gestión, para obtener el Permiso de Funcionamiento del 

Ministerio de Salud, e informando que ya presentaron las notas a las 

diferentes instancias para que se pronuncien con respecto al Estudio de 

Impacto Ambiental. 

 

10. La citada señorita Oviedo Carvajal, le remite nota con copia del plan de 

Gestión en fecha veinticinco de enero de dos mil dos, a la Unidad 

Ambiental el cual había sido solicitado por la esta última . 

 

11. La Unidad Ambiental le remite oficio UA-046-2002, a la empresa Chipps, 

en el que le indica que: 

 

a) Las chimeneas de las cocinas no poseen ningún tipo de filtro y se desconoce 

la composición de las emisiones atmosféricas generadas. 

b) En el proceso productivo se generan aguas residuales con colorantes y no se 

tiene certeza si éstas son descargadas al tanque séptico o al alcantarillado 

pluvial. En el primero de los casos, se solicita copia de la memoria de 

cálculo que demuestre que el tanque séptico tiene capacidad para el 

tratamiento de aguas residuales de tipo especial. 

c) Se dispone de un tanque horizontal para el almacenamiento del gas LP 

utilizado en los freidores y quemadores, el cual no cumple con algunas de 

las normas estipuladas en el “Manual de procedimientos para la 

regulación, venta, distribución de cilindros portátiles (DOT) e instalación 
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de tanques estacionarios (DOT y ASME) de gas LP” principalmente en lo 

relacionado con distancias a linderos, malla protectora y señalización. 

Además, se solicita información sobre la capacidad de dicho tanque. 

  

12. Que la empresa Chipps, presentó el día uno de enero de dos mil dos, ante la 

Unidad de Servicio al Cliente, nota adjuntando el Permiso de 

Funcionamiento del Ministerio de Salud, requisito indispensable para el 

trámite de patente. Igualmente manifiesta la señora Carolyn Atan Chan, 

que las observaciones de la Lic. Annette Solano de la Unidad Ambiental 

están siendo revisadas por la Lic. Wendy Oviedo. 

 

13. Que el 25 de septiembre del dos mil dos la empresa Alimentos Chipps S.A, 

presentó ante la Unidad de servicio al Cliente los requisitos solicitados en 

la resolución 73-2002 y el ofico UA-046-2002. 

 

14. Que la Unidad Ambiental mediante oficio UA-404-2002, recomienda 

aprobar la solicitud de Licencia Municipal. 

 

II Hechos no probados: No existen hechos no probados de importancia para el 

presente caso.  

 

III Sobre el Fondo:  

 

A quedado acreditado para la resolución de este asunto que, la empresa 

Alimentos Chipps Sociedad Anónima, ha cumplido satisfactoriamente con todos 

los requisitos establecidos por esta Unidad Tributaria para desarrollar la 

actividad de Fabrica de Alimentos (Snaks) y que la propiedad   donde se 

desarrollará la actividad, cuenta con el aval de la Unidad de Ingeniería y la 

Unidad de Ambiente de esta Municipalidad.  

POR TANTO 

Con fundamento en los Artículos 169 y 170 de la Constitución Política, el Artículo 

79 del Código Municipal, Ley 7565 publicada en la Gaceta N° 10 del 12 de enero de 

1996 y el Reglamento para el Otorgamiento de Patentes para el Cantón de Belén, 

y el Plan Regulador del Cantón de Belén, publicado en el alcance N° 4, a la Gaceta 

N° 19, del martes 28 de enero de 1997, esta Unidad resuelve Aprobar la Licencia 

Municipal N° 0429, a nombre de la empresa Alimentos CHpps Sociedad Anónima, 

para desarrollar la Actividad de Fabrica de Alimentos (Snacks), igualmente en 

vista de que la empresa empezó su actividad en el mes de diciembre del dos mil 

uno esta Unidad le solicita a la Unidad de Cobro que se genere el periodo fiscal 

2002, en su totalidad, de acuerdo a los datos suministrados en la Copia de la 

Declaración sobre la Renta el monto trimestral para el periodo fiscal 2002 es de 

treinta y dos mil doscientos uno  colones con 32/100(¢ 32.201.32). Notifíquese. 

Gonzalo Zumbado Zumbado. UNIDAD TRIBUTARIA MUNICIPALIDAD DE 

BELEN. 

 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:  Primero:  Avalar en todos sus extremos la 

Resolución de la Unidad Tributaria mediante la cual resuelve Aprobar la Licencia 

Municipal N° 0429, a nombre de la empresa Alimentos CHpps Sociedad Anónima, 

para desarrollar la Actividad de Fabrica de Alimentos.  Notifíquese  
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ARTICULO 44° Se conoce memorando UT-151-2002, suscrito por Gonzalo 

Zumbado Zumbado, encargado de la Unidad Tributaria, en el cual recomienda la 

Concejo Municipal aprobar la solicitud presentada por la Asociación Nacional de 

Chef de Costa Rica, para realizar un evento denominado “El Buffete más grande 

del mundo,” a realizarse en el Hotel Herradura el día 4 de noviembre de este año. 

 

De conformidad con la recomendación de la Unidad Tributaria. 

 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA:  Primero: 

Aprobar la solicitud planteada por la Asociación Nacional de Chef de Costa Rica, 

para realizar un evento en el  Centro de Conferencias del Hotel Herradura, 

denominado “El Buffete más grande del mundo,” el  4 de noviembre del 2002.  

Segundo:  Todo lo anterior previo cumplimiento de lo previsto en el Reglamento 

para el Cobro de Espectáculos Públicos. 

 

OFICINA DE LA MUJER 

ARTICULO 45° Se conoce copia de memorando OFIM 044-2002, suscrito por la 

Lcda. María Picado Ovares, Encargada de la Oficina de la Mujer y remitido al 

Alcalde Municipal, en el cual informa que el pasado 18 de setiembre se realizó en 

el cantón de Belén la constitución de la Junta de la Niñez y la Adolescencia. 

 

CAPITULO VI 

INICIATIVA DE LOS REGIDORES 

 

ARTICULO 46° El señor Marco Tulio Chacón Vicepresidente Municipal informa al 

Concejo Municipal que en representación de este cuerpo colegiado, participó en las 

pruebas de medición sónica que se realizó en Granero Almosi y en las viviendas 

del costado oeste de dicha empresa, el lunes 30 de setiembre del 2002, entre las 

9:00 y 11:30 de la noche. Actividad en la cual también participó la Encargada de la 

Unidad Ambiental MSc. Annette Solano, el señor Gerardo Villalobos de esa misma 

unidad, así como dos funcionarios de la Policía Municipal. 

 

ARTICULO 47° El Regidor Propietario Eric Villegas González solicita al Alcalde 

tomar las medidas necesarias para que se arregle un hueco  que se encuentra en el 

puente que da acceso al Liceo de Belén, ya que se ubica en un lugar bastante 

peligroso y si no se corrige de inmediato cada día se va hacer más grande. 

 

ARTICULO 48° El señor Presidente Municipal Ing. William Murillo Montero, le 

solicita al Alcalde que averigue si la Dirección Operativa cuenta con algún 

anteproyecto para la ampliación del puente que comunica al Liceo de Belén con el 

distrito central San Antonio. 

 

ARTICULO 49°  La Regidora Suplente Elvia González Fuentes solicitó al Alcalde 

Municipal que se realizara una investigación para determinar por qué no se 

pueden pagar los servicios municipales en el Banco Popular, los días sábados, ya 

que en el Banco le han informado que, no pueden darle ese servicio porque el 

Servidor de la Municipalidad está apagado. 
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ARTICULO 50° El Vicepresidente Municipal Marco Tulio Chacón Sánchez, solicita 

al Alcalde Municipal que informe a este Concejo sobre cuál ha sido el papel de la 

Municipalidad, con respecto a lo que está sucediendo con las tapias de las 

propiedades que colindan con el Río Quebrada Seca, detrás de los Salas y de Color 

Centro Belén, las cuales prácticamente ya se las llevó el Río. 

 

El Alcalde Municipal William Alvarado Bogantes, informa al Concejo que la 

Administración notificó a los propietarios,  indicándoles que tienen que correrse 10 

metros para respetar el área de protección del río.  Como una medida preventiva 

para los vecinos y en aras de cumplir con la responsabilidad municipal. 

 

ARTICULO 51° El Vicepresidente Municipal Marco Tulio Chacón, solicitó al 

Alcalde que informe a este Concejo Municipal, sobre los acuerdos tomados para 

evaluar las áreas mas susceptibles a deslizamientos, en el cantón de Belén. 

 

El Alcalde Municipal William Alvarado Bogantes informa que en el país sólo hay 

un geólogo, que se dedica a hacer este tipo de trabajos y que es el que está 

debidamente autorizado por la Comisión Nacional de Emergencias. 

 

El señor Presidente Municipal Ing. William Murillo Montero se comprometió 

averiguar, qué personas están autorizadas para realizar este tipo de evaluación. 

 

ARTICULO 52° El Vicepresidente Municipal solicitó al Concejo Municipal realizar 

una reunión el jueves 3 de octubre para definir los temas a tratar en la reunión del 

lunes 7 de octubre, con respecto a las propuestas que se discutirán con la Comisión 

de Límites con la Municipalidad de Alajuela.  Y solicita además que se encargue al 

Alcalde de suspender la reunión de la Comisión de Límites.  Y que coordine una 

reunión con personeros del Instituto Geográfico Nacional. 

 

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD Y EN FORMA DEFINITIVA:  Ordenar al 

Alcalde Municipal que atienda todos las iniciativas de los Regidores contenidas en 

el Capítulo VI de la presente Sesión e informe a este Concejo Municipal 

 

Sin más asuntos por tratar a las 10:30 p.m., concluye la Sesión Municipal. 

 

 

 

Sra. Viria Murillo Murillo Ing. William Murillo Montero 

Secretaria Municipal Presidente Municipal 

 


