Sesion Ordinaria Acta N°05
25/01/94

Acta de la Sesion Ordinaria N°05-94 que celebra el Concejo Municipal de Belén,
a las cinco de la tarde del veinticinco de enero de mil novecientos noventa y
cuatro, en el Salon de Sesiones de la Municipalidad de Belén en San Antonio.

Miembros Presentes
REGIDORES PROPIETARIOS:

Bidlogo William Alvarado Bogantes, quién preside
Periodista Vianney Gonzalez Ramirez, vicepresidente
Licenciada Aurora Alvarez Montero

Ingeniero Francisco Castillo Venegas

REGIDORES SUPLENTES

Luis Alberto Chaves Castillo
Victor Villegas Murillo

SINDICOS PROPIETARIOS Distrito
Sefior Guillermo Villalobos Rojas San Antonio
FUNCIONARIOS MUNICIPALES

EJECUTIVO MUNICIPAL

Lic. Luis Orlando Rodriguez Gonzalez

SECRETARIA MUNICIPAL

Senora Viria Murillo Murillo



MIEMBROS AUSENTES
REGIDORES PROPIETARIOS:

Licenciada Thais Zumbado Ramirez (Licencia para ausentarse de las
sesiones del Concejo Otorgada durante esta sesion, por un periodo de un mes)

REGIDORES SUPLENTES
Ingeniero Danilo Alvarado Quesada

Senor Hermes Zumbado Alfaro
Sefor Edwin Solano Vargas

SINDICOS PROPIETARIOS Distrito
Sefior Guillermo Villalobos Rojas San Antonio

Licenciado José Gmao. Villegas Ch. La Asuncion

Sefor Tobias Zarate Bogantes La Ribera

SINDICOS SUPLENTES

Sefor Manuel Rodriguez (injustificado)
Sefor José A. Quesada (injustificado)
Sefor José Ramirez (injustificado)

ARTICULO I.Aprobacion de actas

1. El Presidente Municipal sometié a aprobacion el acta 03.

2. El Presidente Municipal sometié a aprobacion el acta 04.

SE ACUERDA:

a. Aprobar el acta 03, de la Sesion Extraordinaria 03-94, celebrada el
catorce de enero de mil novecientos noventa y cuatro.

b. Aprobar el acta 04, de la Sesion Ordinaria 04-94, celebrada el dieciocho
de enero de mil novecientos noventa y cuatro.

ARTICULO II. Informe del Ejecutivo.

1. El Ejecutivo Municipal informa al Concejo que el proyecto de entubado en

Calle EI Arbolito, tiene un costo total para la Municipalidad de
¢1.140.000.00, sin contar la mano de obra y los tubos que estan poniendo

los vecinos.
SE ACUERDA:
a. Que el Proyecto de Entubado en Calle El Arbolito lo realizara la

Municipalidad de Belén, con las siguientes condiciones.



a.1 El Ejecutivo Municipal se encargara de coordinar para que la cuadrilla
Municipalida, bajo la direcciéon de Don Asdrubal Molina y la supervision
del Ingeniero Municipal, realice el proyecto de entubado en Calle El
Arbolito, proyecto que debera iniciarse a partir del jueves. Acuerdo Firme

2. El Ejecutivo Municipal presenta al Concejo para su revision y aprobacion,
el proyecto de convenio de Regionalizacion de Servicios a suscribir para
el aio que inicia entre el Registro y la Municipalidad de Belén.

CONVENIO DE REGIONALIZACION DE SERVICIOS
REGISTRO NACIONAL - MUNICIPALIDAD DE BELEN

Entre nosotros, JUNTA ADMINISTRATIVA DEL REGISTRO NACIONAL,
representada en este acto por su presidenta y Ministra de Justicia a.i.,
Licenciada Monica Nagel Berger, mayor, casada, abogada, con cédula de
identidad numero 8-054-588, vecina de San José y LA MUNICIPALIDAD DE
BELEN, de la provincia de Heredia representada por su Ejecutivo Municipal Luis
Orlando Rodriguez Gonzalez mayor, Administrador de Negocios, casado, cédula
de identidad numero 4-121-229, nombrado para este cargo en sesidn
veinticuatro articulo primero de fecha 22 de junio de 1990, publicado en La
Gaceta numero 130 del once de julio de mil novecientos noventa, debidamente
autorizado para comparecer en este acto, segun acuerdo adoptado por el
Concejo Municipal, en el Articulo Il, inciso 2 de la Sesion Ordinaria 05-94 hemos
convenido celebrar el presente CONVENIO DE REGIONALIZACION DE
SERVICIO, que se regira por las siguientes clausulas y estipulaciones:

PRIMERA: EI presente Convenio tiene por objeto descentralizar los servicios de
informacion de la Base de Datos del Registro Nacional, a través de la activa
participacion de la Municipalidad de Belén, de manera que los habitantes de este
cantdon puedan obtener informacion y certificaciones que los afecten, sin
necesidad de desplazarse hasta la Ciudad de San José.

SEGUNDA: La Junta permitira a la Municipalidad de Belén accesar
gratuitamente a la Base de Datos del Registro Nacional, de donde podra
obtener los datos necesarios para brindar la informacion y certificaciones que
sean requeridas por sus usuarios.

TERCERA: La Municipalidad de Belén se compromete a suscribir y mantener
vigente durante el plazo de este convenio, cubriendo los costos de instalacion y
mantenimiento, un contrato de Utilizacion de la Red Publica de Datos
(RACSAPAC), con la empresa Radiografica Costarricense S.A. (RACSA), que
sera el medio que permitira la comunicacién entre la estacion de computo de la
Municipalidad y la Base de Datos del Registro Nacional.

CUARTA: La Municipalidad se compromete a mantener el equipo de cémputo
que se requiere para la ejecucién de este convenio, en perfecto estado de
funcionamiento, para evitar la suspension del servicio por fallas achacables al
mantenimiento del mismo. Debera instalarse en un lugar con condiciones de
acceso del publico, ventilacidon y seguridad, adecuadas para una eficiente
prestacion del servicio.



QUINTA: El servicio de informacién y emision de certificaciones de la Base de
Datos del Registro Nacional, sera brindado por los funcionarios que la
Municipalidad designe, y tendran bajo su responsabilidad el control del uso del
equipo a su cargo. Velaran estos funcionarios porque a cada certificacioon
emitida, se le adhieran los siguientes timbres:

CERTIFICACION DE PROPIEDAD INMUEBLE Y
CERTIFICACION DE VEHICULOS

Timbre del Registro Nacional ¢ 20.00
Timbre Fiscal 13.00
Timbre de Archivos Nacionales 5.00
Timbre Forense 1.00
Timbre de Rehabilitacion 1.00

CERTIFICACION DE FOLIO REAL (INFORME REGISTRAL)
Timbre del Registro Nacional ¢ 50.00

PERMISOS DE SALIDA DEL PAIS

Es necesaria una certificacion del vehiculo con los timbres respectivos y un
timbre del Registro nacional de ¢ 25.00 la aplicacién de os timbres indicados
es legalmente obligatoria para que la certificacion sufra efectos juridicos.
Adicionalmente la Municipalidad podra, bajo su completa responsabilidad y
administracidon, cobrar el pago de un precio publico por concepto de gastos
administrativos, con el fin de sufragar en primer instancia las inversiones que por
concepto de equipo, personal y mantenimiento deba hacer la Municipalidad,
para la correcta ejecucion del presente convenio. Dicho precio publico debera
acordarlo el Concejo Municipal y ser publicado en La Gaceta.

SEXTA: El Registro Nacional ofrece su colaboracion técnica a la Municipalidad,
para brindar el entrenamiento necesario a los funcionariso que se haran cargo
de la prestacion del servicio de informacioén registral.

SETIMA: EI Director del Departamento de Asistencia Técnica del IFAM, sera el
organo fiscalizador del buen funcionamiento del presente convenio de
regionalizacién. Para lo cual debera rendir un informe mensual al Registro
Nacional sobre dicho funcionamiento.

OCTAVA: El incumplimiento de las anteriores estipulaciones por parte de
alguna de los signatarios del presente convenio, faculta al otro para darlo por
concluido. Por no tratarse de un Convenio con caracter pecuniario, no podra en



ningun caso de incumplimiento exigirse, entre las partes del Convenio ni por
terceros ningun tipo de resarcimiento.

NOVENA: Las partes signatarias podran, por la via de addendum, eliminar,
sustituir o modificar el presente convenio, total o parcialmente, lo cual requerira
del refrendo de la Contraloria General de la Republica.

DECIMA: EI plazo de vigencia del presente Convenio sera de un afio,
prorrogable infefinidamente, de manera automatica, por periodos iguales,
siempre que ninguna de las partes manifieste a la otra por escrito, y con un mes
de antelacion a su vencimiento, su deseo de concluirlo.

En fe de lo anterior firmamos en la Provincia de Heredia el veintisiete de enero
de 1994

SE ACUERDA:

a. Aprobar el Convenio de Regionalizacién de Servicios antes descrito y
autorizar al Ejecutivo Municipal para que suscriba el mismo en los
términos que ha sido acordado.

Consultas al Ejecutivo

A. Se consulté al Ejecutivo Municipal si las construcciones que realizan
Efrain Zumbado (demolicion antigua Trueno), Maria del C. Carvajal
(remodelacion de edificio diagonal a la Municipalidad) y Warner Cruz,)
(remodelacion de cochera), cuentan con el respectivo permiso municipal.

SE ACUERDA:

a. Encomendar al Ejecutivo Municipal para que gire instrucciones al
Departamento de Ingenieria, y que procedan previa inspeccion a
clausurar las construcciones que se estan realizando sin el respectivo
permiso municipal, enumeradas anteriormente.

B. Se discutid sobre la conveniencia o no de usar una solicitud de visado
para, visar multiples planos.

SE ACUERDA:

a. Encomendar al Ejecutivo Municipal que consulte al Asesor Legal sobre la
conveniencia de tramitar o no visados multiples con una sola solicitud de
visado.

C. Se discuti6 respecto a las garantias solicitadas a diferentes
urbanizadores, para el cumplimiento de obras de infraestructura.

SE ACUERDA:

a. Encomendar al Ejecutivo Municipal que gire instrucciones al

Departamento de Ingenieria para que lleve un control de las Garantias
por Obras de Infraestructura, en el cual se detalle los avances de obra y



el vencimiento de la Garantia por las obras. Control del cual debera estar
enviando informes periodicos al Concejo Municipal. (Presentar el primer
informe el primer martes de febrero)

CH. Se analizé6 el procedimiento que se ha venido dando con la aprobacion de
visados que tienen que pagar compensacion de zona verde. Y se discutio
ampliamente sobre la importancia de que los avaluos estén previamente
revisados y aprobados por el Concejo antes de aprobar los visados
correspondientes y de que el interesado los pase a pagar.

SE ACUERDA:

a. Encomendar al Ejecutivo Municipal que gire instrucciones al
Departamento de Ingenieria Municipal para que previo visto bueno de la
Comision de Obras, los avaluos fiscales para compensacion de zona
verde, sean aprobados por el Concejo Municipal previa cancelacion de los
interesados. (Tramite interno que debera practicarse una vez comunicado
este acuerdo)

D. Se retomo problema de Jafeth Gonzalez en La Asuncion de Belén.
SE ACUERDA:

Encomendar al Ejecutivo Municipal que gire instrucciones al Ingeniero Municipal
para ver si existe recomendacién para la construccion de muros de retensién de
la quebrada ubicada en calle Scott. Esta recomendacion habia sido solicitada
por el Departamento de Ingenieria a una instancia superior.

ARTICULO 1. INFORME DEL DEPARTAMENTO DE INGENIERIA

1. Informe del Departamento de Ingenieria Municipal, sobre respuesta
emitida a la consulta de Gerardo Chaves Zamora.

En relacion a su consulta le indico que: el intéres municipal por una vialidad que
permita el desarrollo urbanistico planificado del Cantéon motivé la implementacion
del Plan Vial de Belén aprobado por el INVU y publicado en La Gaceta #215 del
lunes 11 de noviembre de 1991, donde se considera la proyeccion hacia el este
de la calle que pasa frente al costado sur de la Iglesia de La Ribera, la
proyeccion de dicha calle afecta las fincas de su propiedad indicadas en los
planos catastrados H-302584-78 y H-302591-78 con las distancias aproximadas
que se indican en éstos a manera de crokis las cuales deberan ser confirmadas
de manera definitiva por un topégrafo con un replanteo en sitio de la calle en
cuestion.

Con el fin de promover el proyecto de apertura de la calle indicada el Concejo
Municipal promulgé el acuerdo del articulo IV.A.4 de la Sesion Ordinaria 46-92,
celebrada el ocho de setiembre de 1992.

Sobre el procedimiento a seguir por la Municipalidad para la ejecucion del
proyecto es el Concejo Municipal quien debe pronunciarse en relacion al titulo VI
del Cddigo Municipal. Expropiaciones. Articulo 157 siguientes y concordantes.



En relacion a la presentacion de un permiso de construccion para el desarrollo
de un proyecto habitacional en condominio que reuna todos los requisitos de ley
el uso propuesto es conforme a la zonificacidn del canton. La aprobacion
definitiva y oficial del proyecto lo haria el Concejo Municipal de acuerdo a lo que
resuelva sobre el procedimiento a seguir para la ejecucién del proyecto de
apertura de la calle que afecta sus propiedades.

SE ACUERDA:

Girar instrucciones al Topografo Municipal, para que prepare un croquis o plano
con la proyeccion vial que afecta al lote plano H-454072-81 y todas las
propiedades del sector.

ARTICULO IV. INFORME DE COMISIONES
A. INFORME DE COMISION DE OBRAS

1. PERMISO DE CONSTRUCCION #3293
INTERESADO OLGA VIRGINIA SOLANO SOTO
DIRECCION SAN ANTONIO DE BELEN, RESIDENCIAL LA AMISTAD,
IOTE # 25.

Segun dictamen de Comision de Obras.

SE ACUERDA:

Aprobar el permiso de construccion #3293

OBSERVACIONES

Construccién de vivienda segun planos N° 116033 C.F.ILA. Debe de instalar
hidrometro y construir acera con el nivel del cordon de cafio existente. Debe
dejar dos m. de antejardin. Declaratoria de interés social caso individual INVU
DI-1130- del 3 de enero de 1994. Paga el 50% del impuesto de construccion
segun ley 7052. El tanque séptico y los drenajes deben cumplir con los retiros y
las dimensiones solicitadas por el Ministerio de Salud. No se permiten ventanas
a menos de 3 m. de las colindancias salvo que construya tapia a altura de
cargador de ventana

AREA AUTORIZADA PARA CONTRUIR 42 M2.

VALOR DE LA OBRA :¢959.000,00

IMPUESTO DE CONSTRUCCION :¢9.590,00

PERMISO DE CONSTRUCCION PARA : Construir

CONSTRUCCION DESTINADA A :VIVIENDA

CALLE FRENTE A LA PROPIEDAD ES DE  :ASFALTO

PROFESIONAL RESPONSABLE DE LA OBRA ‘ALLAN ALFARO ARIAS
A- 5986.

2. PERMISO DE CONSTRUCCION #3294
INTERESADO JOHEL CHAVES SEGURA
DIRECCION LA RIBERA DE BELEN,FRENTE AL TALLER DE TULIO
RODRIGUEZ.

Segun dictamen de Comision de Obras.

SE ACUERDA:



Aprobar el permiso de construccion #3294

OBSERVACIONES

Construccién de casa de habitacién segun planos N°116360-116361 CFIA
Debe instalar hidrometros y construir acera, cordén y cafo y tuberia pluvial con
alineamiento y especificaciones municipales. No se permiten ventanas a menos
de 3 metros del colindancia salvo que construya tapia a altura de cargador de
ventana. El tanque séptico y los drenajes deben cumplir con las dimensiones y
los retiros solicitados por el Ministerio de Salud.

AREA AUTORIZADA PARA CONTRUIR :69.50 M2.

VALOR DE LA OBRA :¢1.525.000,00

IMPUESTO DE CONSTRUCCION :¢15.250,00

PERMISO DE CONSTRUCCION PARA :VIVIENDA

CONSTRUCCION DESTINADA A :CASA DE HABITACION
CALLE FRENTE A LA PROPIEDAD ES DE  :ASFALTO

PROFESIONAL RESPONSABLE DE LA OBRA :EDWIN FUENTES

3. PERMISO DE CONSTRUCCION #3295

INTERESADO JOSE ANTONIO ULATE CAMPOS

DIRECCION LA ASUNCION BOSQUES DE DONA ROSA LOTE #17 H.
Segun dictamen de Comision de Obras.

SE ACUERDA:

Aprobar el permiso de construccion #3295

OBSERVACIONES :

Construcciéon de casa de habitacion segun planos N°9-11-3 de Comision
Revisora de Permisos de Construccion. Debe instalar hidrdmetro y construir
acera con el nivel de cordon de cafo existente. Debe dejar dos metros de
antejardin. La baranda en antejardin se permite hasta un metro de alto en muro
solido el resto en verja o malla. La rampa de acceso de automovil se construira
de la linea de propiedad hacia adentro a partir del nivel de acera.

AREA AUTORIZADA PARA CONTRUIR 420 M2.

VALOR DE LA OBRA :¢13.644,00

IMPUESTO DE CONSTRUCCION :¢136.440,00

PERMISO DE CONSTRUCCION PARA :Construir

CONSTRUCCION DESTINADA A :VIVIENDA

CALLE FRENTE A LA PROPIEDAD ES DE  :ASFALTO

PROFESIONAL RESPONSABLE DE LA OBRA ‘MIGUEL WONG A-4815

4. PERMISO DE CONSTRUCCION #3296
INTERESADO ANA LUCRECIA HERNANDEZ CASTILLO
DIRECCION SAN ANTONIO, DEL TALLER FONSECA Y VASQUEZ 200
NOROESTE.

Segun dictamen de Comision de Obras.

SE ACUERDA:

Aprobar el permiso de construccion #3296
OBSERVACIONES



Construccidn de casa de habitacién segun planos N°111171 CFIA. Debe de
instalar hidrémetro (existe acera, cordén cafo y desague pluvial) cualquier dafio
que sufra la infraestructura existente debe ser reparado por el interesado. Todas
las aguas servidas (pilas) y aguas negras deben evacuarse a través de tanque
séptico y drenajes. Con las dimensiones y los retiros solicitados por el Ministerio
de salud.

AREA AUTORIZADA PARA CONTRUIR :75.56 M2

VALOR DE LA OBRA :¢2.097,000,00

IMPUESTO DE CONSTRUCCION :¢20.970,00

PERMISO DE CONSTRUCCION PARA :Construir

CONSTRUCCION DESTINADA A :VIVIENDA

CALLE FRENTE A LA PROPIEDAD ES DE  :ASFALTO

PROFESIONAL RESPONSABLE DE LA OBRA ‘HECTOR RODRIGUEZ

CAMPOS, A-4188

4. PERMISO DE CONSTRUCCION #3297

INTERESADO DANILO RODRIGUEZ CAMPOS

DIRECCION LA RIBERA URBANIZACION ZAYQUI ANEXO AL
ABASTECEDOR.

Segun dictamen de Comision de Obras.
SE ACUERDA:

Aprobar el permiso de construccion #3297

OBSERVACIONES

Ampliacion de abastecedor, almacén de productos lacteos. Cualquier cambio en
la obra o0 en su uso debe ser previamente reportado a esta Municipalidad para
su estudio. Debe dejar dos metros de antejardin.

AREA AUTORIZADA PARA CONTRUIR 40 M2.
VALOR DE LA OBRA :¢900,000,00
IMPUESTO DE CONSTRUCCION :¢9.000,00
PERMISO DE CONSTRUCCION PARA :Ampliacion
CONSTRUCCION DESTINADA A :Ampliacion de
Abastecedor

CALLE FRENTE A LA PROPIEDAD ES DE :ASFALTO
PROFESIONAL RESPONSABLE DE LA OBRA ‘no tiene

5. PERMISO DE CONSTRUCCION #3298

INTERESADO ALVARO MONSERRAT LLARDEN

DIRECCION LA ASUNCION RESIDENCIAL DONA CLAUDIA LOTE #26
Segun dictamen de Comision de Obras.

SE ACUERDA:

Aprobar el permiso de construccion #3298

OBSERVACIONES ;

Ampliacion de casa de habitacion. Terraza. Debe dejar dos metros de
antejardin. No se permiten ventanas a menos de 3 m. de las colindancias salvo



que construya tapias a altura de cargador de ventana. Cualquier cambio en la
obra debe ser previamente reportado a esta Municipalidad para su estudio.
AREA AUTORIZADA PARA CONTRUIR 40 M2.

VALOR DE LA OBRA :¢1.300.000,00

IMPUSTO DE CONSTRUCCION :¢13.000,00

PERMISO DE CONSTRUCCION PARA :Ampliacion

CONSTRUCCION DESTINADA A :CASA DE HABITACION

CALLE FRENTE A LA PROPIEDAD ES DE :ASFALTO

PROFESIONAL RESPONSABLE DE LA OBRA: MARCO ANTONIO TIOLI
AVILA IC-319.

6. PERMISO DE CONSTRUCCION #3299

INTERESADO MARIA ESTHER MURILLO GONZALEZ

DIRECCION SAN ANTONIO 50 MTS. AL NORTE DE LA
MUNICIPALIDAD

Segun dictamen de Comision de Obras.
SE ACUERDA:
Aprobar el permiso de construccion # 3299

OBSERVACIONES:

Construccién y remodelacion de Local para oficina segun planos numero: 16-12-
29 de Comision Revisora de Permisos de Construccion. Nota de alineamiento:
Linea de construccion a 2 metros de los puntos 2 y 3 del plano catastrado H-
394309-80. Este permiso se otorga al amparo de los articulos 18 y 19 de la Ley
de Construcciones. Detalle de areas 163.5 metros cuadrados de construccion
en parte posterior y 25.5 metros cuadrados remodelacion al frente (area

existente).

AREA AUTORIZADA PARA CONSTRUCCION :189,00 M2.

VALOR DE LA OBRA :¢1.002,000.00

IMPUESTO DE CONSTRUCCION :¢10.020.00

PERMISO DE CONSTRUCCION

PARA :Construccion y Remodelacién
CONSTRUCCION DESTINADA A :CASA DE HABITACION

CALLE FRENTE A LA PROPIEDAD ES DE :ASFALTO
PROFESIONAL RESPONSABLE DE LA OBRA :MARIA ESTHER MURILLIO
IC- 1492

7. SOLICITUD DE VISADO N°554
INTERESADO Rodrigo Obregén Obregdn
FOLIO REAL MATRICULA4107312-0001/002
AREA A FRACCIONAR 593.72
PLANO CATASTRADO H-160326-94

Segun dictamen de Comision de Obras.

SE ACUERDA:



Aprobar el visado de plano catastrado H-160326-94, folio real 4107312-001/002,
propiedad de Rodrigo Obregén Obregdén, debe cancelar el 10% de
compensacion de zona verde, previo avaluo de Tributacién Directa.

8. PERMISO DE CONSTRUCCION #3301
INTERESADO Pedro Gonzalez Gonzalez
DIRECCION La Asuncion, frente a Iglesia Catdlica

Segun dictamen de Comision de Obras.
SE ACUERDA:

Aprobar el permiso de construccion #3301

OBSERVACIONES :

Construccién de sistemas de evacuacion de aguas pluviales. Incluye canoas,
bajantes, cajas de registro y tuberia de desague.

AREA AUTORIZADA PARA CONTRUIR ; 90 m2

VALOR DE LA OBRA ¢ 200.000.00

IMPUESTO DE CONSTRUCCION ¢ 2.000.00
CONSTRUCCION DESTINADA A : Evacuacion de aguas
CALLE FRENTE A LA PROPIEDAD ES DE  :lastre

PROFESIONAL RESPONSABLE DE LA OBRA . no tiene

9. Se conoce oficio presentado por el sefior Desiderio Solano Moya, solicita

se defina el cambio de uso de la finca colindante con la calle publica en
construccion la cual da acceso al nuevo Liceo de Belén. Segun dictamen

de Comisién.
SE ACUERDA:
a. Notificar al sefior Desiderio Solano que la consulta sobre cambio de uso

de la finca colindante con calle publica, se sometera a estudio del
Departamento de Ingenieria Municipal.

10. Se atiende al sefor Fernando Alfaro Zumbado solicita permiso para
construir una grada sobre el canal de desague pluvial, en la calle Los
Fuentes. Segun dictamen de Comisién.

SE ACUERDA:

a. Notificar al sefior Fernando Alfaro Zumbado que esta Municipalidad no
puede otorgar permiso para construir una grada sobre el canal del
desague pluvial, porque se encuentra en el derecho de via publica.

11. Se conoce nota suscrita por el sefior Gilberth Mora, solicita el
pronunciamiento sobre el proyecto de construir una vivienda en la finca
#12988 de Heredia, Plano Catastrado H-284514-77 ubicada en La Ribera.
Segun dictamen de Comision.

SE ACUERDA:



Notificar al sefior Gilberth Mora que debido a la ubicacion de la finca y a raiz de
una serie de solicitudes en el sector se solicitd al Senara un estudio integral de
la zona para determinar la zona de proteccién de los manantiales.

12.  Se atiende al sefior Ronald Zurcher, representante del Hotel Marriott de
Costa Rica. Segun dictamen de Comisién.

SE ACUERDA:

a. Notificar al sefor Ronald Zurcher que debe presentar ante la
Municipalidad de Belén disefio de sitio general del proyecto.

13. Comisién de obras atendié a un grupo de vecinos del sector al costado
sur de la plaza de deportes de San Antonio, plantean el problema que se
presenta con el proyecto de urbanizacion propiedad del sefior Sergio
Zamora Chaves. Segun dictamen de Comision.

B. INFORME DE LA COMISION ESPECIAL FERIA DEL AGRICULTOR

1. El Sindico del Distrito San Antonio; Guillermo Villalobos, informé al
Concejo que las pruebas realizadas para establecer una feria del
agricultor en Belén, ha sido un éxito, por lo que se requiere del apoyo de
la Municipalidad para establecer bajo los lineamientos del Ministerio de
Agricultura y Ganaderia, dicha feria. Asimismo convoca a los Regidores
Francisco Castillo y Vianney Gonzalez a una reunion que realizaran el
martes 1 de febrero de 1994, a las 8:30 p.m.

SE ACUERDA:

a. Informar al Ministerio de Agricultura y Ganaderia, que la Asociacion de
Productores de la Zona de Belén, San Rafael, Guacima, y el Roble, tienen
el apoyo del Concejo Municipal del Canton de Belén, para que se realicen
todos los estudios y tramites pertinentes para el establecimiento de una
Feria del Agricultor en el Canton, sobre todo por el apoyo y la acogida que
ha tenido ésta en la comunidad belemita.

C. INFORME DE LA COMISION PARA LA PREVENCION SOCIAL.
(problemas de drogas, alcoholismo, prostitucién etc.)

La Regidora Aurora Alvarez entregé un borrador para el planteamiento que
realizara la licenciada Olga Morera al Concejo, cuando éste lo crea conveniente,
sobre el planteamiento para la prevencion del uso de drogas, alcoholismo y otros
problemas que aquejan al canton de Belén.

SE ACUERDA:

Realizar una Sesion Extraordinaria el 28 de enero de 1994, e invitar a la
licenciada Olga Morera para que haga una exposicion de dicho informe.

D. INFORME DE LA COMISION DE ASUNTOS ECOLOGICOS



1. SOLICITUD DE PATENTE #281

INTERESADO Miguel Federico Cruz Chaverri

DIRECCION 200 este de la Estacion del Ferrocarril, San
Antonio de Belén.

PATENTE PARA Pinturas al oleo, temperas, envasado de
esencia trementina, etc.

ACTIVIDAD Comercial

RAZON SOCIAL Colores H-C

PERMISO DE SALUD 93-94
TARIFA TRIMESTRAL  ¢3.000.00

Comision de Hacienda recomienda: Tasar en categoria 11.
Dictamen de la Comisién de Asuntos Ecolégicos:

| En cuanto a la patente para Pinturas al Oleo, Temperas, y envasado de
actividad comercial, la Comisién en visita realizada comprobd que no
existen ningun problema de residuos que daifen al ambiente ya que es un
proceso solido que no puede ser desperdiciado. Los residuos que se dan
son recogidos para ser aprovechados en el proceso siguiente. Como es
una produccion pequefa el local es suficiente y consideramos que se
puede llevar a cabo. La Comision realizara inspecciones periodicas para
constatar que no exista ningun cambio de actividad.

Considerando los dictamenes de la Comision de Asuntos Ecolégicos y de
Hacienda.

SE ACUERDA:

Aprobar la solicitud de patente numero 281, a nombre de Miguel Federico Cruz
Chaverri.

ARTICULO V. ATENCION AL PUBLICO

1. El Concejo Municipal atendié a la licenciada Lucrecia Rojas, licenciado
Eric Gutiérrez, Asesores Legales y al sefior Jorge Araya Cisneros, de la
empresa King Ocean Central América.

El licenciado Gutiérrez realizé una cronologia de los tramites efectuados por la
empresa King Ocean ante la Municipalidad de Belén (éstos no incluian las
gestiones administrativas de la Municipalidad). Ademas expresé que la
Municipalidad sin base en ninguna norma exigido a King Ocean a presentar un
oneroso Estudio de Impacto Ambiental. Después de referirse a la sitada
cronologia, y con respecto al Recurso de Revocatoria promovido por don Jorge
Araya Cisneros, advirti6 al Concejo que desde ya la empresa interpondria
también el Recurso de Amparo correspondiente sin detrimento a los funcionarios
del Concejo y con la responsabilidad personal al servidor que haya ocasionado
dafos a su representada.

El Presidente William Alvarado Bogantes manifestd que la Municipalidad en
ningun momento ha establecido un dialogo con los duefios de la compariia antes
de llegar a la situacién actual. Expresé ademas que la comunidad belemita es



muy agresiva y que bien podria el Concejo aprobar los permisos de construccion
requeridos pero que si la empresa llegara a ocasionar problemas seria la misma
comunidad la que exigiria que se suspendiera el funcinamiento de esta. Al
licenciado Gutiérrez le manifesté que él podria saber mucho de leyes pero que la
funcién del Concejo es de velar por los intereses de la comunidad. Que el
estudio de Impacto Ambiental es una herramienta que da la posibilidad a la
Municipalidad de corregir problemas de funcionamiento una vez instalada una
empresa dentro del Cantén. Aclaré que la Comisién de Estudios de Impacto
Ambiental no rechazé en un todo el Estudio de Impacto de King Ocean sino mas
bien le pidi6 complementarlo. Indicé a los representantes de King Ocean que
por Ejemplo Cronly pretendia instalarse en el Patio de Contenedores de King
Ocean y esta situacion no esta contemplada en el Estudio de Impacto.

El sefor Jorge Araya Cisneros manifestd al Concejo que porqué cuando se
consultd ante la Municipalidad para la instalacion de la Terminal de
Contenedores, no se les advirtio esta situacion y ellos no habrian comprado esta
propiedad. Indicé ademas que el Gobierno anterior, en su afan de promover la
inversion en el pais, fué el que les pidié que vinieran a Costa Rica. El sefor
Cisneros hizo ver al Concejo su disposicion a cumplir con lo que la Municipalidad
solicitara, siempre y cuando fuesen cosas posibles de cumplir. Si explicoé que la
compafia no puede estar sujeta a un horario preestablecido ya que Hacienda
les exige que una vez que sale el contenedor del muelle debe tardar seis horas
en estar en la terminal de éstos.

El Regidor Vianney Gonzalez Ramirez expresd: Respecto a esta situacion en lo
personal me abocaré al dictamen que nos dé el Asesor Legal. Sobre las
interpretaciones legales que plante6 el Abogado, indic6 que pueden ser de
diferente criterio de otro abogado o en ultima instancia de un Juez. Expresé que
mas sintid la exposicion del abogado con un animo de presion sobre todo
cuando llama la atencion del Concejo amenazandole con interponer un Recurso
de Amparo y en lo personal indicé sentirse muy molesto. Dijo que interpretaba
mas ésto como una intimidacién que no acepta. Manifesté que si fuese interés
de la empresa buscarle una solucion deberian de empezar por respetar la
autoridad que representan. Anadi6 ademas que se abocara a proceder
conforme lo recomiende el Asesor Legal.

Jorge Araya Cisneros manifestd: Los trabajos se iniciaron porque el Ingeniero
Municipal nos dijo que los podiamos iniciar. "Cuando usted dice presion,
pongase a pensar cuanto tiempo hemos esperado”. Si a mi me dicen que no
puede instalarme aqui no lo hubiéramos hecho. "Yo no quiero que usted lo
tome, como lo esta enfocando, en la Compafiia no hacemos eso." El Ingeniero
nos dijo que empezamos porque no habia problema.

El ingeniero Francisco Castillo manifestd a los representantes de King Ocean:
"ustedes deben resguardar los intereses de la compafia que representan,
nosotros no pretendemos perjudicar su empresa, pero nuestro lugar nos exige
velar por los intereses de nuestra comunidad. Indicé a los personeros de King
Ocean que de existir las vias técnicas para buscar la mejor solucién posible
deben ser planteadas por King Ocean si eventualmente existieran condiciones
que permitieran el funcionamiento de su empresa. Respecto a los expresado
por el licenciado Gutiérrez dijo: "Tenga por seguro, que tenemos todos los
recursos que usted quiera para llevar esto hasta el final". No podemos ser
irresponsables. Aqui en la Municipalidad de Belén, para orgullo de todo nuestro



pais, somos la unica Municipalidad que solicitamos a una empresa Estudio de
Impacto Ambiental antes de instalarse, primero para evitar cualquier conflicto y
luego para dar un mayor seguimiento al proceso que éstas realicen. Nuestra
posicion se aleja del animo de perjudicarles como dijo el abogado, mas bien si el
proyecto no es problematico pueden existir puntos conciliables, pero entiendan
nuestra posicion como regidores, nosotros representamos los intereses de toda
una comunidad.

El licenciado Eric Gutiérrez Aclaré: "Primero el animo mio como abogado no ha
sido de amenazar, y que quede eso bien claro en actas. Sino un analisis claro
juridico de la situacion". "Hice un analisis uno a uno de los acontecimientos con
las consecuencias de los actos, si eso se interpreta como amenaza..."

"Lo que me ha asombrado hoy, es no haber escuchado el aceptar que se
pudieron haber equivocado. Si bien es cierto es su obligacién velar por los
intereses de Belén, también es cierto que existen regulaciones y normas que
aplicar a cada situacion. Ustedes pueden hacer sélo lo que les esta permitido."

El Presidente Municipal indicé al licenciado Gutiérrez, a la larga usted tiene muy
claros los concepto legales, y no tiene muy claro el concepto de Estudio de
Impacto Ambiental.

El licenciado Gutiérrez manifestd:  "Ustedes tienen obligaciones con la
comunidad pero no por eso no las dejan de tener con la empresa.”

La licenciado Aurora Alvarez expreso: Hoy hemos iniciado esta conversacion al
revés. Tengo presentes las palabras del senor Cisneros... "no queremos pelear".
Si hubiéramos hablado en éstos términos antes. Respecto a lo expresado por el
sefor Gutiérrez agregd: Yo personalmente lo siento como amenaza. Nosotros
sabemos a lo que estamos expuestos. Es nuestro deber velar por el cantén y
tomar la mejor decision, tratando de cumplir con nuestro deber de acuerdo con
las circunstancias como se dan.

El sefior Cisneros manifesté al Concejo que el proyecto contempla un costoso
sistema de alcantarillados que no va ha ocasionar problemas de aguas pluviales.
Indicé que han sentido discriminacion, que han sido muy pasivos pero que ya no
pueden esperar mas, no porque no quieran sino porque ya no pueden.

El Presidente Municipal expresé: No existe regulacion que nos imponga hasta
donde podemos pedir. Si la compafia esta dispuesta a considerar y cumplir
ciertas regulaciones para tener las mejores condiciones, para evitar el polvo y el
ruido. Creo que es necesarios que ustedes y nosotros nos sentemos a
conversar. El Estudio de Impacto Ambiental no refleja el funcionamiento. Para
nosotros es muy importante saber si ustedes estan dispuestos a cumplir con
ciertas condiciones.

El licenciado Eric Gutiérrez calific6 como una buena posicién y positiva, lo
expresado por el Presidente Municipal. Siempre y cuando las condiciones
estuvieran dentro de los normal, lo racional, lo proporcional vy légico para
preservar el ambiente.



2. El Concejo Municipal de Belén, atendié al sefior Francisco Zumbado,
Allan Araya .... , representantes del Comité Cantonal de Deportes, los
cuales hicieron entrega del Presupuesto de Gastos para los Juegos
Deportivos Nacionales, en su etapa eliminatoria para la final nacional, a
realizarse del 18 al 26 de febrero de 1994, en Santa Cruz Guanacaste.

Gastos en la etapa eliminatoria ¢ 300.000.00
Gastos en la Etapa final ¢ 1.246.000.00
TOTAL 1.546.000.00

Indicaron ademas que los Juegos Escolares y el Programa de Juegos
Nacionales ha estado muy bien. Que tienen problemas de liquidez, ya que en
caja no cuenta ni con los salarios del mes de enero ademas de la gran
necesidad de darle mantenimiento al gimnasio.

ARTICULO V1. Correspondencia.

1. Se conoce solicitud de patente N°294, de Propiedades Alamo S.A.

SE ACUERDA:
a. Solicitar el criterio de la Comision Municipal de Hacienda.
2. Se conoce solicitud de licencia para ausentarse de Sesiones de Concejo

Municipal a partir de esta fecha y hasta el 25 de enero de 1994, suscrito
por la REgidora Propietaria; licenciada Thais Zumbado Ramirez.

SE ACUERDA:

Otorgar licencia para ausentarse de las actividades municipales a la Regidora
Thais Zumbado Ramirez de esta fecha, hasta el 25 de febrero del presente ano.

3. Se conoce nota del Comité de Salud del Canton de Belén, mediante la
cual manifiestan su agradecimiento al Concejo por todo el apoyo
brindado.

4. Se conoce nota del Subcomité de Salud de Escobal, mediante el cual

adjunta un prespuesto por ¢1.649.800.00 colones para la remodelacion
del Salon Comunal de Barrio Escobal.

5. Se conoce nota del Subcomité de Salud de San Antonio de Belén,
mediante la cual solicita el apoyo del Concejo Municipal para que
interceda en la Asamblea Legislativa para que se giren los fondos
previstos en el Presupuesto Ordinario de 1994, segun Ley 7375 N°669-
01-132-21.

6. Se conoce oficio DOP-109-94, suscrito por el sefor Jorge William
Santamaria, Subdirector de Operaciones del Instituto de Fomento y
Asesoria Municipal, mediante el cual informa al Concejo que de acuerdo a
una nota del seior Marco Tulio Velasquez, para que se analice la
estructura de los tanques elevados del Acueducto de La Asuncion, sera
necesario elaborar un nuevo convenio de prestacion de servicios entre



AYA vy la Municipalidad, para el respectivo cobro y posteriormente la
informacion topografica que defina las condiciones geométricas de cada
tanque.

El Ejecutivo Municipal informé que ya se ha solicitado al Topdgrafo José
Zumbado que realice el estudio pertinente, para realizar dicho analisis.

7. El Concejo Municipal conoce Oficio DOP-0103-94, suscrito por el sefior
Jorge William Santamaria, Subdirector de Operaciones del Instituto de
Fomento y Asesoria Municipal, dirigido a la sefiora Hilda Rodriguez, del
Departamento Financiero, mediante el cual autoriza el desembolso N°38
de la Operacion 4-A-786-12090, Mejoras al Acueducto de La Ribera,
dicho desembolso se gira a la Municipalidad para que cancele a
CODOCSA los reajustes de precios de la Estimacién N°10 del proyecto.

ARTICULO ViIL. Varios

2. El Presidente Municipal, William Alvarado Bogantes solicita al Concejo
que tome un acuerdo apoyando a los vecinos de Barrio San José en sus
gestiones para que se les instale un teléfono publico.

SE ACUERDA:

a. Solicitar respetuosamente al ingeniero Pablo Cob; Gerente de La
Compania Nacinal de Fuerza y Luz, su ayuda para que en Barrio San
José, ubicado en el Distrito La Ribera del Canton de Belén Heredia, sea
instalado un teléfono publico, lo cual viene a ser elemental en una
vecindad donde pocos son los individuos que poseen un medio de
comunicacién tan efeciente en momento de necesidad.

3. El Sindico del Distrito San Antonio; Guillermo Villalobos, solicita al
Concejo que envie una nota de agradecimiento a los miembros que
integraron la Comision proconstruccion de una Clinica en Belén.

SE ACUERDA:

a. Manifestar a los integrantes de la Comision Proconstruccion de una
Clinica en Belén, nuestro mas sincero agradecimiento por lo que fuera la
iniciativa que di6 origen a la creacion de los EBAIS en nuestro cantéon y a
la vez invitarles a integrarse en los diferentes subcomités de trabajo que
existen para este importante proyecto de salud en nuestro cantén.

4. Con respecto al proyecto de creacién de un Cen Cinai en La Ribera.
SE ACUERDA:
a. Notificar a la Asociacion de Desarrollo de La Ribera que para el tramite

del Proyecto Cen Cinai, deberan presentar ante la Municipalidad
(borrador) proyecto del Convenio Interinstitucional que debera suscribir la
Municipalidad con el Ministerio de Salud, para este tipo de proyectos, el
cual vendria a respaldar el acuerdo municipal a tomar para definir
legalmente cudl es el area donde se construira dicho proyecto.



ARTICULO VIIL. Revisién y Aprobaciéon del Proyecto de Reglamento
Para el Otorgamiento de Permisos de Construccion.

De conformidad con lo establecido en el articulo 170 de la Constitucién Politica:
Articulo 4 inciso 4), 7 inciso a) del Cdédigo Municipal; 18 y 19 de la Ley de
Construcciones; 32, 33 y siguientes de la Ley de Planificacién Urbana, la
Municipalidad de Belén en uso de las atribuciones que le otorgan los articulos
referidos, aprob6 en forma unanime el siguiente Proyecto de Reglamento Para el
Otorgamiento de Permisos de Construccion

Capitulo I. De la Aplicacion:

Articulo 1.- El presente Reglamento sera aplicado a todo tipo de obras de
construccion, remodelacion, reparacion, excavacion y rellenos, ampliacion o
demolicion de edificios que se pretendan realizar dentro del ambito territorial de
la Municipalidad de Belén. Que para tales efectos deberan contar con el
permiso o autorizacion que al efecto emita la misma, de conformidad con lo
estipulado en el articulo 1.2 del Reglamento de Construccion y articulo 3 del acta
de sesion de Junta Directiva del INVU, N0.3822 del 4 de mayo de 1987.

Articulo 2.- Quién no respetare las disposiciones que contiene el presente
Reglamento, se hara acreedor a las sanciones que se indican en el articulo 42 y
siguientes del mismo.

Capitulo II. Definicién de Términos.

Articulo 3.- Para los efectos de interpretacion y aplicacion del presente
Reglamento, los términos siguientes tienen el significado que se indica:

ACERA: Parte de la via publica, normalmente ubicada a sus orillas, que se
reserva para el transito exclusivo de peatones.

ALINEAMIENTO: Linea fijada por la Municipalidad o por el Ministerio de Obras
Publicas y Transportes (MOPT). El alineamiento o linea de propiedad es aquella
linea que divide el derecho de via o propiedad publica y la propiedad privada, en
ésta linea normalmente se coloca la baranda. EI alineamiento o linea de
construccion se refiere a la linea a partir de la cual se puede construir hacia el
fondo de propiedad.

ANTEJARDIN: Espacio comprendido entre la linea de propiedad y la linea de
construccion fijada por la Municipalidad o el MOPT, implica una restriccion para
construir, sin que por ello la porcion de terreno pierda su condicion de propiedad
privada.

CALLE: Cualquier via publica o privada que permita el transito de vehiculos
automotores y peatones.

CALZADA: Parte de la calle destinada al transito de vehiculos automotores y de
peatones en el caso de que no existan aceras.

CONDOMINIO: Inmueble construido en forma horizontal, vertical o mixta,
susceptible de aprovechamiento independiente por parte de distintos
propietarios, con elementos comunes de caracter indivisible.

CONSTRUCCION: Es toda la estructura que se fija e incorpora a un terreno,
incluye cualquier tipo de remodelacion, alteracion o ampliacion que se realice a
una estructura existente.

CORDON Y CANO: Desague pluvial que conforma el limite entre la calzada de
una calle y la acera.

EDIFICIO: Construccion destinada a habitacion o en la que una o mas personas
pueden desarrollar cualquier labor, almacenamiento, o para proteccion de
maquinaria.



ENREJADO: Sin6nimo de reticulado en cuanto se refiere a estructuras de alma
abierta.

ENTUBADO PLUVIAL: Desague pluvial subterraneo formado generalmente por
tuberia de concreto.

ESTRUCTURA: Sistema de elementos resistentes a los efectos de las fuerzas
externas o internas de todo tipo que forma el esqueleto de un edificio u obra civil.
FRACCIONAMIENTO: Es la division de cualquier predio con el fin de vender,
traspasar, negociar, repartir, explotar o utilizar en forma separada, las parcelas
resultantes, incluye tanto particiones de adjudicacién judicial o extrajudicial,
localizaciones de derechos indivisos y meras segregaciones en cabeza del
mismo duefio, como las situadas en urbanizaciones o construcciones nuevas
que interesen al control de la formacion y uso urbano de los bienes inmuebles.
INSTALACION: En un edificio, cualquier sistema destinado a servicios tales
como agua potable, desagues, energia elétrica, transporte vertical, aire
acondicionado, etc.

OBRA CIVIL: Obra disefiada y construida mediante la aplicacion de la ciencia y
la tecnologia perteneciente a la Ingenieria Civil.

OBRA PROVISIONAL: Obra de caracter temporal que debe construirse o
instalarse como medio de servicio para ayudar a la construccion de una obra
definitiva.

PARED: Sinénimo de muro no estructural, elemento constructivo para cerrar
espacios.

PERMISO DE CONSTRUCCION: Tramite indispensable que debera ser
aprobado por la Municipalidad para construir, remodelar, ampliar todo tipo de
estructura u obra entre las cuales estan por ejemplo: cercas, piscinas, cocheras,
accesos, tapias, toldos, techos, muros, barandas, astas, cambio de pisos, entre
otros. También es indispensable para movimientos de tierra, excavaciones o
rellenos.

PISO: Es de un edificio, plataforma a nivel que sirve de suelo habitable y
sostener los muebles. Se llama piso al que esta a nivel de la calle. Edificio de un
piso es aquel de una sdla planta.

PLANO CATASTRADO: Plano oficial de un terreno debidamente registrado en
la Direccion de Catastro Nacional, que fija la forma, area, deslindes y
orientacién de aquel.

REPARACION: Renovacion de cualquier parte de una obra para dejarla en
condiciones iguales o mejores, que las primitivas.

TABIQUE: Elemento vertical resistente que sirve como division interior o cierre
exterior de los recintos de un edificio.

URBANIZACION: Desarrollo o habilitacion, para fines urbanos de acuerdo con
la zonificacién del Plan Regulador, mediante la apertura de calles o provision
de servicios.

VOLADIZO: Parte que sobresale de una pared.

Articulo 4. Si en la ejecucion de una obra debe ocuparse una via 0 acceso
publico, el subsuelo o espacio aéreo de la misma, se debera obtener un permiso
de ocupacién de via de la Municipalidad o del Ministerio de Obras Publicas y
Transportes, segun corresponda.

Articulo 5. Para la colocacion de rétulos los interesados deberan someterse a lo
indicado en el Reglamento de Anuncios Publicitarios del Canton de Belén, y en
el presente Reglamento.

Articulo 6. En resguardo de la seguridad de los peatones, las construcciones,
remodelaciones o reparaciones de edificios de mas de una planta que estén
colocados a la orilla de la acera o calle, deben cumplir con los siguientes
requisitos:



a. Se debera levantar ademas, una valla de 80 centimetros de alto sobre la
linea del corddn de la acera o area que corresponda, debe protegerse por
medio de un alero reforzado, de acuerdo con la peligrosidad del edificio,
cobertura o techo disefiado para soportar una carga minima de 150
kilogramos por metro cuadrado, que evite los accidentes o molestias que
puedan provocar los desprendimientos de materiales, el uso de equipo y
otros factores. Esta proteccion se colocara a una altura minima de 2.25
metros, sobre la acera o area que corresponda y en su ancho no
sobrepasara la linea del cordén de caiio.

Articulo 7. Las construcciones ubicadas en zonas de control especial, en calles o
plazas donde existan construcciones declaradas monumentos nacionales de
valor excepcional, histérico o arquitectonico, deben armonizar con el ambiente
general del lugar.
Articulo 8. El propietario y el ingeniero o arquitecto responsable del disefio de la
edificacién responderan de los datos que se indiquen en el proyecto o disefio.
La Municipalidad sera responsable unicamente por los datos que se refieren a
alineamientos y niveles.
Articulo 9. Cuando por motivos calificados sea indispensable dejar escombros,
hacer excavaciones o en alguna forma poner obstaculos al libre transito en la via
publica, originados por obras de cualquier tipo, es obligatorio obtener de previo
la autorizacion municipal para tal uso y reparar cualquier dafio a que se
provoque a la infraestructura existente. Ademas se deberan colocar banderas,
letreros durante todo el dia y sefales luminosas claramente visibles durante la
noche, a una distancia de 15 metros del obstaculo, de manera que prevenga
oportunamente al que transite por dicha via.

En caso de incumplimiento de lo anterior, la Municipalidad retirara el permiso de

uso concedido, ordenara el retiro de materiales y en caso de no cumplirse con la

orden dictada, procedera de conformidad con la Ley General de Caminos

Publicos. Los casos de accidentes por el incumplimiento de este punto, seran

de exclusiva responsabilidad del encargado de la obra y del propietario del

inmueble.

Articulo 10. La Municipalidad no autorizara obras de construccién en los

siguientes casos:

a. Cuando ellas no guarden conformidad por razones de uso, ubicacion,
retiros, coberturas y ademas condiciones de zonificacion si existieren.

b. Si el predio de la edificacion se ha originado en fraccionamiento sin el
visado municipal que ordena la ley.

C. Siempre que se trate de usar fundos sin requisitos de urbanizacion o
faltos de acceso adecuado a la via publica.

d. Si el lote o fraccion de éste, tiene cabidad o dimensiones menores a los
minimos establecidos de acuerdo a la zonificacion del canton.

e. En tanto lo vede alguna limitacidon impuesta por reserva a uso publico o

declaratoria formal de inhabitabilidad del area, motivada en renovacion
urbana o proteccion contra las innundaciones, derrumbres y otros peligros
evidentes.
f. cuando el area en donde se va a construir coincida con una proyeccion
vial aprobada por la Municipalidad de Belén, y publicado en la Gaceta
215, del lunes 11 de noviembre de mil novecientos noventa y uno.
g. Los demas casos que indican las Leyes y los Reglamentos.
Articulo 11. Para solicitar alineamientos y niveles, el interesado debe presentar
nota de solicitud y adjuntar: los respectivos timbres fiscales y municipales,
especificar el uso que se dara a la construccion, dos planos catastrados
originales o copias certificadas, direccidbn exacta del propietario, asi como
direccién dentro de la jurisdiccion del cantdén para atender las notificaciones.



Todo alineamiento otorgado por ésta Municipalidad tendra una vigencia de un
afio natural a partir de la fecha en que fue otorgado. Si no se hiciera uso del
mismo al cabo de ese tiempo debera tramitarse de nuevo la respectiva solicitud.
Articulo 12. El nivel debe ser de diez centimetros minimo sobre el nivel de acera
o dar una solucion técnica debidamente anotada en los planos para el desague
pluvial.

Articulo 13. Todo edificio que se construya o reconstruya en lo sucesivo frente a

via publica debera ajustarse al alineamiento de la Municipalidad de Belén, o del

Ministerio de Obras Publicas y Transportes.

Articulo 14. Para obtener permisos municipales de construccion, reparacion,

ampliacion, remodelacién, o demolicion, el interesado debera presentar a la

Oficina de Ingenieria Municipal, los siguientes documentos:

a. Solicitud de reparacion, ampliacion o construccion en el formulario que la

Municipalidad le facilite. Este formulario debe venir firmada por el duefio de la

propiedad o su representante legal y ademas por el solicitante, direccién exacta

del propietario y direccion dentro de la jurisdiccidon, del canton para notificarle.

Presentar una certificacién del Registro de la Propiedad.

Presentar fotocopia del plano catastrado de la propiedad.

La solicitud debe venir con los respectivos timbres fiscales y municipales.

Presentar constancia de que esta al dia con los impuestos municipales.

Presentar planos de los trabajos debidamente firmados por un ingeniero

responsable o arquitecto; si es menor de 70 metros cuadrados, sea

construccion de vivienda nueva o ampliacion hasta una segunda planta,
debera tramitarse previo a la aprobacion municipal, la aprobacién de:

Colegio de Ingenieros y Arquitectos.

Centro de Salud de Belén.

Si es superior a los 70 metros cuadrados debe de llevarse a la Comision

Revisora de Permisos de Construccion del Instituto Nacional de Vivienda

y Urbanismo (INVU).

g. El tramite de la solicitud es de 8 dias habiles como minimo y 30 como
maximo.

h. Sefalar dentro de la solicitud el lugar para recibir notificaciones dentro del
Canton.

i. Para dar inicio a los trabajos debera pagar la pdliza del Instituto Nacional
de Seguros y cancelar el impuesto de construccion equivalente al uno por
ciento de la obra.

Articulo 15. En los planos deberan estar consignadas las especificaciones

minimas necesarias para la ejecucion de la obra, tales como la calidad y

resistencia de ciertos materiales, recubrimiento de la armadura y otras que se

estime conveniente tener a mano durante la construccion.

Articulo 16. Si la Oficina de Ingenieria Municipal, el Inspector de Construcciones

o la Comision de Obras encontrare algun defecto u omisién o considere que

algun aspecto técnico en los planos debe modificarse, se notificara al interesado

a efecto de que proceda a hacer las enmiendas sefialadas. La omisidon de

cualquiera de los requisitos anteriores, impedira a la Municipalidad conocer de la

solicitud. Su tramitacion se mantendra en suspenso hasta que el interesado
complete la misma.

Articulo 17. En caso de construccion de Pequenas Industrias, Talleres,

Industrias, Hoteles y Urbanizaciones de mas de 50 unidades habitacionales,

deben presentar plano eléctrico y un estudio de impacto ambiental conforme al

Reglamento para la Tutela del Medio Ambiente; y demas disposiciones

contempladas en este Reglamento para esos fines.

Articulo 18. No conforme el interesado con la decision del Ingeniero Municipal

podra presentar recursos de revocatoria y apelacion de la misma ante el
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Concejo, dentro de los cinco dias habiles siguientes a aquel en que se le notifico
la resolucion. En este caso, el Concejo solicitara la colaboracion del Colegio
Federado de Ingenieros y Arquitectos de Costa Rica, INVU, Comisién
Interinstitucional de Evaluacion y Control de Estudios de Impacto Ambiental;
segun sea el caso, a efecto de que externe su criterio. Recibido el informe
solicitado, el Concejo procedera a resolver el asunto objeto de la controversia.
Conocida la solicitud de apelacion, la Municipalidad debera resolverla dentro del
mes siguiente. Vencido este plazo sin comunicacion alguna por parte de la
Municipalidad, se presume que la solicitud fue aprobada, sin perjuicio de las
enmiendas que la misma ordene dentro de los 30 dias siguientes al vencimiento
del primer plazo, de lo contrario, se entendera por definitivamente aprobado el
permiso en los términos solicitados, durante este tiempo el interesado no podra
empezar ni continuar con la obra si ésta ya se habia iniciado.

Articulo 19. Si la Oficina de Ingenieria Municipal, encontrare correctos los
planos y completa la informacion, remitira la solicitud de Permiso de
Construccién al Concejo para su aprobacién, una vez aprobada se le notificara
al interesado el acuerdo municipal con el monto a pagar por concepto de
impuesto de construccion: que sera calculado de acuerdo a las categorias o
montos suministrados por el IFAM o el porcentaje establecido por el Colegio
Federado de Ingenieros y Arquitectos. Ademas se le establecera, en dicha
notificacion, la linea de construccion, la linea de baranda, o de ampliacion vial y
las obras de infraestructura que debe realizar.

Articulo 20. La Oficina de Ingenieria Municipal procedera durante el dia en
que se haga la notificacion del acuerdo municipal o hacer la indicacion de la
linea de construccion en el sitio. A estas diligencias podra asistir y participar
activamente el interesado o la persona bajo cuya responsabilidad se haran los
trabajos. En caso de divergencias de criterios se seguird el procedimiento
sefialado en el articulo 18 del presente Reglamento.

Articulo 21. Finiquitada la notificacion con todos los requisitos para la
construccion, y vencido el plazo para presentar recursos de revocatoria y
apelacion, se procedera hecho el pago requerido y previa presentacion del
recibo correspondiente debidamente cancelado y fotocopia de la péliza del INS,
a extender el permiso correspondiente, el que debera ser firmado por el
Inspector de Ingenieria Municipal y por el Asesor Legal o duefio del terreno.
Asimismo, la Municipalidad extendera una tarjeta con el numero de permiso de
construccion, la cual debera ser colocada en un lugar visible de la construccion.
Articulo 22. Toda alteracion al trazo de una construccion hacia afuera del
alineamiento oficial sera considerado como una invasiéon de la via publica,
quedando obligado el duefio de la construccién a demoler la parte de la misma
que motive dicha invasiéon dentro del plazo que al efecto le senale la
Municipalidad.

Articulo 23. La Municipalidad por medio de la Oficina de Ingenieria, debera
llevar un libro de registro en el cual se asentara el acta para cada solicitud. En la
misma se debera indicar el nombre, lugar y ubicacién de la construccién o
edificacién que se va a reparar remodelar o demoler. También se hara constar
el dia y la hora en que se sefald el alineamiento y nivel, asi como los datos y
medidas de los mismos.

Articulo 24. El supervisor de la obra dara su aprobacion final y se procedera a
enviar la copia del formulario de solicitud de permisos de construccién, a la
Direccion General de Tributacion Directa.

Articulo 25. En los casos en que la Municipalidad lo considere necesario, podra
realizar una recalificacion del monto del impuesto de construccién con base en
una inspeccion realizada una vez concluida la obra.



Articulo 26. Los duefios de construcciones que deben retirarse con arreglo al
alineamiento oficial no podran ejecutar en ellas, obras que tiendan a
consolidarse en su totalidad y por lo tanto a perpetualizar su estado actual. Se
entendera obras que tienden a consolidar su estado actual:

Los cambios de paredes, refuerzos de estructuras, cambio de construccion total
o parcial de techos, remodelacion de fachadas, apertura de puertas o ventanas o
cierre de las mismas o sustitucion de unas por otras.

Articulo 27. La Municipalidad garantizara la libertad para adoptar la arquitectura
o disefio de las fachadas de las construcciones. Sin embargo, podra hacer
objeciones a las mismas a fin de que guarde relacién estética con la zona en
gue se ubiquen; en caso de construcciones en la Zona de Control Especial debe
considerarse los requisitos establecidos para ésta zona.

Articulo 28. La apertura del pavimento de la via publica para la ejecuciéon de
obras privadas, requerira licencia previa de la Municipalidad o del Ministerio de
Obras Publicas y Transportes, segun corresponda, quiénes fijaran en cada caso
las condiciones bajo las cuales se conceden. El solicitante estara obligado a la
reparacion correspondiente o al pago de ésta si la hiciere la Municipalidad o el
Ministerio de Obras Publicas y Transportes. En caso de que estas obras sean
realizadas por cuenta de instituciones publicas, el trabajo debera ejecutarse en
una forma coordinada con la Municipalidad o el Ministerio de Obras Publicas y
Transportes segun corresponda, no siendo en tal caso necesario la autorizaciéon
del parrafo anterior, pero si la obligacion de reparar la via.

Articulo 29. Cuando con motivo de una construccion se causen dafios a la
propiedad municipal los mismos deberan ser subsanados por cuenta del
propietario particular.

Articulo 30. Todo edificio o casa de habitacibn que se construya o esté
construida, debera tener canales o canoas y los tubos necesarios, para recoger
las aguas pluviales. Dichas aguas deberan ser descargadas directamente en las
vias publicas o desagues particulares previamente disefiados, y su paso por las
aceras debera hacerse bajo el pavimento o ladrillo de la misma, no
permitiéndose caidas libres de aguas pluviales sobre la via publica. Los tubos
para el drenaje pluvial sobre la fachada, no podran sobresalir del plano de la
pared en mas de diez centimetros.

Articulo 31. No se autorizara la construccidon de cocheras en espacio destinado
a antejardin.

Articulo 32. La Municipalidad sefalara para cada predio el numero que
corresponde a la entrada del mismo.

Articulo 33. El numero oficial serd colocado a la entrada de cada predio y
debera tener caracteristicas que lo hagan claramente visible. La Municipalidad
estd autorizada para colocar placas de numeracion de calles y casas en las
paredes. En el caso requerido el propietario debera dejar el espacio necesario
en la fachada.

Articulo 34. Todo terreno o solar que se encuentre dentro del cuadrante de la
ciudad debe deslindarse por medio de una tapia con una altura no menor de
2.10 metros. La Municipalidad podra permitir el cierre de los mismos, por medio
de alambres de cercas, pero sin puas; estos hilos de alambre deberan colocarse
a una distancia maxima de 30 centimetros y estar debidamente tensos.

Articulo 35. En la linea de frente de la propiedad y en el espacio comprendido
entre ésta y la linea de construccién, no se podran construir vallas sélidas con
una altura mayor de un metro. Por sobre esta altura se podra continuar
unicamente con elementos que permitan una buena visibilidad tales como rejas,
mallas y verjas. Se excluye de esta disposicion el caso de muros de retencion.
Articulo 36. No se permite construir cerca de una pared medianera: pozos,
cloacas, acueductos, hornos, fraguas, chimeneas, establos, depdsitos de



materiales corrosivos, maquinas de vapor y otros usos que puedan ser

peligrosos o nocivos, sin guardar una distancia minima de dos metros de dicha

pared.

Articulo 37. Ningun elemento estructural o arquitectonico situado a una altura

menor de 2.5 metros, podra sobresalir del alineamiento de construccion

oficialmente fijado. Los que se encuentran a mayor altura podran hacerlo en la
siguiente forma:

a. Diez centimetros los elementos arquitectdnicos que constituyen el perfil
de una fachada, como pilares, voladizos, marcos de puertas y ventanas,
banquinas, cornizas, rejas u otros similares.

b. Un metro los elementos de sombra y partes moviles de ventanas que
abran hacia afuera. En ningun caso podran proyectarse sobre el derecho
de la via publica.

C. Cuando la altura entre la acera y el elemento vaya a tener menos de dos

metros, no se podran construir estos elementos sobre la acera, salvo los

aleros y marquesinas;

Diez centimetros las rejas en ventanas.

e. Las hojas de las ventanas podran abrirse al exterior siempre que todos
sus elementos estén a una distancia mayor de dos metros de una linea
de transmision eléctrica.

f. Los aleros, marquesinas, cortinas de sol y toldos (fijos o desmontables)
frente a la entrada de los edificios podran sobresalir hasta 50 centimetros
antes del corddn y caio. No podran cubrir la jardinera.

g. Las marquesinas deberan ser continuas, tener el traslape necesario que
impida el paso de la lluvia y tener una altura promedio de tres metros
sobre el nivel de acera con un maximo de 3.40 metros y un minimo de
2.60 metros para calles en pendientes. Cuando en los predios vecinos
existan construcciones previstas de marquesinas que cumplan con las
normas aqui especificadas, la marquesina propuesta debera empatarse a
aquellas.

h. Las marquesinas no podran usarse como pisos cuando estén construidas
sobre el derecho vial.

i. No se permitiran balcones ni otros elementos que puedan constituir usos
sobre la via publica o que sobre ésta formen cuerpo con el edificio.

j- En los edificios que posean antejardin, en ningun caso los elementos
antes mencionados, salvo aleros y marquesinas, podran sobresalir de la
linea de propiedad, debiendo en los demas sujetarse a las disposiciones
municipales.

K. Tanto para edificios como para rétulos donde existan lineas de voltaje
superior a los 15 mil voltios, el interesado debera someter por escrito la
consulta al Servicio Nacional de Electricidad y a la institucién que sirve de
fluido eléctrico en el canton.

Resuelta la consulta debera adjuntarse el documento a la solicitud de

construccion a que se refiere el articulo 11.

Articulo 38. En todo permiso de construccion, reparacion, ampliacion o

remodelacion se reservara el area, segun el derecho de via correspondiente

para la construccién de entubado pluvial, acera, cordon y cafio. Ademas debe
dejarse entre la linea de propiedad y la linea de construccion dos metros libres,

a los cuales se les llamara zona de antejardin, si es frente a carretera controlada

por la Municipalidad y tres metros si es frente a una controlada por el Ministerio

de Obras Publicas y Transportes. (Carretera Nacional).

Articulo 39. Sera obligatorio para todo propietario que solicite permiso para

realizar una construccion, o remodelacion, construir acera corddén de cafo y

o



entubado pluvial. Obras que deberan ser construidas cuando la construccién o
remodelacion se encuentre en el cincuenta por ciento de desarrollo.

Articulo 40. La pendiente de la acera hacia el cordon no podra exceder del dos
por ciento y los pisos deberan tener un acabado antideslizante. En casos
calificados en que la pendiente de la calle sea muy pronunciada se debera
presentar un estudio del disefio de la acera a la Municipalidad para su
aprobacion. Los cortes en aceras y en cordones de calle para la entrada de
vehiculos a los predios, no deberan entorpecer o hacer molesto el transito de
peatones. La Municipalidad podra prohibirlos y autorizar el empleo de rampas
moviles.

Articulo 41. Todo edificio que se encuentre en estado ruinoso a juicio de la
Municipalidad. Podra ser reconocido por el Ingeniero Municipal, en compania
del propietario. Si el mismo no permitiere reparacion se ordenara al propietario
su demolicion, previo dictamen del Ministerio de Salud. Caso que la orden no
fuera acatada en el plazo que al efecto se indique, la Municipalidad debera hacer
los trabajos, corriendo los gastos por parte del omiso.

Articulo 42. Toda persona que desee construir, reconstruir o reparar en el
canton debera cumplir con todos los requisitos sefalados en el presente
Reglamento. El incumplimiento de alguna disposicion del mismo dara lugar a
que la Municipalidad ordene la demolicidon de lo construido, corriendo los gastos
por cuenta del duefio de la propiedad.

Los permisos de construccion debidamente aprobados vencen al afo natural
posterior a su aprobacion. Si al contribuyente se le vence el permiso y no ha
cancelado el impuesto correspondiente y desea construir debera solicitar un
nuevo permiso. Si el contribuyente lo cancelo y si se le vence el plazo del
mismo la Municipalidad se lo podra rehabilitar haciéndole un nuevo calculo,
segun la tabla que rija en ese momento y rebajandole el monto cancelado
anteriormente, sin embargo, debera presentar nuevas certificaciones de estar al
dia en sus pagos municipales y territoriales, asi como presentar la solicitud por
escrito con los respectivos timbres fiscales y municipales.

Capitulo VII. De las Sanciones.

Articulo 43. La Municipalidad puede imponer sanciones por las infracciones a
las reglas de este Reglamento. Las sanciones seran las que se especifican en
el cuerpo de la Ley de Construcciones y su Reglamento (multas, clasuras),
desocupacion, destruccion de la obra, etc. y las que sefale este Reglamento.
Articulo 44. Se considera infraccion ademas de las sefialadas en los puntos de
este Reglamento las siguientes:

a. Ejecutar sin licencia previa, obras para las cuales este Reglamento exige
permiso.

b. Ejecutar obras amparadas a un permiso de plazo vencido.

C. Ejecutar una obra modificando en parte o radicalmente el proyecto que
originalmente fue aprobado.

d. Ejecutar sin la debida proteccién obras que pongan en peligro, la vida de
personas o a las propiedades.

e. No obedecer 6rdenes sobre modificaciones de obras solicitadas por la
Municipalidad.

f. Usar indebidamente la via publica.

g. Usar indebidamente los servicios publicos.

h. Impedir o estorbar a los inspectores para que puedan cumplir con su
trabajo.

Articulo 45. De conformidad con el numeral 89, inc a( de la Ley de
Construcciones y al articulo 82 del Cédigo Municipal cuando se diere el caso del
inicio de una construccidn sin el respectivo permiso municipal, el administrativo
se le aplicara la siguiente sancion.



Una multa por concepto de recargo del 2% que se cobrara por cada mes o
fraccion de mes, el cual por ningun motivo podra exceder del 50% del monto del
impuesto adeudado.

Por concepto de interés moratorios, el usuario esta obligado a pagar un 2% que
se calculara sobre la suma total de lo debido, las multas que corresponden
hasta el dia del pago efectivo.

La referida multa y el interés correspondiente, se cobrara por la Municipalidad a
partir del dia siguiente en que las obras dieron inicio sin la respectiva licencia

SE ACUERDA:

Por unanimidad aprobar el Proyecto de Reglamento Para el Otorgamiento de
Permisos de Construccion.

Sin mas asuntos por tratar, concluyo la sesion a las 10:30 p.m.

Viria Murillo Murillo William Alvarado Bogantes
Secretaria Presidente



